Héradsdomur Reykjaness

Domur 24. mars 2023

Mal nr. E-2406/2022:

Brynjar Orn Gunnarsson og
Sigurbjorg Helgadottir
(J6hannes Bjarni Bjornsson Iégmadur)
gegn

Talnabe ehf.

(Porsteinn Einarsson légmadur) og
Gardatorgi fasteignum ehf. og
Talnabeer ehf. og

til réttargeeslu

Sigurdi Jéhanni Tyrfingssyni og
Ragnari G. bérdarsyni

(Marteinn Masson légmadur)

Domur:

Mal petta, sem var hofdad med stefnu 30. nGvember 2022, var domtekid 8. mars
2023 ad lokinni adalmedferd. Stefnendur eru Brynjar Orn Gunnarsson og Sigurbjorg
Helgadottir og stefndu eru Gardatorg fasteignir ehf. og Talnabaer ehf. Réttargaeslustefndu
eru Sigurdur J. Tyrfingsson og Ragnar G. Pordarson.

Domkrofur stefnenda eru peer ad vidurkennt verdi med domi ad vedsetning
stefnda, Gardatorgs fasteigna ehf., i fasteign stefnenda, Mariugétu 27, Gardabee, fastanr.
250-4598, med vedskuldabréfi utgefnu 9. desember 2020, til stefnda Talnabajar ehf.,
upphaflega ad fjarhaed 17.000.000, sé 6gild og stefnda Talnabz ehf. verdi gert ad aflétta
vedskuldabréfinu af eign stefnenda ad vidlogdum dagsektum til peirra ad fjarhaed 50.000
krénur fyrir hvern dag, ad lionum tveimur vikum fra uppségu déms i mali pessu, sem
stefndi vanrakir skyldu sina til afléttingar & vedskuldabréfinu. pa krefjast stefnendur
malskostnadar sameiginlega Ur hendi stefndu.

Stefnendur gera ekki sérstakar domkrofur & hendur réttargaeslustefndu.

Stefndu, Gardatorg fasteignir ehf. og Talnaber ehf., krefjast pess ad verda
syknadir af krofum stefnenda og ad peim verdi gert éskipt ad greida stefndu malskostnad.

Réttargaeslustefndu gera krofu til pess ad stefnendum verdi sameiginlega gert ad
greida réttargeeslustefndu, hvorum um sig, malskostnad.



Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu stefnandi Brynjar Orn Gunnarsson, Birna
Kemp forsvarsmadur stefnda Talnabzjar ehf. og rettargeeslustefndi Ragnar G. bordarson.

Méalavextir:

Stefndi Gardatorg fasteignir ehf., sem pa hét GT fasteignir ehf., fengu afsal fyrir
leigul6d undir radhas asamt bilskdr ad Mariugdtu 27 i Gardaba 6. ndvember 2020. b4
var réttargeslustefndi Ragnar stjornarmadur og framkvemdastjori GT fasteigna ehf.
Varamadur i stjorn félagsins var Birna Kemp eiginkona réttargeeslustefnda Ragnars og
forsvarsmadur stefnda Talnabaejar ehf.

Med kauptilbodi dags. 27. névember 2020 keyptu stefnendur radhisid vid
Mariug6tu 27 asamt bilskur. Seljandi var stefndi, sem pa hét GT fasteignir ehf., og fyrir
hond seljanda skrifadi réttargeeslustefndi Ragnar undir kauptilbodid. Husid skyldi skilast
fullbtid ad utan og tilbuid til innréttinga & byggingarstigi fimm samkvaemt skilalysingu
og soluyfirliti. I soluyfirliti segir ad stefnt sé ad pvi ad framkvaemdir hefjist i nGvember-
desember 2020 og ljuki eigi sidar en i september 2021. Kaupverdid var 94.500.000
kronur og skyldi greidast pannig:

e begar fasteign er komin & byggingarst. 1 vid kaupsamning kr. 6.000.000

o Vil sOKKulplotu .....oovvviiiiiiiii - 10.000.000
o Lokmilliplotu ....ooooviiiiii - 10.000.000
e Vid lok uppsteypu efri haedar .........................eeel. - 10.000.000
e Vi) byggingarstig 4 (skilyrt vedleyfi) ..................... - 30.000.000
e Vid athendingu og byggingarstig 5 ........................ - 26.500.000
e Vid afsal tveimur manudum eftir afhendingu ............ - 2.000.000

Samtals kr. 94.500.000

Hvorki i s6luyfirliti eda kauptilbodi var greint fra ahvilandi vedskuldum en i
sérakvedi i kauptilbodinu segir ad tilbodid byggi & pvi ad eignin sé an frekari kvada
eda vedbanda en i pvi segi.

Hinn 9. desember 2020 gaf stefndi GT fasteignir ehf. Ut vedskuldabréf ad
hofudstol 17.000.000 krona og krofuhafi bréfsins var stefndi Talnaber ehf. Skuldin var
verdtryggd, grunnvisitala 489,3 stig bundid neysluvisitdlu, og vextir 5% fra 9. desember
2020. Skuldin var tryggd med 2. vedrétti i Mariugotu 27. Skyldi skuld samkvemt bréfinu
greidd med einni afborgun 1. oktober 2021 p.m.t. vextir. Vedskuldabrefid var mottekio
til pinglysingar 15. desember 2020 og vid pinglysingu vedskuldabréfsins 28. desember
sama ar var ritud athugasemd a bréfid um ad ahvilandi & 1. vedrétti eignarinnar veeri
tryggingarbref ad fjarhaed 3.000.000 krona.



Kaupsamningur um Mariug6étu 27 var gerdur 13. janGar 2021 og er hann i
meginatridum i samreemi vid fyrrgreint kauptilbod nema i kaupsamningnum segir ad 2.
greidsla skuli vera 13. februar 2021 en atti ad vera vid sokkulplotu samkvemt
kauptilbodinu. P& er i kaupsamningnum getid um &hvilandi vedskuldir sem séu & 1.
vedrétti ad hofudstol 3.000.000 krona og krofuhafi er Urridaholt ehf. og & 2. vedrétti
17.000.000 og krofuhafi er stefndi Talnabaer ehf. P4 segir ad pessar vedskuldir séu
kaupanda ovidkomandi og skuli aflétta peim svo fljott sem verda mé og eigi sidar en vid
afhendingu eignarinnar. Vid gerd kaupsamningsins 14 frammi yfirlysing stefnda
Talnabajar ehf. dags. 13. jantar 2021 um skilyrta vedbandslausn. bar kemur fram ad
Mariugata 27 hafi verid vedsett stefnda Talnaba ehf. med vedskuldabréfi ad hofudstol
17.000.000 kréna en sidan er pvi lyst ad bréfinu verdi aflétt vid sélu eignarinnar ad pvi
skilyrdi uppfylltu ad allar greidslur fram ad afhendingu p.m.t. afhendingargreidslan hafi
verid greiddar.

Eftir undirritun kaupsamningsins kom upp agreiningur um astand eignarinnar og
toldu stefnendur ymsa vankanta a byggingunni og ritadi légmadur peirra seljanda
eignarinnar, stefnda Gardatorgi fasteignum ehf., bréf vegna pess dags. 10. februar 2022.
par er pvi einnig lyst ad stefnendur telji vera fyrir hendi mikil hagsmunatengsl milli
seljanda eignarinnar og fasteignasalans sem hafdi milligéngu um fasteignavidskiptin. pa
var pvi einnig lyst ad verulegur drattur hefdi ordid & afhendingu eignarinnar en hana hafi
att ad afhenda i sidasta lagi i september 2021 en han hafi ekki enn verid afhent pegar
bréfid var skrifad. P4 var einnig tekid fram ad & eigninni hvildi vedskuldabréf fra
Talnabe ehf. ad fjarhaed 17.000.000 krona. Samkveaemt kaupsamningi hafi seljandi att ad
aflysa bréfinu svo fljott sem verda meetti og eigi sidar en vid afhendingu en hun hafi pa
dregist um fimm manudi. Stefnendur heféu hagsmuni af pvi ad umraeddu vedi yrdi aflyst
svo unnt veeri ad fjarmagna aframhaldandi framkvaemdir. pess var pvi 6skad ad vedinu
yroi aflyst sem fyrst.

Stefnendur inntu ekki af hendi greidslu sem atti ad fara fram vid afhendingu
samkveemt kaupsamningi 26.500.000 krénur.

Med bréfi Iogmanns stefnenda dags. 20. juni 2022 voru itrekud sjonarmid peirra
um fjélmargar athugasemdir vid byggingu og fragang seljanda & Mariugotu 27. par var
m.a. getid um myglu i pakefni. P4 kom fram ad &atlun verkfraedings vid ad baeta ar
meintum annmoérkum veeri teeplega 26.000.000 kréna og par af vegna endurnyjunar &
pakvirki um 16.750.000 kronur. ba var og tekid fram ad afhending eignarinnar hefdi
dregist um niu manudi. Stefnendur toku fram ad krafa peirra vegna galla og
afhendingardrattar & hendur seljanda veeri haerri en umsamin afhendingargreidsla sem tti
ad vera 26.500.000 kronur. pa itrekudu stefnendur pa krofu ad vedskuldabréfi stefnda
Talnabeejar ehf. yrdi aflétt an tafar. Medan ekki yrdi leyst ar kréfum stefnenda um



lagfeeringar @ meintum goéllum og afléttingar & vedinu myndu pau halda ad sér hondum
um frekari greidslur til seljanda.

Samkveemt tolvubréfi I6gmanns stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. dags. 21. juni
2022 hafoi afhending ekki framid en ad byggingarstigi fimm veeri nad og pvi komid ad
afhendingu og afhendingargreidslu.

Stefndi Talnaber ehf. sendi syslumanni beidni um naudungarsélu & Mariugétu
27, Gardabee, 3. oktober 2022 & grundvelli vedskuldabréfsins & 2. vedrétti. Gerdarpolar
voru tilgreindir stefnendur og stefndi Gardatorg fasteignir ehf.

Med matsbeioni dags. 18. oktober 2022 for 1ogmadur stefnenda pess & leit vid
dominn ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad skoda og meta annmarka a Mariugétu 27.
Matspolar voru tilgreindir stefndu, réttargeeslustefndu og Hermann Ragnarsson.

Helstu mélsasteedur stefnenda.

Stefnendur segja ad pegar skrifad hafi verid undir kauptilbodid hafi verid kominn
& bindandi kaupsamningur milli stefnenda og stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. og i pvi
hafi falist eins og segi i skilméalum tilbodsins gagnkvaeem skuldbinding annars vegar um
greidslu kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar. Eftir ad kaupsamningur sé
kominn & hafi seljandi eignarinnar ekki heimildir til pess ad gera radstafanir med
samningi sem brj6ti i baga vio réttindi kaupanda. Gildi pad hvort sem um sé ad reeda hin
beinu eignarréttindi ad fasteign eda 6bein eignarréttindi svo sem vedsetningu eignar.

Stefnendur byggi & pvi ad stefnda Gardatorgi fasteignum ehf. hafi skort heimild
til pess ad vedsetja hina seldu eign Mariug6tu 27 eftir ad bindandi kaupsamingur um
hana hafi komist & en ekki hafi verid aflad sampykkis stefnenda fyrir vedsetningunni. pvi
beri ad dgilda vedsetninguna og aflysa umraeddu vedskuldabréfi af eigninni.

Stefnendur segja rétt ad lita sérstaklega til pess ad forsvarsmenn stefnda
Gardatorgs fasteigna ehf. hafi sem l6ggiltir fasteignasalar annast vidskiptin og hafi borid
samkvamt pvi ad geeta réttinda kaupenda p.m.t. gagnvart pridja adila. pessir adilar hafi
ekki geett réttinda stefnenda vid vedsetninguna og ekki aflad sampykkis peirra fyrir henni
pratt fyrir ad vera grandsamir um rétt peirra yfir eigninni.

Stefnendur segja ad hin stefndu félég séu natengd. Forsvarsmadur og eigandi
Talnabzejar ehf. og vedhafa sé eiginkona eins af eigendum og hafi verid asamt
eiginmanni sinum stjornarmadur i stefnda Gardatorgi fasteignum ehf., seljanda
eignarinnar og vedsala. Réttargeslustefndi Ragnar sé eiginmadur eiganda stefnda
Talnabajar ehf. og einnig starfsmadur félagsins og fyrrum stjérnarmadur pess.

Stefnendur segja sama hvernig litido sé & malid ad stefndi Talnabar ehf. hafi sem
vedhafi hins umdeilda vedskuldabréfs verid grandsamur um betri rétt stefnenda yfir
Mariugttu 27 pegar skuldabréfid hafi verid afhent til tryggingar & skuldum stefnda



Gardatorgs fasteignum ehf. sem atla ma ad hafi verid eftir pinglysingu bréfsins 28.
desember 2020. I pad minnsta hafi stefnda Talnaba ehf. eda fyrirsvarsmenn pess félags
eda starfsmenn &tt ad pekkja hin 6pinglystu réttindi stefnenda yfir Mariugétu 27. Af pvi
og 2. mgr. 29. gr. pinglysingarlaga leidi ad réttur stefnenda gangi framar rétti stefnda
Talnabejar ehf. bvi beri ad 6gilda vedsetninguna og aflysa vedskuldabréfinu af eigninni
enda hafi hun verid gerd &n sampykkis stefnenda.

pa byggja stefnendur jafnframt & pvi ad pad sé baedi dheidarlegt og 6sanngjarnt
af halfu stefnda Talnabe ehf. ad bera vedskuldabréfio fyrir sig. Um pad er visao til
ogildingarreglna samningaréttarins, sbr. 33. gr. samningalaga nr. 7/1936 og pad sama
leidi af 36. gr. laganna enda sé vedsetningin 6sanngjérn gagnvart stefnendum og andstaed
goari vidskiptavenju.

Stefnendur taka fram ad vedsali samkveemt vedskuldabréfinu sé stefndi
Gardatorg fasteignir ehf., seljandi fasteignarinnar og bréfid sé undirritad af
réttargeeslustefnda Ragnari stjornarformanni og eiganda pess félags. Vedhafi samkvaemt
skuldabréfinu sé stefndi Talnabeer ehf. og eigandi pess félags sé eiginkona forsvarsmanns
vedsala og varamadur i stjorn vedsala. Fasteignavidskiptin hafi annast fasteignasalan
Gardatorg sem sé ad fullu i eigu réttargeeslustefnda Ragnars 10ggilts fasteignasala.
Fasteignasolunni hafi borid ad geeta hagsmuna stefnenda sem kaupenda eignarinnar.

P4 segja stefnendur ad eftir ad upp hafi komid A&greiningur um efndir
kaupsamningsins um Mariug6tu 27 hafi handhafi vedskuldabréfsins stefndi Talnabaer
ehf. beitt vedskuldabréfinu i pvi skyni ad koma i veg fyrir ad stefnendur geti notid
réttinda samkveemt I6gum nr. 40/2004 um fasteignakaup vegna etladra galla & hinni
seldu eign. bannig virdist eini tilgangur vedsetningarinnar af halfu réttargeeslustefndu
vera sa ad koma sér i pa stodu ad geta pvingad fram greidslu fra stefnendum sem
kaupendum eignarinnar. Stefndi Talnabeer ehf. hafi pannig krafid stefnendur um greidslu
samkveemt skuldabréfinu og sidan krafist naudungarsolu & eign peirra til fullnustu &
bréfinu. Pegar bodin hafi verid fram greidsla a bréfinu af halfu pridja adila fyrir hond
stefnenda, gegn pvi ad bréfid fengist framselt, hafi pvi verid hafnad af halfu stefnda
Talnabajar ehf.

pa byggja stefnendur a pvi ad pad sé oheidarlegt af halfu Talnabzjar ehf. ad bera
fyrir sig vedrétt sem félagid hafi fengid fra réttargeeslustefnda Ragnari og hann aflad med
ologmaetum heetti eftir ad hann seldi umraedda eign sem forsvarsmadur stefnda
Gardatorgs fasteigna ehf.

Loks taka stefnendur fram ad pad sé baedi Oheidarlegt og 6sanngjarnt ad bera
vedskuldabrefio fyrir sig i ljési peirra atvika sem hafi verid fyrir hendi vid
samningsgerdina, peirra atvika sem sidar hafi komid til og stédu samningsadila. Pvi beri
ad oOgilda vedsetninguna og aflysa vedskuldabrefinu.



Um lagarok visa stefnendur til meginreglna fasteignakaupa-, kroéfu-, ved- og
samningaréttar. Einnig er visad til laga um samningsved nr. 75/1997 laga um
fasteignakaup nr. 40/2002, laga um samningsgerd, umbod og Ogilda l6ggerninga nr.
7/1936 og pinglysingarlaga nr. 39/1978. b4 visa stefnendur einnig til 2. télulidar 1. mgr.
250. gr. og 254. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940.

i
Helstu mélsasteedur stefnda Talnabajar ehf.

par sem stefndi er nefndur i pessum kafla er att vid stefnda Talnaba ehf.

Stefndi motmeelir pvi sem rongu ad honum hafi verid kunnugt um kauptilbod
stefnenda i Mariugétu 27 pegar hann hafi lanad stefnda Gardatorgi fasteignum ehf.
17.000.000 kréna samkveemt hinu umdeilda vedskuldabréfi. Stefndi Gardatorg fasteignir
ehf. hafi pa verid pinglystur eigandi eignarinnar og stefndi hafi pvi verid i godri trd um
ad stefnda Gardatorgi fasteignum ehf. hafi verid heimilt ad vedsetja eignina. Stefnda hafi
& peim tima ekki verid kunnugt um kauptilbod stefnenda i fasteignina og stefndi hafi ekki
komid nélaegt rekstri Gardatorgs fasteigna ehf. Stefnda hafi ekki verid kunnugt um
kauptilbodid fyrr en 16ngu eftir vedsetningu fasteignarinnar og eftir ad stefndi krafdist
naudungarsdlu & Mariugétu 27 & grundvelli vedskuldabréfsins. Engu breyti um
grandleysi stefnda enda pott eigandi stefnda sé eiginkona réttargeeslustefnda Ragnars.
Stefnendur hafi sénnunarbyrdi fyrir etladri grandsemi stefnda og pa sénnunarbyrdi hafi
stefnendur ekki axlad.

Stefndi segir pad rangt ad forsvarsmadur stefnda, Birna Kemp, hafi & einhvern
hatt styrt stefnda Gardatorgi fasteignum ehf. HGn hafi um tima verid varamadur i stjorn
felagsins en aldrei komid ad rekstri pess & nokkurn hatt og alls ekki stjorn pess. pad hafi
verid formsatridi ad han hafi verid skrdd i varastjorn felagsins en aldrei hafi komid til
pbess ad han hafi tekid saeti i stjorn félagsins. Varamadur i stjorn félags hafi ekki afskipti
af rekstri pess nema adalmadur i stjorn forfallist og varamadur sé af peim sékum kalladur
inn i stjoérn. P& sé fullyrding stefnenda um ad forsvarsmadur stefnda hafi verid i stjérn
stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. rong.

Stefndi tekur fram ad stefndi Gardatorg fasteignir ehf. hafi leitad til stefnda i lok
november 2020 og 6skad eftir lani ad fjarhaed 17.000.000 krona til ad standa straum af
greidslu ahvilandi vedskuldar & Mariugotu 27 og vegna fjarmognunar a framkveemdum
vid eignina. Stefndi hafi sampykkt beidni stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. enda hafi
agaet avoxtun verid i bodi fyrir stefnda. A 1. og 2. vedrétti eignarinnar hafi hvilt
tryggingarbref til Urridaholts ehf. ad fjarhaed 18.000.000 krona og 3.000.000 kréna og
hafi stefndi verid upplystur af stefnda Gardatorgi fasteignum ehf. ad krafa ad baki
tryggingarbrefunum veeri vel innan lansfjarhaedar og su krafa yrdi greidd upp med hluta
af lani stefnda. Hann hafi greitt lansfjarhaedina til stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. i



pbremur greidslum i nGvember og desember 2020. Stefndi métmeelir pvi sem réngu ad
hid umdeilda vedskuldabréf hafi verid til malamynda og ad stefndi hafi ekki lanad
stefnda Gardatorgi fasteignum ehf. fjarhaed vedskuldabréfsins.

Stefndi segir ad pegar hid umdeilda vedskuldabréf hafi verid gefio Gt hafi tvo
tryggingarbréf hvilt & Mariug6tu 27 og pau hafi einnig hvilt & eigninni pegar stefnendur
hafi ritad undir kauptilbod i eignina. Stefnda hafi ekki verid kunnugt um kauptilbodid og
ekki heldur um samskipti stefnenda og forsvarsmanna stefnda Gardatorgs fasteigna ehf.
pa hafi stefnda ad sjalfsogou ekki verid kunnugt um hvada upplysingar fasteignasali hja
Gardatorgi fasteignasolu hafi veitt stefnendum um ahvilandi vedskuldir pegar ritad hafi
verid undir kauptilbodid i Mariug6tu 27. pad sé hins vegar ekki & 4byrgd stefnda ef talid
verdi ad sa fasteignasali, sem hafi annast s6lu eignarinnar, hafi vanrekt ad veita
stefnendum upplysingar um ahvilandi vedskuldir sem hafi komid fram &
vedbokarvottordi fyrir eignina. P4 leggur stefndi aherslu & ad stefnendur og stefndi
Gardatorg fasteignir ehf. hafi 13. jandar 2021 ritad undir kaupsamning um Mariugotu 27
og i honum komi fram ad adilar hafi m.a. kynnt ser vedbandayfirlit. P4 komi einnig fram
ad tryggingarbréfi & 1. veorétti verdi aflyst pegar buido verdi ad steypa plotu og
skuldabréfi & 2. vedrétti verdi aflétt vid afhendingu. P4 segi einnig i kaupsamningnum ad
a 1. vedrétti hvili tryggingarbréf Urridaholts ad fjarhaed 3.000.000 kréna og skuldabréf
stefnda ad fjarhaed 17.000.000 krona. Stefnendur hafi pvi keypt eignina med fullri
vitneskju um é&hvilandi vedskuldabréf stefnda. Pau hafi pvi sampykkt ad kaupa eignina
med peim &hvilandi vedskuldum sem greint sé fra i kaupsamningnum og pvi beri m.a. af
beim sékum ad sykna stefnda af krofum stefnenda. Stefndi segir ad pad sé vissulega rétt
ad stefnendur hafi ritad undir kauptilbod par sem ekki sé getid um &hvilandi vedskuldir.
En sG stadreynd ad stefnendur hafi ritad undir kaupsamning par sem greint hafi verio fra
ahvilandi vedskuldum bendi eindregid til pess ad stefnendur hafi verid upplystir um
ahvilandi skuldir pegar kauptilbod i fasteignina hafi verid sampykkt. pad sé alla vega
[jost ad med undirritun kaupsamningsins hafi stefnendur sampykkt utgafu og pinglysingu
skuldabréfs stefnda og beri pvi af peim sékum ad sykna stefnda af kréfum stefnenda.
Kaupsamningurinn hafi verid til fyllingar kauptilbodinu og med undirritun hans hafi
stefnendur sampykkt ad kaupa fasteignina med ahvilandi vedskuld. ba byggir stefndi a
pbvi ad stefnendur hafi haft pekkingu og vit & efni kaupsamningsins pegar pau hafi ritad
undir hann.

Stefndi métmeelir pvi ad i skilyrti vedbandslausn hans felist eins og segir i stefnu
,haldast efndir skuldabréfsins alfario i hendur vid afhendingu eignarinnar og
greidsluskyldu samkvaemt kaupsamningi.* Pessi tilkun stefnenda sé rong og ekki felist
annad i hinni skilyrtu vedbandslausn en ad stefndi muni afletta vedskuldabréfinu pegar
stefnendur hafa greitt seljanda kaupverdid og hann greitt upp vedskuldabréf stefnda.
Stefnda beri undir engum kringumstaeedum ad aflétta vedskuldabréfinu nema gegn fullri



greidslu og su krafa verdi ekki greidd med skuldajoéfnudi stladra og 6sannadra krafna
stefnenda & hendur seljanda fasteignarinnar. VVedskuldabréf stefnda sé vidskiptabréf og
verdi motbarum, ekki haldid fram gegn greidslu peirrar skuldar, er stefnendur kunna ad
eiga gagnvart seljanda fasteignarinnar. P& sé rong tulkun stefnenda & efni
vedbandslausnarinnar med 6llu 6vidkomandi peim &greiningi sem um er fjallad i malinu.

Stefndi tekur fram ad hann sé ekki adili ad kaupsamningi stefnenda og stefnda
Gardatorgs fasteigna ehf. um Mariug6tu 27 og pvi 6kunnugt um hvort seljandi hafi
vanefnt samninginn & einhvern hatt gagnvart stefnendum. Hvad sem pvi lidi motmeelir
stefndi krofum stefnenda vegna etladra vanefnda seljanda fasteignarinnar og tekur undir
0g gerir ad sinum allar mélsastaedur stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. hvad pad vardar.

Stefndi segir ad kauptilbod stefnenda og stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. hafi
enga pydingu gagnavart stefnda og kréfu hans samkvaemt vedskuldabréfinu. ba liggi pad
fyrir ad nokkru eftir pinglysingu bréfsins hafi stefnendur og stefndi Gardatorg fasteignir
ehf. ritad undir kaupsamning par sem pad hafi verid tekid skyrlega fram ad & Mariugétu
27 hafi hvilt vedskuldabréf stefnda. Gangi kaupsamningurinn framar kauptilbodinu og
sé endanleg samningsgerd um kaup stefnenda & fasteigninni par sem ahvilandi er
vedskuldabreéf stefnda.

Stefndi motmeelir pvi ad 2. mgr. 29. gr. laga nr. 39/1978 stydji krofur stefnenda
a nokkurn hatt. Utgéafa vedskuldabréfs stefnda og pinglysing pess sé ekki 6gild ad légum.
Stefndi hafi ekki haft vitneskju um kauptilbod stefnenda pegar hann hafi lanad stefnda
Gardatorgi fasteignum ehf. fjarmuni og vedskuldabréfio var gefid Gt. Stefndi hafi ekki
matt hafa vitneskju um kauptilbodid og pad sé 6sannad ad svo hafi verid. Pa hafi
kauptilbodinu verid breytt med kaupsamningnum og par upplyst um ahvilandi
vedskuldabréf stefnda. Grandsemi stefnenda um pinglysingu skuldabréfs stefnda sé
augljés og pau hafi med undirritun kaupsamningsins sampykkt pinglysingu &
vedskuldabréfi stefnda.

P& métmeelir stefndi pvi ennfremur ad dkvaedi 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 stydji
krofur stefnenda i malinu. MalatilbUnadur peirra hvad petta vardar sé i raun med 6llu
vanreifadur og m.a. pess vegna beri ad sykna stefnda. Pad sé hvorki oheidarlegt né
0sanngjarnt af hans halfu ad bera skuldabréfid fyrir sig hvad pa i 1josi pess ad getid var
um bréfid i kaupsamningi sem stefnendur hafi ritad undir. P& er pvi motmaelt sem réngu
ad tilgangur vedsetningarinnar hafi verid ad koma seljanda i pa stédu ad geta pvingad
fram greidslu kaupverds fasteignarinnar. Hvad pad vardar skipti engu pott stefndi hafi
ekki fallist & ad framselja adila & vegum stefnenda skuldabréf sitt en stefndi fer fram a
uppgreidslu skuldar samkvaemt skuldabréfinu. ba sé pad rangt ad pad sé oheidarlegt af
halfu stefnda ad bera fyrir sig vedrétt sem stefndi hafi fengid fra réttargaeslustefnda
Ragnari og sem hann hafi aflad med 6l6gmaetum heetti eftir ad hann hafi selt hina vedsettu
eign sem forsvarsmadur stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. pannig ad vardad geti vid 2.



tolulid 250. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940. Asakanir stefnenda & hendur
réttargeeslustefnda Ragnari komi stefnda ekkert vid og pé er aréttad ad stefnendur hafi
ritad undir kaupsamning par sem getid hafi verio um vedskuldabréf stefnda. bvi verdi
ekki annad séd en dsakanir stefnenda um etlud refsilagabrot séu bersynilega rangar enda
standist peer ekki skodun & nokkurn hatt. P4 motmeelir stefndi pvi hardlega sem réngu ad
stefndi hafi &setning til ad halda &vinningi af atladri refsiverdi hattsemi pridja adila og
ad stefndi brjoti med innheimtuadgerdum sinum gegn &kvedum 254. gr. almennra
hegningarlaga. bessi malatilbinadur stefnenda sé rangur og 6rokstuddur med 6llu.

Stefndi métmeelir krofu stefnenda um dagsektir sem sé vanreifud og i andstodu
vid 16g. I stefnu sé ekki ad finna neinn rokstudning fyrir peirri krofu. ba sé fjarhaed kréfu
stefnenda um dagsektir métmeelt sem of harri.

Um lagarok visar stefndi til reglna samninga- og krofuréttar. pa visar hann til
vedréttar, laga um samningsved nr. 75/1997 og til réttarreglna um vidskiptabréf og m.a.
akvaeda XVII. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. P4 visar stefndi til laga nr.
7/1936 og nr. 39/1978. Krafa um malskostnad er studd vido XXI. kafla laga nr. 91/1991.

v
Helstu mélsasteedur stefnda Gardatorgs fasteigna ehf.

par sem stefndi er nefndur i pessum kafla er att vid stefnda Gardatorg fasteignir
ehf.

Stefndi motmeelir 6llum malatilbdnadi stefnenda og segir pau hafa uppi storyrdi
o0g avirdingar i gard stefndu um meinta sidlausa og refsiverda hattsemi sem standist ekki
nanari skodun.

Stefndi segir ad i undirbdningi ad kauptilbodsgerd hafi verid farid yfir
hénnunargdgn og framkvemdaaform vegna hdsbyggingarinnar. Stefnendum hafi & pvi
stigi verio fyllilega ljost ad réttargeslustefndu veeru forsvarsmenn byggingaradilans p.e.
seljanda eignarinnar.

Stefndi segir ad kauptilbod stefnenda hafi ad nokkru leyti verid 6skuldbindandi
fyrir pau par sem tilbodid hafi verid med fyrirvara um fjarmégnun kaupanna og um sélu
a fasteign stefnenda ad Nupalind 4 i Kopavogi. Vegna fyrirvaranna hafi ekki legid fyrir
endanleg akvordun stefnenda um kaupin og pau pvi getad horfid fra kaupunum, sér ad
vitalausu, lentu pau i erfidleikum med fjarmégnunina.

Stefndi tekur fram ad l6darkaupin, honnun mannvirkisins og framkveemdir kosti
téluverda fjarmuni og til pess ad seljandi geeti afhent stefnendum fasteignina samkvaemt
kaupsamningi hafi purft fjarmagn. Til pess ad ljuka framkveemdum vid Mariug6tu 27
hafi verid tekid lan og andvirdi pess notad til greidslu & I16darverdi og til ad fjarmagna
framkvaemdir & fyrstu stigum peirra. Fjarmunirnir hafi pvi verid notadir til ad auka
verdmeeti fasteignarinnar ad Mariugdtu 27. Stefndi segir ad pad skipti engu mali pott 1an



hafi verid tekid hja stefnda Talnaba ehf. en eins hefdi verdi haegt ad taka lan hja banka
en algengt sé ad bankar lani til byggingaframkvaemda og tryggi lanveitingar sinar med
haum tryggingarbréfum sem hvili & seldum fasteignum par til allar greidslur hafi borist
inn & vedsetta bankareikninga. Ad jafnadi liggi pa fyrir yfirlysing vidkomandi banka um
afléttingu vedbréfanna pegar allar greidslur hafa verid inntar af hendi.

Stefndi segir ad meginatridi malsins sé ad 13. jandar 2021 hafi verid undirritadur
kaupsamningur milli stefnenda og stefnda um Mariugétu 27. bar hafi verid um ad reeda
endanlegan og fyrirvaralausan fragang kaupanna sem badir adilar hafi kynnt sér og verid
sattir vid. | kaupsamningnum sé tekid fram ad adilar hafi m.a. kynnt sér vedbandayfirlit
og ekki hafi verid gerd athugasemd vid efni pess. Pa séu i samningnum tilgreindar tveer
vedskuldir sem seljandi skyldi aflysa svo fljott sem verda meetti og eigi sidar en vid
afhendingu. Kaupendur skyldu greida 26.500.000 kronur vid afhendingu og
byggingarstig 5 og pannig hafi prennt farid saman p.e. byggingarstig 5, greidslan og
afhendingin. betta fyrirkomulag sé i engu frabrugdid pvi sem almennt tidkist i
fasteignavidskiptum.

Stefndi heldur pvi fram ad pad sé ekki Galgengt ad breytingar séu gerdar a
samningsskilmalum eda 6édrum atridum er varda fasteignakaup fra pvi ad kauptilbod er
sampykkt og par til kaupsamningur er undirritadur. Pa gildi nyrra skjalid i
samningssambandi adila enda riki & pessu svidi samningsfrelsi um flest atridi. Oll
I6gskipti malsadila vardandi kaupin raddist pannig af kaupsamningnum en ekki
kauptilbodinu sé misraemi par a milli.

Stefndi bendir sérstaklega & ad stefnendur hafi ekki greitt neitt vegna kaupanna
adur en kaupsamningur hafi verid gerdur. bannig ad engin heetta hafi verid & pvi ad pau
myndu skadast p6tt kaupin myndu ekki ganga eftir t.d. vegna pess ad fyrirvarar peirra
sjalfra hefou ordid til pess ad ekki hefdi ordid af kaupunum.

Stefndi segir ad engum blekkingum hafi verid beitt vid frigang kaupsamningsins
og ad oll atridi kaupanna hafi verio reedd og Utskyrd. Stefnendur hafi verid vel medvitadir
um vedsetningu fasteignarinnar og ekki gert neinar athugasemdir vid hana.

Stefndi telur pad rangt hja stefnendum ad pau hafi verid leynd upplysingum um
stodu réttargeeslustefndu i malinu og um tengsl peirra vid stefnda. Stefnendur hafi vitad
ad rettargeeslustefndu hafi verid fasteignasalar enda hafi stefnendur sama dag og
kaupsamningurinn hafi verid undirritadur veitt rettargaeslustefndu umbod til pess ad selja
ibad sina ad Napalind 4 i Kopavogi.

Stefndi heldur pvi fram ad stefnendur séu skuldbundnir til ad efna
kaupsamninginn af peirra halfu p. @ m. um greidslu kaupverds. Stefndi hafi i
meginatridoum hafnad kréfum stefnenda vegna meintra galla a fasteigninni enda liggi ekki
fyrir sénnun par um.
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Stefndi hafnar pvi med 6llu ad vedsetning eignarinnar & sinum tima hafi verid
6sanngjorn gagnvart stefnendum og andsted godri vidskiptavenju. Um edlilega
radstofun hafi verid ad reeda til pess ad hrada framkveemdum svo unnt yrdi ad ganga fra
kaupsamningi. Heidarlegra hefdi verid af halfu stefnenda ad hafa malatilbinad vardandi
meinta galla uppi strax vid gerd kaupsamnings eda fljotlega eftir pad i stad pess ad lata
stefnda byggja gleesilegt radhds og @tla sidan ad fa 30% afslatt af kaupverdidnu eins og
stefnendur virdast vera ad gera. Tomleti stefnenda ad pessu leyti sé amalisvert og geti
ekki skapad peim neinn lagalegan rétt i pessu mali.

Stefndi hafnar 6llum samseariskenningum i mélatilbunadi stefnenda svo sem pvi
ad eini tilgangur vedsetningarinnar af halfu réttargeeslustefnda hafi verid s& ad koma sér
i pa stédu ad geta pvingad fram greidslu frd kaupendum eignarinnar. P4 hafnar stefndi
bvi ad vedsetning eignarinnar hafi verid 6l6gmeet, jafnvel refsiverd, og ad han hafi verid
6sanngjorn gagnvart stefnendum og andstaed gdori vidskiptavenju i skilningi 33. og 36.
gr. samningalaga nr. 7/1936. Stefnendur eigi pvi ekki l6gvarinn rétt til pess ad
vedsetningin verdi felld ar gildi med domi.

Um lagarok visar stefndi til almennra reglna samningaréttarins um
skuldbindingargildi samninga, meginreglna fasteignakaupa- og krofuréttar, akveedi 33.
og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936 svo og til almennra reglna ved- og pinglysingarréttar.
Vardandi krofu um malskostnad er visad til 129. — 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Vv
Nidurstada.

Stefnendur krefjast pess ad vedsetning stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. a
fasteigninni Mariug6tu 27 i Gardabe med vedskuldabréfi upphaflega ad fjarhaed
17.000.000 utgefnu 9. desember 2020 til stefnda Talnabaejar ehf. sé dgild og ad stefnda
Talnabe ehf. verdi gert ad aflétta vedskuldabréfinu af eigninni ad vidldgdum dagsektum
til stefnenda.

Stefnendur keyptu Mariugétu 27 med kauptilbodi dags. 27. névember 2020 og i
bvi var i engu getid um ahvilandi vedskuldir. Stefndi Gardatorg fasteignir ehf. (pa GT
fasteignir ehf.) gaf ut vedskuldabréf ad hofudstdl 17.000.000 kréna 9. desember 2020 til
stefnda Talnabajar ehf. og var bréfinu pinglyst 28. sama manadar. Skuld samkvaemt
vedskuldabrefinu asamt voxtum skyldi greida med einni afborgun 1. oktober 2021.
Samkveemt 1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup var vid sampykkt
kauptilbodsins kominn & bindandi samningur um kaup stefnenda & Mariug6tu 27 myndi
fjarmognun stefnenda takast en fyrirvari par um var i kauptilbodinu. pegar fyrirvarinn
veeri ekki lengur fyrir hendi matti gera rad fyrir gerd kaupsamnings um eignina sem
myndi byggja i meginatrioum a kauptilbodinu sem og vard raunin. En pad er vel pekkt
ad einhverjar breytingar kunna ad verda fra efni kauptilbods og par til kaupsamningur er
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gerdur séu adilar ssmmala um peer breytingar.

Kaupsamningur a grundvelli fyrrgreinds kauptilbods var gerdur 13. janGar 2021
og var hann i g6du samraemi vid kauptilbodid nema par hafdi verid breytt dagsetningu &
einni greidslu stefnenda. P4 var i kaupsamningnum getid um tveer hvilandi vedskuldir
og 6nnur peirra var vedskuldabréf stefnda Talnabajar ehf. ad hdfudstdl 17.000.000 kréna
& 2. vedrétti. | samningnum sagdi ad ahvilandi vedskuldir veeru kaupanda 6vidkomandi
og skyldi seljanda aflétta peim svo fljétt sem verda meetti og eigi sidar en vid afhendingu.
Vid kaupsamningsgerdina la frammi yfirlysing stefnda Talnabajar ehf. um skilyrta
vedbandslausn par sem fram kom ad félagid myndi aflétta vedinu ad pvi skilyrdi
uppfylltu ad allar greidslur fram ad afhendingu p.m.t. afhendingargreidslan veeru
greiddar. Samkvaemt kaupsamningnum atti greidsla vid afhendingu ad vera 26.500.000
kronur og pegar han hefdi verid innt af hendi atti adeins eftir ad greida 2.000.000 kréna
af kaupverdi eignarinnar sem var alls 94.500.000 kronur.

Stefnendur byggja krofu sina adallega & pvi ad bindandi kaupsamningur hafi
verid kominn & milli peirra og stefnda Gardatorgs fasteigna ehf., sem seljanda
fasteignarinnar, pegar kauptilbodid hafi verid sampykkt. Eftir pad hafi seljanda
eignarinnar, stefnda Gardatorgi fasteignum ehf., ekki verid heimilt ad gera radstafanir
med samningi sem faeru i baga vid réttindi kaupenda. Stefnda Gardatorgi fasteignum ehf.
hafi pvi skort heimild til ad vedsetja Mariugotu 27 eftir ad bindandi kaupsamningur um
eignina hafi komist & enda hafi stefnendur ekki sampykkt vedsetninguna.

Til studnings krofu sinni benda stefnendur einnig & ad forsvarsmenn stefnda
Gardatorgs fasteigna ehf. hafi verid hinir l0ggiltu fasteignasalar sem hafi annast
fasteignavidskiptin og peir hafi att ad geeta réttinda kaupenda en pad hafi peir ekki gert.
P4 taka stefnendur fram ad hin stefndu félog séu natengd en forsvarsmadur stefnda
Talnabejar ehf. sé eiginkona eins af eigendum stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. Stefndi
Talnabeer ehf., sem vedhafi samkvemt hinu umdeilda vedskuldabréfi, hafi verid
grandsamur um betri rétt stefnenda yfir Mariugétu 27 pegar vedskuldabréfid hafi verid
afhent til tryggingar & skuldum stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. vid stefnda Talnabae
ehf.

pa byggja stefnendur a pvi ad pad sé oheidarlegt og dsanngjarnt af halfu stefnda
Talnabeejar ehf. ad bera vedskuldabréfid fyrir sig. Pegar upp hafi komid agreiningur um
efndir kaupsamningsins um Mariug6tu 27 hafi stefndi Talnabaer ehf. notad bréfid til ad
koma i veg fyrir ad stefnendur geetu notid réttinda samkvaemt 16gum nr. 40/2004 um
fasteignakaup vegna meintra galla & hinni seldu eign sem seljandi p.e. stefndi Gardatorg
fasteignir ehf. beri abyrgd & Pa hafi eini tilgangur vedsetningarinnar af halfu
réttargeeslustefndu verid ad koma sér i pa stodu ad geta pvingad fram greidslu fra
kaupendum eignarinnar. ba se pad Oheidarlegt af halfu stefnda Talnabajar ehf. ad bera
fyrir sig vedrétt sem félagid hafi fengid fra réttargeaeslustefnda Ragnari med 6lgmaetum
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heetti eftir ad hann hafi selt hina vedsettu eign sem forsvarsmadur stefnda Gardatorgs
fasteigna ehf.

Eins og fram er komid skrifudu stefnendur undir kauptilbod og i kjélfarid
kaupsamning vid stefnda Gardatorg fasteignir ehf. um Mariugotu 27 en eftir ad skrifad
var undir kauptilbodid vedsetti stefndi Gardatorg fasteignir ehf. eignina til tryggingar
skuld vid stefnda Talnaba ehf. I kauptilbodinu var ekki getid um vedsetninguna enda
hafdi vedskuldabréfid p& ekki verid gefid Gt en hennar var skyrlega getid i
kaupsamningnum og par kom einnig fram ad henni skyldi aflyst i sidasta lagi vid
afhendingu eignarinnar. P& 14 einnig fyrir yfirlysing stefnda Talnabzjar ehf. um ad
vedskuldabréfinu yroi aflétt pegar allar greidslur samkvemt kaupsamningnum fram ad
afhendingu p.m.t. afhendingargreidslan hefdu verid inntar af hendi. pratt fyrir umraedda
vedsetningu skrifudu stefnendur undir kaupsamninginn vitandi um hana og pé hefur peim
jafnframt verid kunnugt um skilyrdi pess ad vedbandinu yrdi aflétt af halfu stefnda
Talnabejar ehf. Hafi stefnendur att motbarur vid tilurd og gildi vedskuldabréfsins pegar
pau ritudu undir kaupsamninginn hafa pau glatad peim pé en pa sampykktu stefnendur i
raun vedsetninguna. Jafnframt var peim ljost & peim timapunkti hvad skilyrdi pyrfti ad
uppfylla svo vedskuldabréfinu yrdi aflétt af hinni vedsettu eign sem pau hofou fest kaup
4. Hafi stefnendur verid 6satt vid hina umdeildu vedsetningu var peim i I6fa lagid ad
skrifa ekki undir kaupsamninginn og falla fra kaupunum med sampykki seljanda, stefnda
Gardatorgs fasteigna ehf., eda eftir atvikum ag rifta kaupunum teldu pau skilyrdi vera til
riftunar vegna vedsetningarinnar. Pad gerdu stefnendur hins vegar ekki og gengu til
kaupsamnings upplyst um hina umdeildu vedsetningu og ekki er annad fram komid en
pau hafi gert sér vel grein fyrir efni og pydingu kaupsamningsins m.a. hvad vardar
ahvilandi vedskuldir. Hér verdur og ad hafa i huga ad stefnendum var kunnugt um hina
umdeildu vedsetningu vid undirritun kaupsamnings i jandar 2021 en ekki verdur séd ad
pau hafi gert athugasemdir vid hana fyrr en i febrtar 2022 eda um 13 manudum sidar.

Samkvemt gognum malsins lanadi stefndi Talnabeer ehf. stefnda Gardatorgi
fasteignum ehf. 17.000.000 kréna og hid umdeilda vedskuldabréf atti ad tryggja
endurgreidslu lansins. Eins og atvikum malsins er hattad er ekkert fram komid i malinu
sem bendir til pess ad pad sé 6heidarlegt eda 6sanngjarnt af halfu stefnda Talnabajar ehf.
ad bera vedskuldabréfid fyrir sig. par geta engu breytt tengsl forsvarsmanna hinna
stefndu félaga en pau verda ekki talin hafa pydingu vardandi gildi vedsetningarinnar eins
og hér stendur & Hvad pad vardar verdur og ad hafa i huga ad vedsetningin nam ekki
nema um 18% af kaupverdi eignarinnar og pvi voru hagsmunir stefnenda ekki fyrir bord
bornir med henni enda hofou peir ekkert greitt af kaupverdi eignarinnar pegar peim var
kunnugt um vedsetninguna vid undirritun kaupsamningsins. Pa var og ljost vid undirritun
kaupsamningsins hvada skilyrdi voru fyrir pvi af halfu stefnda Talnabajar ehf. ad
vedskuldabréefinu yrdi aflétt af eigninni. Stefnendum er i lofa lagid ad uppfylla pad
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skilyrdi burt sé fra deilum peirra vid stefnda Gardatorg fasteignir ehf., sem seljanda
eignarinnar, um efndir kaupsamningsins. Pa er 6sénnud su fullyrding stefnenda ad
tilgangur vedsetningarinnar hafi verid sa ad pvinga pau til ad greida kaupverd eignarinnar
burt séd fr4 6llu 6dru. Enda verdur ekki séd ad eitthvad hafi bent til annars vid undirritun
kaupsamningsins en badir adilar myndu efna hann af sinni halfu og pvi var ekkert tilefni
til fyrir stefnda Gardatorg fasteignir ehf. ad gripa pa til adgerda til ad geta knuid
stefnendur til ad greida kaupverdio.

Meintar vanefndir stefnda Gardatorgs fasteigna ehf. & kaupsamningi um
Mariugdtu 27 p.e. vegna meintra galla geta ekki ordid til pess ad stefnda Talnabz ehf.
verdi gert ad aflysa hinu umdeilda vedskuldabréfi af Mariugétu 27. Enda eru hinar
meintu vanefndir stefnda Talnabe ehf. 6vidkomandi og geta ekki ryrt réttindi hans.

pad verdur ekki heldur fallist & pad med hlidsjon af framanritudu um atvik
malsins ad pad sé dheidarlegt eda 6sanngjarnt af halfu stefnda Gardatorgs fasteigna ehf.
ad lita svo a ad hid umdeilda vedskuldabréf sé gilt vidskiptabréf.

Ekki pykir annad fram komid i malinu sem getur ordid til pess ad fallist verdur &
domkrofur stefnenda.

Med visan til ofanritads verda badir stefndu syknadir af krofum stefnenda og ekki
eru i malinu hafdar upp sjalfsteedar krofur & hendur réttargeeslustefndu.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméala ber
stefnendum ad greida stefndu malskostnad. Skulu stefnendur greida oskipt stefnda
Talnaba ehf. 750.000 kronur i malskostnad og stefnda Gardatorgi fasteignum ehf.
750.000 kronur i mélskostnad.

par sem stefnendur gera ekki sérstakar krofur & hendur réttargaeslustefndu og med
hligsjon af atvikum malsins verdur stefnendum ekki gert ad greida réttargeeslustefndu
malskostnad.

Af hélfu stefnenda flutti malid Jéhannes Bjarni Bjornsson I6gmadur. Af halfu
stefnda Talnaba ehf. flutti malid porsteinn Einarsson I6gmadur og af halfu stefnda
Gardatorgs fasteigna ehf. og réttargeeslustefndu flutti malid Marteinn Masson l6gmadur.

Ingi Tryggvason héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Stefndu Talnabaer ehf. og Gardatorg fasteignir ehf. eru syknadir af krofum
stefnenda Brynjars Arnar Gunnarssonar og Sigurbjargar Helgadottur.
Stefnendur greidi 6skipt stefnda Talnaba ehf. 750.000 krénur i malskostnad og
stefnda Gardatorgi fasteignum ehf. 750.000 kronur i méalskostnad.

Ingi Tryggvason
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