Héradsdomur Reykjaness

Domur 15. mai 2023
Mal nr. E-2115/2022:

Gisli Vidar Eggertsson

)

Kristin Sveinsdattir

(Bjarki Por Sveinsson I6gmadur)
gegn

Hrefnu Osp Sigfinnsdottur

0g

Bodvari Porissyni

(Arnar boér Stefansson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem var hofdad 4. névember 2022, var domtekid 24. april 2023.
Stefnendur eru Gisli Vidar Eggertsson og Kristin Sveinsdottir, baedi til heimilis ad [...].
Stefndu eru Bodvar borisson og Hrefna Osp Sigfinnsdottir, baedi til heimilis ad [...].

Domkrofur stefnenda eru peer ad stefndu greidi peim 33.638.279 kronur, asamt
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, fra
3. juni 2022 til greidsludags. Pa krefjast stefnendur malskostnadar dr hendi stefndu.

Stefndu krefjast adallega syknu af kréfum stefnenda en til vara leekkunar &
krofum peirra. Einnig gera stefndu kréfu um malskostnad ar hendi stefnenda.

l.

Agreiningur er um malsatvik. Hinn 23. oktober 2020 gerdu stefnendur tilbod i
fasteign stefnenda ad [...], ad fjarhaed 122 milljonir krona, sem var sampykkt af stefndu
sama dag. Afhendingardagur eignarinnar atti ad vera 22. mars 2021.
Kaupsamningsgreidslur voru pannig ad stefnendur attu ad greida 20 milljonir krona vid
undirritun kaupsamnings, 50 milljonir krona med lani stefnenda, 35 milljénir kréna hinn
15. mars 2021 og 17 milljénir krona vid afsal, 20 dégum efir afhendingu. I tilbodinu
gerdu stefnendur eftirfarandi fyrirvara:

Kaupendur gera fyrirvara um astandsskodun eignarinnar sem peir munu lata framkvaema
a sinn kostnad i samradi vid seljendur. Skulu kaupendur hafa lokid skodun pessari innan
5 virkra daga fra sampykki tilbods pessa. Hafi kaupendur athugasemdir um astand



eignarinnar i framhaldi af skodun pessari geta peir rift tilbodi pessu med einhlida
skriflegri yfirlysingu innan 2ja virkra daga fra pvi ad skodun lauk. Geri peir pad ekki
teljast peir una astandi eignarinnar.

Stefnendur halda pvi fram ad vid skodun & fasteigninni fyrir gerd kauptilbods hafi
pbau tekid eftir ummerkjum eftir leka innanhass og spurt stefndu sérstaklega ut i pakio og
astand pess. Annar stefndu hafi pa fullyrt ad ,ekkert veeri ad pakinu“ og ad
leka/rakaskemmdir innanh(ss veeru ummerki eftir gamlan leka sem buid veeri ad laga og
koma i veg fyrir en ekki veeri blid ad lagfera skemmdir vegna lekans innan
fasteignarinnar. Stefndu métmeela pvi ad hafa sagt ad ekkert veeri ad pakinu eda ad
rakaummerki veeru eftir gamlan leka sem veeri buid ad laga. Stefnendum hafi verid bent
4 ad komid veeri ad ymsu vidhaldi & eigninni.

Stefnendur fengu Gunnar Fannberg Gunnarsson hja Honnun og eftirliti ehf. til ad
framkveema &standsskodun & fasteigninni. Stefnendur segja ad hann hafi ekki komist til
ad skoda eignina fyrr en 30. oktdber 2020 og pau hafi pvi purft ad hafa samband vid
stefndu til ad f& ad lengja pann fyrirvara sem pau hefou gert i kauptilbodinu pvi ad pau
hefdu fundid fyrir miklum o6roleika og épolinmadi fr4 stefndu. Stefnendur hafi pannig
upplifad 6edlilegan prysting og pressu & ad lata framkveema i hradi astandsskodun og
taka akvordun um pad hvort pau myndu halda sig vid kaupin eda falla fra peim. Annar
stefndu hafi itrekad hringt i stefnendur og ytt a eftir pvi ad skodunin yrdi framkvemd og
skyrsla tilbtin. Opolinmadin hafi verid svo mikil ad annar stefndu hafi hringt i
skodunarmann stefnenda hja Honnun og eftirliti ehf. til ad yta 4 hann um ad hrada gerd
skyrslunnar. Skodunarmadur stefnenda hafi sérstaklega upplyst um pad ad honum hefdi
pbétt pad Gedlilegt og dpeegilegt, pannig ad hann hafi purft ad lata skodunina ganga hratt
fyrir sig og vinna skyrsluna med éedlilega miklum hrada. Stefnendur segja jafnframt ad
s& grunur hafi leedst ad peim ad stefndu hafi vitad ad pad veeri eitthvad meira ad eigninni
en pau hafi latid uppi og ad stefnendur hafi stlad ad nyta sér pad ad stefndu vaeru ungir
einstaklingar ad kaupa sina fyrstu fasteign. Stefndu moétmeela stadhaefingum stefnenda
um ordleika, opolinmadi eda prysting af peirra halfu. Pvert a mati hafi pau verid mjog
liodleg med fresti ad pvi er astandsskodun vardadi. Einnig mdtmela stefndu
stadhaefingum stefnenda um ad pau hafi &tlad ad nyta ser ad stefnendur veeru ungir og
reynslulausir i fasteignakaupum. Jafnframt benda stefndu a ad bakhjarl og fadir stefnanda
Gisla Vidars, Egggert Gislason, sé mjog reynslumikill athafnamadur og hafi komid ad
samskiptum vegna kaupanna og verid stefnendum innan handa.

Fyrir liggur skyrsla Honnunar & eftirlits ehf. sem unnin var af Gunnari Fannberg
Gunnarssyni i oktober 2020 og stefnendur segja ad hafi verid skilad 4. névember 2020.
I skyrslunni eru myndir ar eldhusi, badherbergi, stofu og svefnherbergi par sem sja megi
leka/rakaskemmdir. Jafnframt segir i skyrslunni ad seljandi hafi upplyst ad bdid veeri ad



koma i veg fyrir leka/raka en ekki buid ad lagfeera skemmdir innan fasteignarinnar. ba
eru fleiri myndir af eigninni innanhdss, svolum, ytra byrdi og I6gnum og astandi lyst.
nidurstddu skyrslunnar segir ad vid skodun innan fasteignarinnar hafi matt sja ad timi
veeri kominn & heildarendurbaetur innan eignarinnar par sem ekki hafi verid lagferdar
baer skemmdir eda leka/rakaummerki sem fram hafi komid vid leka i gegnum ytra byrdi
fasteignar. Fara purfi heildstett yfir péttingar og frdgang innan votryma asamt pvi ad
framkvaemdum se 6lokid innan bilskdrs. Vid skodun & ytra byrdi megi sja ad kominn sé
timi & heildarendurbaetur par sem synilegt nidurbrot sé i byggingarhlutum. BUid sé ad
skipta ut hluta af gluggum/gleri en kominn timi & almennt og edlilegt vidhald midad vid
aldur. Ytra byrdi & bilskar sé éunnid og purfi ad fara yfir péttingar. Vio skodun og
greiningu a grunnldgnum hafi matt sja ad komid sé misgengi og rof i hluta af l6gnum og
matt sj ad kominn sé kléakmaur innan lagnaveggja. Radlagt sé ad fara heildsteett yfir
fasteignina &dur en radist verdi i viohaldsframkvaemdir. Bent hafi verid & ad radlegt sé
ad seljandi upplysi um peer framkvemdir og pa adila sem komid hafi ad peim
framkvaemdum svo ad audvelda metti kaupendum vidtoku framkvemda/vidhalds. ba
segir i skyrslunni ad ekki sé um endanlegan lista eda upptalningu ad raeda par sem um
grunnskodun/sjénmat sé ad reeda. Sérstaklega var tekid fram vardandi kostnadarmat ad
pakrymi milli einangrunar og bordaklaedningar hefdi verido myndad en myndavél hefdi
verid send i gegnum loftunarrdr. bad hafi sest Gtfellingar og skemmdir i pakvid par sem
hluti af pakvid sé fuinn og onytur en & 6drum sveedum minni skemmdir en synilegt
nidurbrot midad vid aldur. Vio myndun hafi matt sja ad hluti bordaklaedningar vanti og
hafi matt sja hvar vatn safnist saman & pvi sveedi asamt pvi ad finna hafi matt pakflét
ganga til pegar gengid hafi verio um pak. Vid skodun hafi komid i Ijés ad almennt &stand
eignar sé i samreemi vid aldur en vidhaldi ekki verid sinnt sem skyldi en sja hafi méatt ad
leka/rakaummerki hafi ekki verid lagferd innan fasteignar eftir pau vatnstjon sem hafi
komid fram samkvaemt upplysingum fra seljanda asamt pvi ad sja hafi matt ad eingéngu
hafi verid komid fyrir nyjum tjorupappa & sinum tima en ekki verid endurnyjud
bordaklaedning eda annar vidur i paki. Kostnadur vid endurbatur var aatladur pannig ad
4.500.000 kronur voru vegna endurnyjunar pakpappa asamt hluta af pakvid, 3.000.000
kréna vid foorun fraveitulagna og 950.000 kronur vid endurbeetur innan fasteignar,
samtals 8.450.000 kronur. Ad teknu tilliti til afskrifta og endurgjalds virdisaukaskatts af
vinnu veeru petta samtals 7.395.161 krona. Petta veeri kostnadur vegna peirra patta sem
flokkist ekki undir ,,almennt og edlilegt* vidhald fasteignar. Ekki hafi verid metnir peir
byggingarhlutar sem ekki hafi verid klaradir likt og bilskir eda peir peettir sem komnir
séu & tima og pvi um almennt vidhald ad raeda.

Hinn 9. névember 2020 sendi stefndi Bodvar stefnanda Gisla Vidari yfirlit yfir
pad sem hefdi verid gert vid hasid. par kemur medal annars fram ad skipt hefdi verid um



pakddk & 6llu hasinu fyrir 15-20 &rum. Jafnframt hafi loftun verid endurbaett med
auknum fjélda lofttuoa.

Malsadilar undirritudu kaupsamning 15. desember 2020. Afhendingardagur var
s& sami og i kauptilbodinu en afsalsdagur skyldi vera 30 dogum eftir afhendingu i stad
20 dogum.

Afhending eignarinnar mun hafa att sér stad nokkru fyrir umsamdan tima 22.
mars 2021. Med tdlvuposti stefnenda til stefndu 30. mars 2021 gerdu pau ymsar
athugasemdir vid astand hussins. Par kemur medal annars fram ad stefnendur hafi fengid
pipara og rakamelingar hans hefdu leitt i 1jés téluvert meiri raka en edlileg viomid segi
til um sem kalli & skjét viobrogd og endurbatur & dreni & austur- og nordurhlid hussins.
I leidinni myndu stefnendur athuga med raka inn & vegg & vesturhlid hussins. Einnig
hefdu komid i 1j6s téluverdar rakaskemmdir pegar hillur i bilskdr hafi verid fjarleegdar.
pa hefdi stefndi Bodvar sagt vid skodun ad steypan veeri i gédu astandi og ad husid veeri
drenad og pad keemi stefnendum pvi & 6vart ad kominn veeri timi & pessar framkvemdir.
Einnig hefdu stefnendur eftir afhendingu tekid eftir sleemu astandi & nokkrum hurdum og
opnanlegum fégum i hdsinu sem peim hafi ekki verid bent 4. Jafnframt gerdu stefnendur
athugasemdir vid bilskdrshurd, skemmdir & pullum & steyptum sofa i stofu og ad
potturinn veeri ekki med frostvardar lagnir. Stefnendur atludu pvi ad hafa samband vid
matsadila til ad meta stdduna betur og hann keemi 6. april.

Stefnda Hrefna Osp svaradi stefnendum med télvupdsti 31. mars 2021. bar segir
ad tolvupostur stefnenda kaemi mjog & ovart. Stefnendur veeru ad kaupa gamalt his og
hafi latid taka pad mjog vel ut fyrir kaupin. Einnig sagdi stefnda ad verd hdssins
endurspegladi astand pess og stefndu hefou gefid mjog mikio eftir i verdinu. Ekkert af
bvi sem stefnendur nefndu hefdi verid falid med nokkrum heatti og astand augljost,
sérstaklega fyrir fagfélk sem hefdi skilad skyrslu um astand hussins. pegar stefnendur
hafi fengid skyrsluna i hendur hafi pau viljad gera kréfu a stefndu og stefndu bodid peim
ad ganga Ut ur kaupunum. Stefnda itrekadi vid stefnendur ad pau veeru ad kaupa gamalt
has sem parfnadist vidhalds.

Stefnendur segja ad fljotlega eftir afhendingu eignarinnar hafi pau tekid eftir pvi
ad astand fasteignarinnar hafi ekki verid i samraemi vid paer upplysingar sem seljendur
hefdu gefid, einkum hvad vardar nedri haed hussins og Utfellingar sem hafi sést par eftir
ad husgogn stefndu hefdu verid fjarlegd. Stefnendur hafi pvi talid sig knuna til ad fa
annad mat fagadila & astandi fasteignarinnar, Staf ehf. [ skyrslu félagsins um
astandsskodun eignarinnar og kostnadarmat, dags. 6. april 2021, komi medal annars fram
ad drenlogn vestan vid hasid veeri slitin i sundur og ad drenldégn nordan megin vid husid
virtist einnig vera i sleemu asigkomulagi. Stutt hafi verid i afsal og stefnendur upplifad
mikla pressu og hrada i kauptilbods/kaupsamningsferlinu. Pau hafi haft samband vid
stefndu og munnlegt samkomulag komist a um 1.500.000 kréna afslatt vegna



drenlagnanna sem kemi til fradrattar lokagreidslu stefnenda vid afsalid, enda hafi
stefnendur & pessum tima talid ad pad veeru ekki adrir verulegir gallar & fasteigninni. pad
hafi ekki verid fyrr en i fyrsta illvidrinu 29. mai 2021, eftir undirritun afsals og greidslu
lokagreidslu, sem stefnendur hafi ordid varir vid ad rakaummerki veeru enn ad myndast
og nyir taumar ad koma nidur veggi. Einnig hafi dropad ar lofti & nokkrum stédum.
Stefnendur hafi pé talid 1jést ad pakid veeri ekki i pvi astandi sem seljendur hefou upplyst
um og ekki hefdi verid komid i veg fyrir leka likt og seljendur hefdu fullyrt um. Enn
fremur hafi komid i 1jos eftir afhendingu fasteignarinnar, pegar stefnendur féru ad vinna
i nedri haed hussins, ad bolgur og rakaskemmdir hafi verid inni i veggjum, sem voru &
bak vid rim og fataskapa pegar stefnendur skodudu fasteignina. Einnig hafi komid i 1jés
ad ,.inngangshurd*“ ad bilskur veeri ndnast gengin i sundur en han hafi verid i lagi vid
skodun & fasteigninni. Vid skodun hafi bilskar verid fullur af déti og sképar verid a vegg
par sem stefndu hafi fundid sidar rakaummerki og myglu eftir afhendingu.

P4 segja stefnendur ad i juni 2021 hafi pau fengid smidi til pess ad rifa upp einn
pakhluta og pa komid i 1j6s ad trévidur i pakinu veeri ordinn kolsvartur af myglu. pa hafi
mikid vatn lekid fra pakinu gegnum loftid og medfram veggjum inn i husid. Stefnendur
hafi purft ad koma fyrir bélum og handklaedum vida til pess ad varna tjoni. i paki og lofti
fasteignarinnar hafi verid grasserandi myglusveppur. Vid nanari skodun hafi komid i ljos
ad myglan hafoi tekid sér bélfestu i loftpanel fasteignarinnar. Stefnendur hafi pvi akvedid
ad hofda matsmal til ad afla sénnunar fyrir pvi tjoni og peim leyndu géllum sem &
fasteigninni veeru. P& hafi stefnendur ekki getad haldid afram ad bua i hasinu vegna
myglu og flutt Gt ar hasinu.

Fyrir liggur ad haldinn var fundur & fasteignasélunni 20. april 2021, i kjolfar
tolvuposts stefnenda 16. april 2021. 1 tédum tolvupdsti var pvi haldid fram ad komid
hefou i ljos gallar eftir afhendingu eignarinnar, sem pau hafi ekki fengid ad vita af en
komid hefdi i ljos ad drenldgn veeri onyt. Daginn eftir fundinn, 21. april, undirritudu
aoilar ,,logskil/uppgjor. Samkvemt pvi greiddu stefndu 79.807 kronur vegna
fasteignagjalda arsins 2021 og stefnendur kostnad vegna lana, 40.950 kronur. P& var
lokagreidsla samkveemt kaupsamningi 17 milljonir krona. Loks segir i skjalinu:
,Fullnadarafslattur skv. samkomulagi og 4 hvorugur adila frekari krofur & hendur hinum,
1.500.000 kr.“ Samhlida pessu var afsal gefid at, dags. 21. april 2021.

I pinghaldi 27. september 2021 var ad beidni stefnenda démkvaddur matsmadur,
Hjalti Sigmundsson, byggingarteknifreedingur og husasmidameistari, sem skiladi
matsgerd, dags 14. febraar 2022.

Med bréfi stefnenda 3. mai 2022 gerdu pau kréfu & hendur stefndu ad fjarhaed
29.304.723 kronur vegna meintra galla. Stefndu héfnudu 6llum kréfum stefnenda med
bréfi 3. juni 2022. Stefnendur hafa pvi hofdad mal petta.



Vid adalmedferd malsins gafu stefnendur skyrslu, Gisli Eggertsson og Kristin
Sveinsdottir. b4 gaf skyrslu stefndi Bodvar borisson. Einnig komu fyrir dém vitnin Hjalti
Sigmundsson, démkvaddur matsmadur, Eggert Arni Gislason, Elvar Ranarsson, Snorri
Wiium og Gunnar Fannberg Gunnarsson. Verdur visad til framburdur peirra sidar, eftir
bvi sem &steeda er til.

.

Stefnendur byggja krofur sinar & pvi ad hin selda fasteign hafi vid afhendingu 22.
mars 2021 verid haldin géllum i skilningi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sem veiti
beim rétt til skadabota eda afslattar, sbr. 18., 20., 27. og 28. gr. laganna og IV. kafla
peirra, einkum 41. og 43. gr.

Stefnendur visa til pess ad samkvaemt 1. mgr. 18. gr. laga nr. 20/2002 teljist
fasteign gollud ef han stenst ekki paer krofur um geedi, bunad og annad sem leidir af
I6gunum og kaupsamningi. Notud fasteign teljist pé ekki gollud nema agallinn ryri
verdmati hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknema hattsemi.
Samkveemt 1. mgr. 20. gr. laganna skuli vio mat & pvi hvort fasteign teljist géllud mida
vid pad timamark er han flyst yfir i &dheettu kaupanda, skv. 12. gr. eda samkvaemt
samningi. Um galla geti po6 verid ad reeda pott hann eda afleidingar hans komi i 1jos sidar.
Samkvaemt 2. mgr. 20. gr. laganna beri seljandi abyrgd & galla, sem fram kemur sidar, ef
orsakir gallans eru vanefndir af hans halfu. Sama eigi vid ef seljandi hefur med
abyrgdaryfirlysingu eda 6drum heetti tekist & hendur abyrgd & eiginleikum eda 6drum
kostum fasteignar i tiltekinn tima.

P4 visa stefnendur til pess ad samkvaemt 1. mgr. 27. gr. laga nr. 20/2002 teljist
fasteign gollud ef han er ekki i samreemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma
fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama eigi vid ef fasteignin er ekki i
samreemi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda 6drum sélu- eda
kynningargégnum um hana. | 28. gr. laganna segi ad pott fasteignakaup séu gerd med
peim skilmalum ad eign sé seld ,,i pvi astandi sem hin er og kaupandi hafi kynnt sér*
eda med sambearilegum almennum fyrirvara teljist han gollud ef akveedi 26. og 27. gr.
eiga vio. Fasteignin teljist einnig g6llud, pott hiun sé seld med framangreindum
skilmalum, ef astand hennar er til muna mun lakara en kaupandi hafdi asteedu til ad atla
midad vid kaupverd hennar eda atvik ad 6dru leyti.

Stefnendur byggja & pvi ad hin selda fasteign sé haldin géllum i framangreindum
skilningi. Astand fasteignarinnar sé mun lakara en stefnendur hafi haft astaedu til ad atla
midad vid kaupverd hennar og per upplysingar sem lagu fyrir i sOluyfirliti
fasteignarinnar og sem stefndu sjalf hefdu veitt peim vid kaupin.

Af matsgerd domkvadds matsmanns se 1jost ad stefnendur eigi ekki annan kost
en ad endurgera pakid i heild sinni enda telji matsmadur ekki annad koma til greina. bar
ad auki sé ljost ad vid slikar framkvaemdir neydist stefnendur til ad gera vid og endurnyja



adra hluta fasteignarinnar likt og fram komi i matsgerd. Vid kaup a fasteigninni hafi
stefnendur ekki getad vitad ad astand paksins veeri svo slemt sem matsgerd domkvadds
matsmanns beri vitni um og stadfesti. Jafnvel pott stefnendur hafi gert sér grein fyrir ad
liklega pyrfti ad radast i einhverjar minni hattar lagferingar eda vidhald & pakinu pa hafi
pbad verid fjarri peim ad pad pyrfti ad endurgera pakid i heild sinni og pvi ljost ad um svo
umtalsverdan galla & fasteigninni sé ad raeda sem veiti stefnendum rétt til ad neyta
vanefndalrreda samkvaemt IV. kafla laga nr. 40/2002.

Stefnendur telja sig eiga rétt & skadabotum og/eda afsleetti sem svari til pess tjons
sem pau hafi ordid fyrir af voldum pessa galla. P4 telja stefnendur sig enn fremur eiga
rétt & skadabotum vegna afnotamissis husnadisins en stefnendur hafi verid tilneydd til
ad flytja ut dr fasteigninni par sem pau hafi & peim tima talid ad i fasteigninni veeri ad
finna mikla myglu og raka sem kynni ad vera heilsuspillandi fyrir sig. Matsgerd
domkvadds matsmanns og nidurstddur rannsoknar & sj0 myglusynum sem matsmadur
tok stadfesti pessa alyktun stefnenda. P& hafi pau ekki getad flutt inn i fasteignina &
medan umfangsmiklar framkvaemdir hafi att ser stad & paki fasteignarinnar og innanhdss.
Fré pvi ad pau foru ar eigninni hafi pau eignast sitt fyrsta barn og pvi ekki verid mogulegt
fyrir pau ad flytja inn i fasteignina med kornabarn sitt & medan mygla hafi enn verid i
henni og pak hennar i algerri endurgerd. Stefnendur eigi rétt & skadabotum og/eda afsletti
sem svari til pess tjons sem pau hafi ordid fyrir af voldum pessa galla, sbr. 41. og 43. gr.
laga nr. 40/2002.

Stefnendur halda pvi fram ad pau hafi, sem kaupendur fasteignar, hvorki getad
vitad né sjalf séd vid skodun & fasteigninni ad pak fasteignarinnar hafi verid i svo slemu
astandi og raun beri vitni. Par ad auki hafi soluyfirlit fasteignarinnar ekki gefid til kynna
annad en ad pakid hefdi verid endurnyjad fyrir 15-20 arum og pvi ekki langur timi lidinn
frd pvi ad pakid hafi verid tekid i gegn. P& hafi hvergi verid minnst & leka eda
rakaummerki i soluyfirlitinu. Med hefobundnu vidhaldi etti pakid samkvaemt pessu pvi
enn ad duga og engin porf & ad fara i miklar framkvaemdir & paki adrar en paer sem falli
undir hefdbundid vidhald. Af matsgerd démkvadds matsmanns sé & hinn boginn augljost
ad pakid dugi ekki. Enn fremur hafi stefnendur fengid afhent yfirlitsblad i tengslum vid
vidhald & fasteigninni par sem fram komi ad loftun hafi verid endurbeatt med auknum
fjolda lofttida. Ljost sé ad loftun hafi & engan hatt verid endurbeett jafnvel pott stefndu
hafi talid svo vera en samkvemt matsgerd domkvadds matsmanns sé loftun ofan vid
einangrun ekki naeg og sé pad meginastaedan fyrir skemmdum i pakinu.

pa halda stefnendur pvi fram ad stefndu hafi, pegar pau hafi spurt Gt i pakid, sagt
a0 ,,ekkert veri ad pakinu“ og ad leka/rakaskemmdir innanhtss vaeru gémul ummerki
eftir leka sem blid veeri ad koma i veg fyrir en ekki veeri buid ad lagfera
leka/rakaskemmdir innan fasteignarinnar. bannig hafi pad verid skilningur stefnenda Gt
fra framangreindum upplysingum, og med hlidsjon af astandsskodunarskyrslu Honnunar



og eftirlits ehf., ad pakid veeri i lagi en pad pyrfti & hefdbundnu vidhaldi ad halda og
radast pyrfti i einhverjar minni héattar lagfeeringar innanhiss vegna gamalla
leka/rakaummerkja.

Einnig hafi ymsir adrir hlutar fasteignarinnar en pakid verid i verra asigkomulagi
en stefnendur hafi getad gert sér grein fyrir vid skodun hennar, svo sem nedri had
hassins, bilskar og inngangshurd ad bilskdr. Stefnendur hafi ekki getad séd astand nedri
haedar og bilskarsins vid skodun & fasteigninni sokum husgagna og skapa sem hafi verid
fyrir rakaummerkjunum. P& hafi inngangshurd ad bilskdr verid i lagi pegar stefnendur
skodudu fasteignina en hdn hafi hins vegar verid ordin 6nyt pegar pau fengu fasteignina
afhenta.

Stefnendur telja med visan til framangreinds ad paer upplysingar sem peim hafi
verid veittar vid kaupin hafi verid rangar, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002. | ljosi pess ad
vatnstaumar hafi lekid nidur veggi og ur loftum fasteignarinnar eftir afhendingu hennar
hafi stefndu ekki getad dulist pad vid busetu i husinu ad pad veeru merki um ad raki veeri
enn ad myndast og/eda ad enn leki i fasteigninni. Stefndu hafi borid 16gum samkvaemt
ad upplysa ventanlega kaupendur um pessi atridi i s6luyfirliti eda vid skodun stefnenda
& fasteigninni fyrir gerd kauptilbods en ekki gert pad.

Stefnendur halda pvi fram ad astand fasteignarinnar sé ekki i samraemi vid pad
sem hafi leitt af kaupsamningi adila og peer upplysingar sem veittar hafi verid i
soluyfirliti, en i c-lio 16. gr. stadladra skilméla kaupsamningsins sé visad til
soluyfirlitsins. Lysingar stefndu & astandi fasteignarinnar, lysingar i séluyfirliti, standist
ekki peer krofur um geedi og binad sem gerdar séu til hennar og teljist fasteignin p.a.l.
g6llud, sbr. 18. gr. laga nr. 40/2002. Ryri gallinn verdmeeti fasteignarinnar svo um munar
ad jafnvel pott um redi notada fasteign teljist hun géllud samkvaemt akveedi 18. gr. laga
nr. 40/2002.

Um umfang og fjarhaed tjonsins visa stefnendur til matsgerdar démkvadds
matsmanns, sem stadfesti ad fasteignin sé haldin verulegum leyndum gdllum sem
stefnendur hafi & engan hatt getad gert rad fyrir vid kaup peirra & fasteigninni. bad sé
ljost ad pau hefdu aldrei greitt pad verd sem pau hafi greitt fyrir fasteignina hefdou pau
vitad ad leggja pyrfti Gt i slikar umfangsmiklar framkveemdir sem matsgerdin stadfesti
ad naudsynlegt sé ad radast i. Enn fremur hafi stefnendur ordid fyrir tjoni skum pess ad
pau hafi ekki getad buid i fasteigninni fra pvi i byrjun jani 2021. bau hafi purft ad verda
sér uti um leiguhdsnadi fra peim tima auk pess ad greida ymsan rekstrarkostnad a hinni
keyptu fasteign & sama tima an pess ad geta notid hennar sem skyldi.

Sérstaklega um pak eignarinnar visa stefnendur til umfjollunar i fyrirliggjandi
matsgerd domkvadds matsmanns:



,Stadreynt var vid skodun & paki hussins ad bleyta er i pvi 6llu. Ekki eru augljés
merki um leka fra paki en ummerkin ma skyra af pvi ad raki safnist upp i pakinu
vegna raka sem streymir innan Gr hasinu med dreifd (diffusion) og stafi af pvi ad
loftun paksins er 6n6g.*

[.-]

,»Vegna pess ad loftun i paki hussins, eda pokum, er takmdrkud og a kéflum engin,
hefur raki safnast upp i peim vegna dreifdar p.e. vegna raka sem streymir i
gufuformi innan ar husinu.

Loftrasir i Gtveggjum inn i loftbil ofan vid einangrun i paki eru 6jafnt dreifdar og
ekki i badum endum & 6llum sperrubilum. bakid er margbrotio og 6ljést hvort ad
loftun virki sem skyldi.“

[.-]

,»Ekki er haegt ad sja ni hvernig astand paks var pegar skipt var um pakpappa og
kleedningu & sperrum og sem gert hafi verid fyrir 15-20 a&rum samkvemt pvi sem
kemur fram i matsbeioni. P6 ma ganga Ut fra pvi ad skipt hafi verid um pappa og
pakkleedningu vegna pess ad hvorutveggja hafi verid ad einhverju leiti Gr sér gengid
og pak lekt. Engin &steeda hefur annars verid til pess. Ekki parf p4 ad koma & ovart
ad pa hafi eitthvad séo & pakvidum, rakavorn og loftakleedningum par sem ad vatn
hefur pa verid buid ad leka nidur i pakid og inn i hdsid ad einhverju marki. Verdur
ad &tla ad pakvidir hafi ekki verid svo skemmdir ad &steda hafi verid til ad gera vid
pa eda skipta um fyrst ad pad var ekki gert enda annad 6faglegt. Ekkert liggur fyrir
um hvert astand vida var 4 peim tima.*

[.-]

.1 Eurocode EN 1990 segir ad leidbeinandi honnunartimi ibidarhtisa sé 50 ar og
hénnun skuli vera pannig ad mannvirkid ryrni ekki eda skerdi notagildi pess umfram
pad sem a&tlad er midad vid umhverfi pess og vaentanlegt vidhald. Petta verdur ekki
skilid pannig ad mida eigi vid ad mannvirkid sé onytt med 6llu ad loknum
leidbeinandi liftima heldur haldi enn notagildi sinu p6 pad hafi hrérnad og parfnist
endurbéta.

Ekki er pvi 6veent ad pak hussins parfnist viohalds, annars vegar & ytra byrdi en
einnig & pakvidum. Ekki var haegt ad sja fyrir og reikna med ad pakid veri svo
skemmt ad ekki verdi & pvi byggt afram.«

Pa segi i nidurstddum matsmanns: ,,bakvidir og pakkladning er mikid skemmd
vegna fua og bleyta er i paki eins og nanar er lyst ad framan. pakid er pad mikid skemmt
ad oraunhaft er ad mida vid annad en ad endurgera pad eins og fjallad er um ad framan.*
Einnig segi i matsgerdinni: ,,Megin asteedan fyrir skemmdum i pakinu er ad loftun ofan
vid einangrun er ekki naeg. EkKi eru synileg merki pess ad pakid leki.



Stefnendur telja ad af matsgerdinni sé 1jost ad stefnendur hafi ekki att annan kost
en ad endurgera pakid i heild sinni enda sé pad mat matsmanns ad ekki komi annad til
greina. Par ad auki sé ljost ad vid slikar framkvemdir séu pau tilneydd til ad gera vid og
endurnyja adra hluta fasteignarinnar, likt og fram komi i matsgerd. Vid kaup &
fasteigninni hafi stefnendur ekki getad vitad ad astand paksins veeri svo slemt sem
matsgerd domkvadds matsmanns beri vitni um og stadfesti. Jafnvel pott stefnendur hafi
vid kaupin gert sér grein fyrir ad liklega pyrfti ad radast i einhverjar minni hattar
lagfeeringar eda vidhald & pakinu eda 6drum hlutum fasteignarinnar pa hafi pad verid
algerlega fjarri peim ad pad pyrfti ad rddast i svo umfangsmiklar framkvemdir, likt og
raun beri vitni, ad endurgera pakid i heild sinni.

Samkvemt kostnadarmati matsmanns sé kostnadur vid ad endurgera pak
fasteignarinnar med 6llu samtals 17.847.000 kronur. Midi matsmadur vid ad pad purfi
ad endurgera burdarvidi, loftafragang, einangrun og vatnsvérn. Ohjakvaemilegt sé ad
endurgera fragang turns um leid, og par med talid kleedningu & honum ad utan, pannig
ad haegt sé ad ganga fra vatnsvorn & paki upp ad honum. Hér sé um ad reeda umtalsverdan
kostnad og framkveemdir sem stefnendur purfi ad leggja ut i til pess ad koma fasteigninni
i pad horf sem pau hafi raunar talid ad fasteignin veeri i pegar pau keyptu hana, p.e.a.s.
ad pak hennar veeri nothaft enda hefi annar stefndu sérstaklega haft ord & pvi ad pad veeri
allt i lagi med pakid pegar stefnendur hafi spurt ut i pad.

Vid hoéfoun malsins hafi stefnendur pegar verid buin ad hefja nidurrif &
pakhlutum og endurbyggingu pess. Vid nidurrifid hafi komid i ljés ad loftunargétum i
pakinu hafi verid lokad med pvi ad setja einangrun inn i pau og braeda asfaltdik fyrir
utan fra. Telja stefnendur ljost ad loftunargét sem hafi verid & paki fasteignarinnar hafi
ekki nyst eins og skyldi vegna pess ad i pau hafi verid sett einangrun og/eda breeddur
dukur fyrir og loftun augljoslega litil sem engin um pau. Renni petta stodum undir pad
sem fram komi i matsgerd démkvadds matsmanns og ad fasteignin sé haldin verulegum
leyndum g6llum hvad vardar loftun paksins.

P4 visa stefnendur til pess ad i umfjéllun domkvadds matsmanns um loftpanel
fasteignarinnar segi ad 6hjakveemilegt sé ad rifa nidur loftpanel og rakavérn og endurnyja
begar pakvidir séu endurnyjadir, samanber matslidi 1 til 2. Af matsgerdinni sé ljost ad
peer framkveemdir sem purfi ad radast i & paki fasteignarinnar leidi til pess ad pad purfi
einnig ad endurnyja loftpanel i fasteigninni. Matsmadur meti kostnad vid ad taka nidur
loftapanel og klaeda loft ad nyju med sérunnum panel eins og fyrir er vera samtals
2.122.000 kronur. Stefnendur hafi ekki att von & ad purfa ad endurnyja loftpanel i heild
sinni vid kaup peirra & fasteigninni likt og pau séu tilneydd til ad gera pegar pak
fasteignarinnar sé endurgert.

Stefnendur visa einnig til umfjéllunar i matsgerd démkvadds matsmanns um
raflagnir undir paki fasteignarinnar, sem hafi metid kostnad vegna vinnu vid raflagnir
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samhlida pvi ad pak sé endurgert. P4 sé midad vid ad idrattarpipur séu hengdar upp til
brédabirgda pegar pak sé endurnyjad og fest aftur. Taka purfi nidur ljos og aftengja
raflagnir medan unnid sé vid pak. Stefnendur telja ad af matsgerd domkvadds matsmanns
sé ljost ad peer framkveemdir sem stefnendur purfi ad framkvaema & paki fasteignarinnar
leidi til pess ad pad purfi ad eiga vid raflagnir i lagnagrind undir paki sem feli i ser
kostnad sem matsmadur meti & samtals 411.000 kronur.

P4 sé ad finna i matsgerd domkvadds matsmanns umfjollun um astand nedri
heedar fasteignarinnar. Par segi ad ummerki hafi verid & nokkrum stédum nidri vid golf i
kjallara. Mestar likur séu til ad raki sé ad koma utan fra ur jardvegi. Husid standi i halla
0g sé nidurgrafid & prja vegu. Vafalitid renni pvi jardvatn ad pvi, einkum i veetutid. Vatn
hafi stadid i drenlognum & kéflum og megi af pvi rada ad pad standi vatn vid husid upp
ad drenlégnum. Vid austurhlid hussins sé drenldgn ofan vid golf i kjallara og standi vatn
pba ofan vid yfirbord golfs. Vatn geti pa borist inn med steypuskilum og i geghum steypu
standi hdn langtimum saman i vatni. Ummerki eftir raka hafi verid ofarlega & austurvegg
kjallara. Ekki hafi verid haegt ad sj& hvar rakinn berist inn en leida megi likur ad pvi ad
vatn berist inn par sem bilskdr sé steyptur upp ad hdsinu & sudausturhorni og valdi pvi
ad malning bdlgni par vid ofanverdan glugga. Ollu 6ljésara sé hvar vatn berist inn ofan
vid glugga neer nordausturhorni. betta sé & peim stad par sem buid sé ad rifa pak og
tjaldad sé yfir med plasti. Vatn hafi lekid & gélf. Vafalitid stafi sum pessara ummerkja af
bvi ad vatn hafi lekid a golf fyrir ofan og runnid nidur med loftstokk og um steypuskil
0g sprungur. ba sé ekki haegt ad utiloka ad hluti ummerkja stafi af pvi ad vatn hafi borist
inn med ,,gerli“ sem sé lagt i steypt fols innan fra og fest med trélistum ad innanverdu.
Glerid sé ekki i hefdbundnum karmi. Bili péttingar vid gler berist vatn nidur med pvi i
steinfols. Folsin séu ekki loftud og drenud eins og almennt sé gert nu i hefébundnum
kdérmum. Berist vatn i pau komist pad ekki Ut aftur en geti pa borist inn og um leid nidur
med einangrun sem sé fest innan & Gtveggi. Ummerki um raka séu & nokkrum stédum i
kjallara eins og lyst sé ad framan. P4 hafi verid bleyta vid austurhlid. Mygla hafi verid &
sponaploturenningi sem hafi verid & bak vid brjostpil i herbergi i kjallara. Matsmadur
telji ad mygla sé einnig i marhud par sem raki hafi verid, i herberginu, a bak vid
Kleedaskapa i hitarymi og a austurhlid. Mygla dafni par sem sé naegur raki. Mygla hafi
verid i syni 4 sem tekid hafi verid Ur vegg vid sturturymid. Ummerki & vegg stafi
mogulega af pvi ad lekid hafi & milli hladins veggjar vid sturturymi og utveggs. Pad hafi
po ekki verid haegt ad stadreyna par sem buid hafi verid ad fjarleegja vegginn og allan
fragang Ur sturturyminu.

Stefnendur kveda ad eftir afhendingu fasteignarinnar og pegar pau hafi farid ad
vinna i nedri haed hassins, sem hafi stadid til ad leigja ut ad hluta, hafi komid i 1jés bolgur
og rakaskemmdir inni i veggjum sem hafi verid a bak vid rim og fataskapa pegar
stefnendur skodudu fasteignina. Af matsgerd démkvadds matsmanns sé ljost ad peer
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framkvaemdir sem stefnendur purfi ad radast i a nedri had hassins vegna myglu-, raka-
og lekaummerkja vid Utveggi fasteignarinnar feli i sér kostnad sem matsmadur meti
samtals 286.000 kronur.

P4 visa stefnendur til umfjéllunar domkvadds matsmanns um astand bilskdrs og
hurdar ad bilskur fasteignarinnar en par segi medal annars ad ummerki eftir raka/leka sé
& lofti og veggjum i bilskar par sem malning hafi bélgnad og flagnad. Matsmadur visi til
umfjoéllunar um kjallara. Liklegt sé ad vatnsagi se vid husid og bilskdrinn sem valdi pvi
ad rakaskemmdir séu nedarlega & veggjum i bilskdrnum. Liklegt sé ad vatnsagi hafi verid
vid vesturhlid bilskurs, par sem tenging regnvatnslagnar vid brunn hafi verid farin i
sundur og valdid rakaskemmdum a vesturhlid i bilskdrnum eins og ummerki vitni um.
Matsmadur telji ad ummerki eftir raka/leka i bilskur stafi af raka ar jardvegi og fra paki
hassins sem sé ekki med regnvorn. Til ad beeta ar purfi fyrst ad koma i veg fyrir ad raki
berist i veggi og pak bilskars. Endurnyja purfi dren vid hann. Af ummerkjum & veggjum
og i lofti i bilskar sé ljost ad raki berist i veggi og pakplotu. Mygla hafi reynst &
malningarflogu af Gtvegg i bilskdr. Matsmadur telji ad raki i bilskdrnum stafi ad hluta til
af pvi ad hann sé 6einangradur og pak hafi verid an regnvarnar. pad hafi valdid pvi ad
mygla geti prifist. Hurdin sé upprunaleg og pa 56 ara gémul. Almennt sé talid ad mida
megi vid ad trehurdir geti enst i 20 til 40 ar. pannig séu 20 ar litil ending, 30 &r
medalending og 40 ar mikil ending. Matsmadur telji p6 ad vandadar hurdir Ur hardvidi
geti enst lengur med géou vidhaldi. Hurd & bilskur sé einféld ad gerd og ekki hagt ad
veenta endingar umfram pad sem almennt gerist. Hurdin sé upprunaleg og edlilegt slit &
henni af &ralangri notkun eins og bdast megi vid. Grind i hurdinni sé brotin og panell af
peim sokum genginn & mis og skemmdur.

Stefnendur segja ad eftir ad pau fengu fasteignina afhenta hafi komio i ljés ad
skemmdir veeru & hurd ad bilskdr en hurdin hafi verid nanast gengin i sundur likt og
matsgerd syni fram &. Hurdin hafi verid i lagi pegar stefnendur skodudu eignina. P4 hafi
bilskarinn verid fullur af doti og skapar upphengdir & vegg par sem sidar hafi fundist
rakaummerki og mygla. Stefnendur hafi pvi ekki getad vitad ad astandid veeri svo slemt
sem raun hafi borid vitni. Af matsgerd domkvadds matsmanns sé ljost ad peer
framkvaemdir sem stefnendur purfi ad radast i & bilskur fasteignarinnar feli i sér kostnad
vid ad hreinsa loft og veggi og mala og sérsmida nyja hurd ad bilskdr sem matsmadur
meti samtals 219.000 krénur.

Enn fremur halda stefnendur pvi fram ad pau hafi ekki getad buid i fasteigninni
sidan i byrjun juni 2021 s6kum astands paksins, leka og myglu. pau hafi neydst til ad
flytja ur fasteigninni og taka ibud a leigu med tilheyrandi kostnadi og fyrirhofn.
Stefnendur hafi pvi ekki getad nytt fasteignina sem skyldi sokum pess ad naudsynlegt
hafi verid ad fara i framkveemdir & pakinu likt og matsgerd démkvadds matsmanns
stadfesti. Stefnendur hafi ekki att annarra kosta vol en ad oska eftir mati domkvadds
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matsmanns & astandi fasteignarinnar til ad tryggja sér sénnun fyrir pvi og hafi matsmadur
skilad mati. Stefnendur hafi strax farid i lagferingar & pakinu, um leid og matsmadur hafi
lokid skodun & pvi, til takmdrkunar & tjoni sinu. Pegar mal petta var h6fdad hafi pau enn
ekki getad flutt inn i fasteignina sokum framkvemda vid pak hennar sem edli mélsins
samkveemt sé vedrum had. Vonir stedu til ad pau geetu flutt inn i fasteignina i febrdar
2023, pegar fyrirsjaanlegt veeri ad vinnu vid loftapanel og malun veeri lokid. Gera
stefnendur pvi kréfu um ad stefndu verdi gert ad beeta peim fyrir afnotamissi af
fasteigninni, sem midi vid 669.737 kronur (2.228 kr pr. fermeter * 300,6 fm) & manudi
med visitdluhaekkunum fra pvi ad pau fluttu Gt ar fasteigninni 1. jani 2021 til pess dags
er stefna hafi verid ritud. Samtals 12.753.279 kronur vegna pessara 18 manada.
Leigufjarhaedin sé midud Ut fra pvi hvad stefnendur hefdu greitt fyrir leigu & sambeerilegu
hasnadi og [...] 23, sé litid til upplysinga fra bjodskra um medalleiguverd a hvern
fermetra i juni 2021 og uppreiknad m.t.t. visitdlu leiguverds ibudarhisnadis fram til
oktdéber 2022 fyrir 4-5 herbergja ibud i Kbépavogi. Geri stefnendur kréfu um greioslu
skadabdta vegna afnotamissis af fasteigninni upp & 12.753.279 kronur sem sundurlidist
SVO:

Medalleiguverd per fermetra i juni

2021 skv. Pjédskra med

visitoluhaekkunum Visitala Leiguverd 4 manudi
2.228 kr 201,3 669.737 kr jun.21
2.257 kr 203,9 678.387 kr jul.21
2.300 kr 207,8 691.363 kr 4gu.21
2.281 kr 206,1 685.707 kr sep.21
2.280 kr 206 685.374 kr okt.21
2.307 kr 2084 693.359 kr noév.21
2.323 kr 209,9 698.349 kr des.21
2.349 kr 212,2 706.002 kr jan.22
2.370 kr 2141 712.323 kr feb.22
2.361 kr 2133 709.661 kr mar.22
2.410 kr 217,7 724.301 kr apr.22
2.424 kr 219 728.626 kr mai.22
2.424 kr 219 728.626 kr jun.22
2.423 kr 2189 728.293 kr jual.22
2.423 kr 2189 728.293 kr agu.22
2.423 kr 2189 728.293 kr sep.22
2.423 kr 2189 728.293 kr okt.22
2.423 kr 2189 728.293 kr név.22

Samtals: 12.753.279 kr

Stefnendur hafi fengid ad bua hja foreldrum annars stefnanda fra 1. juni 2021 til
loka juliménadar 2021. b4 hafi pau fengid ibud til leigu ad [...]. Um sé ad raeda teplega
94 fm ibud i fjéleignarhdsi, um 205 fermetrum minni en fasteign peirra ad [...]. Hafi pau
greitt 240.000 kronur i leigu & manudi fra 1. agust 2021 og byggja til vara & pvi ad stefndu
beri ad greida peim hid minnsta pa fjarhaed sem pau hafi purft ad greida fyrir
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leiguhUsnadi, 3.840.000 krénur fyrir pad 16 manudi sem pau hafi baid i ibudinni ad [...]
og ekki getad nytt fasteign sinaad [...].

Med visan til alls framangreinds telja stefnendur ad pau eigi rétt & skadabotum
sem svari til pess tjons sem pau hafi ordid fyrir af voldum peirra galla sem & fasteigninni
séu, sbr. 41. og 43. gr. laga nr. 40/2002. Byggja stefnendur krofur sinar & matsgerd
domkvadds matsmanns. Heildartjon stefnenda samkvemt matsgerd sé 20.885.000
kronur. Su fjarhaed sé pvi krafa stefnenda um skadabeetur/afslatt ar hendi stefndu.
Sundurlidist st fjarhad & eftirfarandi hatt til samraemis vid matsgerd og framangreint:

5.2.1 Pak hussins 17.847.000 kr

5.2.2 Loftpanell 2.122.000 kr

5.2.3 Raflagnir undir paki 411.000 kr

5.2.4 Nedri haed hussins og

sturturymi d nedri haed 286.000 kr

5.2.5 Bilsktir og hurd ad bilskur 219.000 kr
Samtals vegna galla: 20.885.000 kr

par ad auki hafi stefnendur ordid fyrir frekara tjoni vegna galla a fasteigninni,
b.e.a.s. vegna afnotamissis af fasteigninni, samtals ad fjarhaed 12.753.279 krénur. Geri
pvi stefnendur kréfu um greidslu Gr hendi stefndu ad fjarhed 33.638.279 krénur
(20.885.000+12.753.279) sem sé tjon peirra vegna leyndra galla & fasteigninni og missis
afnota af henni.

A0 lokum krefjast stefnendur pess ad stefndu greidi malskostnad stefnenda. Hluti
af peim kostnadi sé kostnadur stefnenda vid 6flun matsgerdar, samtals 2.060.436 krénur.
par ad auki hafi stefnendur purft ad kalla Gt idnadarmenn til ad adstoda vid opnun & paki
sem naudsynlegt hafi verid til ad matsmadur gaeti skodad astand & paki og framkvaemt
naudsynlegar préfanir fyrir gerd matsgerdar. Stefnendur hafi greitt tvo reikninga vegna
pess, samtals 199.164 kronur (128.464+70.700) fyrir p4 vinnu og efni. Krefjast
stefnendur pess ad stefndu beeti sér pann kostnad sem pau hafi purft ad leggja Gt i vegna
bessa.

Krafa um dréattarvexti byggist & Il6gum nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
og er krafist drattarvaxta midad vid 3. juni 2022, pegar manudur var lidinn fra peim degi
er stefnendur 16gdu fram peer upplysingar sem porf var a til ad meta tjonsatvik og fjarhaed
bota, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001.

Um lagarok visa stefnendur til almennra reglna samninga- og krofuréttarins um
loford og efndir samninga, en reglur pessar fai m.a. lagastod i I6gum um samningsgero,
umbod og 6gilda l16ggerninga nr. 7/1936. Byggja stefnendur par ad auki & meginreglum
samninga- og krofuréttar um vanefndir og vanefndaurraedi. Einnig er byggt & 16gum nr.
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40/2002 um fasteignakaup, einkum 18. gr., 20. gr., 27. gr., 28. gr., 41. gr. og 43. gr.
laganna.

Malskostnadarkrafa er byggd a XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, einkum 129. og 130. gr. laganna. Um krofu um virdisaukaskatt &
malflutningspoknun er visad til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Il.

Stefndu byggja syknukréfu sina & pvi ad i hinu sampykkta kauptilbodi um eignina
ad [...] hafi komid fram ad stefnendur gerdu fyrirvara um &standsskodun hennar. Skyldu
pau hafa lokid peirri skodun innan tilskilins tima fra sampykkt kauptilbodsins en sa timi
hafi reyndar verio framlengdur nokkud. Tekid hafi verid fram ad hefdou stefnendur
athugasemdir vid astand eignarinnar i framhaldi af umreeddri skodun geetu pau rift
kaupunum einhlida innan afmarkads frests. Sérstaklega hafi verid tekid fram ad gerdu
pau pad ekki teldust pau ,,una astandi eignarinnar*. Stefnendur hafi ekki rift kaupunum
innan nefnds frests og hafi pad pau réttarahrif ad leggja verdi til grundvallar ad pau hafi
unad vio astand eignarinnar. Eigi pau pegar af peirri asteedu engar krofur & hendur stefndu
og beri pvi ad sykna stefndu af kr6fum stefnenda i mali pessu.

Stefndu benda & ad stefnendur hafi fengid Gunnar Fannberg Gunnarsson,
byggingarfreeding hja Honnun og eftirliti ehf., til ad gera astandsskyrsluna og beri
stefnendur gagnvart stefndu aheettu af tilhlydileika skodunar hans. Séu einhverjir
annmarkar & verki Gunnars hvad skodunina vardar, svo sem yjad hafi verid ad i beidni
stefnenda um démkvadningu matsmanns, verdi pau atridi ekki sétt & hendur stefndu i
mali pessu. Gunnar hafi skilad skyrslu um eignina i lok oktéber 2021 og tilgreint ymis
atridi i astandi hennar sem honum hafi pott ab6tavant, medal annars ad kominn veeri timi
& heildarendurbatur eignarinnar. Vida veeru synilegar leka/rakaskemmdir og timabeert ad
fara i almennt vidhald margra patta hennar, svo sem rakid sé i skyrslunni. Synilegt
nidurbrot veeri a byggingarhlutum. Ekki vaeri um endanlega lista ad reda eda upptalningu
par sem um grunnskodun/sjonmat veeri ad raeda.

Eftir grunnskodun eignarinnar hafi stefnendur 6skad eftir nanari skodun Gunnars
& pakrymi. Fjallad sé um nidurstodur peirrar skodunar i astandsskyrslu hans, dags. 4.
november 2020. | stuttu mali hafi par komid fram ymsar abendingar um Gtfellingar og
skemmdir i paki og synilegt nidurbrot midad vid aldur. Vatn hefdi safnast par saman og
sja matt leka/rakaummerki sem ekki hefou verid lagferd. Pa hafi matt sja ad nyjum
tjérupappa hefdi verio komid fyrir & sinum tima en ekki endurnyjud bordaklaedning eda
annar vidur i paki. Myndir sem fylgdu skyrslunni syni gloggt ad astandi paksins hafi
verid abotavant. Astandsskodun pessi hafi Grslitapydingu i kaupunum enda tekid
sérstaklega fram i hinu sampykkta kauptilbodi ad stefnendur teldust una astandi
eignarinnar ef pau riftu ekki kaupunum innan tiltekins tima ad fenginni umreaddri
skyrslu. Slik riftun hafi ekki borist. Med visan til hins sampykkta kauptilbods,
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skyrslunnar, sem og 29. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sem meli fyrir um
adgeeslu- og skodunarskyldu kaupanda, geti stefnendur i engu borid neinu vid i
kaupunum sem greinir i nefndri skyrslu eda atrioum sem skyrslan hafi gefid nanari tilefni
til ad skoda. Gildi petta m.a. um langsteersta krofulidinn i stefnu er 1ati ad meintum
annmorkum & paki eignarinnar og atridi er pvi tengist, en einnig 6nnur minni atridi sem
tilgreind séu i stefnu.

Stefndu telja ad framangreint valdi pvi ad fasteignin geti ekki talist gollud i
skilningi fasteignakaupalaga, hvorki samkvaemt 18., 20., 26., 27. né 28. gr. laganna, sem
stefnendur visi til. Pannig hafi eignin verid fyllilega i samreemi vid hid sampykkta
kauptilbod ad geettum peim upplysingum sem fram komi i astandsskyrslunni og pvi sem
skyrslan hafi gefid nanara tilefni til ad skoda, svo sem um &stand paks og orsakir i pvi
sambandi. Geti stefnendur i engu borid vid gagnvart stefndu neinum atridum sem
astandsskyrslan hafi gefid peim néanara tilefni til ad skoda i tengslum vid pakid, svo sem
atrioi er Iuti ad loftun o.fl. Stefndu hafi aldrei gefid neinar yfirlysingar i pa veru ad
»ekkert veeri ad pakinu® eda ad rakaskemmdir veeru gomul ummerki eftir leka sem buid
veeri ad laga, svo sem stadhaft sé i stefnu. pPegar af pessum asteedum verdi ad sykna
stefndu af krofum stefnenda i mali pessu.

Stefndu visa til télvuposts stefnenda 30. mars 2021, par sem stadhaft hafi verid
ad gallar hefou komid i ljos fljotlega eftir afhendingu eignarinnar, sem stefndu hafi
svarad daginn eftir, 31. mars 2021. Stefndu hafi aréttad par ymis atridi i tengslum vid
kaupin, medal annars hid augljésa ad stefnendur veeru ad kaupa gamalt hds sem
stefnendur hefdu tekid mjog vel at fyrir kaup, verd hassins endurspegladi astand pess og
hefdu stefndu gefid mjog mikio eftir i verdinu. Ekkert af pvi sem stefnendur nefndu hefdi
verid falid med nokkrum heetti og &standid augljost, sérstaklega fyrir fagfolk sem skilad
hefdi skyrslu um &stand hassins. Enn hafi farid tolvupdstar & milli adila i april 2021 og
loks simafundur verid haldinn med adilum og fasteignasolu peirri sem milligéngu hafdi
um kaupin 20. april 2021. A peim fundi hafi adilar skipst &4 skodunum um hid selda,
meinta annmarka og s6luna. Peim fundi hafi lyktad med pvi ad stefndu hafi fallist 4,
umfram lagaskyldu, ad veita stefnendum fullnadarafslatt af eigninni ad fjarhaed
1.500.000 kronur, gegn pvi ad stefnendur attu engar frekari krofur & hendur stefndu.
Samkomulag petta hafi verid feert i letur af fasteignasélunni peirri sem hafdi milligdngu
um kaupin og verid undirritad par 21. april 2021. Samkomulagid hafi ekki verid
»,munnlegt” svo sem haldid sé fram i stefnu. Badi stefnendur og stefndu hafi skrifad
undir petta samkomulag fyrirvaralaust. Hafi samkomulagid fullt gildi samkvemt efni
sinu. Stefnendur hafi verid minnt a petta samkomulag i bokun sem 16gd hafi verid fram
i tengslum vid démkvadningu matsmanns i pinghaldi 9. september 2021 og i télvupdsti
I6gmanns stefndu til Ibgmanns stefnenda 23. september 2021. Athygli veki ad stefnendur
hafi ekki lagt petta samkomulag fram vid pingfestingu malsins og i stefnu sé engin
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umfjollun um samkomulagid eda réttarahrif pess. Samkomulag petta valdi pvi ad
stefnendur geti engar krofur att i mali pessu & hendur stefndu og beri ad sykna stefndu
begar af peirri asteedu. Stefnendur byggi malatilbanad sinn i stefnu i engu & pvi ad vikja
beri samkomulaginu til hlidar eda oOgilda pad & grundvelli reglna samninga- eda
krofuréttar. Samkomulagid standi fullum fetum og valdi pvi ad stefnendur geti engar
frekari krofur tt & hendur stefndu vegna fasteignakaupa pessara en pau hafi pegar fengid
fram i formi pess fullnadarafslattar sem ad framan greinir.

Hvad vardar einstaka krofulidi hafna stefndu krofum stefnenda um skadabeetur
eda afslatt vegna paks fasteignarinnar. Stefnendur arétta pad sem &dur segir um
astandsskodun sem stefnendur létu gera. beim hafi verid eda matti a.m.k. vera ljost stand
paksins. Stefndu visa hér til adgeesluskyldu kaupanda i fasteignakaupum, sbr. 29. gr.
fasteignakaupalaga. Af fyrirliggjandi matsgerd domkvadds matsmanns megi rada ad
pakid hafi stadist peer byggingarfreedilegu krofur sem gerdar hafi verid til pess vid
byggingu hussins. pa hafi stefnendur verid upplyst um ad skipt hefdi verid um pakduk a
hasinu fyrir 15-20 arum, jafnframt sem loftun hafi verid endurbaett med auknum fjélda
loftt(da, sbr. upplysingar peer sem stefnendum hafi verid latnar i té skriflega 9. névember
2020. i engu hafi verid gefid loford um ad ekkert veeri ad pakinu eda ad loftun i pvi veeri
ad Ollu leyti fullnegjandi. Stefnendur hafi pvi, med visan til astandsskyrslunnar og
upplysinga i tengslum vid kaupin, aldrei med réttu getad lagt til grundvallar ad skipt hefdi
verid um pak i heild sinni & eigninni nokkurn timann eda ad pakid veeri i fullkomnu
astandi. Af pessum sékum 6llum sé kréfu vegna paks hafnad. Sérstaklega er aréttad ad
stadhaefingum i minnisbladi stefnenda sjalfra hvad vardar loftunargét sé andmalt sem ad
engu hafandi.

P& benda stefndu & ad krofugerd stefnenda midi vid ad pak verdi endurgert fra
grunni og leggi matsmadur mat & kostnad af sliku i matsgerd. I pvi felist ad stefnendur
fengju nytt pak i stad gamals. Stefnendur geti aldrei undir neinum kringumsteedum att
krofurétt sem nemi slikum fjarheedum. Yrdu pau alltaf ad seeta verulegri leekkun vegna
sjonarmida um nytt fyrir gamalt. Af pvi myndi aftur leida ad krafa stefnenda nadi aldrei
gallaproskuldi 18. gr. fasteignakaupalaga, en hafa verdi i huga i peim efnum ad kaupverd
eignarinnar var 122.000.000 krona og gallaproskuldur & notudum eignum hafi verid
talinn um 10%. pa beri stefnendur sénnunarbyrdi fyrir réttmatu umfangi krofufjarhaeda
ad teknu tilliti til sjonarmida um nytt fyrir gamalt. Ad sliku hafi sjonum i engu verid beint
i matsgerd sem stefnendur 6fludu.

Tveir adrir krofulidir i stefnu tengist peirri heildarendurnyjun & paki sem farid er
fram & ad stefndu beri abyrgd a. Gildi pad um kréfu vegna loftpanels og rafmagns undir
paki. Af peim astedum ad krofulidur vegna paksins geti ekki ndd fram ad ganga
samkvaemt framangreindu gildi hid sama um pessa lidi. Pa visa stefndu hér einnig til
réttarreglna um gallaproskuld, sbr. 18. gr. fasteignakaupalaga.
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Hvad loftapanel vardar verdi ad hafna peim lid sjalfsteett par ed ummerki eftir
raka hafi verid sjaanleg & honum og nidur med veggjum. Um pessi atridi sé medal annars
getio i &standsskyrslu Honnunar & eftirlits ehf. Med visan til skodunarskyldu 29. gr.
fasteignakaupalaga verdi ad hafna pessum lid sjalfsteett af pessum sékum.

P4 sé i stefnu gerd krafa vegna rakaummerkja & nedri haed hassins og i bilskur.
pessir lidir séu pvi marki brenndir ad stefndu hafi ekki verid um pé sérstaklega kunnugt.
A0 minnsta kosti hafi umraett astand verid synilegt vio tidkanlega skodun hinnar seldu
eignar. P& visist einnig til astandsskyrslu Honnunar & eftirlits ehf. par sem ymsum
annmdérkum & hinu selda hafi verid flaggad, svo sem raka- og lekaummerkjum og
bagbornu astandi & koflum. Astandsskyrslan hafi leitt til pess ad stefnendum hafi borid
ad skoda hina seldu eign enn gaumgefilegar en ella og verdi pau ad bera halla af pvi ef
pau hafa ekki gert pad. Valdi dkvaedi 29. gr. fasteignakaupalaga pvi hér ad stefnendur
geti ekki att krofurétt & hendur stefndu af pessum sokum. pa arétta stefndu gallapréskuld
18. gr. fasteignakaupalaga, en annmarkar pessir a hinni notudu fasteign séu ekki slikir ad
verdmati hennar ryrni svo nokkru varoi.

Hvad bilskdrshurd vardar er pvi andmeelt ad han hafi verid haldin annmérkum
vid afhendingu en verdi talid ad svo sé beri ad horfa til pess ad stefndu hafi ekki verid
[jos pessi annmarki og ad um upprunalega, 56 ara gamla hurd var ad reeda. Matsmadur
visi sérstaklega til pess i matsgerd ad hurdin beri pess merki ad vera gdmul og notud sem
sé edlilegt. Visa stefndu hér til 18. gr. fasteignakaupalaga og ad um sé ad reda notada
fasteign og ad annmarki pessi ryri ekki veromeeti hennar svo nokkru vardi.

ba motmeela stefndu krofu stefnenda um afnotamissi. I fyrsta lagi beri ad hafna
honum par ed adrir kréfulidir i stefnu vegna galla fai ekki stadist og beri ad hafna, svo
sem ad framan hafi verid rakid. begar af peirri astedu beri ad hafna pessum lid. I 63ru
lagi beri ad hafna lidnum par sem 6sannad sé, jafnvel pott einhver annarra kréfulidanna
yrdi tekinn til greina, ad stefnendur hafi ordid ad yfirgefa hdsnadid vegna peirra. Beri
stefnendur alla sénnunarbyrdi fyrir pvi. Verdi talid ad stefnendur hafi ordid ad yfirgefa
hldsnzadid sé timalengdinni, 18 manudum, motmeelt sem alltof langri. Ekki sé vitad hve
lengi stefnendur hafi ekki buid i husnaedinu en su fjarvist, ef einhver er, sé alfarid a eigin
aheettu og kostnad stefnenda. Beri og ad horfa til pess ad stefnendur hafi radist i ad reisa
vidbyggingu vid husid. Verdi ad leggja til grundvallar ad peer framkveemdir valdi
sjalfsteett afnotamissi sem stefndu geti aldrei borid abyrgd a. Pa motmeela stefndu fjarhaed
krofu stefnenda sem alltof harri og med 6llu haldlausri. Stefndu vekja sérstaklega athygli
a pvi ad i stefnu vidurkenni stefnendur ad hafa buid leigulaust hja foreldrum sinum
tiltekinn tima og annan tima i leiguibad i Hlidunum. Komi til einhverra bota vegna
afnotamissis beri ad horfa til peirra raunverulegu leiguutgjalda en ekki annarra.

Verdi ekki fallist a syknukrofu stefndu i malinu byggja stefndu a pvi ad leekka
beri krofur stefnenda storkostlega. Visast um roksemdir fyrir peirri leekkunarkrofu til
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bess sem ad framan greinir, eftir pvi sem vid a. Fjarhaedum einstakra krofulida sé
andmeelt sem of haum, sumum alltof hdum og haldlausum. Gildi petta medal annars um
kostnad af lagfeeringum & paki og loftapanel, en par verdi samkveemt réttarframkveemd
ad leekka krofur storkostlega ad alitum vegna sjonarmida um nytt fyrir gamalt. P4 sé krafa
um afnotamissi ur 6llu hofi. Enn fremur liggi fyrir ad stefnendur hafi fengid styrk ar
hasafridunarsjédi fyrir arid 2022 ad fjarhaed 3.000.000 krona vegna eignarinnar. Sa
styrkur skuli koma til fradrattar kr6fum stefnenda, verdi talid ad stefnendur eigi einhvern
botarétt i malinu & hendur stefndu.

Loks er pvi andmelt ad krofur stefnenda geti borid drattarvexti fra fyrra
timamarki en domsuppsdgu. pa er malskostnadarkrofu stefnenda andmeelt.

Um lagardk visa stefndu til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og meginreglina
samninga- og krofuréttar um efndir samninga.

Malskostnadarkrafa stefndu er byggd & 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkaméla.

V.

I mali pessu krefjast stefnendur pess ad stefndu greidi peim 33.638.279 kronur
par sem fasteign sem pau keyptu af peim, med kaupsamningi 15. desember 2020, hafi
verid gollud. Kaupverd eignarinnar var 122.000.000 krona. Krafa stefnenda vegna
meintra galla sundurlidast pannig ad 17.847.000 krénur eru vegna paks hussins,
2.122.000 krénur vegna loftpanels, 411.000 krénur vegna raflagna undir paki, 286.000
krénur vegna nedri hadar hussins og sturturymis, 219.000 krénur vegna bilskars og
hurdar og 12.753.279 kronur vegna afnotamissis.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup telst fasteign gollud ef hin
stenst ekki per krofur um geaedi, binad og annad sem leidir af légum pessum og
kaupsamningi. Notud fasteign telst p6 ekki géllud nema agallinn ryri veromeeti hennar
svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknsema hattsemi.

I 19. gr. laga nr. 40/2002 segir nanar um galla ad fasteign teljist gollud ef
han hentar ekki til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadar til, eda
hentar ekki til peirra sérstoku afnota fyrir kaupanda sem seljanda var eda matti vera
kunnugt um pegar kaupsamningur var gerdur. Petta gildir pé eigi ef kaupandi hefur ekKi
byggt & pekkingu eda mati seljanda a eiginleikum eignarinnar eda skort réttmaeta asteedu
til pess.

Pa segir i 26. gr. laga nr. 40/2002 ad fasteign teljist gollud ef kaupandi hefur ekki
fengid peer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi
réttmaeta asteedu til ad etla ad hann fengi. Petta gildir po adeins ef pad hefur haft ahrif a
gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekki veittar.

1 27. gr. laga nr. 40/2002 er jafnframt kvedid & um ad fasteign teljist géllud ef hun
er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hénd,
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hafa veitt kaupanda. Hid sama & vid ef fasteignin er ekki i samraemi vid upplysingar sem
veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda 6drum sélu- eda kynningargdgnum um hana.

pa segir i 28. gr. laganna ad pott fasteignakaup séu gerd med peim skilmalum ad
eign sé seld ,,i pvi astandi sem han er og kaupandi hefur kynnt sér eda med
sambarilegum almennum fyrirvara teljist hin samt gollud ef akveedi 26. og 27. gr. eiga
vid. Fasteignin telst einnig gollud, pott han sé seld med framangreindum skilmalum, ef
astand hennar er til muna lakara en kaupandi hafdi asteedu til ad etla midad vid kaupverd
hennar eda atvik ad 6dru leyti.

Enn fremur er i 29. gr. laganna akvaedi um skodun og adra rannsokn & fasteign.
par segir i 1. mgr. ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla & fasteign sem hann pekkti
til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerdur. Hafi kaupandi skodad
fasteign, &0ur en kaup gerdust, eda an naegjanlegrar asteedu latid undir hofud leggjast ad
skoda hana, pott seljandi hafi skorad & hann um pad, getur hann ekki borid fyrir sig galla
sem hann hefdi matt sja vio slika skodun. betta & p6 ekki vid ef seljandi syndi af sér
storkostlegt géaleysi eda framferdi hans stridir med 6drum heetti gegn heidarleika og godri
trd, sbr. 2. mgr. greinarinnar. I 3. mgr. greinarinnar er tekid fram ad akvaedi 1. og 2. mgr.
viki fyrir efni 26. gr. um skort & upplysingum um fasteign.

Fyrir liggur ad umraett hus er byggt arid 1967. I kauptilbodi stefnenda 23. oktober
2020 gerdu pau fyrirvara um astandsskodun eignarinnar. Nénar tiltekid ad stefnendur
myndu lata skoda astand hussins og ef pau hefdu athugasemdir vid astand eignarinnar
geetu pau rift kauptilbodinu, ella teldust pau una astandi eignarinnar. Stefnendur fengu
Gunnar Fannberg Gunnarsson hja Honnun & eftirliti ehf. til ad framkvema
astandsskodun og var skyrslu skilad til stefnenda 4. nGvember 2020, 4dur en gengid var
fra kaupsamningi. Fremst i skyrslunni er ,,matslykill* vegna 4standsskodunarinnar par
sem hverjum byggingarhluta er gefin einkunn. Einkunnin A er gefin ef &stand er gott
(byggingarhluti er nyr eda fer reglubundid vidhald), B ef pad er samilegt
(byggingarhluti er heill en fer ekki reglubundid vidhald), C ef pad telst nothaeft
(byggingarhluti pjonar hlutverki sinu en laetur verulega & sja) og D er lélegt (nidurbrot &
byggingarhlut er vel merkjanlegt/porf a arbotum).

Engir byggingarhlutar f4 einkunnina A. Meiri hluti hassins feer einkunnina C, eins
og stofan, loft i eldhusi, hjonaherbergi, stigi, veggir i geymslu og bilskdr. Minni hluti
hassins feer einkunnina B. Speglar i anddyri fa einkunnina D. Hvad vardar ytra byrdi
hussins fa ,loftid* og lagnir einkunnina C. Pa eru i skyrslunni ljosmyndir og néanari
athugasemdir skodunarmanns, eins og um ummerki um leka i loftkleedningu i eldhusi,
badherbergi, stofu, svefnherbergi og stofu. Einnig eru i skyrslunni myndir af bilskar,
svolum, ytra byrdi hassins og ldgnum. I nidurstodu skodunarmanns segir ad eins og sja
megi innan eignarinnar sé kominn timi a heildarendurbztur og einnig & ytra byrdi.
Sérstaklega var tekid fram ad ekki veeri um endanlegan lista eda upptalningu ad reeda par
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sem um grunnskodun eda sjénmat veeri ad reeda. P4 kemur fram i skyrslunni vardandi
kostnadarmat ad eftir grunnskodun eignarinnar hafi stefnendur 6skad eftir nanari skooun
& pakrymi. Myndaveél hafi verid send i gegnum loftunarrér og hafi matt sja ad hluti af
pakvid veeri flinn og onytur en & 6drum svaedum minni skemmdir. Einnig hafi sest ad
hluta af bordakledningu vantadi og ad vatn safnadist saman ofan & pakfleti. Vid myndun
innan pakrymis hafi métt sja utfellingar og nidurbrot i pakvid. Sérstaklega var tekid fram
ad ekki hafi verid mogulegt ad mynda i gegnum 6ll loftunarrér par sem einangrun lokadi
hluta loftunar. Samkveemt pessu mattu stefnendur gera rad fyrir ad pak geeti verid fid
0g Onytt vidar en par sem myndad var. Pa segir i skyrslunni ad astand eignarinnar veeri i
samraemi vid aldur en vidhaldi ekki sinnt sem skyldi. Enn fremur segir i skyrslunni ad &
sinum tima hafi eingdngu verid komio fyrir nyjum tjérupappa en ekki verid endurnyjud
bordaklaedning eda annar vidur i paki. Jafnframt er ljost af upplysingum fra stefnda
Bodvars i yfirliti til stefnenda 9. nGvember 2020, 4dur en gengid var fra kaupsamningi,
ad pak hafdi ekki verid endurnyjad nema ad takmorkudu leyti.

A0 0Ollu pessu virtu var augljost ad pak hafoi ekki verid endurnyjad i heild fyrir
15-20 arum, eins og skilja matti af soluyfirliti eignarinnar, heldur hafdi adeins verid
endurnyjadur pakpappi og lofttidum fjélgad. Stefnendum var um petta kunnugt 4dur en
pau &kvadu ad ganga fra kaupsamningi um eignina. bau geta pvi ekki borid fyrir sig ad i
soluyfirliti segi ad pak hafi verid endurnyjad fyrir 15-20 &rum eda ad stefndu hafi gefid
rangar upplysingar um astand paksins. Er gegn métmalum stefndu 6sannad ad pau hafi
sagt stefnendum ad ekkert veeri ad pakinu og ad ummerki eftir leka veeru vegna leka sem
baid veeri ad koma i veg fyrir. P4 er ekkert komid fram i malinu sem bendir til pess ad
nylegur leki hafi verid i eigninni sem stefndu hafi att ad vera kunnugt um en ekki greint
stefnendum fra. bad hefur heldur ekki verid synt fram & ad stefndu hafi vitad eda att ad
vita ad lokad hefdi verid fyrir loftunargdot og ad loftun paksins veeri ekki naeg, en eins og
fram kemur i matsgerd Hjalta Sigmundssonar og vitnisburdi hans fyrir démi er
meginastedan fyrir skemmdum i paki ad loftun ofan vid einangrun er ekki naeg. Pannig
er 6sannad ad stefndu hafi synt af sér sakneema hattsemi, vanreekt upplysingaskyldu sina,
sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002, eda gefid rangar upplysingar, sbr. 27. gr. laganna. pa fer
pad ekki stadist sem stefnendur halda fram um ad stefndu hafi verid 6polinmad og pryst
a stefnendur ad ganga fra kaupsamningi eda nytt ser ad stefnendur veeru ung og
reynslulaus. pad fer heldur ekki stadist sem stefnendur segja ad stefndu hafi pryst &
skodunarmann med astandsskodun. Vitnid Gunnar Fannberg Gunnarsson var sérstaklega
spurt um petta fyrir domi og sagdi vitnid ad enginn prystingur hefdi verid & vitnid fra
stefndu.

Samkveaemt pvi sem rakid hefur verid matti stefnendum vera ljost af skyrslu um
astandsskodun ad pakid pyrfti meira en ,,einhverjar minnihattar lagfeeringar eda vidhald®,
eins og pau halda fram. Af skodun hassins og skyrslu um astandsskodun var ljést ad
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hasid 1ét verulega & sja. Vid myndun paksins kom i 1jos ad pakvidur var ad hluta fdinn
0g Onytur og ad Ovissa geeti verio med hvort pad veeri vidar par sem ekki var heaegt ad
mynda i gegnum 6ll loftunargdt til ad kanna astand paksins. Verdur pvi ad hafna krofu
stefnenda vegna paks, hvort sem um er ad reeda skadabaetur eda afslatt, ad fjarhaed
17.847.000 krénur, og krofu ad fjarhaed 411.000 kronur vegna rafmagns, sem tengist
pakvidgerd. pott fallist yrdi & med stefnendum ad um veeri ad reeda galla & pakinu, i
skilningi laga nr. 40/2002, vegna loftunar paksins, verdur ad horfa til pess ad pau veeru
ad fa nytt pak i stad gamals og péa rétt ad mida vid helming af vidgerdarkostnadi paks.
Auk pess verdur ad horfa til pess ad stefnendur fengu 3.000.000 kréna styrk ar
hasafridunarsjédi vegna vidgerda & paki og loftakleedningu. Samkveemt pessu er krafa
stefnenda vegna paksins langt undir svokélludum gallaproskuldi 18. gr. laga nr. 40/2002,
en samkvaemt domaframkvemd er almennt midad vid ad galli purfi ad nema 10% af
verdmeeti eignar.

Krofum stefnenda vegna loftpanels, 2.122.000 krénur, 219.000 krénur vegna
bilskdrs, og 286.000 kronur vegna nedri haedar, verdur einnig ad hafna. Stefnendur geta
ekki borid fyrir sig ad hafa ekki 4ttad sig & umfangi raka eda leka par sem vid skodun
hassins hafi husgdgn og dot verid fyrir, enda kemur skyrt fram i skyrslunni um
astandsskodun og & ljosmyndum ad vid skodun hadssins voru vida ummerki um raka eda
leka. P4 kemur fram i skyrslunni ad husid hafi almennt 14tid verulega & sja, eins og
loftpanell og bilskar sem purfi heildarendurbeetur. Einnig verdur ad horfa til pess ad i
fyrirliggjandi matsgerd kemur fram ad raki & nedri heed komi medal annars utan fra
jardvegi og pad standi vatn upp vid husid upp ad drenlégnum, en stefndu hafa pegar veitt
stefnendum afslatt vegna drens.

pa ber ad hafna kréfu stefnenda vegna afnotamissis, ad fjarhaed 12.024.986
kronur, sem telst 6beint tjon i skilningi b-lidar 2. mgr. 59. gr. laga nr. 40/2002, en skilyrdi
bess ad unnt sé ad krefjast skadabdtabdta vegna sliks tjons er ad pad megi rekja til
saknaemrar hattsemi seljanda, sbr. 43. gr. laga nr. 40/2002. Eins og adur segir liggur ekKki
fyrir sakneem hattsemi stefndu.

Med visan til alls framangreinds ber ad sykna stefndu af 6llum kréfum stefnenda.
Samkveemt pessu, og med visan til e-lidar 1. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, er ekki porf & pvi vid Urlausn malsins ad fjalla sérstaklega um adrar
malsastedur adila, svo sem gildi yfirlysingar i uppgjori 21. april 2021 pess efnis ad
stefnendur eigi ekki frekari krofur & hendur stefndu.

Eftir pessum drslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ber ad dema stefnendur til ad greida stefndu malskostnad, sem er
heefilega akvedinn 1.500.000 kronur.
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DOom pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdéttir héradsdémari, asamt
meddémendunum Huldu Arnadottur héradsdémara og Joni Agusti  Péturssyni,
byggingartaeknifreedingi og hisasmidameistara.

Domsorad:
Stefndu, Hrefna Osp Sigfinnsdottir og Bodvar borisson, eru sykn af kréfum
stefnenda, Gisla Vidars Eggertssonar og Kristinar Sveinsdéttur.
Stefnendur greidi stefndu 6skipt 1.500.000 krénur i mélskostnad.

Sandra Baldvinsdottir

Hulda Arnadottir
Jon Agust Pétursson
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