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Mal petta, sem domtekid var 27. mars sl., var h6fdad 28. september 2022 af Lyd
Arna Fridjonssyni, [...], [...] gegn Kopavogsbz, [...], og Frikirkjunni Kefas, [...].

Stefnandi krefst pess adallega ad stadfest verdi med domi ,,6gildi
l6darleigusamnings stefndu Kopavogsbajar og KEFAS frd 10. mai 1999 um 16dina
Fagraping 2a, i Kopavogi, 4dur Vatnsendablett 69a, landnumer 188524, en til vara ad
l6darleigusamningurinn verdi ogiltur og syslumanninum 4 héfudborgarsvadinu gert ad
afma samninginn Ur pinglysingabok. b4 krefst hann pess ad vidurkennt verdi ad stefnandi
sé réttur handhafi 160arleiguréttinda um fyrrgreinda 160 i samremi vid uppbodsafsal
syslumannsins i Kopavogi, utgefid 23. januar 1996, og ad melt verdi fyrir um ad
syslumadur fzeri uppbodsafsalio i pinglysingabok. Loks krefst stefnandi malskostnadar
ur hendi stefndu.

Stefndu krefjast syknu og malskostnadar ur hendi stefnanda.

Stefndu krofoust upphaflega fravisunar malsins en med urskurdi démsins 12.

februar sl. var peim kréfum hafnad.

1. Malsatvik
A.
Mal petta vardar réttindi ytir 160inni ad Fagrapingi 2a 1 Kopavogi par sem stefndi
Frikirkjan Kefas rekur i dag safnadarheimili og kirkjustarf. Oumdeilt er ad stefndi
Frikirkjan Kefas tok vid 160inni fra Magntsi Hjaltested, paverandi eiganda jardarinnar

Vatnsenda, samkvamt 16darleigusamningi 10. mai 1999, og er i dag pinglystur eigandi



16darleiguréttindanna. Agreiningur malsins lytur ad meintum betri rétti stefnanda til
l6darinnar en stefnandi telur stefnda Frikirkjuna Kefas hafa fengio 160ina sér framselda
i trassi vi0 betri rétt stefnanda sem hafi eignast hana i kjolfar haesta bods 4 naudungarsolu
a arinu 1996.

Adila greinir i verulegum atridum 4 um atvik malsins og heimildir yfir umraeddri
160. Fyrir liggur p6 ad med leigusamningi 4. september 1967 leigdi Sigurdur Hjaltested,
paverandi abuandi og eigandi jardarinnar Vatnsenda, Jens Pordarsyni 3000 fermetra
landspildu tr landi Vatnsenda. Var samningurinn til 50 ara og fékk spildan namerid 69a.
[ samningnum sagdi ad leigan veeri tvo hundrud krénur 4 ari ad vidbattri verdlagsvisitolu
og ao til tryggingar skilvisri greidslu vaeru hiis og 6nnur mannvirki sem reist kynnu ad
verda & landinu. Fram kom ad landeigandi hefdi forkaups- og leigurétt ad mannvirkjum
4 landinu og ad honum veeri heimilt ad segja upp leigusamningnum me0 eins ars fyrirvara
pyrfti hann ,,einhverra orsaka vegna ad nota landid sjalfur®. Fyrrgreindur Jens mun sidan
hafa selt Margréti Hjaltested landid samkvamt yfirlysingu hans par ad lutandi 21. juli
1987 sem einnig var undirritud af Magnusi Hjaltested sem sampykktum landeiganda.
pinglysingarvottordi 6. jali 1995 var um eignarheimild visad til nefndrar Margrétar
samkvaemt heimildarbréfi 21. juli 1987 og tekid fram ad landeigandi atti forkaupsrétt.

Stefnandi mals pessa gerdi 8. september 1994 fjarnam i 160inni Vatnsendabletti
69a vegna kréfu 4 hendur fyrrgreindri Margréti Hjaltested. Pann 4. desember 1995 for
sidan fram uppbod 4 eigninni og atti stefnandi par hasta bod. Fékk hann 1 kjolfarid afsal
fyrir 160inni sem pinglyst var 24. jantiar 1996, en i pvi sagdi ad naudungarsala &
leigul6dinni Vatnsendabletti 69a hefdi farid fram & uppbodi sem lokid hefdi verid pannig
ad bod stefnanda var sampykkt. I pinglysingarvottordi var um eignarheimild stefnanda
visad til heimildarbréfs 23. jantar 1996 og tekid fram ad landeigandi hefdi forleigu- og
forkaupsrétt.

Med l6darleigusamningi 10. mai 1999 leigdi Magnts Hjaltested, fyrrgreindur
landeigandi Vatnsenda, stefnda Frikirkjunni Kefas 2200 fermetra 168 ur Vatnsendalandi
undir kirkjubyggingu. Var um 16gun l60arinnar visad til medfylgjandi tillogu ad
stadsetningu 16dar fyrir Kefas i bajarskipulagi stefnda Kopavogsbajar fra april 1999 sem
veri hluti samningsins. Samkvamt samningnum var stefnda Frikirkjunni Kefas leigd
16din til 50 ara og skyldi 160in ad peim tima lidnum falla aftur til leigusala. Er 6umdeilt

a0 stefndi Frikirkjan Kefas hefur sidan rekid kirkjustarfsemi 4 16dinni sem i dag ber heitio



Fagraping 2a og hefur landnumerid 188524. Er 4 pvi byggt af bedi stefnanda og stefnda
Kopavogsba ad 160in hafi adur heitid Vatnsendablettur 601.

A arunum 1998-1999 4tti fyrrgreindur Magnus Hjaltested i vidradum vid stefnda
Kopavogsba vegna eignarnams stefnda i landi Vatnsenda. Med afsali 18. mai 1999
afsaladi Magnus sidan til bajarins 54,5 hektara landi i Vatnsendalandi samkvaemt
eignarnamssatt 13. mai 1998. Med afsali danarbis Magnusar og stefnda Kopavogsbajar
8. oktober 2001 var stefnda sidan seld onnur 2,2 ha landspilda ur landinu i kjolfar sattar
sem gerd var 1. agust 2001 fyrir matsnefnd eignarnamsbota. Tok stefndi Kopavogsbaer
einnig yfir l60arleigusamninga 4 landinu, p.m.t. fyrrgreindan l6darleigusamning stefnda
Frikirkjunnar Kefass.

Med tilkynningu 12. jantiar 2000 auglysti skipulagsstjori stefnda Kopavogsbajar
breytingu 4 adalskipulagi og tillogu ad deiliskipulagi vegna fyrrgreindrar 160ar stefnda
Frikirkjunnar Kefas i landi Vatnsenda. Var mérkum 160arinnar 1yst og tekid fram ad i
breytingunni faelist ad umraedd 160 yroi skilgreind sem sveadi fyrir opinbera stofnun i stad
opins svaedis. P4 kom fram ad uppdrattir dsamt skyringarmyndum yrdu til synis a
Bajarskipulagi Kopavogs nastu daga og ad athugasemdir pyrftu ad berast eigi sidar en
1. mars 2000. Athugasemdir barust fra tveimur eigendum 16da a4 Vatnsendabletti en ekki
er um pad deilt ad engar formlegar athugasemdir hafi verid sendar af héalfu stefnanda.
Var deiliskipulagid i framhaldinu sampykkt & fundi bagjarstjornar 28. mars 2000 og fékk
stefndi Frikirkjan Kefas byggingarleyfi til pess ad reisa kirkju 4 168inni 12. jali 2000.

B.

Af gdgnum malsins verdur radid ad stefnandi hafi 4 pvi timabili sem stefndi
Kopavogsbar stod ad yfirtoku Vatnsendalandsins leitad til 1ogmanns vegna spildunnar
sem hann hafdi keypt & fyrrgreindu uppbodi 4. desember 1995. Er medal gagna malsins
tolvupdstur stefnanda til Asgeirs Jonssonar 16gmanns 22. agtst 2000 par sem stefnandi
kvadst hafa séd 1 fréttum ad til stedi ad reisa 6 haeda blokkir i landi Vatnsenda en ad ekki
hefdi verid minnst & traarhopa. Oskadi hann upplysinga um hvort eitthvad veri ,,ad
frétta“ af landinu. [ svarbréfi Iogmannsins sama dag kvadst hann hafa haft samband vid
Birgi Sigurdsson, skipulagsstjora stefnda Kopavogsbajar, sem hafi komid af fjéllum en
&tlad ad leita ad uppdretti par sem 160 stefnanda veri merkt inn 4. Kvadst 16gmadurinn
einnig hafa haft samband vid forsvarsmann stefnda Frikirkjunnar Kefas til pess ad lata
hann vita af hugsanlegum betri rétti stefnanda yfir 160 kirkjunnar. Sa hefoi tekid

logmanninum vel og peir ordid sammala um ad bida eftir nidurstodu leitar



skipulagsstjora bajarins. Kvadst 16gmadurinn myndu skrifa stefnda Frikirkjunni Kefas
formlegt abyrgoarbréf ef ekkert gerdist 4 naestu dogum til ad hafa sénnun fyrir pvi ad
peir veeru hugsanlega ad byggja 4 160 sem stefnandi tti.

Fyrrgreindur 16gmadur sendi pann 13. névember 2000 simbréf til Sigurdar
Sigurgeirssonar, sem stefnandi kvedur hafa verid tengdason landeiganda, med gégnum
sem vOroudu 16dina Vatnsendablett 69a. Sagdi i bréfinu ad samkvemt medfylgjandi
uppdreetti fra Margréti Hjaltested og hennar sonum virtist 160in na yfir sému 160 og leigd
hefdi verid stefnda Frikirkjunni Kefas.

R40id verdur af gdgnum mélsins og framburdum vitnanna Asgeirs Jonssonar,
fyrrum l6gmanns stefnanda, og Pérdar Clausen Pérdarsonar, fyrrum bagjarldgmanns, ad
stefnandi hafi, auk peirra samskipta sem logmadur hans atti vid starfsmenn stefnda
Kopavogsbajar 4 arinu 2000 og adur var lyst, aftur att i samskiptum vid starfsmenn
baejarins 4 arinu 2005. Verdur af gdgnunum radid ad logmadur stefnanda hafi medal
annars fundad med starfsmonnum bajarins par sem raddir voru moguleikar 4 ad
stefnandi fengi adra 160 1 stad peirrar sem hann hafdi keypt og afsalad hafdi verid stefnda
Frikirkjunni Kefas. P4 eru medal gagna malsins tolvubréf stefnanda til fyrrgreinds Pordar
Clausen bordarsonar og Birgis Sigurdssonar, paverandi skipulagsstjora stefnda, 10. og
17. febraar 2005, par sem stefnandi sendi teikningu af husi sem hann kvadst hafa i
undirbuningi. Kvadst stefnandi vera 4 leidinni til {slands og 6skadi eftir fundi vegna
malsins. P4 sagdi hann: ,,Vent patti mer ef vid gaetum gengid frd pessu svo ad madur
geti farid ad undirbua petta ad einhverju viti.* Stefnanda barst svar fra Birgi Sigurdssyni
17. febraar 2005 sem hlj6dadi svo: ,,Moéttekid. Sjaum hvad haegt er ad gera. Kv. BHS*.
Stefnandi, fyrrgreindur Pérdur og Birgir munu i framhaldinu hafa hist og rett um 160ir
sem til greina kom ad stefnandi fengi. Eftir pann fund sendi stefnandi annad toélvubréf
10. mars 2005 par sem hann kvadst hafa skodad kort sem honum hefdu verid athent og
litist best 4 Gulaping 62-64 eda Holmaping 7-9. 1 tolvubréfinu sagdi sidan: ,,Eini gallinn
vid pessar 100ir er ad par eru umtalsvert minni. Eins og kunnugt er pinglyst eign min,
Vatnsendablettur 69A, 3000 fermetrar en pessar 16dir Swinga milli 850-1150 fermetra.*
Oskadi stefnandi eftir ad raett yrdi hvort til greina kaemi ad sla saman tveimur 165um eda
lata hann fa fleiri en eina 1608. P4 6skadi hann eftir 60rum fundi med starfsménnum
stefnda Kopavogsbajar. Tolvubréfid var itrekad 4. april 2005, 10. mai 2005 og aftur 4.

juli 2005 par sem stefnandi 6skadi eftir lausn sinna mala.



Logmadur stefnanda, Asgeir Jonsson, sendi pann 18. névember 2005 bréf til
Gunnars [. Birgissonar, paverandi bajarstjora stefnda Kopavogsbajar, og Pordar
Clausen Pordarsonar, bajarlogmanns, par sem pvi var lyst ad stefnandi teldi sig hafa
sami0 vi0 bajaryfirvold um skipti & 16dum eftir ad barinn heimiladi stefnda Frikirkjunni
Kefas ad byggja 4 steerstum hluta 16dar stefnanda &4n hans vitundar. Var 6skad eftir fundi
til pess ad fullreyna hvort leysa meetti malid med samkomulagi og pvi lyst ad annars yrdi
malsokn undirbuin & hendur benum. Logmadur stefnanda mun i framhaldinu hafa att
fund med fyrrgreindum Pordi Clausen og Steingrimi Haukssyni, deildarstjora hjé stefnda
Kopavogsba. Med tolvubréfi 16gmannsins til stefnanda 29. desember 2005 tjadi hann
stefnanda ad bajarlogmadurinn hefdi & fundinum lyst pvi ad ekki laegi fyrir hvar 16din
Vatnsendablettur 69a veri stadsett og ad ekki vari ad venta nokkurs samkomulags i
malinu 4 medan Ovissa rikti hvad pad vardadi. P4 hefdi bordur tekid fram ad
l6darleigusamningurinn vid stefnda Frikirkjuna Kefas hefdi verid gerdur vid eiganda
Vatnsendalandsins og ekki legi annad fyrir en ad barinn hefdi verid i godri tri pegar
byggingarleyfi var veitt. Kvad 16gmadurinn petta syna ad stefndi Kdpavogsbeer atladi
ekki ad virda fyrri loford og leysa malid med einfoldum haetti.

Medal gagna malsins er einnig tolvubréf Sigurdar Bjornssonar, fyrrverandi
bajarverkfredings stefnda Kopavogsbeajar, til fyrrgreinds 16gmanns stefnanda 4.
desember 2007. 1 pvi kvadst Sigurdur hafa verid i sambandi vid skjalaverdi og
byggingarfulltriia stefnda og ad hann vonadist til ad pad skyrdist fljott hvort nokkrar
haldbarar upplysingar fyndust um umradda Vatnsendabletti. Med tolvubréfinu var
Asgeiri framsent tolvubréf sem Sigurdur hafdi sent skjalaverdi og byggingarfulltraa par
sem hann 6skadi eftir upplysingum, maliblodum eda uppdrattum sem syndu hvar
Vatnsendablettur 69a veri. Sigurdur sendi sidan Ageiri Jonssyni 16gmanni bréf 20.
desember 2007 par sem fram kom ad honum hefoi eftir allnokkra leit tekist ad finna
uppdrattina sem um raddi. Eins og hann grunadi vari Vatnsendablett 69a ekki ad finna
4 uppdrattinum sem hann hefdi skodad og teldi hann amota gilda um allnokkra fleiri
samninga um Vatnsendablett, p.e. ad peir vaeru hvergi syndir 4 uppdrattum.

C.

R4010 verdur af gognum malsins ad nastu samskipti vegna malsins hafi att sér
stad 15. mai 2021 er Sveinn Andri Sveinsson, nuverandi l6gmadur stefnanda, sendi bréf
til Pordar Porsteinssonar, fulltrua hja fasteignaskra bjodskrar, og dskadi eftir stadfestingu

a4 pvi a0 vedandlagid Vatnsendablettur 69a vaeri sama 100 og hafi sidar fengid



landntimerid 188524 og nafnid Vatnsendablettur 601, sem sidan var breytt i Fagrahvarf
2a. Tolvubréfinu var svarad af fyrrgreindum Pordi 31. mai 2021 en i tolvubréfinu sagdi
medal annars: ,,J4, telja verdur ad pessi 160 sé su sama. Samkvemt okkar gognum pa er
stadsetning peirra pvi naest su sama og pvi yfirgne[f]andi likur & ad um somu 160 sé ad
reda.” I svarinu sagdi einnig ad gerdur hefdi verid 16darleigusamningur um 2200
fermetra 160 arid 1999 og ad medfylgjandi hafi verid uppdrattur af 160inni, sem veri st
sama og Vatnsendablettur 69a. Samningnum hafi verid pinglyst i jantiar 2000 og i febraar
sama ar hafi 168in verid stofnud af stefnda Képavogsbea og fengid landnumerid 188524.
Um 4-5 arum sidar hafi eldri pinglysingarbakur og fasteignaskra verid yfirfarnar. Virtist
sem bladsidan fyrir Vatnsendablett 69a hafi verid yfirstrikud, ventanlega & grundvelli
nys skipulags i sveitarfélaginu og 160arleigusamningsins sem gerdur hefdi verid arid
1999. Kvad boérdur mogulegt ad starfsmadur syslumanns hafi talid ad um somu 160 veeri
ad reda og pvi veri petta misremi i skraningu. Pad veri pd agiskun. Samkvaemt
pinglysingakerfi syslumanna vaeri enginn eigandi skradur fyrir landinu, liklega par sem
pad skorti frumheimild.

Logmadur stefnanda mun i framhaldi pessa hafa sent baejarradi stefnda bréf 31.
mai 2021 par sem gerd var krafa um ad komid yroi til moéts vid stefnanda og honum
uthlutud 100 1 stad 16darinnar ad Vatnsendabletti 69a. Gengi petta ekki eftir veri ekki
annad i stodunni en ad krefjast pess ad stefndi Frikirkjan Kefas yrdi skyldadur til pess ad
flarlegja mannvirki sin af Fagrapingi 2a. Bréfinu fylgdi yfirlysing Pordar Clausen
bordarsonar 31. mai 2021 par sem hann stadfesti ad hafa sem fyrrum bajarlogmadur
komid ad pvi fyrir hond stefnda Kopavogsbaejar ad finna vidunandi lausn fyrir stefnanda
vegna lodarinnar ad Vatnsendabletti 69a sem hann hafi att. Kvadst hann stadfesta pa
malavaxtalysingu sem fram keemi i bréfi I6gmanns stefnanda til bajarrads stefnda 31.
mai 2021.

Med bréfi 16gmanns stefnanda til stefnda Frikirkjunnar Kefas 7. oktober 2021,
sem bajarrad stefnda Kopavogsbeejar fékk afrit af, var pess krafist ad stefndi fjarlaegoi
01l mannvirki af fyrrgreindri 160. Var eignarhald stefnanda 4 160inni Vatnsendablett 69a
rakid og pad hvernig 160in hefdi an vitundar stefnanda fengid heitid Vatnsendablettur
601, sidan Fagrahvarf2a og loks Fagraping 2a. P4 sagdi i bréfinu ad yrou mannvirki ekki
fjarleegd af 100 stefnanda yrdi gerd um pad krafa fyrir héradsdomi.

Med bréfi Asu A. Kristjansdéttur, baejarlogmanns stefnda Képavogsbajar, til

stefnanda 22. oktober 2021 var fyrrgreindu erindi stefnanda til baejarrads stefnda 31. mai



2021 svarad. Sagdi par ad af erindi stefnanda veeri 1jost ad Gthlutun umraddrar 16dar til
stefnda Frikirkjunnar Kefas hafi att sér stad a0ur en stefndi Kopavogsbaer eignadist
16dina med eignarnami. Af pvi leiddi ad baerinn veri ekki réttur adili til ad baeta mogulegt
tjon stefnanda. P4 matti einnig lesa ur malavaxtalysingu stefnanda ad mistokin sem
hefdu ordid i skraningu eignarinnar hefou ad 6llum likindum verid gerd hjad embeetti
syslumanns og pvi baeri stefnanda ad beina kréfum sinum ad honum.

D.

Af hélfu stefnanda eru lagdar fram i madlinu tver yfirlysingar sem varda
fyrrgreind samskipti stefnanda og 16gmanns hans vid stefnda Kdépavogsbe 4 arunum
2000-2005. Er par um ad reda annars vegar yfirlysingu Ulfars Eysteinssonar 24. agust
2007. Pbar stadfestir Ulfar ad hafa 4 arinu 1999 att { vidreedum vid stefnanda um kaup &
16darréttindum i hans eigu ad Vatnsendabletti 69a. Segir 1 yfirlysingunni ad Ulfar hafi
leitad eftir upplysingum um 16dina hja baenum og farid 4 fund Birgis Hlyns Sigurdssonar,
fyrrverandi byggingarfulltraa, til pess ad fa hnit og afstodumynd af 16dinni. Birgir hafi
skodad gogn sem malid snerti og verid brugdid vid upplysingar Ulfars um ad stefnandi
atti 16darréttindin. Hann hefdi tjad Ulfari ad 16dinni hefdi verid athlutad til stefnda
Frikirkjunnar Kefas. Hann hafi 14tid Ulfari i té kort med afstodu 16darinnar sem fylgdi
med yfirlysingunni.

Einnig er medal gagna malsins yfirlysing Fridjons Pordarsonar, fodur stefnanda,
fra 1. oktober 2007. Par lysir hann pvi ad hafa pann 27. mars 2003 farid 4 fund hja stefnda
Kopavogsba til pess ad raeda 160arréttindi stefnanda. Medal peirra sem hafi setid fundinn
hafi verid Gunnar I. Birgisson bajarstjori, Sigurdur Geirdal forveri bajarstjora, Birgir
Hlynur Sigurdsson paverandi skipulagsstjori, Pordur Clausen Pordarson bajarlogmadur
og Steingrimur Hauksson. A fundinum hafi verid ratt ad stefnandi fengi adra 160 eda
160ir 1 stadinn fyrir Vatnsendablett 69a enda vari bid ad byggja kirkju a peirri 160.
Nidurstada fundarins hafi verid su ad Birgi Hlyni hafi verio falid ad ganga fra malinu
med Pordi Clausen bajarlogmanni. Fridjon og stefnandi hafi farid af fundinum med pa
nidurstdodu i farteskinu ad stefndi Kdpavogsbaer @tladi ad bata stefnanda ad fullu missi
hans 4 160inni ad Vatnsendabletti 69a. Daginn eftir, eda 28. mars 2003, hafi Fridjon farid
med stefnanda og Birgi Hlyni a0 16dinni par sem stefndi Frikirkjan Kefas hefoi reist sina
byggingu. Vid pad tilefni hafi Birgir athent stefnanda kort sem hafi nad yfir 16dina ad
Vatnsendabletti 69a, bent i attina ad Ellidavatni og sagt par vera 160 eda 160ir sem yrdi

uthlutad fljotlega og stefnandi fengi i stadinn fyrir sina 160. Hafi Birgir sidan afhent



stefnanda Ostadfestan skipulagsuppdratt vegna pessara nyju 160a og sagt ad stefnandi
matti velja sér 160.
E.

Sem fyrr segir krofoust stefndu upphaflega fravisunar malsins og var malid tekid
til urskurdar um pann patt 21. febraar 2023. I pinghaldi 21. mars 2023 var kvedinn upp
urskurdur par sem krofum stefndu um fravisun malsins var hafnad. Adalmedferd malsins
for sidan fram 8. mars 2024 og var domur kvedinn upp 3. mai 2024. Med dominum var
visad fra krofu stefnanda um ad stadfest yrdi ogildi lodarleigusamnings stefndu og
varakréfu hans um ad samningurinn yroi égiltur. b4 voru stefndu syknadir af krofu um
vidurkenningu & pvi ad stefnandi veri réttur handhafi 160arleiguréttinda um 16dina
Fagraping 21 i Kopavogi.

Domi héradsdoms var afryjad til Landsréttar og med urskurdi réttarins 5. juni
2025 i mali nr. 464/2024 var malsmedferd héradsdoms émerkt fra og med 21. mars 2023
og lagt fyrir héradsdom ad taka malio til 16glegrar medferdar. Var um astedur pessa
visad til pess ad fyrrgreindur urskurdur héradsdéms, um ad hatna fravisun malsins, hefdi
verid kvedinn upp an pess ad 1ogmenn varu vidstaddir eda bokad um logmeet forfoll.
Malid var pvi tekid fyrir i héradsdémi ad nyju og 4 dompingi 22. januar sl. for fram
endurflutningur fravisunarpattar malsins. Fravisunarkrofum stefndu var sidan hafnad
med urskurdi domsins 12. februar sl. og for adalmedferd fram 6dru sinni 27. mars sl.

Vid adalmedferd gafu skyrslu steftnandi sjalfur, Bjorg R. Palsdottir, stjornarmadur
i stefnda Frikirkjunni Kefas, Birgir Hlynur Sigurdsson, fyrrverandi skipulagsstjori
stefnda Kopavogsbajar, Pordur Clausen Pordarson, fyrrum bajarlogmadur stefnda
Kopavogsbaejar, Asgeir Jonsson, fyrrum logmadur stefnanda og Pordur Porsteinsson,
sérfredingur hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun. Badi stefnandi og fyrrgreind vitni
stadfestu framburd sinn vid fyrri adalmedferd malsins 8. mars 2024 og pad ad rétt veeri

eftir peim haft i fyrirliggjandi endurriti framburda fyrir domi.

11, Hestu malsdstedur adila
A.
Stefnandi reisir krofur sinar & pvi ad hann hafi keypt 16dina ad Vatnsendabletti
69a 4 uppbodi 4. desember 1995 og fengid afsal utgefid af syslumanni 23. januar 1996.
bessu til samraemis hafi stefnandi verid tilgreindur eigandi l6darinnar, sem s¢ med

landntimerid 188524, i pinglysingarvottordi fra 23. jantar 1996. Stefnandi bendir 4 ad



hann hafi keypt eignina 4 naudungarsolu par sem gerdarpoli hafi verid handhafi
l6darleigusamnings til 50 ara og pannig skradur pinglystur eigandi lodarinnar.
Lédarleiguréttindi hafi verid bodin upp vid naudungarsdlumedferdina og pau hafi
stefnandi keypt og fengid afsalad. I flestum péttbylissveitarfélogum landsins sé
sveitarfélagid eigandi 160a en leigi einstaklingum og 16gpersénum ut 16dirnar til 50-75
ara, en lengd leigutima geti radist af pvi hvort 168 sé hugsud undir ibudar- eda
atvinnuhtisnadi. Par sem sveitarfélog fari med opinbert vald og séu almennt i storfum
sinum bundin af reglum stjérnsysluréttar hafi sveitarfélog pann hattinn 4 ad samrama
l6darleigusamninga. Pusundir slikra samninga séu i dag Gtrunnir en framlengist sjalfkrafa
hafi sveitarfélag engin a&form um breytingar 4 skipulagi. Slikir langtima leigusamningar
séu de facto eignarréttur yfir hinu leigda eda i 6llu falli igildi eignaréttar.

[ pessu tilviki hafi hins vegar verid um pad ad rada ad 16din sem stefnandi keypti
a uppbodinu hafi 4 peim tima verid leigul6d til 50 ara ur hinu svokallada Vatnsendalandi
sem hafi verid i einkaeigu. Vatnsendablettur 69a hafi sidan, dsamt moérgum 6drum 16dum
i landinu, verid tekinn eignarnami af stefnda Kopavogsba 4 grundvelli eignarnamssattar
stefnda Kopavogsbeajar og Magnusar Hjaltested fra 1. agast 2000.Vi0 eignarnamid hafi
stefndi Kopavogsbar yfirtekid alla 16darleigusamninga, p. 4 m. um fyrrgreint land. Hann
s¢ pvi adili ad lodarleigusamningnum og af peim sokum stefnt i malinu.

Stefnandi visar til pess ad premur og hélfu ari eftir ad stefnandi hafi keypt 16dina
4 uppbodi, eda 18. mai 1999, hafi paverandi landeigandi og stefndi Frikirkjan Kefas gert
med sér 50 ara l60arleigusamning um 160 Gr Vatnsendalandi undir kirkju og hafi um
stadsetningu hennar verid visad til vidhangandi tilldgu beajarskipulags Kopavogs. Fyrir
liggi ad 1600in sem parna hafi verid visad til, og na heiti Fagraping 2a, s¢ sama 168 og
stefnandi hafi keypt 4 uppbodinu i desember 1994; Vatnsendablettur 69a. Stefndi
Frikirkjan Kefas geti hins vegar ekki hafa 6dlast sama eda betri rétt en pann sem stefnandi
leidi af kaupum sinum & uppbodinu. Eina leidin fyrir stefnda til ad 60last réttindi yfir
eigninni hafi verid med einhvers konar framsali réttinda fra stefnanda sem
l60arleiguhafa. bvi hafi ekki verid ad heilsa enda hafi stefnandi aldrei rddstafad eigninni.
Lodarleigusamningur stefnda Frikirkjunnar Kefas vid fyrri eigendur Vatnsendalandsins
hafi verid i 6samremi vid pinglyst eignarrdd stefnanda og viki hvorki til hlidar
pinglystum eignarheimildum hans né felli par brott. Stefnandi sé¢ eigandi l6darinnar og
gildi par einu pott heitid Vatnsendablettur 69a hafi sidar verid fjarlaegt Gr vedmalabok og

par med eignarheimildir stefnanda. Pad hafi ekki gerst fyrr en eftir 160arleigusamning



fyrri landeiganda vid stefnda Frikirkjuna Kefas og fjorum til fimm arum eftir yfirtoku
stefnda Kopavogsbajar & peim leigusamningi vid eignarndm. Leigusamningur fyrri
landeiganda, Magnusar Hjaltested, vid stefnda Frikirkjuna Kefas hafi verid hrein
markleysa an nokkurs gildis enda hafi hann farid gegn pinglystum eignarradum stefnanda
yfir somu eign. Vi yfirtoku stefnda Kopavogsbajar 4 160arleigusamningnum 1 kjolfar
eignarnams 4 160inni hafi leigusamningurinn ekki 60last meira gildi eda vaegi en adur.
Leigusamningurinn sem nu sé i gildi um 16dina Fagraping 2a s¢ sama marki brenndur og
pvi 6gildi eda nullitet.

Stefnandi byggir 4 pvi ad r60 mistaka og 0logmaetrar hattsemi hafi leitt til peirrar
stodu sem uppi sé. Stefndi Kdpavogsber hafi pannig skipulagt 160 undir kirkju fyrir
stefnda Frikirkjuna Kefas arin 1998-1999 pratt fyrir ad stefnandi veeri pinglystur eigandi
somu 160ar. Pa hafi landeigandi gert 160arleigusamning um Vatnsendablett 69a vid
stefnda Frikirkjuna Kefas i mai 1999 pratt fyrir betri rétt stefhanda sem pinglysts
l6darleiguhafa til langs tima.

Fyrir liggi a0 i febraar 2000 hafi stefndi Kdépavogsber stofnad nyja 160,
Vatnsendablett 601, og gefid 160inni landniimerid 188524 par sem fyrir var 16din
Vatnsendablettur 69a. Petta hafi baerinn gert pratt fyrir ad hafa sama ar fengid vitneskju
um ad um veri ad reda 160 stefnanda. Arid 2000 hafi stefndi Kopavogsbzer sidan veitt
medstefnda byggingarleyfi 4 160inni pvert & pinglystar eignarheimildir stefnanda. Stefndi
Frikirkjan Kefas hafi i framhaldinu reist kirkju & 168inni fyllilega grandsamur um réttindi
stefnanda yfir 168inni og syslumadur svo fyrir mistok fjarlegt [160ina Vatnsendablett 69a
ur vedmalabokum & svipudum tima og eignin Vatnsendablettur 601 vard til sem
eignarandlag og skraningarheiti somu lodar.

Stefnandi telji [jost ad med pessu hafi skapast botaabyrgd margra peirra sem hafi
komid ad malum. I malinu séu hins vegar ekki gerdar neinar botakrofur heldur
einfaldlega krafist vidurkenningar 4 pvi ad stefnandi eigi pa 160 sem hann hafi keypt 4
uppbodi 4. desember 1995.

Stefnandi hafnar pvi ad hefoarréttur stefnda Frikirkjunnar Kefas um 160ina hafi
myndast enda hafi stefnda verid 1jost fra fyrsta degi, baedi fyrir og eftir ad framkvamdir
hofust 4 160inni, ad til stadar veri betri réttur stefnanda og andstada vid ad byggt yrdi &
160 hans. Hafi stefnandi prafaldlega gert umreeddum stefnda 1jost ad stefnandi @tti betri
rétt til 160arinnar. Hefoarréttur geti pvi adeins stofnast ad sa sem hafi umrad eignar sé

grandlaus. Ekki s¢ heldur um pad ad raeda ad réttur stefnanda hafi fallid nidur fyrir
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tomleeti. Med hlidsjon af malsatvikum hafi stefndu enda enga astedu haft til ad ®tla ad
stefnandi hefdi fallid fra tilkalli sinu til 160arinnar. Med sama heatti hafi stefnda
Kopavogsba verid pad 1jost fra arinu 1999 ad stefnandi veri eigandi eignarinnar.

Um tilhogun kréfugerdar sinnar visar stefnandi til pess ad byggt sé a pvi adallega
ad samningur stefndu um lodarleigu s¢ ogildur fr4 upphafi par sem hann hafi fra
ondverdu stangast & vid 160arleigusamning sem pa hafi verid i gildi. Verdi ekki fallist 4
pad sé byggt a pvi til vara 6gilda beri samninginn og afmé hann ur pinglysingarbok.
Samhlida sé pess krafist ad vidurkenndur verdi réttur stefnanda til handhafnar
l6darleiguréttinda ad Fagrapingi 2a 1 samreemi vid uppbodsafsalid fra 23. jantar 1996 og
ad meelt verdi fyrir um ad afsalid skuli feert 1 vedmalabakur. Pessar tviskiptu kréfugerdir
standi alveg sjalfstett; sidari krafan um vidurkenningu 4 ad stefnandi sé réttmaetur
handhafi l6darleiguréttinda ad Fagrapingi 2a geti pannig haft sinn gang hver sem 6rlog
fyrri kréfunnar um vidurkenningu 4 6gildi 160arleigusamnings stefndu um sému 160
verdi, og 6fugt.

B.

Stefndi K6pavogsber byggir 4 pvi ad 6sannad sé¢ ad Vatnsendablettur 69a sé sama
160 og Fagraping 2a. Ekki hafi fundist merki um ad Vatnsendablettur 69a hafi verid
syndur 4 opinberum uppdrattum bajarins og enginn uppdrattur liggi fyrir sem stafi fra
fyrrum l6darleigusala eda syni sameiginlegan skilning adila pess samnings vardandi
stadsetningu l6darinnar. Liggi pvi ekki 1jost fyrir hvar 160in hafi att ad vera stadsett og
séu ekki fullnaegjandi gogn 16g0 fram par ad latandi af stefnanda.

Stefnandi leggi fram lysingu starfsmanns Pjodskrar i tolvuposti fra arinu 2021 par
sem fram komi ad stadsetning l6danna sé naest su sama og pvi likur 4 ad um sému 160 sé
a0 reda. Umreaett skjal hafi ekkert sonnunargildi enda sé¢ um getgatur starfsmannsins ad
reeda sem ekki séu studdar frekari gognum. Kortid sem stefnandi leggi fram syni mun
sterri 100 en 160ina sem fyrirliggjandi 16darleigusamningur fra 1967 hafi verid gerdur
um og nai Fagraping 2a einungis yfir nyrsta hluta svadisins sem merkt s¢ 4 peirri mynd.
ba verdi ekki radid af kortinu fra hverjum pad stafi.

Stefnandi leggi einnig fram simbréf fra 13. ndvember 2000 fra fyrrum 16gmanni
stefnanda til Sigurdar Sigurgeirssonar, sem stefnandi segi tengdason eiganda
Vatnsendalandsins sem hafi pekkt landid manna best og verid i fyrirsvari fyrir erfingja
Magntisar Hjaltested. [ simbréfinu sé ad finna lysingu a pvi ad samkvemt uppdretti fra

Margréti Hjaltested, fyrrum 16darleiguhafa Vatnsendabletts 69a, og hennar sonum virdist
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bletturinn na yfir nanast somu 160 og hafi sidar verid leigd medstefnda. bessi uppdrattur
liggi ekki fyrir og ekkert liggi fyrir um innihald hans annad en pessi lysing, sem geti ekki
haft fullnegjandi sonnunargildi um pad ein og sér. b4 bendi gognin ekki til pess ad
lodarleigusali l6darinnar hafi komid ad gerd uppdrattarins eda verid sampykkur legu
l6darinnar samkvaemt honum.

[ stefnu sé pvi lyst ad stefnandi og Sigurdur Sigurgeirsson hafi 4 arinu 2000
komist ad pvi ad 160 stefnanda veaeri st sama og medstefndi hafi sidar fengio afhenta.
Stefndi telji petta med 6llu dsannad enda liggi ekkert fyrir i malinu um petta annad en
afrit umreedds simbréfs.

[ sama tolvubréfi starfsmanns bjodskrar fra 2021 og adur hafi verid nefnt sé peirri
hreinu 4giskun lyst ad mogulega hafi starfsmadur syslumanns talid Vatnsendablett 69a
vera somu 160 og 160ina sem stofnud var med landnimerid 188524. Stefndi beri enga
abyrgd 4 pessum meintu mistokum syslumanns og telji jafnframt umraedda lysingu
starfsmannsins ekki geta haft pad sonnunargildi sem stefnandi leggi upp med. Hafi
stefnandi talid fyrir ad fara mistokum syslumanns hefdi réttur farvegur verid ad bera
malid upp vid syslumann samkvaemt pinglysingarlogum nr. 39/1978 og krefjast
leidréttingar & skraningu. Hann hefdi pa getad borid pa trlausn undir domstola og krafist
bota fra rikissjodi hefdi réttur hans purft ad poka fyrir yngri 6samrymanlegum rétti vegna
mistaka syslumanns.

Stefndi byggir einnig a pvi ad stefnandi hafi synt af sér tomlaeti til aratuga
vardandi meintan 160arleigurétt sinn vegna umraddrar 16dar. Hann hafi i engu adhafst til
ad tryggja réttindi sin, svo sem med peim farvegi sem markadur sé i slikum malum i
pinglysingarlogum eins og &dur sé lyst. Sérstakt tilefni hafi verid til pess pegar fyrir 14
a0 byggja atti kirkju 4 168inni og hafi stefnanda stadid ymis trraedi til boda til stodvunar
framkvemda til ad fyrirbyggja tjon eda lata reyna a leidréttingu skraningar
pinglysingarstjora. A9 auki hafi ekkert heyrst fra stefnanda vegna malsins fra arinu 2007
til arsins 2019. Stefnandi hafi jafnframt ekki greitt leigu til stefnda vegna
l6darleigusamningsins og virdist aldrei hafa haft afnot af 16dinni. Auk pess liggi fyrir ad
l6darleigusamningurinn hafi runnid ut fyrir 5 arum og séu engin dkvaedi i samningnum
um framlengingu hans. Hafi stefnandi einhvern timann att rétt yfir 16dinni 4 grundvelli
l6darleigusamningsins sem hann hafi yfirtekid vid kaup 160arleiguréttindanna & uppbodi

sé séa réttur fallinn nidur baedi fyrir tomletis sakir og 4 grundvelli pess ad gildistimi
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samningsins s¢ nidur fallinn. Krofur hans hljoti ad auki ad teljast 16ngu fyrndar med
hlidsjon af [6gum um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007.

Stefndi bendir einnig 4 ad hann hafi eignast landid & grundvelli eignarnamssattar
sem hafi verid undirritud 1. agast 2000 og eftirfarandi utgéafu afsals fyrir landinu 3. mai
2004. Vi0 pad hafi stefndi ordid lodarleigusali vegna l6darinnar Vatnsendabletts 601 en
skradur pinglystur 160arleiguhafi hafi verid medstefndi Frikirkjan Kefas. Stefndi hafi
verid grandlaus um mogulegan rétt stefnanda yfir landinu pegar hann 6d8ladist pinglysta
eignarheimild og tekid yfir skyldur lodarleigusala vegna landsins enda hafi engin merki
pess verid i pinglystum gégnum eda vedbokarvottordi ad annar en medstefndi atti
l6darleiguréttindi yfir henni. Lodarinnar hafi jafnframt ekki verid getid i samningi og
afsali vid fyrrum landeiganda um eignarndm.

Stefndi beri ekki abyrgd & hattsemi fyrrum eiganda eda abtianda l6darinnar og
enn sidur beri stefndi 4byrgd 4 meintum mistokum syslumanns i pinglysingum. I ljosi
fullyrdinga stefnanda um timasetningu meintrar afmaningar Vatnsendabletts 69a og
eignarheimilda stefnanda ir vedmalabok beri ad geta pess ad ekkert liggi fyrir um ad su
breyting, teldist hin sonnud, hafi att sér stad eftir ad afsali stefnda Kopavogsbajar fyrir
landsvaedinu var pinglyst i mai 2004.

C.

Stefndi Frikirkjan Kefas byggir syknukrofu sina i fyrsta lagi 4 pvi ad réttindi
stefnanda samkvemt 160arleigusamningi hans hafi runnid 0t & arinu 2017. A9 islenskum
rétti hvili engin almenn skylda & leigusala ad framlengja lodarleigusamning eftir ad
honum ljuki, sbr. dom Landsréttar i malinu nr. 251/2019, og pvi falli réttindi til eiganda
lands er samningi 1jiki nema um annad sé samid. I pessu tilviki sé engum slikum
samningi fyrir ad fara. Auk pess liggi engin gogn fyrir um ad stefnandi hafi greitt
l6darleigu i samraemi vid samninginn.

[ 6dru lagi er 4 pvi byggt af halfu stefnda ad stefnandi hafi ekki fart sonnur 4 ad
168in Vatnsendablettur 69a sé i raun sama 168 og Fagraping 2a sem stefndi eigi rétt ad.
Fullyrdingar sinar par um byggi stefnandi einkum 4 korti sem hann segi Birgi Sigurdsson,
skipulagsstjora stefnda Kopavogsbajar, hafa athent Ulfari Eysteinssyni 4 arinu 1999.
Stefndi hafni pvi hins vegar ad umrzatt kort syni 16dina Vatnsendablett 69a. 1 fyrsta lagi
séu engar merkingar um 16dina & kortinu adrar en ad heiti hennar sé ritad efst 4 bladid. I
00ru lagi sé 1jost af kortinu ad 160in, sem s6g0 s€ vera Vatnsendablettur 69a, s¢ mun

steerri en st 3000 fermetra 160 sem leigd hafi verid samkvemt leigusamningi 1967. L6din
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Fagraping 2a sé¢ samkvamt opinberum skraningum 3272 fermetrar eda nokkru sterri en
160in sem tilgreind sé i leigusamningi stefnanda fra 1967. Lodin sé samt einungis litill
hluti 160arinnar sem stefnandi telji vera Vatnsendablett 69a.

[ stefnu komi fram ad stefnandi hafi ekki upplysingar um hvenzr eda med hvada
haetti nathabreyting hafi att sér stad en fyrir liggi ad Vatnsendablettur 69a hafi horfid ar
vedmalabokum. Stefndi visi par um til pess ad Vatnsendablettur 601 hafi verid stofnadur
i pinglysingarbokum i jantar 2000 og sé pvi hafhad ad gerd hafi verid nokkur
nafnabreyting. I pessu sambandi verdi ad lita til pess ad samkvamt malatilbinadi
stefnanda sjalfs hafi hann haft vitneskju um rétt stefnda til l6darinnar Vatnsendabletts
601 strax 4 arinu 1999 og talid um ad raeda somu 160 og hans eigin. Engu ad sidur hafi
hann ekkert adhafst gagnvart stefnda fyrr en & arinu 2021 pegar 16gmadur hans hafi ritad
stefnda bréf og 1 kjolfarid hofdad malid haustid 2022. Augljoslega sé sonnunarstada um
legu 16darinnar mun 6rdugri pegar adilar sem hugsanlega hafi getad upplyst um stodu
hennar séu fallnir frd. Stefnandi verdi sokum tomletis sins vid ad halda fram meintum
rétti ad bera hallann af pvi ad 6skyrleika gaeti um hvar Vatnsendablettur 69a hafi verid
stadsettur og hver afdrif 160arinnar i pinglysingarbokum hafi ordid. Hugsanleg mistok
pinglysingarstjora, a0 fjarleegja 160ina Vatnsendablett 69a, stofni engan rétt a hendur
stefnda.

Stefndi hafnar pvi ad alit Pordar Porsteinssonar, fulltrGa hja fasteignaskra
bjo60skrar, skipti mali vardandi urlausn malsins. Eins og fram komi i tolvubréfi 16gmanns
stefnanda sé gengid Gt fra peirri forsendu ad fyrrgreint kort Ulfars Eysteinssonar syni
legu 16darinnar. Ad 60ru leyti byggi stefnandi & meintum samt6lum vid starfsmenn
medstefnda Kopavogsbajar. Hvergi 1 gdgnum malsins sé hins vegar stadfesting 4 ad
16dirnar séu paer somu. [ simbréfi paverandi 16gmanns stefnanda til Sigurdar
Sigurgeirssonar 13. november 2000 sé visad til uppdrattar sem sagdur sé stafa fra
Margréti Hjaltested og sonum hennar sem syni ad Vatnsendablettur 69a virdist ,,na yfir
nanast somu 160 og leigd hafi verid stefnda. Oljost sé til hvada uppdréttar sé par visad
en enginn uppdrattur liggi fyrir sem syni Vatnsendablett 69a na yfir nanast somu 160 og
Fagraping 2a. Stefnandi byggi einnig a yfirlysingu bérdar Clausen Pordarsonar,
fyrrverandi bajarlogmanns Kopavogs. Hann hafi einungis stadfest ad pad hafi verid
@tlunin ad bjoda stefnanda adra 160 legi fyrir ad Vatnsendablettur 69a og 601 veeru sama
16din. Ekki hafi hins vegar tekist ad faera haldbeer rok fyrir pvi og pess vegna hafi ekki

ordid af slikum samningi.
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Stefndi byggir & pvi ad par sem stefnandi hafi ekki fert sonnur 4 hvar 16din
Vatnsendablettur 69a sé eda hafi verid stadsett, eda ad 160in sé i raun hin sama og
Fagraping 2a, beri ad sykna stefnda af kr6fum stefnanda. Verdi hins vegar fallist 4 a0 um
somu 160 sé ad reda byggi stefndi 1 pridja lagi 4 ad hann hafi 60last rétt til I60arinnar a
grundvelli hefdar. Hann hafi haft afhot af 16dinni 1 godri tra 1 ram 22 4&r eda fra pvi ad
l6darleigusamningur vid landeiganda var gerdur. Stefndi hafi einn haft afnot ad 16dinni
fra gerd lodarleigusamnings arid 1999 og jafnframt utilokad adra fra afnotum lodarinnar.
Séu pvi uppfyllt skilyrdi hefdarlaga um 6slitin og samfelld afnot i fullan hefdartima, sbr.
2. gr.og 7. gr. laganr. 46/1905 um hefd. Onnur skilyrdi laganna, sbr. 2. mgr. 2. gr., standi
ekki i vegi fyrir pvi. Stefndi hafi ekki haft vitneskju um betri rétt stefnanda pannig ad
utiloki stofnun hefdarréttar. Fyrir liggi a0 stefndi hafi leitad til landeiganda Vatnsenda
um 160 undir kirkju safnadarins. Landeigandinn hafi tekid vel i pa 6sk og gert samning
vid stefnda um afmarkada 160 sem skilgreind hafi verid 4 korti sem var hluti
l6darleigusamnings. Stefndi hafi sidan farid i 16gbundid ferli med grenndarkynningu og
skipulagsferli. Hvergi i pessu ferli hafi komid neinar athugasemdir fré stefnanda. Hann
hafi aldrei 4 peim 22 arum sem stefndi hafi haft umrdd og afnot af 16dinni samkvamt
l6darleigusamningi komid meintum rétti sinum 4 framfzeri vid stefnda. Engin gogn liggi
fyrir um ad stefnandi hafi verid i samskiptum vid stefnda, hvorki & pessum tima sem
kirkjan var i byggingu eda sidar, fyrr en med bréfi sem barst & arinu 2021. Ekkert liggi
fyrir um meint simtal I16gmanns stefnanda vi0 fulltraa stefnda 1 4gtist 2000 auk pess sem
slikt 6formlegt simtal geti engu breytt um framangreint.

Stefndi byggir 4 pvi 1 fjorda lagi ad pinglystur réttur hans eigi ad ganga framar
Opinglystum rétti stefnanda. Stefndi hafi 6dlast umradarétt sinn 4 160inni Vatnsendabletti
601 med samningi vid pinglystan landeiganda Vatnsenda. beim 160arleigusamningi hafi
verid pinglyst og stefndi verid grandlaus um meintan betri rétt stefnanda. Eins og
stefnandi leggi malid upp virdist hann byggja 4 ad landeiganda hafi brostid heimild til ad
leigja stefnda landio par sem pad hafi pegar verid leigt samkvemt leigusamningi frd rinu
1967. Stefndi purfi ekki ad sata peirri motbaru ad heimildarbréfid hafi verid ogilt par
sem hann hafi verid grandlaus er hann 6dladist rétt samkvamt lodarleigusamningnum,
sbr. 33. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978. Hafi réttur stefnanda til 160arinnar einhvern
timann verid afmadur fyrir mistok kunni stefnandi ad eiga krofu & botum Gr hendi

islenska rikisins. Pao breyti pvi ekki ad pinglystur réttur stefnda, sem hafi verid grandlaus
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um krofur stefnanda fram til arsins 2021, gangi framar 6pinglystum rétti stefnanda, sbr.

29. og 33. gr. pinglysingarlaga.

11I. Nidurstada
A.

[ méli pessu gerir stefnandi pa kréfu medal annars ad lédarleigusamningur
stefndu Kopavogsbajar og Frikirkjunnar Kefas um l6dina Fagraping 2a verdi 6gildur og
ad syslumanni verdi gert ad afma samninginn ur pinglysingarbok. ba krefst stefnandi
vidurkenningar 4 pvi ad hann sé réttur handhafi 160arleiguréttinda um 16dina. Kréfur
sinar reisir stefnandi & pvi ad hann sé eigandi 160arleiguréttindanna 4 grundvelli
l6darleigusamnings sem undirritadur var 4. september 1967 um 16dina Vatnsendablett
69a og stefnandi yfirtok & naudungarsolu 4. desember 1995, en stetnandi telur um somu
1608 og Fagraping 2a ad reda.

Oumdeilt er i malinu ad stefnandi fékk afsal fyrir 16dinni Vatnsendabletti 69a
pann 23. jantiar 1996. Pa er agreiningslaust ad stefndi Frikirkjan Kefas fékk 16dina
Fagraping 2a, sem stefnandi telur somu 160 og Vatnsendablett 69a, afthenta arid 1999 a
grundvelli 16darleigusamnings hans vid paverandi landeiganda 10. mai 1999. Pa liggur
fyrir ad stefndi Kopavogsbar yfirtok réttindi og skyldur landeigandans samkvamt
sidastgreinda lodarleigusamningnum 4 grundvelli eignarndmssattar 1. agast 2000 og
eftirfarandi utgafu afsals 3. mai 2004. Deila adila lytur hins vegar ad pvi hvort fyrrgreind
160 stefnanda sé sama 160 og stefndi Frikirkjan Kefas fékk athenta og pa hvort réttur
stefnanda standi til pess ad ogilda beri lodarleigusamning um 16dina Fagraping 2a a
grundvelli pess ad hann sé réttmaetur eigandi 160arleiguréttinda yfir eigninni.

Stefnandi gaf skyrslu vid fyrri adalmedferd malsins 8. mars 2024 og lysti atvikum
a0 baki kréfu sinni. Kvadst hann hafa fengid afsal fyrir 16dinni arid 1996 og sidan hefdi
Ulfar Eysteinsson komid ad mali vid hann 4 porrabléti i London og lyst pvi ad hann hefdi
heyrt ad stefnandi etti 160 i landi Vatnsenda. beir hafi samid um pad munnlega ad
Eysteinn keypti af honum 160ina fyrir um fimm milljonir en stefnandi lyst pvi ad Eysteinn
yrdi ad fara sjalfur til stefnda Képavogsbejar, finna ut nakvemlega hvar 160in veri og
fa ,einhverja pappira yfir petta.“ Nokkrum mdanudum sidar hafi Eysteinn hringt
ahyggjufullur i stefnanda og pa komid i 1jos ad mistok hefou att sér stad og ad 160in vaeri
@tlud stefnda Frikirkjunni Kefas. Stefnandi hefdi unnio eitthvad i malinu naesta arid, att

i samskiptum vid bajarstjora og skipulagsstjora stefnda og adilar dkvedid ad stefnandi
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fengi a0 velja sér 100 1 stad 160arinnar sem radstafad hefdi verid stefnda Frikirkjunni
Kefas. Stefnandi hafi { framhaldinu valid sér 160 en pa hafi afstada Gunnars Birgissonar
baejarstjora snuist og hann sagt hreinlega ,,the deal is off*. Taldi stefnandi petta hafa verid
4 arunum 2006 eda 2007. Logmadur hans hefdi unnid i malinu og att i samskiptum vid
starfsmenn bejarins en svo lyst pvi ad hann treysti sér ekki i petta, eda ad pessi politik
vaeri honum um megn. Kvadst stefnandi nokkru sidar hafa hitt Armann Kr. Olafsson
paverandi bejarstjora 4 fornum vegi og amalgad petta vid hann. Sidan hefdi
efnahagshrunid att sér stad a arinu 2008 og stefnandi ekki haft efni 4 ad vera med dyra
16gfraedinga 1 malinu.

Birgir Hlynur Sigurdsson, fyrrum skipulagsstjori stefnda Kopavogsbajar, gaf
einnig skyrslu fyrir dominum og var inntur eftir adkomu hans ad mali stefnanda.
Adspurdur um hvort hann raeki minni til pess ad hafa att samtal vid Ulfar Eysteinssyni,
sem hugdist kaupa 160ina af stefnanda, og athent konum kortid af Vatnsendabletti 69a
sem stefnandi reisti krofur sinar 4 kvadst hann ekki muna eftir pvi. Hann taldi sig po geta
fullyrt ad kortid veeri ekki hans vinna. Adspurdur um samskiptin vid stefnanda i
framhaldinu kvadst vitnid muna eftir ad hafa farid med fodur stefnanda 4 stadinn eftir ad
hafa verid bedinn um ad skoda skipulag svedisins og kanna hvort leysa meetti malio.
Stadan hafi hins vegar verid su ad ekki hafi verid haegt ad fera rok fyrir pvi ad
Vatnsendablettur 69a veri sami bletturinn. Par hefdu menn strandad. Vitnid kvadst muna
eftir vangaveltum vardandi pad ad stefnandi fengi uthlutad 6drum 16dum an pess ad hann
hafi pekkt forsdgu pess nakvaemlega.

bordur Clausen Pordarson, paverandi bejarlogmadur, gaf einnig skyrslu vio fyrri
adalmedferd malsins og lysti a0komu sinni ad malum stefnanda. Kvadst vitnid ekki hafa
talid vafa leika 4 pvi 4 arinu 2000 ad stefnandi @tti 160ina Vatnsendablett 69a. Honum
hafi hins vegar ekki verid kunnugt um pad a peim tima ad barinn hefoi skipulagt yfir 160
stefnanda. Pvi hafi verid velt upp hja banum ad stefnandi fengi adra 160 en ekkert komid
ut ur pvi. Adspurdur um pad hvort 160in Vatnsendablettur 69a hafi sést & uppdrattum hja
kvad vitnid svo ekki hafa verid. Hins vegar hefdi komid 1 1j0s seinna, og lagi fyrir i dag,
a0 um veari ad reda 100 stefnda Frikirkjunnar Kefas. Vitnid gaf einnig skyrslu vid
adalmedferd malsins 27. mars sl. og lysti pvi pa ad 1 starfi hans sem bajarldgmadur hefdi
tiokast ad l6darleigusamningar framlengdust an pess ad menn pyrftu ad adhafast

sérstaklega.
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Ad mati domsins hefur stefnandi, med gégnum malsins og vitnaleidslum fyrir
domi, gert sennilegt ad 160 stefnda Frikirkjunnar Kefas sé sama 160 og stefnandi atti
haesta bod 1 4 naudungarsolu 4. desember 1995. Vid trlausn malsins er hins vegar til pess
a0 lita a0 stefnandi reisir tilkall sitt til 16darinnar a l6darleigusamningi 4. september 1967
milli paverandi landeiganda, Magnusar Hjaltested, og Jens bordarsonar, leigutaka. I
samningnum, sem bar heitid ,,Leigusamningur kom fram ad leigan veri 200 krénur &
ari, hun skyldi greidast 1. april ar hvert og ad landeigandi hefdi forkaups- og leigurétt ad
mannvirkjum a landinu. P4 kom par fram ad landeigandi gaeti sagt samningnum upp med
eins ars fyrirvara. Fyrrnefndur leigutaki seldi sidan Margréti Hjaltested 16dina, sem pa
var nefnd Vatnsendablettur 69a, pann 21. jali 1987, og ritadi Magnus Hjaltested undir
yfirlysingu vegna solunnar sem sampykkur landeigandi. Stefnandi eignadist sidan rétt
yfir 160inni med afsali 23. jantar 1996 par sem fram kom ad naudungarsala 4 umraeddri
leigul6d hefdi farid fram 4. desember 1995 og bod stefnanda verid sampykkt.

Hvad sem lidur 4greiningi um pad hvort um somu 160 sé ad reda verdur
samkvaemt framangreindu lagt til grundvallar ad uppbodid sem stefnandi tok patt i 4.
desember 1996 og afsal hans 23. jantar 1996 hafi ekki tekid til beins eignarréttar yfir
Vatnsendabletti 69a og ad stefnandi hafi ekki eignast 6nnur réttindi en pau sem tilheyrou
gerdarpolanum. [ réttindum stefnanda folust pannig obein eignarréttindi i formi
afnotaréttar af hinni leigdu 160 4 grundvelli lodarleigusamnings en ekki beinn
eignarréttur. Pad gat stefnanda ekki dulist par sem badi i gerdarbok syslumanns og afsali
til handa stefnanda var visad til pess ad um leigul6d veari ad reda.

Samkvaemt 160arleigusamningnum sem stefnandi reisir rétt sinn 4 var umraedd
landspilda leigd fra 4. september 1967 i 50 ar. Sagdi ekkert um pad i samningnum ad
leigutimi skyldi lengri eda skemmri vid dkvednar adstaedur, en leigusali askildi sér po
rétt til pess ad segja samningnum upp med eins ars fyrirvara pyrfti landeigandi ,,einhverra
hluta vegna ad nota landid sjalfur”. Samningurinn var samkvamt pessu timabundinn og
skyldi honum lokid &n sérstakrar uppsagnar 4. september 2017. Stefnandi byggir hins
vegar & pvi ad pratt fyrir dkvaedi samningsins um timabundna leigu hafi samningurinn
framlengst sjalfkrafa. Visar stefnandi um pad til pess ad pusundir l6darleigusamninga &
héfudborgarsvaedinu 1 dag séu Utrunnir en framlengist sjalfkrafa hafi vidkomandi
sveitarfélag engin aform um breytingar a skipulagi. Slikir samningar feli pannig i reynd

i sér beinan eignarrétt eda i 6llu falli igildi beins eignarréttar.
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A pad verdur ekki fallist med stefnanda ad horfa beri fram hja skylausu ordalagi
samningsins um 50 ara gildistima. { samningnum er hvergi vikid ad pvi ad hann hafi 4tt
a0 framlengjast sjalfkrafa, ad hann skyldi vi0 dkvednar adstadur halda gildi sinu ad
umsOmdum gildistima lidnum eda ad atbeina adila samningsins vari porf til slita a
leigusambandinu. b4 liggur ekkert fyrir um ad stefnandi hafi fyrir sitt leyti leitast vid ad
framlengja leigutimann eda tryggja med 6drum haetti ad réttindi hans féllu ekki nidur vio
lok samningstimans. bvert & moti verdur af framangreindu og framburdum fyrir domi
radid ad stefnandi hafi att i vidredum vid starfsmenn stefnda Kopavogsbajar vegna
malsins 4 arunum 2000-2005 en sidan 14tid kyrrt liggja og 14tid malid athugasemdalaust
i riman aratug, medal annars fram yfir pann tima sem leigusamningurinn atti ad lida
undir lok samkvemt efni sinu. Loks verdur ekki séd ad stefnandi hafi komid ad nokkrum
athugasemdum vi0 auglysta breytingu 4 adal- og deiliskipulagi fyrir svaedid vegna lodar
stefnda Frikirkjunnar Kefas sem birt var 12. januar 2000 og sampykkt & fundi
bagjarstjornar 28. mars 2000.

Auk framangreinds liggur 1jost fyrir ad umraedd landspilda var hluti lands sem
tekid var eignarnami af stefnda Kdpavogsba og skipulagt ad nyju. Stefnandi bjo ekki a
spildunni, hann reisti par ekki mannvirki og hafdi par ad pvi er virdist enga viddval eftir
ad hann yfirtok 160aréttindin i kjolfar uppbods 4. desember 1995. Jafnvel pott fallist yrdi
4 pad med stefnanda ad rok kunni ad standa til pess vid akvednar adstedur ad
lodarleigusamningar framlengist sjalfkrafa hafi sveitarfélog engin aform um
skipulagsbreytingar a4 vidkomandi svadi, svo sem i ibudabyggd 1 péttbyli, er 1jost ad hér
hattar ekki med sama hetti til og var ekkert i malinu sem gaf stefnanda, sem engin
afskipti hafoi af 16dinni, tilefni til ad lita svo 4 ad forsendur i pa veru kynnu ad vera fyrir
hendi. Loks hefur stefnandi ekki rokstutt hvernig umraeddur 16darleigusamningur gat
falio 1 sér beinan eignarrétt eda igildi beins eignarréttar med peim afleidingum ad vikja
beeri til hlidar skyru dkvaedi hans um timabundinn leigurétt.

[ Ijosi alls framangreinds er pad mat domsins ad stefnandi hafi ekki faert fyrir pvi
vidhlitandi rok ad lodarleigusamningur sd er hann reisir rétt sinn 4 hafi framlengst an
atbeina samningsadila. Réttindi stefnanda lidu pannig undir lok 4. september 2017
samkvemt efni samningsins og nytur stefnandi samkvamt pvi ekki lengur réttar yfir
umreeddri 108. Verda stefndu pegar af peirri dstedu syknadir af peirri krofu stefnanda ad
vidurkennt verdi ad stefnandi sé réttur handhafi 16darleiguréttinda um 16dina Fagraping

2a og ad lagt verdi fyrir syslumann ad feera afsal stefnanda i pinglysingarbok.
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B.

Stefndu kréfoust upphaflega fravisunar malsins og var peirri kréfu hatnad 12.
febrtuar sl. Fravisunarkrafa stefnda Kopavogsbajar var 4 pvi reist medal annars ad
stefnandi hefdi ekki 16gvarda hagsmuni af trlausn malsins enda veeru meint réttindi hans
nidur fallin. Nidurstada démsins um ad hatna fravisunarkrofu stefnda tok medal annars
mid af pvi ad malatilbinadur stefnanda veaeri 4 pvi reistur ad fyrrgreindur
l6darleigusamningur hefdi framlengst sjalfkrafa eda feeli 1 61lu falli 1 sér eignarrétt yfir
hinu leigda. Taldi domurinn rétt ad veita stefnanda faeri 4 ad leggja fram frekari gégn eda
leida vitni til studnings peim malsastedum adur en malinu yroi visad frd domi af peirri
astedu ad samningurinn hefdi 1i0id undir lok en ad mati domsins var frekari
sonnunarfzerslu porf til pess ad skera ur um umreett atridi. Svo sem fram er komid er pad
nidurstada domsins, eftir konnun 4 gognum malsins og framburdum vitna, ad
samningurinn sé fallinn Ur gildi og ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 ad hann hafi
framlengst sjalfkrafa. b4 hefur pvi hér ad framan verid hafnad ad samningurinn hafi falio
i sér igildi beins eignarréttar. A9 fenginni peirri nidurstdou, og med visan til doms
Hestaréttar 16. november 2009 i mali nr. 590/2009, eru hagsmunir stefnanda af pvi ad
leita doms um ¢6gildi eda o6gildingu & 160arleigusamningi stefndu ekki fyrir hendi i
malinu. Er kr6fum stefnanda par um pvi visad fra domi pratt fyrir fyrri nidurstéou
domsins par sem fravisunarkrofu var hrundio, sbr. 3. mgr. 100. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, en breytt mat domsins hvad vardadi fyrrgreint atridi i formhlid
malsins girdir ekki fyrir ad hann komist ad annarri nidurstodu ni ad genginni
adalmedferd malsins, sbr. medal annars doma Heestaréttar 23. 4dgast 2010 i mali nr.
415/2010, 8. mai 2008 1 mali nr. 194/2008 og 28. jini 2021 i mali nr. 29/2021.

AQ virtum urslitum malsins verdur stefnanda gert ad greida stefnda Frikirkjunni
Kefas 1.587.080 kronur i malskostnad, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Malskostnadur fellur nidur gagnvart stefnda Kopavogsbz.

Halldéra Porsteinsdoéttir héradsdomari kvedur upp dém pennan. Geaett var dkvaeda

115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala fyrir uppkvadningu démsins.

Domsoro:
Visad er fra domi krofu stefnanda, Lyds Arna Fridjonssonar, um ad stadfest verdi
ogildi 16darleigusamnings stefndu Kopavogsbajar og Frikirkjunnar Kefas fra 10. mai
1999 um 160ina Fagraping 2a i Kdpavogi og varakrofu hans um ad samningurinn verdi

ogiltur og syslumanni gert ad afma hann 0r pinglysingarbok.
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Stefndu, Kopavogsbar og Frikirkjan Kefas, eru syknadir af krofu stefnanda um
vidurkenningu 4 pvi ad hann sé réttur handhafi l6darleiguréttinda um 16dina Fagraping
2a i Kopavogi i samraemi vid uppbodsafsal ttgefid 23. januar 1996 og ad lagt verdi fyrir
syslumann a0 faera afsalio 1 pinglysingarbok.

Stefnandi greidi stefnda Frikirkjunni Kefas 1.587.080 kronur i mélskostnad.

Malskostnadur milli stefnanda og stefnda Kopavogsbajar fellur nidur.

Halldo6ra borsteinsdottir

Rétt endurrit stadfestir
Héradsdémur Reykjaness 5. mai 2026.
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