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gegn
Bjarnfridi HI6dversdottur
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Domur

Mal petta var htfdad med birtingu stefnu 1. september 2022 og démtekid 1.
desember 2022.

Stefnendur eru Geir porsteinsson, kt. [...], og Linda Kristmannsdottir, kt. [...],
baedi til heimilis ad [...] i Kopavogi, og Bardi Halldorsson, kt. [...], og Hélmfridur
Kristjansdottir, kt. [...], baedi til heimilis ad [...] i Képavogi.

Stefnda er Bjarnfridur HI6dversdéttir, kt. [...], [...] i KOpavogi.

Domkrofur stefnenda eru peer adallega ad stefndu verdi med domi gert skylt ad
fjarleegja trjagrodur sem grodursettur hefur verid & 160 stefndu vid [...] i Kopavogi innan
vid fjora metra fra mérkum peirrar 160ar og 160a stefnenda ad [...], og ad stefndu verdi
gert skylt ad klippa og snyrta 61l tré sem grédursett hafa verid & fasteign stefndu ad [...]
i Képavogi nidur i haed sem er 54 m.y.s., ad vidlégdum dagsektum, 70.000 krénum a
dag, sem renni til stefnenda.

Til vara er pess krafist ad stefndu verdi med doémi gert skylt ad klippa trjagrédur
sem grodursettur hefur verid & 160 stefndu vid [...] i Kdpavogi innan vid fjora metra fra
morkum peirrar 160ar og 160a stefnenda ad [...] pannig ad hann standi ekki haerra en 1,8
metra fra jorou, og ad stefndu verdi gert skylt ad klippa og snyrta 61l tré sem grodursett
hafa verid & fasteign stefndu ad [...] i Kopavogi nidur i haed sem er 54 m.y.s., ad
vidldgdum dagsektum, 70.000 kronum & dag, sem renni til stefnenda. I b4dum tilvikum
krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi deemd til ad klippa og fjarleegja trjagrédur og

reetur sem vaxid hafa yfir l6damork fra fasteign hennar ad [...], Képavogi, og inn & 16



fasteignanna ad [...] i Kopavogi. ba er krafist malskostnadar ur hendi stefndu ad mati
domsins eda samkvaemt sidar framlogdum malskostnadarreikningi.
Stefnda gerir pa kréfu ad verda syknud af ollum kréfum stefnenda, og ad

stefnendur verdi deemdir til greidslu malskostnadar.

Malsatvik og sOnnunarfersla:

Stefnendur eru eigendur parhusanna nr. [...] og [...] vid [...] i Kopavogi, en
stefnda er eigandi fasteignarinnar ad [...] i Kopavogi. Lodamork fasteignanna eru
samliggjandi til sudurs og vesturs, og standa parhusin, sem eru a tveimur haedum, nordan
og austan vid [...]. A I68amérkum og inni 4168 [...Jer mikid af havoxnum trjagrodri, og
eru haestu trén nokkru haerri en parhdsin ad [...], pott parhusin standi mun heerra i landinu
sé midad vid grunnflét hisanna.

pann 31. mars 2022 undirritadi stefnda nyjan I6darleigusamning um l6dina ad
[...] 1 Kopavogi og er flatarmal I6darinnar ca. 1426 fm. Fram kemur i 168arleigusamningi
ad lodarhafa sé skylt ad hlita deiliskipulagsskilmalum, almennum dthlutunarskilméalum
og sampykktum byggingarnefndar- og séruppdrattum vardandi mannvirki & 16dinni,
lagnir, leidslur og um fragang 16dar. Er leigutiminn til 50 &ra fra 1. agust 2018. i 3. gr.
samningsins segir ad 16darhafi taki vid 16dinni i pvi astandi sem hdn sé i vid afhendingu
hennar og ad l6darhafa sé skylt ad hlita skilmalum sem um l6dina gilda, og i 16. gr. segir
ad med l6darleigusamningnum séu felldir ar gildi eldri samningar um sému 168.

Med bréfi Idgmanns stefnenda 10. juli 2020, var stefndu bent & ad auk pess sem
solar nyti litid vegna hadar trjanna, pa fylgdi peim meiri épaegindi og oprifnadur en
edlilegt veeri. Itrekadar tilraunir hafi veri® gerdar til vidraedna, an arangurs, og pvi veri
s krafa gerd ad trén yrdi felld og/eda grisjud.

Med matsbeidni, sem send var Héradsdémi Reykjaness 27. nGvember 2020, féru
stefnendur pess a leit ad skipadur yrdi matsmadur til ad meta haeed og umfang trjagrédurs,
meela stadsetningu hans, og leggja mat a pad hvada ahrif petta hefdi a 160 matspola. Af
halfu domsins var Kristinn Eiriksson byggingarverkfraedingur skipadur til verksins.

I matsgerd domkvadds matsmanns, fra april 2022, kemur medal annars fram ad
havaxin tré sunnan megin veaeru flest med toppana i 60 metra had yfir sjavarmali (m.y.s.)
eda ofar, en trén vestan megin nokkud herri, eda um og yfir 62,5 m.y.s. Toppar trjaa a
160 [...] veeru pvi 11-13 metrum ofar en svalirnar & annarri haed parhisanna ad [...] og

[...]. Lagdi matsmadur til i pessu sambandi, og til ad uppfylla &kveedi



byggingarreglugerdar, ad klippa og snyrta allan grédur og tré & I6damorkum, pannig ad
hann yrdi ekki haerri en sem nemur 1,8 m, & sveedi sem ndi fra I6damérkum og fjora metra
inna 160 [...]. P& skyldi klippa 61l tré nidur i 54 m.y.s. til pess ad birtu geetti a verondum
parhGsanna ad [...] og[...], fra april hvert ar til loka agust.

Vettvangsskodun for fram fyrir adalmedferd malsins pann 30. névember 2022.

Vitnaskyrslu gaf matsmadur, Kristinn Eiriksson byggingarverkfraedingur.

Malsastedur og lagarok stefnenda:

Stefnendur byggja krofur sinar adallega & almennum d6légfestum reglum
nabylisréttar. Einnig visa stefnendur til a&kveaeda byggingarreglugerda, sem endurspegli i
raun hefdbundin grenndarsjonarmid sem taka beri mid af vid tulkun & pvi hvada
grenndarahrif nagrannar purfi ekki ad pola. | pvi sambandi er m.a. visad til greinar 7.2.2
i byggingarreglugerd nr. 112/2012 par sem fram koma takmdork & pvi hvad sé heimilt
begar kemur ad pvi ad planta trjam a 16dum med tilliti til adliggjandi 16da. Samkvaemt
henni mega tré vid 16damork ekki vera harri en 1,8 m nema l6darhafar séu sammala um
annad. b4 er tekid fram ad havoxnum trjam megi ekki planta naer 16damoérkum en fjorum
metrum. Einnig kemur fram ad vid stadsetningu trjaa, sem er &tlad ad vaxa frjalst, sé
skylt ad taka tillit til skuggavarps & nagrannalédum. ba er l6darhafa skylt ad halda vexti
trjaa innan l60armarka. Stefnendur visa einnig til 3. mgr. 68. gr. eldri
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 sem sé efnislega samhljoda framangreindu akvaedi i
nyrri byggingarreglugerd hvad pad vardar ad had trjaa sem plantad er vid 16damdork skuli
ekki vera meiri en 1,8 m, nema lédarhafar beggja 10da séu sammala um annad. Lodarhafa
sé og skylt ad halda vexti trjaa og runna innan l6darmarka sinna og pa hafi vidmidunin
verid prir metrar.

Stefnendur telja ljést ad trjagrédur & 160 stefndu sé ekki i samremi vid pessi
viomid. Fyrir liggi samkvaemt domkvaddri matsgerd ad haeed og umfang trjagrodurs a 168
stefndu geri pad ad verkum ad neer algerlega skyggi & dagsbirtu, sol og utsyni & 166um
stefnenda, auk pess sem verulegur 6prifnadur sé af trjagrédrinum par sem trjagrodur og
reetur vaxi inn & 16dir stefnenda. Pa liggi fyrir ad had trjagrodurs vio 16damork sé mun
meiri en 1,8 metrar en einnig sé 1jost ad fjoldamorg havaxin tré séu naer I6damorkum en
fjorir metrar. Telja stefnendur ad trjagrodur & 160 stefndu raski pannig verulega

hagsmunum stefnenda.



Stefnendur byggja a pvi ad pau eigi logvarinn rétt til pess ad nyta fasteignir sinar
med edlilegum heetti til Gtiveru og annarra athafna, en pad geti pau ekki ad dbreyttu
astandi. Stefnendur visa til pess ad umraeddur trjagrodur skerdi nytingarmoguleika
fasteigna peirra med svo veigamiklum hetti ad pad fari gegn almennum reglum
nabylisréttar. Samkveemt almennum 6l6gfestum reglum nabylisréttar beri stefndu ad taka
tillit til ndgranna sinna og radast i adgerdir til pess ad koma i veg fyrir tjon eda 6paegindi
nagranna. Opaegindi af trjagrodri a 168 stefndu séu veruleg og vidvarandi og mun meiri
en stefnendur purfi ad pola. Ibuar i péttbyli megi almennt blast vid pvi ad fa notid solar,
birtu, Utsynis og annarra réttinda sem fasteignum peirra fylgi an verulegrar skerdingar.
Stadan sé hins vegar st ad had og stadsetning trjagrédurs a 160 stefndu geri pad ad
verkum ad ner algjorlega skyggi fyrir dagsbirtu og sol & verénd & 16dum stefnenda, fra
hadegi yfir sumarid og svo stuttu sidar af svolum & annarri haed hdssins. Pessu til frekari
rokstudnings visa stefnendur til loftmyndar par sem megi sja ad vart sjaist i ibudarhds
stefndu vegna gifurlega pétts og mikils trjagrodurs sem og til umfjéllunar i matsgera.

Stefnendur byggja & pvi ad épaegindin af trjagrodri stefndu seu veruleg i skilningi
nabylisréttar og mun meiri en stefnendur megi buast vid. Telja stefnendur ad peir megi
almennt vaenta pess ad sél skini & verandir peirra um midjan dag ef solar njéti vid a annad
bord. Ad mati stefnenda sé pad hafid yfir allan skynsamlegan vafa ad svo sé ekki og telja
stefnendur ad nidurstada domkvadds matsmanns renni stodum undir kréfugerd stefnenda
i 6llum atridum. Stefnendur visa til pess ad stefndu sé 6heimilt ad raekta trjagroédur pannig
ad solar njati ekki vid a 16dum stefnenda en haed og stadsetning trjanna valdi pvi ad réttur
stefnenda til sélar og birtu sé storlega skertur, sem einnig valdi pvi ad Gtsyni sé skert ad
oOllu leyti til sudurs og vesturs. Byggja stefnendur & pvi ad petta brjoti gegn dldgfestum
reglum um grenndarrétt, en visa einnig til pess ad trjagrédurinn sé ad hluta til ordinn
liflaus vegna péttleika sem og ad trjagrodur og reetur vaxi fra 160 stefndu og inn & 160ir
stefnenda og sé pad m.a. stadfest i nidurstddu démkvadds matsmanns.

Stefnendur visa til umfjéllunar i matsgerd domkvadds matsmanns, par sem tekid
sé fram med visan til ljosmynda ad pegar stadid er a svélum a hisum stefnenda megi sja
ad trjagrédur a 16d stefndu sé kominn langt upp fyrir husin og skerdi algerlega utsyni til
sudurs og vesturs, pratt fyrir ad um 12 — 13 metra haedarmunur sé & gétunum framan vid
has stefndu og stefnenda. pa taki matsmadur einnig fram ad pad sjaist a ljosmyndum ad

mikid lauf og annar oprifnadur komi fra trjagrodrinum yfir & verandir stefnenda.



Eins og fram komi i framlagdri matsgerd i matslio 1 og fylgiskjali 1 sé haed
trjagrodursins afar mikil, eda um og yfir 60 metrar m.y.s. en toppar trjaa 4 160 [...] séu
11 — 13 metrum ofar en svalirnar & annarri had i hdsum stefnenda ad [...] pratt fyrir
mikinn hadarmun a l6dunum. pa taki matsmadur sérstaklega fram ad umfang pessara
hau trjaa sé med peim heetti ad pau pekja nanast allan gardinn ad [...] og hindri utsyni og
birtu. P4 taki matsmadur fram ad nokkur tré i pessari haed séu a sveedi innan vid prja
metra fra I6damdérkum og nokkur til vidbotar ef farid er fjora metra frad I6damorkum. pa
tekur matsmadur fram ad pad séu um 45 tré sem séu a sveaedi fra l6damorkum og ad
fjégurra metra linu sem séu heerri en 1,8 metrar og purfi ad halda nidri med klippingum.

P& visa stefnendur til matslidar 2 og nidurstédu domkvadds matsmanns, par sem
tekid se fram ad trjagrodur og reetur hafi vaxid yfir a 168ir stefnenda. Visar matsmadur i
rokstuoningi sinum til ljésmynda af trjagrodri a I6damorkum sem hafi tilhneigingu til
bess ad vaxa i pa att par sem enginn grodur se. ba taki matsmadur fram ad pad sé ljost
ad pad séu reetur inni & 16dum stefnenda fra trjam & 160 stefndu.

P4 visa stefnendur einnig til matslidar 3 og nidurstddu démkvadds matsmanns,
par sem matsmadur leggi mat & ahrif haedar, stadsetningar og umfangs trjagrodurs a 160
stefndu. T umfjéllun matsmanns komi fram ad hau trén & 168 [...] hafi margvisleg ahrif.
[ fyrsta lagi vaxa pau sem eru nast 16damérkum yfir & 168ir stefnenda og reeturnar gera
pad lika. I 6dru lagi séu onnur tré & 168 stefndu sem ekki valdi minni vandkvadum en 6l
hau trén & 168inni [...], nefnilega miklu skuggavarpi a 16dir stefnenda, auk pess ad pegar
trén séu i bléma, pa sé ekkert atsyni fra pessum 16dum nema rétt til austurs og sudausturs.
Er pad nidurstada matsmanns ad ,,umfang hau trjanna 4 160 [...] er slikt ad petta er eins
og ,,veggur, likt og segir ordrétt i nidurstddu matsmanns i matsgerd. | pvi samhengi
visar matsmadur medal annars til pess ad had trjaa 4 160 [...] séu 11 -13 metrum ofan
vid svalir & efri haed a hisum stefnenda sem eru i haed 49,5 m.y.s. en 13,7-15,7 metrum
heerri en gélfplata nedri haedar sem er i haed 46,8 m.y.s.

Vardandi skuggavarp pa visa stefnendur til umfjollunar i matsgerd domkvadds
matsmanns, en par komi fram ad heasta stada solar sé um 49° yfir sjonbaugnum i juni
samkvaemt almanaki Haskola Islands. Ef toppar trjaa til sudurs af [...] séu i 45° fra
svolunum pa skini sol & svalirnar i rima tvo manudi fra midjum mai og ut juli & hverju
ari. A nedri had hisanna, par sem er pallur, skini adeins s6l & morgnana par sem trén eru
ekki ad skyggja a en upp ar hadegi hverfi hin. Stefnendur visa til nidurstédu matsmanns

en par sé tekid fram ad pad sé ljost ad fasteignir stefnenda skerdast verulega vegna



umfangs og haedar grodurs a 160 stefndu. P& taki matsmadur fram ad pegar sél sé komin
i vestur sé hin mun leegra & lofti en um midjan dag og sé pvi stadan enn verri a vesturhlid
hass [...] og par geetir aldrei solar.

Einnig byggja stefnendur & pvi vardandi adalkréfu sina ad hagsmunir stefndu af
pbvi ad halda umraeddum trjagrodri séu engir, enda sé trjagrodurinn ad storum hluta liflaus
vegna péttleika og umfangs hans og verdi ekki séd ad hann pjéni neinum 6drum tilgangi
en ad vera til skrauts i gardi stefndu. P4 megi pess geta ad umreeddur trjagrodur standi of
pétt pannig ad trjagrédurinn sé meira og minna vanskapadur vegna prengsla. | matsgerd
hins domkvadda matsmanns sé komist ad sému nidurstodu.

Vardandi pann patt krofugerdar stefnenda ad allur trjagrodur fjer 16damorkum
en fjorir metrar verdi snyrtur og Klipptur nidur i hadina 54 m.y.s., pa sé visad til
matsgerdar, sem og fylgiskjals 1 med matsgerd. Par sé ad finna hnit & teikningu asamt
hnitaskra par sem hnit séu ekki tilgreind. Tekid sé fram ad um gridarlegt magn af
trjagrodri sé ad raeeda a 16dinni en sérstaklega eru hnitasettir og heedarmaeldir haestu toppar
trjda i matsgerd inni & 160 stefndu til pess ad mela skuggavarpid, en einnig hafi allur
trjagrodur fjora metra fra 16damorkum verid hnitasettur.

Med visan til framangreinds telja stefnendur hafid yfir allan vafa ad krafa um ad
allur trjagrédur innan vid fjéra metra fra I6damérkum verdi fjarleegdur sé reist & traustum
grunni, enda um vidvarandi og veruleg 6pagindi ad reda sem stefnendur eigi ekki ad
burfa ad bla vid. Stefnendur byggja adalkréfu sina & pvi ad ekki sé unnt ad klippa eda
snyrta trén heldur purfi ad fjarleegja pau par sem pad liggi ljost fyrir ad hinum umraedda
trjagrodri hafi ekki verid sinnt um langt skeid og sé ekki haegt ad draga ur pessum
Opaegindum med 6drum heetti pannig ad vidunandi astandi verdi n&d. Auk pess liggi fyrir
ad trjagrodurinn sé ad mestum hluta liflaus vegna péttleika, sbr. fyrirliggjandi matsgerd
um pad atridi en matsmadur tekur sérstaklega fram ad pad sé eftirtektarvert ad grenitrén
séu liflaus og pa sér i lagi nedri hlutinn par sem pau fa litla sem enga birtu.

Einnig byggja stefnendur & pvi ad haed og umfang trjagrodursins & 109 stefndu
brjéti gegn forsendum i deiliskipulagi Digraneshlida. Samkvemt akvedi 1. greinar
gildandi deiliskipulags Digraneshlida sé eitt meginmarkmida pess ad nyta sem best eda
virkja pa stadheetti sem fyrir séu innan skipulagsmarka i pagu peirra sem par bla. Er par
sérstaklega tilteknir sérstakir peettir i pvi sambandi eda halli landsins, afstada gagnvart
sol, einstakt Utsyni og po nokkur trja- og runnagrodur sem sé til stadar. Svo segir ad
dreifingu byggdar og péttleika sé hagad med tilliti til pessara atrida. I 6. gr. gildandi



deiliskipulags sé svo kvedid & um pad ad utsyni fra svaedinu sé einstaklega fjolbreytilegt
og fagurt og einkum sé allvidsynt ofan vid [...]. P& sé tekid fram i sama &kveedi ad med
skipulagsgerdinni sé reynt ad tryggja sem flestum gott utsyni, med hagnytingu smarra
hisaeininga, innbyrdis afstodu peirra og haedarsetningu. Stefnendur visa einnig til pess
ad stefnda hafi gert nyjan I6darleigusamning pann 31. mars 2022 par sem stefndu sé gert
skylt ad hlita deiliskipulagsskilmalum um fragang l6dar.

Stefnendur telja einsynt med hlidsjon af stadsetningu 16da peirra, midad vid halla
landsins og pau sjénarmid sem rada ferdinni i skipulagningu hverfisins vardandi utsyni,
sbr. framangreint, ad stefndu sé skylt ad byrgja sem minnst utsyni og valda sem minnstu
skuggavarpi & 160ir peirra. Sérstaklega er tekid fram af halfu stefnenda ad huseignir peirra
standa efst i brekku og engar adrar fasteignir skyggi a utsyni til sudurs og vesturs. Med
bvi ad trjagrédur & 160 stefndu skerdi mjog utsyni, valdi miklu skuggavarpi & 160ir
stefnenda sem og 6prifnadi & 168inni, svo ad pau geti ekki nytt verandir sinar til Gtiveru,
skerdi pad verulega nytingarmoguleika & fasteignum stefnenda. ba visa stefnendur einnig
til pess ad umfang og haed umraedds trjagrodurs & 166 stefndu sé langt umfram pad sem
ma sja & vidkomandi sveedi.

Stefnendur byggja a pvi ad kréfur peirra um dagsektir upp @ 70.000 kronur a dag
stydjist vid 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Byggja stefnendur
a pvi ad fjarhaed dagsektanna teljist hafileg ad teknu tilliti til atvika i mali pessu.

Vardandi pa krofu stefnenda ad stefnda verdi deemd til ad klippa og fjarlegja
trjagrodur og reetur sem vaxid hafa yfir I6damork fra fasteign hennar ad [...], Kopavogi,
og inn & 160 fasteignanna ad [...] i Kopavogi, pa byggja stefnendur & pvi ad stefndu beri
ad halda vexti trjda innan sinna l6darmarka samkveemt almennum o6légfestum reglum
nabylisréttar. Til studnings pessari krofu sinni visa stefnendur einnig til nidurstédu
démkvadds matsmanns en matsmadur telur ljost ad trjagrodur og reetur hafi vaxid yfir a
160 stefnenda. Ad 6dru leyti visa stefnendur til somu malsastaedna og vardandi adalkrofu
sina.

Stefnendur byggja varakrofu sina & 6llum sému malsasteedum og vegna adalkrofu
beirra. Visa stefnendur einkum til nidurstddu matsgerdar vardandi pau ahrif sem
trjagrédur a 160 stefndu hefur & fasteignir stefnanda.

Um lagarok visa stefnendur til almennra 6logfestra reglna nabylisréttar sem og
til meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi samninga. Einnig visast m.a. til

byggingarreglugerdar nr. 441/1998, sem sett var med stod i skipulags- og



byggingarlégum nr. 73/1997 og sé nu fallin ar gildi, og hins vegar til gildandi
byggingarreglugerdar nr. 112/2012, sem sett hafi verid med stod i nagildandi I6gum um
mannvirki nr. 160/2010. Um varnarping visast til 34. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Krafa um malskostnad byggist & 130. gr. sému laga. Um adild stefnenda

visast til 1. mgr. 18. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Malséstedur og lagarok stefndu:

Stefnda krefst syknu af 6llum krofum stefnenda. Reektun stefndu a l16dinni vid
[...] byggist & skyrum samningum og skipulagsskilmalum. Stefnda telur sér éskylt med
6llu ad gera gardinn sinn pannig ad hann falli eingdngu ad smekk stefnenda. Grédurinn
veitir stefndu skjol og nattiruunad, auk pess sem hann bindi jardveg og raka i bréttu landi
0g setji rektarlegan svip & hverfid. Hus stefndu og uppbygging l6darinnar teygi sig aftur
til fyrstu ibadauppbyggingar i Képavogi og hafi verid hluti af skipulagi pegar loks var
radist i skipulagningu hverfis i Digranesi. HUs stefnenda hafi verid byggt sidar, og ljost
megi vera ad fragangur stefnenda & 166 og l16damérkum og uppbygging skjolgirdinga og
solpalla falli ekki ad pvi skipulagi sem i gildi var pegar husin voru byggd, og askilur
stefnda sér allan rétt i pvi tilliti. Um sé ad raeda fasteignir i gotunni fyrir ofan fasteign
stefndu, og snui gardar stefnenda ad bakgardi stefndu. begar hus stefnenda hafi verid
reist, og hvad pa pegar stefnendur keyptu hus sin, st6d trjagréourinn & 168 stefndu par
begar.

Olikt pvi sem byggt sé & i stefnu sldti trén i gardi stefndu ekki yfir fasteignir
stefnenda. pa fai pad ekki stadist sem fram komi i stefnu, ad stadsetning og had trjda a
168 stefndu geri pad ad verkum ad neer algjorlega skyggi fyrir dagsbirtu og sél & verénd
og svOlum & fasteignum stefnenda. Auk pess geti stefnda ekki tekid undir pad ad
verulegur éprifnadur sé af peim trjam sem standa a hennar 160.

Stefnda byggir syknukréfu sina & pvi ad han, sem pinglystur eigandi ad [...], hafi
heimild til ad nyta fasteign sina med edlilegum heetti og eigi pad vio um badi adal- og
varakrofu stefnenda. Stefnda eigi eignarrétt ad fasteigninni, sem varinn sé af 72. gr.
stjornarskrar lydveldisins islands nr. 33/1944. Med pvi ad skylda stefndu til ad breyta
grodri & 160 sinni sé verid ad takmarka pann rétt hennar. pa sé grodur a 160 stefndu mun
eldri en hus stefnenda og falli ad fullu ad skipulagi og samningum sem stefnda byggir

l6darrétt sinn a.



Stefnda visar til meginreglu nabylisréttar um ad nagranni geti einungis krafist
bess ad fasteignareigandi stodvi pad sem valdi verulegum &peaegindum og purfi
Opeegindin einnig ad vera meiri en ndgranni matti med réttu veenta. Stefnda hafnar pvi ad
trjagrodur i gardi hennar valdi stefnendum verulegum 6paegindum, og ekki meiri en pau
megi venta i hverfinu. Pa visar stefnda til pess ad hun sé faedd arid 1948 og hafi buid
lengi i husinu & [...] og reektad 16dina eins og hun sé.

Stefnda byggir & ad byggingarreglugerdir nr. 441/1998 og nr. 112/2012 hafi ekki
verid komnar til pegar umraeddur trjagrodur var grodursettur i gard stefndu. Eigi paer
reglugerdir pvi ekki vid um garda adila og geti stefnendur pvi ekki byggt rétt & peim med
beim hatti sem gert sé i stefnu malsins.

Stefnda byggir jafnframt & pvi ad pad standist ekki, sem byggt sé a af halfu
stefnenda, ad neer algerlega skyggi a dagsbirtu, sol og utsyni & 16dum stefnenda og ad
verulegur éprifnadur sé af trjagrodri a fasteign stefndu. Gagnsteett pvi sem stefnendur
byggi a, skini sél & 16dir stefnenda pratt fyrir umraeddan trjagrédur, pott sélskin og atsyni
sé ad einhverju leyti skert vegna trjanna einhvern hluta Gr degi eda ari. Pegar stefnendur
keyptu eignirnar hljoti pau ad hafa vitad af trjagrodri stefndu og geti pad ekki verid &
abyrgd stefndu ad pau telji grodurinn sidar skerda peirra rétt. Umraedd tré i gardi stefndu
hafi verid til stadar adur en fasteignir stefnenda voru byggdar og I6ngu adur en stefnendur
keyptu fasteignirnar. Pa bendir stefnda & ad hahysid ad [...] valdi einnig skuggavarpi a
fasteignir hennar og stefnenda og pvi ekki einungis trjagrodurinn sem varpi skugga &
I6dirnar. Stefnda bendir & ad i péttbyli purfi ibGar ad pola af ymsum asteedum ad hafa
ekki alltaf 6hindrad Utsyni eda 6hindrad solarljos.

Stefnda byggir einnig & pvi ad hagsmunir hennar af pvi ad halda trjagrodrinum
eins og hann er, séu mun meiri en hagsmunir stefnenda af pvi ad fjarlegja eda breyta
honum. Trén veita gardi stefndu skjél fyrir vedri og vindum en pad telji stefnda vera
mjog mikilvaeg réttindi fyrir sig til ad geta notid eignar sinnar med edlilegum heetti. Trén
veiti stefndu einnig naedi a fasteign sinni og hafi pau stadid a 16dinni i tugi ara. Hagsmunir
stefndu af pvi ad hafa naedi og skjol & fasteign sinni verdi ad teljast meiri en hagsmunir
stefnenda af pvi ad hafa meiri sél & fasteignum sinum.

Stefnda métmeelir pvi ad hagsmunir hennar af pvi ad halda trjagrédrinum séu
engir og ad grodurinn sé ad storum hluta liflaus. bvert & moti veiti grodurinn stefndu
mikla nattaruupplifun med fuglalifi og sérsteedum grodri. Ef stefnda fengi ekki nadi i

gardi sinum eda skjol fyrir vedri og vindum veeri réttur hennar til ad geta notid eignar



sinnar med edlilegum heetti verulega takmarkadur. Trjagrodur stefndu skapi henni
naudsynlegan frid, auk pess ad binda jardveg og vatn, sem veri verulega skert ef hann
veeri fjarlegdur eda minnkadur. P4 motmeelir stefnda pvi ad grédurinn a 160 hennar sé
liflaus eda vanskapadur, likt og fram komi i matsgerd og byggt sé & af halfu stefnenda.
Stefnda bendir a ad gardar seéu margvislegir og verid geti munur & skrautgéréum,
palllagérdum og trjagérdum. Trjagrodurinn & 160 stefndu sé i samreemi vid pad sem
tiokadist a peim tima sem 16din byggdist og hafi préast fra peim tima og veitt stefndu og
6drum nagrénnum skjol og lit.

Stefnda hafi hagsmuni af pvi ad halda grédrinum & 16dinni eins og hann er, pvi
ef fallist veeri & krofur stefnenda myndi pad ekki adeins pyda 6paegindi og kostnad fyrir
stefndu vid ad fella og drepa tré og grodur, heldur yrdi hin pa ad breyta allri 166inni med
tilheyrandi kostnadi og raski.

Stefnendur byggi baedi adal- og varakrofur sinar a nidurstodu domkvadds
matsmanns. Stefnda byggir hins vegar & pvi ad matsgerd domkvadds matsmanns sé
haldin slikum agollum ad pad ryri sénnunargildi matsgerdarinnar verulega. Pa byggir
stefnda & pvi ad krofur stefnenda gangi of langt og ad ekkert tillit sé tekid til hagsmuna
stefndu i matinu og pvi verdi ad fallast & kréfu hennar um syknu.

[ nidurstddu matsmanns taki matsmadur fram ad hann telji nyjustu
byggingarreglugerd eiga ad gilda, p.e. reglugerd nr. 112/2012, og byggir nidurstodu sina
& pvi. Matsmadur taki p6 fram ad adrar reglur hafi gilt pegar husid var byggt & arunum
1950 til 1952 en pad sé 16ngu buid ad fella pa reglugerd ur gildi og ny tekin vid. Taki
hann fram ad pad sé pvi engum blédum um pad ad fletta ad i pessu tilfelli sé edlilegast
ad stydjast vid nugildandi reglugerd og midist nidurstada hans vid pad. Stefnda métmeelir
bessu hardlega, enda fari su nidurstada pvert gegn domafordeemum og ljost ad hvorki
reglugerd nr. 112/2012 né reglugerd nr. 551/21998 geti haft pydingu i malinu. P& telur
stefnda ad matsmadur hafi med pessu farid Gt fyrir hlutverk sitt sem matsmadur.

Nidurstada domkvadds matsmanns sé ad stefnda skuli lata klippa og snyrta allan
grodur og tré a I6damaérkum vid fasteignir stefnenda pannig ad hann verdi ekki heerri en
sem nemur 1,8 metrum og petta skuli gert & svaedi sem nai fra 16darmérkum og fjéra
metra inn & 168 matspola. P4 sé nidurstada matsgerdarinnar su ad stefnda skuli lata klippa
og snyrta 61l tré nidur i haed sem sé 54 m.y.s. til ad birtu geeti & veréndum huasa stefnenda
fra april hvert ar til loka agust. b4 taki matsmadur fram ad ekki se haegt ad fara fram a ad

utsyni sé af nedri haed en pad pyki sjalfsdgd krafa ad utsyni sé af efri haed i hasi sem hafi
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ba stadsetningu sem fasteignir stefnenda hafi. Stefnda telur nidurst6dur matsmanns
byggjast & rongum forsendum og séu pvi haldnar svo verulegum agoéllum ad ekki sé unnt
ad stydjast vid nidurstddur matsgerdarinnar.

Stefnda telur ad med umfjéllun sinni og nidurstédum hafi matsmadur farid langt
ar fyrir hlutverk sitt sem matsmadur og i raun sest i domaraseeti. Stefnda telur matsgerd
byggda a rangri alyktun um gildi byggingarreglugerdar og alit matsmanns & rétti
einstaklinga til birtu og Utsynis ganga lengra en rétt sé, og par sé lagt mat & atridi sem
domari leggi sjalfur mat a i samraemi vid 2. mgr. 60. gr. laga nr. 91/1990 um medferd
einkamala.

Stefnda byggir & pvi, ad par sem hvorki byggingarreglugerd nr. 441/1998 né
byggingarreglugerd nr. 112/2012 gildi um grédurinn sem um er deilt, sé ekki haegt ad
byggja & 6dru en mati & hagsmunum adila samkvaemt nabylisrétti. Telur stefnda ljost ad
hagsmunir hennar af pvi ad halda trjagrodi sinum séu mun meiri en hagsmunir stefnenda
af pvi ad henni verdi gert ad fjarlegja grodurinn. bPa skerdi trjagrodurinn ekki
nytingarmoguleika stefnenda og valdi peim ekki slikum 6paegindum pannig ad pad stridi
gegn reglum nabylisréttar. P4 skipti r6d atvika mali. begar stefnendur hafi keypt
fasteignir sinar voru umraedd tré eins og pau eru, og mattu pau gera rad fyrir pvi ad trén
yrou par afram. pa matti stefnda jafnframt gera rad fyrir pvi ad trén fengju ad standa
afram, likt og pau hafi gert fra pvi ad byggd for ad myndast & Digraneshélsi og gert var
rad fyrir i skipulagi. Smaveegileg 6peegindi stefnenda af trjagrodri stefndu séu ekki meiri
en pau mattu med réttu veenta, ekki sist pegar litid sé til pess ad grodurinn hafi verid til
stadar vid kaup peirra og ad hann brjoti vind i hverfinu og hafi lifgad upp a svaedio.

Hagsmunir stefndu af pvi ad njéta eignarréttar sins og njéta grodursins og pess
sem honum fylgir & fasteign sinni verdi ad teljast meiri en hagsmunir stefnenda af pvi ad
fa trén felld og ad geta notid betur eda 6hindrad solar eda utsynis.

Stefnda telur pad med 6llu ésannad ad tré i gardi hennar séu & I6darmoérkum
stefnenda eins og ntgildandi reglugerd fjalli um. itrekad sé ad reglugerdin hafi ekki tekid
gildi fyrr en 16ngu eftir ad has hennar var byggt eda trén grodursett. Geti reglugerdin
ekki gilt afturvirkt med ipyngjandi heetti fyrir stefndu, allra sist i pagu hugleegra
hagsmuna stefnenda. Auk pess séu trén ekki stadsett & l6damdrkum [...] og [...], heldur
eingdngu & 160 stefndu og nokkud fra l16damorkum. Pad skjoti einnig skokku vid ad
nidurstada matsmanns sé ad trjagrodur stefndu sé & l6damaérkum vid fasteignir stefnenda,

begar pallar og hledslur a fasteignum stefnenda séu & I60amdrkum. Um sé ad reda
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grjothledslur og pallaveggi sem stefnendur eda fyrri eigendur hafa byggt allt of hatt vid
l6damork og ekki geett ad stollun 160a likt og skipulag krefjist.

[ matsgerd segi eftirfarandi um rétarskot: ,,Ekki sést mikid i raetur trjaa par sem
buid er ad byggja timburverandir & 16darmorkum og til ad taka upp haedarmismun par
sem hann er mestur hefur verid hladinn veggur Ur grjoti undir veréndinni & [...]. Pad er
alveg ljost og pekkt vandamal ad raetur grenitrjda og aspa fara it um allt og er pad ad
Ollum likindum einnig hér. Matsmadur svari svo 1i0 2 1 matsbeidni & eftirfarandi hatt:
,Reetur aftur 4 moti eru mun erfidari. Paer vaxa um allt og eru reetur aspa og grenitrjaa
bekktar fyrir ad fara marga tugi metra til ad finna betri adsteedur vid ad na i naringu og
godan jardveg. Pad er alveg ljost Ut fra peirri reynslu ad pad eru reetur inn & 166um [...]
fra trjam 4 160 [...].“ Samkvemt framangreindu kemst matsmadur ad nidurstédu um
betta tiltekna atridi i matsgerd sem adeins byggist a reynslu hans almennt. Stefnda telur
bessa nidurstodu ekki geta stadist og bendir & ad matsmadur hafi ekki skodad hvort reetur
veeru raunverulega komnar yfir 166amork inn a 16dir stefnenda pannig ad tjon veeri af,
heldur gengid ut fra pvi adeins & peim grundvelli ad hans reynsla bendi til pess. Stefnda
hafnar & pessum grunni krofu stefnenda i pridja lid domkrofu i stefnu. Telur stefnda rétt
ad krofunni verdi visad fra vegna dskyrleika ella ad han verdi syknud af henni likt og af
adal- og varakrofu.

Likt og rakid hafi verid telur stefnda &galla vera & mati domkvadds matsmanns
0g naudsynlegt ad démari leggi sérstakt mat & hvert sénnunargildi matsgerdarinnar sé.
Stefnda byggir a pvi ad par sem sénnunargildi matsgerdar domkvadds matsmanns sé
takmarkad vegna verulegra agalla, purfi nidurstadan i malinu ad byggjast & meginreglum
nabylisréttar. Likt og rakid hafi verid séu hagsmunir stefndu af pvi ad halda
trjagrodrinum mun meiri en hagsmunir stefnenda af pvi ad grédurinn verdi felldur.

Leaekkun eda kollun trjaa getur ekki att vid i mali pessu ad mati stefndu. Stefnda
hafi rétt til pess ad geta nytt eign sina med peim hetti sem hdn kjosi og an afskipta
stefnenda. Séu petta réttindi sem stefnda meti verulega mikils og vilji ekki missa. Pa
bendir stefnda a ad trén skipta miklu mali fyrir fuglalifid & svaeedinu. Pa bendir stefnda &
ad mikill vatnselgur sé a 160 stefndu og vidar i hverfinu vegna legu og pvi hafi grédurinn
einnig mikid hagnytt gildi. Ha tré og gdmul, likt og pau sem standa a 160 stefndu, njoti
verndar.

Stefnda telur krofur stefnenda i krofubrefi, dags. 29. april 2022, 6raunhafar og

ganga alltof langt i ad skerda réttindi hennar og pad sama eigi vio um kréfugerd stefnenda
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i mali pessu. Telur stefnda einbodid ad taka til varna i malinu og ad sykna verdi stefndu
af krofum stefnenda sem ganga svo langt, enda stefnendur bundnir af kréfugerdinni sem
slikri.

pa telur stefnda adal- og varakrofur stefnenda ekki adeins oréttlatar, heldur einnig
oraunhefar og 6faglegar. bannig geti ekki stadist ad henni beri ad fella tré, fjarleegja og
kolla og vidhalda i tiltekinni haed ad virtum dagsektum, enda gangi kréfurnar allt of langt,
séu of kostnadarsamar og avinningur fyrir adila eda adra nagranna vafasamur. b4 verdi
ad benda & ad su adferd sem krofur stefnenda byggjast ad mestu a, ad leekka tré med
kollun, sé ofagleg og er sérstaklega meelt gegn henni, enda samsvari han pvi ad drepa
trén og geti valdid ofvexti rotarskota og morgu fleira.

Stefnda gerir ekki varakrdfu i malinu, enda feli pad meira hid minna i sér, en ad
auki séu adal- og varakrofur stefnenda af sému rét.

Stefnda visar til eignarréttardkvaedis stjornarskrar nr. 33/1944, almennra reglna
nabylisréttar og meginreglu um heimild eiganda til ad nyta sér fasteign sina med
edlilegum heetti. Krafa um malskostnad stydst vid 130. gr. laga um medferd einkamala
nr. 91/1991 en jafnframt er krafist lags & malskostnad er nemi virdisaukaskatti, enda
reki stefnda ekki virdisaukaskattsskylda starfsemi og beri pvi naudsyn til ad fa deemt alag

er peim skatti nemur ar hendi stefnenda.

Forsendur og nidurstada:

Fasteignin ad [...] i Kdpavogi, sem er einbylishus, var byggd arid 1952. pegar
Kopavogsbar hof ad skipleggja nyja byggd & Digraneshalsi um 1990 var stefnda
handhafi erfdaleigusamnings & um 0,66 ha Gr landi Digraness, pa [...], sbr. samning par
um fra 18. névember 1992. Stefnda hefur btid ad [...] i Kopavogi fra arinu 1976. |
greinargerd stefndu segir ad pegar Kdpavogsber lagdi grunninn ad nyju hverfi a
Digraneshalsi hafi holtagrodur verid rikjandi og vida trjalundir med fongulegum trjam
og runnum af ymsum tegundum. A 168 [...] eru mérg gomul tré, sem hafa fengid ad vaxa
Oareitt i tugi ara og ekkert hefur verid gert til pess ad halda peim i skefjum eda ad sja til
bess ad pau skerdi ekki utsyni og valdi ekki skuggavarpi a l6dum nagranna. Fram kemur
i matsgerd domkvadds matsmanns ad oll hau trén & 16dinni ad [...] valdi miklu
skuggavarpi & l16dirnar ad [...] og [...] og pegar trén séu i bléma, pa sé ekkert utsyni fra

pessum 166um nema reétt til austurs og sudausturs.
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pann 31. mars 2022 undirritadi stefnda nyjan l6darleigusamning vid Képavogsba
vegna l6darinnar ad [...] i Kopavogi eins og rakid er i malsatvikum. I 1. gr. samningsins
segir m.a. ad l6darhafa sé skylt ad hlita deiliskipulagsskilmalum, almennum
uthlutunarskilmalum og sampykktum byggingarnefndar og séruppdrattum vardandi
mannvirki & 168inni, lagnir, leidslur og um fragang 16dar. [ 13. gr. samningsins segir m.a.
ad samrdd skuli haft vid ndgranna um frdgang & sameiginlegum l6damdérkum skv.
byggingarskilmalum.

Fasteignirnar ad [...] og [...] i Kopavogi voru byggdar arin 1997 og 1998
samkvaemt yfirliti frd Fasteignamati. Naverandi eigendur ad [...] keyptu eignina i
névember 2009 og naverandi eigendur ad [...] i jantar 2020.

Stefnendur byggja domkréfu sina adallega & almennum 6légfestum reglum
nabylisréttar og akveedum byggingarreglugerda, sem endurspegli i raun hefdbundin
grenndarsjonarmid, svo og grein 7.2.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Einkum er
byggt & matsgerd domkvadds matsmanns par sem fram kemur m.a. ad stadsetning og
haedir trjaa & sveedi sem afmarkist vid fjéra metra fra 166amérkum hafi verid meelt i
samreemi vid nidurstodur matsfundar 20. april 2021. Samkvemt malingum séu flest 6ll
hau trén med toppana i 60 metrum yfir sjavarmali eda ofar. betta eigi baedi vid barrtrén
og aspir sudur af [...] og [...] en trén vestur af séu nokkud herri eda um og yfir 62,5
metrar yfir sjdvarmali. Petta pydi ad toppar trjda & 160 [...] séu 11-13 metrum ofar en
svalirnar a annarri haed i hisunum ad [...] og [...]. Umfang pessara hau trjaa sé pannig
ad pau peki nanast allan gardinn ad [ ...] og hindri atsyni og birtu. Nokkur tré séu i pessari
haed a svaedi innan priggja metra fra 16damorkum og nokkur til vidbotar baetist vid ef
farid er fjora metra fra 166amorkum. Telst matsmanni til ad um sé ad reeda 45 tré sem séu
a svaedinu fra 16damdérkum ad fjogurra metra linunni sem séu haerri en 1,8 m og purfi ad
halda nidri med klippingu.

pa kemur fram i matsgerdinni ad hau trén & 160 [...] hafi margvisleg ahrif. bau
sem séu nast 16damorkum vaxi yfir & 168 nagranna, sem og ratur trjanna. Oll hau trén
valdi miklu skuggavarpi a l6dirnar ad [...] og [...] auk pess ad pegar trén séu i bloma pa
sé ekkert Gtsyni fra pessum I60um nema rétt til austurs og sudausturs. Umfang hau
trjanna & 160 [...] sé eins og ,,veggure. Haed trjaa sé eins og gat um 11-13 m ofan vid
svalir & efri haed [...] og [...], sem eru i 49,5 metra haed yfir sjavarmali en 13,7 til 15,7
metrum heerri en golfplata nedri haedar sem er i 46,8 metra haed yfir sjavarmali. Trén séu

i um 12 metra fjarleegd fra hasunum til sudurs. Ef toppar trjaa til sudurs af [...] eru i 45°
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fra svélunum pa skini sol a svalirnar i rima tvo manudi & ari, fra midjum mai og ut juli.
A nedri hadinni, par sem pallurinn sé, skini sol adeins & morgnana par sem trén séu ekki
ad skyggja a en upp Ur hadegi hverfi hin. Seinni part dags pegar s6l er komin i vestrid
sé han mun laegra a lofti en um midjan dag og sé pvi stadan enn verri & vesturhlid hussins
nr.[...]vid [...] og geeti solar par aldrei.

Ekki liggur fyrir hvada reglur hafi verid i gildi um haed og umfang grédurs &
[6damdrkum pegar deiliskipulag var gert & Digraneshad i kringum &rid 1990. Med
reglugerd nr. 441/1998 var akvadi sett um ad haed trjaa sem plantad var vid 160amaork
samliggjandi 160a meetti ekki vera meiri en 1,80 m, nema l6darhafar beggja 16da
sampykktu annad, og ekki metti planta havoxnum trjategundum neer l6damorkum
adliggjandi 16da en premur metrum. P4 var l6darhafa skylt ad halda vexti trjda og runna
& 16dinni innan l6damarka.

[ gr. 7.2.2 i reglugerd nr. 112/2012, sem felldi reglugerd nr. 441/1998 (r gildi,
segir ad ekki megi planta havoxnum trjategundum naer I66amdérkum adliggjandi 16da en
fjérum metrum. Vid stadsetningu trjaa & 160 sem etlad er ad vaxi frjals skuli taka tillit til
skuggavarps a viokomandi 168 og nagrannalédum. Sé trjdm eda runnum plantad vid
I60amark samliggjandi 168a skuli haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m nema l6darhafar
beggja 16da séu sammala um annad. ba segir i 2. mgr. sému greinar ad l6darhafa sé skylt
ad halda vexti trjaa og runna & 16dinni innan l6damarka.

I deiliskipulagi sem sampykkt var af Kopavogsbz i jini 1990 segir m.a. ad eitt
meginmarkmid i gerd fyrirliggjandi skipulags sé ad nyta sem best eda virkja pa stadhaetti
sem fyrir hendi séu innan skipulagsmarka i pagu peirra sem par komi til med ad bla. |
pvi sambandi megi benda & hagnytingu eftirfarandi patta: Halla landsins, afstodu
gagnvart sol og vedri, einstaks Utsynis og pé nokkur trja- og runnagrédurs, sem sé pegar
til stadar. P& segir ennfremur um groédurfar og opin svaedi ad holtagrédur sé rikjandi &
svaedinu og vida séu trjalundir med fongulegum trjam og runnum af ymsum tegundum.
I umraeddum grodri felist akvedin umhverfisgildi fyrir veentanlega ibla. bvi sé pad eitt
meginmarkmid vid skipulagsgerdina ad byggdin falli sem best ad honum. betta gerist
med tvennum heetti. Annars vegar séu sterstu svadin latin ,kleda*“ ad byggdinni og
tengjast Gtivistarsveedum og gonguleidum i umhverfi sambylishdsa. Hins vegar sé reynt
ad fella smeerri lundi inn i l6daskipan, baedi sameiginlegra og einkaloda. Pa segir ad
utsyni fra svaedinu sé einstaklega fjolbreytilegt og fagurt. Einkum se all vidsynt ofanvert

vid Hlidarveg. Nedan hans sé fogur syn ad umhverfi i dalbotni, sem sé &zetlad ad fegra
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frekar & naestu arum. Med skipulagsgerdinni sé reynt ad tryggja sem flestum gott Gtsyni
med hagnytingu smarra hdsaeininga, innbyrdis afstddu peirra og haedarsetningu.

Huasin vid [...] standa i brekku og er mikill heedarmunur, baedi innan 168a og milli
I60a fyrir nedan [...] adliggjandi ad [...]. Er um 12 til 13 metra heedarmunur a gétunum
framan vid [...] upp & [...] fyrir framan his stefnenda. Eins og rakid er ad framan hefur
deiliskipulag og gerd 160a radist m.a. af Gtsyni fra hisum par sem hdsin eru byggd i
miklum halla. Pegar stadid er a svolum hdsanna vid [...] og [...] m& sj& ad trén eru komin
langt upp fyrir hasin og skerda algjorlega utsyni til sudurs og vesturs, eins og sja matti i
vettvangsskodun démsins fyrir adalmedferd malsins.

Stefnda byggir medal annars & pvi ad pegar stefnendur hafi keypt fasteignir sinar
hafi umpraettur trjagrodur & 160 stefndu pegar verid til stadar og stefnendur matt reikna
med ad hann skyggai & atsyni fra fasteignum peirra og solskin inn & svalir peirra. ba séu
hagsmunir stefndu mun meiri en hagsmunir stefnenda en han hafi bid og hlud ad gardi
og trjam fra arinu 1976 auk pess ad njota fuglalifs sem prifist i trjanum.

Pegar stefnda undirritadi nyjan l6darsamning vid Kopavogsba i mars 2022, pa
gekkst han undir skilyrdi og kvadir l6darsala, Kopavogsbejar, um ad hlita almennum
uthlutunarskilmalum, deiliskipulagsmalum og sampykktum byggingarnefndar vardandi
mannvirki a 16dinni, lagnir, leidslur og um fragang l6dar. Eins og getur um i 16. gr.
nefnds l6darleigusamnings, pa voru eldri samningar um sému 169 felldir ar gildi med
gerd pess samnings. Tilvisun stefndu til eldri samninga og skipulagsskilmala getur pvi
ekki haft afgerandi ahrif & nidurstodu malsins.

Eins og rakid er ad framan gilti byggingarreglugerd nr. 112/2012 pegar stefnda
undirritadi nyjan l6darleigusamning og gekkst hun par med undir pau sjonarmid er lagu
ad baki grenndarreglna og grodursetninga a samliggjandi [68um sem reglugerdin byggist
a. Verdur pvi ekki tekid undir pa malsastedu stefndu ad sjonarmid framangreindar
reglugerdir eigi ekki vid par sem peer hafi ekki verid komnar til pegar umprettur
trjagrodur var grodursettur i gardi stefndu. pa hefur stefnda ad mati domsins ekki synt
fram & med heildarmati & adsteedum 6llum ad hagsmunir hennar af 6breyttu astandi séu
mun meiri en hagsmunir stefnenda, og er peirri malsasteedu pvi hafnad, pott fallast megi
aad haerri grodur veiti meira skjol, og ad tilfinningar tengdar trjagrodrinum kunni ad vera
miklar.

Vid stadsetningu trjda a 160 sem etlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til

skuggavarps a viokomandi 160 og nagrannalGdir, sbr. fyrrgreinda grein 7.2.2 i
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byggingarreglugerd nr. 112/2012. Trjagrodur a 168inni ad [...] i Kopavogi vex frjals a
allri 168inni, &n pess ad hafa verid grisjadur eda umhirtur til fjolda ara ad pvi er séd
verdur. Telur démurinn ad stefnendur hafi sannad ad skuggavarp fra trjdm & 16dinni sé
slikt ad eigendur fasteignanna ad [...] og [...] njoti ekki solar nema ad mjog takmaorkudu
leyti. Stefnendur hafa bodid stefndu ad leekka trjagrodurinn a 168 stefndu & sinn kostnad,
en stefnda ekki pegid pad. Var stefnendum pvi naudugur kostur einn ad fara i ddmsmal
petta. P4 vard ekki arangur af sattatilraunum domsins fyrir adalmedferd malsins.

Adalkrafa stefnenda er ad stefndu verid gert ad fjarlegja trjagrédur sem
grodursettur hefur verid a 160 stefndu vid [...] i Kdpavogi innan vid fjora metra fra
morkum peirrar [6dar og 16da stefnenda. Eins og adalkrafa stefnenda er fram borin verdur
gegn motmeelum stefndu ad hafna henni par sem han gengur lengra en gert er rad fyrir i
reglugerd 112/2012, og pau sjénarmid og grenndarreglur sem par liggja ad baki, sem
fallist hefur verid a ad horfa veradi til, en par segir ad grédur & I60amérkum megi vera allt
ad 1,8 m a haed fjérum metrum fra 166amoérkum, og heerri ef sampykki komi til.

Ekki er til ad dreifa sampykki i mali pessu. Verdur varakrafa stefnenda tekin til
greina, p6 pannig ad had trjaa vio 16damork skal ekki vera meira en 48,6 metra haed yfir
sjavarmali, en i pvi felst ad trjagrodur getur verid i 1,8 metra haed yfir gélfi nedri plétu
hGsanna ad [...] og [...] og halli padan med 53° halla fjorum metrum fra 16damoérkum i
54 metra haed yfir sjavarmali, og trén & 168inni ad 6dru leyti skulu ekki vera haerri en 54
metra haed yfir sjavarmali. Med pessu méti telur ddmurinn ad geett sé medalhofs, pannig
ad tré geti verid heerri en 1,8 metrar, pétt pau standi innan fjogurra metra fra [6damérkum,
vegna hadarmismunar l6danna. Osannad er ad ,kollun“ trjaa leidi til pess ad pad
samsvari ad drepa trén, og pa er 6sannad i malinu ad trén njo6ti verndar.

Léoarmdork og hluti 160a stefnenda eru pannig ur gardi gerd ad mikil grjéthledsla
er fra I160amorkum og upp ad nedri solpalli [...] og [...]. Stefnendur gera pa domkréfu
ad stefndu verdi gert ad klippa og fjarleegja trjagrodur og reetur sem vaxid hafi yfir
I6damadrkin og inn & 16dir peirra. Upplyst pykir ad buid hafi verid ad klippa og fjarlaegja
trjagroour sem vaxid hafdi yfir 166amorkin, og vid vettvangsskodun kom i 1jos ad
utilokad er ad vita hvar reetur umpreettra trjaa liggja og er pvi akvedinn émdoguleiki ad
framfylgja peirri krofugerd. Verdur peirri krofu pvi visad fra domi an krofu.

Med visan til alls framangreinds hefur verid fallist & varakrofu stefnenda eins og
nanar greinir i domsordi, og skal klipping trjanna fara fram innan priggja manada fra

doémsuppsogu en ella greidi stefnda stefnendum 35.000 krénum i dagsektir.
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Med visan til drslita malsins og 1. og 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala verdur stefndu gert ad greida stefnendum malskostnad, sem hefilegur pykir
ad medtoldum virdisaukaskatti eins og i domsordi greinir.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari kvedur upp dom pennan, asamt
meddoémsmoénnunum  Astridi  Grimsdottur héradsdomara og Asmundi  Ingvarssyni
verkfraedingi.

Fyrir uppkvadningu domsins var geett dkvaeda 115. gr. laga nr. 91/1991 um

medferd einkamala.

Domsorad:

Stefnda, Bjarnfriour HI6dversdottir, skal klippa trjagrédur sem grodursettur hefur
verid & 160 stefndu, [...] i Kdpavogi, pannig ad innan vid fjora metra fra 160amdrkum
fasteignanna [...] og [...] i Kopavogi skal haed trjaa ekki vera heerri en i 48,6 metra haed
yfir sjavarmali og halli sidan med 53° halla fjorum metrum fra Il6damoérkum og i 54 metra
heed yfir sjavarmali, og trén & 16dinni skulu ad 6dru leyti ekki vera heerri en i 54 metra
hed yfir sjavarmali. Klipping trjdnna skal fara fram innan priggja ménada fra
domsuppsogu en ella greidi stefnda dagsektir ad fjarhaed 35.000 kronur til stefnenda,
Geirs borsteinssonar, Lindu Kristmannsdottur, Barda Halldérssonar og Holmfridar
Kristjansdattur.

Krofu stefnenda um ad stefnda verdi deemd til ad klippa og fjarleegja trjagrodur
og reetur sem vaxid hafa yfir l66amork fra fasteign hennar ad [...], Kopavogi, og inn &
169 fasteignanna ad [...] og [...] i KOpavogi er visad fra domi.

Stefnda greidi stefnendum 1.673.238 krénur i malskostnad.
Bogi Hjalmtysson

Astridur Grimsdottir

Asmundur Ingvarsson
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