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Mal nr. E-1569/2022:

A
(Pétur Mar Jonsson légmadur)
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B P
(Bjarnfredur Olafsson [6gmadur)

Domur

Mal petta, sem domtekid var 2. desember 2024, var h6fdad 5. juli 2022, af A, kt.
000000-0000, [...],[...] gegn B, kt. 000000-0000, til heimilis & épekktum stad i [...].

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefnda verdi demd til ad greida honum
38.312.990 kronur auk drattarvaxta fra 5. mars 2021 til greidsludags samkvemt 1. mgr.
6. gr., sbr. 12. gr. laga nr. 38/2001. Stefnandi krefst pess ad stadfest verdi
kyrrsetningargerd dagsett 24. juni 2022, par sem kyrrsettur var eignarhluti stefndu i
fasteigninni ad [...], [...], fastanimer [...], med sidari breytingum pann 16. september
2022 par sem aflétt var kyrrsetningu af fasteigninni [...], [...], for. [...] og kyrrsett
sOluandvirdi fasteignarinnar [...], [...], for. [...] ad fjarhaed 43.262.251 kronur. ba krefst
stefnandi mélskostnadar ur hendi stefndu.

Stefnda krafdist adallega fravisunar en fell fr4 peirri kréfu undir rekstri malsins.
Stefnda krefst pvi adallega syknu af krofu stefnanda og ad krofu stefnanda um
stadfestingu kyrrsetningargerdar syslumanns verdi hafnad. Til vara krefst stefnda pess
ad fjarkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega. pa krefst stefnda malskostnadar med
alagi ur hendi stefnanda.

Helstu malsatvik

Mal petta var upphaflega démtekid ad lokinni adalmedferd, 14. febrdar 2023 og
var démur kvedinn upp i héradi pann 11. april 2023. beim démi var afryjad til Landsréttar
sem Omerkti dominn og lagdi fyrir héradsdom ad taka malid til munnlegs malflutnings

og domsalagningar & ny, sbr. domur Landsréttar 14. jani 2024 i mali nr. 346/2023.



Bodad var til pinghalds i kjolfarid en 16gmadur stefndu lysti pa yfir ad hann teldi
démara vanhefa til ad fara med malid og gerdi kréfu um ad domari viki saeti. Munnlegur
malflutningur for fram pann 19. 4gust 2024 vegna peirrar krofu. bann 16. september 2024
var kvedinn upp urskurdur par sem pvi var hafnad ad héradsdomari viki seti en akvoroun
malskostnadar bidi efnislegrar nidurstodu. Med télvupdsti pann 24. september upplysti
I6gmadur stefndu ad han hygdist ekki kera urskurdinn til Landsréttar. Var malid flutt
aftur pann 2. desember 2024 og démtekid sama dag.

Malsadilar, sem eru fedgin, keyptu saman fasteign ad [...], [...] og var
eignarhlutur hvors malsadila 50% samkvaemt afsali dagsett 15. mars 2018. Kaupverd
76.500.000 kronur var greitt pannig ad stefnandi greiddi helming fjarhaedarinnar i reidufé
en stefnda tok lan i eigin nafni til fasteignakaupanna med vedi i eigninni. Ekki er
agreiningur um pad milli méalsadila hvernig kaupin voru fjarmoégnud. Pa eru adilar
sammala um ad med pessu hafi stefnandi verid ad adstoda stefndu og fjolskyldu hennar
vid ad koma yfir sig paki.

Stefnda gerdi ein kauptilbod 16. febrdar 2020 i fasteignina [...], [...], ad fjarhaed
115.500.000 krénur, med fyrirvara um sélu a fasteigninni vid [...], [...]. Kauptilbodid
var sampykkt pann 17. febrtar 2020. Stefnandi og eiginkona hans, C, sem einnig er moadir
stefndu, gafu stefndu umbod dagsett 4. mars 2020 til ad undirrita kaupsamning og oll
naudsynleg skjol vardandi s6lu a [...], svo og til ad moéttaka greidslur og framselja
vedbréf ef med pyrfti. Eignin var seld pann 5. mars 2020 & 79.000.000 kronur og er
agreiningslaust ad maodir stefndu afhenti stefndu umbodid pann dag. Sidar pann sama
dag skrifadi stefnda einnig undir kaupsamning vegna kaupa & fasteigninni [...], [...].
Samkvemt kaupsamningi var eignarhlutur stefndu 73,2% og eignarhlutur
sambylismanns stefndu 26,8% en stefnda undirritadi kaupsamninginn fyrir hans hénd
samkvaemt umbodi. Gengid var fra samkomulagi vid kaupendur [...], [...] pann 5.
febrdar 2021 um ad veittar veeru 1.063.945 kronur i afslatt af kaupverdi. Er
agreiningslaust i malinu ad allir fjarmunir stefnanda vegna solu fasteignarinnar vid [...],
[...], voru notadir til ad greida hluta kaupverds fasteignarinnar ad [...], [...].

Stefnandi heldur pvi fram i stefnu ad stefnda hafi notad fjarmunina an vitundar
eda sampykkis hans, en stefnda heldur pvi fram ad han hafi fengid fjarmunina ad gjof,
enda hafi kaup & fasteigninni [...] verid med fullu sampykki og vitund stefnanda auk pess
sem eiginkona hans og modir stefndu hafi verid vidstodd kaupsamningsgerd. Stefnandi

kvedur tengsl maélsadila hafa verid astedu pess ad hann hof engar formlegar



innheimtuadgerdir gagnvart stefndu. Pegar stefnda hafi tilkynnt honum ad hun hygdist
selja fasteignina ad [...] og flytjast ur landi hafi hann séd fram & ad fa framlag sitt ur
fasteigninni [...] til baka, par sem fjarmunirnir veeru ad losna, enda hafi fjarhagsstada
hans pa verid verri en adur. Stefnda motmeelir pessu og segir stefnanda hafa lagt fram
fjarmunina an nokkurra skilyrda eda eignarheimilda sér til handa og an pess ad reett hafi
verid um endurgreidslu.

Stefnda sleit samvistum vid sambylismann sinn fyrri hluta ars 2022 og flutti i
kjolfarid til [...] af Otta vid hann en dkvad sidan ad setjast par ad til framtidar. Stefnda
hélt heimilisfangi sinu leyndu par med adstod félagsmalayfirvalda. Fljotlega eftir
flutning til[...] gerdi stefnda raddstafanir vegna s6lu [...], [...]. Stefnda gekk fra
samkomulagi vid fyrrverandi sambylismann pann 23. mai 2022 par sem stefnda vard
eigandi ad eignahluta hans i fasteigninni. Stefnandi kvedur eiginkonu sina oftsinnis hafa
reett vid stefndu um endurgreidslu fjarmunanna fra arsbyrjun 2022 en um pad er
agreiningur. Stefnda festi sidan kaup & fasteign i [...] pann 28. mai 2022. bann 8. juni
2022 var gagntilbod i [...]sampykkt ad fjarhaed 163.000.000 kronur. Stefnandi krafdist
endurgreidslu peirra fjirmuna sem runnid hofdu til greidslu fyrir fasteignina ad [...]
vegna sOlu fasteignarinnar ad [...], sem stefnda neitadi ad greida og kvad stefnanda hafa
gefid sér sinn eignarhluta vid s6lu & [...]. Um petta atridi hverfist adalagreiningur
malsadila.

Stefnandi krafdist i kjolfarid kyrrsetningar a eigum stefndu til tryggingar
fullnustu kréfu sinnar og pann 24. juni 2022 féllst syslumadur a kyrrsetningu a
eignarhluta stefndu i [...]. Stefnandi hofdadi mal petta til stadfestingar kyrrsetningunni
og greidslu fjarkrafna med réttarstefnu sem birt var 5. jali 2022 og pingfest 7. september
sama ar. Kyrrsetningin var endurupptekin pann 16. september 2022, par sem aflétt var
kyrrsetningu & [...], til ad sala fasteignarinnar geeti gengid i gegn samkvemt
samkomulagi adila par ad lutandi. Pess i stad voru fjarmunir af séluandvirdi

fasteignarinnar kyrrsettir ad fjarhaed 43.262.251 kronur,

Helstu malsastaedur og lagarok stefnanda
Krafa stefnanda er byggd & pvi ad hann hafi verid helmings eigandi
fasteignarinnar ad [...] i [...] og ad vid s6lu hennar hafi honum borid ad fa helming

s6luandvirdis ad fradregnum kostnadi vid sbluna. Krafa stefndanda byggir & pvi ad



fasteignin hafi verid seld a 79.000.000 krona en fra pvi dragist poknun fasteignasala
1.305.076 kronur, kostnadur vegna umbods 5.000 krénur og afslattur vegna galla
1.063.945 kronur. Nettdsoluandvirdi nemi pvi 76.625.979 krénum og stefnandi eigi
helming peirrar fjarhaedar eda 38.312.990 kronur. bad se su fjarhaed sem hefdi att ad
koma i hlut stefnanda hefdi stefnda ekki nytt sému fjarmuni i heimildarleysi til kaupa &
nyrri fasteign i eigin nafni.

Stefnandi byggir & pvi ad i afsali fasteignarinnar og eignarhaldi hafi falist
eignarréttur hans ad fasteigninni og eftirleidis fjarmunum sem ar sélu hennar hafi komid.
I samraemi vid almennar reglur samninga- og krofuréttar hafi stefndu verid medferd
peirra fjArmuna oheimil &n fyrirfram gefins og skyrs sampykkis stefnanda, sem henni
hafi borid ad skila til stefnanda eigi sidar en 5. febrtar 2021. Midad sé vid pa dagsetningu
vid Utreikning drattarvaxta. Upp hafi komid galli i fasteigninni ad [...] en leyst hafi verid
ar pvi mali med samkomulagi undirritudu pann dag. Telur stefnandi pad marka pad
timamark er stefndu hafi borid ad gera upp vid stefnanda hans hluta fjarmuna sem ur sélu
fasteignarinnar kom en greidslur barust stefndu nokkud fyrr.

Stefnandi kannast ekki vid og hafnar peim mélatilbinadi ad umreaeddir fjarmunir
hafi verid arfur, gjof eda annad slikt, né ad adgerdarleysi hans i innheimtu gegn svo
nakomnum adila verdi talkad med peim hatti ad hann hafi afsalad sér rétti sinum eda
megi skilja & pann hatt ad stefnda hafi matt lita svo & ad pessir umtalsverdu fjarmunir
veeru hennar.

Stefnandi byggir a pvi vardandi kyrrsetningarkréfu ad hann eigi légvarda krofu
um greidslu fjarmuna ar hendi stefndu. Logmadur stefndu hafi vid fyrirtoku
kyrrsetningarbeidni visad til pess ad stefnda teldi ad um gjof eda arf veeri ad reeda en hafi
ekki vitad til pess ad gerd hafi verid erfoafjarskyrsla eda stefnda talid fjarmunina fram
sem gjof i skattframtolum. Stefnda eigi ekki eignir utan fasteignar ad [...], sem pa hafi
verid i solumedferd. Flutningur stefndu til [...] gefi enn fremur tilefni til ad stla ad han
hafi ekki i hyggju ad efna skuldbindingar sinar gagnvart stefnanda og gera fullnustu a
erlendri grund 6rdugri en ella. Flutningurinn sem slikur sé nagjanleg asteda til ad
stadfesta kyrrsetningargerdina, sbr. domur Haestaréttar i mali nr. 223/2011.

Um lagardk visar stefnandi auk framangreinds til meginreglu samninga- og
krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga, sbr. akvaedi laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda I6ggerninga og til laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup. Malid sé rekid a

grundvelli laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, en um varnarping visist til 34. og 35.



gr. peirra laga, og med visan til 6. kafla laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu og Iégbann.
Krofur um dréttarvexti og vaxtavexti stydjist vid reglur I1l. kafla laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu. Pa visar stefnandi til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 til
studnings krofu sinni um malskostnad og til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt til
studnings krofu um ad tekid wverdi tillit til pess ad stefnandi er ekki

virdisaukaskattsskyldur vid dkvérdun malskostnadar.

.
Helstu malsastaedur og lagarok stefndu

Stefnda byggir kréfu um syknu & pvi ad han sé skuldlaus vid stefnanda. Stefnda
byggir a pvi ad um o6rlaetisgerning hafi verid ad raeda, p.e. gjafagerning sem stofnad hafi
verid til handa henni an nokkurra takmarkana eda fyrirvara. Stefnda kvedst avallt hafa
gengid ut fra pvi ad stefnandi hafi verid ad styrkja hana til fasteignakaupa. Leggja verdi
til grundvallar ad peir fjarmunir sem hafi fengist vid solu & [...] hafi verid gjof sem nyta
atti til kaupa & nyrri fasteign fyrir stefndu og fjolskyldu hennar. Vid sélu fasteignar ad
[...], sem malsadilar hafi att til jafns, hafi stefnandi veitt stefndu heimild til ad annast
s6luna og radstafa fjarmunum til nyrra fasteignakaupa fyrir stefndu og fjélskyldu hennar
a sOlufundi & fasteignasolu ad vidstaddri eiginkonu stefnanda. Stefnda visar i pessu
sambandi til pess ad malsvérn hennar fari saman vio péa fullyrdingu stefnanda i stefnu ad
hann hafi viljad adstoda stefndu og fjolskyldu hennar vid ad koma yfir sig paki. Pad
virdist nokkud augljést ad um gjof hafi verid ad raeda, par sem sému fjarmunir hafi farid
i annad hus med engum takmorkunum og stefnandi hafi ekki verid skradur eigandi ad
bvi husi.

Stefnda métmeelir pvi sem réngu og 6rokstuddu ad stefnandi hafi haldid malinu
a lofti gagnvart henni an frekari innheimtuadgerda. Fullyrdingar stefnanda um ad stefndu
hafi borid ad skila tilteknum fjarmunum eigi sidar en 5. febriar 2021 fai ekki stod i
gégnum malsins. Hattsemi stefnanda og eiginkonu hans i tengslum vid
fasteignavidskiptin og fullkomid tomlati vardandi meinta fjarkrofu leidi til pess ad hafi
stefnandi att krofu pa sé han nidur fallin.

Stefnda kvedur fullyrdingar stefnanda, um ad hun neiti ad endurgreida fjarmuni
sem stefnandi kvedist eiga inni hja stefndu, rangar. Stefnda visar til grundvallarreglu
samninga- og krofuréttar um ad hvers kyns hattsemi geti komid i stad orda og geti 1atid
i 1jés etlun viokomandi um ad binda sig ad 16gum. Hattsemi stefnanda hafi avallt verid

st ad fjarmunir sem fengist hafi vid s6lu & [...] hafi verid eign stefndu til frambuddar.
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Stefnda byggir skilning pennan & pvi ad l6ggerningur eda samningur geti ordid til
munnlega, skriflega eda med 0dru hatterni, par sem ldggerningar séu almennt ekKki
formbundnir ad islenskum rétti.

Stefnda heldur pvi fram ad med sanngirni ad leidarljosi hafi hin matt stla ad um
hafi verid ad reeda 16ggerning milli hennar og stefnanda um framtidarradstéfun umreeddra
fjarmuna. Stefnda verdi pvi ekki krafin um endurgreidslu & fjArmunum sem henni hafi
verid gefnir. Stefndu kvedst aldrei hafa verid kunnugt um ad fjarmunirnir kynnu ad vera
lanveiting sem yrdi innheimt ef fjarhagsstada stefnanda teeki breytingum til hins verra.
pannig hafi stefnda ekki getad att von a pvi ad purfa ad selja fasteignina ad [...], eda adra
fasteign sem keaemi i hennar stad, myndi stefnandi krefjast pess. Sonnunarbyrdi um slikt
hvili & stefnanda.

pa telur stefnda bersynilega éheidarlegt og 6sanngjarnt af stefnanda ad gera peer
krofur sem fram komi i stefnu vid peaer neydaradstaedur sem stefnda sé i og vikja beri
peim til hlidar & grundvelli 33. og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936.

Stefnda krefst pess til vara ad krafa stefnanda verdi leekkud verulega & peim
grundvelli ad stefnandi hafi synt af sér langvarandi tomleti og krafan sé bersynilega
6sanngjorn.

Stefnda telur stefnanda ekki hafa synt fram & ad fullnusta meintrar krofu yroi
verulega 6rougri ef kyrrsetning feeri ekki fram, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 31/1990 um
kyrrsetningu, légbann o.fl. bad ad flytja til eda kaupa fasteign i [...] geti almennt ekki
dregid ar likindum & fullnustu eda ad fullnusta verdi 6rdugri i skilningi akvadisins. |
fyrsta lagi sé um jafn 6ruggar fjarfestingar ad raeda. | 6dru lagi sé meint krafa stefnanda
ekki skjalfest, krafan sé ekki med gjalddaga og 6tryggd. I pridja lagi leidi 6ndverd
nidurstada til brots & rétti um frjalsa for og frjalsa fjarmagnsflutninga samkvemt
fjorfrelsisakvaedum laga nr. 2/1993 um evrdpska efnahagssvaedid. | fjorda lagi séu
samningar milli Nordurlanda um fullnustu déma, sbr. 16g nr. 30/1932 auk pess sem
akveedi Lugano samningsins séu peim til fyllingar, sbr. 2. gr. laganna, sbr. breytingal6g
nr. 68/1995. Auk pess telur stefnda ad synt hafi verid fram & ad réttarstefna byggi a
visvitandi rongum fullyrdingum og pvi skuli synja um kyrrsetningu, sbr. 2. mgr. 5. gr.
laga nr. 31/1990.

Drattarvaxtakrofu stefnanda er motmeelt og bent a ad par sem stefnandi hafi vitad
um radstofun fjarmuna af solu [...] og sampykkt notkun peirra vid kaup a [...] sé ekki

heimild til ad reikna drattarvexti fra 5. febrdar 2021.



Um lagarok visar stefnda til laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, légbann o.fl.,
meginreglna samningaréttar, p.m.t. um tdmlati og ad munnlegir samningar séu jafngildir
skriflegum, sem og 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga. Stefnda visar einnig til meginreglna eignaréttar og fasteignakauparéttar,
b.m.t. um skradar eignarheimildir og krofuréttindi samkvaemt pinglysingarlégum nr.
39/1978 og I6gum nr. 2/1993 um Evrépska efnahagssveedid. Krafa um malskostnad er
byggd & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla. Er krafist &lags &
malskostnad med visan til c-lidar 2. mgr. 131. gr. peirra laga. Krafa um ad
virdisaukaskattur leggist & malskostnad byggir & pvi ad stefnda er ekki

virdisaukaskattskyld samkvaemt lI6gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

V.

Skyrslur malsadila og vitna fyrir démi

Stefnandi og stefnda gafu adilaskyrslur vid adalmedferd malsins. Stefnandi
kvadst hafa keypt fasteignina [...] ad jofnu med stefndu, sem hafi tekid lan fyrir sinum
hluta, en stefnandi greitt sinn hluta i reidufé. Stefnandi kvadst hafa viljad adstoda stefndu
vid fasteignakaup og af peim sokum hafi allir hans fjarmunir vegna sélu & [...] farid i
kaupin & [...]. Stefnandi kvad ekki hafa verid gengid fra samningi pvi hann veeri vanur
ad aostoda born sin en til hafi stadid ad stefnda keypti eignina ein. Stefnandi kvadst aldrei
hafa reett ad peningarnir veeru gjof til stefndu. Stefnandi kvadst ekki hafa verid skradur
eigandi a moti stefndu ad [ ...] pvi stefnda hafi farid i greidslumat til ad fa lan til kaupanna
og purft ad syna innisteedu. Hann kvadst hafa treyst stefndu fyrir pessum peningum til ad
adstoda hana vid ad koma sér inn i petta his sem sidan hafi att ad endurgreida. Stefnandi
kvadst ekki muna hvort hann hafi sagt vid stefndu ad petta veeri lan en pad hafi aldrei
verid gjof og stefnda viti pad enda hafi stefnda atlad ad endurgreida fjarhaedina. Um pad
hafi ekki verid gerdur samningur eda adrar radstafanir. Stefnandi kvadst ekki myndu hafa
sampykkt pessa radstofun hefdi hann vitad ad til steedi ad fyrrverandi tengdasonur yroi
eigandi ad teplega 30% eignarinnar en um pad hafi hann fyrst frétt tveimur arum eftir
kaupin a eigninni. Stefnandi kvadst ekki hafa reett um endurgreidslu vid stefndu fra
kaupum [...] &rid 2020 par til kom ad s6lu eignarinnar arid 2022. Hins vegar hafi modir
stefndu talad um pad vid hana. Eftir ad brestir hafi komid i samband stefndu vid
fyrrverandi sambylismann hafi stefnandi reett vid stefndu um ad hann skyldi reyna ad

finna einhverja ibaa fyrir hana og bérnin en hun yrdi ad minnka vid sig. Stefnandi kvadst



sidan hafa komist ad pvi ad stefnda atladi ekki ad endurgreida fjarmunina vid séluaf...]
og pvi sent stefndu textaskilabod 24. mai 2022 par sem segir m.a.: ,,Mamma pin var ad
upplysa mig um stédu mala og fyriretlanir pinar med husid.

Stefnda kvad stefnanda hafa att pa fjarmuni sem greiddir voru vid sélu a [...] en
peim fjarmunum hafi verid varid til kaupa & [...], sem fadir hennar, stefnandi, hefdi
skodad med henni og badir foreldrar hennar verid medvitadir um. Stefnda svaradi
adspurd um hvort hun héldi ad stefnandi hefdi gefid henni fjarmunina eda lanad henni
pba til ad audvelda kaupin & [...], ad pad hefdi allavega verid ljost pegar pau akvadu ad
gera petta og sett a hennar nafn pvi pad hefdi verio samkomulag peirra & milli ad petta
veeri eitthvad sem myndi vera gjof til peirra inn i framtidina en med pvi &tti hun vid sig
og bornin. Hun hefdi ekki verid i neinum vafa ad um gjof veeri ad reeda pvi aldrei hafi
verid talad um skuld eda lan. Stefnda kvad ekki hafa verid talad sérstaklega um pad hvad
betta hefdi verid, gjof eda arfur, petta hefdu verid foreldrar hennar ad styrkja hana og
bornin. Adspurd hvort stefnda hefdi talio petta fram sem gjof i skattframtali, kvadst
stefnda ekki hafa vitad neitt um pad. Pegar stefnda hefdi skilid og selt [...] hafi foreldrar
hennar bakkad med ad petta veeru peningar stefndu og allt i einu haldid pvi fram ad petta
veeru peirra peningar. Stefnda kvad stefnanda og madur sina fyrst hafa farid ad tala um
krofur & hendur sér eda skuld pegar stefnda hafi verid farin til [...]. Stefnda kvadst hafa
flutt til [...] vegna areitni fyrrverandi sambylismanns. Stefnda kvadst hafa verid ad benda
& i samskiptum vid modur sina i mai 2022 ad petta veeri ekki godur timi til ad hjalpa
peim. Han hafi purft ad nota sina peninga ar [...] til ad kaupa fasteign i [...]. Stefnda
kvadst adspurd um samskipti hennar vid médur sina 21. mai 2022 ekki hafa skilid hver
munurinn veeri & ad peningarnir veaeru bundnir i hdsinu naestu 30 ar eins og planid hefdi
verid eda ad hun veeri ad fara ad kaupa adra fasteign. Stefnda kvadst hafa verid ad reyna
ad Utskyra petta fyrir modur sinni i samskiptum peirra sem liggja fyrir i malinu. Stefnda
kvad modur sina hafa verid ad bidja um hluta af peningunum Ur s6lunni & pessum
timapunkti.

Vitnid D fasteignasali bar fyrir domi ad hafa verid vidstoédd s6lu-fundi 5. mars
2020 par sem fasteignin [...] hafi fyrst verid seld og sidan hafi fasteignin [...] verid keypt.
par hafi einnig verid stefnda og madir stefndu en sambylismadur stefndu hafi komid &
seinni sélufundinn. Stefnda hafi verid med umbod fra fédur sinum til ad annast alla pessa
gjorninga, skrifa undir og radstafa peningum, mottaka peninga o.fl. Vitnid kvad ekki hafa

komid til tals ad um lan veeri ad reeda en kvad modur stefndu hafa talad um ad pau veeru



ad hjalpa stefndu. Vitnid kvadst frekar hafa skilid petta pannig ad um einhvers konar
adstod veeri ad reeda. Pau veeru blin ad vera ad vinna mikid saman og sér kemi i sjalfu
sér ekki vid po foreldrar veeru ad gefa bornum sinum pening eda eitthvad slikt, bara ad
bad veeri tekid fram i peirra framtélum en pad hafi verid hennar skilningur ad petta veeri
gjof. Vitnid kvadst ekki hafa séd greidslumat vegna kaupaa[...] par sem slikt sé & vegum
banka en kvad stefndu og sambylismann hennar hafa gert kauptilbod i [...] &duren[...]
var seld.

Vitnid, C, eiginkona stefnanda og modir stefndu, kvad aldrei hafa stadid til ad
gefa stefndu pa fjarmuni sem losnudu vid s6lu & [...] og notadir voru vid kaupin & [...].
Forsenda pess ad stefnda fengi lan og greidslumat til kaupanna hafi verid ad peningar
sem greiddust vid solu [...] feeru inn & reikning stefndu. Pau hafi verid ad adstoda stefndu
vid fasteignakaupin og stefnda hafi &tlad ad greida fjarmunina til baka. EkKi hafi verid
vafi & pvi ad stefnda hafi ekki att pessa peninga en um lan eda framlag til lengri eda
skemmri tima hafi verid ad reeda. Gjalddagi hafi ekki verid afradinn heldur hafi att ad
radast af pvi hvenar stefnandi og vitnid pyrftu & fjarmununum ad halda. S& timi hafi
komid fyrr en reiknad hafi verid med. Vitnid kvadst oftsinnis hafa reett vid stefndu fra
arsbyrjun 2022 ad losa pyrfti um peningana ur [...] til fjarmunirnir fengust endurgreiddir.
Pegar hasid hefdi verid selt hefdi verid kominn timi til ad fa pessa fjarmuni til baka og
fario af stad umraeda um ad stefnda atti ad endurgreida. ba hafi stefnda sent skilabod um
ad han yroi ad fa pessa peninga Ut Ur husinu en vitnid kvadst ekki skilja hvers vegna
stefnda hefdi purft ad reeda pad vid pau, hefdi pad verid stadan ad stefnda tti peningana.
Vitnid kvadst ekki minnast pess ad fyrrverandi sambylismadur stefndu hafi verid
vidstaddur undirritun kaupsamnings um [...] og kvadst ekki hafa vitad ad hann veeri
skradur eigandi fasteignarinnar ad hluta fyrr en sidar.

V.
Nidurstada

Malsadila greinir a um pad hvort stefndu beri ad endurgreida stefnanda fjarmuni
sem notadir voru vid kaup & fasteigninni [...], [...]. Agreiningslaust er ad fjarmunirnir
voru eign stefnanda vegna sélu & fasteigninni [...], [...], auk pess sem ekki er agreiningur
um fjarhaedina.

Af stefnu ma réda ad stefnda hafi radstafad tilgreindum fjarmunum og nytt i
heimildarleysi til kaupa a nyrri fasteign i eigin nafni. Stefnandi greindi hins vegar fra pvi

fyrir domi ad hann hafi verid ad adstoda déttur sina, p.e. stefndu, vid kaup & [...], eins



og hann hafi adur gert pegar pau keyptu saman fasteignina [...], i jofnum hlutféllum, par
sem stefnandi lagdi fram reidufé fyrir sinum hluta. Stefnandi greindi einnig fra pvi fyrir
domi ad stefnda hafi purft greidslumat vid kaupin & [...] og af peim sékum hafi han purft
ad syna innistedu. P4 greindi stefnandi fra pvi ad hann hafi ekki skrad sig sem eiganda
ad [...] pvi hann hafi treyst stefndu og hvorki sagt ad fjarmunirnir veeru lan eda gjof,
peningarnir hafi verid til ad hjlpa stefndu vid ad koma sér i petta his og sidan hafi att
ad endurgreida pa pd ekki hafi verid dkvedinn gjalddagi & peirri endurgreidslu. Hefur
vitnid C, sem er eiginkona stefnanda og modir stefndu, borid um pad sama fyrir domi.

Midad vid framangreint er ljost ad vid kaupin & [...], & fyrir sampykki stefnanda
& meoferd stefndu a fjarmunum stefnanda, sem greiddust vid sélu fasteignarinnar [...].
Fjarmunir stefnanda voru par af leidandi ekki nyttir i heimildarleysi til kaupa & nyrri
fasteign ad fullu i eigin nafni stefndu, eins og byggt er & af halfu stefnanda i stefnu, heldur
la fyrir sampykki stefnanda til peirrar radstéfunar.

Stefnandi byggir einnig & peirri malsasteedu i stefnu ad i afsali og eignarhaldi
fasteignarinnar [...] hafi falist eignarréttur hans ad fasteigninni og eftirleidis peim
fjarmunum sem Gr sélu hennar komu. | samreemi vid almennar reglur samninga- og
krofuréttar hafi stefndu verid medferd pessara fjarmuna oheimil an fyrirfram og skyrs
sampykkis stefnanda og borid ad skila peim 5. febrtar 2021 pegar gengid var endanlega
frasolua|...], med samkomulagi vegna galla. Pessu hefur stefnda alfarid hafnad og segir
ljost ad um gjof hafi verido ad reeda enda hafi engar takmarkanir verid settar af halfu
stefnanda og hann ekki verid skradur eigandi ad fasteigninni.

I malinu liggja fyrir skjaskot fra 21. mai 2022 af samskiptum stefndu og vitnisins
C en par kemur m.a. fram af halfu stefndu: ,,pu tekur bara peninginn og bilinn inn fyrir
allt sem pu ert ad hjalpa mér med. [...] Og eg parf peninginn Ur hasinu til pess ad borgar
nidur yfirdreetti a hdsinu, [...] og minn personulega og kaupa okkur husnedi. [...] Vid
vorum ad byggja drauminn okkar med réngum manni & Islandi og pessi peningur var
bundinn i hdsinu og hefdi verid nastu 30 ar ef eg hefdi haldid svona afram. Um leid og
ég a peninga pa get ég hjalpad ykkur ef pess er porf en syndist ad eftir sumarido muni
eitthvad lagast med skuldir og pabbi getur fengid laun. [...].“ Vitnid C svarar med: ,,Sal
B ég vil ekki bilinn vid holdum okkur vid upphaflegt plan hvad pad vardar Kv ma®.
Einnig liggur skjaskot af samskiptum 24. mai 2022 milli somu adila par sem stefnda segir
m.a.: ,,Eg bad um fyrirframgreiddan ard fyrir pau & sinum tima og [p]etta hefdi verid

bad hefdi allt verid dbreytt. Og €g leit a petta pannig par sem petta var draumahusid
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okkar. Svo getid pi0 gert okkur ardlaus i framhaldinu ef petta snyst um pad. [...] Ef pu
&tlar ad fara ad hreera i pessu med pessum leidum pé er pad ad fara ad hafa ahrif a peirra
framtid og lifsgaedi. Pitt er valid og hvad er mikilveegara fyrir pig.* Vitnid C svarar meo:
,,B hattu ad nota bornin pin & mig bar er ég med gdda samvisku Eigdu goédan dag*. ba
liggur fyrir skjaskot af samskiptum stefnanda vid stefndu sama dag en par segir m.a.:
»~Mamma pin var ad upplysa mig um stodu mala og fyriraetlanir pinar med husid. [...]“

Stefnandi kvadst hafa sent stefndu framangreind textaskilabod 24. mai 2022 en
ba hafi stefnda verid buin ad upplysa ad han hygdist ekki endurgreida pa fjarmuni sem
stefnandi hafi att i [...]. Fyrir domi baru badi stefnandi og stefnda ad 6umdeilt veeri ad
fjarmunir peir sem greiddust vid s6lu &[...], veeru eign stefnanda. beir hefdu verid atladir
til ad tryggja stefndu og bérnum hennar framtidarheimili. P4 bar stefnda fyrir domi ad
ekki hefdi verid reett sérstaklega hvort framlagid veeri lan eda gjof, petta hefdu verid
foreldrar hennar ad styrkja hana og bornin. Stefnda kvadst ekki hafa verid i neinum vafa
ad um gjof veeri ad raeda pvi aldrei hafi verid reett um skuld eda lan.

Sa sem heldur pvi fram ad tiltekin radstéfun fjarmuna til hans helgist af gjof eda
6drum Orlaetisgerningi ber almennt sénnunarbyrdi fyrir stadhaefingu sinni um petta, sbr.
til hlidsjonar dom Haestaréttar 21. oktober 1999 i mali nr. 185/1999 og dom Landsréttar
12. april 2019 i mali nr. 485/2018. Samkvamt pvi verdur stefnda ad feera sénnur & ad svo
hatti um radstéfun fjarmuna stefnanda vid kaup a fasteigninni [...], [...]. Stefnda hefur
engin sonnunargdgn lagt fram pvi til studnings. Vitnisburdur D fasteignasala, stydur ad
mati domsins ekki fullyrdingar stefndu, enda ljost af peim vitnisburdi ad ekki var reett &
beim vettvangi hvort tilgreindir fjarmunir veeru gjof eda lan heldur adeins ad stefnandi
og eiginkona hans vaeru ad adstoda stefndu vid kaupin. EKki skiptir mali i pessu sambandi
ad mati domsins ad stefnandi hafi ekki verid skradur hlutaeigandi ad [...] einsog [...] og
ad ekki hafi verid gerdar mogulegar radstafanir til ad tryggja hagsmuni stefnanda med
skulda- eda tryggingarbréfi med vedi i eigninni. Stefnda hefur borid fyrir domi ad hin
hafi ekki gert grein fyrir meintri gjof a skattframtali sinu, svo sem vitnid D kvadst taka
fram vid vidskiptavini vid tilvik er foreldrar veeru ad gefa bornum gjafir vid
fasteignakaup, auk pess sem samskipti stefndu vido modur sina, vitnid C, i mai 2022 og
rakin eru ad framan, bera med sér ad mati démsins ad stefndu hafi verid fyllilega ljést ad
ekki hafi verid um gjof ad reeda. Stefnda bar enn fremur i skyrslu fyrir domi ad ekki hafa
verid talad sérstaklega um pad hvad fjarframlagid hafi verid, petta hafi verid foreldrar

hennar ad styrkja hana og bérnin. I pvi sambandi verdur ekki fram hja pvi litid ad um
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mjog haa fjarhaed er ad raeda eda teeplega 40 milljonir kréna og af peim s6kum hefdi enn
frekar verid porf & ad otviraett leegi fyrir af halfu stefnanda ad um gjof veeri ad reeda til ad
stefnda hefdi matt hafa &steedu til ad lita svo a. Ad 6llu pessu geettu hefur stefnda pvi ad
mati domsins ekki synt fram & ad um gjof hafi verid ad reeda.

Er med visan til framangreinds einnig hafnad peim malsasteedum stefndu ad
hattsemi stefnanda hafi verid & pa leid ad fjarmunirnir hafi verid eign stefndu til
frambudar eda ad sanngirnisrok leidi til hins sama. EKKi er fallist 4 ad hattsemi stefnanda
hafi falid i sér ad stefnda meetti lita svo a ad fjarmunir veeru gjof til hennar pé hann hafi
ekki hafid formlegar innheimtuadgerdir gagnvart stefndu medan hdn bjé i fasteigninni
asamt bornum sinum. Med sama heetti er pvi hafnad ad vikja beri krofum stefnanda til
hlidar & grundvelli 33. og 36. gr. samningalaga par sem pad sé 6heidarlegt og dsanngjarnt
ad bera pessar krofur fyrir sig vid peer neydaradstedur sem stefnda sé i. Engin gogn liggi
fyrir um ad stefnda bui vid neydaradstedur og auk pess hefur ekki verid synt fram & af
stefndu ad peer adstaedur sem tilgreindar eru i 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og égilda 16ggerninga séu til stadar i malinu.

Stefnda hefur einnig byggt syknukréfu & grundvelli tomletis. Eins og fram hefur
komid var kaupsamningur um [...] gerdur i marsbyrjun 2020. Stefnda setti eignina & s6lu
i mai 2022 og sampykkti kauptilbod pann 8. juni sama ar. Stefnandi hofst pa pegar handa
vid ad fa fjarmunina endurgreidda eins og gégn malsins bera med sér en par sem stefnda
neitadi ad greida reyndust innheimtuadgerdir med kyrrsetningarbeidoni og hofoun
démsmals pessa naudsynlegar. I 1j6si fjlskyldutengsla stefnanda og stefnda og eins og
atvikum er hattad i malinu er pvi hafnad ad stefnandi hafi synt af sér slikt tomleeti ad
hann hafi fyrirgert eignarrétti sinum og er pessari malsastaedu pvi hafnad.

[ 1j6si Grslita malsins kemur varakrafa stefndu um laekkun domkrafna ekki til
alita. Med somu rékum og ad framan eru greind verdur peirri kréfu pvi hafnad.

Ad 6llu framansdgdu virtu er pad nidurstada domsins ad stefnandi hafi synt fram
a ad eiga logvarda krofu & hendur stefndu vegna fjarmuna sem hann er eigandi ad. Af pvi
leidir ad stefnda skuli greida stefnanda 38.312.990 kronur. Er pvi hafnad ad fjarhaedin
beri drattarvexti frd 5. mars 2021 svo sem krafist er i stefnu enda ekkert komid fram um
ad stefnandi hafi pa krafist endurgreidslu. Skal midad vid ad fjarhaedin beri drattarvexti
fra 5. agast 2022 er lidinn var manudur fra pvi er réttarstefna var birt fyrir I[6gmanni

stefndu, sbr. 3. mgr. 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
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Stefnandi hefur krafist stadfestingar a kyrrsetningargerd dagsett 24. juni 2022 par
sem kyrrsettur var eignarhluti stefndu i fasteigninni [...], [...], fastandmer [...], med
sidari breytingum, en upphafleg Kkyrrsetningargerd var endurupptekin pann 16.
september 2022 i samreemi vid samkomulag malsadila, til ad sala fasteignarinnar geeti
gengid i gegn, og i stadinn kyrrsettir fjarmunir vegna sélunnar ad fjarhaed 43.262.251
kronur. Stefnda hefur métmeelt krofunni og byggir & pvi ad skilyrdi kyrrsetningar hafi
ekki verid fyrir hendi.

I malinu liggur fyrir, sbr. framangreint, ad stefnandi & logvarda krofu & hendur
stefndu, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, l6gbann o.fl., en ekki er
skilyrdi ad krafa sé gjaldfallin er kyrrsetning fer fram. pa liggur einnig fyrir ad stefnda
hafi flutt til [...] &dur en stefnandi h6fdadi mal petta a hendur henni og hefur stefnda sjalf
gert grein fyrir pvi ad hdn hafi haldid heimilisfangi sinu leyndu par med adstod
félagsmalayfirvalda. Pegar af peirri asteedu var fullnaegt pvi skilyrdi 1. mgr. 5. gr. laga
nr. 31/1990 ad sennilegt meetti telja ad fullnusta eatladrar krofu stefnanda & hendur
stefndu yrdi honum verulega 6rougri ef kyrrsetning feeri ekki fram, sbr. til hlidsjonar dom
Heestaréttar 19. jantar 2012 i mali nr. 223/2011. b4 liggur einnig fyrir i malinu ad stefnda
skrifadi undir kaupsamning um fasteign i [...] 28. mai 2022 og hugdist nota fjarmuni
stefnanda til kaupanna pratt fyrir vitneskju um ad stefnandi hefdi krafist endurgreidslu
beirra. Ad mati doémsins styrkir petta framferdi stefndu enn frekar ad skilyrdi til
kyrrsetningar sem pegar lagu fyrir sbr. framangreint, hafi verid uppfyllt. Hefdi stefndu
tekist ad radstafa fjarmunum med pessum heetti hefdi ordid enn torveldara og
kostnadarsamara fyrir stefnanda ad na fram fullnustu kréfu sinnar. Med visan til pessa
og mélsurslita ad 6dru leyti er 6llum malsasteedum stefndu um ad skilyrdi 1. mgr. 5. gr.
laga nr. 31/1990 hafi ekki verid uppfyllt, hafnad, auk pess sem pvi er hafnad ad 2. mgr.
sama dakveaedis eigi vid i malinu. Er pvi stadfest kyrrsetning syslumannsins &
héfudborgarsvaedinu sem fram for 24. jani 2022 i eignarhluta stefndu i fasteigninni [...],
[...], fnr. [...] med sidari breytingum pann 16. september 2022 par sem aflétt var
kyrrsetningu af fasteigninni [...], [...], fnr. [...] og kyrrsett séluandvirdi fasteignarinnar
[...],[...], for. [...], a0 fjarhaed 43.262.251 kronur.

AQ virtum arslitum malsins og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur stefndu
gert ad greida stefnanda malskostnad sem pykir eins og mal petta er vaxid hafilega
akvedinn 800.000 kronur par med talinn virdisaukaskattur.
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Maria Thejll héradsdomari kvedur upp dom pennan. Fyrir uppkvadningu doms

var geett fyrirmala 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Domsorad:

Stefnda, B, skal greida stefnanda, A, 38.312.990 kronur med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 5. agust 2022
til greidsludags.

Stadfest er kyrrsetning syslumannsins a hofudborgarsvedinu sem fram for 24.
juni 2022 i eignarhluta stefndu, B i fasteigninni [...], [...], for. [...], med sidari
breytingum pann 16. september 2022 par sem aflétt var kyrrsetningu af fasteigninni [...],
[...], for. [...] og kyrrsett s6luandvirdi fasteignarinnar [...], [...], fnr. [...], ad fjarhaed
43.262.251 kronur.

Stefnda greidi stefnanda 800.000 kronur i malskostnad.

Maria Thejll
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