Héradsdomur Reykjaness

Urskurdur 11. april 2022

Mal nr. Z-2108/2021:

Prb. Kjartans Hafsteins Rafnssonar
(Konréd Jonsson lIégmadur)

gegn
Oskari Rafnssyni
(Ragnar Bjorgvinsson l6gmadur)

arskurour:

Mal petta var pingfest 18. ndvember 2021 og tekid til urskurdar 29. mars sl.

Med brefi, dags. 21. oktdber 2021, moétteknu 26. oktober 2021, for Konrdd Jonsson
[6gmadur pess & leit vio Héradsddm Reykjaness, f.h. protabus Kjartans Hafsteins
Rafnssonar, kt. [...], ad synjun syslumannsins a héfudborgarsveedinu, um breytingu &
frumvarpi til athlutunar & séluverdi fasteignarinnar Hlidarbyggdar 15 i Gardabz, yrdi
hnekkt, p.e. Gthlutunarlidir nr. 5, 6, 10 og 12 i frumvarpi, skv. 52. og 72. gr. laga nr.
90/1991.

Soknaradili gerir pa krofu fyrir domi ad akvoroun syslumannsins &
héfudborgarsveaedinu fra 3. oktober 2021, ad hafna motmalum sdknaradila vid Gthlutun
a soluverai fasteignarinnar Hlidarbyggdar 15 i Gardabee, fnr. 207-0440, verdi hnekkt og
ad frumvarpinu, dagsettu 15. september 2021, verdi breytt & pann veg ad ekkert komi i
hlut varnaradila og ad soknaradili fai Gthlutad 18.681.763 kronum. b4 er gerd krafa um
malskostnad dr hendi varnaradila.

Varnaradili métmalir démkréfum soknaradila og krefst pess ad frumvarp
syslumanns verdi stadfest. ba krefst hann malskostnadar Ur hendi soknaradila.

Atvik mals og agreiningsefni.

pann 11. febrtar 2021 for fram framhaldssala a fasteigninni Hlidarbyggd 15 i Gardabee.
Var Arion banki hf. gerdarbeidandi. Var eignin slegin varnaradila, Oskari Rafnssyni, &
75.000.000 krona. Var sampykkisfrestur til 25. febroar 2021 kl. 11:00. Samkvaemt
gognum malsins var krofum vegna tveggja tryggingarbréfa sem pinglyst voru a
fasteignina a 3. og 4. vedrétti lyst i uppbodsandvirdid. Var hvort bréf ad hofudstol
6.000.000 krona.

Medal krofulysinga er krafa ad fjarhaed 8.000.000 krona vegna skuldabréfs, atg.
11. september 2015, auk vaxta, samtals ad fjarhed 14.810.562 kronur. Segir i



kréfulysingunni ad krafan sé tryggd med tveimur handhafatryggingarbréfum sem hvili a
3. 0g 4. vedretti a fasteigninni og pinglyst hafi verid pann 19. september 2015. Hvort
tryggingarbréfio sé ad fjarhaed 6.000.000 krona en sé verdtryggt med visitdlu neysluverds
med grunnvisitolu 427.

Samkvaemt frumvarpi ad Uthlutun & séluverdi eignarinnar voru eftirtaldar krofur
sampykktar: Krafa rikissjods, solulaun, ad fjarhaed 750.000 krdénur. Fasteignagjold,
I6gved ad fjarhaed 813.935 kronur. Krafa Arion banka hf., samkvemt vedskuldabréfi &
1. vedrétti ad fjarhaed 45.869.129 kronur. Krafa islandsbanka & 2. vedrétti samkvaemt
tryggingarbréfi en engin krafa var par ad baki. Krafa Oskars Rafnssonar samkveemt
tryggingarbréfi & 3. vedrétti ad fjarhaed 7.716.196 kronur. Krafa Oskars Rafnssonar
samkveemt tryggingarbréfi & 4. vedrétti ad fjarhaed 1.243.804 kronur. Krafa Vaidu
Karinauskaite samkvaemt urskurdi Héradsdéms Reykjaness i mali nr. X-2756/2020 ad
fjarhaed 5.669.448 kronur. Krafa Innheimtustofnunar sveitarfélaga samkvaemt fjarnami
ad fjarhaed 3.215.725 kronur. Krafa Oskars Rafnssonar, eftirsteedir vextir vegna 3.
vedréttar, ad fjarhaed 1.812.204 kronur og sama krafa vegna 4. vedréttar ad farhaed
1.812.204 kronur. Krafa protabus Kjartans Hafsteins Rafnssonar vegna protabusins ad
fjarhaed 6.097.355 krénur.

pa er m.a. bokad i frumvarpinu ad hluti vaxta skuldabréfs, sem lyst var ad baki
krofulida 5 og 6, sé fyrndur. Krofulidir 10 og 11séu eftirstaedir vextir med visan til 5. gr.
laga nr. 75/1997. Var frestur til ad motmeela frumvarpinu veittur til kl. 12.00 pann 4.
oktdber 2021.

Loégmadur uppbodspola, séknaradila pessa mals, motmeelti frumvarpinu pann 3.
oktéber 2021 & peirri forsendu ad tryggingarbréfin & 3. og 4. vedrétti veeru
malamyndagjorningar. VVar bodad til fundar hja syslumanni pann 19. oktober 2021 vegna
motmeela skiptastjora protabis soknaradila pessa mals. Vard nidurstada pess fundar su
ad syslumadur adkvad ad frumvarpid, dagsett pann 15. september 2021 til Gthlutunar
sOluverds vegna fasteignarinnar Hlidarbyggdar 15, fnr. 207-0440 i Gardabe, skyldi
standa Obreytt.

Malsasteedur og lagarok séknaradila.

Soéknaradili byggir a pvi ad tryggingarbréfin og skuldabréf pad sem pau eigi ad tryggja
hafi verid malamyndagerningar og hafi pvi ekki gildi gagnvart protabdinu & grundvelli

meginreglna samningaréttar. pvi eigi ekki ad koma til uthlutunar til varnaradila ur



s6luandvirdi fasteignarinnar. Byggir hann a pvi ad l6ggerningurinn eigi ad hafa 6nnur
réttardhrif en rdéda megi af efni hans og ordalagi.

Ad mati soknaradila leiki enginn vafi & ad tryggingarbréfin hafi verid
malamyndagerningar og hafi ekki verid &tlad ad hafa pad gildi sem leida megi af ordalagi
peirra. [ fyrsta lagi liggi fyrir ad bréfunum hafi verid pinglyst & eignina adeins nokkrum
dégum adur en Innheimtustofnun sveitarfélaga hafi tekid fjarnam i eigninni. I 68ru lagi
liggi fyrir stadfesting pess sem samdi bréfin, Jons Oskars Hilmarssonar, ad bréfin hefdu
verid gefin ut til ad ,,verja eignina“ sem verdi ekki skilid a annan veg en ad utgafu peirra
hafi verid e&tlad ad koma i veg fyrir ad Innheimtustofnun sveitarfélaga fengi eitthvad upp
i krofu sina. | pridja lagi liggi fyrir ad pad skuldabréf sem hafi verid gefid Gt, sem
tryggingarbrefin séu s6gd eiga ad tryggja, virdist einnig hafa verid gefid ut til malamynda
par sem pad hafi aldrei verid greitt af pvi og pad aldrei innheimt. Pad hafi pvi aldrei verid
&tlun utgefanda tryggingarbréfanna, protamannsins og Vaidu, ad pau ettu ad standa til
tryggingar neinum skuldum.

I bréfi I16gmanns varnaradila fra 30. oktober 2020 séu ymsar skuldir taldar upp
sem skuldabréfio eigi ad hafa verid gefid Ut vegna. Komi par m.a. fram ad skuldabrefid
hafi verid gefid Ut vegna uppgreidslu & lani fra Arion banka ad fjarhaed fimm milljonir
kréna en samkvemt millifeerslutilkynningu sem fylgi bréfinu komi si greidsla fra
einkahlutafélagi i eigu varnaradila med sama nafni, Oskar Rafnsson ehf., og verdi ekki
séd hvernig varnaradili geti att personulega kréfu & hendur séknaradila vegna pess.

pa komi fram i nefndu bréfi ad & medal skulda & bak vid skuldabréfid sé krafa
varnaradila & hendur protamanninum vegna greidslu varnaradila & skuld samkvaemt
abyrgd madadur peirra & skuld protamannsins. Su greidsla hafi att sér stad arid 2005 og
hafi pvi verid 16ngu fyrnd pegar skuldabréfio hafi verid gefid ut arid 2015.

A Dbak vid skuldir vegna greidslu varnaradila & ljosum og raflégnum séu engin
gogn.

pad sé pvi ljost ad & bak vid skuldabréfid, gefid ut af protamanninum til
varnaradila, séu engar logvardar krofur varnaradila & hendur protamanninum.

pa hafi skuld samkvaemt skuldabréfinu aldrei verid talin fram & skattframtélum
brotamannsins og ljost sé samkvaemt pvi ad protamadurinn hafi aldrei talid skuldina vera

raunverulega.



Pvi sé, midad vid pau gogn sem liggi fyrir i malinu, enginn vafi & pvi ad
tryggingarbréfin og skuldabréfid hafi verid gefin at til malamynda. Ztti pvi ekki ad koma
til uthlutunar af s6luandvirdi fasteignarinnar til varnaradila.

Soknaradili  visar til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga og laga um naudungarsolu nr. 90/1991. b4 visar hann til
edlis mals, meginreglna samningaréttar um mélamyndagerninga og 6gilda l6ggerninga
svo og til laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda léggerninga. Um
malskostnad er visad til 129. og 130. gr. einkamalalaga og 2. mgr. 75. gr. laga um
naudungarsolu.

Malsastaedur og lagarok varnaradila.

Varnaradili hafnar 6llum malséstedum soknaradila og bendir & ad hann einn beri
sonnunarbyrdina fyrir pvi ad um malamyndagerninga sé ad reda. Fyrir liggi ad
skuldabreéfid, sem soknaradili gaf Ut til varnaradila pann 11. september 2015, uppfylli ad
Ollu leyti formreglur og efnisskilyrdi skuldabréfa. Um sé ad raeeda skuldabréf ad hofudstol
8.000.000 krona Gverdtryggt med vedi i fasteign med adfarar- og naudungarséluheimild.
Skuldabréfid sé undirritad af soknaradila og samkvemt efni bréfsins vidurkennir
soknaradili med undirritun sinni ad hann skuldi varnaradila umraedda fjarhaed og
skuldbatt sig til ad endurgreida pa fjarhaed samkveemt skilmalum bréfsins. Lanstiminn
hafi verid akvedinn 12 manudir og undirliggjandi vextir 12%, badi fram ad gjalddaga og
einnig vid vanefnd. I skuldabréfinu sé tilgreint ad til tryggingar skadlausri og skilvisri
greioslu hofudstdls, vaxta, drattarvaxta og kostnadar sé sett ad vedi fasteign sdknaradila
ad Hlidarbyggd 15 i Gardabee.

Skuldabréfid hafi verid samid af Loggiltum endurskodendum ehf. og vottad af
I6ggiltum endurskodanda og vidskiptafraedingi.

Samhlida atgafu skuldabréfsins hafi varnaradili fengid afhent tvo
handhafatryggingarbréf, utgefin af s6knaradila og paverandi eiginkonu hans, Vaidu
Karinauskaite. Tryggingarbréfin hafi verid gefin Gt pann 31. 4gust 2015 og mottekin til
pbinglysingar pann 2. september 2015 og sidan pinglyst & eignina pann 11. sama ménadar.
Samkvaemt tryggingarbréfunum settu Gtgefendur ad vedi fasteign sina, Hlidarbyggd 15,
fnr. 207-0440, 3. og 4. vedrétt, til tryggingar greidslu skulda sinna vid handhafa bréfanna
& hverjum tima. Hvort tryggingarbréf fyrir sig hafi verid ad hofudstél 6.000.000 krona,
bundid visitolu neysluverds med grunnvisitdlu 427. Undir tryggingarbréfin ritudu



utgefendur pess, soknaradili og paverandi eiginkona hans. Er undirritun peirra vottud af
tveimur vitundarvottum, endurskodanda og vidskiptafraedingi.

Af framangreindu blasi vid ad umraddir l6ggerningar, skuldabréfio og
handhafatryggingarbréfin, hafi uppfyllt ad 6llu leyti form- og efnisskilyrdi slikra
I6ggerninga.

Efnisskilyrdi hafi verid fyrir Gtgafu skuldabréfs soknaradila til varnaradila. |
gdgnum malsins liggi fyrir Gtlistum Omars Davidssonar, 16ggilts endurskodanda, er (ithjo
skuldabreéfid, a pvi hvada kroéfur hafi stadid ad baki skuldavidurkenningu soknaradila vid
varnaradila samkvaemt skuldabréfinu. bar komi fram ad um hafi verid ad raeda krofur
vegna uppgreidslu & lani fr4 Arion bakna ad fjarhaed 5.000.000 krona, greidsla vegna
Landsbanka Islands ad fjarhaed 550.000 kronur og 1j6s og raflagnir vegna Hlidarbyggdar,
paverandi fasteignar sdknaradila, ad fjarhaed 1.200.000 krénur svo og adrar skuldir
soknaradila vido varnaradila vegna ymissa greidsina er varnaradili hafdi greitt fyrir
soknaradila vegna fjarhagsvandrada hans. pa liggja fyrir samtimagogn fra 11. september
2015 par sem varnaradili sendi télvupost & Omar Davidsson, med kvittun fyrir greidslu
ad fjarhaed 5.000.000 kréna sem varnaradili hafdi greitt vegna gjaldfallinnar skuldar
s6knaradila vid Arion banka hf. Hafi varnaradili 6skad eftir pvi vid Omar ad hann myndi
pressa a soknaradila ad pinglysa 6.000.000 kréna tryggingarbréfunum a husid.

Skuldabréfin og handhafatryggingarbréfin endurspegli pannig vilja og afstddu
allra peirra sem hafi stadid ad gerd skjalanna og péa stadreynd ad soknaradili hafi verid i
og talid sig vera i skuld vid varnaradila ad fjarhad 8.000.000 kréna.

Varnaradili motmeelir peim malatilbinadi skiptastjora ad engar l6gvardar krofur
hafi baid ad baki skuldabrefinu. Skuldabreéfid seé sjalfsteed skuldavidurkenning og standi
ein og sér, 6h&d peim krofum sem skuldabréfinu hafi verid &tlad ad stadfesta og gera
upp, enda uppfylli skuldabréfid allar form- og efniskrofur.

Su stadreynt ad varnaradili hafi greitt upp skuld séknaradila vid Arion banka hf.
med fjarmunum einkahlutafélags, sem hann var eini eigandinn ad, breyti pvi ekki ad
soknaradili hafi talid sig vera i skuld vid varnaradila sjalfan, 6had innbyrdis uppgjori
varnaradila og einkahlutafélags hans.

pa hafnar varnaradili peim malatilbinadi ad krafa vegna uppgjors varnaradila
ario 2005 hafi verio fyrnd pegar skuldabrefid var gefid ut. Fyrir pad fyrsta standi
skuldabréfid eitt og sér, en auk pess sé umreeddur malatilbdnadur einfaldlega rangur. Um

umraddar krofur hafi 16g nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda gilt



og hafi umraedd krafa pvi ekki fyrnst fyrr en i fyrsta lagi pann 14. desember 2015 eda
eftir utgéfu skuldabréfsins.

P& hafnar varnaradili alfarid peim maélatilbunadi ad télvupdstur sanni ad um
méalamyndagerninga hafi verid ad raeeda, par sem visad sé til pess ad tryggingarbréfin hafi
verid gefin 1t ,,til ad vernda eignina®“. Fyrir pad fyrsta pa vardi umraeddur télvupostur,
sem sé fra Joni Oskari Hilmarssyni til paverandi logmanns fyrrverandi eiginkonu
brotamanns, ekki umreedda gerninga heldur kaupsamning um fasteignina i Hlidarbyggd
15. Likt og rakid hafi verid hafi markmid adila med Utgafu tryggingarbréfanna verid ad
tryggja ad fasteignin yrdi til reidu og radstéfunar til handa varnaradila til tryggingar
greidslu skuldabréfsins, enda fasteignin eina raunverulega eign protamannsins og
paverandi eiginkonu hans og pvi eina tryggingin sem varnaradili gat fengid fyrir greidslu
I6gmaetra krafna sinna.

Hvad vardi pann malatilbinad soknaradila ad engin gogn liggi ad baki pvi hvada
raflagnir og efni séknaradili hafi fengid afhent fra varnaradila, pa liggi fyrir ad
soknaradili taldi og telur sig enn skulda varnaradila umreedda fjarmuni.

P4 hafnar varnaradili peim malatilounadi séknaradila ad pad sanni ad
skuldabréfio hafi verid gefid Gt til malamynda ad pad hafi ekki verid tilgreint i
skattframtolum séknaradila og ad ekki hafi verid greitt af umraeddu skuldabréfi. Fyrir
liggi ad upptalning skattframtals & skuldum adila feli ekki i sér sénnun & pvi ad umreeddar
skuldir hafi ekki verid til. bannig liggi t.a.m. fyrir ad fulltrdi skiptastjora soknaradila hafi
sampykkt a krofuskra soknaradila lystar krofur fra adilum sem po6 hafi ekki verid
tilgreindar medal skulda i skattframtélum soknaradila. Skattframtdlin sanni pa astedu
bess ad ekki hafi verid greitt af umraeddu skuldabréfi enda hafi séknaradili haft litlar sem
engar tekjur til ad verda vid slikum krofum. Einmitt vegna pessa hafi varnaradili gengio
hart ad pvi ad hann fengi tryggingu fyrir efndum krafna sinna & hendur s6knaradila. Ad
Ollu pessu virtu beri ad hafna kréfum soknaradila og stadfesta akvordun syslumannsins
& hofudborgarsvaedinu.

Varnaradili visar einkum til laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda og til meginreglna samninga- og kréfuréttar, p.m.t. meginreglna samninga-
og krofuréttar um skuldbindingargildi samninga og réttar efndir fjarskuldbindinga.
Malskostnadarkrafan byggist a 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Skyrslutokur fyrir domi.




Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu varnaradili og vitnin Kjartan Hafsteinn Rafnsson,
Omar Davidsson, Jon Oskar Hilmarsson og Vaida Karinauskaite. Verdur vitnad til
framburdar peirra vid urlausn malsins eins og purfa pykir.

Nidurstoour.

Agreiningur i mali pessu snyst um tilurd skuldabréfs ad fjarhad 8.000.000 kréna, Utgefid
af Kjartani Hafsteini Rafnssyni til brodur sins, Oskars Rafnssonar, og hins vegar um
frumvarp til Gthlutunar & uppbodsandvirdi fasteignarinnar Hlidarbyggdar 15 i Gardaba
vegna tveggja tryggingarbréfa a 3. og 4. vedrétti fasteignarinnar, hvort ad fjarhaed
6.000.000 krona, utgefin af Kjartani Hafsteini Rafnssyni og Vaidu Karinauskaite til
varnaradila, Oskars Rafnssonar.

Séknaradili heldur pvi fram ad umpratt skuldabréf og tryggingarbréfin hafi verio
gefin ut til malamynda i peim tilgangi ad tryggja ad ekki yrdi gengid ad fasteign
varnaradila en fjarnam hafi verid gert i eigninni nokkrum doégum eftir ad
tryggingarbréfunum hafi verid pinglyst.

Fyrir domi kvad varnaradili ad brddir hans, Kjartan, hafi etid verid i
fjarhagsvandraedum og hann itrekad greitt fyrir hann skuldir. Kjartan hafi til ad mynda
fengid maadur peirra til ad gangast i abyrgadir fyrir sig og sidan hafi hann ekki greitt paer
kréfur og gengid hafi verid & médur peirra. Hafi varnaradili, hvad pa skuld vardar, samid
um hana vid Landsbankann og greitt 550.000 kronur til ad losa modur peirra undan peirri
abyrgd. I bréfi sem madir peirra ritadi Landsbankanum kvedur hiin krofur vegna abyrgda
fyrir syni sina nema ramlega fimmtan milljonum krona. betta stadfesti vitnid Omar en
hann kvadst hafa verid endurskodandi breedranna um arabil og pekkja nokkud til fjarmala
peirra. Kvadst vitnid Omar hafa verid i bankanum og tekid patt i ad endursemja um paer
krofur fyrir Kjartan. Liggur kvittun um pa greidslu fyrir i malinu fra 13. desember 2005.
Hefur séknaradili ekki hnekkt pessar fullyrdingu.

pa liggur fyrir millifeersla ad fjarhaed 5.000.000 kréna pann 11. september 2015,
par sem Oskar Rafnsson enhf. milliferir pa fjarhad til Arion banka hf., vegna skuldabréfs.
Varnaradili kvad fyrir ddminum ad fjarnam hafi verid gert i fasteign hans vegna abyrgdar
sem hann hafi tekid & sig fyrir Kjartan og hafi verid langur addragandi ad pvi ad hann
endanlega greiddi pa krofu sem hafi verid skuld Kjartans. Petta stadfesti vitnid Kjartan
fyrir ddminum og vitnid Omar. Varnaradili kvadst hafa tekid Gt fé ur einkafyrirtaeki sinu
par sem hann hafdi sjalfur ekki verid med pessa fjarhaed a sér. betta hafi svo verid gert



upp a milli félagsins og varnaradila. Kvad Kjartan fyrir dominum hafa litid svo & ad hann
skuldadi varnaradila pessa fjarhad en ekki félagi hans.

ba liggur fyrir stadfesting fra vitninu Omari Davidssyni endurskodanda, sem sa
um fjarmal varnaradila og Kjartans fra 29. oktdber 2020, um ad skuldabreéfid ad fjarhaed
8.000.000 krdna sé vegna uppgreidslu a lani fra Arion banka ad fjarhaed 5.000.000 krona,
greidslu til Landsbanka Islands ad fjarhad 550.000 kronur, ljosa og raflagna vegna
Hlidarbyggdar ad fjarhaed 1.200.000 krénur og vegna annarra skulda sem Oskar hafi
millifert og vegna sjalfskuldardbyrgda sem maodir peirra hafi verid i fyrir Kjartan.
Stadfesti vitnid Omar fyrir déminum ad hann hafi Gtbdid skuldabréfid vegna pessara
krafna varnaradila & hendur Kjartani. Kvad hann ad skuldirnar hafi i raun verid meiri en
pessar 8.000.000 krdéna. Hafi skuldabréfid verio gefid Gt ad beidni varnaradila vegna
langvarandi skulda sem varnaradili hafi greitt fyrir Kjartan.

Vitnid Vaida, fyrrverandi sambyliskona Kjartans, kom fyrir déminn og kvad pau
hafa skilid & arinu 2013 en buid saman afram undir sama paki til arsins 2015. Kvad vitnid
Kjartan hafa komid med tryggingarbréfid til sin og sagt henni ad skrifa undir og ad bréfid
veeri trygging hennar fyrir hdsinu. Sagdi vitnid ad Kjartan hafi sagt sér ad bréfid veeri til
ad tryggja ad pau misstu ekki husid og han skyldi vardveita bréfid. Vitnid hafi falid bréefid
heima hja sér en bréfinu hennar hafi sidan verid stolid. Kvadst vitnid ekki hafa hugmynd
um fyrir hvad petta tryggingarbréf hafi att ad standa pegar vitnid var spurt hvernig
tryggingarbréfio hafi att ad tryggja hana par sem pad hafi verio gefid Gt til varnaradila
0g han verid skuldari. Vitnid kvadst ekkert hafa vitad um skuldir Kjartans, skattaskuldir,
skuldir vid varnaradila o.fl. en kvad po6 rafmagnsefni og ljos i fasteignina hafi komid fra
varnaradila.

Fer framburdur vitnisins Vaidu i baga vid framburd vitnisins Omars Davidssonar
sem kvadst hafa haft tryggingarbréfin i sinum vorslum par til hann afhenti pau
varnaradila.

Ljost er ad adilum er frjalst ad gera samninga sin i milli og akveda sjalfir efni
peirra. | pessu mali lysti varnaradili pvi ad hann hafi itrekad greitt skuldir broédur sins og
hann hafi reynt allt sem hann gat til ad leysa skuldamal Kjartans i gegnum érin. Kjartan
hafi ekki haft fjarhagslega getu til ad greida skuldir sinar og varnaradili hafi i reynd verid
ad tryggja sig med skuldabréfinu vegna fjaratlata fyrir Kjartan, baedi vegna dbyrgda hans
sjalfs svo og maodur peirra. Tryggingarbréfunum hafi att ad pinglysa a fasteignina
Hlidarbyggd 15 i Gardabe, sem hafi verid eina eign Kjartans, og hafi varnaradili bedid



endurskodanda sinn, Omar Davidsson, um ad yta a Kjartan ad koma tryggingarbréfunum
i pinglysingu. betta stadfesti vitnid Kjartan og vitnid Omar Davidsson, l6ggiltur
endurskodandi, sem sa um gerd bréfanna.

Telur domurinn ad varnaradili hafi, baeedi med samtimagdgnum og stadfestingu
endurskodanda sins, vitnisins Vaidu ad hluta og vitnisins Kjartans, faert fram fullar
sonnur a ad ad baki skuldabréfinu hafi legid raunverulegar skuldir Kjartans vid
varnaradila. pa telur domurinn sannad ad tryggingarbréfin hafi verid gefin Gt til ad
tryggja skuldir Kjartans vid varnaradila. EkKi er agreiningur um form skuldabréfsins né
tryggingarbréfanna né télulegur agreiningur. ba hefur pad ekki pydingu vid Urlausn
malsins ad varnaradili hafi ekki talid umpreetta skuld fram & skattframtélum sinum né ad
hann hafi ekki reynt ad innheimta skuldabréfid pegar pad var komid & gjalddaga.

AJd pessu virtu telur démurinn soknaradila ekki hafa synt fram a ad um
méalamyndagjorninga hafi verid ad reeda eins og byggt er & i malinu.
pa verdur, ad fenginni pessari nidurstodu, ekki fjallad um lidi nr. 10 og 11 i frumvarpinu
par sem ekki er tdlulegur agreiningur um per krofur og um eftirsteeda vexti ad raeda
vegna tryggingarbréfanna.

AJ pessu virtu verdur krofu soknaradila hafnad og frumvarp syslumannsins a
héfudborgarsvaedinu til Gthlutunar séluverds fasteignarinnar Hlidarbyggoar 15, fnr. 207-
0440, i Gardabee stadfest.

Med visan til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 skal soknaradili greida varnaradila

2.233.829 kronur i malskostnad ad medtdldum virdisaukaskatti.

Astridur Grimsdattir héradsdémari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila, pb. Kjartans Hafsteins Rafnssonar, um ad 5., 6., 10. og 11. t6lulidir
frumvarps til thlutunar séluverds fasteignarinnar ad Hlidarbyggd 15, fnr. 207-0440, i
Gardaba, fra 15. september 2021 verdi breytt & pann veg ad ekkert komi i hlut
varnaradila, Oskars Rafnssonar, og ad soknaradili fai uthlutad 18.681.763 kronum er
hafnad. Er frumvarp syslumanns stadfest.

Soknaradili greidi varnaradila 2.233.829 kronur i malskostnad.



