Heéradsdomur Reykjaness

Domur 27. mars 2024

Mal nr. E-940/2021:

Lilja Karen brastardottir

0g

Tomas Por Jacobsen

(Olafur Kjartansson ldgmadur)

gegn

Joni Vilhelm Palssyni

(Fridleifur Egill Gudmundsson I6gmadur)

Domur

Mal petta var upphaflega pingfest 21. april 2021 og domur kvedinn upp pann 22. april
2022. beirri nidurstodu héradsdoms var afryjad til Landsréttar sem kvad upp dom i mali
réttarins nr. 319/2022 pann 12. oktober 2023 par sem domurinn var émerktur og visad
heim i hérad til I6glegrar malsmedferdar og domsalagningar ad nyju.

Stefnendur eru Lilja Karen prastardottir, kt. [...], og Tomas bér Jacobsen, kt. [...],
baedi til heimilis ad [...].

Stefndi er Jon Vilhelm Palsson, kt. [...], [...]i [..-].

Domkrofur stefnenda eru peer ad stefnda verdi gert ad greida peim 13.139.221
kronu dsamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af peirri fjarhaed fra 18.
april 2021 til greidsludags. Pa er krafist malskostnadar. Er kréfugerdin breytt fra stefnu
i 1j6si pess ad stefndi er eigandi ad 50% hluta eignarinnar en ekki 50,8% eins og gengid
var ut fra i stefnu.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnenda auk malskostnadar en til vara
leekkunar a démkréfum og ad malskostnadur verdi felldur nidur.

Vid fyrirtdku malsins pann 27. oktober 2023 16gdu stefnendur fram vidbdtargogn
sem hofdu verid 16gd fram i Landsrétti. Oskadi stefndi eftir fresti til ad leggja pa fram
vidbotargdgn sem 16gd hofou verid 16gd fram i Landsrétti af halfu stefnda en i fyrirtoku

pann 1. ndévember sl. lagdi stefndi fram bokun par sem hann moétmalti



vidbotarframlagningu gagna stefnenda. I pvi pinghaldi lystu stefnendur pvi yfir ad pau
myndu pingfesta framhaldsstefndu & naesta reglulega pingi og 6ska eftir pvi ad pad mal
yroi sameinad pessu mali. Var mali pessu pvi frestad 6tiltekid par til nidurstada leegi fyrir
vegna framhaldsstefnunnar. Mal E-2992/2023 var pingfest pann 8. nGvember sl. og tekid
til arskurdar eftir munnlegan malflutning um fravisunarkréfu stefnda. For malflutningur
fram pann 11. januar sl. og var malinu visad fra domi med urskurdi pann 24. janGar sl.
Var peirri nidurstddu unad af halfu stefnenda.

For endurflutningur malsins fram pann 18. mars sl. og var malid domtekid ad

malflutningi loknum.

Malsatvik.

[..]7[...] er stadsteypt tveggja haeda his d&samt kjallara, einangrad ad innan og murhudad.
Ad utan er hdsid slétt murhtdad ad hluta og med hraunudu yfirbordi ad hluta og malad.
bakid er uppstolad timburpak klaett med 1x6 timburklaedningu, pappa og barudu jarni.
Gluggar eru isteyptir trégluggar og eru maladir. Hasid er teiknad af Kjartani Sveinssyni
og adalteikningar gefnar Gt i juni 1974. Burdarvirki var hannad af Joni Bergssyni
verkfraedingi.

Samkveemt soluyfirliti fra 10. desember 2018 var fasteignasalan Remax med
nedri haed hassins ad [...] i [...] til solu, fnr. [...], byggt arid 1977. Er um ad raeda neori
haed i tvibyli en i kjallara fylgdi med tveggja herbergja ibud. A hadinni segir i soluyfirliti
ad séu fjogur svefnherbergi, prjar stofur, tvd badherbergi og bilskur. Husid hafi fengid
Nanar um lysingu segir m.a. ad eldhis og badherbergi hafi verid endurnyjad arid 2018.
Um é&stand eignarinnar segir ad skipt hafi verid um pakpappa og jarn & arinu 2018. Eftir
sé ad setja flasningar sem séu til. Gert hafi verid vid pakkant. Mdrvidgerdir séu a
atitrdppum og vegg vid innkeyrslu i bilskdra. Husid hafi verid malad ad utan fyrir um
bremur arum og ad hluta til sumarid 2018. Malning sé til fyrir pvi sem eftir sé ad mala.
Buid sé ad endurnyja glugga/gler ad hluta. Rafmagn sé upprunalegt. Ofnar i eldhusi,
bordstofu og sameign nidri séu nylegir. Innihurdir og hurdir & fataskapum hafi verid
endurnyjadar arid 2008. Hnota hafi verid 16gd & golfin arid 2008 og fleedi um stofur,
eldhds, svefnherbergi og gang og sé an proskulda. Med séluyfirlitinu fylgdi yfirlysing
seljanda um &stand eignarinnar sem Utbuid er af fasteignasélunni. Hafnar hann pvi ad
hann hafi haft vitneskju um galla, leka, fia eda myglu. pa kvedur hann ekki hafa farid

fram vidgerdir eda endurnyjun & badherbergi sidastlidin fimm ar. Fer petta i baga vid pad



sem kemur fram i soluyfirliti. Kvedur seljandi ad sprungur hafi verid i veggjum og
marverki en gert hafi verid vid pad 2015 og 2018. Skipt hafi verid um pappa og jarn &
paki arid 2018, skipt hafi verio um gler ad hluta &rid 2007 og 2018 og opnanleg fog ad
hluta arid 2018. Sprunguvidgerdir hafi verid unnar af mararameistara en tréppur og
skyggni hafi verid unnid af leerlingi.

Kaupsamningur liggur fyrir i malinu, dagsettur 20. febrdar 2019. Eru stefnendur
kaupendur og stefndi seljandi. Var kaupverdid 70.500.000 krénur og afhending eignar-
innar 1. mai 2019. | kaupsamningnum er tekid fram ad adilar hafi kynnt sér og aritad
sOluyfirlit fasteignasdlunnar sem skodist sem hluti kaupsamningsins. Tekid er fram i
kaupsamningnum ad samkomulag sé um ad seljandi ljuki vio fragang i kringum glugga
a vesturhlio stofu og setji upp flasningar, hvort tveggja a eigin kostnad, fyrir Gtgéafu afsals
sem atti ad vera 30 dogum eftir afhendingu eignarinnar. Eigandi efri haedarinnar afladi
astandsskyrslu og liggur han fyrir i malinu.

pa ofludu stefnendur einnig skodunarskyrslu Erlings Magnussonar sem liggur
fyrir i malinu, dagsett 21. april 2020. Mat Erling kostnad vid Urbatur eins og rakid er
sioar.

pegar skodunarskyrslur lagu fyrir sendi I6gmadur stefnenda bréf og dskadi eftir
samningum um greidslu skadabota. Pvi hafnadi I6gmadur stefnda med bréfi pann 6. mai
2020.

pann 8. juli 2020 var domkvaddur matsmadur til ad meta og svara tilgreindum
spurningum vardandi galla a nedri had hdssins en einnig var sami matsmadur
domkvaddur til ad meta galla efri haedar og paks. Lagu mot pessi fyrir i febrdar 2021.

pann 18. mars 2021 krafdi logmadur stefnenda stefnda um skadabetur vegna
galla ad fjarhaed 14.554.801 kréna og pann 21. april 2021 var stefna pingfest i Hérads-
domi Reykjaness.

Undir rekstri malsins var yfirmats 6skad og voru Tryggvi Jakobsson og Eypor
Rafn porhallsson démkvaddir til ad leggja sjalfsteett mat & pau atridi sem spurt er um i
matsbeidninni. La yfirmatsgerdin fyrir 7. oktober 2021 og var 16gd fram i malinu 26.
noévember 2021.

Stefnendur kveda ad eftir afhendingu eignarinnar hafi visbendingar um galla

komid i ljos, sérstaklega & efri haedinni par sem ummerki hafi verid um leka.



Malsasteedur og lagarok stefnenda.

Stefnendur byggja krofu sina & pvi ad fasteignin sé gollud i skilningi 1. mgr. 18. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup par sem hun standist ekki kréfur um geedi, binad og annad
sem leidi af 16gunum og kaupsamningi. Fasteignin sé haldin a4géllum sem ryri vedgildi
hennar verulega. Heildarkostnadur vid Urbaetur skv. matsmanni seu rumlega 14.500.000
kronur sem samsvari ramlega 20% af kaupverdinu. Fasteignin teljist verulega gollud ef
han er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi eda peir sem koma fram fyrir hans
hond hafa veitt kaupanda eda hefur ladst ad veita kaupanda, sbr. 26. og 27. gr. laga um
fasteignakaup. A pvi sé byggt ad i s6luyfirliti sé sérstaklega tekid fram ad husid hafi
fengid mjog gott vidhald i gegnum &rin og pa séu tiundadar sérstaklega paer urbatur sem
hafi verio gerdar arin fyrir s6luna, s.s. ad skipta um pakpappa og jarn arid 2018,
murvidgerdir a Gtitroppum og ad skipt hafi verid um gler og glugga ad hluta. Stefnendur
hafi pvi matt treysta pvi ad astand hussins veeri almennt mjog gott og sérstaklega peer
framkvemdir sem radist hafi verid i fyrir kaupin. Stefnendur hafi matt treysta pvi ad
stefndi pekkti &stand eignarinnar vel vegna langrar busetu og sérfreedipekkingar sinnar.

Stefnendur byggja & nidurstddum matsgerdar sem raktar séu i matsgerdinni. bar
sem eignin sé gollud i skilningi fasteignakaupalaga eigi stefnendur rétt til skadabota
og/eda afslattar ar hendi stefnda, sbr. 41. og 43. gr. laga nr. 40/2002.

I s6luyfirliti komi fram ad murvidgerd hafi farid fram & tréppum og vegg vid
innkeyrslu. I astandsskyrslu komi fram ad laerlingur hafi gert vid troppurnar. Engu ad
siour mattu stefnendur treysta pvi ad peer veeru unnar med faglegum heetti en matsmadur
telji vidgerdina 6forsvaranlega. ba telji matsmadur ad ekki hafi verid gengid tryggilega
fr hadun, annadhvort i undirvinnu og/eda medhondlun marefnisins.

Vardandi pakio sé sérstaklega a pvi byggt ad i yfirlysingu i séluyfirliti og i
astandsskyrslu seljanda sé tekid fram ad skipt hafi verid um pakjarn og pappa arid 2018.
Hafi stefnendur matt treysta pvi ad astand paksins ad 6dru leyti vaeri gott enda sé 1jést ad
peim sem framkveemdu verkid 2018 hafi verid kunnugt um astand paksins ad 6dru leyti.
Stefnda, sem hafdi radist i Urbaetur & paki 2018, sumarid fyrir kaupin, vissi eda matti vita
af fha i pakvioum og ber abyrgd & pessum agalla gagnvart stefnendum.

I séluyfirliti og 4standsskyrslu seljanda komi fram ad buid hafi verid ad endurnyja
glugga og gler ad hluta. Stefnendur hafi pvi matt treysta pvi ad peir gluggar sem ekki
hafi verid skipt um sinntu enn hlutverki sinu og ad ekki leeki med peim. Astand glugga

sé mun verra en &tla megi af séluyfirliti og astandsskyrslu seljanda. Matsmadur telji



hagkveemast ad endurnyja glugga i heilu lagi eins og rakid sé i matsgerd og peir hafi i
raun lokid liftima sinum par sem peir standist ekki veduralag. Matsmadur stadreyni
jafnframt ad sj& megi ummerki um leka fyrir nedan glugga par sem murhad hafi verid
fjarleegd. | matslid 7 stadfesti matsmadur myglu i herbergjum & svefnherbergisgangi sem
sé vegna leka medfram gluggum. Byggt sé & ad stefnda hafi verid eda matt vera ljost
bagborid astand glugganna vegna sérfredipekkingar sinnar og langvarandi budsetu i
eigninni.

pa sé enn fremur a pvi byggt ad stefndi sem bjé i eigninni um arabil hafi vitad
eda matt vita ad gluggar & svefnherbergisgangi voru komnir a tima. Stefndi hlaut ad hafa
ordid var vid leka vid glugga eda peer vidteeku skemmdir sem stadfestar séu i matsgerd.
P4 sé & pvi byggt, 6had nidurstodu matsmanns um ad liftimi glugga sé & enda, ad stefn-
endur hafi samt sem adur matt treysta pvi ad gluggarnir veeru i lagi par sem buid veeri ad
»~endurnyja gler/glugga ad hluta fasteignin hafi fengid gott vidhald 1 gegnum arin* likt
og segir i soluyfirliti fasteignarinnar. Stefndi, sem seljandi, beri abyrgd gagnvart stefn-
endum & tjoni vegna pess ad gluggar hafi lekid og beri ad baeta tjon & svefnherbergisgangi
sem sé afleiding lekans og stadfest sé med matsgerd Ragnars Omarssonar.

Stefnendur byggja & kostnadarmati Ragnars Omarssonar matsmanns skv.
matsgerd vegna Urbdta a peim gollum sem hann stadreynir og séu nidurstédur kostnadar-
mats i eftirfarandi t6flu. Stor hluti stadfestra galla vardi sameign hissins. Tekid sé mid
af pvi ad kostnadur er ad hluta til vegna atrida er tilheyri sameign og skiptist pa & milli
séreigna. Hlutfall stefnenda i sameign hussins sé 50,8% og er tekid mid af pvi i lidum er

tilheyra sameign.

Matslidur Samtals metid  Vsk. af vinnu Samials an Séreign/sameign Alls
vsk. kostnadur

1 Dren 726.080 76.136 649.944 Sameign 330.172
2 Troppur 219.300 36.891 182.409 Sameign 92.664
4 bak 12.122.930 1.509.718 10.613.212 Sameign 5.391.512
6 Gluggar ibus 101 1.437.680 210.938 1.226.742  Sameign 623.185

Gluggar ibag 201 1.437.680 210.938 1.226.742  Sameign 623.185
7  Svefnh.gangur ib. 101  3.200.680 401.833 2.798.847  Sameign 1.421.814

Svefnh.gangur ib.201  2.435.930 351.820 2.084.110 Sameign 1.058.728
12 Kjallari -

Kjallari séreignarhluti  2.621.780 379.245 2.242.535  séreign 2.242.535

Kjallari sameign 215.540 23.752 191.788 sameign 97.428



Annar kostnadur 1.496.400 86.611 1.409.789  séreign 1.409.789

Samtals 13.291.012

Stefnendur byggja a pvi ad pau eigi rétt til ad fa beett allt beint tjon sitt eftir
akvaedum 43. gr. laga um fasteignakaup, par med talid vegna 6flunar sérfreedialita til ad
stadreyna gallana. bvi sé gerd sjalfsteed krafa um kostnad stefnenda, annan en l6gfraedi-
kostnad og matskostnad, ella ad tekid verdi tillit til pessara lida vid akvoroun malskostn-

adar. Annar kostnadur peirra sé 580.478 kronur og sundurlidast svo:

Utlagt skyring fjarhaed
Verkvangur Vettvangsskodun 99.200
Lexoris Skyrsla 297.600
Nattarufraedistofnun sveppagreining 49.200
Natturufraedistofnun sveppagreining 24.600
Valur Helgason ehf. Myndataka dren 109.878
Samtals 580.478

Heildarkrafa stefnenda nemi pvi 13.871.489 krénum, sem hafi verid
stefnufjarhaed malsins i upphafi.

Stefnendur krefjast pess ad stefndi greidi drattarvexti fra pvi er manudur var lidin
fra pvi ad pau gerdu krofu & hendur stefnda. Krafist er drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags. P& er krafist malskostnadar.

Stefnendur visa til meginreglna samninga- og krofuréttar og laga um fasteigna-
kaup nr. 40/2002, einkum I11. kafla, sbr. 18., 19., 26. og 27. gr. og IV. kafla, sbr. einkum
41. og 43. gr. fasteignakaupalaga.

Malsastedur og lagarok stefnda.

Stefndi byggir krofu um syknu & meginreglum fasteignakauparéttar, samningaréttar,
skadabotaréttar og kauparéttar. Stefndi byggir a pvi ad hann hafi stadid vid allar
samningsskuldbindingar sem & honum hafi hvilt og stefnendur eigi enga kréfu a hendur
sér. Beri pvi ad sykna stefnda af kréfum stefnenda.

Visar stefndi einkum til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Aréttar stefndi ad
fasteign teljist ekki gollud nema pvi adeins ad & henni seé agalli sem ryri verdmeeti hennar
svo nokkru vardi, sbr. 18. gr. laganna. Telur stefndi ad peir agallar sem stefnendur telja
vera a eigninni fullnaegi ekki skilgreiningu laganna um galla, og p6 svo ad peir gerdu

bad, pa ryri peir veromati hennar ekki sem nokkru vardi. Stefndi byggir enn fremur a

6



bvi ad krafa stefnenda sé orokstudd og 6s6nnud. Nanar tiltekid byggir stefndi a eftir-
farandi malséastedum:

Abyrgd & grundvelli kaupsamnings.

Med undirritun kaupsamnings, og ad 6llum fyrirvorum uppfylltum, sampykktu stefnend-
ur astand fasteignarinnar eins og pad var vid afhendingu, sbr. 12. og 29. gr. fasteigna-
kaupalaga. Fasteignin var skrdd arid 1977 i fasteignaskrd og af aldri hdssins leidi ad
adgaeslu- og skodunarskylda stefnenda hafi verid rik. A henni beri stefndi enga abyrgsd.
Pess utan hafi abendingar stefnda i yfirlysingu seljanda um gémul lekavandamal hja
svalahurd og upplysingar um framkvemdir sidastlidinna ara gefid stefnendum tilefni til
aukinnar adgaeslu. b4 hafi astand fasteignarinnar ekki leynt sér vid skodun. Stefnendur
hafi baedi haft tekiferi og tilefni til ad sinna skodunarskyldu sinni og hafi sérstaklega
verid hvott til pess adur en aheettuskipti & fasteigninni foru fram en hafi ekki gert pad.

Med stefnu hafi stefnendum ekki tekist ad feera sonnur a krofur sinar gagnvart
stefnda. Matsgerd stadfestir pvert & moti ad allt viohald sem stefndi Iét framkveaema var
faglega unnid i samreemi vid vidurkennd vinnubrogd. Stefndi hafi ekki haft astedu til
annars en ad &tla ad ending yrdi skv. pvi sem almennt megi veenta. P4 liggi fyrir ad
stefnendur hafi engar athugasemdir eda fyrirvara gert i addraganda kaupsamnings eda
vid afhendingu eignarinnar.

Stefndi hafnar &sokunum stefnenda um ad hann hafi leynt upplysingum um &stand
fasteignarinnar og ad hun sé gollud af peim soékum, sbr. 26. gr. laganna. pvert & moti
framvisadi stefndi 6llum gégnum sem hann hafdi undir hdndum og upplysti stefnendur
um alla pa vitneskju sem hann hafdi um astand fasteignarinnar. Stefnendur bera sénn-
unarbyrdina fyrir pvi ad stefndi hafi veitt rangar upplysingar eda bdid ad vitneskju um
sleemt &stand einstakra hluta eignarinnar. Engin gégn hafa verid 16gd fram sem stydja
malatilbunad peirra um ad upplysingagjof stefnda hafi & einhvern hatt verid abotavant
eda han rong. Innihaldslausar stadhefingar stefnenda um ad stefndi hlyti ad hafa vitad
eitthvad geti undir engum kringumsteedum talist vidhlitandi sénnun i l6gfreedilegum
skilningi.

Stadreyndin sé su ad meintir agallar & fasteigninni stafi af asteedum sem vardi ad
mestu leyti almennt slit og mork liftima einstakra hluta og uppfylli ekki skilgreiningu
fasteignakaupalaga um galla. Stadhafingar stefnenda séu orokstuddar og 6sannadar med
6llu og hafnar stefndi malatilbinadi peirra og tilvisun i 27. gr. fasteignakaupalaga.



Stefnendur haldi pvi einnig fram ad stefndi hafi pekkt astand eignarinnar vel
vegna langrar blsetu og sérfredipekkingar sinnar. Stefnendur tilgreina p6 ekki hvada
sérfreedipekkingu pau telja ad stefndi bui yfir. Stefndi sé vélvirkjameistari og sé med
sveinsprof i pipuldgnum og hafi starfad sem pipulagningamadur sidastlidin ar. Su stad-
reynd ad hann sé vélvirkjameistari sem sé med sveinsprof i pipulégnum geri hann ekKi
ad serfraedingi i 6llu sem tengist fasteignum. Serfraedipekking stefnda sé einskordud vid
veélar og pipulagnir en i kréfugerd stefnenda sé ekki gerd nein krafa er vardar pipulagnir
og pvi hafi sérfreedipekking stefnda ekki meira gildi en ef hann veeri flugmadur eda leik-
skdlakennari.

pvi sé ekki métmeelt ad stefndi hafi buid lengi i fasteigninni en asynd og astand
hennar hafi ekki borid med sér ad pad veeri neitt athugavert vid hana, sér i lagi ef tekid
er mid af aldri hennar. Stefnendur bjuggu sjalf i fasteigninni i meira en halft ar an pess
ad atta sig & ad mogulega veeru gluggar komnir a tima eins og matsgerd stadfesti. Pad
hafi ekki verid fyrr en eigandi 2. haedar for ad gera athugasemdir um meintan leka i
gluggum hja sér sem pau foru ad athuga hvort eitthvad veeri athugavert hja peim. Renni
pad frekari stodum undir pad ad engir af meintum &géllum hafi verid sjaanlegir vid
sjonskodun og hafi stefndi verido med 6llu grandlaus i peim efnum. Stefnendum hafi i
malatilbunadi sinum ekki tekist ad syna fram a neitt annad enda ekki um neitt slikt ad
reda.

Drenldgn.

Stefnendur geri krofu um ad stefndi greidi peim fyrir nyja drenldgn vid fasteignina pott
hvergi komi fram i sélugdégnum ad drenlégn hafi verid til stadar og engu lofad i peim
efnum. | matsgerd komi fram ad i honnunargognum fra 1974-1975 sé misremi i
adaluppdreetti og séruppdrattum. Stefndi viti ad aldrei var 16go drenlégn vid fasteignina
0g séu umreaeddar lagnir eingdéngu frarennslislagnir fyrir pakrennur og pvi ekki eiginlegar
drenlagnir. Enn fremur komi fram i umfjéllun matsmanns ad a peim tima sem fasteignin
var honnud hafi ekki verid i gildi nein almenn byggingarléggjof eda reglugerdir eins og
bekkist i dag. Ekki hafi heldur verid gerd sérstok krafa i byggingarsampykkt fyrir skipu-
lagsskylda stadi utan Reykjavikur, dagsettri 14.2.1967, um drenlagnir i kringum hs.

Stefnendum hafi ekki verid lofad ad fasteignin veeri med drenldgn og ekki hafi
verid lagaleg krafa um slika 16gn pegar fasteignin var reist. Umfjollun matsmanns um
drenlégn sé ad mati stefnda villandi par sem I6gnin sé ekkert annad en hluti af pakvatns-

I6gnum sem hafi pann eina tilgang ad veita vatni af pakinu nidur med husinu og Ut i



brunn. Vel megi vera ad su l6gn sé komin til ara sinna og matti stefnendum vera pad ljost
par sem fasteignin hafi verid tekin til notkunar arid 1977 og pvi komin til ara sinna. Geti
stefnendur ekki gert kréfu um greidslu ar hendi stefnda fyrir atridi sem ekki var tilgreint
ad fylgdu kaupunum, sbr. 26. gr. laganna. bess utan hafdi stefndi enga abyrgdaryfir-
lysingu gefid um ad drenldgn veeri til stadar og hvad pa ad hun veeri i lagi, sbr. 2. mgr.
20. gr. laganna. Er krofu stefnenda um nyja drenldgn par med hafnad af halfu stefnda.
Troppur.
I soluyfirliti kemur fram ad marvidgerd hafi verid framkveemd & tréppum og vegg vid
innkeyrslu. I stefnu segir ad pratt fyrir ad fram komi i yfirlysingu seljanda um é&stand
fasteignarinnar ad troppurnar hafi verid vidgerdar af lerlingi, pa hafi stefnendur engu ad
sidur matt treysta pvi ad verkid hafi verid unnid faglega. Abending stefnda um ad leerling-
ur hafi unnid verkid hafi gefio stefnendum sérstakt tilefni til aukinnar adgaslu og i
ofanalag hafi astand trappanna ekki leynt sér vid skodun. Stefnendur geti par med ekki
borid fyrir sig pad sem augljost var vid skodun og peim hafdi verid bent a, sbr. 2. mgr.
29. gr. laganna. Er krofu stefnenda hvad petta vardar pvi hafnad.
bak.
Oumdeilt sé i malinu ad skipt var um pakpappa og jarn & paki fasteignarinnar sumarid
2018. [ stefnu komi fram ad stefnendur hafi matt treysta pvi ad astand paksins veri gott
vegna pessara framkveemda. bad hafi p6 ekkert komid fram um ad eitthvad hafi verid
athugavert vid framkveemdina sem slika, p.e. pakpappann og jarnid. Stefnendur gangi
reyndar svo langt ad halda pvi fram ad stefndi hafi vitad um fda i pakinu og telja ad pad
hafi verid medvitud akvordun af halfu stefnda, Hafbors Arnasonar, paverandi eiganda 2.
haedar, og Boga S. Thorarensen husasmidameistara, sem tok ad sér verkio, ad leggja
nyjan pappa og jarn & pak sem var f(id og i sleemu &standi. Ad mati stefnda er fjarstedu-
kennt ad halda pessu fram og slik fullyrding eigi sér enga stod i raunveruleikanum.
Vegna pessara haldlausu 4sakana stefnenda hafi Hafpér Arnason sett sig i sam-
band vid Boga S. Thorarensen hdsasmidameistara, en hann hafi séd um framkvemdina
& pakinu, og bedid hann um yfirlysingu. I yfirlysingunni Gtlistar Bogi nokkud itarlega
hvernig stadid var ad umraeddri framkveemd. Akvordun um Gtfaerslu & verkinu hafi verid
tekin a grundvelli tillégu Boga sem byggdi & pvi ad ekkert veeri athugavert vid pakid,
styrkingin veeri géd og fui hvergi sjaanlegur. Stefnendur hafi ekki feert fram nein gogn
eda sannanir sem syni fram a ad framkveemd Boga hafi verid ofullneegjandi & nokkurn

hatt. Enn fremur hafi stefnendur ekki synt fram & ad meintir agallar & pakinu hafi verid



til stadar, hvorki a peim tima pegar vidgerdin hafi farid fram, sumarid 2018, né vid
aheettuskiptin, pann 1. mai 2019.

Stefndi vill einnig benda & ad pakrymid sé séreign efri hadarinnar, sbr.
eignaskiptasamning sem undirritadur hafi verid pann 19. juni 1976. Samkveemt 4. gr.
laga um fj6leignarhus nr. 26/1994 sé séreign afmarkadur hluti af hdsi eda 108 eins og
honum er lyst i pinglystri eignaskiptayfirlysingu. Stefndi vilji p6 arétta ad hann geri ser
fyllilega grein fyrir pvi ad pakid og burdarvirki pess sé sameign, sbr. 6. og 8. gr.
fjoleignarhlsalaga. bad sem mali skipti i pessu samhengi sé ad stefndi hafdi ekki komid
upp i pakrymid i aratugi, hann nytti pad ekki & nokkurn hatt og hafdi enga vitneskju um
hvernig pad veeri nytt.

Astaedur meints raka i pakryminu séu mjog liklega paer adgerdir Hafpors eda
kaupanda 2. hadarinnar ad leida heitt loft ar badherbergi inn i kalt pakrymiad.

AdJ 6llu ofangreindu virtu telji stefndi i fyrsta lagi 6sannad ad pakid hafi verid
haldid peim agalla sem lyst sé i stefnu og matsgerd matsmanns um framkvamdir a pakinu
sumari® 2018. | 6dru lagi sé 6sannad ad peir hafi verid til stadar vid ahaettuskiptin, pann
1. mai 2019. I pridja lagi séu liklegar orsakir pess agalla sem hér um raedir adgerdir
eiganda 2. hadarinnar og hafi stefndi verid grandlaus um umraddan frdgang &
loftraesirdri i badherbergi hans. 1 fjorda lagi bendir stefndi & ad matsmadur finni ekkert
athugavert vid uppbygginguna & pakinu. bvert & moti stadfesti hann ad uppbygging paks-
ins sé i lagi, loftun sé fullneegjandi og fragangi ekki aféatt, sbr. umfjollun i matslid 3 i
undirmatsgerd. Pad séu pvi ekki sérstakir eiginleikar fasteignarinnar sem virdast valda
myglugraéi heldur sé pad afleiding adgerda eiganda 2. haeedarinnar. Ad mati stefnda ettu
stefnendur pvi ad beina kréfum sinum hvad vardar pakid ad honum en ekki stefnda par
sem stefndi hafi ekkert til saka unnid og hafi verid grandlaus um umraeddan fragang
loftraesirdrsins sem virdist vera orsokin fyrir myglugréi sem par sé ad finna.

Vid mat a pvi hvort fasteign teljist géllud beri ad mida vid 1. mgr. 20. gr. fast-
eignakaupalaga. bar segi ad fasteign teljist gollud a pvi timamarki sem han flyst yfir a
ahettu kaupanda skv. 12. gr. laganna eda skv. samningi. Ahattuskipti & fasteigninni attu
sér stad skv. samningi pann 1. mai 2019, sbr. 1. mgr. 12. gr. fasteignakaupalaga og hefur
fasteignin verid i vorslum stefnenda fra pvi timamarki. I 2. mgr. 20. gr. komi fram
undantekning & meginreglunni um ad galli purfi ad hafa verid fyrir hendi vid afhendingu,
b.e. ef orsakir gallans eru vanefndir af halfu seljanda. Sama eigi vid ef seljandi hefur med

abyrgoaryfirlysingu eda med 6drum heetti tekist a hendur abyrgd & eiginleikum eda
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6drum kostum fasteignar i tiltekinn tima. Hvorug pessara undantekninga eigi hér vid par
sem stefndi hafi ekki farid i neinar adgerdir sem geti hafa valdid umraeddum agollum og
hafi hann enga serstaka abyrgoaryfirlysingu gefid um eiginleika eda adra Kosti
fasteignarinnar umfram pad sem edlilegt geti talist.

Stefnendur beri sénnunarbyrdina fyrir pvi ad fasteignin hafi verid goéllud vid
afhendingu og rada vorslur fasteignarinnar pvi hvor adilinn beri sonnunarbyrdina. | mats-
gerd komi ekkert fram sem stadfesti pad. Stefndi hafi engar upplysingar um slikt og komu
meintir agallar & paki fyrst i ljos vid matsgerd Ragnars Omarssonar. | gégnum malsins
sé enga stadfestingu ad finna um ad myglugré hafi verid til stadar i pakinu pegar
ahaettuskiptin attu sér stad. Matsmadur skodadi pakrymid pann 9. névember 2020 og tok
par syni sem send voru til rannséknar. A nidurstédu peirrar skodunar og gagna byggja
stefnendur kroéfu sina a hendur stefnda.

pad myglugro sem matsmadur fjallar um i paki fasteignarinnar hafi allt eins getad
myndast & peim rdmu tveimur og halfa ari sem lidu fra ahattuskiptunum og par til mats-
madur framkvaemdi rannsokn sina. A pessu geti stefndi ekki borid abyrgd. Stefndi bendir
jafnframt & a0 mygla geti myndast mjog ort vid réttar adsteedur og hafi stefnendum pvi
borid ad takmarka tjén sitt um leid og pau komust ad pvi ad umreett loftraesiror veeri tengt
upp i pakrymio.

Eftir pvi sem stefndi komist naest hafi stefnendur vitad af fragangi a umraeddu
loftraestirdri & 2. haedinni i téluverdan tima en pad kom i ljos i tengslum vid vidraedur og
athuganir beggja eigenda fasteignarinnar i kringum aramétin 2019. Liggi pvi fyrir ad
loftraestirorid hefur verid Obreytt a.m.k. fra peim timapunkti og fram ad 9. névember
2020 pegar matsmadur framkvaemdi rannsokn sina. A pessu geti stefndi ekki borid
abyrgd par sem ahaettuskipti voru longu buin ad eiga sér stad. | pessu samhengi bendir
stefndi & hrd. nr. 495/2017 en par var fallist & ad rakaskemmdir hefdu agerst verulega fra
afhendingartima eignarinnar fram til pess tima sem vettvangsskodun for fram, 18
manudum sidar. I umfjollun démsins komi einnig fram ad mygla geti myndast & allt ad
tveimur manudum og agerst hratt ef adstedur leyfa.

Gluggar.

Stefnendur byggja & pvi ad stefndi hafi buid i eigninni um arabil og hafi pvi vitad eda
matt vita ad gluggar i svefnherbergi veeru komnir & tima og ad hann hljéti ad hafa ordid
var vio leka vid glugga eda peer vidteeku skemmdir sem stadfestar eru i matsgerd. Pessu

hafnar stefndi sem réngu og 6sénnudu. Eins og fram hafi komid var stefndi grandlaus
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um meinta galla enda hafi ekkert sjaanlegt verid ad gluggum i fasteigninni og hafi stefn-
endur ekki faert fram nein rok fyrir pvi hvernig stefnda hefdi att ad vera petta 1jost. Pess
utan bjuggu stefnendur sjalf i fasteigninni i yfir halft &r &n pess ad verda vor vid leka eda
adra galla.

pa byggi stefnendur a pvi, 6had nidurstddu matsmanns um ad liftimi glugga se a
enda, ad pau hafi matt treysta pvi ad gluggarnir veeru i lagi par sem buid veeri ad ,,endur-
nyja gler/glugga ad hluta og ad fasteignin hafi fengid gott vidhald i gegnum arin* likt og
segir i soluyfirliti fasteignarinnar. pvi sé haldid fram ad stefndi beri abyrgd gagnvart
stefnendum & tjéni vegna pess ad gluggar hafi lekid og beri ad baeta peim pad tjon. Stefn-
endur hafi skodad eignina margsinnis og hafi haft greidan adgang ad stefnda og gatu
leitad til hans hvenar sem var og fengid upplysingar um eignina. pess utan hafi stefndi
verid buinn ad upplysa um allt sem hann vissi um eignina. | domaframkvaemd hafi pad
verid margitrekad ad gluggi sem er kominn a aldur teljist ekki galli i skilningi fasteigna-
kaupalaga. bPar upplysingar sem stefndi hafi veitt vid séluna hafi verid réttar, p.e. pad
var ekki buid ad skipta um glugga i fasteigninni ad undanskildum einum glugga i stofunni
og matti stefnendum pvi vera pad ljost ad astand glugganna veeri i samreemi vio aldur
fasteignarinnar. Stefnendur hafi satt sig vid aldur glugganna med undirritun kaup-
samnings og afhendingu & eigninni.

Yfirlysingu seljanda um astand fasteignar og soluyfirlit geti stefnendur ekki
tulkad sem abyrgdaryfirlysingu um sérstaka eiginleika eignarinnar umfram pad sem par
kemur fram. Stefnendur fengu nakveemar upplysingar um allar framkvamdir sem gerdar
hofou verid og sem deemi ma nefna ad stefndi skipti um glugga vid svalahurdina vegna
Onagrar péttingar & postinum & milli gluggans og svalahurdarinnar. bad hafi ekki verid
heegt ad loka hurdinni almennilega og atti han til ad leka. petta hafi verid eini glugginn
sem var endurnyjadur i fasteigninni og petta vissu stefnendur. Ad reyna ad halda pvi fram
ad pau hafa ekki vitad ad gluggar veeru upprunalegir er fjarsteedukennt ad mati stefnda.

A umfjollun hér ad ofan vid um alla glugga i fasteigninni og meintar orsakir badi
aadalhad og i kjallara, p.e. pott ekki sé fjallad sérstaklega um leka i stefnu annars stadar
en i svefnherbergi og & svefnherbergisgangi. Kostnadur vegna myglu og framkvaemda a
veggjum og golfi er sennileg afleiding glugga sem hafa lokid liftima sinum og bar
stefnendum ad geeta ad peim skyldum sem a peim hvila skv. 26. gr. laganna. Enn fremur
bendir stefndi a ad kostnadur vid ad lagfera veggi og golf fasteignarinnar sé vel undir
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hinum svokallada gallaproskuldi og geti pvi ekki talist galli i skilningi fasteigna-
kaupalaga.

Stefndi hafi hvorki veitt rangar upplysingar né haft vitneskju um meinta galla.
pvert & moti hafi hann verid grandlaus og pvi beri ad sykna stefnda af peim asékunum
sem stefnendur bera & hann i stefnu. Stefndi hafi enga sérfreedipekkingu sem snui ad
gluggum og sé peirri mélsasteedu stefnenda einnig hafnad. Engir af peim meintu géllum
sem stefnendur byggja kroéfu sina & hafi verid sjaanlegir vid sjonskodun og pvi 6tekt ad
halda pvi fram ad stefndi hafdi haft adra vitneskju um &stand einstakra hluta
fasteignarinnar. bess utan komi ekkert fram i matsgerd eda 6drum gdégnum malsins um
ad gluggarnir hafi lokid liftima sinum pegar fasteignin var afhent i mai 2019.

Adrir lidir og samantekt.

Hvad krofu skv. 26. lid i stefnu vardi, um kostnad vegna skyrslu, sveppagreiningar,
vettvangsskodunar og myndatoku & dreni, pa sé peim kostnadarlidum hafnad i heild
sinni, par sem adgerdir pessar hafi verid einhlida akvednar af stefnendum og geti pau
ekki atlast til ad stefndi greidi peim fyrir kostnad vegna adgerda sem hafi litid sem ekkert
gildi i démsmali pessu. Fasteignin hafi ekki verid haldin géllum vid afhendingu og geti
stefnendur pvi ekki krafist skadabdta ur hendi stefnda byggdum & 43. gr. fast-
eignakaupalaga. Hafi pau viljad freista pess ad afla sonnunargagna i pessu mali bar peim
ad Oska eftir domkvoddu mati strax i upphafi pessa mals.

Ad endingu vill stefndi benda & ad Gtreikningar i krofugerd stefnu séu ekki réttir,
b.e. eignarhlutfall stefnda i sameign er rangt. Samkveemt pinglystum eignaskipta-
samningi er eignarhlutur hvors eiganda 50%, en ekki 50,8% eins og stefnendur mida vid.

Stefndi hafnar pvi ad hann beri abyrgd & meintum gollum og meintu afleiddu tjoni
a grundvelli almennu sakarreglunnar og meginreglu kauparéttar um galla a séluhlut eda
bjonustu, sbr. til hlidsjonar 9. gr. laga um pjénustukaup nr. 42/2000 og 17. gr. laga nr.
50/2000 um lausafjarkaup. Almenna sakarreglan i islenskum rétti sé ein af meginreglum
skadabotaréttar. Samkvaemt reglunni beri adili ekki skadabotaabyrgd a tjoni nema pad
verdi rekid til sakneemrar hattsemi hans. Til pess ad uppfylla skilyrdid um saknaema hatt-
semi purfi vidkomandi ad valda tjéni af asetningi eda galeysi og med 6légmaetum heetti,
0g tjénid parf ad vera sennileg afleiding af hegdun hans sem raskar hagsmunum sem
verndadir eru af skadabotareglum. Hattsemin parf pvi baedi ad vera 6l6gmaet og saknaem
til pess ad skilyrdi sakarreglunnar seu uppfyllt. Hvorugt pessara skilyrda sé uppfyllt i

bessu mali.
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Stefndi upplysti stefnendur um allt pad sem hann vissi eda matti vita um astand
eignarinnar. A stefnendum hvilir rik adgaslu- og skodunarskylda i vidskiptum sem
bessum og akvadu stefnendur sjalfviljug ad ganga til samninga byggdum & peim upp-
lysingum sem lagu fyrir & peim tima. Allar framkvaemdir a fasteigninni hafi verid unnar
af fagmonnum og skv. radleggingum peirra og hafi stefndi pvi verid i gédri trd um ad
framkvaemdir veeru i samraemi vid vidurkenndar adferdir og gildandi 16g og reglur.

Ad 0llu framansdgdu virtu beri ad sykna stefnda af 6llum kréfum stefnenda.
Stefndi hafi i einu og 6llu stadid vid kaupsamning adila og beri pvi ad sykna hann af
Ollum krofum stefnenda. Verdi ekki fallist & adalkrofu er gerd varakrafa um verulega
leekkun & botakrofu og er visad til umfjollunar hér ad ofan sem & jafnt vid um adal- og
varakrofu.

Adal- og varakrafa stefnda byggist a meginreglum samningaréttar og krofuréttar,
sbr. einnig 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup auk skadabotalaga nr. 50/1993. Kréfur um
vexti og vaxtavexti stydjast vid Ill. kafla vaxtalaga nr. 38/2001. Krafa um malskostnad
stydst vio XXI. kafla laga um medferd einkaméla nr. 91/1991.

Skyrslur fyrir démi.

Vid adalmedferd malsins gaf stefnandi Lilja Karen prastardottir skyrslu og stefndi dsamt
vitnunum Eypori Rafni pérhallssyni, Tryggva Jakobssyni, Ragnari Omarssyni, Erling
Magnussyni, Boga S. Thorarensen og Hafpori Arnasyni. Verdur vitnad til framburdar
beirra eftir pvi sem porf pykir vid Grlausn malsins.

Matsgerdir og skodunarskyrsla.

I malinu liggur fyrir skodunarskyrsla framkvaemd af Erling Magnssyni, dagsett 21. april
2020. I nidurstodum hans kemur eftirfarandi m.a. fram:

[ kaflanum sem ber heitid ,,Groft verdmat* segir ad kostnadur vid verkpalla, raf-
magn o.p.h. sé um 800.000 krénur. Gréflega megi aatla ad vinna vid sprunguvidgerdir
utanhiss, murun flata og ad endursteypa sumt, kittun glugga og malun hassins ad utan
kosti & bilinu tveer til fjorar milljonir krona. Endurnyjun paks, mygluprif, nyr fragangur
loftunar paksins og vélrennar loftraesingar upp Ur paki: Reiknad sé med ad fara purfi i
verulega endurnyjun & pakinu. Kostnadur gaeti numid fjérum til fimm milljénum kréna.
Nyir gluggar, mdrvinna utan og innan, ny gélfefni og méalun sé vart undir 2.500.000
kronum. Troppur Gti: Hreinsa purfi burt naverandi flot og endurflota, sem kosti ca
500.000 krénur. Drenlégn endurnyjud og ferd nedar geeti numid 1.500.000 krénum.

Skolplagnir endurnyjadar: Kostnadur vid slikt sé mikill par sem brjota purfi upp gélf og
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endurleggja lagnir. Geti numid tveimur til premur milljonum kréna. Kostnadur vid
flutninga, leigu og prif geeti numid einni til einni og halfri milljon krona. Gera megi rad
fyrir pvi ad neer allt framangreint megi rekja til galla i sameign og par af leidandi séu
skemmdir i séreign afleiddir gallar vegna pess.

Erling tok nokkur syni og sendi til greiningar & myglu. I syni 1 sem tekid var Gr
herbergisglugga segir i nidurstddu ad & yfirbordi fraudsins hafi verid mikid af skita-
spordum smadyra (fullum af sveppagroum og svepppradabatum). A yfirbordinu hafi
einnig verid po nokkud af bakteriulegum 6gnum en enginn aberandi sveppavoxtur hafi
fundist & fraudinu. Synid hafi reynst mikid mengad af sveppaefhum.

[ syni 2 sem tekid var 0r glugga segir ad sponaplétubutarnir hafi losnad audveldl-
ega i sundur og ad inn a milli samanpjappadra spénanna hafi fundist pd nokkur voxtur
Scopulariopsis-tegundar og mikid af skitaspéroum smadyra. Badum megin & fraudplasti
hafi fundist voxtur Scopulariopsis-tegundar og skitaspdrd smadyra. A yfirbordi ein-
angrunarplasts fannst einnig mikid af vexti sama svepps og skitaspdéroum smadyra. Synid
hafi reynst myglad.

[ syni 3 sem var markjarni med malningarlagi hafi fundist voxtur Aspergillus-
tegundar i holrymum mdrsins nidur i gegnum kjarnann. Mesti voxturinn hafi verid naest
omaludu hlidinni. Einnig hafi fundist voxtur geislabakteria i nokkrum holrymum. Synid
hafi reynst myglad. I syni 4 hafi engin merki fundist um myglu.

Ragnar Omarsson byggingafraedingur var domkvaddur pann 8. jali 2020 til ad
svara eftirtdldum spurningum og meta kostnad vid Urbatur:

1. Er dreni fasteignarinnar afatt? Ef matsmadur stadreynir agalla skal hann
gera grein fyrir i hverju &gallinn felist, koma med tilldgur ad trb6tum og meta
kostnad vid framkveemdir.

I nidurstddum matsmanns segir ad drenlégn fasteignarinnar, sem til stadar sé,
sé verulega afatt. Virkni hennar takmarkist einvéroungu vid nordurhlid hudss-
ins par sem lagnahlutar hennar medfram austur- og vesturhlid séu stifladir.
Kostnad vid Urbeetur telur matsmadurinn vera 726.080 kronur.

2. Er fragangi & troppum vid inngang i hasid afatt? Ef matsmadur stadreynir
agalla skal hann gera grein fyrir i hverju agallinn felist, koma med tillégur
ad urbotum og meta kostnad vid framkvaemdir.

I nidurstvdum matsmanns segir ad fragangi & marhad trappa sé afatt. VVerkid

hafi ekki verid innt af hendi a fullnaegjandi hatt.
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Kostnad vid Urbeetur telur matsmadur vera 219.300 kronur.

. Er fragangi & paki fasteignarinnar afatt? Matsmadur skodi sérstaklega hvort
nagjanleg loftun sé i pakrymi. Matsmadur svari matsspurningu med tilliti til
byggingarreglugerdar a peim tima pegar hun var byggd sem og peirra fag-
legu krafna, skynsemi og pekkingar sem med réttu ma &tla ad viohofd seu vid
gerd mannvirkisins. Ef matsmadur stadreynir &galla skal hann gera grein
fyrir i hverju agalli felist, koma med tillégur ad urb6tum og meta kostnad vid
framkveemdir.

I nidurstédum matsmanns segir ad fragangi & paki sé ekki afatt. Loftun pak-
rymis sé fullnaegjandi.

. Er raki og/eda myglusveppur i paki fasteignarinnar? Ef matsmadur
stadreynir raka og/eda myglu geri hann grein fyrir umfangi, komi med
tillégur ad urbétum og meti kostnad vid framkveemdir.

I nidurstddum matsmanns segir ad myglusvepp sé ad finna i pakvirki, a baedi
bordakledningu paks og i burdarvirki pess & fjolmdrgum stodum.

Kostnad vid Urbatur segir matsmadur vera 12.122.930 krénur.

. Eru sprungur i Gtveggjum? Matsmadur skodi sérstaklega hvort vidgerd hafi
verid reynd og hvort henni sé afatt ad einhverju leyti, medal annars med tilliti
til vandadra og venjubundinna verkhatta. Ef matsmadur stadreynir sprungur
geri hann grein fyrir umfangi, komi med tillégur ad arbétum og meti kostnad
vid framkveemdir.

[ nidurstddum segir ad vidgerdum & sprungum i Utvegg sé ekki afatt pegar
tillit sé tekid til vandadra og venjubundinna verkhatta. Engra adgerda sé porf.
. Er gluggum i herbergjum & sudurhlid (herbergi 4) afatt? Ef matsmadur
stadreynir agalla skal hann gera grein fyrir i hverju agalli felist, koma med
tillégur ad Urbétum og meta kostnad vid framkvaemdir.

I umfjéllun matsmanns segir ad fram hafi komid ad um sé ad rada fjora
glugga i premur ibadarherbergjum & herbergisgangi fasteignarinnar.

[ nidurstédum segir ad gluggum i herbergjunum fjérum sé stérlega afatt og
parfnist endurnyjunar.

Kostnadur vid Urbaetur sé 1.437.680 kronur.

. Er raki og mygla i herbergjum & svefnherbergisgangi? Er pa badi spurt um

golfplotu, veggi og loft. EF matsmadur stadreynir raka og/eda myglu geri
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10.
11.

hann grein fyrir umfangi, komi med tillogur ad drb6tum og meti kostnad
vegna framkvaemda.

I nidurstodum matsmanns segir ad mygla finnist i herbergjum & svefn-
herbergisgangi sem orsakist af leka medfram gluggum herbergjanna.

Um adgeradir til urbéta segir ad koma purfi i veg fyrir leka medfram gluggum
eins og fjallad sé um i matslid 6. Fjarlaegja purfi myglusykta hluta Utveggja,
p.e. alla einangrun peirra og murhad. Fjarlegja purfi alla hismuni og setja
upp ryk- og brotvarnir a herbergjagangi. Skera og brjéta burt murhad og ein-
angrun af Gtveggjum sem hafa glugga og farga. Fjarleegja gélfefni. Hreinsa
yfirbod utveggja med slipun og myglueydandi efnapvotti. Slipa og pvo golf-
plétu. Endurnyja einangrun & Gtveggjum. Endurnyja murh(d & utveggjum.
Grunna og mala nytt Gtveggjayfirbord. Mala herbergi i heild eina umferd.
Leggja nytt golfefni. Fjarleegja varnir og rada aftur inn hGsmunum.

Kostnad vid Urbzetur telur matsmadur vera 3.200.680 kronur.

Finnast skordyr og meindyr i svefnherbergjum? Ef matsmadur stadreynir
tilvist skordyra eda meindyra skal hann gera grein fyrir umgangi, koma med
tillégur ad urbétum og meta kostnad vegna framkveemda.

I nidurstédum segir ad skordyr finnist i svefnherbergjum. Adgerdir vegna
myglu i paki og myglu i svefnherbergjum ettu ad duga gegn skordyrum
einnig.

Er raki/leki i svefnherbergi & nordurhlid? Ef matsmadur stadreynir raka
og/eda myglu skal hann gera grein fyrir umfangi, koma med tillégur ad
Urb6tum og meta kostnad vegna framkveemda.

I nidurstédum matsmanns er visad til matslida 6 og 7 a4samt adgerdum til
urbota.

Engar athugasemdir voru gerdar vid pennan matslid.

Er astandi annarra glugga eda fragangi vid pa afatt? Matsmadur skodi sér-
staklega hvort vidgerd eda Urbetur hafi verid reyndar og hvort peer fram-
kveemdir séu forsvaranlegar. Ef matsmadur stadreynir agalla skal hann gera
grein fyrir i hverju agalli felist, koma med tilldgur ad Urbétum og meta
kostnad vid framkveemdir.

I nidurstddu matsmanns segir ad hann geti ekki fullyrt ad astandi annarra

glugga en peirra sem tilteknir séu sérstaklega sé afatt.
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12. Er raki i golfplotu eda veggjum i kjallara? Ef matsmadur stadreynir raka
og/eda myglu skal hann gera grein fyrir umfangi, koma med tillégur ad
Urbotum og meta kostnad vegna framkveemda.

I nidurstédu matsmanns er stadfest ad raka og myglu sé ad finna i golfplétu
0g veggjum i kjallara. Vardandi Urbeetur visar hann i matslidi 6 og 7.

13. Er frdgangi rafmagns afatt? Ef matsmadur stadreynir agalla skal hann gera
grein fyrir i hverju &galli felist, koma med tillogur ad arbétum og meta
kostnad vid framkveemdir.

I nidurstddu matsmanns segir ad um edlilegt astand sé ad raeda i fasteign &
pessum aldri og engra urbéta porf.

14. Er fragangi a Utveggjum bilskuars afatt? Ef matsmadur stadreynir agalla skal
hann gera grein fyrir i hverju agalli felist, koma med tillégur ad Gurbotum og
meta kostnad vid framkveemdir.

I nidurstddum matsmanns segir ad fragangi & Gtveggjum bilskars sé ekki afatt.

Eypor Rafn Pérhallsson byggingarverkfreedingur og Tryggvi Jakobsson, bygg-

ingafreedingur og murarameistari voru domkvaddir pann 15. jali 2021 til ad meta og
svara spurningum vegna undirmatsins. Skiludu peir yfirmatsgerd vegna nedri haedar
hissins i oktober 2021. Attu peir ad leggja sjalfsteett mat & pau atridi sem spurt er um i
yfirmatsbeidninni.

Vid spurningu og svari 1 i undirmatsgerd segir i yfirmatsgero:

paer lagnir sem eru teiknadar eru regnvatnslagnir en ekki drenlagnir, sbr.

teikningu fra Joni Bergssyni verkfraedingi med heitid ,,Holreesi i grunni“. Eins og sja
megi a teikningu fari regnvatnslognin nordvestur fyrir his ramlega 12,5 metra eftir
hashlid. EKKi séu teiknadar neinar lagnir austur fyrir his. Aftur & moti megi sja & stadnum
ad tvo regnvatnsnidurfoll séu & austur- og sudausturhlid. Segir einnig i svarinu ad ein-
hvers konar jardvatnsbarkar hafi verid notadir. Engu ad sidur hafi eingéngu verid gert
rao fyrir regnvatnslégnum til ad tengja paknidurfoll vid brunn. Lita peir svo & ad barkarn-
ir hafi verid notadir i peim tilgangi ad vera regnvatnslagnir. Virdist vera stifla i 16gn
austan vid hasid en lognin sé ekki & teikningu. Vid framkveemdir & austurhlid purfi ad
grafa fra husi og skipta Gt regnvatnsldgn. Er metinn kostnadur vid pad 161.150 kronur.

I svari vid 2. spurningu i undirmati segir ad vid vettvangsskodun i pakrymi hafi

sést ad pak er uppstolad ofan a steypta plotu. Paksperrur séu steyptar inn vid uthring.

Loftunarrdr séu stadsett i sperrubilum. Ofan & timbursperrum sé bordaklaedning. Upp i
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pakrymid liggi Gtloftunarbarki fra badherbergi & 2. haed. Utsogsdala sé stadsett & enda
Utloftunarbarka. Utkast fra pessari Gtloftun sé inn i pakrymid. Vid skodun hafi sést ad
utloftunardeela var ekki i gangi. Matsmenn rakameldu sperrur og bordaklaedningu i
ryminu & voldum stédum. Rakameeling hafi ekki synt nein 6edlileg ha gildi. Matsmenn
hafi greinilega séd ad tvo bord i pakklaedningu voru skemmd af fua og myglu. pessi bord
nai yfir tvo sperrubil. Jafnframt hafi métt sj& ad einhvern timann hafdi lekid med meeni.
Ekki hafi verid ad sj& neinar skemmdir vegna pess og ekki se talid ad leki sé med mani
na i dag. P& segir ad eins og lesa megi i umfjollun undirmatsmanns sem sé i kafla 2.3 i
bessari skyrslu hafi verid tekin fjéImdrg syni Gr pakryminu. Samkvaemt peim nidurstdo-
um hafi mygla melst i pakrymi. Gerdu yfirmatsmenn ekki athugasemd vid peer grein-
ingar. Toldu yfirmatsmenn kostnad vid ad skipta Gt skemmdum fjélum 60.000 krénur.

[ svari vid 6. spurningu i undirmatsgerd segir i svari yfirmatsmanna ad vid vett-
vangsskodun hafi sést ad gluggar séu i edlilegu asigkomulagi midad vid aldur. pa segir
ad vardandi spurningu i undirmati um hvort gluggar a svefnherbergisgangi séu lekir eda
i verra &standi en buast megi vid midad vid aldur peirra bendi yfirmatsmenn & ad husid
hafi verid byggt 1974 og gluggakarmar séu upprunalegir og pvi 48 ara. Reynsla Ur vid-
haldsframkveemdum vardandi glugga sem standi avedurs sé ad porf sé 4 ad skipta um
glugga pegar aldur er um 40-50 ara. Telja matsmenn ekki adkallandi p6rf til vidgerda a
pessum gluggum.

[ svari vid 7. spurningu i undirmati segir ad matsmenn hafi ekki séd synilega
myglu i herbergjum, en jafnframt séu ekki dregnar i efa paer rannsoknir sem hafi verid
gerdar & myglu i umraeddum rymum sem undirmatsgerd fjalli um. Ljést sé ad p6 nokkud
sé um sprungur i steyptum Gtveggjum & sudurhlid. Matsmenn meti pad svo ad Utveggir
avedurs a husinu & sud- og sudausturhlid purfi pé nokkurt vidhald. Naudsynlegt sé ad
vatnspétta fleti utan fra med pvi ad saga upp sprungur, med inndzlingu i sprungur asamt
vidgerd a flotum malmum.

I svari vid spurningu 9 i undirmati segir ad matsmenn hafi hvorki getad stadreynt
neina synilega myglu né hafi ordid varir vid 6edlilega hatt rakastig eftir meaelingu i
svefnherbergi & nordurhlid. Matsmenn telji ekki asteedu til ad fjarleegja einangrun og mar
a utveggjum ad innan né ad fjarleegja golfefni.

I svari vid spurningu 11 i undirmatsgerd segir i svari yfirmatsmanna ad ekki hafi

verid ad sja oedlilegar skemmdir i gluggum i stofu og eldhdsi. Ljost sé ad skipt hafi verid
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um svalahurd. Matsmenn taki undir umfjéllun undirmatsmanns um spurningu 11 i undir-
mati. Matsmenn hafi ekki getad sed ad vidgerd hafi att sér stad i gluggunum. Vardandi
glugga i herbergi i kjallara parfnist hann malunar dsamt tilheyrandi undirbdningsvinnu.
Matsmenn hafi ekki ordid varir vid leka med gluggum og astand peirra sé i samreemi vid
aldur peirra.

[ svari vid spurningu 12 i undirmati segjast matsmenn ekki hafa meelt 6edlilega
hatt rakastig eda séd neinar skemmdir i séreignarrymum 1. haedar p.e. i kjallara.

pa voru yfirmatsmenn spurdir, ef peir teldu porf & framkvemdum, hvort fasteign-
in verdi ibldarhaef & medan & framkvemdum standi og hvort matspolar purfi ad flytja
timabundid at ur hdsnaedinu & medan endurbeetur standa yfir. Ef svo veeri var dskad eftir
bvi ad peir myndu meta kostnad vid ad leigja sambarilegt hisnadi & medan endurbaetur
feeru fram.

Auk pessa var 6skad eftir pvi ad yfirmatsmenn upplystu um orsakir pess sem
kunni ad vera afatt vegna eignarinnar skv. framansdgdu, med hlidsjon af 16gum og reglu-
gerdum, einkum byggingarreglugerd, sem og sampykktum uppdrattum, islenskum stodl-
um, leidbeiningum og tilmeelum framleidanda og gédum venjum vid sambeerilegar fram-
kveemdir, eftir pvi sem vid eigi, og leggi mat & afleidingar agallanna, hvad purfi ad gera
til ad beeta og hvad pad muni kosta.

I svari yfirmatsmanna segir ad peir telji einungis porf a framkvaemdum utanhtss
og ad peer framkveaemdir eigi ekki ad hafa teljandi ahrif & ibudarhefi nedri heedar & medan
a framkveemdum standi. ba benda peir & ad husid sé 48 ara gamalt og 16g og reglugerdir
um mannvirki hafi tekid miklum breytingum sidan husid var byggt. bad sé mat yfir-
matsmanna ad [...] standist peer krofur sem voru gerdar til ibudarbygginga pegar hisid
var bygot.

Vid framkveemd yfirmatsbeidninnar var vidbotaryfirmatsbeidni 16gd fyrir mats-
mennina. Var éskad eftir endurskodun a 5. og 14. matslid i undirmatsgeradinni.

I svari vid 5. matslid segir ad sprungur séu i steypu & austur- og sudausturvegg.
Ljost se ad vidgerd hafi verid gerd & pessum veggflotum. Matsmenn meti pad svo ad
naudsynlegt sé ad gera vid Utveggi & austur- og sudausturhlid. bad hafi i for med sér
hreinsun a malningu af veggflotum, ad pétta purfi veggfleti med inndaelingu og sprungu-
vidgerdum. Einnig hugsanlegar einhverjar murvidgerdir. Setja purfi undirlag & hraunada
fleti og hrauna sidan fleti ad nyju. Ad lokum silanbada og maéla fleti.
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I svari vid 14. matslid i undirmati segir ad sprungur og finridid sprungunet sé &
utvegg bilageymslu sem visi i austur. Ekki sé ad sja sprungur eda skemmdir & veggjum
sem visi i nordur og vestur. Veggur & austurhlid sé nidurgrafinn ad hluta. Naudsynlegt sé
ad grafa fra vegg og fara i marvidgerdir ad utanverdu, sem sé hreinsun malningar af
veggflotum, og pétta veggfleti med inndaelingu og sprunguvidgerdum. Einnig hugsan-
legar einhverjar marvidgerdir asamt péttingu & yfirbordi. Ad lokum silanbada og méla
fleti.

Kostnadur vegna matslida 5 og 14 sé 2.351.000 kronur ad medtoldum
virdisaukaskatti.

Forsendur og nidurstada.

Vid upphaf adalmedferdar pann 28. mars 2022 for domurinn & vettvang og skodadi fast-
eignina og inn i pakrymid & 2. had. Vid upphaf sidari malflutnings breyttu stefnendur
kréfugerd sinni pannig ad eignarhluti peirra i sameign vaeri 50% en ekki 50,8%.

Stefnendur krefjast pess ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim pann kostnad
vid Urbaetur sem koma fram i undirmatsgerd og ad hluta i yfirmatsgerd. Byggja stefn-
endur krofur sinar & 111. kafla laga um fasteignakaup nr. 40/2002, einkum 18. og 19. gr.
0g 26. og 27. gr., og IV. kafla, einkum 41. og 43. gr. laganna.

Samkveemt gégnum malsins var fasteignin byggd arid 1977, og er eignin pvi
notud i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, og telst ekki géllud nema ad
agallinn ryri veromeeti hennar svo nokkru vardi. Viomid galla i eldri hisum skv. nefndu
lagaakveedi er skv. domaframkveemd ad gallinn ryri verdmeeti eignarinnar um 10% af
s6luverdi hennar. betta & p6 ekki vid hafi seljendur synt af sér sakneema hattsemi.

I 26. gr. laganna kemur fram ad ef kaupandi fasteignar hefur ekki fengid par
upplysingar um eignina sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmaeta
asteedu til ad tla ad hann fengi telst fasteign gollud. betta gildir p6 adeins ef skortur a
upplysingum hefur haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings.

Samkveemt 27. gr. somu laga telst fasteign gollud ef han er ekki i samraemi vid
upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda.
Hid sama a vid ef fasteignin er ekki i samrami vid upplysingar sem veittar eru i auglys-
ingum, soOluyfirliti eda 6drum solu- og/eda kynningargbgnum um hana. Pa getur
kaupandi ekki borid fyrir sig galla a fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til

pegar kaupsamningurinn var gerdur, sbr. 1. mgr. 29. gr. laganna.
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Samkvaemt eignaskiptasamningi sem liggur fyrir i malinu er hlutdeild hvorrar
heedar i hasinu 50%.

I soluyfirliti sem 14 fyrir vid tilbodsgerd stefnenda i ibidina segir ad hisid hafi
fengid mjog gott vidhald i gegnum arin. 1 yfirmatsgerd segir ad husid standist paer kréfur
sem hafi verid gerdar til ibudarbygginga pegar hasid var byggt. ba hafi badherbergi og
eldhus verid endurnyjad a arinu 2018 og skipt um pappa og jarn a paki & sama ari. Hsid
hafi verid malad ad utan premur arum fyrr og ad hluta til sumarid 2018.

Stefnendur byggja & pvi ad pau hafi matt treysta pvi ad astand paksins veeri gott
en pau byggja krofu sina um Urbaetur & paki & nidurstédu undirmatsgerdar um kostnad
vid ad skipta um pak. Ekki er agreiningur um ad skipt var um pakpappa og jarn & paki
hassins &rid 2018. Vitnid Bogi S. Thorarensen kom fyrir ddéminn og stadfesti pad og kvad
astand timburklaedningar & paki hafa verid gott og med fullum styrk pegar hann skipti
um pappa og jarn. Kvadst vitnid ekki hafa vitad um ad heegt veeri ad fara upp i loftrymid
i gegnum loftlagu & efri haedinni. Hann hefdi pvi ekki séd inn undir pakid. Kledning hafi
verid lagferd yfir bilskar par sem fui hafi verid kominn i timbur og skipt hafi verid um
pau borad.

[ undirmatsgerd, sem unnin var haustid 2021, kemur fram ad vida hafi matt sja
myglu i timburvirki og lika i steyptu veggyfirbordi. Allt pakrymid sé undirlagt myglu.
Telur matsmadur ad orsokin geti verid loftraesilogn sem sé i ryminu fra badherbergi 2.
haedar med rafmagnsblasara sem sjai um ad soga loft upp Ur badherberginu og blasi pvi
at i pakrymid. Telur matsmadur Urbetur felast i pvi ad fjarleegja allan vid i pakvirki og
klaedningu sem sé fuin. Ogerlegt sé ad fjarlaegja einungis par sem fuid sé innan fra og pvi
verdi ad fjarleegja alla bordakledninguna ofan af pakvidum til pess ad geta unnid vid
burdarvirki paksins. Telur matsmadurinn kostnad vid ad fjarleegja pakid og setja nytt pak
vera 12.122.930 kronur. bessu métmeelir stefndi.

Yfirmatsmenn komu fyrir dominn og stadfestu yfirmatsgerd sina. Segir i
matsgerd peirra um pakid ad peir geri ekki athugasemdir vid pau syni og peaer greiningar
sem gerdar voru a myglu. Hins vegar hafi peir einungis se tvo bord i pakklaedningu sem
voru skemmd af fla og myglu. Pa kvadu peir ad lokad hafi verid fyrir umraeddan barka
fra badherbergi og ekki sé ad sja neinn fua né merki um myglu par i kring.

Pegar domurinn for & vettvang var hvorki ad finna nein merki um myglu né fua i
pakrymi utan peirra tveggja borda sem yfirmatsmenn sau. Telja yfirmatsmenn kostnad

vid ad skipta Ut pessum bordum vera 60.000 kronur med virdisaukaskatti.
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I undirmati eru engar adrar tillogur gerdar vid ad fjarleegja myglu en ad fjarlaegja
allt pakid. Fyrir dominum kom fram hja yfirmatsménnum ad heegt veeri ad fjarlegja
myglu med purris. Béaru badir yfirmatsmennirnir ad ef loftun veeri edlileg, sem virtist
vera vid skodun peirra, pa leegi myglusveppur i laginni og gerdi ekki meiri usla nema ad
vaxtarskilyrdi fyrir hann breyttust, s.s. med auknum raka og hita.

Vid endurflutning malsins visudu stefnendur til nidurstddu peirra myglusyna sem
hofou verid tekin 13. mai 2022 og byggdi & pvi ad yfirmatsmenn hafi ekki gert athuga-
semdir vid fyrri nidurstddur myglusyna. Pvi beri ad taka nidurstédur undirmatsmanns til
greina.

Gegn motmelum stefnda er dsannad ad honum hafi matt vera ljos su mygla sem
sannreynd var med rannséknum Erlings Magnussonar. Stefndi kvadst ekki hafa komid i
loftrymid i aratugi en eigandi efri haedarinnar hafi haft einkaafnot af peim hluta eins og
komi fram i eignaskiptayfirlysingu. P& er ekki fallist & pad med undirmati ad rifa purfi
allt pak og pakvirki hissins af eins og undirmatsgerd malsins gerir rad fyrir. I ljosi pessa
er 6sannad ad stefndi hafi haft nokkra vitneskju um &stand vidar innan pakrymisins sem
eigendur efri haedarinnar hafi haft einkaafnot af. Verdur stefndi syknadur af pessari
krofu.

Stefnendur krefjast greidslu vegna drenlagnar vid hisid, byggja & nidurstédum
undirmatsmanns og sé kostnadur 726.000 krénur.

I yfirmati kemur fram ad ekki sé um drenlégn ad rada. Drenldgn hafi hvorki
verid teiknud né 16gd pegar hasid var byggt. Eingdbngu sé um ad raeda regnvatnslagnir
sem sidan hafa verid lagdar i drenlagnarbarka en I6gninni sé ekki &tlad ad vera drenlégn.
I yfirlysingu stefnda sem 14 frammi hja fasteignasolunni kvedur stefndi ad ekki hafi verid
skipt um lagnir i eigninni. Ekkert er minnst & drenldgn med hdsinu. P& segir i
undirmatsgerd ad pegar bygging hassins var sampykkt hafi ekki verid gerd sérstok krafa
i byggingarreglugerd um ad drenlagnir veeru i kringum his. Med visan til pessa er ekki
heegt ad fallast a ad drenldgn sé afatt. Pa er ekki haegt ad fallast & ad su 16gn sem til stadar
er sé gollud vegna stiflu sem rekja megi til grjots, enda er eingéngu um ad raeda enda
lagnarinnar.

EKKi er agreiningur um ad lagfeera purfi Gtitroppur og ad marvidgerd hafi mis-
tekist. [ séluyfirliti er getid um ad Gtitroppur hafi verid lagfeerdar & arinu 2018. Stefnendur
mattu treysta pvi ad per vidgerdir veeru i lagi, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002. Nemur
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kostnadur vid urbaetur 91.205 kronum ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts
0g 50% sameignarhluta. Verdur stefndi deemdur til ad greida stefnendum pann kostnad.

Stefnendur krefjast greidslu vegna endurnyjunar & gluggum og byggja & pvi ad i
sOluyfirliti og astandsskyrslu stefnda komi fram ad buid hafi verid ad endurnyja glugga
og gler ad hluta.

I yfirlysingu med séluyfirliti kemur fram ad skipt hafi verid um gler ad hluta 2007
0g 2018 auk opnanlegra faga ad hluta 2018 en stefndi kvedst ekki hafa haft vitneskju um
ad gluggar eda annad veeri 0pétt. Hins vegar bendir hann & ad svalir a efri haed hafi lekid
en gert hafi verid vid pann leka arid 2017 og i framhaldi skipt um svalahurdir.

Stefnendur byggja a nidurstddum matsmanns i undirmati par sem matsmadur
kvedst hafa skodad frdgang & gluggum i svefnherbergjum og einnig i fjérum herbergjum
ibudar 2. haedar par sem muarhid, rappnet og einangrun hoéfou verid fjarlegd af
utveggjum. EKKi var hreinsad fra gluggum nedri haedar pegar undirmatsmadur skodadi
adsteedur og byggir hann nidurstédur sinar & pvi sem matti sja & gluggum i svefn-
herbergisgangi & efri haedinni.

I yfirmatsgerdinni segir ad vid vettvangsskodun a premur gluggum & austurhlid
og einum glugga a nordurhlid hafi sést ad gluggar hafi verid i edlilegu asigkomulagi
midad vid aldur peirra og telja yfirmatsmenn ekki porf a arbétum. Démurinn for a
vettvang og sa engin merki um leka. Pa kvadst stefnandi Lilja adspurd & vettvangi ekki
hafa séd nein ummerki um leka pegar hin skodadi ibidina eda flutti inn. Gegn métmeel-
um stefnda hafa stefnendur ekki synt fram & ad stefndi hafi gefid 6nogar eda villandi
upplysingar, sbr. 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002. bar sem fram kom i séluyfirliti ad skipt
hafi verid um gler og glugga ad hluta bar kaupendum ad kynna sér pad sérstaklega hvada
glugga hafdi verid skipt um og hvada gluggum var ekki skipt ut, sbr. 29. gr. laga nr.
40/2002. Verdur pessum lid pvi hafnad.

Stefnendur 16gdu fram vid sidari medferd malsins ljésmyndir af meintum raka i
golfi undir parketi i herbergjum. Stefndi métmeelti peirri framlagningu sénnunargagna.
Ekkert kemur fram & Ijdsmyndunum hveneer peer eru teknar né hvar og verdur ekki byggt
a peim sem sonnun & leka fra gluggum i herbergjum nedri haedar. pPa verdur ekki byggt a
yfirlysingu fra Litla kletti pess efnis ad radist hafi verid i adgerdir i herbergjum ad [...]
til ad komast fyrir atbreidslu myglusvepps, rakaskemmda og fukkalyktar i ibudinni fra
4. jali 2022, en eignin var afhent kaupendum 1. mai 2019.
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I kostnadarlid i stefnu er tekid mid af kostnadi vid séreignarhluta i kjallara og
sameign i kjallara. Samkvaemt yfirmatsgerd gatu matsmenn ekki malt 6edlilega hétt
rakastig eda sau neinar skemmdir i séreignarrymum 1. haedar i kjallara. P4 gat domurinn
ekki séd nein ummerki um raka i peim eignarhluta vid vettvangsskodun. Stefnendur vissu
ad pau voru ad kaupa has sem var yfir 40 ara gamalt. Bar peim i 1jési pess ad skoda husid
itarlega og kynna sér teikningar og gogn tilheyrandi hdsinu. Er ekkert fram komid i
malinu sem heimfeera ma undir 26. eda 27. gr. laganna.

Stefnendur gerdu krofu, vid adalmedferd malsins, um greidslu vegna kostnadar a
sprunguvidgerdum utanhdss og & utveggjum bilskars. 1 undirmati kemur fram ad
sprunguvidgerdir hafi verid fullnzgjandi. I yfirlysingu seljanda sem fylgdi soluyfirliti
segir ad sprunguvidgerdir hafi verid unnar af mararameistara arin 2015 og 2018. |
vidbétaryfirmati komast matsmenn ad peirri nidurstédu ad sprungur seu i steypu a austur-
0g sudurvegg eins og rakid er ad framan. Kostnadur vid Urbetur sé 2.341.000 kronur og
50% hluti stefnenda an virdisaukaskatts & vinnu nemi pvi 1.024.091 krénu.

I stefnu gerdu stefnendur ekki rad fyrir ofangreindum kostnadi vegna sprungu-
vidgerda og var framhaldsstefna ekki gefin Gt til ad beeta vid krofugerd stefnenda eftir ad
yfirmat 14 fyrir. Verdur pvi ad hafna pessari krofu stefnenda.

AdJ 06llu framansogdu virtu er pad nidurstada démsins ad stefnendur eigi rétt a
afsleetti af kaupverdi fasteignarinnar ad [...] i [...] vegna galla & murhud utitrappa hennar
skv. a-1id 1. mgr. 37. gr. og 41. gr. laga nr. 40/2002. Samkveemt 2. mgr. sidast greindrar
lagagreinar skal dkveda afslatt ad tiltdlu eda i samreemi vid kostnad af pvi ad baeta Ur
galla. Samkvaemt matsgerd Ragnars Omarssonar nemur kostnadur vid naudsynlegar
Urbaetur & marhad utitrappanna 91.205 krénum, ad teknu tilliti til 200% endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu sem og pess ad eignarhlutfall stefnenda i sameign
fasteignarinnar er 50% og er fjarkrafa stefnenda vegna pessa adgalla midud vio pa fjarhaad.

Er pad pvi nidurstada domsins ad stefnendur eigi rétt & afsletti af kaupverdi
fasteignarinnar sem nemur umreaddri fjarhaed og verdur stefndi pvi deemdur til ad greida
stefnendum 91.205 kronur med drattarvoxtum, svo sem nanar greinir i domsordi. Ad
6oru leyti verdur stefndi syknadur af krofu stefnenda pegar af peirri astedu ad
stadreyndir agallar & umraddri fasteign ryra ekki veromati hennar svo nokkru nemi i
skilningi 2. malsl. 18. gr. laga nr. 40/2002 enda ekkert fram komid um ad stefndi hafi,
umfram pad sem ad framan greinir, synt af sér sakneema hattsemi vardandi pau atridi sem

domkrafa stefnenda i mali pessu tekur til.
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Med hlidsjon af framangreindum urslitum og eins og mal petta er vaxid ad 6dru
leyti pykir med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala rétt ad
stefnendur greidi stefnda hluta af malskostnadi hans sem pykir hafilega akvedinn eins
og greinir i démsorai.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp doém pennan asamt meddoms-
monnunum Boga Hjalmtyssyni héradsdomara og Asmundi Ingvarssyni byggingar-
verkfraedingi.

Domsora:
Stefndi, Jon Vilhelm Palsson, greidi stefnendum, Lilju Karen brastardéttur og Tomasi
Por Jacobsen, 91.205 kronur dsamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr.
38/2011 fra 18. april 2020 til greidsludags.
Stefnendur greidi stefnda 1.500.000 kronur i malskostnad.
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