Héradsdomur Reykjaness

Domur 1. desember 2021

Mal nr. E-901/2021:

Gudmundur Skulason

09
Raffag ehf.
(Ivar bér Johannsson l6gmadur)

gegn

Birni Ingdlfssyni,

Steinunni Erlu Fridpjofsdottur
(Thelma Christel Kristjansdottir)

ﬁgndhdfum fimm vedskuldabréfa
Domur

Mal petta var h6fdad med birtingu stefnu 19. mars 2021 og domtekid 8. nGvember
2021.

Stefnendur eru Gudmundur Skdlason, kt. 000000-0000, og Raffag ehf., kt.
000000-0000, [...].

Stefndu eru Bjorn Ingélfsson, kt. 000000-0000, og Steinunn Erla Fridpjofsdottir,
kt. 000000-0000, bedi til heimilis ad [...], auk handhafa eftirfarandi fimm
vedskuldabréfa:

Handhafi vedskuldabréfs sem hefur skjalnimer [...] og hvilir & 5. vedrétti
fasteignarinnar [...], fastanr. [...], ad upphaflegri fjarhaed 10.000.000 krdna, dtgefid pann
11. agust 2020 af Steinunni Erlu Fridpjofsdottur, kt. 000000-0000, til handhafa.

Handhafi vedskuldabréfs sem hefur skjalnimer [...] og hvilir & 6. vedrétti
fasteignarinnar [...], fastanr. [...], ad upphaflegri fjarhaed 10.000.000 krdna, dtgefid pann
11. 4gust 2020 af Steinunni Erlu Fridpjofsdéttur, kt. 000000-0000, til handhafa.

Handhafi vedskuldabréfs sem hefur skjalnimer [...] og hvilir & 7. vedrétti
fasteignarinnar [...], fastanr. [...], ad upphaflegri fjarhaed 10.000.000 krona, dtgefid pann
11. 4gust 2020 af Steinunni Erlu Fridpjofsdéttur, kt. 000000-0000, til handhafa.

Handhafi vedskuldabréfs sem hefur skjalnimer [...] og hvilir & 8. vedrétti
fasteignarinnar [...], fastanr. [...], ad upphaflegri fjarhaed 10.000.000 krona, dtgefid pann
11. &gust 2020 af Steinunni Erlu Fridpjofsdottur, kt. 000000-0000, til handhafa.



Handhafi vedskuldabréfs sem hefur skjalnimer [...] og hvilir & 9. vedrétti
fasteignarinnar [...], fastanr. [...], ad upphaflegri fjarhaed 10.000.000 krdna, Gtgefid pann
11. &gust 2020 af Steinunni Erlu Fridpjofsdottur, kt. 000000-0000, til handhafa.

Stefnendur gera pad domkrofu & hendur stefndu Birni Ingolfssyni og Steinunni
Erlu Fridpjofsdottur ad vidurkenndur verdi med domi forkaupsréttur stefnenda ad
eignarhluta [...] i fasteigninni [...], fastanr. [...], & grundvelli kaupsamnings og afsals
milli stefnda Bjorns Ingdlfssonar og stefndu Steinunnar Erlu Fridpjéfsdottur fra 30. juni
2020.

Stefnendur gera pa domkréfu & hendur stefnda Birni Ingdlfssyni ad honum verdi
gert ad gefa ut afsal til stefnenda fyrir eignarhluta 201 i fasteigninni [...], fastanr. [...],
gegn greidslu stefnenda & kaupverdinu 72.000.000 kréna, sem greidast skal med yfirtoku
vedskulda sem hvila a 1. — 4. vedrétti eignarinnar midad vid stodu peirra pann 30. jani
2020, en eftirstodvar med peningum.

Stefnendur gera pa domkréfu a hendur stefndu Steinunni Erlu Fridpjofsdéttur ad
henni verdi gert ad pola ad stefnendur fai utgefid afsal fyrir eignarhluta 0201 i
fasteigninni [...], fastanr. [...], og ad afsal til stefndu Steinunnar verdi afmad ur
binglysingarbokum.

Stefnendur gera peaer démkréfur @ hendur handhéfum framangreindra fimm
vedskuldabréfa sem hvila & 5. — 9. vedrétti fasteignarinnar [...], fastanr. [...], ad peim
verdi gert ad pola ad vedskuldabréfin verdi afmad ar pinglysingarbokum.

Stefnendur krefjast pess ad allir stefndu verdi oskipt deemdir til pess ad greida
stefnendum malskostnad ad skadlausu samkvemt mati domsins.

Stefndu krefjast pess adallega ad verda syknud af 6llum kréfum stefnenda. Til
vara krefst stefndi Bjorn Ingolfsson pess ad kaupverd i krofugerd & hendur honum um
Utgafu afsals gegn greidslu kaupverds verdi akvedid ad mati domsins. 1 badum tilvikum
er pess krafist ad stefnendur verdi deemdir til ad greida stefndu méalskostnad samkvemt

framl6gdu malskostnadaryfirliti eda samkvaemt mati domsins.

Malavextir og sonnunarfersla:

Med skiptayfirlysingu dagsettri 8. juli 1988 &kvad paverandi eigandi
fasteignarinnar ad [...] ad skipta henni upp i tvo eignarhluta. Annars vegar
idnadarhusnaedi a 1. haed, 54,07% af husinu, og hins vegar ibudarhisnadi a 2. og 3. haed,



45,93% af husinu. Hefdi idnadarhlutinn einkaafnot af 168 ad [...], og telst nu vera [...],
en ibudin hefdi einkaafnot I6darinnar ad [...].

I skiptayfirlysingunni kemur eftirfarandi fram: ,,Ekki er heimilt ad skipta eigninni
i fleiri en tvo eignarhluta og hefur hvor eignarhluti um sig gagnkveeman forkaupsrétt.*

Med kaupsamningi dagsettum 20. desember 1999 eignadist modir stefnda Bjorns
eignina ad [...]. Stefnendur eignudust hvor sinn 50% eignarhlutann i [...] september
2002, sem modir stefnda Bjorns aritadi um hofnun forkaupsréttar. Stefndi Bjorn var
annar votta ad peirri yfirlysingu. Stefnandi Gudmundur Skalason mun vera eini eigandi
stefnanda Raffags ehf.

pann 20. mars 2006 afsaladi modir stefnda Bjérns 50% eignarhluta [...] til hans.
Ekki kemur fram i pvi afsali ad forkaupsréttar hafi verid geett. Vid andlat modur stefnda
Bjorns komu i hans hlut, 7. jali 2015, annars vegar 16,7% i [...], samkveemt
skiptayfirlysingu danarbusins sem skipt var opinberum skiptum, og hins vegar 33,3%
samkvaemt afsali Gtgefnu af skiptastjora. | pinglystri ,yfirlysingu um forkaupsrétt“,
dagsettri 4. névember 2015, sem skiptastjori gaf Gt, kemur fram ad stefndi hafi ekki greitt
fyrir 33,3% eignarhlutann med 6drum heetti en ad hann tok yfir dhvilandi vedskuldir sem
a eigninni hvildu, sem allt voru hans skuldir og danarbuinu 6vidkomandi. Jafnframt segir
i yfirlysingunni ad stefnendum hafi verid tjad ad samhlida afsalinu hafi stefndi Bjorn
fengid 16,7% eignarinnar sem arf. Undir yfirlysinguna rita stefnendur sem
forkaupsréttarhafar.

Med kaupsamningi og afsali, dagsettu 30. juni 2020, seldi stefndi Bjorn 100%
eignarhluta sinn i [...] til stefndu Steinunnar Erlu, eiginkonu sinnar. Umsamid kaupverd
var 72.000.000 krona, sem greida skyldi med yfirtoku & lanum ahvilandi & 1. — 4. vedrétti
eignarinnar og peningum, og pa segir ad kaupverdid hafi pegar verid greitt. Qumdeilt er
ad stefnendum var ekki vid petta tilefni bodinn forkaupsréttur. I skyrslu stefnda Bjérns
fyrir ddminum kom fram ad hann hafi vitad af forkaupsréttarakvaedinu, en ekki talid ad
pad myndi virkjast vid pessa eignayfirferslu milli hjona. 1 skyrslu stefndu Steinunnar
fyrir dominum kom fram ad huan hafi vitad af forskaupsréttinum, en hann hefdi
einfaldlega gleymst, og hin hafi ekki talid ad hann eetti vid um pessa eignayfirferslu. I
skyrslum beggja stefndu fyrir ddminum kom fram ad tilgangur eignayfirfaerslunnar hafi
verid sa ad baeta samningsstodu peirra gagnvart Islandsbanka hf., og gagnvart

mogulegum skuldheimtuménnum Bjorns. /Atla verdur ad utgafa peirra fimm



handhafabréfa sem gefin voru ut 11. agust 2020, og getur um i domkréfum, hafi verid
gefin at i sidarnefndum tilgangi, en bréfin munu 6ll enn vera i férum stefndu.

Samskipti milli malsadila munu ekki hafa verid med besta mdti. Med
adfararbeioni 20. névember 2020, sem send var Héradsdomi Reykjaness, krafdist stefnda
Steinunn pess ad hun yrdi sett inn i adgangsrétt ad inntaki hitaveitu, vatnsveitu og
rafmagni, sem stadsett er i eignarhluta stefnenda. Malid, sem fékk malsnumerid A-
3185/2020, var tekid fyrir 14. desember 2020. Greinargerd stefnenda var 16gd fram 8.
jantar 2021, par sem medal annars kemur fram ad stefnendum hefdi vid yfirferd gagna
bess mals ordid ljost um eignarheimild stefndu Steinunnar og ad hun byggdist a
kaupsamningi og afsali fr 30. juni 2020. Hafi stefnendum ekki verid bodid ad neyta
forskaupsréttar vid pad tilefni, og hefdu peir pad til skodunar ad krefjast ogildingar
eignarheimildarinnar. Vid fyrirtoku adfararmalsins 23. febrtar 2021 16gdu malsadilar
fram satt um malalok, en jafnframt kemur par fram ad sattin feli ekKki i sér vidurkenningu
a eignarrétti stefndu & [...], par sem stefnendur teldu ad forkaupsréttur peirra hefdi
virkjast vid utgafu kaupsamnings og afsals 30. juni 2020.

Stefnendur h6fdudu mal petta med stefnubirtingu stefnuvotts gegn stefndu Birni
og Steinunni 19. mars 2021, og pa var stefna malsins birt i Logbirtingabladinu pann 9.
mars 2021, einkum gagnvart handhéfum peirra vedskuldabréfa, sem getur um i
domkrofum.

Til s6nnunar leggja stefnendur medal annars fram pa skiptayfirlysingu par sem
forskaupsréttarins er fyrst getid, skjol um eignarheimildir i hdsinu, vedbandayfirlit, afrit
ahvilandi vedskulda a [...] og télvupost.

Stefndu leggja medal annars fram skjol um eignarheimildir i husinu,
hjonavigsluvottord, upplysingar um lan og skuldastédu, gogn i mali A-3185/2020, gogn
vegna keru til logreglu og afstodu rikissaksdknara auk upplysinga um préun
fasteignaverds. Stefndu gafu beedi adilaskyrslu fyrir domi, og pa gaf vitnaskyrslu af
peirra halfu Skali Sigurdsson vidskiptafreedingur, sem kom ad skjalagerd fyrir stefndu
um kaupsamning og afsal 30. juni 2020, og ad utgafu peirra handhafabréfa sem getur um

i domkrofum.

Malsastaedur og lagarok stefnenda:

Stefnendur beina vidurkenningarkrofu sinni ad stefndu Birni Ingolfssyni og

Steinunni Erlu Fridpjofsdottur og byggja kréfuna & pvi ad forkaupsréttur peirra ad [...]



hafi ordid virkur pann 30. juni 2020 pegar stefndi Bjorn seldi og afsaladi ibadarhlutanum,
[...], til stefndu Steinunnar. Stefnendum hafi ekki verid bodid ad neyta forkaupsréttarins
eins og 1. mgr. 9. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup geri rad fyrir og hafi pvi ekki
fengid teekifeeri til pess ad nyta sér pann rétt. Forkaupsreéttur stefnenda ad eigninni byggist
a pinglystri skiptayfirlysingu um eignina fra 8. juli 1988, sem kvd a eigninni, og sé hann
par skyrlega ordadur auk pess ad réttarins sé getid a vedbdkaryfirliti eignarinnar. Byggja
stefnendur & pvi ad hinn pinglysti forkaupsréttur peirra gangi framar sidar tilkomnum
réttindum sem pinglyst hafi verid a eignina. Telja stefnendur pegar af pessari astedu ad
fallast beri & krofur peirra um vidurkenningu a forkaupsreétti peirra vid umratt tilefni med
peim skilmélum sem fram koma i kaupsamningi og afsali, dags. 30. juni 2020.

Stefnendur byggja & pvi ad stefndu Bjérn og Steinunn hafi verid grandsém um
tilvist forkaupsréttarins, en hann komi skyrlega fram i pinglystum gégnum um eignina
0g & vedbokarvottordi eignarinnar auk pess sem stefnendur héfou adur og vid annad
tilefni fallid fra forkaupsrétti sinum ad beioni stefnda Bjorns.

Krofu stefnenda um Gtgéfu afsals sé beint ad stefnda Birni i beinu samhengi vid
framangreinda vidurkenningarkrofu. Krafan sé ad 6llu leyti i samreemi vid skilméla pa
sem fram koma i kaupsamningi og afsali, dags. 30. juni 2020. Midast krafan vid utgafu
afsals fyrir eigninni gegn greidslu kaupverdsins sem par sé tilgreint, alls 72.000.000
kréna. Samkvaemt umraeddum kaupsamningi og afsali hafi kaupverdid verio greitt med
peim heetti ad yfirteknar voru vedskuldir paer sem hvildu & 1. — 4. vedrétti eignarinnar og
eftirstodvar med peningum. Nanar tiltekid sé i fyrsta lagi um ad raeda vedskuldabréf ad
upphaflegri fjarhaeed 25.000.000 kréna, sem hvili a 1. vedrétti eignarinnar og hafi
skjalnamerid [...], utgefid pann 10. oktober 2005 af stefndu Birni og Steinunni til
Kauppings banka hf., ni Arion banka hf. | 63ru lagi sé um ad reeda tryggingarbréf ad
upphaflegri fjarhaed 1.500.000 krénur, sem hvilir & 2. vedrétti eignarinnar med
skjalnamerid [...], utgefid pann 11. jali 2005 af stefndu Birni og Steinunni til
Landsbanka Islands hf. I pridja lagi sé um ad reeda vedskuldabréf ad upphaflegri fjarhaed
3.400.000 kronur sem hvilir & 3. vedrétti eignarinnar med skjalnamerid [ ...], utgefid pann
7. juni 2016 af stefnda Birni til Landsbanka islands hf. T fjorda lagi sé um ad reeda
tryggingarbréf ad upphaflegri fjarhaed 1.500.000 krénur, sem hvilir a 4. vedrétti
eignarinnar, med skjalnumerid [...], utgefid pann 25. januar 2018 af SLB ehf., kt.
000000-0000, til Landshanka Islands. Krafan midast vid yfirtoku 4 umraeddum

vedskuldum midad vid stédu peirra pann 30. juni 2020, enda hafi forkaupsréttur



stefnenda ordid virkur & umraeddum degi. Stefnendur hafi ekki adgang ad upplysingum
um nédkveema stddu umraeddra skulda pann 30. juni 2020 og beini peirri &skorun ad
stefndu ad leggja fram i malinu gégn um stédu vedskulda & 1. — 4 vedrétti & fyrrgreindum
degi.

Gerd sé krafa um ad stefndu Steinunni verdi gert ad pola ad stefnendur fai utgefio
afsal fyrir eignarhluta 0201 i [...], fastanr. [...], og ad afsal til stefndu Steinunnar verdi
afmad ur pinglysingarboékum. Stefnda Steinunn hafi hagsmuna ad geeta i mélinu, enda
kaupandi og afsalshafi vid umraedda s6lu og sé pvi sjalfstaedri krofu jafnframt beint ad
henni um ad pola dom um Gtgafu afsalsins til stefnenda og ad afsal til hennar verdi afmad
ur pinglysingarbékum. Byggja stefnendur & pvi ad hinn pinglysti forkaupsréttur peirra
gangi framar sidar tilkomnum réttindum stefndu Steinunnar, sem pinglyst hafi verid sidar
& eignina. Haldist krafan i einu og 6llu i hendur vid krofur um vidurkenningu a
forkaupsrétti stefnenda & grundvelli kaupsamnings og afsals, dags. 30. jani 2020, og
utgafu afsals til handa stefnendum & peim kjérum sem i kaupsamningnum koma fram,
med visan til ,,mutatis mutandis.* I pessu samhengi visa stefnendur sérstaklega til pess
ad stefnda Steinunn hafi verid grandsdm um forkaupsréttinn og eins og gégn malsins beri
med sér byggist forkaupsrétturinn & pinglystri skiptayfirlysingu og hans sérstaklega getid
i vedbandayfirliti eignarinnar auk pess sem stefnendur héfdu adur og vid annad tilefni
fallio fra forkaupsrétti sinum ad beidni stefnda Bjorns.

Stefnendur benda & ad skdmmu eftir Gtgafu kaupsamnings og afsals 30. juni 2020,
eda pann 13. agust 2020, hafi fimm handhafaskuldabréfum med vedi i eigninni verid
pinglyst 4 5. — 9. vedrétt [...]. Oll bréfin séu ad upphaflegri fjarhaed 10.000.000 krdna,
og Utgefin pann 11. 4gust 2020 af stefnda Steinunni til handhafa. Stefnendur telja einsynt
ad ef fallist verdur & krofur peirra um vidurkenningu a forkaupsréttinum og atgafu afsals
fyrir eigninni afturvirkt, p.e. fra 30. juni 2020, leidi pad af sér ad aflysa beri vedskuldum
sem sidar séu til komnar, af eigninni, en pannig gangi hinn pinglysti forkaupsréttur peirra
framar sidar tilkomnum réttindum. P4 feli su nidurstada i sér ad stefnda Steinunn hafdi
ekki logmeeta radstofunar- og eignarheimild a [...] pegar fasteignin var vedsett med
umraeddum hatti og séu vedsetningarnar af peim sékum Ogildar. Hafi ordid Gtivist af
halfu handhafa bréfanna, og pvi engar varnir verid settar fram gegn kréfum stefnenda,
0g pvi beri ad fallast & krofur peirra.

Jafnframt byggja stefnendur kréfur sinar um aflysingu bréfanna & pvi ad med

umraddri vedsetningu hafi hagsmunum peirra verid raskad verulega, enda stefndu eins



og rakid hefur verid grandsom um forkaupsrétt stefnenda ad eigninni og virdast
vedsetningarnar & handhafaskuldabréfunum i beinu samhengi vid umraedda
eignayfirferslu pann 30. jani 2020. Hafi vedsetningarnar yfirbragd malamyndagernings
og ekkert sem bendi til pess ad raunverulegt skuldarasamband hafi verid stofnad med
utgafu vedskuldabréfanna en vedréttur sé i edli sinu tryggingarreéttur atlad pad hlutverk
ad tryggja ad greidsla fari fram og gera liklegra en ella ad vedhafi fai greidslu sina.
Forsenda fyrir pvi er ad greidsla hafi fario fram fra vedhafa til vedsala. Bendi pvi ekkert
til pess ad raunveruleg fjarkrafa bui ad baki vedskuldabréfunum og teljast vedsetningar
samkvaemt peim pvi jafnframt dgildar af pessum sdékum. Pvi beri ad fallast & krofur
stefnenda um aflysingu bréfanna.

par sem ekki liggi fyrir hverjir séu handhafar umraeddra bréfa sé krofunni beint
ad otilgreindum handhéfum bréfanna og naudsynlegt af somu sokum ad birta umraeddum
handhofum stefnu pessa i Ldgbirtingabladi, skv. c-1id 89. gr. laga nr. 19/1991 um
medferd einkamala. Jafnframt sé peirri askorun beint til stefnda Bjorns og stefndu
Steinunnar ad upplysa um hverjir séu handhafar bréfanna.

Til studnings krofu um vidurkenningu & forkaupsretti stefnenda a [...] & grundvelli
kaupsamnings, dags. 30. jani 2020, kréfu um atgafu stefnda Bjorns & afsali peim til
handa, aflysingu afsals stefnda Steinunnar og aflysingu handhafaskuldabréfa af eigninni
visast til meginreglna samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi samninga og 1.
mgr. 9. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. P4 visast til samningalaga nr. 7/1936,
einkum ogildingarreglna laganna og pinglysingarlaga nr. 39/1978, einkum 15. og 19. gr.
laganna i pessu samhengi.

Visad se til 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, vardandi
heimild til vidurkenningarkrofu stefnenda og til XXI. kafla laganna vardandi
malskostnadarkrofu. Um adild stefndu og stefnenda sé visad Ill. kafla laga nr. 91/1991,
og um tilhégun stefnubirtingar fyrir 6tilgreindum handhéfum skuldabréfa sé visad til c-

lidar 89. gr. laganna. Um malskostnadarkrofu visast til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaedur og lagarok stefndu:

Stefndu krefjast i fyrsta lagi syknu par sem meintur forkaupsréttur stefnenda hafi
fallid nidur vegna tomletis stefnenda. Ljost sé ad stefndu gerdu kaupsamning sem
stefnendur telji ad hafi virkjad meintan forkaupsreétt sinn pann 30. juni 2020 og pinglystu

honum an tafar, en kaupsamningurinn og afsalid hafi verid innfzert i pinglysingarbok 31.



jali 2020. Stefnendum hafi pvi matt vera kunnugt um samning stefndu fra peim
timapunkti. I kjolfar nagrannadeilna hafi stefndu verid neydd til pess ad krefjast beinnar
innsetningar ad hita- og vatnsinntaki fasteignarinnar pann 20. névember 2020. Oumdeilt
sé ad stefnendum hafi & peim timapunkti sannanlega verid kunnugt um ad stefnda
Steinunn veeri ordin eigandi fasteignarinnar, i 1josi pess ad hun var adfararbeidandi i
malinu. Enn fremur virdast stefnendur an tafar hafa sétt afrit kaupsamnings og afsals sem
peir 16gdu medal annars fram i pinghaldi pann 8. jantar 2021 &samt greinargerd i
framangreindu mali. bvi sé ljost ad stefnendum hafi i sidasta lagi & peim timapunkti verid
kunnugt um breytingu & eignarhaldi, séluverd og adra skilmala samnings stefndu.

Samkvemt 2. mgr. 9. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 komi fram ad
forkaupsréttarhafi skuli svara skriflega og afdrattarlaust tilbodi seljanda innan 15 daga
fra pvi ad honum barst tilbodid, ella glati hann i pad sinn rétti sinum til ad nyta
forkaupsréttinn. Stefnendur hafi hins vegar ekki lyst pvi yfir ad peir hygdust nyta
forkaupsrétt sinn fyrr en med stefnu i mali pessu, dagsettri 14. april 2021, tepu ari eftir
ad samningur stefndu var innfeerdur i pinglysingarbok, teepum fimm manudum eftir ad
stefnendum vard &n nokkurs vafa kunnugt um ad eigendaskipti hefdu ordid & eigninni,
og teepum fjorum manudum eftir ad stefnendur 16gdu sjalfir fram kaupsamning par sem
fram kom s6luverd og adrir skilmalar samningsins og stefnendur lystu pvi yfir ad: ,,[peir]
hefou til skodunar ad krefjast ogildingar & kaupsamningi og afsali pvi sem
gerdarbeidandi byggir adfararbeidni sina & [...] og pess ad gerdur verdi vid pa
kaupsamningur a somu kjorum og koma fram i umraeddum kaupsamningi.© Raunar hafi
[i6id sex sinnum lengri timi en 9. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 askilji, jafnvel
pétt midad sé vid hagstedasta timamark fyrir stefnendur. Vid pad timamark héfou peir
einnig lyst yfir ad peir hefou hafid skodun & pvi hvort peir myndu krefjast pess ad nyta
meintan forkaupsrétt sinn. Meta verdi témlati stefnenda med hlidsjon af peirri
yfirlysingu. Samkvemt oOllu framangreindu telja stefndu pvi ljost ad meintur
forkaupsréttur stefnenda sé fallinn nidur fyrir tomleeti.

Stefndu krefjast i 6dru lagi syknu af 6llum kréfum stefnenda par sem meintur
forkaupsréttur hafi ekki virkjast vid samning stefndu par sem pau séu hjon. Telja verdi
ad forkaupsréttur virkist ekki pegar hjuskapareign sé feerd med kaupsamningi og afsali
milli hjona. Stefndu hafi gengid i hjuskap pann 29. agust 1970. Enginn kaupmali hafi
verid gerdur & milli peirra. Fasteignin vid [...] hafi pvi verid hjuskapareign stefnda

Bjorns og nu hjaskapareign stefndu Steinunnar. Enn fremur sé ljost ad engir fjarmunir



hafi farid & milli stefndu og stefnda. Fjolmorg lagadkvaedi og domafordemi stydji vid
pessa nidurstddu. Megi medal annars nefna ad 1. mgr. 46. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1991
kvedi 4 um ad hjon ,,beri sameiginlega abyrgd a framfeerslu fjolskyldunnar.« { 2. mgr.
sama akvaedis komi einnig fram ad ,,Framlag annars maka til sérparfa hins verdur
hjuskapareign vidtakanda nema sérstok heimild sé til ad telja pad séreign“. P4 megi
einnig lesa i rika fjarhagslega samstodu hjona i skilningi VIII. kafla hjuskaparlaga nr.
31/1991 um eignir hjona, einkum. 54. gr. laganna, par sem kvedid se & um pa meginreglu
ad ,,eignir maka séu hjaskapareignir nema sérstakar heimildir standi til annars.* I pridja
lagi beri ad nefna 60. - 65. gr. laganna par sem kvedid sé 4 um porf & sampykki maka til
radstofunar eigna og égildingu samninga sem ekki uppfylla pad skilyrdi. Ad lokum beri
ad nefna 69. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 par sem fram komi: ,,Medan sambudin varir
er hvoru hjona heimilt gagnvart pridja manni ad gera & abyrgd beggja samninga sem
venjulegir eru vegna sameiginlegs heimilishalds, svo og vegna parfa barna og sérparfa
bess maka er stendur ad samningi. betta gildir einnig um leigu hisnadis sem &tlad er til
sameiginlegs heimilis hjonanna. Slikir samningar teljast gerdir a abyrgd beggja hjona
nema atvik segi 6druvisi til. ba sé einnig ljost af domaframkveemd ad forkaupsréttur
virkjast til ad mynda ekki pegar fasteign sem bundin sé forkaupsréttarkvod komi til skipta
vid fjarskipti milli hjona i kjolfar skilnadar, sbr. Hrd. 1948 bls. 428.

I pessu samhengi beri einnig ad nefna ad samningur stefndu hafi verid pattur i
fjarhagsendurskipulagningu peirra a@ milli, i pvi skyni [...] & pessu ari. Ljost sé af
domaframkvemd Haestaréttar ad endurskipulagning eigna hja fyrirteekjum virki ekki
forkaupsrétt, sbr. Hrd. 570/2009. Telja verdi ad hid sama eigi vid um fjarhagslega
endurskipulagningu innan fjélskyldueininga og fyrirteekjaeininga, med hlidsjon af
framangreindum lagadkveedum hjuskaparlaga nr. 31/1991.

Samkveaemt 6llu framangreindu sé pvi ljost ad breytt skraning hjuskapareignar a
ba leid ad eiginmadur skréi eiginkonu sina sem eiganda hafi ekki virkjad forkaupsrétt.
Ljost sé ad ekki var um ad raeda neina raunverulega breytingu a eignarhaldi, enda hjon
med rika fjarhagslega samstodu baedi i lagalegum og hefdbundnum skilningi.
Framangreint eigi einkum vid i pessu mali par sem engir beinir fjarmunir hafi skipt um
hendur i tengslum vid samningsgerdina, engin breyting hafi ordid a afnotum
fasteignarinnar eda beitingu réttinda yfir henni. b4 sé einnig grundvallaratridi ad stefndu
etludu vid kaupsamningsgerd ekki ad flytja ut ar ibadinni heldur eingdngu



endurskipuleggja fjarhag sinn. Samkveemt framangreindu verdi ad telja ad meintur
forkaupsréttur stefndu hafi ekki virkjast vid gerd kaupsamnings pann 30. juni 2020.

I pridja lagi krefjast stefndu syknu par sem pau telja forkaupsréttinn ekki hafa
virkjast par sem kaupsamningurinn hafi verid malamyndagerningur. Helsta markmid
samningsins hafi verid ad styrkja samningsstodu stefnda Bjorns vid Islandsbanka hf. Enn
fremur sé vert ad itreka ad engin raunveruleg breyting atti sér stad med
kaupsamningnum. Stefndu hafi baedi buid &fram i hasinu. Husid hafi ordid hjuskapareign
stefndu Steinunnar i stad hjuskapareignar stefnda Bjorns og hefdi pvi komid til
helmingsskipta vid skilnad. Pa sé enn fremur ljést ad sampykki peirra beggja hefdi enn
burft til ad afhenda, vedsetja, leigja eda byggja vid fasteignina, samkvemt 60. gr.
hjaskaparlaga nr. 31/1993. Sidast en ekki sist sé ljost ad ekkert endurgjald hafi farid &
milli stefndu vid kaupin. Par ad auki sé 1jost ad samkvaemt 34. gr. laga um samningsgero,
umbod og 6gilda I6ggerninga séu malamyndagerningar ekki gildir nema peir hafi verid
framseldir til pridja manns. Ljost sé samkvaemt pvi dkvaedi ad markmidid sé ad vernda
grandlausan framsalshafa sem hafi ad 6llum likindum veitt einhvers konar endurgjald
fyrir framsalid. Hins vegar sé ljost ad stefnendur hafi ekki verid grandlausir um ad
kaupsamningurinn veeri malamyndagerningur. | pvi samhengi megi helst nefna ad
stefnendur og stefndu hafi verid nagrannar allt fra arinu 2000. Stefnendum hafi pvi verid
kunnugt um ad stefndu veeru hjon og byggju enn saman i ibadinni. Samkvaemt
framangreindu hefdu stefnendur matt stla ad kaupsamningurinn, dags. 30. juni 2020,
hefdi engin raunveruleg &hrif & hagi stefndu. [ 6dru lagi sé ljést ad stefnendur séu ekki
framsalshafar af kaupsamningnum og pvi hafi kaupsamningurinn ekki gildi samkveaemt
efni sinu heldur adeins ad pvi marki sem honum hafi verid &tlad ad gilda milli adilanna.
Forkaupsréttur verdi ekki virkur nema gildur kaupsamningur hafi verid gerdur. Ljost sé
samkvaemt framangreindu ad svo sé ekki i mali pessu og beri pvi ad sykna stefndu af
krofum stefnenda.

Stefndu krefjast i fjorda lagi syknu af kréfum stefnenda par sem peir telja
forkaupsréttarakvaedid oOgilt par sem pad sé dsanngjarnt i 1josi atvika sem urdu vid og
eftir samningsgerdina, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga. Kaupverd eignarinnar hafi ekki midast vid hefébundid markadsvirdi, enda
eignin ekki sett a s6lu. Auk pess hafi kaupsamningurinn verid gerdur i juni 2020, rétt
eftir fyrstu bylgju Covid-19 faraldursins. [ kjolfarid hafa styrivextir Sedlabankans lekkad

nokkud hratt med peim afleidingum ad frambod lansfjar a markadi hefur aukist og
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fasteignaverd haeekkad. Raunar hafi visitala ibldaverds & hofudborgarsvaedinu verio 649
stig i juni 2020 en 730,6 stig i april 2021 pegar stefnendum hafi borist stefna stefnenda.
pad hafdi pvi ordid yfir 12,5% haekkun & fasteignaverdi & peim tima en samkvemt
nyjustu tolum Pjodskrar sé hakkunin na ordin yfir 16%. I pvi samhengi megi geta pess
ad fra névember 2020, pegar stefndu kréfdust adfarar ad stefnendum, matti stefnendum
i sidasta lagi hafa ordid ljost ad eigendaskipti hefdu farid fram & eigninni og par til
stefnandi krafdist pess ad nyta forkaupsréttinn hafi 1idid fimm méanudir par sem
fasteignaverd haekkadi um hatt i 7,5% eda nanast helming peirrar verdhaekkunar sem lyst
hafi verid fra pvi ad stefndu gerdu kaupsamning sinn og par til pessari greinargerd hafi
verid skilad.

Beiting forkaupsréttarakvaedisins sé ad mati stefndu Osanngjorn i ljosi
addraganda pess ad stefna hafi verid gefin Gt, aldurs stefndu, grandleysis stefndu um
forkaupsréttarakveedid, forsdogu akvedisins, verulegra hakkana & fasteignaverdi a
hofudborgarsveaedinu og pess ad stefndu atludu sér aldrei ad flytja at af heimili sinu.
Sidbuin krafa um nytingu forkaupsréttarins valdi pvi ad stefndu purfi ad selja heimili sitt,
par sem pau hafa buid sl. 15 ar, &n pess ad pau fai sanngjarnt endurgjald fyrir midad vid
naverandi markadsadstaedur. Nanar tiltekid hafi stefndu selt fasteignina a undirverdi sin
a milli en neydist na til ad brua bilid pvi til vidbotar, ad éllum likindum midad vid
naverandi préun a fasteignaverdi, vel yfir 16% af markadsvirdi eignarinnar til ad finna
sér nytt heimili. Ekki purfi ad fjolyrda um hversu ipyngjandi pad sé fyrir stefndu.
Samkveemt Ollu framangreindu telja stefndu ljést ad forkaupsréttarakvaedid sé ogilt
samkvaemt 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda I6ggerninga.

Ad lokum krefjast stefndu syknu par sem forkaupsrétturinn seé ekki lengur i gildi,
enda fallid nidur pegar Gudmundur A. Kristjansson heitinn flutti Gr hisinu. Likt og lyst
hafi verid hafi forkaupsrétturinn verid settur inn i eignaskiptayfirlysinguna pegar sami
eigandi var ad fasteigninni, sem nu er [...] og [...], sem sidar var seld til einkahlutafélags
hans. Pad hafi pvi verid einn raunverulegur eigandi ad fasteigninni allri. Atla megi af
adsteedum vid samningsgerd, eda ritun eignaskiptayfirlysingarinnar, og forsdgu hennar
ad forkaupsréttarakvaedid hafi fyrst og fremst att ad tryggja ad Gudmundur geeti eignast
fasteignina i heild ad nyju jafnvel pott breytingar yréu a rekstri hans eda fleiri eigendur
keemu ad rekstrinum. b4 sé enn fremur ljost ad mjog stopul framkvaemd hafi verid & pvi
hvort akveedinu hafi verid fylgt i framkveemd i gegnum tidina. Seljendur [...] hafi t.a.m.

eingdngu einu sinni 6skad eftir pvi vid eigendur [...] ad fallid yrdi fra forkaupsrétti, en
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bad hafi verid arido 2002 pegar einkahlutafélag upphaflegs eiganda, p.e. Bilaréttingar
G.AK. enf., var seljandi. ba hafi eigendur [...] aldrei bodid eigendum [...] forkaupsrétt,
enda ekki talid sér pad skylt eftir ad upphaflegur eigandi var farinn ar hdsinu, ad
undanskildu einu tilviki pegar opinber skiptastjori danarbds hafdi vadio fyrir nedan sig
og Oskadi eftir formlegri yfirlysingu stefnenda um hofnun forkaupsréttar, an atbeina
stefndu.

Pa megi einnig ad lokum nefna i pessu samhengi ad syslumadurinn &
hofudborgarsvaedinu pinglysti kaupsamningnum an allra athugasemda. Pad leidi hins
vegar af 7. gr. og 1. mgr. 24. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978 ad rétti sem er
6samrymanlegur forkaupsrétti stefnenda eigi ekki ad pinglysa & eignina, nema
stefnendum hefdi verid tilkynnt um slikt framsal og lyst pvi yfir ad pau féllu fra
forkaupsrétti sinum. Syslumadur virdist pvi hafa verid sammala pvi mati stefndu ad
forkaupsrétturinn veeri fallinn nidur.

Um varakrofu sé fyrst og fremst visad til pess sem fram sé komid um adalkrofu
stefndu par sem fjallad hafi verio um 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og Ogilda l6ggerninga. Verdi ekki fallist & ad ogilda akveedid i heild sinni, verdi ad
minnsta kosti ad akvarda endurgjald midad vid naverandi markadsvirdi, ad teknu tilliti
til visitolu ibudaverds & hofudborgarsveedinu og verdmats 16ggilts fasteignasala.

Um lagardk visa stefndu til skradra og 6skradra 6gildingareglna samningaréttar,
einkum Gskradrar meginreglu um brostnar forsendur og 34. og 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd umbod og Ogilda I6ggerninga. Einnig sé visad til skradra og 6skradra
reglna um talkun samninga. P& sé einnig visad til 9. gr. laga um fasteignakaup nr.
40/2002. Auk pess sé visad til skradra og 6skrddra meginreglna eignarréttar, einkum um
forkaupsrétt. bé sé visad til hjuskaparlaga nr. 31/1993, einkum 46., 54., 60.-65. og 69.
gr. laganna. Um malskostnad sé visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala.

Forsendur og nidurstada:

I pinglystri skiptayfirlysingu hissins [...J/[...] kemur fram ad hvor eignarhluti eigi
gagnkvaeman forkaupsrétt, og i vedbandayfirliti um [...], eignarhluta stefndu, kemur fram

undir lidnum kvadir ad hvor eignarhluti i hasinu um sig eigi gagnkvaeman forskaupsrétt.
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Med forkaupsrétti er vid pad att ad forkaupsréttarhafi eigi heimild til pess ad
kaupa hinn eignarhluta hassins vid s6lu hans, med somu skilmalum og i kaupsamningi
eigandans og vidsemjanda hans greinir.

[ skyrslum stefndu Bjorns og Steinunnar fyrir domi upplystu pau ad hafa vitad
um forkaupsrétt stefnenda pegar pau létu Utbua fyrir sig kaupsamning/afsal um [...],
dagsettan 30. juni 2020, og hafi pvi verid grandsém um pann rétt, en talid ad
forkaupsrétturinn myndi ekki virkjast par sem um yfirfeerslu eignarréttar til maka veeri
ad reeda. | skyrslu pess adila fyrir domi, sem adstodadi stefndu vid gerd samningsins,
kom fram ad hann hefdi kynnt sér vedbdkarvottord eignarinnar en ekki sed akvaedid um
forkaupsrétt.

Eignayfirferslan 30. juni 2020 A&tti sér stad med formlegum hetti med
»Kaupsamningi og afsali“, og i skjalinu sem pinglyst var & eignina er getid um ad
kaupverd hafi verid greitt med yfirtoku tiltekinna lana og med greidslu peninga, en ekKi
liggur fyrir hver stada lananna var eda fjarhad peningagreidsina. Ad pessu leyti var um
sOlu & eigninni ad raeda i skilningi forkaupsréttarakveedisins, 6had pvi hvort stefndu hafi
borid fyrir domi ad engar peningagreidslur hafi farid peirra & milli.

Ekkert i gognum malsins stydur pa malsasteedu stefndu ad forskaupsrétturinn hafi
ekki lengur verid i gildi, hann fallid nidur eda adeins gilt i eitt skipti um fyrsta eiganda
hassins. pott forskaupsréttarins hafi ekki verid getid af halfu syslumanns vid pinglysingu
samningsins, er 6sannad ad syslumadur hafi med pvi tekid efnislega afstodu um ad
forskaupsrétturinn hafi fallio nidur, en i pvi sambandi ber til pess ad lita ad
binglysing sem slik er fyrst og fremst formlegur gerningur.

Byggt er & pvi ad salan hafi verid lidur i endurskipulagningu fjarmala stefndu, og
bar sem um sé ad raeda yfirferslu hjuskapareignar hafi forkaupsréttur ekki virkjast.

Fyrir démi baru stefndu ad tilgangur solunnar hafi verid s& ad beta
samningsstoou gagnvart tilgreindum banka og/eda ad koma i veg fyrir ad krofuhafar
stefnda Bjorns gaetu gengid ad eigninni. Oskyrt pykir med hvada heatti samningsstada
adila atti ad batna, en ad 6dru leyti er ekki fallist & ad s& tilgangur ad koma fasteigninni
undan moégulegri adfor skuldheimtumanna geti talist endurskipulagning a fjarmalum
hjona og pvi hafi forkaupsréttarakveedid ekki virkjast. EkKi er fallist & ad domur i mali
Heestaréttar nr. 570/2009 sé fordemisgefandi ad pessu leyti, enda forsendur par adrar.

pott hjuskaparldg nr. 31/1993 geri rad fyrir sameiginlegri abyrgd hjona, pa hefur

hvort hjona ad meginstefnu til forraedi a sinni hjuskapareign og ber eitt &byrgd a sinum

13



skuldbindingum, og i l6gum nr. 31/1993 verdur pvi ekki fundinn stadur ad forkaupsréttur
virkist ekki sé hjiskapareign seld milli hjona. I pessu sambandi ber til pess ad lita ad ekki
var eingdngu verid ad afsala mégulegum bushluta eda helmingi hjuskapareignar, heldur
var um ad raeda solu & 6llum eignarhlutanum.

Byggt er & pvi ad forskaupsréttarakveedid hafi ekki virkjast par sem salan hafi
verid malamyndagerningur, sbr. 34. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda samninga, tengt fyrrgreindri endurskipulagningu fjarmala. Af gégnum malsins
verdur ekki annad radid en ad samningurinn hafi haft pau réttarahrif sem ad var stefnt,
med pvi ad hinn beini eignarréttur yfir [...] feerdist fra stefnda Birni til stefndu Steinunnar,
i samraemi vid vilja peirra beggja. P& var skjalinu pinglyst til ad tryggja pau réttarahrif.
Stefndu geta pvi ekki borid pvi vio gegn pridja manni, samkvemt nefndu dkvaedi, ad
gerningurinn hafi verid gerdur til malamynda.

Byggt er a pvi ad sykna beri med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936, par sem
forskaupsréttarakveaedid sjalft sé dsanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju i heild
sinni. Vid mat & pvi hvort svo sé ber ad lita til efnis dkvedisins, stédu samningsadilja,
atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til, og meta heildsteett.

Forkaupsréttarakvaedinu um gagnkveeman forkaupsrétt var pinglyst 1éngu adur
en stefnendur og stefndu urdu eigendur ad eignarhlutum sinum. Malsadilar vissu um
forskaupsreéttinn, og undirgengust ad eignir peirra veeru bundnar peirri kvdd, og var stada
adila ad pvi leyti til su sama. Efni forkaupsréttardkveedisins er i samraemi vid pad sem
almennt ma telja sanngjarnt samkvamt 6lgfestum reglum um forskaupsrétt. Oupplyst
er um atvik sem sidar komu til sem telja ma 6sanngjoérn og varda forkaupsréttinn
sérstaklega, pétt & 6dru hafi gengid i samskiptum malsadila. Med heildsteedu mati &
framangreindu er ekki fallist & ad sykna beri med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936, par
sem forkaupsréttarakvaedio sjalft sé ésanngjarnt i heild sinni.

Byggt er & pvi ad forkaupsréttur stefnenda sé fallinn nidur fyrir tomleeti. Oumdeilt
er ad stefndu budu stefnendum ekki ad neyta forskaupsréttar pegar salan for fram, med
tilkynningu i samraemi vid akvadi 9. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, og eignin
var ekki auglyst. Osannad er annad en ad stefnendur hafi fyrst vitad af nyjum eiganda
[...] vid fyrirtoku adfararmals stefndu Steinunnar gegn stefnendum 14. desember 2020.
Vid naestu fyrirtoku pess mals, 8. jantar 2021, kom fram ad stefnendur hefdu til skodunar
ad krefjast ogildingar eignarheimildar Steinunnar, og i satt um malalok adfararmalsins,

23. februar 2021, kom fram ad séattin faeli ekki i sér vidurkenningu stefnenda a eignarrétti
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hennar, enda teldu stefnendur ad forkaupsréttur peirra hefdi virkjast vio kaupsamning og
afsal stefndu 30. juni 2020. Stefna pessa mals er dagsett 3. mars 2021 og mélid hofdad
sidar sama manud. Med visan til alls pessa verdur ekki fallist & ad stefnendur hafi synt af
sér tomleeti og forkaupsreétturinn fallid nidur af peim sékum. ba geta stefndu ekki byggt
a pvi ad stefnendum hefdi borid innan 15 daga fra vitneskju sinni um nyjan eiganda ad
tilkynna ad peir hygdust neyta forskaupsréttar, enda verdur ekki séd ad stefndu hafi vid
pad sama teekiferi bodid stefnendum ad nyta forkaupsréttinn.

Med visan til alls framangreinds telst forkaupsrétturinn hafi virkjast vid s6lu
stefndu Bjorns og Steinunnar & [...] sin i milli pann 30. juni 2020, og ekki hefur verid
fallist & malsasteedur stefndu til syknu.

Um varakrofu stefnda Bjorns er visad til 36. gr. laga nr. 7/1936 um ad 6sanngjarnt
sé ad bera fyrir sig forkaupsréttarakvaedid ad hluta til, par sem verdmeeti fasteignarinnar
hafi hakkad fra 30. juni 2020, og pess krafist ad kaupverdid verdi akvedid ad mati
démsins. Var visad til verdmats 16ggilts fasteignasala fra 8. oktdber 2021 um etlad
markadsverd [...], 85.000.000 krona. Verdmatinu var motmeelt af halfu stefnenda sem
einhlida 6fludu og an domkvadningar, og kom fasteignasalinn ekki fyrir dominn til pess
ad stadfesta eda upplysa nanar um forsendur verdmatsins. Samkvaemt gégnum malsins,
sem hefur ekki verid motmeelt, hefur ibadaverd almennt hakkad nokkud fra gerd
samningsins. Sé midad pau somu gogn mé atla ad séluverd eignarinnar, 72.000.000
krdna, hafi verid nerri almennu markadsverdi pegar eignin var seld.

Vid mat a pvi hvort 6sanngjarnt sé ad bera fyrir sig forkaupsréttardkvaedid ad
hluta til, gilda sému sjonarmid og ad framan gat um, hvort akvaedid sé 6sanngjarnt i heild
sinni, og visast til pess. pvi til vidbotar m& nefna ad stefnendur komu ekki ad
verdakvordun eda skilmalum kaupsamnings stefndu med neinum heetti, og almennar
verdhakkanir fasteigna &4 héfudborgarsvaedinu verda ekki raktar til stefnenda.

Ad mati démsins verdur ad telja ad pad samrymist ekki vidurkenndum
sjonarmidum, sem eiga vid um forkaupsrétt, ad démara sé heimilt ad dkvarda annad
kaupverd en i kaupsamningi greinir, enda er pad grundvollur forkaupsréttar ad
forkaupsréttarhafi hafi heimild til pess ad kaupa med sému skilmalum og fram koma i
geroum kaupsamningi. Hvort stefnendur audgist med Oréttmaetum heetti & kostnad
stefndu, med pvi ad fallist er a ad forskaupsréttarakveedid hafi virkjast vid solu
eignarinnar, er ekki urlausnarefni pessa mals. Med visan til framangreinds verdur ad

hafna varakrofu stefnda Bjérns um ad domurinn akvedid annad kaupverd fasteignarinnar
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[...] en fram kemur i samningi stefndu Bjoérns og Steinunnar fra 30. juni 2020. Pykir um
forsendur pessa mega visa ad nokkru leyti til doms Haestaréttar i mali nr. 154/2001.

Med visan til alls framangreinds verdur ad fallast 8 domkrofur stefnenda & hendur
stefndu Birni og Steinunni, um ad vidurkenndur verdi med domi forkaupsréttur stefnenda
ad fasteigninni [...], fastanr. [...], vid s6lu & fasteigninni & grundvelli kaupsamnings og
afsals milli stefndu Bjorns og Steinunnar fra 30. juni 2020.

Samkvaemt framankominni nidurstodu ber stefnda Birni ad gefa Gt afsal til
stefnenda fyrir eigninni [...], fastanr. [...], gegn greidslu stefnenda & 72.000.000 kréna,
sem greidast skal med yfirtoku vedskulda ahvilandi & 1. — 4. vedrétti eignarinnar midad
vid stoou peirra 30. juni 2020, en eftirstodvar med peningum, og verdur stefndu
Steinunni ad peim skilmalum uppfylltum gert ad pola ad stefnendur fai utgefid afsal fyrir
[...], og ad afsal hennar verdi afmad ar pinglysingarbdkum.

Stefna malsins var birt i Logbirtingabladi gagnvart handhéfum peirra fimm
vedskuldabréfa sem ahvilandi eru & [...], 4 5.-9. vedrétti og getur nanar um i domkroéfum,
um ad handhafar bréfanna verdi ad pola ad bréfin verdi afmad ur pinglysingarbokum.
Ekki komu fram varnir af halfu handhafa en upplyst var af stefnda Birni i skyrslu hans
fyrir démi ad bréfin veeru i hans eigu, geymd i bankahdlfi. Med visan til pessa verdur ad
fallast & krofu stefnenda um ad bréfin verdi afmad eins og krafist er, enda hafi stefnendur
ba uppfyllt framangreinda skilméala kaupsamningsins og afsal verid gefid Gt til peirra.

Med visan til nidurstéou malsins, og til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, verda stefndu, Bjérn og Steinunn éskipt deemd til pess ad greida
stefnendum malskostnad sem hafilega er dkvedinn 1.240.000 kronur ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Domsora:

Vidurkenndur er forkaupsréttur stefnenda, Gudmundar Skulasonar og Raffags
ehf., ad fasteigninni [...], fastanr. [...], vid solu & eigninni med kaupsamningi og afsali
sem gerdur var & milli stefnda Bjorns Ingdlfssonar og stefndu Steinunnar Erlu
Fridpjofsdottur pann 30. juni 2020, med sému kjorum og skilmalum og par greinir, med
yfirtoku ahvilandi vedskulda & 1.— 4. vedrétti eignarinnar midad vid stédu peirra 30. jani
2020, en eftirstddvar med peningum.
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Stefnda Birni er skylt ad selja og afsala stefnendum fasteignina[...] i [...], fastanr.
[...], gegn peim skilméalum sem i fyrrgreindum kaupsamningi og afsali greinir, og stefndu
Steinunni er ad uppfylltum nefndum skilmalum gert ad pola utgéfu afsals fra stefnda
Birni til stefnenda, og ad afsal hennar fyrir fasteigninni verdi afmad ar
pbinglysingarbokum.

Ad framangreindu skilmalum kaupsamningsins uppfylltum, og eftir utgafu afsals
til stefnenda, ber ad afma ar pinglysingarbokum fimm vedskuldabréf, 61l utgefin til
handhafa af stefndu Steinunni Erlu Fridpjéfsdottur pann 11. agust 2020, ahvilandi a 5.-
9. vedretti a fasteigninni [...] i [...], fastanr. [...], hvert ad fjarhaed 10.000.000 krona.
Bréfin bera eftirfarandi  skjalandmer i pinglysingarbok syslumannsins &
hofudborgarsvaedinu: [...], [...], [.-.], [..-] og [...].

Stefndu greidi stefnendum o6skipt 1.240.000 kronur i malskostnad.

Bogi Hjalmtysson
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