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Domur:

Mal petta var hofdad 25. og 29. mars 2021 og domtekid 22. oktdber. Stefnendur
eru Johanna Arnadéttir og Benedikt Steinporsson Kroknes, Midvangi 89, Hafnarfirdi.
Stefndu eru Halldér Bjérgvinsson og Jona Gudran Elisdottir, Midvangi 87, Hafnarfirdi,
Gudmundur B. Adalsteinsson, Midvangi 91, Hafnarfirdi, Arnar Freyr Bjérnsson og
Helga Sara Henrysdottir, Midvangi 93, Hafnarfirdi, Jon Rafn Sigurdsson, Midvangi 95,
Hafnarfirdi, Ingvar Hjaltalin J6hannesson og Sigran Lille Magnusdéttir, Midvangi 97,
Hafnarfirdi, 61l personulega og fyrir hond Husfélagsins Midvangi 87-97, Midvangi 93,
Hafnarfirdi.

Stefnendur krefjast pess adallega ad stefndu verdi demd oskipt til greidslu
5.075.353 krona med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu af kronum 4.309.658 fra 16. desember 2020 til greidsludags.

Til vara er pess krafist ad stefndu Halldér og Jona Gudran verdi deemd OsKipt til
greidslu 5.812.634 krona med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
af kronum 4.351.493 fra 16. desember 2020 til greidsludags.

I badum tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu ad mati démsins.



Stefndu Halldér og Jona Gudrdn krefjast adallega syknu af kréfum stefnenda en
til vara ad domkrofur peirra verdi laekkadar verulega. | badum tilvikum er krafist
malskostnadar ad skadlausu Ur hendi stefnenda ad mati domsins.

Stefndu Gudmundur, Arnar Freyr og Helga Sara, Jon Rafn, Ingvar Hjaltalin og
Sigran Lille og Husfélagido Midvangi 87-97 hafa upp somu krofur og medstefndu, po
pannig ad pau krefjast malskostnadar ad skadlausu samkvaemt méalskostnadarreikningi.

l.

Midvangur 87-97 er steinsteypt radhusalengja med sex séreignarhlutum sem
byggd var 1970 og telst fjoleignarhds i skilningi samnefndra laga nr. 26/1994. Radhusin
eru a tveimur haedum og tengjast saman med bilskdrum. BUid er ad byggja yfir prja
bilskura af sex til ad auka ibudarrymi & efri haed, par & medal bilskdr stefndu Halldors og
Jénu Gudrunar ad Midvangi 87 og var pad gert 2007.

Forsdgu mals ma rekja til samkomulags sem eigendur radhusanna gerdu 8. jali
2012 og pinglyst var & alla eignarhluta. Samkveemt 1. gr. samkomulagsins skulu eigendur
hvers radhuss fyrir sig sjalfir annast og kosta allt vidhald, endurnyjun og vidgerdir & ytra
byrdi sins huss. Tekur petta medal annars til glugga, Gtveggja, gafla og paks hasanna. |
2. gr. segir ad pratt fyrir akveedi 1. gr. fari husfélag Midvangs 87-97 med akvoérdunarvald
um utlit og heildarsvip hussins. Samkvamt 3. gr. fer ad 6dru leyti um umrad, vidhald og
endurnyjun sameignar eftir 1dgum nr. 26/1994 um fjéleignarhus.

Stefnendur voru adilar ad greindu samkomulagi vegna Midvangs 89, stefndi
Gudmundur vegna Midvangs 91, stefndi Jon Rafn vegna Midvangs 95 og stefndu Ingvar
Hjaltalin og Sigran Lille vegna Midvangs 97. Auk peirra komu ad samkomulaginu
Steingrimur Gudjénsson vegna Midvangs 87 og Einar Orn Sigurdsson vegna Midvangs
93. Stefndu Halldér og Jéna Gudrin keyptu Midvang 87 af Steingrimi i nbvember 2012
og stefndu Arnar Freyr og Helga Sara keyptu Midvang 93 af Einari Erni i arslok 2019.

Er agreiningslaust ad eigendur hvers og eins radhuss hafi um arabil annast um og
borid kostnad af vidhaldi i samraemi vid 1. gr. nefnds samkomulags.

.

Stefnendur keyptu Midvang 89 arid 2004. Sidla ars 2015 fundu pau mikla raka-
og fakkalykt i hjonaherbergi & efri haed hussins. Ad sdégn stefnenda inntu pau eigendur
Midvangs 87, stefndu Halldor og Jonu Gudrdnu, eftir pvi hvort vidbyggingin a bilskar
peirra laeki og fengu afsvor vid pvi. Til ad finna rot vandans akvadu stefnendur ad kanna

hvort pak yfir radhusi peirra laki. I pvi skyni endurnyjudu pau vorid 2016 pakpappa og



pakjarn a sinu husi. bau segja pakid pd hafa reynst i godu lagi ad 6dru leyti en pvi ad
skotrenna & motum pakhluta peirra og Midvangs 87 hafi verid illa rydgud, lagningu
hennar &bo6tavant og hin legid ofan & pakpappa i stad pess ad liggja undir honum. Roktu
stefnendur pessa missmid til pess tima er byggt var ofan & bilskdr Midvangs 87 og virtist
beim sem & einhverjum timapunkti hefdi verid reynt ad rada bot & pessu med pvi ad leggja
duk ofan & rennuna, pad ekki borid &rangur, vatn komist undir skotrennuna og pannig
lekid inn til stefnenda. Ad sogn stefnenda reeddu pau petta vid stefndu Halldér og Jonu
Gudrunu og fengu pau svor ad stefndu hefdu ekki efni a pvi ad radast i vidgerdir hja sér
fyrr en ad ari en sampykktu ad greida helming kostnadar vid endurnyjun skotrennunnar,
sem pau og gerou.

Er agreiningslaust ad stefnendur hafi 1atid smida nyja skotrennu, pad verk tekid
einhverja daga og ad & medan hafi regnvatn komist nidur a milli radhdsanna tveggja par
sem skotrennan hafdi verid. Stefndu Halldér og Jona Gudrdn tefla pvi fram med
studningi medstefndu ad peer tafir sem urdu a endursmidi skotrennunnar 2016 og hvernig
fra henni var gengio af halfu stefnenda hafi orsakad pad lekatjon i ibad peirra sem malid
snuist um og sé pvi alfarid a abyrgd stefnenda. S6kum pessa hafi stefndu sjalf ordio fyrir
umtalsverdu vatnstjoni a radhusi sinu og tryggingafélag peirra adeins bztt pad tjon ad
hluta. Pessu tengt liggja fyrir tjonslysing stefnenda til VVardar trygginga hf. fra 17. mai
2016 og tjonskvittun Vardar 3. 4gust 2016. Segir i tjonstilkynningunni ad daginn eftir ad
skotrennan var tekin burt hafi byrjad ad rigna og stefndi Halldér sama dag tilkynnt
stefnendum um lekatjon a parketi i Midvangi 87. Tryggingafélag stefndu hafi ekki viljad
beeta tjonid par sem pad yrdi rakid til framkveemda & vegum stefnenda og pvi veeri
tjonstilkynningu beint ad Verdi. Samkvaemt nefndri tjonskvittun greiddi Vordur stefndu
230.000 krona beetur vegna lekatjons ar abyrgdartryggingu stefnenda.

Ad sogn stefnenda komu vidgerdirnar 2016 ekki i veg fyrir leka- og rakamyndun
i radhusi peirra. For pvi svo ad stefnendur fengu sveppafraeding hja Nattarufraedistofnun
til ad taka til greiningar tvo syni, mygladan steypubit og mygladan timburbdt, ar utvegg
sem liggur ad Midvangi 87. Segir i nidurstodum sveppafredingsins 1. desember 2016 ad
sveppapradir hafi greinst i badum synum; mjog verulegt magn i steypubUtnum og
greinilegt ad mikill raki sé i veggnum padan sem synin komu.

Il.
I mai 2017 sottu stefndu Halldor og Jona Gudrun um byggingarleyfi til ad

fjarleegja sex glugga glervegg a vidbyggingu sins huss, setja i stadinn einn glugga og



Kleda i kringum hann en ad sogn stefndu voru gluggakarmar a glerveggnum fanir og
onytir. Framkvaemdir voru ekki hafnar pegar stefnendur leitudu til Huseigendafélagsins
med kvortun um rakaskemmdir i sinni eign af véldum leka fra husi stefndu. Légmadur
félagsins sendi stefndu Halldori og Jonu Gudrunu bréf vegna pessa 29. agust 2017, visadi
til samkomulags radhusaeigendanna 2012 og krafdist tafarlausra Grbota af halfu nefndra
stefndu. I svarbréfi lgmanns stefndu 5. september 2017 segir ad ekki liggi Otviraett fyrir
ad raki/mygla i ibud stefnenda verdi rakin til vanbinadar eda 6fullnaegjandi vidhalds &
fasteign stefndu og kannist pau ekki vid leka- eda rakavandamal i sinni eign. Ohad pvi
atli nefnd stefndu ad radast i endurbztur & gluggum vidbyggingar sinnar og vaenti pau
pbess ad su vinna hefjist innan farra vikna.
V.

Med brefi Erlings Magnussonar 16gfraedings og husasmidameistara til stefndu
allra 8. april 2018 var aréttud su skodun stefnenda ad leka- og rakavandamal i hiseign
beirra yrdu rakin til skorts a vidhaldi hass nr. 87 og i pvi sambandi visad til sérfraedialits
Sigurdar Grétars Hermannssonar hja Fagmati. Auk raka- og mygluskemmda & efri haed
hass stefnenda veeri nd farid ad leka nidur i stofu og badherbergi & nedri haed og par veri
mikil fukkalykt i holi. Stefnendur geetu ekki unad lengur vid ébreytt astand og krefdust
hasfundar um sameignarmal haseigenda. I framhaldi var haldinn hasfundur 12. april par
sem viostaddir hlyddu fyrst og fremst a mal Erlings Magnussonar og stefnda Halldérs og
sampykktu i lok fundar askorun til stefndu Halldérs og Jonu Gudrunar ad hefja pegar
vidgerdir a vidbyggingu sinni en ad 6drum kosti myndi hdsfélagid annast um sému
vidgerdir a kostnad peirra. EKkKi liggur fyrir hverjir voru vidstaddir pennan hasfund og
virdist sem ekki hafi verid fylgt reglum 64. gr. fjéleignarhisalaga um fundarstjérn og
ritun fundargerdar.

Eftir pvi sem naest verdur komist hofust framkvemdir vid Midvang 87 i byrjun
jani 2018 og lauk peim i oktéber. Stefndu Halldér og Jona Gudrin baru kostnad af peim
framkveemdum, sem unnar voru af Arnari Strém hdsasmidameistara. Ad sogn stefndu
var skipt um glugga og sett ny kledning & framhlid vidbyggingarinnar. Jafnframt hafi
bau akvedid ad fjarlegja pakglugga og skipta um pakjarn & vidbyggingunni, pétt astand
bess hafi verid ageett fyrir, og pa komid i 1jés ad 6ndun inn & pakid var abétavant og pvi
kominn fui i hluta bordaklaedningar. Fainn hafi po eingdngu verid & midju pakinu en ekki
vid skotrennu & milli Midvangs 87 og 89 par sem bordaklaedning var purr. EKki hafi sést

merki um leka a pakinu, svo sem stadfest sé i framlagdri greinargerd Arnars Strém. Hins



vegar hafi komid i 1jos éfullnaegjandi fragangur & nyju skotrennunni milli hisanna, sem
skeytt hefdi verio saman med kitti og hun ekki sett upp med réttum vatnshalla, pannig ad
vatn 14 i henni og bar hiin merki um leka. bessa skotrennu hafi stefnendur sett & pakid og
beri abyrgd a pvi verki.

AdJ sogn stefnenda hafa pau ekki ordid vor vio frekari raka- og lekaskemmdir
eftir ad framkveemdum lauk & vidbyggingu Midvangs 87.

V.

Haldinn var formlegur hdsfundur 25. september 2018 ad vidstoddum fulltrum
allra eigenda radhusalengjunnar. Adalefni fundarins var ,,Stada framkvamda 4 Midvangi
87°. Stefndi Halldor greindi fra pvi ad btiid veeri ad laga rennu sem talid var ad leki keemi
frd og veeri von & smidum i vikunni & eftir til ad ljoka framkveemdum & framhlid hdss
hans. Halldor taldi ad abyrgd & framkveemdum hvildi jafnt & 6llum eigendum par sem
samkomulagid fra 2012 héldi ekki, eda svo segdi starfsmadur pinglysingadeildar
syslumanns, og pvi yrou stefnendur ad fara i mal vio alla radhusalengjuna. Stefnandi
Johanna lagdi til ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad meta hvort framkvaemdir stefndu
Halldérs og Jonu Gudrunar dygdu til ad koma i veg fyrir allan leka. Var tillagan borin
upp til atkveedagreioslu og felld med fimm atkvaeedum gegn einu.

I malinu liggja fyrir fundargerdir hisfunda 23. januar, 6. febrdar og 13. febrdar
2019. A peim fyrsta kynnti stefndi Halldor ad framkveemdum veeri lokid ad Midvangi 87
,,0g pad veeri heett ad leka“. Erling Magntisson fagnadi pessu fyrir hond stefnenda, sagdi
stefnendur hafa ordid fyrir tjoni vegna leka og ad pad tjon ettu pau ekki ad bera ein.
Lagdi hann til ad stefndi husfélagid 1éti domkvedja matsmann til ad meta tjon stefnenda
0g sidan yrdi reynt ad semja en ad 6drum kosti myndu stefnendur lata démkvedja
matsmann og héfda mal gegn hasfélaginu sem geeti svo leitad réttar sins gagnvart stefndu
Halldéri og Jonu Gudranu. EKkKi pokadist i samkomulagsatt & seinni fundunum tveimur.

VI.

pann 12. mars 2019 oOskudu stefnendur eftir &liti keerunefndar husamala
samkvemt 80. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhts ,,vegna skemmda inni i okkar husi
sem rekja ma til leka fra paki, pakglugga, skotrennu, gluggaveggjum og samskeytum a
nesta hisi vio okkur”. Vid meodferd pess mals skiludu annars vegar stefndu Halldor og
Jona Gudrun og hins vegar adrir stefndu athugasemdum til keerunefndar. Af halfu peirra
fyrrnefndu var pvi medal annars haldid fram ad lekatjon stefnenda meetti allt eins rekja

til pakvidgerda peirra 2016 og 6fullnzegjandi endurnyjunar & skotrennu milli Midvangs



87 og 89, sem og pess ad a timabili hafi engin skotrenna verid til stadar og vatn pvi att
greida leid nidur i ibudir beggja og valdid tjoni hja bAdum. Af halfu peirra sidarnefndu
var visad til somu sjonarmida og abyrgd lyst & hendur stefnendum. b4 bentu sému stefndu
& ao stefnendur hafi aldrei minnst med formlegum hatti & meintar rakaskemmdir og
aldrei 0skad eftir adstod husfélagsins fyrr en 8. april 2018 og hafi strax verid brugdist
vid pvi med husfundi 12. sama manadar. PO svo ad stefnendur hafi fyrir pann tima
»minnst handahdfskennt 4 petta vid einstaka eigendur & fornum vegi var ekkert i peirra
mali sem gaf til kynna ad pau 6skudu afskipta husfélagsins®. Pa hafi allir eigendur ordid
varir vid lekavandamal gegnum arin og sjalfir séd um vidhald og borid kostnad af pvi i
samreemi vid samkomulagio fra 8. juli 2012.

[ aliti keerunefndar hiisamala 24. juni 2019 segir ad agreiningur mals 10ti ad pvi
hvort hasfélagio og/eda eigendur Midvangs 87 beri abyrgd & lekatjoni i eignarhluta
stefnenda og teljist krofur peirra vera (a) ad vidurkennt verdi ad hasfélaginu beri ad beeta
tjon stefnenda og (b) ad vidurkennt verdi ad stefnendur eigi krofu & hendur eigendum
hass nr. 87 ,par sem [peir] hafi neitad ad koma ad malinu og tafid framkvemdir
verulega®. Keerunefndin kemst ad pvi ad samkvaemt I6gum nr. 26/1994 sé 6heimilt ad
semja sig frad reglum laganna um kostnadarskiptingu med peim hatti sem eigendur
Midvangs 87-97 gerdu med samkomulaginu 8. juli 2012 og pvi geti adilar ekki byggt rétt
& 1. gr. samkomulagsins. | framhaldi kemst nefndin ad peirri nidurstodu ad leki inn i
eignarhluta stefnenda og tjon af peim voldum stafi fra sameign fjéleignarhussins, hvort
heldur fra pakrennu eda paki hussins, sem hasfélagid beri abyrgd & samkveaemt 1. tolulid
52. gr. laga nr. 26/1994. Af peirri nidurstddu leidi ad ekki verdi fallist a krofu stefnenda
um vidurkenningu & botadbyrgd eigenda hdss nr. 87 & sama tjoni.

VII.

pann 25. mai 2020 var Sigurdur Hafsteinsson byggingateknifredingur og
hisasmidameistari domkvaddur ad beidni stefnenda til ad stadreyna ummerki leka i peim
sex herbergjum/rymum Midvangs 89 sem snla ad sameiginlegum vegg med Midvangi
87, p.e.a.s. i hjénaherbergi, midherbergi og barnaherbergi a efri had og i stofu, holi og
gestasnyrtingu & nedri had. Pannig stadreyni matsmadur hvort myglu sé ad finna i
greindum herbergjum eda 6nnur ummerki leka, leggi mat & orsok og afleidingar leka,
hvad purfi ad gera til ad baeta dr og hvad pad muni kosta. Telji matsmadur porf &

framkvamdum pé svari hann pvi hvort fasteign stefnenda verdi ibudarhaef medan a peim



framkveemdum stendur og purfi stefnendur ad flytja it & medan verdi metinn kostnadur
vid ad leigja sambarilegt husnaedi & framkvemdatima.

Matsmadur skiladi matsgerd 18. oktober 2020. bar segir ad matsmadur hafi
stadfest greinileg ummerki eftir leka/raka i veggjum allra sex herbergja/ryma. Syni hafi
verid tekin ar 6llum rymum, pau send til rannsokna og 61l reynst myglud nema syni ar
gestasnyrtingu. Taldi matsmadur ad lekaummerkin metti rekja til samskeyta hdsanna
Midvangs 87 og 89 og ad orsakir leka verdi raktar til skotrennu og/eda pakflata hisanna
an pess ad unnt veeri ad greina par & milli. P4 taldi matsmadur nar 6ruggt ad einnig hafi
lekid medfram l6dréttum samskeytum husanna og tiltok sérstaklega ad leka inn i
gestasnyrtingu meetti rekja til pessa atridis. Matsmadur gerdi grein fyrir naudsynlegum
lagfeeringum til Grbota og mat heildarkostnad, ad fradregnum 100% virdisaukaskatti af
vinnu & verkstad, 5.097.774 kronur.

Med bréfi 16gmanns stefnenda til 16gmanna stefndu 16. névember 2020 var
abyrgd lyst & hendur stefndu og krofur gerdar mjog til samraemis vid stefnukrofur i
malinu. Stefndu Halldér og Jéna Gudrun hoéfnudu kréfum sér & hendur med bréfi
logmanns sins 7. desember. | framhaldi var mal petta h6fdad i mars 2021.

VIIL.

Stefnendur reisa adalkrofu sina & pvi ad pau eigi samkvemt 52. gr. laga nr.
26/1994 um fjoleignarhas rétt til skadabdta vegna vanraekslu hasfélagsins Midvangi 87-
97 & ad radast i naudsynlegt viohald vegna vidvarandi leka i séreignarhluta stefnenda ad
Midvangi 89. Ljost sé ad einstakir radhusaeigendur vissu af leka i séreign stefnenda fra
2016 og var 6llum kunnugt um vidvarandi lekavandamal 2017, svo sem stadfest hafi
verid i aliti keerunefndar hisamala 24. jani 2019. Eigendum hafi einnig verid kunnugt
um vidvarandi lekavandamal i 6llu fjéleignarhasinu, sér i lagi leka fra vidbyggingum
sem reistar hofdu verid ofan & bilskdra priggja séreignarhluta. Pa liggi fyrir sampykki
allra radhusaeigenda & byggingarleyfisumsokn eigenda Midvangs 87 i mai 2017. par
komi fram ad astand vidbyggingar & radhusi stefndu Halldors og Jonu Gudrinar sé
sleemt, sérstaklega astand glugga. A peim timapunkti hafi umkvartanir stefnenda legid
lj6sar fyrir og 6llum radhdsaeigendum verid 1jost ad framkvaemdir & vidbyggingu nefndra
stefndu hafi m.a. falist i pvi ad koma i veg fyrir leka. bratt fyrir allt framangreint hafi
husfélagid ekkert adhafst fyrr en & hasfundi 12. april 2018 pegar skorad var & stefndu
Halldér og Jonu Gudrunu ad gangast i vidgerdir & viobyggingu sins huss. Med pvi ad
bregoast ekki fyrr vid, pratt fyrir vitneskju um leka, telja stefnendur ad husfélagio og



einstakir radhusaeigendur hafi vanrakt viohald & sameign hussins og su vanreaksla valdid
pbvi tjoni & séreignarhluta stefnenda sem stadfest sé med matsgerd domkvadds matsmanns
en samkveaemt henni kom umraeddur leki fra sameign hassins og stafar annad hvort fra
skotrennu eda pakflétum Midvangs 87 og 89, auk pess sem mdogulega hafi einnig lekid
med samskeytum milli hisanna.

Stefnendur benda a ad par sem ekki hafi verid stofnad formlegt husfélag fyrr en
i fyrsta lagi i april 2018 beri vid pad ad mida ad ef einn eda fleiri eigendur vissu um
lekavandamal fra sameignarhluta radhusalengjunnar jafngildi pad vitneskju husfélagsins
i skilningi laga nr. 26/1994. par sem ekkert husfélag hafi verid til i addraganda pess
lekavanda sem hér um raedir hafi stefnendur ekki getad kvartad gagnvart sliku félagi og
pess i stad komid umkvortunarefni sinu & framfaeri vid alla radhdsaeigendur.

Stefnendur telja ad engu breyti um abyrgd stefndu pott radhusaeigendur hafi
stadid i peirri trd ad hald veeri i pvi samkomulagi sem gert var 8. juli 2012 og geti pad
samkomulag aldrei leyst husfélagid eda einstaka radhusaeigendur undan abyrgd a
vidhaldi sameignar, enda feli samkomulagid i sér fravik fra kostnadarskiptingu sem er i
andstoou vid 6fravikjanleg akvaedi fjdleignarhisalaga. Stefndu geti pvi ekki byggt rétt &
bessu samkomulagi. Visa stefnendur i pessu sambandi til 1. mgr. 2. gr., 1. télulids 8. gr.,
43. gr. og 45. gr. laga nr. 26/1994 um sameignarhluta fjéleignarhdsa, sameiginlegan
kostnad af rekstri og vidhaldi sameignar og um kostnadarskiptingu milli eigenda.

Stefnendur reisa varakréfuna a pvi ad stefndu Halldor og Jona Gudrun beri
abyrgd a lekatjoni stefnenda a grundvelli 51. gr. laga nr. 26/1994 og sé orsék og umfang
tjons sannad med framangreindri matsgerd. Verdi samkomulaginu fra 8. juli 2012 ekki
vikid til hlidar og pad talid gilda i 16gskiptum radhusaeigenda byggi stefnendur & pvi ad
tjon peirra verdi rakid til vanraekslu og/eda mistaka stefndu Halldérs og Jénu Gudranar
& gerd og vidhaldi vidbyggingar sinnar og pau dregid Ur héfi ad rddast i naudsynlegar
framkvemdir pratt fyrir a0 hafa vitad af eigin lekavanda og bagu astandi
vidbyggingarinnar og ad lekid hefdi inn i séreignarhluta stefnenda a samskeytum
Midvangs 87 og 89. Beri stefndu abyrgd a pessum vidhaldsskorti samkvaemt 51. gr., enda
vissu pau um vidvarandi lekavandamal i sinni eign og hafi pad vandamal verid stadfest
med vitnisburdi Gudrdnar Johdnnu Hallgrimsdéttur sem leigdi Midvang 87 & arunum
2009-2012. P4 liggi fyrir yfirlysing stefnda Halldors um ad batur sem hann og stefnda
Jona Gudrun fengu greiddar vegna leka vio framkvemdir stefnenda 2016 hafi verid



leekkadar & peim grunni ad adur hefdi lekid a sama stad og hluti skemmda pvi fra eldri
tid. Visa stefnendur ad 6dru leyti til somu malsasteedna og fram koma i adalkrofu.
Stefnendur stydja fjarhaed kréfu sinnar vid nedangreindar nidurstodur matsgerdar
og sundurlidun matsmanns & kostnadi vid Urbatur:
Framkvemdir i hjonaherbergi & 2. haed kr. 665.525

Framkvaemdir i midherbergi & 2. haed kr. 542.660
Framkvaemdir i herbergi NA & 2. haed kr. 900.539
Stofa & 1. haed kr. 1.079.880
Hol & 1. haed kr. 618.300
Gestasalerni & 1. had kr. 762.457
Annar kostnadur samkvemt matsgerd kr. 1.076.960
Fradréattur vegna endurgreidslu a vsk. - kr. 548.546
Samtals kr. 5.097.774

Um fjarhaed adalkrofu visast til pess ad samkvaemt reglum fjoleignarhdsalaga
dragist fra hlutdeild stefnenda i husfélaginu i samreemi vid eignarhluta peirra, 14,64%
(178,6 m? af 1220 m?) og nemi adalkrafan pannig reiknud kr. 4.351.493. (5.097.774 x
85,36%). Vio pa fjarhaed leggist eftirfarandi kostnadur stefnenda a fyrri stigum mals:

Fagmat kr. 32.900
Natturufreedistofnun vegna myglusyna kr. 10.520
TT radgjof kr. 41.840
Lexoris (Erling Magnusson) kr. 638.600
Samtals kr. 723.860

Stefnufjarhaed & hendur stefndu 6llum sé pvi kr. 5.075.353. Varakrafan reiknist
med sama hetti, pé pannig ad ekki komi til fradrattar vegna hlutdeildar stefnenda i
husfélaginu. Ad pvi geettu nemi krafan & hendur stefndu Halldéri og Jonu Gudrdnu kr.
5.097.774 + kr. 723.860 eda samtals kr. 5.812.634.

Stefnendur mida upphaf drattarvaxta vid pann tima er lidinn var manudur fra
krofugerd samkvemt matsgerd. Vid akvordun malskostnadar beri ad taka tillit til
kostnadar vegna 6flunar matsgerdar og pess ad stefnendur eru ekki virdisaukaskattskyld.

Vid munnlegan flutning malsins métmeelti 16gmadur stefnenda malsasteedum

stefndu byggdoum & sakarfyrningu, taldi upphafstima fyrningarfrests i fyrsta lagi midast



vid lok framkvaemda stefndu Halldors og Jonu Gudrunar i oktober 2018 en fram til pess
tima hafi tjon stefnenda verid ad raungerast og alger dvissa rikt um umfang tjonsins. ba
moétmeelti 16gmadurinn sénnunargildi greinargerdar Arnars Strom og vitnisburdi hans
fyrir domi, enda um einhlida og hlutdreega frasogn ad raeda af manni sem tok ad sér
framkvemdir vid Midvang 87 fyrir nefnd stefndu.

IX.

Stefndu Gudmundur, Arnar Freyr og Helga Sara, Jon Rafn, Ingvar Hjaltalin og
Sigran Lille og husfélagio Midvangi 87-89 reisa syknukrofu i fyrsta lagi a pvi ad meint
krafa stefnenda sé fyrnd. Visa stefndu til pess ad samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda fyrnist skadabotakrofur almennt & fjérum arum fra
peim degi sem tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjénid og pann sem abyrgd
ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. Telja stefndu ad stefnendum hafi borid ad
afla sér upplysinga fagmanna a orsok leka i séreignarhluta peirra pegar lekans vard fyrst
vart en stefnendur segi sjalf ad pau hafi ordid vor vid fukkalykt og mikinn raka i
séreignarhluta sinum i arslok 2015 og ad einstakir radhusaeigendur hafi vitad af peim
lekaskemmdum & arinu 2016. AJ geettum pessum malatilbdnadi beri ad mida upphaf
fyrningarfrests i sidasta lagi vid 31. desember 2016 og pvi sé ljést ad meint bdtakrafa
stefnenda var fyrnd pegar mal petta var hofdad i mars 2021.

Verdi ekki fallist & syknu & grundvelli fyrningar byggja stefndu & pvi ad ésannad
sé ad pau hafi gerst sek um saknaema hattsemi i skilningi 52. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhls og beri & peim grunni ad sykna pau af démkréfum stefnenda. Stefnendur
reisi abyrgd stefndu & pvi ad hasfélagiod hafi vanraekt ad radast i naudsynlegt vidhald
vegna ,,vidvarandi leka“ i séreignarhluta peirra. Liggi po ekkert fyrir um ad einstakir
radhusaeigendur eda husfélagid hafi synt af sér saknaema vanrakslu, svo sem askilid er
i 52. gr. Visa stefndu hér til haestaréttardoms nr. 462/2012 en par komi fram ad ekki sé
neegilegt ad syna fram 4 ad um leka fra sameign sé ad reda til ad skadabotaskylda
husfélags stofnist heldur verdi tjénpoli ad syna fram a saknaema vanrakslu eda mistok
hisfélags. I stefnu sé hvergi Gtskyrt i hverju meint vanreaeksla hisfélagsins felist ef fra er
talid almennt ordalag um ad lekaskemmdir hafi ordid a séreignarhluta stefnenda vegna
vanrakslu & vidhaldi. Pa liggi ekkert fyrir um til hverra adgerda husfélagid hefdi att ad
gripa. Geri petta stefndu erfitt um vik ad taka til varna og beeti ekki Ur skak ad stefnendur

viti i raun ekki med vissu hver var orsok lekaskemmda i radhusi peirra.
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Stefndu telja fraleitt ad halda pvi fram ad pott einstakir radhusaeigendur hafi tekid
eftir ad stefnendur heaefu framkveemdir & paki sinu og/eda ad stefndu Halldér og Jona
Gudrin feru i framkvaemdir & sinu hasi geti slikt falid i sér sakneema vanrakslu af halfu
husfélagsins. Beri i pvi sambandi ad geeta pess ad i gildi var samkomulag allra
huseigenda 8. juli 2012 um ad hver og einn eigandi skyldi annast um og kosta allt vidhald,
endurnyjun og vidgerdir & ytra byrdi sins radhuss. pott 16g nr. 26/1994 veiti afar prongar
heimildir til undantekninga fra pvi hvernig skipta skuli kostnadi sem til fellur vegna
sameignar fjoleignarhuss girdi 16gin ekki fyrir ad eigendur geti samid sin & milli med
beim heetti sem gert var i juli 2012 og pinglyst a alla eignarhluta. Ad geettu pessu
samkomulagi telja stefndu vandséd hvernig hasfélagid hafi brotio med saknemum haetti
gegn 52. gr. nefndra laga.

AJ pessu sogdu moétmala stefndu forsendum og nidurstddu keerunefndar
hisaméla 24. jani 2019 sem rongum og telja ad domur verdi ekki reistur & vidlika
roksemdum. bannig sé af og fra ad eigendur annarra radhdsa og/eda husfélagio hafi verid
upplyst um meint lekavandamal i radhusi stefnenda og/eda agreining milli peirra og
eigenda Midvangs 87 tengdan sliku vandamali. pvert & méti liggi fyrir ad um leid og
stefnendur beindu fyrstu kvortun ad hasfélaginu 8. april 2018 hafi strax verid bodad til
hasfundar og hann haldinn 12. sama manadar. A peim fundi hafi hisfélagid skorad &
stefndu Halldér og Jonu Gudrinu ad hefja vidgerdir & sinu radhusi, ella myndi hasfélagid
gera pad a peirra kostnad. Petta hafi nefnd stefndu gert, med pvi radid varanlega bot a
lekavanda i séreignarhluta stefnenda, og pvi ekki komid til frekari afskipta husfélagsins.

Stefndu byggja einnig & pvi ad matsgerd domkvadds matmanns stydji ekki pa
stadheafingu stefnenda ad orsok tjons peirra verdi rakin til saknemrar hattsemi stefndu i
skilningi 52. gr. laga nr. 26/1994. bannig stadfesti matsgerdin fatt annad en ad einhvern
tima hafi lekid inn i séreignarhluta stefnenda og ad liklegt sé ad pann leka megi rekja til
skotrennu & milli radhdsa nr. 87 og 89, an pess p6 ad matsmadur slai pvi fostu hver sé
orsok lekaskemmda og verdi stefnendur ad bera hallann af pvi. Hafi skotrennan a annad
bord verid orsokin fyrir lekavandamali stefnenda beri pau sjalf abyrgd & pvi tjoni sem af
hlaust, enda hafi pau skipt um skotrennu milli Midvangs 87 og 89 sumarid 2016, i pvi
skyni fjarleegt eldri skotrennu og pess vegna hafi regnvatn i einhverja daga att greida leid
nidur i baedi radhus, valdid miklu og sannanlegu tjoni & séreignarhluta stefndu Halldors
0g Jonu Gudranar og ekki 6sennilega einnig a séreignarhluta stefnenda. Visa stefndu i

bessu sambandi til alits Arnars Strom hisasmidameistara um ad ekki hafi verid gengio

11



fra nyrri skotrennu med forsvaranlegum heetti sumarid 2016. A pvi beri stefnendur ein
abyrgd og med pvi einnig abyrgd a eigin lekatjoni og geti fraleitt kennt hasfelaginu eda
6drum stefndu um orsakir meints tjons. b4 visa stefndu til &lits Arnars Strdm um ad pegar
hann hof endurbaetur 4 vidbyggingu Midvangs 87 hafi ekkert virst vera ad pakinu ,,vid
fyrstu syn, pakjarn verid heilt og 6ryogad. Pegar ad pessu geattu fai stefndu ekki séd
hvernig hisfélagid eda einstakir radhisaeigendur hafi méatt sja eda vita annad um &stand
pakhluta Midvangs 87 og 89 og pannig stofnast til sakardbyrgdar peirra samkvaemt 52.
gr. laga nr. 26/1994.

Verdi ekki fallist & syknu samkvemt framanségdu byggja stefndu a pvi ad
stefnendur hafi synt af ser slikt tomleti vid ad halda fram kréfum sinum ad vardi syknu
af peirri astedu. Pannig hafi stefnendur ad eigin ségn ordid vor vid fukkalykt 2015 og
ekki getad notad svefnherbergi a efri haed hassins fra arinu 2016. bratt fyrir pa stadreynd
hafi stefnendur ekki tilkynnt petta til hasfélagsins fyrr en i april 2018, pa rakid
vandamalid til glugga og paks & vidbyggingu Midvangs 87, pau ekki minnst & vandamal
fra skotrennu & milli Midvangs 87 og 89 og husfélagio pvi hvorki haft steedu né tilefni
til ad huga sérstaklega ad umreeddri skotrennu. Byggja stefndu & pvi ad ef stefnendur
hefdu 6skad lidsinnis stefndu og/eda hasfélagsins med skyrari heetti hefdi verid brugdist
vid pvi strax, svo sem gert var i april 2018. petta hafi stefnendur ekki gert, ekkert 14tid
uppi um i hverju meint vanraksla husfélagsins feelist og pannig gert stefndu 6mogulegt
ad gripa til annarra radstafana en gert var & hasfundi 12. april 2018. petta tomleti
stefnenda valdi 6vidunandi sénnunarstédu stefndu, fimm arum eftir ad pakvidgerdum
stefnenda lauk og premur arum eftir pakvidgerdir stefndu Halldérs og Jonu Gudrdnar,
og beri einnig ad sykna stefndu & peim grunni.

Stefndu Arnar Frey og Helga Sara krefjast jafnframt syknu & peim grunni ad pau
hafi keypt Midvang 93 i arslok 2019 og geti ekki hafa synt af sér sakneema hattsemi par
sem pau hafi ekki verid eigendur & peim tima sem hér um redir.

Stefndu métmeela krofu stefnenda um 723.860 krona skadabeetur vegna utlagds
kostnadar & forstigum mals. Engin heimild sé fyrir slikri kréfu i 16gum nr. 26/1994 og
telja stefndu ad kostnadur af pessu tagi falli heldur ekki undir malskostnad i skilningi
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Pa liggi ekkert fyrir um ad stefnendur hafi ordid

fyrir afnotamissi vegna meints leka og beri ad draga pann krofulid fra matsgerd.
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Um frekari lagardk visa stefndu almennt til laga nr. 26/1994 og meginreglna
krofu- og samningaréttar. Malskostnadarkréfuna byggja pau & 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 og benda & ad pau séu ekki virdisaukaskattskyldir adilar.

X.

Stefndu Halldér og Jona Gudran hafna pvi alfarid ad pau beri skadab6tadbyrgd a
peim skemmdum sem stefnendur telja ad hafi ordid & séreignarhluta peirra ad Midvangi
89, hvort heldur & grundvelli 51. eda 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhus.

Stefndu benda & ad samkveemt 1. mgr. 2. gr. séu akvaedi laganna ofravikjanleg
nema annad sé tekid fram i peim eda leidi af edli mals. Eigendum sé pvi almennt 6heimilt
ad skipa malum sinum, réttindum og skyldum & annan veg en meelt er fyrir um i l6gunum.
Radhusalengjan ad Midvangi 87-97 falli undir 4kveedi laganna. Samkveaemt 6. gr. sé allt
ytra byrdi radhuslengjunnar ,,alls stadar pak, utveggir og gaflar, i sameign allra eigenda
pess* og sé petta aréttad i 1. tolulid 8. gr. Samkvaemt 39. gr. gildi paer meginreglur um
toku dkvardana ad allir eigendur fjéleignarhuss eigi 6skoradan rétt 4 ad eiga og taka patt
i 6llum &kvordunum er varda sameign, baedi innan hdss og utan, og sameiginleg malefni
sem snerta sameign beint eda dbeint. Akvordunarrétturinn taki til Gtlits, vidbygginga,
hvers kyns framkveemda, endurbdta og vidhalds sameignar og skuli sameiginlegar
akvardanir teknar a sameiginlegum fundum eigenda, husfundi. Samkvaemt 38. gr. sé
eiganda pvi adeins rétt ad lata framkveaema naudsynlegar vidgerdir & sameign a kostnad
allra ef sameignin eda séreignarhlutar liggja undir skemmdum vegna vanrekslu &
vidhaldi og husfélagid eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmeli og askoranir,
fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi efni. P4 skal viokomandi eigandi, adur
en framkvaemdir hefjast, afla sonnunar um naudsyn vidgerdar, umfang og kostnad hennar
0g um Onnur atridi sem mali geta skipt.

Stefnendur byggi adalkréfu sina & pvi ad husfélagid hafi vanraekt ad radast i
naudsynlegt vidhald & sameign huassins, s vanraeksla sé saknem, valdid tjoni i
séreignarhluta stefnenda og felagid pannig bakad ser botaabyrgd a grundvelli 1. t6lulids
52. gr. laga nr. 26/1994.

I méalinu liggi fyrir ad stefnendur fylgdu ekki 6fravikjanlegum reglum 38. og 39.
gr. laga nr. 26/1994 og tdku a arinu 2016 einhlida akvordun um ad radast i endurbaetur &
paki fasteignar sinnar vegna meints leka/raka an pess ad leita &dur til husfélagsins eda
einstakra radhdsaeigenda vegna peirra framkveemda. Breyti engu i pvi sambandi pott

einhverjir radhusaeigendanna hafi eftir atvikum vitad af greindum framkvemdum eda
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fyrireetlunum eigenda Midvangs 87 um endurbaetur & sinni eign, enda ekkert samhengi
milli pess og meintrar vanraekslu hisfélagsins & vidhaldi sameignar. A hinn boginn sé
ekki 6sennilegt ad adrir radhusaeigendur, einn eda fleiri, hafi einfaldlega talid ad
eigendur Midvangs 87 og 89 veeru ad vinna ad framkvemdum & sinum hdsum a
grundvelli pess pinglysta samkomulags sem gert var 8. juli 2012 og pa med sama heetti
og adrir eigendur héfdu gert gegnum arin, enda var engum kréfum um Urbeetur eda
athafnir beint til husfélagsins eda annarra eigenda fyrr en 8. april 2018. Vid pvi hafi verid
brugdist strax af halfu hasfélagsins, pad bodad til hdsfundar 12. april, hasfundur beint
pvi til stefndu Hallddrs og Jonu Gudrunar ad hefja sinar framkvaemdir fyrir 1. juni og
bau gert pad i byrjun jani. Ad 6llu pessu virtu fai stefndu ekki séd hvenar og med hvada
heetti hasfélagid eigi ad hafa synt af sér saknaema vanrakslu eda mistok i skilningi 52.
gr. laga nr. 26/1994 sem valdid hafi umstefndu tjoni, sbr. til hlidsjonar haestaréttardomur
nr. 462/2012. Beri pegar af peirri asteedu ad sykna stefndu af adalkrofu stefnenda.

pa beri ad sykna stefndu af varakréfu stefnenda en hun byggi alfarid 4 51. gr. laga
nr. 26/1994. Samkveaemt peirri lagagrein er eigandi séreignar abyrgur gagnvart 68rum
eigendum fjoleignarhlss vegna fjartjons sem verdur & eignum peirra og stafar af
vanraekslu & vidhaldi séreignar eda mistokum vid medferd hennar og vidhald. Hér
kavendi stefnendur malatilbunadi sinum i adalkrofu, byggi & pvi ad samkomulagio fra 8.
juli 2012 hafi ekki gildi og haldi pvi fram an haldbeers rékstudnings og i andstodu vid
akvedi laga nr. 26/1994 ad pak, pakhlutar og annad ytra byrdi fjoleignarhuss sé séreign
i skilningi laganna og ad a peim grunni beri stefndu bétadbyrgd a tjoni stefnenda. Slikur
malatilbunadur sé i brynni andst6du vid skyr akveaedi 4.-8. gr. laganna og gangi pvi alls
ekki upp. Telja stefndu einsynt ad fylgja verdi 6fravikjanlegum akvaedum laganna um ad
allt ytra byrdi fjoleignarhiss sé i sameign og pvi verdi bétadbyrgd stefndu ekki
grundvollud & 51. gr., sbr. til hlidsjonar landsréttardomur nr. 549/2018. Beri pegar af
beirri asteedu ad sykna stefndu af varakrofu stefnenda.

Fari svo ad domstdlar telji ytra byrdi radhuss stefndu ad Midvangi 87, s.s.
utveggi, pak, glugga og samskevti, til sereignar stefndu og ad samkomulagio fra 8. juli
2012 sé i gildi byggja stefndu & pvi ad 6sannad sé ad leki/raki i fasteign stefnenda hafi
komid fra ytra byrdi radhuss stefndu. Beri i pvi sambandi ad gaeta pess ad matsmadur
telji ad leka milli radhisanna tveggja megi helst rekja til fragangs a pokum/pakflata
hdsanna, og pa einkum skotrennu sem er a milli peirra. Pannig visi matsmadur til paka

beggja radhlsa og skotrennunnar sem er & samskeytum peirra og pvi sé ekkert sem utiloki
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ad leki/raki i séreignarhluta stefnenda stafi fra paki peirra hass. Pad geeti samrymst pvi
ad stefndu hofou aldrei ordid vor vid leka i sinni fasteign fyrr en stefnendur akvadu ad
skipta um skotrennuna 2016. Ad aliti Arnars Strom hisasmidameistara mun su vidgerd
hafa verid 6fullnaegjandi og kunni pad ad skyra orsakir leka/raka inn i séreign stefnenda.
Matsmadur taki undir skodun Arnars og telji astand skotrennunnar helstu skyringuna &
leka/raka i fasteign stefnenda. A pessari handvémm beri stefnendur einir abyrgd. ba beri
einnig aod lita til pess ad vid pakvidgerdir Arnars & fasteign stefndu sumarid 2018 hafi
komid i 1jés ad enginn leki veeri i pakinu, einungis 6nog loftun & hluta pess og hafi ur pvi
verid beett. Ad Ollu pessu geettu telja stefndu 6sannad ad pau hafi vanraekt vidhald
fasteignar sinnar med saknemum heetti. Pad eitt ad stefndu teekju dkvérdun um ad gera
breytingar & vidbyggingu fasteignar sinnar og samhlida pvi radast i endurnyjun & paki
vidbyggingarinnar felli ekki & pau sok fyrir vanraekslu & vidhaldi og feli hvorki i sér
stadfestingu né sénnun um ad leki/raki i fasteign stefnenda verdi rakinn til fasteignar
stefndu. Beri einnig af peirri asteedu ad sykna stefndu af varakrdéfu stefnenda.

Stefndu byggja syknukrofu einnig & pvi ad jafnvel pétt talid verdi ad stefnendur
hafi att botakrofu & hendur stefndu sé han fallin nidur fyrir sakir fyrningar. I stefnu komi
fram ad stefnendur hafi ordid vor vid leka/raka i fasteign sinni i lok ars 2015 og radist i
framkveemdir a paki sumarid 2016. bratt fyrir petta hafi mal ekki verid hoféad fyrr en i
mars 2021 og hafi meint krafa pa verid fyrnd samkveemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007
um fyrningu kréfuréttinda.

Komi til sakarafellis samkvemt adal- eda varakréfu byggja stefndu & pvi ad
lzekka beri tildeemdar batur verulega og visa i pvi sambandi til &durgreindra sjonarmida
0og malsastedna um syknu. Pannig taki botaskylda hasfélagsins Midvangi 87-97
samkveemt 52. gr. laga nr. 26/1994 aldrei til afleidds tjons, sbr. 2. mgr. 51. gr.

pa métmaeli stefndu krofu stefnenda um baetur vegna greidslu utlagds kostnadar
til Lexoris, Fagmats, Nattarufraedistofnunar og TT radgjafar, enda geti sa kostnadur ekki
undir nokkrum kringumstaedum verid hluti botakrofu stefnenda heldur beri eftir atvikum
ad taka afstodu til sliks kostnadar vid akvordun malskostnadar.

Stefndu métmaela einnig krofu stefnenda um baetur vegna afnotamissis og benda
a ad domkvaddur matsmadur leggi ekki sérstakt mat & pad hvort stefnendur purfi ad flytja
ur fasteign sinni medan unnid sé ad Urbotum a henni. Slikt tjon sé pvi 6sannad.

pa benda stefndu a ad komist domur ad peirri nidurstdou ad samkomulagid fra 8.

jali 2012 skuli gilda um l6gskipti malsadila verdi ad lita til pess ad stefnendur eigi pa
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sjalfir ad bera pad tjon sem rakid verdi til pakflata & fasteign peirra ad Midvangi 89 og
geti ekki gert krofu um ad stefndu baeti pad tjon.

Loks métmela stefndu sem of hdum peim fjarhaedum, p.m.t. einingarverdum,
sem fram koma i kostnadarmati domkvadds matsmanns.

Um lagarok visa stefndu til laga nr. 26/1994, einkum 1.-9. gr., 34.-39. gr., 43.-46.
og 51.-60. gr., og til laga nr. 150/2007, einkum 9. gr. Malskostnadarkréfuna byggja
stefndu & 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

X,

Fyrir adalmedferd gengu démendur og ldgmenn adila & vettvang. | framhaldi gaf
stefnandi Johanna adilaskyrslu fyrir domi, sem og stefndu Halldor, Ingvar Hjaltalin og
Jon Rafn. Auk peirra baru vitni Gudrun Jéhanna Hallgrimsdéttir, sem bjo ad Midvangi
87 fra 2009-2012, Arnar Strom hisasmidameistari, sem annadist vidgerdir a Midvangi
87 arid 2018 og domkvaddur matsmadur Sigurdur Hafsteinsson byggingateknifraedingur
0g hdsasmidameistari, sem stadfesti matsgerd sina i einu og 6llu. Verdur hér a eftir vikid
ad framburdi peirra eins og porf krefur fyrir Grlausn malsins.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda fyrnist
krafa um skadabeetur & fjérum arum fra peim degi sem tjonpoli fékk naudsynlegar
upplysingar um tjénid og pann sem abyrgd ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga.
Er gengid Gt fra pessari fyrningarreglu i malatilbdnadi adila og Iytur agreiningur medal
annars ad upphafstima fyrningarfrests samkvaemt tédri lagagrein. Um slit fyrningar er
fjallad i IV. kafla laganna (14.-19. gr.). Samkveemt 1. mgr. 16. gr. er fyrningu slitio pegar
krofuhafi leggur mal til akvérdunar fyrir stjérnvald sem hefur sérstakt akvordunarvald
til ad ljuka deilu um &greining. Samkvaemt 2. mgr. gildir sama regla um krofur sem lagdar
eru fyrir keeru- eda umkvortunarnefndir sem settar hafa verid & fot & grundvelli fyrirmela
i logum. Keerunefnd hisamala var komid & fot med 16gum og hefur nefndin pad hlutverk
samkvaemt 80. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhus ad til hennar ma skjéta agreiningi
milli eigenda i fjoleignarhdsum um réttindi og skyldur samkvamt I6gunum. Stefnendur
I6gdu agreining milli peirra og stefndu um &byrgd a lekatjoni i séreignarhluta stefnenda
fyrir keerunefnd hisamala 12. mars 2019. Hvernig svo sem litid er & varnir stefndu var
med pvi slitid fjogurra ara fyrningarfresti kroéfuréttinda og gat nyr fyrningarfestur ekki
Krofur stefnenda voru pvi 6fyrndar pegar domsmal petta var htfdad i mars 2021. Verda

stefndu pvi ekki syknud & peim grunni.
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Samkvaemt stefnu er adalkrafa stefnenda su ad stefndu 6ll verdi deemd éskipt til
greidslu 5.075.353 krona skadabdta med nanar tilgreindum voxtum en til vara verdi
stefndu Hallddr og Jona Gudrdn deemd dskipt til greidslu 5.812.634 krona skadabdta auk
vaxta. bessi framsetning domkrafna felur i sér samlagsadild i skilningi 2. mgr. 19. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og verdur skilin svo ad domkréfum sé adallega
beint ad stefndu éllum & grundvelli 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds en verdi
pau syknud & peim grunni komi til skodunar varaadild stefndu Halld6rs og Jonu
Gudrunar og sé pa krafist doms a hendur peim a grundvelli 51. gr. fjdleignarhdsalaga.

Fyrri krofunni er beint ad eigendum radhdsanna Midvangs 87, 91, 93, 95 og 97
personulega og fyrir hond Husfélagsins Midvangi 87-97 vegna tjons i séreignarhluta
stefnenda ad Midvangi 89, sem pau rekja til leka fra sameign fjoleignarhussins. Er petta
i samraemi vid alit keerunefndar hisamala, sem taldi ad leki inn i eignarhluta stefnenda
0g tjén af peim voldum stafi fra sameign fjéleignarhassins, hvort heldur fra pakrennu
eda paki hussins. Su nidurstada var stadreynd med matsgerd Sigurdar Hafsteinssonar
byggingateknifreedings og husasmidameistara 18. oktdber 2020 en samkvemt henni
verdur tjon i séreignarhluta stefnenda rakid til leka fr4 samskeytum & pékum radhlsanna
Midvangs 87 og 89, nanar til tekid til skotrennu og/eda pakflata hiisanna, og eftir atvikum
einnig til leka & 16dréttum samskeytum hisanna. bessum nidurstédum matsgerdar hefur
ekki verid hnekkt og er pad alit domsins, sem skipadur er sérfrodum meddémsmanni, ad
leggja beri per til grundvallar i malinu. Samkveemt pvi verdur tjon i séreignarhluta
stefnenda eingdngu rakid til leka fra sameign fjéleignarhussins.

Login um fjéleignarhds geyma ad stofni til 6fravikjanlegar reglur um réttindi og
skyldur peirra sem par bda, svo sem fram kemur i 1. mgr. 2. gr. laganna. Ad pvi er vardar
radhusalengjuna Midvang 87-97 er eigendum pannig 6heimilt ad semja sig undan pvi
hvad telst til sameignar i skilningi 6. og 8. gr., par & medal allt ytra byrdi radhdsanna, s.s.
Utveggir, pak og pakhlutar. [ 12. og 13. gr. laganna er fjallad um helstu réttindi og skyldur
eigenda. I 4. t6lulid 12. gr. er kvedid & um réttinn til adildar ad husfélagi og til ad eiga
hlut ad akvardanatoku um sameignina og sameiginleg méalefni hiseigenda. Samkvaemt
1. télulig 13. gr. er eiganda jafnframt skylt ad vera i hasfélagi og fara eftir 16glegum
akvorounum pess og ber skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi, sbr. 2.
tolulidur. Samkveemt 56. gr. eru husféldg til i 6llum fjéleignarhdsum, éhad pvi hvort pau
séu formlega stofnud edur ei, og er hlutverk og tilgangur hasfélags adallega ad sja um

vardveislu, vidhald, endurbatur og rekstur sameignar, sbr. 1. mgr. 57. gr. Samkvaemt 1.
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mgr. 58. gr. er &dsta vald i malefnum husfélags i hondum almenns fundar pess,
hasfundar.

Stefnendur reisa adalsok i malinu a pvi ad husfélagid Midvangi 87-97 hafi
brugdist skyldum sinum samkvaemt 1. t6lulid 52. gr. fjdleignarhisalaganna og beri a pvi
skadabotaabyrgd gagnvart stefnendum. Samkvaemt 1. télulid er husfélag abyrgt gagnvart
einstokum eigendum fjoleignarhiss vegna fjartjons sem verdur & séreignarhluta peirra
begar tjonid stafar af vanraekslu & vidhaldi sameignar, banadi og I6gnum. Er 6umdeilt ad
mal petta lytur ekki ad agreiningi tengdum bunadi og I6gnum i sameign. Samkvaemt 2.
tolulid er hasfélag abyrgt med sama heetti ef tjon stafar af mistokum vido medferd
sameignar og vidhald. Ekki er 1jost af malatilbinadi stefnenda hvort einnig sé byggt & 2.
tolulio 52. gr. Verdur allt ad einu einnig horft til pess dkvadis vid Grlausn malsins.

Af 52, gr. er ljost ad abyrgd hasfélags vegna vanrakslu & vidhaldi sameignar og
mistokum vid medferd hennar og vidhald byggir a sakargrundvelli og er botaskylda had
bvi ad tjoni sé valdid af asetningi eda galeysi. Samkvemt almennum reglum hvilir
sénnunarbyrdi um sok hasfélagsins & stefnendum.

I mali pessu liggur fyrir pinglyst samkomulag eigenda radhtsanna sex fra 8. juli
2012 um ad hver eigandi fyrir sig skuli annast um og kosta allt vidhald, endurnyjun og
vidgerdir a ytra byrdi sins hass, medal annars & gluggum, Utveggjum og paki. bott fallist
sé a med keerunefnd husamala ad eigendum hafi verid 6heimilt ad semja sig fra reglum
fjdleignarhisalaga um kostnadarskiptingu med peim heetti sem hér var gert stendur eftir
ad eigendurnir unnu eftir pessu samkomulagi um arabil, énnudust hver fyrir sig
endurnyjun og vidhald & paki og 6dru ytra byrdi vid sin radhis og baru sjalf kostnad af
peim framkvaemdum. Stefnendur voru fr4 upphafi adilar ad samkomulaginu og unnu eftir
bvi pegar pau redust i pakvidgerdir arid 2016. pad gerdu stefndu Halldor og Jona Gudrun
einnig sumarid 2018 og a undan peim eigendur Midvangs 95 og 97, svo sem fram kom i
adilaskyrslum stefndu Jons Rafns og Ingvars Hjaltalin fyrir démi. Hvorugur peirra hafi
pbvi kippt sér upp vid framkvaemdir stefnenda 2016 og peir badir kvadust fyrst hafa heyrt
um meint lekatjon a husfundi 12. april 2018. Stefndi Halldor tok i sama streng fyrir domi,
kvadst fyrst hafa heyrt um leka hja stefnendum i juni 2017, an pess p6 ad nanar veeri reett
um lekavandamal hja peim fyrr en & husfundinum 12. april.

AT pvi sem na hefur verid rakid virdist samkomulagid 8. juli 2012 vera rot pess
vanda sem hér er til Urlausnar og su stadreynd ad stefnendur og adrir radhusaeigendur

fylgdu samkomulaginu i blindni an pess ad hugleida 6fravikjanlegar leikreglur 36.-39.
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gr. fjéleignarhuslaga um framkvaemdir og vidhald sameignar. Er dominum ekKi til efs ad
samkomulagid hafi pannig dregid ur arvekni stefnenda og stefndu um sameiginleg
malefni peirra. M& hér nefna ad stefnendur stadreyndu mikinn raka i Gtvegg herbergis &
2. haed hass sins i desember 2016 an pess ad gera hasfélaginu vidvart og kvortudu pess i
stad til Haseigendafélagsins, sem beindi kvortun peirra afram til eigenda Midvangs 87 a
grundvelli nefnds samkomulags. P& halda stefnendur pvi fram ad pau hafi kvartad undan
raka- og lekavandamalum vid eigendur Midvangs 87 a arunum 2016 og 2017, ad adrir
radhusaeigendur hafi fra 2017 vitad um vidvarandi lekavandamal i radhusi stefnenda og
allir eigendur lengi vitad um vidvarandi lekavandamal i 6llu fjéleignarhdsinu, ser i lagi
leka fra vidbyggingum & bilskdrum priggja radhusa af sex. bratt fyrir pessar stadhafingar
stefnenda leitudu pau aldrei med sannanlegum og formlegum heetti til husfélagsins fyrr
en med kvortunarbréfi 8. april 2018.

Samkvemt 2. mgr. 36. gr. fj6leignarhisalaga er einstokum eigendum
séreignarhluta radhuss oOheimilt upp a sitt eindemi ad taka akvardanir eda gera
rddstafanir sem snerta sameign eda sameiginleg malefni allra radhlseigenda nema i
undantekningartilvikum. pannig er eiganda heimilt samkveemt 37. gr. ad gera brynar
raostafanir til ad koma i veg fyrir yfirvofandi tjon a sameign eda einstokum
séreignarhlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri akvoroun hdsfélagsins. pa er
eiganda rétt samkveemt 38. gr. ad lata framkvaema naudsynlegar vidgerdir & sameign &
kostnad allra ef hin eda séreignarhlutar liggja undir skemmdum vegna vanrakslu a
vidhaldi og husfélagid eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmeli og askoranir,
fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi efni. Adur en slikar framkvaemdir hefjast
skal viokomandi eigandi jafnan afla sénnunar & naudsyn vidgerdar, umfangi hennar og
kostnadi vid hana og fer sidan um pann kostnad sem sameiginlegan kostnad allra
eigenda. Reglur 37. og 38. gr. verdur ad skoda i 1jési adurgreindra reglna 12. og 13. gr.
og meginreglna 39. gr. um toku akvardana i fjdleignarhusi. par segir ad allir eigendur
eigi 6skoradan rétt & ad eiga og taka patt i 6llum akvoérdunum er varda sameign, par a
medal akvordunarrétt um hvers kyns framkvaemdir, endurbaetur og vidhald sameignar
eda einstakra hluta sameignar. Slikar akvardanir skuli teknar & husfundi, pé ad geettum
rétti einstakra eigenda samkveemt 37. og 38. gr. til ad gera radstafanir sem binda alla
sameigendur.

Pad er alit domsins ad stefnendur stodi ekki ad halda pvi fram ad samkomulagid

fra 8. jali 2012 fari gegn 6fravikjanlegum reglum fjéleignarhdsalaga og gildi pvi ekki i
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samskiptum peirra og stefndu i malinu & sama tima og fyrir liggur ad ekki var fylgt 6drum
ofravikjanlegum reglum laganna um hvernig standa skuli ad dkvardanatoku um vidhald
sameignar og hvada fravik 16gin heimila i pvi sambandi.

Stefndu stydja malatilbinad sinn medal annars vid hastaréttardom nr. 462/2012
og landsréttardém nr. 549/2018. | peim malum voru adstaedur ad pvi leyti 6likar pessu
mali ad fyrir 1& langvinnur &greiningur milli vidkomandi fjoleignarhisaeigenda um
lekavandamal og hofdu pau margsinnis verid redd & sameiginlegum huasfundum,
vandamalin éumdeild og krofur settar fram um Urbeaetur. Eins og adur segir beindu
stefnendur pessa mals fyrst kvortun ad husfélaginu 8. april 2018 og var brugdist vid henni
med hasfundi 12. april par sem skorad var & eigendur Midvangs 87 ad rédast i tilteknar
vidgerdir & sameign hussins en ad 6drum kosti myndi husfélagid annast um somu
vidgerdir & peirra kostnad. Telja stefnendur ad pessi viobrogd husfelagsins og einstakra
eigenda annarra radhusa séu allt of seint fram komin, i 1josi fyrri vitneskju um vidvarandi
lekavandamal i radhusi stefnenda, og ad med pvi ad bregdast ekki fyrr vid hafi husfélagiod
vanrakt vidhald & sameign hdssins og su vanreaksla valdio stefnendum umstefndu tjéni.
Gegn andmelum stefndu hafa stefnendur pé ekki feert vidhlitandi sénnur fyrir pvi ad
stefndu hafi vitad eda matt vita fyrir 8. april ad pak eda pakhlutar Midvangs 87 og 89
veeru ad nidast nidur eda vidhaldi sému sameignarhluta verid abétavant og stefndu skellt
skollaeyrum vid tilmeelum stefnenda til drbota.

Pegar allt framangreint er virt og sér i lagi samkomulagid sem gilti i samskiptum
malsadila og allir fylgdu vardandi vidhald a pvi ytra byrdi radhusalengjunnar sem snerti
einstok radhus, pad ad stefnendur féru ekki pa leid ad beina tilmaelum og askorunum um
Urbeetur i samraemi vid reglur 38. og 39. gr. fjdleignarhisalaga og knyja pannig fram
I6gmeelta adferd vid Urbaetur vegna leka i séreignarhluta peirra, og pad ad ekki liggja
fyrir haldbaer gogn um ad stefnendur hafi beint kvértunum og kréfum um Urbaetur vegna
leka i radhusi peirra til hasfélagsins fyrr en 8. april 2018, feer ddmurinn ekki séd hvernig
hasfélagid hafi vanreekt skyldur sinar til vidhalds sameignarinnar eda gert 6nnur mistok
sem leidi til skadabdtadbyrgdar gagnvart stefnendum & grundvelli sakar. Ber pvi ad sykna
hasfélagid og adra stefndu af kréfum stefnenda i adalsok.

Samkveemt 51. gr. fjoleignarhisalaga er eigandi séreignar abyrgur gagnvart
6drum huseigendum vegna fjartjons sem verdur a eignum peirra og stafar af vanrakslu
a viohaldi séreignar, banadi hennar og 16gnum eda mistokum vid medferd séreignar og

vidhald. I mali pessu liggur fyrir og er i raun 6umdeilt ad tjon stefnenda verdur eingéngu
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rakid til leka fra sameignarhluta radhusalengjunnar. Stefndu Halldér og Jona Gudrun
geta pvi ekki borid abyrgd a tjoni stefnenda & grundvelli 51. gr. og ber pegar af peirri
asteedu ad sykna nefnd stefndu af varasok i malinu.

Samkvaeemt 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala skal sa sem tapar mali i
Ollu verulegu ad jafnadi deemdur til ad greida gagnadila sinum malskostnad. Samkvaemt
3. mgr. ma vikja fra pessu ef adili vinnur mal ad nokkru og tapar pvi ad nokkru eda
veruleg vafaatridi eru i mali og md pad dema annan adilann til ad greida hluta
malskostnadar hins eda lata hvorn peirra bera sinn kostnad af malinu. Eins og hér hattar
atvikum pykir rétt ad stefnendur og stefndu, adrir en Halldér og Jéna Gudrdn, beri sinn
kostnad af malinu. begar pad er hins vegar virt ad keerunefnd hisamala taldi ad abyrgd a
tjoni stefnenda hvildi ekki & stefndu Halldori og Jonu Gudrinu sérstaklega sem eigendum
Midvangs 87 og ad samkvemt matsgerd 18. oktober 2020 verdur tjon stefnenda
eingdngu rakid til sameignar fjoleignarhussins pykir ekki annad fert en ad stefnendur
greidi hluta malskostnadar nefndra stefndu. bykir sd hluti malskostnadar hefilega
akvedinn 500.000 krénur ad medtéldum virdisaukaskatti.

Jonas Jéhannsson héradsdémari kvedur upp dominn. Auk hans demdu i malinu

Hulda Arnadoéttir héradsdémari og Asmundur Ingvarsson byggingaverkfraedingur.

Domsoro:

Stefndu, Halldor Bjorgvinsson, Jona Gudran Elisdottir, Gudmundur B.
Adalsteinsson, Arnar Freyr Bjornsson, Helga Sara Henrysdottir, Jon Rafn Sigurdsson,
Ingvar Hjaltalin J6hannesson, Sigran Lille Magnusdéttir og Husfélagio Midvangi 87-97,
eru sykn af krofum stefnenda, Johonnu Arnadéttur og Benedikts Steinpdrssonar
Kroknes.

Stefnendur greidi stefndu Halldéri og Jonu Gudranu 500.000 krénur i

malskostnad. Malskostnadur fellur nidur ad 6dru leyti.
Jonas Johannsson

Hulda Arnadéttir

Asmundur Ingvarsson

21



