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Domur

Mal petta var hofdad 10. nGvember 2021 og démtekid 5. april 2022.

Stefnandi er Heidarhjalli 21-23, husfélag, kt. 000000-0000, [...].

Stefndi er Gunnar Gunnarsson, kt. 000000-0000, [...].

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
skuld ad fjarhaed 1.743.381 krona dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, af 257.218 kronum fra 28.02.2021 til 05.07.2021, af
273.393 kréonum fra 05.07.2021 til 23.07.2021, af 425.402 krénum fra 23.07.2021 til
05.08.2021, af 441.577 kronum fra 05.08.2021 til 14.08.2021, af 830.827 kronum fra
14.08.2021 til 08.09.2021, af 1.220.077 kronum fra 08.09.2021 til 17.09.2021, af
1.236.252 kronum fra 17.09.2021 til 17.10.2021, af 1.252.427 kronum fra 17.10.2021 til
22.10.2021 og af 1.743.381 kronu fra 22.10.2021 til greidsludags. pPa krefst stefnandi
stadfestingar & logvedi i fasteign stefnda [...], fnr. [...], vegna vangoldinna
hasfélagsgjalda & timabilinu 30. jantar 2021 til 22. september 2021, samtals ad upphead
1.743.381 kronur, sbr. 1. mgr. 48. gr., sbr. 47. gr., laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds. b4
er krafist malskostnadar samkveemt mati domsins i samraemi vid framlagt
malskostnadaryfirlit.

Stefndi krefst adallega syknu af krofum stefnanda. Til vara er pess krafist ad
domkrofur stefnanda verdi storlega leekkadar. ba er krafist, baedi i adal- og varakrofu,
malskostnadar Ur hendi stefnanda ad skadlausu samkvaemt mati démsins og ad tekid
verdi tillit til pess vid akvoroun malskostnadar ad stefndi hafi ekki med héndum

virdisaukaskattsskylda starfsemi.



Malavextir og sOnnunarfersla:

Eignaskiptasamningur fyrir Heidarhjalla 17, 19, 21 og 23 i [...] var utgefinn 2.
mai 1993 par sem hvert tilgreint hisnamer telst sérstakur matshluti auk tveggja matshluta
vegna bilgeymslna. Lodarleigusamningar voru gefnir Gt fyrir hvert hds. S6mu teikningar
liggja fyrir um Heidarhjalla 21 og 23. Husin standa adgreind og sjalfsted en tengjast
saman & einni hlid. Burdarvirki og pak hvors matshluta er sjélfsteett.

Samkvaemt eignaskiptasamningnum eru prjar ibadir i Heidarhjalla 21 en tveer i
Heidarhjalla 23 og er stefndi eigandi annarrar peirrar. Allar ibudirnar eru jafnstérar ad
grunnfleti eda 122,3 fm, ad fratalinni ibadinni i kjallara i Heidarhjalla 21, sem er nokkru
minni, eda 84,7 fm. [badir 4 2. haed beggja hisanna eru med heerri eignaprosentu i hdsinu
en nedri haed, par af eign stefnda, en eignaprésenta hans innan matshluta Heidarhjalla 23
er 58,02%. Hlutfallstala ibadar stefnda innan hasfélagsins Heidarhjalli 21-23 er 25,95%.

A husfundi stefnanda 18. febrtar 2019, par sem mett var af halfu allra ibGda
nema af halfu stefnda, var akvedid ad bjdéda Ut malningu & paki og yfirferd & pakskeggi
og malun beggja matshluta. A adalfundi stefnanda 5. mai 2020 voru meettir eigendur
fjogurra iblda og skrad ad eigandi fimmtu ibudarinnar veeri meettur i gegnum sima eda
messenger. Sampykkt var fyrirliggjandi tilbod verktaka i malun a paki hisanna beggja,
0g ad smidur a peirra vegum feeri adur yfir pakrennur og flasningar.

A husfundi stefnanda 17. agust 2020, sem haldinn var & skrifstofu
Huseigendafélagsins, voru meettir fjorir af fimm eigendum ibGdanna, par af stefndi, sem
efadist um l6gmaeti bodunar til fundarins. Pa gerdi stefndi athugasemdir vid kostnad
vegna flasninga, 105.000 krénur an vsk., par sem sa kostnadur kemi hasinu ad
Heidarhjalla 23 ekkert vid, enda ekki um sama binad ad raeda. | skriflegri yfirlysingu
eins eiganda, sem 10gd var fram & fundinum, kom fram ad ekki hefdi reynst unnt ad fa
maélaraverktakann i pad verk, og pvi hefdi verid leitad til annars um pad. Hafi pad verid
sampykkt af 6llum eigendum med télvupdsti, nema af halfu stefnda. 1 framhaldi pessa
var 16go fram tillaga & fundinum um ad taka tilbodi, sem pé la fyrir i rennuhreinsun, og
ad greida fyrrgreindan kostnad vegna flasninga til pess eiganda sem lagt hafdi hann ut,
og var pad sampykkt af 6llum nema stefnda. ba var 16gd fram tillaga um ad radist yroi i
malun & ytra byrdi hassins Heidarhjalla 21-23, skv. tilbodi verktaka, i samstarfi vid
Heidarhjalla 17-19. Var pad sampykkt af 6llum nema stefnda, og sama atti vid um

akvordun um lit hassins.



Kostnadur fyrrgreindra framkvemda var greiddur af stefnanda, sem sendi ad pvi
loknu reikninga & eigendur ibuda i husfélaginu nr. 21-23, i samraemi vid hlutfallsprosentu
hvers og eins, og vardar agreiningur malsins pann kostnad auk husfélagsgjalda.

Stefnda voru sendar innheimtuvidvaranir og innheimtubréf, sem stefnandi leggur
fram auk afrita reikninga, husfunda og verksamnings. Stefndi leggur medal annars fram
fundarbodun vegna hasfundar 17. &gust 2020, eignaskiptasamning, 16darleigusamninga,
upplysingar ur fyrirtekjaskrd um hasfélog ad Heidarhjalla 17-23 auk fasteignaskréa,
upplysingar um matshluta, uppaskrift meistara, hadar- og maliblad, afstéoumynd
raflagna, grunnmynd burdarvirkis, adaluppdratti, loftmynd, utlits- og afstddumynd
hdsanna auk yfirlits um greidslur stefnda sem bakferdar voru af halfu stefnanda &
timabilinu 10. juni 2021 til og med 10. desember 2021. Engar skyrslutokur foru fram, en

gengid var & vettvang fyrir upphaf adalmedferdar.

Malsastaedur og lagarok stefnanda:

Stefnandi visar til pess ad fasteign stefnda tilheyri hasfélaginu Heidarhjalla 21-
23, og ao stefnandi fari med rekstur sameignar fasteignarinnar, og byggist krafan &
ogreiddum framkvaemda- og husgjoldum. Annars vegar reikningum vegna malunar a
baki og yfirferda a pakskeggi hussins, og hins vegar reikningum vegna pakhreinsunar og
malunar a ytra byrdi hussins. Stefndi sé pinglystur eigandi fasteignarinnar Heidarhjalla
23, fnr. [...], og & eigendur ibuoa i fjolbyli sé 16gd su éfravikjanlega skylda ad vera i
hasfélagi og ad fylgja I6glegum akvérdunum pess, auk pess ad greida hlutdeild séreignar
sinnar i sameiginlegum kostnadi fjolbylishassins.

Stefnandi bendir & ad sampykkt reikninga vegna méalunar a paki og yfirferdar &
pakskeggi megi rekja til husfundar 18. febriar 2019. A fundinum hafi fulltrar allra
eignarhluta verid meettir og sampykkt (thodid. A husfundi 5. mai 2020 hafi sidan verid
sampykkt tilbod tilgreinds verktaka. Fulltriar allra eignarhluta hafi verid meettir og
sampykkt akvoroun husfélagsins, par & medal stefndi.

Hvad vardar reikninga vegna rennuhreinsunar og méalunar a ytra byrdi hassins
hafi paer framkvaemdir verid sampykktar & husfundi pann 17. agust 2020. Gengid hafi
verid til samninga vid tiltekinn verktaka vegna rennuhreinsunar og annan verktaka vegna
malunar & ytra byrdi hassins. Fjorir af fimm fulltrGum eignarhlutanna hafi verido meettir
& husfundinn, fulltrdar priggja eignarhluta hafi verid sampykkir tilbodunum en einn verid

a moti, p.e. stefndi. pratt fyrir métmaeli stefnda hafi tilbodin verid sampykkt med visan



til d-lidar 1. mgr. 41. gr. laga um fjéleignarhds nr. 26/1994. Samkveaemt verksamningi
hafi greidslum verid skipt i prja hluta; fyrsta greidslan skyldi innt af hendi pegar ¥ af
verkinu yrdi lokid, nesta pegar ¥z yroi lokid og sidasta greidslan pegar verkkaupi hefdi
stadfest ad verkinu veeri lokid. Heildarkostnadur framkvaemdanna hafi verid greiddur af
husfélaginu. Stefndi hafi hins vegar ekki greitt vegna umraeddra verka, auk pess sem
hann hafi ekki greitt husfélagsgjold fr4 pvi i juni 2021.

Nénari sundurlidun & krofu stefnanda a hendur stefnda og stefnufjarhaed sé

samtala ogreiddra reikninga, samtals 1.728.881 krona, sbr. eftirfarandi:

Nr.  Utgafudagur Gjalddagi Fjarhad
1 31.01.2021 29.01.2021 257.218
2 17.06.2021 05.06.2021 16.175
3 23.06.2021 14.06.2021 152.009
4 17.07.2021 05.07.2021 16.175
5 14.07.2021 08.07.2021 389.250
6 08.08.2021 02.08.2021 389.250
7 17.08.2021 05.08.2021 16.175
8 17.09.2021 05.09.2021 16.175
9 22.09.2021 20.09.2021 490.954

Stefnandi byggir & pvi ad stefnda sé skylt, sem pinglystur eigandi ibudar i
Heidarhjalla 21-23, ad greida sameiginlegan kostnad fjdleignarhussins i samraemi vid
eignarhlutfall sitt i hasinu, sbr. 45. og 47. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhis. Krafa
stefnanda njoti 16gvedsréttar, sbr. 48. gr. laga nr. 26/1994, en stefnandi purfi dom til ad
vidhalda peim rétti og til ad geta ndd fram fullnustu krofu sinnar.

Um greidsluskyldu stefnda visar stefnandi til 1. og 2. télulidar 13. gr. laga nr.
26/1994 um fjoleignarhds. 1 1. t6lulid 13. gr. sé fjallad um skyldu til ad vera i husfélagi
og ad fara eftir I6glegum akvérdunum pess og virda peer. ba sé i 2. télulio 13. gr. fjallad
um skyldu til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi. Framkvaemdirnar hafi verid
sampykktar af meirihluta eignarhluta hasfélagsins, med visan til d-lidar 1. mgr. 41. gr.
laga nr. 26/1994 um fjoleignarhuds. Adilar husfélagsins hafi reynt an arangurs ad raeda
vid stefnda um greidslu umraedda gjalda, en stefndi hafnad pvi ad honum baeri skylda til
bess ad greida gjold i félagid. Skuld pessi hafi ekki fengist greidd pratt fyrir
innheimtutilraunir og sé pvi naudsynlegt ad hofda mal til greidslu hennar. Vid akvoroun
malskostnadar sé pess krafist ad tekid verdi tillit til kostnadar sem stefnandi hafi ordid
fyrir vegna innheimtu skuldarinnar, sem hafi stofnast &dur en han hafi verid send i

I6ginnheimtu, i samraemi vid 12. gr. laga nr. 95/2008.



Stefnandi byggir & pvi ad fjolbylishisio ad Heidarhjalla 21-23 i [...] sé eitt
sjélfsteett hus i skilningi laga nr. 26/1994 um fj6leignarhds med visan til 2. mgr. 3. gr.,
sbr. 4. tl. 3. mgr. 1. gr., laga nr. 26/1994, enda sé ytra byrdi hdsanna sameiginlegt, sbr. 6.
og 8. gr. somu laga. Stefndi hafi ekki leitad til keerunefndar hisamala, en nefndin hafi
margoft kvedid a um ad hds sambearileg Heidarhjalla 21-23 falli undir
fjdleignarhusaldgin, sem eitt hus i skilningi laganna.

Stefnandi hafnar pvi ad &kvordun adalfundar 5. mai 2020 sé 6logleg, enda sé
Ollum ljést ad heimsfaraldur gekk yfir & peim tima. Undantekningar med visan til force
major &ttu ad eiga vid i pessu tilfelli. Pa hafi endanleg akvérdun um malefnin verid tekin
& husfundinum 17. &gust 2020.

Hvad vardar lekkunarkrdfu vegna endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu &
verkstad visar stefnandi til pess ad adrir eigendur i hasfélaginu hafi purft ad leggja
stefnda til peninga vegna vanefnda hans. Engar endurgreidslur hafi enn att sér stad vegna
bessa, en ad endurgreitt verdi pegar stefndi hafi greitt. Innborganir stefnda hafi verid
bakfaerdar par sem engar skyringar hafi komid um hvad hann hafi verid ad greida, préatt
fyrir itrekanir pess efnis, medal annars adalfundi stefnanda 5. mai 2020, par sem stefndi
hafi lofad ad afhenda gogn til skyringar, en ekki gert. Stefnandi hafi ekki vitad hvort
stefndi hafi verid ad greida inn & huasfélagsgjold eda i framkvemdasj6d. Ad mati
stefnanda feli leekkunarkrofur stefnda jafnframt i sér vidurkenningu & greidsluskyldu.

Um lagatilvisanir sé visad til meginreglu krofuréttarins um efndir
fjarskuldbindinga, sem fai m.a. stod i 16gum nr. 50/2000 um lausafjarkaup. pa sé visad
til skyldu til ad greida hlutdeild séreignar i sameiginlegum kostnadi, sem hvilir & peim
sem se eigandi séreignarinnar & hverjum tima samkvemt I6gum nr. 26/1994 um
fjoleignarhus, sbr. einkum akveedi 1. og 2. tl. 13. gr., 45. gr. og sérstaklega 47. gr.
laganna. Vegna logveds sé visad til 1. mgr. 48. gr., sbr. 47. gr. laga nr. 26/1994 um
fjdleignarhs. Su krafa sé ekki fyrnd, sbr. 93. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
og 15. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu, enda hafi ekki verid lidid ar fra fyrsta gjalddaga
begar malid var pingfest. Krofur um dréattarvexti stydur stefnandi vid reglur I1l. kafla
vaxtalaga nr. 38/2001 med sidari breytingum og péa sérstaklega 1. mgr. 6. gr. laganna.
Krafa um malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd einkamala.
Krafa um ad tekid veradi tillit til &fallins innheimtukostnadar stydjist vid 7. og 12. gr. laga
nr. 95/2008. Krafan um malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um

medferd einkamala. Vardandi varnarping sé visad til 32. gr. laga nr. 91/1991.



Malsastaedur og lagarok stefnda.

Stefndi byggir & pvi ad hann sé ekki bundinn af akvérounum stefnanda sem hafi
leitt til pess kostnadar sem stefnandi krefji hann um. EKki hafi verid um légmeetar
akvardanir ad raeda, og séu peer pvi ekki bindandi fyrir stefnda.

Stefndi byggir & pvi ad Heidarhjalli 21 og 23 teljist tvo sjalfsteed fjoleignarhus i
skilningi laga nr. 26/1994 um fjéleignarhus, sbr. 2. mgr. 1. gr. og 1. mgr. 3. gr. sému
laga. Samkveemt sidarnefnda dkveedinu sé med husi att vid byggingu, sem er varanlega
skeytt vid land og standi sjalfsteed og adgreind fra 6drum hdsum eda skilji sig pannig fra
beim, pott pau séu sambyggd eda samtengd, ad edlilegt sé og haganlegt ad fara med hana
sem sjalfstett hds samkvemt I6gunum. Stefndi byggir & pvi ad byggingarnar skilji sig
hvor frd annarri med peim heetti ad edlilegt sé og haganlegt ad fara med Heidarhjalla 21
0g 23 sem tvo sjalfsteed hus. Heidarhjalli 21 skilji sig fra Heidarhjalla 23, badi lagalega
0g & annan hatt, pannig ad med 6llu sé 6edlilegt ad vidhald & ytra byrdi fyrrnefnda hissins
sé lagt & eigendur eignarhluta i fjéleignarhtsinu Heidarhjalla 23 og 6fugt. I 3. gr. laga nr.
26/1994 sé beinlinis gert rad fyrir ad his geti verio sérstok hus pott samtengd séu, meli
edlisrok med pvi. Umraeddar framkvaemdir sem mal petta vardi hafi lotid ad vidhaldi og
vidgerd & ytra byrdi hisanna, sem teljist sameign hvors hiss um sig og pvi hafi borid ad
taka akvordun um peer a husfundi hvors hasfélags. Pad hafi ekki verid gert. Stefnanda
hafi pvi ekki verid heimilt ad taka slika akvérdun svo bindandi sé fyrir annad husfélag
0g einstaka eigendur innan pess.

Stefndi telur ad pratt fyrir pd meginreglu laga nr. 26/1994 ad jafnan seu loglikur
fyrir pvi ad sambyggingar, sem ad 6drum skilyroum uppfylltum falli undir akvaedi
fjoleignarhusalaganna, teljist eitt has i skilningi laganna og luti reglum peirra, a.m.k.
hvad vardar ytra byrdi og eignarumrad yfir pvi, ad fyrir hendi séu atridi sem stydja fravik
fra meginreglunni. Oumdeilt sé ad fjoleignarhisin tvd séu & sameiginlegri 168 med
fjdleignarhtsunum Heidarhjalla 17 og 19, og pvi séu sameiginleg réttindi og skyldur
vegna hennar. Hasin nr. 21-23 séu sambyggd en hafi ekkert sameiginlegt hasrymi. Eina
samtengingin milli peirra sé ad gaflar hisanna liggi saman. Ekki sé um millivegg ad reeda
i peim hefébundna skilningi. Pa hafi pau sameiginlega geymslu samtengda bilskdrum,
og greidi hasin sameiginlega rafmagnskostnad af pvi rymi. Hvort his hafi algjérlega
sjalfstett pak, par med talid burdarvirki. Innri lagnakerfi seu sjalfsted, baedi raf- og
vatnslagnir, og standi husin hvort fyrir sig skil a hita- og rafmagnskostnadi. Enginn

sameiginlegur inngangur sé ad husunum og pa pjoni utitréppur eingdngu ibdum 2. haedar



i hvoru hasi fyrir sig. Ad mati stefnda verdi ekki fram hja pvi horft ad rekstur hdsanna
ad pvi er vardar ytra byrdi hafi verid adskilinn i yfir 20 ar eda fra byggingu peirra til
arsins 2017, og se sitt hvort hasfélagid starfandi i krafti fjéleignarhisalaga. Stefnandi og
fjoleignarhisid ad Heidarhjalla 21 eigi pvi ad teljast sjalfsteed hus i skilningi
fjoleignarhisalaga og kostnadur vid vidgerd og vidhald & ytra byrdi eigi med réttu ad
tilheyra eingdngu hvoru hasi fyrir sig.

Ef ekki verdur fallist & ad fjoleignarhlsin ad Heidarhjalla 21 og 23 teljist tvd hus
i skilningi laga nr. 26/1994, sé syknukrafa stefnda byggd a pvi ad fjéleignarhdsin ad
Heidarhjalla 17, 19, 21 og 23 teljist eitt has i skilningi laganna. Stefndi sé pvi ekki
greidsluskyldur & grundvelli laga nr. 26/1994 par sem radist hafi verid i framkvaemdir &
ytra byrdi hisanna & grundvelli sampykktar félagsfundar stefnanda en ekki med
akvoroun & sameiginlegum fundi Heidarhjalla 17, 19, 21 og 23, husfélags, eins og
fjoleignarhisal6gin askilji. Husin fjogur standi & sameiginlegri 160 og pvi séu réttindi og
skyldur sameiginleg. Samkveaemt gildandi eignaskiptasamningi fra 1993 séu husin fjégur
hvert sinn matshlutinn og tveer bilgeymslur hvor sinn matshlutinn. Beinlinis sé tekid fram
i eignaskiptasamningnum ad hver matshluti sé hluti af sterra fjoleignarhisi. Vid
utreikning a skiptifleti og eignarhluta sé medal annars midad vid eignarhlut i heild, par
med talid i bilgeymslum. Hlutfallstala stefnda i fjéleignarhdsinu Heidarhjalla 17-23 sé
11,71%. Samkvaemt eignaskiptasamningnum megi rada ad pad sé hlutverk heildarinnar
ad halda utan um rekstur, framkvemdir og viohald & ytra byrdi sjalfsteeda
fjoleignarhussins, sem hasin fjégur falli undir. I pessu sambandi bendir stefndi & ad allir
eigendur Heidarhjalla 17-23 hafi verid vidstaddir sameiginlegan hasfund 16. oktober
1995. AJ mati stefnda beri einnig ad horfa til pess ad Gtlit hisanna og hénnun sé
samraemd sem tvibylis- og pribylishus, byggd af sama byggingaradila & &runum 1993-
1994 og myndi pau utlitslega samreemda heild. Ekkert i byggingarségu hudssins eda
skradum gognum bendi til pess ad um adskildar eignir sé ad raeda. Pvert & moti bendi
ymislegt til hins gagnsteda. Pannig bendi byggingarsaga hussins, eignaskiptasamningur
og lodarleigusamningur i raun til pess ad um eitt hds sé ad raeda.

Samkveemt 2. gr. laga nr. 26/1994 séu akvedi laganna 6fravikjanleg nema annad
sé tekid fram i peim eda leidi af edli mals. Eigendum sé pvi almennt éheimilt ad skipa
malum sinum, réttindum og skyldum & annan veg en melt sé fyrir um i l6gunum.
Samkveemt 1. mgr. 56. gr. laganna séu hasfélog i 6llum fjdleignarhdsum i krafti akvaeda

laganna og purfi pvi ekki ad stofna pau sérstaklega og formlega. Til stadar sé skrad



husfélag fyrir fjoleignarhusio Heidarhjalla 17, 19, 21 og 23 og edlilegast, ad teknu tilliti
til fyrirliggjandi eignaskiptasamnings og l6darleigusamninga ad husin fjogur teljist eitt
sjélfsteett fjoleignarhis ad pvi er vardar vidhald og framkvemdir a ytra byrdi peirra. pad
husfélag hafi pvi eingdngu verid beert til ad taka akvoroun um framkvaemdirnar sem um
reedi, ekki stefnandi. Akvardanir stefnanda hafi pvi ekki verid i samraemi vid akvadi laga
nr. 26/1994 par um, par sem um 6fravikjanlegar reglur er ad reda. Stefndi visar hér medal
annars til 2. mgr. 6. gr. laga nr. 26/1994, par sem segir ad pott fjoleignarhis samanstandi
af einingum eda hlutum, sem séu sjalfsteedar eda adgreindar ad einhverju leyti, og hvort
sem pau standi a einni 160 eda fleirum, sé allt ytra byrdi hussins alls stadar, pak, Utveggir
og gaflar i sameign allra eigenda pess. Loglikur séu fyrir pvi ad sambygging & bord vid
Heidarhjalla 17, 19, 21 og 23, og ad 6drum skilyrdum uppfylltum falli undir &kveedi
fjoleignarhlsalaga, teljist eitt has i skilningi laganna og lati reglum peirra, a.m.k. hvad
tekur til alls ytra byrdis og eignarumrada yfir pvi.

Samkveemt framangreindu telur stefndi ad hisin ad Heidarhjalla 21 og 23 séu
eingdngu einingar eda hasfélagsdeildir innan husfélagsins Heidarhjalli 17-23, sbr. 76. gr.
laganna, og hafi pau eingdngu heimild til ad taka &kvardanir vardandi sameiginleg innri
malefni sem eingdngu vardi pa einingu, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr. laga nr.
26/1994. [ pvi mali sem hér sé til arlausnar hafi stefnandi radist i vidgerdir og vidhald &
ytra byrdi hisanna tveggja sem I6gum samkveemt hafi borid ad taka dkvordun um &
hasfundi Heidarhjalla 17, 19, 21 og 23, husfélags, med visan til 57. gr. laganna, sbr. og
8. tl. 1. mgr. 8. gr. laganna. Akvardanir um framkvaemdir par sem stefndi sé hér krafinn
um greidslu & hafi p.a.l. ekki verid teknar med l6gmetum haetti ad mati stefnda.

Ef hins vegar veroi fallist & ad Heidarhjalli 21 og 23 teljist eitt fjéleignarhus i
skilningi laga sé syknukrafa stefnda byggd & pvi ad pak og annad ytra byrdi Heidarhjalla
23 teljist sameign sumra, sbr. 2. tl. 1. mg. 7. gr. laga nr. 26/1994. bar komi fram ad pegar
lega sameignar eda afnot hennar eda moguleikar séu med peim hatti ad sanngjarnt og
edlilegt se ad hun tilheyri adeins peim sem adgang hafi ad henni og afnotamdguleika, sé
um sameign sumra ad raeda. Stefndi byggir & pvi ad petta eigi vid i malinu og visi til 6liks
edlis bygginganna, p.e. ad um tvi- og pribylishds sé ad raeda, skyrra skila milli peirra og
bak- og pakburdarvirki séu algjorlega sjalfsteed. Vegna pessara atrida verdi ad telja ad
sanngjarnt sé og edlilegt ad ytra byrdi Heidarhjalla 23, par med talid pak, sé i sameign
pbeirra sem par eiga eignarhlut. Kostnadur vegna vidhalds og vidgerda paks, svo og annar

kostnadur vegna vidhalds & ytra byrdi skiptist adeins & milli peirra sem hlut eiga i



sameign. Vegi par afar pungt ad mati stefnda st stadreynd ad magnt6lur ad pvi er vardar
Utveggi hisanna tveggja séu ekki paer somu og halli par verulega & Heidarhjalla 23.
Heidarhjalli 23 beri pvi 4byrgd & éllum vidhalds- og framkvemdakostnadi & ytra byrdi
bess huss. Stefnda sé & pessum grunni ekki skylt ad taka patt i kostnadi vegna vidhalds &
paki og 6dru ytra byrdi Heidarhjalla 21, einungis sé skylda fyrir eigendur i hvoru husi
fyrir sig ad pvi er vardar Gtlitsatrioi, enda pétt pau teljist sjalfsteed hds ad 6oru leyti.

Verdi talid ad stefndi beri greidsluskyldu gagnvart stefnanda & peim grunni ad
hisin ad Heidarhjalla 21-23 teljist eitt hus i skilningi laga, sé varakrafa stefnda s ad
krofur stefnanda verdi leekkadar verulega. Stefndi byggir medal annars a pvi ad allar
akvardanir sem teknar voru & adalfundi stefnanda 5. mai 2020 hafi verid 6l6gmeetar, par
med talin st akvordun ad sampykkja tilbod um méalun & paki.

Stefndi bendir @ ad misraemi virdist vera i krofugerd og framlégdum gégnum med
stefnu ad pvi er vardar hlutdeild stefnda i kostnadi vegna malunar a paki. Pannig segi i
dréattarvaxtakrofu ad fjarhaedin sé 257.218 kronur, en i framlogdum gdégnum sé midad
vid 257.058 kronur. Engar skyringar se ad finna & pessu misreemi. b4 sé vakin athygli &
bvi ad samkvamt framldgdu yfirliti yfir greidslur til stefnanda vegna hussjodsgjalda hafi
stefndi frd og med 1. juni 2021 greitt samtals 129.400 kronur, og stefnandi bakfeert a moti
samtals 80.875 kronur. Pannig sé ekki tekid tillit til mismunar upp & 48.525 krénur eda
greidslu i hissjod fyrir samtals prja manudi i krofugerd stefnanda.

Stefndi bendir & ad fyrir liggi ad einn eigenda hafi sampykkt i atkveedagreidslu &
adalfundi stefnanda 5. mai 2020 tilldgu um ad taka tilbodi i malun & paki an pess ad vera
vidstodd fundinn. Samkvaemt fundargerd hafi han ekki verid vidstodd fundinn heldur
hlustad & hann og sampykkt tilldguna i gegnum sima. Adur en fjéleignarhtsaldgum hafi
verid breytt med 16gum nr. 84/2021 hafi 16gin gert rad fyrir pvi ad félagsmenn mattu &
akvedinn stad og veeru vidstaddir fund i eigin persénu. Engin heimild hafi verid pegar
umraddur husfundur var haldinn til ad halda rafreenan hdsfund, hvad pa ad fjarstaddur
félagsmadur teeki patt i atkveedagreidslu um malefni hasfélagsins svo bindandi veeri. bad
hafi fyrst verid eftir gildistoku breytingarlaganna hinn 7. jali 2021 ad 16glegt hafi verid
ad slikt form hasfunda jafngilti pvi ad maeta & husfund i eigin persénu. Su akvoéroun ad
sampykkja tilbod i malun & paki teljist pvi ekki bindandi fyrir stefnda par sem I6gmaetu
sampykki hafi ekki verid til ad dreifa. Hlutur stefnda, midad vid ad Heidarhjalli 21-23
teljist eitt fjoleignarhuss sé 25,95%, pannig ad fra krofufjarhaed stefnanda eigi ad dragast
257.058 kronur.



A sama grunni telur stefndi pa akvérdun um hisgjéld, sem tekin var & sama fundi
og umraddur eigandi var fjarstaddur, ekki hafa verid i samreemi vid akvaedi laga nr.
26/1994. Ogreidd husfélagsgjold fra juni 2021, samtals ad fjarhaed 64.700 kronur, midad
vid vanskil fra jani 2021, skuli pvi dragast fra heildarkréfu i malinu.

Stefndi byggir einnig & pvi ad su akvoroun ad taka tilbodi i rennuhreinsun a
badum hasunum og frdgang blikklista/flasninga sé 6logmeet og ekki bindandi fyrir
stefnda. A adalfundi stefnanda 5. mai 2020 hafi verid raett um ad fenginn yrdi smidur &
vegum pess verktaka sem atti ad mala pokin, til ad fara yfir pakrennur, flasningar o.fl.,
og send yrai rukkun & eigendur ef um vidbdtarkostnad yrdi ad raeda. A hisfundi 17. agust
2020 hafi i tengslum vid petta verid lesin upp yfirlysing 4 fylgiskjali med fundargerd. |
henni sé rakid ad ekki hafi tekist ad setja malin i pann farveg ad fyrrgreindur smidur sei
sér feert ad sinna pessu tiltekna verki og pvi hafi verid leitad annarra leida i samradi vid
Husfélagid Heidarhjalla 17-19. Nidurstada pess samstarfs hafi leitt til pess ad tilbod hafi
fengist upp a 105.000 krénur an virdisaukaskatts. Tilbodid hafi verid lagt fyrir alla
ibuodareigendur med télvupdsti og allir nema einn hafi sampykkt pad. Reikningur vegna
hreinsunar & rennum og fragangi blikklista hafi verid greiddur af eiganda einnar ibGdar i
Heidarhjalla 21 og sendur stefnanda til endurgreidslu. Stefndi hafi gert athugasemdir vid
petta a hdsfundinum 17. agust 2020, og af hverju verid veri ad blanda Heidarhjalla 23 i
bessa framkvaemd, enda ekki um sams konar binad ad reeda. Buid hafi verid ad hreinsa
pakrennur og gera vid pakkant a Heidarhjalla 23, og pvi hafi stefndi gert fyrirvara vid
greidslupatttoku.

Stefndi telur med visan til framangreinds ad ekki hafi verid rétt stadio ad
akvordunartoku innan stefnanda, pegar sampykkt hafi verid med tolvupdsti annarra
eigenda ao radast i pessar framkvemdir. Um sé ad raeda akvordun sem skuli tekin &
sameiginlegum husfundi, enda eigi allir eigendur 6skoradan rétt a ad taka patt i 6llum
akvordounum er vardi sameignina, sbr. 4. mgr. 39. gr. laga nr. 26/1994. S& hattur ad ganga
a milli eigenda med skjal eda senda télvupdst um einhver sameiginleg malefni, sem
eigendum sé hverjum i sinu lagi @tlad ad sampykkja med undirritun sinni eda synja, sé
ad mati stefnda ekki i samraemi vid fyrirmeeli laga nr. 26/1994 fyrir gildistoku tittnefndra
breytingarlaga. Akvérdun pannig tekin sé pvi ekki légmet og skuldbindandi fyrir
stefnda, og gildi pa einu pott tilskilinn meirihluti hafi sampykkt pa akvordun.
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Stefndi bendir & ad af fundargerd umraedds fundar megi einnig rada ad tillagan
hafi verid 16go fram um ad tilbodi yrdi tekid i rennuhreinsun og hin sampykkt med
bremur atkveedum gegn einu atkveedi stefnda i kjolfar umraedu um ad tilbodid hafi &dur
verid sampykkt og verki lokid. | fundarbodi 9. agust 2020 hafi pessa mals ekki verid
getid, heldur eingdngu umreeda og akvardanataka um malun & paki hassins. Samkvaemt
1. mgr. 62. gr. laga nr. 26/1994 skuli & 6drum hdsfundum en adalfundi fjalla um pau mal
sem tiltekin séu i fundarbodi. Ekki verdi séd af fundargerd ad fundurinn hafi sampykkt
afbrigdi og tekid malid til umfjollunar og atkveedagreidslu a peim grunni, sbr. 4. mgr. 62.
gr. laganna. Verdi stefnandi ad bera hallann af skorti & sénnun um pad hvort fundarbod
hafi borid med ser ad til stedi ad taka dkvordun um ad taka tilbodi um pakhreinsun.
Skilyrdi 62. gr. laganna hafi pvi ekki verid fullnegt svo taka metti akvordun um
framkvaemdina a fundinum.

Stefndi byggir einnig & pvi ad kostnadarskipting vegna rennuhreinsunar og
fragangs a blikklistum sé 6edlileg og 6sanngjorn i hans gard. Heimild 46. gr. laga nr.
26/1994 til fravika fra reglum 45. gr. somu laga um skiptingu sameiginlegs kostnadar
eigi hér vid. I 5. mgr. 46. gr. laganna komi fram ad syni eigandi fram & ad
kostnadarskipting eftir fyrirmaelum 45. gr. sé éedlileg og dsanngjoérn i hans gard og
hasfélagsfundur sinni ekki krofu hans um leidréttingu eda ef akvoroun fundar par ad
latandi leidir til Gvidunandi nidurstodu, geti eigandi krafist Ogildingar a
kostnadarskiptingu og vidurkenningar a annarri sanngjarnari og edlilegri. Stefndi hafi
andmeelt greidsluskyldu sinni & hdsfundinum 17. agust 2020, par sem engin raunveruleg
vidgerdarporf hafi verid til stadar & paki fjoleignarhdssins Heidarhjalla 23, hvorki
hreinsun & rennum né fragangur & blikklistum, enda engir slikir listar til stadar par. Pannig
hafi ekki verid tekid tillit til eldri vidgerda og vidhalds & ytra bydi hussins ad Heidarhjalla
23. | samreemi vid pau sjonarmid, sem fram koma i 5. mgr. 46. gr. laga nr. 26/1994,
byggir stefndi & pvi ad honum sé dskylt ad bera kostnad af vidgerd & paki hins hussins.
Stefnda sé heimilt ad koma pessu sjonarmidi ad hér & grundvelli 7. mgr. 46. gr. laganna.
Beri pvi ad draga fra krofu stefnanda 152.009 kronur vegna hlutar stefnda i umraeddri
framkveemd.

Leekkunarkrofu sinni til frekari studnings bendir stefndi jafnframt a ad stefnandi
hafi i krofugerd sinni ekki tekid tillit til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu &
verkstad i samraemi vid akvadi laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, sbr. reglugerd nr.

449/1990 med sidari breytingum, adur en kostnadi vid framkvemdirnar var skipt nidur
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a eigendur i fjoleignarhisunum tveimur. bannig segi skyrt i dkveedi 2. mgr. 6. gr.
reglugerdar nr. 449/1990, sbr. 1. gr. reglugerdar nr. 439/2009, ad husfélog sem hafi
kennitolu eigi rétt til endurgreioslu vegna sameiginlegs kostnadar vid endurbetur og
vidhald huseignar félagsadila. Sé skorad a stefnanda ad leggja fram vidhlitandi gégn um
hlutdeild hvers og eins sameigenda ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af
vinnu & vinnustad i peim framkveemdum sem kréfur stefnanda byggjast 4. Hlutdeild
stefnda i pessum endurgreidslum nemi a.m.k. 252.387 kronum, sem teljist innborgun upp
i démkrofur stefnanda midad vid 100% endurgreidslu virdisaukaskatts. Samtals hljodi
leekkunarkrafan upp 4 ad minnsta kosti 726.154 krénur, med visan til alls framangreinds.

Stefndi motmeelir drattarvaxtakrofu stefnanda og telur hana verulega vanreifada.
Krefst hann leekkunar eda nidurfellingar. | stefnu malsins sé krafan s6gd byggd 4 samtals
niu reikningum og sundurlidun par sem fram komi utgafudagar, gjalddagar og fjarhaed
hverrar kréfu sem stefnandi telji stefnda bera skyldu til ad greida. Vakin sé athygli & pvi
ad Utgafudagar reikninga séu oftar en ekki & eftir gjalddaga, sem standist ekki almennar
reglur krofuréttar. Engin gogn hafi verio 16go fram med stefnu sem stadfesti pessar
upplysingar sem dréttarvaxtakrafa stefnanda byggist 4. A peim ,,reikningum* sem hafi
fylgt sé einungis bulid ad skeyta saman reikningum verktaka og sundurlidun stefnanda &
greioslu hvers eigenda eftir hlutfallstolu. Gjalddagar komi par hvergi fram. bar sem
gjalddagar virdist ekki hafa verid akvednir sérstaklega telur stefndi ad mida beri vid pann
tima sem vidsemjandi afhenti sina greidslu og pvi vart haegt ad lita svo & ad um vanefnd
stefnda sé ad reeda. Allavega sé ljost ad ekki sé heimilt i peim tilvikum pegar ekki er
samid um gjalddaga krofu ad reikna drattarvexti fyrr en manudi eftir ad kréfuhafi
sannanlega krafdi skuldara med réttu um greidslu, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verotryggingu. Ef fallist verdi & ad stefnandi eigi rétt til drattarvaxta telur stefndi,
i samreemi vid almennar tillitsskyldur og ad teknu tilliti til vanreifunar & grundvelli
krofunnar, ad rétt sé ad mida vid drattarvexti fra ddmsuppsodgudegi ad telja.

Stefndi bendir jafnframt a ad hann hafi greitt til stefnanda i juli og agust 2021
samtals 798.655 kronur i hds- og framkvemdasjod, sem stefnandi hafi bakfert an
nokkurra skyringa. EkKi verdi séd ad stefnda sé éheimilt ad greida beint til kréfuhafa
eftir ad krafa sé komin i innheimtuferli, par sem fyrst eigi ad radstafa greidslu upp i
kostnad og vexti og sidast upp i hofudstdl. Stefnanda hafi pvi borid ad senda stefnda
itrekun vegna eftirstodva hofudstdls, sem eigi pa eftir ad greida, i stad pess ad neita pvi

ad taka vid greioslu. Stefndi byggir a pvi ad uppfyllt séu skilyrdi 7. gr. laga nr. 38/2001
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um vexti og verdtryggingu fyrir pvi ad upphafsdagur drattarvaxta midist vio uppsogu
doms.

Stefndi métmeelir krofu stefnanda um stadfestingu & 16gvedi i fasteign stefnda og
telur hana verulega vanreifada. Ekkert liggi fyrir um i gégnum malsins hvener til hennar
hafi verid stofnad og hvort stefnandi eda adrir eigendur hafi greitt skuld stefnda. Valdi
betta stefnda verulegum vandkvaedum um varnir, par med talid hvort 16gvedskrofur séu
i heild eda ad hluta til mogulega fyrndar, sbr. 4. mgr. 48. gr. laga nr. 26/1994. Samkveemt
3. mgr. 48. gr. laga nr. 26/1994 stofnist 16gved pegar husfélag eda adrir eigendur inna
greioslu af hendi eda & gjalddaga hussjodsgjalda ef um slik vanskil er ad reeda. Par sem
ekki liggja fyrir upplysingar i malinu um hvengr kostnadurinn hafi verid greiddur i
skilningi fjoleignarhlsalaga, beri ad hafna krofu stefnanda um stadfestingu a 16gvedsreétti
i eignarhluta stefnda.

Stefndi bendir einnig & ad til pess ad l6gved geti stofnast vegna vangreiddra
hissjodsgjalda verdi ad stofna til gjaldanna med I6gmaetum heetti. Med hussjédi sé verid
ad jafna nidur fostum greidslum a hvern eiganda til ad mata utgjoldum, sem af sameign
leidi, i stad pess ad jafna utgjoldum nidur eftir ad pau eru fallin a. HIjéti pad ad teljast
forsenda fyrir 16gvedi, til tryggingar greidslum i sameiginlegan hdssjéd, ad hann sé
virkilega notadur til ad maeta sameiginlegum utgjoldum, en ekki i 6drum tilgangi. Midad
vid pa stadreynd ad hasin ad Heidarhjalla 21 og 23 hafi ekkert sameiginlegt hdsrymi og
ad sjalfsteett lagnakerfi sé fyrir hvort has, verdi ad telja ad slik forsenda sé ekKi til stadar.
A peim grundvelli beri ad hafna kréfu stefnanda um stadfestingu & 16gvedi vegna
vangreiddra hussjodsgjalda.

Um lagarok visar stefndi til akveeda fjoleignarhdsalaga nr. 26/1994, einkum 1. —
3.9r.,6.-8.9r.,39.0r., 45. — 46. gr., 48. gr., 56. - 57. gr. og 76. gr., laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, grundvallarreglna einkamalaréttarfars um gléggan og skyran
malatilbunad, meginreglna krofuréttar um stofnunarhatti og légvernd krafna, laga nr.
50/1988 um virdisaukaskatt, einkum 42. gr., reglugerdar nr. 449/1990 med sidari
breytingum og laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafa um malskostnad
stygjist vid 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, Um

virdisaukaskatt & malskostnad visast til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.
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Forsendur og nidurstada:

Stefndi byggir einkum & pvi ad Heidarhjalli 21 og 23 teljist tvo sjalfsteed
fjdleignarhus i skilningi laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds en ad 6drum kosti beri ad telja
Heidarhjalla 17-19 og 21-23 sem eitt fjdleignarhds. Sé hins vegar fallist & ad Heidarhjalli
21-23 teljist eitt husfelag sé syknukrafan & pvi byggd ad pak og annad ytra byrdi
Heidarhjalla 23 teljist sameign sumra, sbr. 2. tl. 1. mgr. 7. gr. laga nr. 26/1994.

Eins og getur i malavaxtalysingu standa hasin ad Heidarhjalla 21 og 23 adgreind
og sjalfstaed, svo sem hvad vardar burdarvirki og pak, en éumdeilt er ad pau samtengjast
a einum gafli, og gilda pvi um pau 16g nr. 26/1994, sbr. 4. tl. 3. mgr. 1. gr. laganna.

[ 1. mgr. 3. gr. laga nr. 26/1994 segir ad med hdsi i l6gum pessum sé att vid
byggingu sem stendur sjalfsteed og adgreind fra 6drum hasum eda skilur sig pannig fra
beim, pott sambyggd eda samtengd séu, ad edlilegt og haganlegt sé ad fara med hana
samkvaemt l6gum pessum sem sjalfstett his. 1 2. mgr. 3. gr. sému laga segir ad pott
sambyggd eda samtengd hus teljist tvo sjalfsteed his, pa gilda akvaedi laganna eftir pvi
sem vid getur att um pau atridi og malefni sem sameiginleg eru, svo sem 160, ef hin er
sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkru, og um Gtlit og heildarsvip ef pvi er ad skipta. Kemur
pbvi fyrst til skodunar hvort einhver atridi og/eda malefni hisanna teljist sameiginleg, eda
hvort edlilegra og haganlegra sé ad fara med pau ad 6llu leyti eins og tvo sjalfsteed hus.

I 2. mgr. 6. gr. laga nr. 26/1994 segir ad pott fjoleignarhis samanstandi af
einingum eda hlutum (stigahisum) sem eru sjalfsteedar eda adgreindar ad einhverju leyti
og hvort sem pau standa & einni 160 eda fleirum, pa sé allt ytra byrdi hassins alls stadar,
bak, utveggir og gaflar, i sameign allra eigenda pess, sbr. og 8. gr. laganna um nanari
skilgreiningu & pvi hvad falli undir sameign fjéleignarhdss.

Med gdgnum malsins fylgdu ymsar teikningar af Heidarhjalla 21 og 23.
Samkvaemt peim er ljost ad husin voru hénnud og byggd eftir sému teikningum, og eru
avallt teiknud sem ein heild, sem Heidarhjalli 21-23 i Gtlitsteikningum arkitekts. Pa
verdur ekki annad leitt af malatilbunadi stefnda en ad hann byggi sjalfur & pvi ad hasin
nr. 21-23 myndi atlitslega og samreemda heild asamt Heidarhjalla 17-19. Af pvi og
skodun domsins & vettvangi pykir ljost, badi hvad vardar Gtlit og heildarsvip husanna nr.
21-23, ad lita beri & pau sem eitt hus i skilningi laga nr. 26/1994, og er pvi ekkert pvi til
fyrirstodu ad um pad sé rekid eitt husfélag, og sé ytra byrdi beggja husanna, svo sem pak

0g Utveggir, pvi i sameign.
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Osannad er ad rekstur Heidarhjalla 21-23, ad pvi er vardar ytra byrdi hisanna,
hafi verid adskilinn i yfir 20 &r, eins og stefndi byggir & Samkvaemt gégnum malsins var
stefnandi, Heidarhjalli 21-23, hasfélag, stofnad & arinu 1994, en hasfélag fyrir
Heidarhjalla 23 var ekki stofnad fyrr en a arinu 2018. Ekkert liggur fyrir um akvardanir
eda starfsemi sidarnefnda hasfélagsins.

Um pa maélsastedu stefnda ad Heidarhjalli 17-19 og 21-23 teljist eitt has i
skilningi laga nr. 26/1994, pa er umdeilt ad Heidarhjalli 21-23 er ekki sambyggdur eda
samtengdur Heidarhjalla 17-19 med neinum hatti. Pegar af peirri asteedu, og med visan
til 1. og 3. gr. laga nr. 26/1994, getur ytra byrdi Heidarhjalla 21-23 ekki talist i sameign
med Heidarhjalla 17-19, pétt einhver mélefni allra hisanna kunni ad vera sameiginleg,
svo sem 160.

Samkveemt 2. tl. 1. mgr. 7. gr. laga nr. 26/1994 getur verid um sameign sumra ad
reeda. A pad einkum vid pegar lega sameignar eda afnot eru med peim hatti ad sanngjarnt
og edlilegt er ad hun tilheyri adeins peim sem adgang eda afnotamdéguleika hafi af henni,
svo sem pegar veggur skiptir husi pannig ad adeins sumir séreignarhlutar eru um sama
gang, stiga, svalir, troppur eda annad sameiginlegt hdsrymi, lagnir, bunad eda annad.

AJ mati domsins er med engum hatti fram komid hvernig adgangur eda
afnotamdguleiki stefnda ad ytra byrdi hassins og paki, eigi ad leida til pess ad sa hluti
hassins sé fremur i sameign sumra. S stadreynd ad annad hasid er tvibylishds en hitt
pbribyli, og er pa visad til edlis hisanna af halfu stefnda, breytir hér engu, enda kemur
skyrt fram i athugasemdum vid 1. gr. frumvarps pess er vard ad 16gum nr. 26/1994 ad
gildissvid laganna sé vidtaekt og ramt og pau hds sem falla undir akvaedi pess geti verid
mjog mismunandi ad steerd, edli og gerd. Ad 6dru leyti eiga vid sému rok og ad framan,
um ad hasin vid Heidarhjalla 21-23 teljist eitt his i skilningi laga nr. 26/1994, og sé ytra
byrdi peirra pvi i sameign allra eigenda.

Til vara krefst stefndi verulegrar leekkunar domkrafna, eda 726.154 krona
leekkunar.

Stefndi krefst pess ad honum verdi ekki gert ad greida 257.058 kronur vegna
malunar & paki auk 64.700 kréna vegna husgjalda fjéra manudi 2021, par sem ekki hafi
verid stadio rétt ad akvardanatoku a adalfundi stefnanda 5. mai 2020.

Ekki hefur verid synt fram & ad akvardanir sem teknar voru & fundinum 5. mai
2020 hafi ekki haft neegilegt sampykki atkveeda, sbr. 41. gr. laga nr. 26/1994, jafnvel pott
atkvaedi pess sem tengdist fundinum simleidis yrdi ekki talid med. EkKi er & pvi byggt
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ad ekki hafi verid rétt stadid ad bodun fundarins, sbr. 40. gr. laganna, og svo virdist sem
allir hlutadeigendur hafi att 6skoradan rétt til ad taka patt i &kvérdunum er voréudu
sameignina, sbr. 39. gr. laganna. P& getur hisfundur tekid akvardanir skv. C-, D- og E-
lioum 41. gr. an tillits til fundarsdknar, enda sé hann léglega bodadur og haldinn. Su
stadreynd ad einn eigenda hafi sampykkt akvardanir i gegnum sima getur pvi ekki leitt
til pess ad stefnda beri ekki ad greida framangreindan kostnad og husgjold.

Stefndi krefst leekkunar sem nemur 152.009 kronum vegna rennuhreinsunar og
vinnu vid flasningar. A fundinum 5. mai 2020 var raett um ad smidur & vegum pess adila
sem fenginn var til ad mala pakid myndi kikja a pakrennur og flasningar, og ef kaemi til
vidbotarkostnadar vegna pess yrdi sa kostnadur sendur beint & ibdana. Upplyst er ad
malaraverktakinn hafi ekki getad sinnt verkinu og pvi verid leitad til annars um pad, sem
hafi fjarleegt flasningar, og kostnadur pess numid 105.000 kronum an vsk. Hafi einn
eigenda i husinu lagt at fyrir peim kostnadi og fengid sampykki allra fyrir pvi i tolvuposti,
nema fra stefnda. Sérstakt fylgiskjal med yfirskriftinni ,,Vegna malunar a paki hissins
.. var sidan lagt fram & hasfundi 17. 4gust 2020 og umreda um pad for fram undir
dagskrarlionum ,,Umraeda og dkvardanataka um malun & paki hussins*, par sem medal
annars kom fram ad enn veeri eftir ad hreinsa rennur. A peim fundi var sidan sampykkt,
med premur atkveedum gegn atkvaedi stefnda, ad fyrirliggjandi tilbodi um rennuhreinsun
yroi tekid og ad husfélagid greiddi peim eiganda, sem lagt hafdi ut fyrrgreindan kostnad
vegna flasninga.

Samkveemt framangreindu var sampykkt a adalfundi stefnanda 5. mai 2020 ad
maogulegur vidbotarkostnadur vegna pakrenna og flasninga yrdi innheimtur sérstaklega,
0g med peim hetti sem gat um. SU dkvordun var tekin samhlida malun paksins. Stefndi
var meettur & pann fund og gerdi ekki athugasemdir vid pa akvordun eda hvernig stadio
yrdi ad innheimtu pess kostnadar. POtt ekki hafi verid getid sérstaklega um pad i
fundarbodun fundarins 17. agust 2020 ad lagt yrdi fram tilbod i rennuhreinsun, pa gerai
stefndi engar athugasemdir vid ad malefnid veeri tekid & dagskra undir lionum ,,Umraedur
0g akvardanataka um malun a paki htssins* eda med sama hetti og a fundinum 5. mai
2020. Skilyrai 62. gr. laga nr. 26/1994 var pvi fullnaegt. Stefndi tok patt i umraedu og
akvardanatoku & fundinum 17. aguast 2020, par sem hann visadi medal annars sjalfur til
pess ad umreett malefni hefdi &dur verid reett. Samkvaemt pvi voru uppfylltar meginreglur
um toku akvardana, sbr. 39. gr. laga nr. 26/1994. L6gleg akvordun um mdoguleg utgjéld
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vegna pessa hafdi pannig verid tekin 5. mai 2020, og breytir pvi engu poétt sidar hafi verid
upplyst um og leitad sampykkis fyrir peim kostnadi med télvuposti.

AQd 060ru leyti virdast athugasemdir stefnda um rennur og flasningar snua ad pvi
ad buid hafi verid ad hreinsa rennur & hasi nr. 23, og ad ekki se um sama fragang ad reda
hvad vardar flasningar & hisum nr. 21 og 23. Um paer malsastedur ma visa til pess sem
fyrr gat um ytra byrdi hdsanna um ad pak, og par med rennur, séu i sameign allra 6h&d
steerd eda edli peirra hisa sem mynda fjoleignarhisid. Pott fragangur flasninga & paki
kunni ad vera mismunandi milli hisa er 6sannad hvernig kostnadarskipting sameignar
geti verid 6sanngjorn i gard stefnda vegna pess, sbr. 45. og 46. gr. laga nr. 26/1994, enda
liggur ekkert fyrir ad 6dru leyti um pann fragang i hasunum. P4 liggja engin gogn fyrir
um einstaka rennuhreinsun & hasi nr. 23, eda hvort venja hafi myndast um pa hreinsun,
eda annad sem vardar kostnad vid sameign hussins.

Stefndi krefst leekkunar, par sem draga beri fra kréfum stefnanda endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu a verkstad, og nemi hlutdeild hans vegna pessa a.m.k. 252.387
kronum, sem med réttu verdi ad teljast innborgun hans upp i domkrofur.

I malinu liggja ekki fyrir nein gégn um ad endurgreidsla & virdisaukaskatti hafi
att sér stad til stefnanda eda pa hvenar hun hafi att sér stad hafi pad gerst. Einnig er 61jost
hver endanleg fjarhaed endurgreidslu hvers og eins kann ad verda. Pa liggur ekki fyrir
hvernig pau utgjold sem um er deilt i pessu mali voru i reynd fjirmognud. Verdur helst
radid af malflutningi stefnanda ad adrir ibdar fjoleignarhdssins hafi sjélfir lagt stefnanda
til fé til ad standa undir 6greiddum hluta stefnda. Eins og mal petta liggur fyrir pykir ekKki
heegt ad fallast & ad endurgreidsla virdisaukaskatts teljist innborgun stefnda, enda hefur
stefndi ekki greitt pann virdisaukaskatt sem til endurgreidslu kann ad koma til hans.

Stefndi vekur athygli & pvi ad hann hafi fra og med 1. juni 2021 greitt samtals
129.400 kronur i hissjod en stefnandi bakfzert 80.875 krénur, og pvi sé ekki tekid tillit
til mismunar ad fjarhaed 48.525 krénur i krofugerd. pa bendir stefndi einnig a ad hann
hafi greitt i juli og a4gust 2021 samtals 798.655 kronur i his- og framkveemdarsjod, sem
stefnandi hafi bakfeert an skyringa. Oljost pykir hvers sé krafist af halfu stefnda, ad 6dru
leyti en pvi ad greidslurnar eigi ad hafa ahrif & upphafsdag drattarvaxta.

Med visan til framangreinds hefur verid fallist & ad stefnda beri ad greida
stefnanda umkrafdar krofur malsins, po er gerd su breyting ad krafa ad fjarhaed 257.218
kronur er leekkud til samreemis vid fyrirliggjandi reikning i 257.058 kronur. Samtala
hofudstols verdur pvi 1.743.221 krona.
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Stefndi métmaelir drattarvaxtakréfu stefnanda a peim grunni ad engin gogn liggi
fyrir um tgafudag reikninga & hendur honum. Stefnandi lagdi fram leidréttingu
domkrafna vid upphaf adalmedferdar med Obreyttum hofudstdl en upphafsdagar
dréattarvaxta hofou verid ferdir aftur. Med gégnum malsins fylgdi sidan afrit reikninga
verktaka a hendur stefnanda asamt kostnadarskiptingu hverrar ibudar. Ekki er
agreiningur um fjarhaedir peirra reikninga. Hins vegar liggja ekki fyrir reikningar
stefnanda & hendur stefnda vegna peirra framkveemda, og hvenar hann var krafinn um
greiodslu sinnar hlutdeildar i peim reikningum. P& geetir nokkurs ésamraemis um utgafu-
og gjalddaga i peim gognum sem stefnandi lagdi fram. bar sem ekki nytur vid reikninga
til ad stadreyna Gtgafu- og gjaldaga pykir rétt ad drattarvextir reiknist af kréfum vegna
framkveemda vid hasid fra hofoun maélsins 10. névember 2021, sbr. 4. mgr. 5. gr.
vaxtalaga nr. 38/2001.

Drattarvextir vegna hassjodsgjalda reiknast fra gjalddaga, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga
nr. 38/2001, og greidslusedlar a hendur stefnda liggja fyrir um pa fjéra manudi sem um
er deilt, samtals ad fjarhaed 64.700 kronur. Ad teknu tilliti til leidréttra démkrafna
stefnanda, par sem krafist er drattarvaxta manudi eftir gjalddaga krafnanna, verdur
stefnda gert ad greida stefnanda drattarvexti vegna vangreidds hussjéds eins og nanar
greinir i domsordi.

I 3. mgr. 48. gr. laga nr. 26/1994 kemur fram ad l6gved stofnist pegar hisfélag
eda adrir eigendur inna greidslur af hendi eda & gjalddaga hussjédsgjalda ef um slik
vanskil er ad reda. Eins og fram er komid er um fjéra gjalddaga ad reeda vegna hlssjdds
a arinu 2021, og var mal petta h6féad innan ars fra stofnun gjaldanna. Verdur pvi
stadfestur l6gvedsréttur vegna hofudstéls peirra gjalda, samtals 64.700 kronur.

Um pa malsasteedu stefnda, hvad vardar stadfestingu 16gveds hussjodsgjalda, ad
ekkert liggi fyrir um pad i hvad sameiginlegur hassjodur er notadur, pa kemur fram i
gbgnum malsins ad & adalfundinum 5. mai 2020 var sampykkt ad hussjodur og
framkvemdasjodur yrdi ébreyttur, og var serstaklega bokad ad stefndi veeri sammala
husfélagsgjoldunum. pa kom fram i mali stefnda ad sameiginlegur rekstur veeri um
geymslu. Getur pad pvi ekki vafist fyrir stefnda i hvad sameiginlegur hussjodur er
notadur, og getur ekki leitt til pess ad hafna beri kréfu stefnanda um stadfestingu l6gveds
vegna hussjodsgjalda. Stefnandi krefst hins vegar i sinni krofugerd stadfestingar &
tilgreindum hofudstdl, en ekki er sett fram sundurlidud krafa til stadfestingar 16gveds

vegna vaxta eda innheimtukostnadar, sem akvardast pvi ekki.
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Fram er komid ad akvardanir um utgjold vegna framkvemda vid hasid ad
Heidarhjalla 21-23 voru teknar med légmetum heetti. Stefnandi er greidandi allra
reikninga vegna framkvaemda, einnig kostnadar vid flasningar, sem einn eigenda hafdi
lagt Gt fyrir, enda akvedid a fundi husfélagsins 17. agust 2020 ad stefnandi greiddi
kostnad pess eiganda. Stefnandi er pvi krofuhafi gagnvart stefnda um allan
sameiginlegan kostnad vegna framkveemda vid husid, jafnvel pott adrir eigendur hafi
mogulega lagt stefnanda til peninga i pvi sambandi vegna vanefnda stefnda. Hins vegar
liggja ekki fyrir neinar stadfestingar pess efnis ad stefnandi hafi innt af hendi greidslur
til verktakanna, og eins og fram er komid voru ekki 16gd fram nein gdégn um
endurgreidslu virdisaukaskatts, pratt fyrir dskorun, sem hefdu pd getad stadfest ad
greidslur til verktakanna hefdu att sér stad. Likt og segir i 3. mgr. 48. gr. laga nr. 26/1994
stofnast 16gved pegar husfélag eda adrir eigendur inna greidslur af hendi. Par sem
6sannad er hvort og pa hvenar stefnandi hafi innt af hendi greidslur vegna
framkvemdanna ber gegn métmaelum stefnda ad hafna pvi ad stadfesta I6gved pess hluta
krafna stefnanda.

Af framansdgdu virtu, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, verdur stefnda gert ad greida stefnanda malskostnad eins og i
démsoradi greinir ad medtéldum virdisaukaskatti.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

DOomsorad:

Stefndi, Gunnar Gunnarsson, greidi stefnanda, Heidarhjalla 21-23, husfélagi,
skuld ad fjarhaed 1.743.221 krona d&samt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu, af 16.175 kronum fra 5. jali 2021 til 5. agust 2021, af 32.350
kronum fra 5. 4gust 2021 til 5. september 2021, af 48.525 kronum fra 5. september 2021
til 5. oktober 2021, af 64.700 kronum fra 5. oktdber 2021 til 10. névember 2021 og af
1.743.221 kronu fra 10. névember 2021 til greidsludags.

Stadfestur er logvedsrettur stefnanda i ibud stefnda, Heidarhjalla 23 i [...],
fastanamer [...], vegna vangoldinna husfelagsgjalda, til tryggingar kréfu ad fjarhaed
64.700 kronur.

Stefndi greidi stefnanda 588.680 kronur i malskostnad.

Bogi Hjalmtysson
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