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(Sigurgeir Valsson [6gmadur)

0g gagnsok

Domur

Mal petta, sem domtekid var 28. mars 2023, var héféad hinn 1. névember 2021,
af adalstefnanda, Berglindi Jonsdottur, [...], gegn gagnstefnendum, Ernu Bergpéru
Einarsdottur, [...], Susonnu Gisladéttur, [...], og Einari Gunnarssyni, [...].
Gagnstefnendur héfoudu mal gegn adalstefnanda hinn 28. september 2022 og var pad
mal sameinad pessu mali sem gagnsok, med akvérdun démsins hinn 5. desember 2022.

Adalstefnandi krefst pess i adalsok ad gagnstefnandi Erna Bergpdra verdi deemd
til ad greida henni 900.000 krénur, dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. jandar 2021 til greidsludags, ad fradreginni
innborgun ad fjarhaed 592.200 kronur hinn 28. mars 2021, ad gagnstefnandi Susanna
verdi deemd til ad greida henni 50.000 kronur, asamt drattarvoxtum samkveaemt 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. jantar 2021 til greidsludags, ad
fradreginni innborgun ad fjarhaed 32.900 kronur hinn 28. mars 2021 og ad gagnstefnandi
Einar verdi deemdur til ad greida henni 50.000 krénur, d&samt drattarvoxtum samkveemt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. jantar 2021 til
greiosludags, ad fradreginni innborgun ad fjarhaed 32.900 krénur hinn 28. mars 2021. Pa
krefst adalstefnandi adallega syknu af 6llum kréfum gagnstefnenda i gagnsok og til vara



ad domkrofur peirra verdi leekkadar verulega. Loks krefst adalstefnandi méalskostnadar
ur hendi gagnstefnenda.

Gagnstefnendur krefjast syknu af kréfum adalstefnanda i adalsok. I gagnsok
krefst gagnstefnandi Erna Bergpora pess adallega ad adalstefnandi verdi demd til ad
greida henni 5.208.120 kronur auk vaxta samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 5. desember 2020 til pingfestingardags, en med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., somu laga fra peim degi til greidsludags, og
gagnstefnendur Susanna og Einar krefjast pess hvort um sig ad adalstefnandi verdi demd
til ad greida peim hvoru um sig 289.340 kronur auk vaxta samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 5. desember 2020 til pingfestingardags, en
med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., somu laga fra peim degi
til greidsludags. I gagnsok krefst gagnstefnandi Erna Bergpdra pess svo til vara ad
adalstefnandi verdi deemd til ad greida henni 4.735.620 kronur auk vaxta samkvaemt 1.
mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 5. desember 2020 til 22.
ndvember 2021, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., sému
laga frd peim degi til greiosludags, og gagnstefnendur Ssanna og Einar krefjast pess
hvort um sig ad adalstefnandi verdi deemd til ad greida peim hvoru um sig 263.090 kronur
auk vaxta samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 5.
desember 2020 til 22. nGvember 2021, en med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 9. gr.,
sbr. 1. mgr. 6. gr., somu laga fr4 peim degi til greidsludags. Loks krefjast gagnstefnendur

malskostnadar ur hendi adalstefnanda.

Helstu mélsatvik

Malsatvik eru i meginatrioum pau ad med kaupsamningi, dagsettum 23.
november 2020, keyptu gagnstefnendur tilgreinda fasteign i fjoleignarhdsinu ad [...] af
adalstefnanda i tilteknum hlutféllum. Samkvaemt kaupsamningnum skyldi eignin afhent
eigi sidar en 12. desember sama ar. Samkvemt framlogdum gognum var eignin afhent
5. pess manadar. Kaupverd fasteignarinnar var 56.400.000 kronur og skyldu 5.000.000
kréna greidast med millifeerslu peninga vid kaupsamning, 50.400.000 krénur eins og
greioslur beerust ar solu eignar gagnstefnanda Ernu Bergpdru en po eigi sidar en 15.
jandar 2021 og 1.000.000 krona 30 dogum eftir afhendingu eignarinnar vid utgafu afsals.
Agreiningslaust er ad gagnstefnendur hafa haldid eftir hluta sidastgreindrar greidslu

vegna &tladra galla a umraeddri fasteign.



[ framl6gdu soluyfirliti umraeddrar fasteignar kemur fram ad um sé ad rada goda
sex herbergja ramlega 145 fermetra ibud & fjorou haed ad [...]. Samkvemt skraningu
eignarinnar hja bjodskra islands sé byggingarstig hennar 7 eda fullgerd bygging og
matsstig hennar 7 eda fullgert mannvirki. Fasteignin sé tilvalin fyrir stora fjélskyldu. Hun
sé a rolegum stad og i godu umhverfi. Stutt seé i alla pjénustu, leikskola og skéla og naeg
bilasteedi. HUsid sé vidhaldslitid og engar framkveemdir fyrirhugadar. P4 er ad finna
nanari lysingu & skipulagi eignarinnar, innréttingum og efnisvali. I peirri lysingu segir
svo um efri had hennar: ,,Hringstigi er upp & efrihad par sem er gestasnyrting, hol, prju
stor svefnherbergi med parket & golfi og eitt med fataskap. Inn af holi er mjog stor
geymsla undir sud. Ekki er gerd frekari grein fyrir astandi vidkomandi fasteignar en
tekid fram ad nanari upplysingar veiti nafngreindur fasteignasali.

Gagnstefnendur héldu sem fyrr greinir eftir framangreindri lokagreidslu sinni
samkvemt kaupsamningi malsadila & peim grundvelli ad fasteignin veri haldin
margvislegum gollum. Med télvubréfi, dagsettu 26. mars 2021, upplysti adalstefnandi
gagnstefnendur um ad ef su greidsla yrdi ekki innt af hendi mundi han hefja
innheimtuadgerdir. bvi tolvubréfi svaradi gagnstefnandi Erna Bergpdra med tolvubreéfi,
dagsettu 28. sama manadar. | pvi kemur efnislega fram ad ymsir agallar séu & eigninni
og er aztladur kostnadur vid ad baeta Ur peim sundurlidadur. Gagnstefnendur hafi pvi
greitt samtals 658.000 kronur en haldi pvi sem Gt af stendur afram eftir. P4 kemur fram
ad gagnstefnendur geri pa krofu ad adalstefnandi geri videigandi radstafanir til ad fa
teikningar af efri haed fasteignarinnar sampykktar &dur en gengid verdi til afsals. A
fyrirliggjandi teikningum sé efri haed hennar skrdd sem Orddstafad rymi en
gagnstefnendur hafi keypt eignina & peim forsendum ad par veru prju skrad
svefnherbergi. Stadan sé hins vegar s ad eldvarnir séu 6fullnegjandi enda
neydarutgangar ekki til stadar. Adalstefnandi verdi ad bera allan kostnad vid ad baeta ar
bessu svo ad teikningar faist sampykktar. I framhaldi af pessu 4ttu sér svo stad frekari
tolvubréfasamskipti & milli gagnstefnanda Ernu Bergporu og adalstefnanda sem lauk
med pvi ad adalstefnandi hof adgerdir til innheimtu a eftirstddvum framangreindrar
lokagreidslu.

Med télvubréfi fra 16gmanni adalstefnanda til gagnstefnenda, dagsettu 1. jali
2021, var visad til pess ad par sem gagnstefnendur heféu i engu sinnt
innheimtuvidvorunum adalstefnanda veeri hin naudbeygd til ad héfda domsmal til

innheimtu eftirstddva lokagreidslunnar asamt drattarvoxtum. pvi télvubréfi var svarad



med bréfi Idgmanns gagnstefnenda, dagsettu 16. agust 2021. | pvi kemur i meginatridum
efnislega fram ad eftir afhendingu fasteignarinnar hafi komid fram ymsir gallar, medal
annars séu veggir & efri haed skakkir med peim afleidingum ad hurdir haldist ekki i
hlutlausri stoédu, fragangur kldsetts & efri haed sé einnig 6fullnaegjandi par sem skdlplogn
halli upp & vid og pvi renni hluti argangs til baka i stad pess ad renna fra klsettinu, méoa
komi fram & milli glerja i kjolfar rigningar og dyrasimi hafi verid dvirkur. Vegna pessa
hafi gagnstefnendur haldid eftir 340.000 krénum af lokagreidslu samkvaemt
kaupsamningi malsadila. Nylega hafi svo komid fram frekari gallar a fasteigninni. bannig
séu breytingar sem gerdar hafi verid & efri haed fasteignarinnar 6sampykktar og engar
teikningar af peim liggi fyrir. betta hafi komid gagnstefnendum i opna skjéldu. bau hafi
verid i gédri trd um ad umreeddar breytingar hefdu verid unnar i samraemi vid gildandi
16g og reglur, enda hvergi getid um annad i peim gégnum sem legid hafi til grundvallar
vidskiptunum. Umreeddar upplysingar heféu sannarlega haft ahrif & akvordun
gagnstefnenda um kauptilbod i eignina hefou peer legid fyrir. Fasteignin sé pvi géllud i
skilningi videigandi akvaeda laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Loks er i bréfinu skorad
& adalstefnanda ad semja um skadabeetur og/eda afslatt af kaupverdi fasteignarinnar.

Framangreindu bréfi var svarad med bréfi Iogmanns adalstefnanda, dagsettu 17.
agust 2021. bar er pvi efnislega alfarid hafnad ad fasteignin sé haldin einhverjum géllum
og aréttad ad adalstefnandi hafi pegar 1atid lagfeera dyrasima a eigin kostnad. Vidvikjandi
efri haed fasteignarinnar kemur svo i meginatridum fram ad adalstefnandi hafi ekki stadid
ad framkveemdum par ad pvi undanskildu ad han hafi Iatid setja upp einn vegg sem sé
hvorki leyfis- né tilkynningarskyld framkvaemd. Han hafi pvi enga hugmynd um hvenaer
adrar framkvemdir par hafi att sér stad og hafi efri haed fasteignarinnar verid i
nadkveemlega sama astandi pegar han hafi eignast hana ad adurgreindum vegg
undanskildum. Ad endingu er svo skorad & gagnstefnendur ad inna eftirstéovar
lokagreidslu af hendi innan priggja daga ella megi pau veenta pess ad mal verdi hoféad
med tilheyrandi auknum kostnadi.

Pessu bréfi var svo svarad med bréfi logmanns gagnstefnenda, dagsettu 1.
september 2021. | pvi er pad sem fram kemur i fyrra bréfi aréttad. ba kemur par fram ad
eftir ad gagnstefnendur hafi ordid pess askynja ad peer breytingar sem gerdar hefdu verid
a efri hed fasteignarinnar veru oOsampykktar og uppfylltu ekki skilyrdi
byggingarreglugerdar hefou pau leitad til byggingarfulltria Képavogs sem hafi upplyst

pau um ad o6heimilt veeri ad nyta rymi eftir haedar sem svefnherbergi par sem flottaleid



skorti. Med visan til pess sé einsynt ad breyting adalstefnanda sjalfrar & hinu 6radstafada
rymi samrymist ekki byggingarreglugerd par sem medal annars sé kvedid & um pad ad
vid breytingu & pegar byggdu mannvirki eda vid breytta notkun skuli hénnudur
adaluppdrattar, eda annar honnudur sem taki ad sér abyrgd a brunahénnun, stadfesta ad
brunavarnir uppfylli krofur reglugerdarinnar. P4 var & ny skorad & adalstefnanda ad semja
um skadabatur og/eda afslatt af kaupverdi fasteignarinnar. Ella meetti adalstefnandi
veenta pess ad gagnstefendur leitudu réttar sins med atbeina démstdla.

pa liggja frammi tolvubréf fra I6gmanni gagnstefnenda til l6gmanns
adalstefnanda, dagsett 17. september og 22. oktdber 2021. | peim kemur efnislega fram
ad gagnstefnendur hafi kannad hvada leidir séu feerar til ad bregdast vid peirri stodu sem
upp sé komin og sett fram bod um malalyktir &n adkomu domstéla. P4 kemur fram ad
verdi ekki a pad fallist muni gagnstefnendur beidast ddmkvadningar matsmanns.

Sem fyrr greinir var adalsok mals pessa svo héfdud hinn 1. névember 2021.
Greinargerd gagnstefnenda i adalsok var 16gd fram & dompingi hinn 1. desember 2021
og asamt henni var 16gd fram beidni um démkvadningu matsmanna til pess ad skoda og
meta skemmdir, &galla og adra annmarka sem og ahrif peirra & s6luverd & fasteigninni
og lata i té um pad skriflegt og rokstutt alit. 1 pinghaldi hinn 27. jantar 2022 var 16gd
fram bokun af halfu adalstefnanda par sem gerdar voru margvislegar athugasemdir vid
framkomna matsbeidni og pess krafist ad domkvadningu matsmanna yrdi hafnad. | sama
pinghaldi var dkvedid ad munnlegur malflutningur um &greining méalsadila par ad latandi
skyldi fara fram hinn 25. febrdar 2022. bvi pinghaldi var svo privegis frestad utan réttar
og umraddur agreiningur loks tekinn til Grskurdar ad undangengnum munnlegum
malflutningi hinn 3. mai 2022. Med Urskurdi démsins hinn 31. mai 2022 var kvedid &
um ad domkvadning samkvemt umreaeddri matsbeidni skyldi fara fram. 1 pinghaldi hinn
7. juli 2022 wvoru peir Sigurdur Hafsteinsson, byggingarteknifredingur og
hisasmidameistari, og Kristjan Baldursson, 16ggiltur fasteignasali, svo domkvaddir til
ad framkveema umbedid mat. | matsgerd domkvaddra matsmanna, dagsettri 14.
september 2022, komust peir i meginatrioum ad peirri nidurstddu ad til pess ad heimilt
veeri ad nyta rymi & efri haed sem svefnherbergi pyrfti ad baeta vid flottaleid fra efri had,
ad veqgir a efri haed veeru skakkir, ad tregda veeri a frarennsli fra klosetti & efri haed og
ad pad hefdi neikvaed ahrif & markadsverd fasteignarinnar ad svefnherbergi vaeru tvo en
ekki fimm. P& komust peir ad peirri nidurstodu ad kostnadur vid Urbaetur a

framangreindum pattum sem og kostnadur vid hdsaleigu & medan & framkvemdum



steedi, prif og annad 6hagraedi neemi i heild samtals 5.603.800 kronum og ad markadsvero
fasteignarinnar hefdi a s6ludegi verid 5.600.000 krénum lagra ef svefnherbergi hefdu
verid tvo i stad fimm.

Med brefi lI6gmanns gagnstefnenda til 16gmanns adalstefnanda, dagsettu 20.
september 2022, var pess med visan til framangreindrar matsgerdar krafist ad
adalstefnandi greiddi gagnstefnendum 6.128.800 kronur i skadabeetur og/eda afslatt auk
mats- og l6gfredikostnadar. Med télvubréfi, dagsettu sama dag, var peirri krofu hafnad.
Gagnstefnendur hofdudu svo sem adur greinir mal til heimtu skadabdta og/eda afslattar
ur hendi adalstefnanda hinn 28. september 2022 sem sameinad var pessu mali sem

gagnsok.

Helstu mélsastedur adalstefnanda

Adalstefnandi byggir kréfu sina i adalsok um greidslu samkvaemt kaupsamningi
malsadila Ur hendi gagnstefnenda & reglum samninga- og kréfuréttar um réttar efndir,
akvaedum laga um fasteignakaup nr. 40/2002 sem og akveedum kaupsamnings malsadila.
Gagnstefnendur hafi i engu sinnt greidsludskorun adalstefnanda, né heldur métmalt
krofunni sem slikri eda sannad meintan galla eda sok adalstefnanda, eda yfir hofud
sannad ad pau hafi ordid fyrir tjoni sem hun beri abyrgd 4. Adalstefnandi hafni 6llum
avirdingum gagnstefnenda par ad latandi sem 6s6nnudum og Orokstuddum.
Adalstefnandi hafni pvi ad han hafi synt af sér sok, enda hafi hin hvorki vitad né matt
vita um hina meintu galla, umfram pad sem hdn hafi pegar batt ar. Telji adalstefnandi
bvi haldlagningu gagnstefnenda & eftirstédvum kaupverdsins Oparfa og sé sU adgerd
alfarid 4 abyrgd peirra. Af héalfu adalstefnanda hverfist mal petta pvi um fullar efndir
gagnstefnenda & eftirstddvum greidsina samkvemt kaupsamningi maélsadila, p.e.
fullnadaruppgjor a lokagreidslu samkvaemt honum.

Krofu um syknu af kréfum gagnstefnenda i gagnsok byggi adalstefnandi & pvi ad
umraedd fasteign sé ekki haldin galla i skilningi akveeda laga nr. 40/2002 sem han beri
abyrgd a. Adalstefnandi hafi i meginatrioum selt fasteignina i sama astandi og hun hafi
verid i pegar han hafi keypt hana. Hun hafi pvi ekki stadid ad peim framkveemdum sem
gagnstefnendur byggi a4 ad hafi verid an tilskilinna leyfa og ekki vitad annad en ad
fasteignin veeri ad 6llu leyti i 16glegu horfi.

Vidvikjandi avirdingum gagnstefnenda um ad adalstefnandi hafi haft eda matt

hafa vitneskju um ad umraddar framkveemdir veeru éleyfisframkvaemdir, pa liggi fyrir



ad gagnstefnandi Erna Bergpdra hafi verio upplyst um eignaskiptayfirlysingu vegna
fasteignarinnar, dsamt teikningum, fyrir kaupin, og pad svo itrekad gagnvart 6llum
gagnstefnendum med kaupsamningnum. | eignaskiptayfirlysingunni og fylgigdgnum
med henni komi skyrt fram ad rymid sem sé & efri haed fasteignarinnar hafi verid skrad
sem Oradstafad rymi. Vid skodun & fasteigninni sjaist hins vegar gloggt ad breyting hefur
ordid & efri haed sidan eignaskiptayfirlysingin var gerd. Ad auki séu allar teikningar
skrddar og adgengilegar & heimasidu Kopavogsbajar, &samt pvi ad
eignaskiptayfirlysingar asamt teikningum seéu audsoéttar til Syslumannsins a
hofudborgarsvaedinu.

Fasteignin seé skrad i opinberum bokum, sem adgengilegar séu almenningi, svo
sem & vefsiou fasteignaskrar. Ljost megi vera af peim fermetrafjdlda sem par sé
tilgreindur ad fasteignin er mun steerri en skodun a nedri hadinni einni gefi til kynna,
enda sé par tilgreint hvad hvor ibadarhluti, efri og nedri haed, sé stor. pa sé visad til
notkunar samberilegra fasteigna i grenndinni, p.e. i fjéleignarhisum sem byggd hafi
verid & sama tima og med sams konar eda liku byggingarlagi, sbr. framlagdar Gtprentanir
af fasteignavefnum Fastinn. bvi sé vandséd hvernig adalstefnandi hefdi att ad geta attad
sig a meintum galla. Fasteignin sé byggd i gildistid eldri byggingarlaga nr. 54/1978, en
ekki sé ljost hvort domkvaddir matsmenn hafi tekid mid af pvi i matsvinnunni. Mat peirra
virdist po vera pungamidjan i malatilbinadi gagnstefnenda i gagnsok. Pa hafi peir ekki
heldur tekid tillit til peirra venja & byggingar- og fasteignamarkadi sem tidkast hafi & tima
framkveemdanna, enda sé ekki vitad hver sa timi hafi verid, heldur pess sem tiokist na.
pa beri ad taka pad fram, ad vid mat sitt hafi peir hvorki tekid tillit til neinnar
vidurkenndrar hénnunar & pvi hvernig beri ad lagfeera hinn meinta galla ad pvi er
fléttaleidir vardi, enda liggi engin slik hénnun fyrir, né heldur sampykki héfundar
teikninganna eda byggingaryfirvalda fyrir slikri framkvaemd. Séu hugmyndir matsmanna
um pann lid pvi ekki annad en getgatur um kostnad vid adra oOleyfisframkveemd, sem
gagnstefnendur telji ad pau geti knlid adalstefnanda til ad bera abyrgd a. bad sé hins
vegar med Ollu oljost a hvada grunni pad sé, par sem stk adalstefnanda sé med 6llu
6sonnua.

Gagnstefnendur byggi a pvi ad videigandi 16gum og reglum hafi ekki verid fylgt
vid framkvaemdir & efri haed fasteignarinnar. Adalstefnandi hafi ekki komid ad peim
framkvaemdum ad undanskildum einum vegg, sem sé tengdur tveimur veggjum sem hafi

verid par fyrir. SO framkveemd hafi ekki verid leyfisskyld. Allt annad hafi verid til stadar



begar adalstefnandi hafi keypt fasteignina, og hafi hin enga asteedu haft til ad etla annad
en ad framkveemdir & efri haedinni, hverju nafni sem peer nefnist, veeru l6gmeetar og ad
rétt hefdi verio ad peim stadid. Enda hafi ekki verid synt fram & annad af halfu
gagnstefnenda, hvorki ad framkvaemdirnar séu 6léglegar i skilningi eldri byggingarlaga
nr. 54/1978 né heldur grandsemi adalstefnanda um tilvist meintra galla eda edli peirra.
Veggurinn sem reistur hafi verid af hennar halfu hafi verid unninn samkvaemt
venjulegum vinnubrégdum i byggingaridnadi, ad bestu vitund adalstefnanda, og henni
ekki kunnugt um neina galla @ honum. bar ad auki sé alkunna medal idnadarmanna ad
skekkjur geti leynst i storum veggjum, an pess ad slikt teljist galli i skilningi
fasteignakauparéttar, og hafni adalstefnandi pvi alfarid ad einhver galli sé & veggnum.
Veggurinn sem um raedi sé hid minnsta tveggja til priggja metra har, og priggja til
fjogurra metra langur. Ljost megi vera ad priggja til fjogurra millimetra skekkja geti
audveldlega leynst i slikri framkveemd an pess ad um galla sé ad raeda i framangreindum
skilningi. Alltént hafi adalstefnanda ekki verid kunnugt um meinta skekkju pegar hin
hafi selt fasteignina, né heldur ad hurdirnar héldust ekki i hlutlausri stodu. Slikt hefdi po
verid audvelt ad sannreyna vid skodun. | pessu sambandi verdi og ad hafa hugfast ad
fyrir liggi ad gagnstefnendur eda einhverjir a peirra vegum hafi tekid hurdirnar ar og sett
beer i ad nyju. Vel kunni pvi ad vera ad su adgerd sé orsok pess ad peer haldist ekki i
hlutlausri stodu sé pad raunin. Ad 6dru leyti hafi fasteignin verid i sama astandi pegar
adalstefnandi hafi keypt fasteignina og pegar hin hafi selt hana.

A matsfundi hafi démkvaddur matsmadur, Sigurdur Hafsteinsson, lagt fram
teikningar af lagnakerfi badherbergisins a efri haed fasteignarinnar. Rétt sé ad taka fram
ad lagnakerfid sést ekki vid skodun, og sé ekki synilegt nema brotid sé ur veggjum fra
pvi. Umraeddur matsmadur hafi greint frd& pvi ad hann hefdi fengid adgang ad
teikningunum eftir sérstokum leidum sem hann hafi pekkt til eftir ad hafa starfad hja
embaetti byggingarfulltridans i Kopavogi. Pa hafi hann tekid fram ad allir hafi adgang ad
bessum teikningum, sem telji sig purfa & peim ad halda. Af pvi tilefni sé rétt ad halda pvi
til haga ad adalstefnandi hafi aldrei talid sig purfa a pessum teikningum ad halda, par
sem hun hafi alla tio verid i godri trG um ad réttilega hefdi verid ad umraeddum
framkveemdum stadid og ekkert verid athugavert vid peer. Par ad auki sé bent & ad halli
a salernisrori sjaist gloggt vid skodun. Hid sama gildi um modu a milli glerja i gluggum.
Af 0Ollu framansogdu se ljost ad adalstefnandi, sem hafi verid med 6llu grandlaus um

®tlada galla, hafi ekki haft neinar forsendur til ad kalla eftir gggnum um pa.



pa sé vert ad taka fram, ad hvorki byggingarfulltrdinn i Kopavogi, SIokkvilidid
né Mannvirkjastofnun hafi adhafst nokkud vegna hins etlada Ologmeeta astands
fasteignarinnar, né heldur vegna framkvemda af sama meidi i nerliggjandi
fjoleignarhisum, sem allar séu pa haldnar sama galla og gagnstefnendur byggi & ad
umraedd fasteign sé haldin. bannig hafi ekki verid sett & busetubann eda 6drum
vidurldgum beitt sem embattum pessum sé heimilt ad beita i tilfellum par sem um busetu
sé ad reeda i meintu 6logmeetu hisnadi.

Loks hafi gagnstefnendur ekki & nokkurn hatt sinnt skodunarskyldu sinni. Hafi
bad verid forsenda kaupanna af peirra halfu ad framkvemdir a efri haed fasteignarinnar
veeru i pvi horfi sem pau telji 16gmeett, pa hefdi peim borid rikari skylda til ad leggja
aherslu & pad vid skodun og kalla eftir upplysingum par um fra adalstefnanda. bad hafi
bau ekki gert, og ad pvi er virdist raunar ekkert adhafst til ad tryggja sér vitneskju um
hvort paer forsendur veeru uppfylltar. Sama gildi um ad efni s6luyfirlits hafi haft veruleg
ahrif & akvoroun peirra um ad kaupa fasteignina, og med sému rékum ad skortur & peim
hafi leitt til annarrar akvorounar. Vert sé ad itreka ad soluyfirlitid hafi verid gert
samkveemt bestu vitneskju adalstefnanda enda hafi han ekki vitad annad en ad fasteignin
veeri ad Ollu leyti i 16glegu horfi og enga asteedu haft til ad &tla annad.

Med visan til alls framangreinds sé 6llum framkomnum domkréfum um hvada
galla sem er og hverju nafni sem peir nefnist, og malsastedum gagnstefnenda hafnad.
Adalstefnandi hafi verid med 6llu grandlaus um meinta galla sem néi ekki viomidi 18.
gr. laga nr. 40/2002 um gallapréskuld nema peir séu allir lagdir saman. Standi pvi engin
rok til annars en ad sykna hana af kréfum gagnstefnenda i gagnsok.

Adalstefnandi reisi varakréfu sina i gagnsoék um leekkun krafna gagnstefnenda a
ollum somu malsasteedum og adalkréfu sina um syknu. I pvi sambandi sé hvort tveggja
sérstaklega visad til pess ad sa kostnadur sem matsmenn telji naudsynlegan til ad beta
ur brunavérnum & efri haed fasteignarinnar sé ar 6llu héfi og ekkert liggi fyrir um ad su
leid sem peir leggi til sé fer eda hagkvemasta leidin i pvi sambandi. Pa standist
nidurstada matsmanna um atlada leekkun & markadsverdi fasteignarinnar enga skodun.

Loks visar adalstefnandi framangreindu til vidbotar til 129. og 130. gr. laga nr.

91/1991 um medferd einkamala kréfu sinni um malskostnad til studnings.



.
Helstu malsastaedur gagnstefnenda

Gagnstefnendur byggja krofur sinar um syknu af kr6fum adalstefnanda i adalsok
a pvi ad fasteignin ad Fifulind 15 sé haldin verulegum géllum i skilningi laga nr. 40/2002
um fasteignakaup. Af peim sékum eigi gagnstefnendur rétt a skadabotum og/eda afsletti
af kaupverdi fasteignarinnar samkvaemt 37. gr., sbr. 41. og/eda 43. gr., laga um
fasteignakaup nr. 40/2002 og sé krafa peirra ad pvi leyti heerri en stefnukrafa i adalsok. I
fyrsta lagi byggi gagnstefnendur & pvi ad fasteignin hafi verid haldin galla i skilningi 18.
og 19. gr. laga um fasteignakaup. ba byggi gagnstefnendur a pvi ad adalstefnandi hafi
brotid gegn upplysingaskyldu sinni samkvaemt 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002, baedi med
bvi ad veita rangar og villandi upplysingar i addraganda kaupanna sem og med pvi ad
upplysa ekki um atridi sem skipt hafi gagnstefnendur verulegu mali ad fa upplysingar
um fyrir kaup peirra & fasteigninni. Gagnstefnendur lysi pvi hvert um sig yfir
skuldajofnudi vegna krafna adalstefnanda. Syknukrofur sinar byggi gagnstefnendur &
heimild sinni til ad skuldajafna gagnkréfum sinum um skadabetur/afslatt samkvaemt 1.
mgr. 28. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 en 6ll skilyrdi til skuldajafnadar séu
fyrir hendi. pa sé krofu adalstefnanda um drattarvexti sérstaklega métmalt enda hafi
gagnstefnendur beitt stodvunarrétti sinum samkvaemt 44. gr. laga nr. 40/2002 og tilkynnt
adalstefnanda sannanlega um pad.

Gagnstefnendur byggi baedi adal- og varakrofur sinar i gagnsok aukinheldur &
framangreindum malsastaedum. I 18. gr. laga nr. 40/2002 komi fram ad fasteign teljist
g6llud ef han standist ekki paer kréfu um geedi, banad og annad sem leidi af I6gunum og
kaupsamningi. Notud fasteign teljist p6 ekki gollud, nema &gallinn ryri verdmeeti hennar
svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi. I 19. gr. segi svo ad
fasteign teljist gollud ef han henti ekki til peirra afnota sem sambarilegar eignir séu
venjulega notadar til eda henti ekKi til peirra sérstoku afnota fyrir kaupanda sem seljanda
hafi verid eda matt vera kunnugt um pegar kaupsamningur var gerdur. Petta gildi po eigi
ef kaupandi byggdi ekki a pekkingu eda mati seljanda & eiginleikum eignarinnar eda
skorti réttmeeta asteedu til pess.

Gagnstefnendur byggi & pvi ad fasteignin hafi vio afhendingu verid haldin
verulegum gollum i skilningi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002. | s6luyfirliti hafi verid
fullyrt ad fasteignin veeri 6 herbergja 145,3 fermetra ibid a byggingarstigi 7, p.e. fullgerd

bygging. Fasteignin hafi verid sérstaklega markadssett fyrir storar fjolskyldur med
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bremur svefnherbergjum a efri haed. Engir gallar hafi verid tilgreindir i séluyfirliti. Med
visan til framlagdrar yfirlysingar byggingarfulltria Kopavogs hafi komid i 1jés ad
fasteignin standist ekki paer almennu kréfur um geedi, binad og annad sem atla matti ad
eignin hefdi, sérstaklega med visan til s6luyfirlits enda eigi kaupendur almennt ad geta
gert rdd fyrir ad geta nytt eign med peim heetti sem hun hafi verid auglyst. Nidurstada
domkvaddra matsmanna stydji framangreint.

Gagnstefnendur hafi ekki getad buist vid pvi ad fasteign sem auglyst hafi verid
med ,premur svefnherbergjum 4 efri had“ veari i raun og veru ein eda fleiri
framkveemdir, hvort sem peer teljist vera 6leyfisframkveemdir eda ekki, sem m.a. uppfylli
ekki &kvaedi byggingarreglugerdar eda reglur um eldvarnir vegna skorts & flottaleidum.
Fasteignin ad [...] hafi pvi ekki pa eiginleika sem &skildir hafi verid i kaupsamningi og
stefnendur byggt kaup sin a. Af peim sékum sé fasteignin ad [...] haldin verulegum
g6llum i skilningi 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 nema lagt verdi Ut i kostnadarsamar
framkvemdir vid uppsetningu a utanaliggjandi svélum og framkvaemdir innanhuss til
bess ad tryggja flottaleid i samraemi vid byggingarreglugerd og reglur um eldvarnir.

Gagnstefnendur byggi einnig & pvi ad fasteignin sé haldin frekari géllum en gerd
hafi verid grein fyrir hér ad framan. Pannig séu veggir & efri had skakkir sem valdi pvi
ad hurdir haldist ekki i hlutlausri stodu og fragangur klésetts & efri haed 6fullnaegjandi
par sem skolpldgn halli upp & vid og pvi renni hluti Grgangs til baka i stad pess ad renna
fra klosettinu. Par sem adalstefnandi hafi ekki upplyst um framangreinda galla teljist
fasteignin pvi jafnframt haldin galla vegna pessa samkvaemt 26. gr. og/eda ad
upplysingar i soluyfirliti hafi reynst rangar samkvemt 27. gr. sem leidi til pess ad
stefnendur eigi rétt 4 afsleetti af kaupverdi og/eda skadabdtum samkvaemt 41. og 43. gr.,
sbr. 37. gr., laga nr. 40/2002. Telja verdi agreiningslaust ad gallarnir hafi verid til stadar
vid afhendingu og séu pvi & abyrgd adalstefnanda, sbr. 20. gr. sému laga.

Ljost sé ad gallarnir ryri verdmeaeti fasteignarinnar svo nokkru vardi enda telji
domkvaddir matsmenn ad tjon stefnenda sé 6.128.800 kronur. Kaupverd fasteignarinnar
hafi verid 56.400.000 kronur. bad sé pvi ljost ad gallarnir ryri verdmeeti fasteignarinnar
svo nokkru vardi i skilningi 2. malsl. 18. gr. laga nr. 40/2002 enda nemi tjén
gagnstefnenda um 11% af kaupverdi fasteignarinnar. Gagnstefnendur telji p6 ad um galla
sé ad raeda 0had gallaproskuldi par sem adalstefnandi hafi brotid gegn 26. og/eda 27. gr.
umraeddra laga.
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Gagnstefnendur byggi a pvi ad adalstefnandi hafi brotid gegn upplysingaskyldu
seljanda samkveemt 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002 og pvi teljist fasteignin golluo i
skilningi kveedanna. Samkveemt 26. gr. teljist fasteign haldin galla ef kaupandi hefur
ekki fengid par upplysingar um hana, sem seljandi vissi eda matti vita, og kaupandi hafdi
réttmeeta astedu til ad atla ad hann fengi. Seljandi eigi med visan til pessa ad upplysa
um hvadeina, sem hann veit eda ma vita um. bad hefdi skipt gagnstefnendur verulegu
mali ad fa upplysingar um ad breyting & rymi efri haedar i svefnherbergi hefdi verid gerd
an tilskilinna leyfa og/eda uppfylli ekki skilyrdi byggingarreglugerdar um flottaleidir
nema ad radast i kostnadarsamar framkvaemdir med s6gun a Utvegg og uppsetningu &
svOlum. Adalstefnandi hafi hins vegar ekki upplyst um petta atridi og teljist pvi fasteignin
haldin galla i skilningi 26. gr. laga nr. 40/2002. Telji gagnstefnendur ad skyring
adalstefnanda um ad han hafi adeins sett upp einn millivegg, p.e. fjolgad
svefnherbergjum & efri haed ar tveimur i prja, hafi engin ahrif & gallakrofu peirra. Allt ad
einu liggi fyrir yfirlysing adalstefnanda um ad han hafi a.m.k. fjolgad svefnherbergjum
a efri haed og markadssett fasteignina med premur svefnherbergjum a efri haed auk pess
sem framlagt soluyfirlit sem legid hafi til grundvallar vidskiptum adalstefnanda og
paverandi eiganda fasteignarinnar syni ad hun hafi beett vid svefnherbergi & efri haed.

pa hafi adalstefnandi jafnframt ekki upplyst um ad veggir & efri haed veru
skakkir. Telji gagnstefnendur ad st stadreynd ad hurdir & svefnherbergjum haldist ekKki i
hlutlausri stodu hafi ekki getad farid fram hja adalstefnanda & medan hun hafi verid
eigandi fasteignarinnar. Hins vegar hafi hun kosid ad upplysa ekki um petta atridi. bad
sama eigi vid um bakrennsli og/eda tregdu a rennsli fra klosetti a efri had.

P& byggi gagnstefnendur & pvi ad pau hafi fengid rangar eda i pad minnsta villandi
upplysingar vid kaupin & fasteigninni. [ 1. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002 segi ad fasteign
teljist gollud ef han er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem komi
fram fyrir hans hoénd, hafa veitt kaupanda. Hid sama eigi vid ef fasteignin er ekki i
samraemi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum, séluyfirliti eda 6drum s6lu- eda
kynningargégnum um hana. | lysingu & fasteigninni i framlogdu séluyfirliti hafi
sérstaklega verid tekid fram ad um veari ad reda 6 herbergja 145,3 fermetra ibud a
byggingarstigi 7, p.e. fullgerda byggingu. ba hafi sérstaklega verid tekid fram i
sOluyfirlitinu ad eignin veeri tilvalin fyrir stora fjolskyldu par sem hringstigi veeri upp a
efri haed ,,par sem er gestasnyrting, hol, prju stor svefnherbergi med parket a golfi og eitt

med fatask&p. Inn af holi er mj6g stor geymsla undir sud.*
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Gagnstefnendur hafi ekki verid upplyst um ad breyting & efri haed hafi verid gerd
an tilskilinna leyfa né ad fléttaleid skorti, pvert & mdti beri 6l gogn vid sélu
fasteignarinnar med sér ad eignin hafi verid seld med premur svefnherbergjum & efri haed,
sem nu hafi komid i 1jos ad ekki sé heimilt ad nyta sem slik nema med uppsetningu a
flottaleid. Lysing a eiginleikum fasteignarinnar i séluyfirliti sé pvi réng. Gagnstefnendur
hafi gert rad fyrir pvi ad heimilt veeri ad nyta fasteignina med peim hatti sem hdn hafi
verid auglyst og ad hun uppfyllti 6ll skilyrdi fyrir peirri nytingu. Byggingarfulltrai
Kopavogs hafi hins vegar stadreynt ad 6heimilt sé ad nyta rymi efri haedar fasteignarinnar
sem svefnherbergi. Gagnstefnendur sjai ni fram a ad sitja uppi med gridarlegan kostnad
vegna pessa galla. b4 telji gagnstefnendur einnig ad markadsverdmeeti fasteignarinnar seé
mun laegra en umsamid kaupverd sé tekid mid af peirri stadreynd ad ekki sé heimilt ad
nyta rymi & efri haeed sem svefnherbergi.

Samkveemt 37. gr. laga nr. 40/2002 geti kaupandi fasteignar krafist afslattar af
kaupverdi samkvaemt 41. gr., krafist skadabdta samkvaemt 43. gr. og haldid eftir greidslu
samkveemt 44. gr. sé fasteign haldin galla. Gagnstefnendur hafi haldid eftir greidslu hluta
umsamins kaupverds, 342.000 kronum, a grundvelli 44. gr. fasteignakaupalaga til pess
ad tryggja réttmeeta krofu sina vegna galla a hinni keyptu fasteign. Visi gagnstefnendur
til fyrri umfjéllunar og ad su fjarhaed sem pau hafi haldid eftir sé i engu méti haerri en
heimilt sé. Telji gagnstefnendur pvi ad skilyrdi 44. gr. fasteignakaupalaga séu uppfyllt.
P4 telji gagnstefnendur ad pau eigi rétt til greidslu skadabota og/eda afslattar Gr hendi
stefnda & grundvelli 41. og/eda 43. gr. laga nr. 40/2002 vegna alls tjons sem pau hafi
ordid fyrir vegna framangreinds.

Fjarhaed krofu gagnstefnenda ad pvi leyti byggist a nidurstddu démkvaddra
matsmanna sem komist hafi ad peirri nidurstoou ad kostnadur vid uppsetningu a
flottaleid, sem og lagferingu & veggjum og I6gnum auk annars sem til falli vegna pess,
og afslattur vegna leegri markadsverds fasteignarinnar nemi 10.984.322 krénum ad
medtoldum virdisaukaskatti sem og ad teknu tilliti til endurgreidslu & virdisaukaskatti
vegna vinnu & verkstad. Adalkrafa gagnstefnenda i gagnsok sé byggd a nidurstéou
matsmanna um leekkun & markadsverdi fasteignarinnar vegna faerri svefnherbergja, auk
kostnadarlida vid lagfaeringu & veggjum og a kldsetti. Gagnstefnendur telja sig eiga rétt
a afslaetti og/eda skadabdtum vegna pess ad veromaeti hinnar seldu fasteignar var mun
minna en kaupverd hennar, sbr. 41. og/eda 43. gr. laga um fasteignakaup. Varakrafa

gagnstefnenda sé svo byggd & nidurstddu matsmanna vegna kostnadar vid uppsetningu a
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flottaleid, auk kostnadarlida vid lagferingu & veggjum og & klosetti sem og vegna leigu
& hasnedi, prifa o.fl. Tjon gagnstefnenda i adalkrofu i gagnsok nemi i heild 6.128.800
kronum. Par sem gagnstefnendur geri adskildar krofur sé tjon gagnstefnanda Ernu
Bergporu 5.515.920 kronur (90% eignarhlutur i fasteigninni) en tjon gagnstefnenda
Sasénnu og Einars hvors um sig 306.440 kronur (5% eignarhlutur i fasteigninni hvort).
Til fradrattar komi hins vegar su fjarhed sem gagnstefnendur hafi haldid eftir, p.e.
342.000 kronur. Domkrafa gagnstefnanda Ernu Bergpdru sé pvi 5.208.120 kronur
(5.515.920 krénur — 307.800 kronur) og gagnstefnenda Susénnu og Einars hvors um sig
289.340 kronur (306.440 kronur -17.100 kronur). Tjon gagnstefnenda i varakrofu i
gagnsok nemi i heild 5.603.800 kronum. bar sem pau geri adskildar krofur sé tjon
gagnstefnanda Ernu Bergporu 5.043.420 kronur en tjon gagnstefnenda Susénnu og
Einars 280.190 kronur hvors um sig. Til fradrattar komi svo sem fyrr su fjarhaed sem
gagnstefnendur hafi haldid eftir, p.e. 342.000 krénur. Varakrafa gagnstefnanda Ernu
Bergporu sé pvi 4.735.620 krénur (5.043.420 kronur — 307.800 kronur) og gagnstefnenda
Susénnu og Einars hvors um sig 263.090 krénur (280.190 krénur -17.100 krénur).

Framangreindu til frekari studnings visa gagnstefnendur til grundvallarreglna
laga um fasteignakaup nr. 40/2002, einkum 18. gr., 19. gr., 20. gr., 26. gr., 27. gr., 41.
gr., 43. gr. og 59. gr., sem og almennra reglna fasteignakauparéttar. Um heimild til
adilasamlags visa pau til 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og um
varnarping til 34. gr. og 35. gr., sbr. 1. mgr. 42. gr., sému laga. Loks visa pau til 129. og
130. gr. laga nr. 91/1991 krofu sinni um malskostnad til studnings.

V.

Nidurstada

I mali pessu gerir adalstefnandi likt og ad framan greinir i adalsok krofu um ad
gagnstefnendur greidi henni eftirstddvar kaupverds tilgreindrar fasteignar i
fjdleignarhasinu ad [...] samkvaemt kaupsamningi malsadila, dagsettum 23. névember
2020, asamt drattarvoxtum. Gagnstefnendur gera i adalsok krofu um syknu & peim
grundvelli ad peir eigi heerri gagnkrofu til skuldajafnadar vegna galla @ umraeddri fasteign
0g peim pvi rétt ad beita stodvunarrétti. Gagnstefnendur gera svo i gagnsok krofu um
skadabeetur eda afslatt vegna etlads tjons peirra ad pvi leyti ad fradregnum
framangreindum eftirstédvum kaupverds fasteignarinnar. Adalkrafa gagnstefnenda i
gagnsok er byggd & nidurstodu domkvaddra matsmanna um tilhlydilegan afslatt vegna

lzegra markadsverds fasteignarinnar sokum pess ad fjoldi svefnherbergja hafi ekki verid
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réttilega tilgreindur sem og nidurstédu peirra um kostnad vid lagferingu a veggjum og
rennsli fra salernisskal & snyrtingu & eftir haed fasteignarinnar. Varakrafa peirra i gagnsok
er svo byggd a nidurstodu domkvaddra matsmanna um kostnad vid ad koma upp
flottaleid fra efri haed fasteignarinnar sem og framangreindri nidurstodu peirra um
kostnad vid lagferingu a veggjum og rennsli fra salernisskal. Adalstefnandi gerir i
gagnsok krofu um syknu og byggir einkum a pvi ad fasteignin sé ekki haldin galla sem
han beri dbyrgd a. Lytur agreiningur malsadila pvi i meginatridum ad pvi hvort umradd
fasteign sé haldin galla i skilningi videigandi akveeda laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Samkvaemt framlégdum gognum er skrad byggingarar fjoleignarhissins ad [...]
ario 1997. Su fasteign sem &greiningur malsadila litur ad er samkvaemt framlagdri
Gtprentun af heimasidu Pjodskrar islands 145,3 fermetrar ad steerd og skiptist medal
annars i 85,6 fermetra ibid a haed og 55,2 fermetra ibddarherbergi i risi. Samkvaemt
framlagadri eignaskiptayfirlysingu [...] og [...], pinglystri 1. névember 1996, er umraedd
fasteign i meginatridum tilgreind sem priggja herbergja ibud med tveimur herbergjum,
badherbergi, stofu, skala, pvottahdsi og eldhusi, samtals 85,64 fermetrar ad steerd, dsamt
oradstofudu rymi a rishaed, samtals 55,16 fermetrar ad steerd. Adalstefnandi eignadist
fasteignina arid 2015. Agreiningslaust er ad pa voru tvd herbergi sem og snyrting 4 efri
haed fasteignarinnar. Enn fremur er agreiningslaust ad adalstefnandi 1ét setja upp vegg
bar og betti med pvi pridja herberginu vid. Adalstefnandi seldi svo gagnstefnendum
fasteignina sem fyrr greinir ario 2020 og var kaupverd hennar 56.400.000 kronur.

A.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef han stenst ekki peer
krofur um geedi, bunad og annad sem leidir af Idgunum og kaupsamningi. Notud fasteign
telst po ekki gollud nema agallinn ryri verdmeeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi
hafi synt af sér saknema hattsemi. Vid mat & pvi hvort agalli ryri verdmeeti notadrar
fasteignar svo nokkru vardi er jafnan midad vid ad kostnadur vid ad baeta Gr peim agalla
nemi ad minnsta kosti 10% af s6luverdi viokomandi fasteignar. Pad a p6 sem ad framan
greinir ekki vid hafi seljandi synt af sér saknema hattsemi. Samkveemt 1. mgr. 19. gr.
somu laga telst fasteign gollud ef han hentar ekki til peirra afnota sem sambarilegar
eignir eru venjulega notadar til eda hentar ekki til peirra sérstoku afnota fyrir kaupanda
sem seljanda var eda matti vera kunnugt um pegar kaupsamningur var gerdur. Hid sidar
greinda gildir po eigi ef kaupandi byggdi ekki & pekkingu eda mati seljanda a eiginleikum

eignarinnar eda skorti réttmeeta astaedu til pess. Samkvaemt 1. mgr. 20. gr. umraddra laga
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skal vid mat & pvi hvort fasteign telst géllud mida vid pad timamark er han flyst yfir i
ahaettu kaupanda samkvaemt 12. gr. eda samkvaemt samningi. Um galla getur p6 verid ad
reeda pott hann eda afleidingar hans komi i 1jos sidar.

Samkvaemt 26. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign aukinheldur gollud ef kaupandi
hefur ekki fengid peer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og
kaupandi hafdi réttmaeta asteedu til ad @tla ad hann fengi. betta gildir pé adeins ef pad
hefur haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekki veittar.
Samkvaemt 27. gr. umraeddra laga telst fasteign svo gollud ef han er ekki i samraemi vid
upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda.
Hid sama & vid ef fasteignin er ekki i samraemi vio upplysingar sem veittar eru i
auglysingum, soluyfirliti eda 6drum sélu- eda kynningargégnum um hana.

[ 1. mgr. 29. gr. sému laga kemur svo fram ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig
galla a fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var
gerdur. I 2. mgr. sdmu greinar kemur fram ad hafi kaupandi skodad fasteign, 4dur en
kaup gerdust, eda an naegjanlegrar asteedu latid undir hofud leggjast ad skoda hana, pott
seljandi skoradi & hann ad gera pad, getur hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi
matt sja vid slika skodun. Petta eigi pé ekki vid hafi seljandi synt af sér storkostlegt
galeysi eda framferdi hans stridi med 6drum heetti gegn heidarleika og godri tra. Loks
kemur fram i 3. mgr. umreeddrar greinar ad dkveedi 1. og 2. mgr. viki fyrir efni 26. gr.
um skort & upplysingum um fasteign.

Samkveemt 1. mgr. 37. gr. laga nr. 40/2002 getur kaupandi eftir pvi sem vid a
beitt peim vanefndaurreedum sem tilgreind eru i staflioum malsgreinarinnar ef fasteign
er gollud, an pess ad pvi valdi atvik sem kaupanda er um ad kenna eda hann af 6drum
astedum ber &byrgd &, par med talid krafist afslattar samkvaemt 41. gr., sbr. b-lid,
skadabota samkveemt 43. gr., sbr. d-1id, og haldid eftir greidslu samkvemt 44. gr., sbr.
e-lid. Samkvaemt 1. mgr. 41. gr. getur kaupandi krafist afslattar ef fasteign er gollud.
Samkveemt 2. mgr. somu greinar skal akveda afslatt ad tiltélu eda i samraemi vid kostnad
af pvi ad beeta ur galla. Samkveemt 1. mgr. 43. gr. umraeddra laga getur kaupandi krafist
skadabota vegna annars tjons en 6beins tjéns samkvaemt 59. gr. sému laga ef fasteign er
gollud pott seljandi hafi ekki synt af sér saknaema hattsemi. Samkvaemt 2. mgr. sému
greinar getur kaupandi svo krafist skadabota fyrir baedi beint og dbeint tjon ef galla eda
tjon ma rekja til saknemrar hattsemi seljanda. Hid sama a vid ef fasteign var vid

kaupsamningsgerd ekki i samraemi vid abyrgdaryfirlysingu seljanda. Samkvaemt 44. gr.

16



getur kaupandi svo a eigin ahattu haldid eftir svo miklum hluta kaupverds sem nzgir til
ad tryggja greidslu réttmeetrar kréfu vegna galla.
B.

Likt og adur greinir 6fludu gagnstefnendur matsgerdar tveggja domkvaddra
sérfreedinga adur en gagnsok var hofdud. I matsgerd peirra Sigurdar Hafsteinssonar,
byggingarteknifredings og husasmidameistara, og Kristjans Baldurssonar, 16ggilts
fasteignasala, dagsettri 14. september 2022, komust matsmenn ad peirri nidurstodu ad
kostnadur vid Urbeatur & peim pattum sem kostnadur var metinn vegna nami i heild
samtals 5.603.800 kronum. Var par i meginatridum um ad reda kostnad vegna
uppsetningar a flottaleio fra einu herbergi & efri haed fasteignarinnar, kostnad vid ad rétta
af veggi og kostnad vid ad lagfeera bakrennsli eda tregdu i rennsli fr4 salernisskal dsamt
tilgreindum afleiddum kostnadi. Ekki var metinn kostnadur vegna annarra patta sem
6skad var mats &. [ peirri umfjollun sem hér fer & eftir verdur eingéngu gerd grein fyrir
nidurstddum matsmanna um pa paetti sem kostnadur var metinn vegna.

Pannig var i fyrsta lagi metinn kostnadur vid uppsetningu & fléttaleid fra einu
herbergi efri haed fasteignarinnar asamt tilheyrandi fragangi. I svari matsmanna vid peirri
spurningu kemur fram ad peir hafi stadreynt ad einungis ein flottaleid sé fra efri haed
ibGdarinnar, nanar tiltekid hringstigi sem liggi ad midrymi nedri haedar hennar. Til pess
ad fa heimild fyrir svefnherbergjum a efri hao purfi ad beeta vid fléttaleid en samkvaemt
nagildandi byggingarreglugerd sé skylt ad vera med tveer 6hadar flottaleidir fra hverri
heaed ibudar. Pad sé haegt ad gera med pvi ad setja svalir & fimmtu haed. Kostnad vid pa
framkveemd telja matsmenn i heild nema 4.800.000 kronum. Sa kostnadur er svo nanar
sundurlidadur i kostnadarmati i kostnad vid honnun og eftirlit, steinsdgun, svalahurd
asamt uppsetningu, flottasvalir dsamt uppsetningu, frdgang & vegg asamt vidgerd og
malun og gerd nyrrar eignaskiptayfirlysingar.

[ 60ru lagi var svo metinn kostnadur vid ad rétta af veggi & efri had
fasteignarinnar. pannig var i matsbeidni 6skad alits matsmanna a pvi hvort veggir efri
haedar fasteignarinnar veeru skakkir sem valdi pvi ad hurdir haldist ekki i hlutlausri stodu.
[ svari matsmanna vid peirri spurningu kemur fram ad matsmenn hafi stadreynt ad veggir
sem skilji ad herbergi og gang i risi séu skakkir. bad leidi til pess ad innihurdir pessara
herbergja haldist ekki kyrrar i opinni stodu. bannig sjaist gloggt ad hurdarkarmur sé
skakkur eda halli og telji matsmenn skekkjuna vera ad minnsta kosti fimm til atta

millimetra. Petta eigi vid um allar prjar herbergishurdir a efri haed fasteignarinnar.
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Urbeetur felist i pvi ad taka hurdirnar Gr staedi sinu, rétta vegginn af med sprautuspartli,
mala og setja ad svo bunu hurdirnar upp ad nyju. Kostnad vid pa framkvemd telja
matsmenn i heild nema 313.800 kronum.

[ pridja lagi var metinn kostnadur vid ad lagfera bakrennsli eda tregdu i rennsli
fra salernisskal & snyrtingu a efri haed fasteignarinnar. Pannig var i matsbeidni 6skad alits
matsmanna a pvi hvort vatns- og/eda fraveitulagnir fra klosetti efri haedar fasteignarinnar
veeru fullnegjandi og i samraemi vid gildandi reglur, uppdreetti, teikningar hénnuda,
godar venjur og vinnubrdgd vid sambeerilegar byggingarframkveemdir & byggingartima
fasteignarinnar eda vid sidari tima endurbaetur. I svari matsmanna vid peirri spurningu
kemur fram ad a fyrsta matsfundi hafi komid fram bakrennsli i frarennslislogn fra
umraeddri salernisskal. A 68rum matsfundi hafi ekki komid fram bakrennsli en hins vegar
hafi komid i 1jés veruleg tregda & rennsli. Pad téldu matsmenn mega rekja til pess ad
utloftun vanti & fallpipu og ar pvi purfi ad baeta en utloftun fallpipa sé forsenda pess ad
baer virki rétt. bvi til studnings visa matsmenn til gildandi stadla og reglugerda par ad
litandi. P4 kemur fram ad matsmenn telji ad vontun & Gtloftun og 6fugur halli &
frarennslislogn fra umraeddri salernisskal skyri ad fullu bakrennsli og/eda tregdu i rennsli
fra henni auk pess sem peir taka fram ad allir stadlar geri rao fyrir pvi ad frarennslislagnir
halli i rennslisatt en ekki 6fugt likt og hér sé um ad raeda. Urbaetur felist i pvi ad losa
salernisskal, opna lagnastokk, setja utloftunarventil & fallpipu, setja upp vegghengt
salerni pannig ad vatnshalli verdi réttur og loks loka veggnum og mala hann. Kostnad
vid pa framkveemd telja matsmenn i heild nema 215.000 kronum.

[ fjorda lagi var svo metinn kostnadur vid leigu & 6dru hlsnadi 4 medan &
framkveemdum stedi. bannig var i matsbeidni 6skad alits matsmanna & pvi hvort
fasteignin yrdi 6ibGdarhaf i heild eda ad hluta & medan & framkvemdum samkvaemt
6drum matslioum stedi og ef svo veeri hver yrdi kostnadur gagnstefnenda vid leigu a
00ru hasnadi af peim sékum. [ svari matsmanna vid peirri spurningu kemur fram ad
matsmenn telji ad efri haed fasteignarinnar verdi dibudarhef i prjar vikur & medan a
framkveemdum vid endurbeetur standi og ad sanngjarnt sé ad greida heafilegar
hasaleigubaetur fyrir timabilid. Var kostnadur ad pvi leyti i heild metinn 180.000 krénur.

Loks var metinn kostnadur vid prif og éhagredi vegna endurbdta & efri had
fasteignarinnar. 1 matsbeidni var 6skad eftir pvi ad metinn yrdi allur kostnadur vid
naudsynlegar lagfeeringar eftir vidgerdir, svo sem malun og hvers konar prif og fragang.

[ svari vid pvi visudu matsmenn  kostnadarmat vegna annarra pétta en méatu kostnad vid
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prif i heild 25.000 kronur. ba var 6skad eftir pvi ad metinn yrdi allur kostnadur vegna
hugsanlegs brottflutnings og/eda 6hagraedis vegna naudsynlegra vidgerda. | svari vid pvi
visudu matsmenn einnig i kostnadarmat vegna annarra patta en matu kostnad vegna
Ohagraedis af naudsynlegum endurbdtum & efri haed fasteignarinnar i heild 70.000 kronur.

Framangreindu til vidbotar var svo i matsbeidni 0skad eftir pvi ad matsmenn
legdu mat a hvada ahrif pad hefdi & markadsverd fasteignarinnar ad i henni veeru tvo
svefnherbergi i stad fimm sem og hvort fasteignin hefdi a séludegi verid verdminni ef
svefnherbergi hefdu verid tvo i stad fimm og pa hver sa verdmunur veri. | svari
matsmanna vid peim spurningum kemur efnislega i meginatrioum fram ad matsmenn
telji pad hafa neikvaed ahrif & markadsverd fasteignarinnar ad han sé i raun priggja
herbergja ibud med rymi & efri haed sem ekki megi nyta sem svefnherbergi. Matsmenn
telji pannig ad sex herbergja ibdd med fimm svefnherbergjum sé dyrari en priggja
herbergja ibud med tveimur svefnherbergjum og tdmstundaadstédu po svo ad peer séu i
fermetrum talid jafnstorar. Moguleg nyting ryma hafi pannig veruleg ahrif vid verdmat
fasteigna og fjoldi svefnherbergja i stérum ibadum hafi mikil &hrif & eftirspurn.
Matsmenn telji pvi ad pad hefdi sannarlega haft ahrif til leegra séluverds ef sélugdgn
hefdu verid rétt hvad vardar fjolda svefnherbergja. ba telji matsmenn ad sa verdmunur
hefdi verid synilegur og ad gera megi rad fyrir pvi ad fasteignin hefdi selst a vidkomandi
tima & 50.800.000 krénur. bvi telji peir ad hefilegur afslattur vegna leidréttingar a
sOluverdmeeti fasteignarinnar sé 5.600.000 kronur.

Peir Sigurdur Hafsteinsson og Kristjan Baldursson gafu badir skyrslu fyrir démi
vid adalmedferd malsins og stadfestu matsgerd sina og svorudu spurningum um efni
hennar. I skyrslu Sigurdar Hafsteinssonar kom medal annars fram ad par sem ekki hefdi
verid sott um leyfi til breytinga & efri haed fasteignarinnar pegar per voru gerdar og hin
veeri par af leidandi enn skrad sem dradstafad rymi pyrfti edli mals samkvaemt ad mida
vid gildandi byggingarreglugerd vid medferd slikrar umsoknar na. I skyrslu Kristjans
Baldurssonar kom svo medal annars fram ad vid mat & pvi a hvada verdi fasteignin hefdi
selst & viokomandi tima ef s6lugdgn hefdu verid rétt hvad vardar fjolda svefnherbergja
hefdi verid lagt til grundvallar ad um priggja herbergja fasteign med 6radstéfudu rymi a

efri had veeri ad raeda.
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C.

AJ mati démsins, sem skipadur var sérfrodum meddémsmanni & videigandi svidi,
getur stadreyndur halli & veggjum efri haedar fasteignarinnar ekki talist vera galli &
umraddri fasteign i skilningi adurgreindra akveaeda laga nr. 40/2002. bannig er umraddur
halli svo Overulegur samkvemt framangreindri malingu domkvaddra matsmanna ad
hann getur ekki leitt til pess ad fasteignin standist ekki peer krofur um geedi, bunad og
annad sem af umraeddum I6gum og kaupsamningi méalsadila leidir eda haft i for med sér
ad fasteignin henti ekki til peirra afnota sem sambarilegar eignir eru venjulega notadar
til. Pa er og til pess ad lita ad i adilaskyrslu adalstefnanda fyrir domi kom fram ad hdn
hefdi aldrei ordid vor vid ad hurdir & eftir haed fasteignarinnar héldust ekki i hlutlausri
stodu. P& kom beaedi fram i adilaskyrslu gagnstefnanda Ernu Bergp6ru sem og vitnisburdi
eiginmanns hennar fyrir domi ad eftir ad pau fengu fasteignina afhenta hefdu pau tekio
hurdir & efri haed fasteignarinnar nidur & medan skipt var um golfefni og sett peer svo
aftur upp & ny ao pvi loknu. pad hafi svo verid eftir pad sem pau hafi tekid eftir pvi ad
hurdirnar héldust ekki i hlutlausri st6du. Ad pessu geettu er ad mati domsins aukinheldur
6synt ad svo hafi verid pegar fasteignin var afhent gagnstefnendum.

pad er hins vegar alit domsins, sem var sem fyrr greinir skipadur sérfréoum
medddémsmanni a videigandi svidi, ad framangreind matsgerd peirra Sigurdar
Hafsteinssonar og Kristjans Baldurssonar sé ad pvi er adra stadreynda agalla vardar
faglega unnin og ageetlega rokstudd. Henni hefur ekki verid hnekkt og verdur han pvi
16ga til grundvallar um naudsyn pess ad beaeta vid fléttaleid fra efri haed fasteignarinnar
svo ad nyta megi pau herbergi sem par eru sem svefnherbergi sem og stadreyndan agalla
a rennsli fra salernisskal a snyrtingu & efri haed fasteignarinnar. Samkveemt matsgerd
peirra nemur kostnadur vid Urbeetur & pessum agdéllum i heild 5.290.000 krénum, og pa
an pess ad tekid hafi verid tillit til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu a verkstad, eda
rétt rimlega 9% af kaupverdi fasteignarinnar samkvemt kaupsamningi malsadila.
Jafnvel pott fallist veeri ad fullu & nidurstodu domkvaddra matsmanna um kostnad vid
naudsynlegar uUrbaetur & umreddum agollum teljast peir pvi ekki ryra veromeeti
fasteignarinnar svo nokkru vardi i adurgreindum skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002 nema
adalstefnandi hafi synt af sér saknema hattsemi.

Hvorki framlogd gogn né pad sem kom fram vid skyrslutokur fyrir domi gefa &
nokkurn hatt til kynna ad adalstefnandi hafi vitad ad oheimilt veeri ad nyta herbergi & efri

haed fasteignarinnar sem svefnherbergi eda ad brunavérnum fasteignarinnar veeri a
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einhvern hatt abotavant eda ad hin hafi matt vita ad svo veeri. | pvi sambandi er medal
annars til pess ad lita ad pegar hin keypti fasteignina var pegar buid ad gera breytingar
a efri haed hennar og utbla par herbergi og i s6luyfirliti sem Ia til grundvallar peim
kaupsamningi kom fram ad tvd svefnherbergi veeru a efri haed fasteignarinnar. bpau
herbergi nytti adalstefnandi an nokkurra athugasemda sem slik & medan han bjé i
fasteigninni. Enn fremur bera baedi framldgd gogn og pad sem fram kom vid skyrslutokur
fyrir domi med sér ad sams konar breytingar hafa verid gerdar a 6drum fasteignum &
efstu haed i fjéleignarhdsinu ad [...] sem og 6drum samberilegum fasteignum i
neerliggjandi fjéleignarhusum. Hafdi adalstefnandi pvi enga astaedu til ad stla annad en
ad heimilt veeri ad nyta viokomandi herbergi & adurgreindan hétt. S stadreynd ad hin
Iét setja par upp einn léttan vegg og beetti par med vid einu herbergi til vidbotar breytir
engu par um. P& bera hvorki framldgd gogn né pad sem kom fram vid skyrslutékur fyrir
domi med sér ad adalstefnandi hafi vitad eda matt vita af framangreindum agalla & rennsli
fra salernisskal a snyrtingu & efri haed fasteignarinnar auk pess sem gagnstefnendur hafa
engin rok feert ad pvi ad sa agalli sé yfirhdfud pess edlis ad pad hafi haft ahrif & gerd eda
efni kaupsamnings méalsadila ad upplysingar um hann voru ekki veittar. Ad 6llu pessu
geettu er ad mati domsins 6sannad ad adalstefnandi hafi vitad eda matt vita um
framangreinda agalla og pegar af peirri astedu ekki a pad fallist ad hun hafi veitt
ofullnzegjandi upplysingar ad pvi leyti i addraganda kaupsamnings malsadila. Verdur pvi
ekki a pad fallist ad umraedd fasteign sé haldin galla i skilningi 26. gr. laga nr. 40/2002.

[ pvi séluyfirliti sem 14 til grundvallar kaupsamningi malsadila kemur likt og
rakid er i lysingu & helstu malsatvikum hér ad framan afdrattarlaust fram ad fasteignin sé
tilvalin fyrir stora fjolskyldu og ad & efri haed hennar séu prju stor svefnherbergi. Ad virtu
bvi sem ad framan greinir um naudsynlegar Grbaetur & brunavérnum svo ad heimilt sé ad
nyta herbergi & efri haed fasteignarinnar sem svefnherbergi er fasteignin pvi i reynd ekKi
i samraemi vio umraeddar upplysingar i soluyfirliti. Likt og ad framan greinir er ad mati
domsins 6sannad ad adalstefnandi hafi vitad eda matt vita ad oheimilt veeri ad nyta
herbergi a eftir had fasteignarinnar sem svefnherbergi eda ad brunavérnum
fasteignarinnar veeri & einhvern hatt abdtavant. Samkvaemt vidtekinni domaframkvemd
ber hin engu ad sidur abyrgd gagnvart gagnstefnendum & peim galla sem hinar réngu
upplysingar fela i sér a grundvelli 27. gr. laga nr. 40/2002, og pad an tillits til pess hvort
hann hafi ryrt verdmeeti fasteignarinnar svo nokkru vardi i adurgreindum skilningi 18.

gr. sému laga, sbr. til demis dom Haestaréttar fra 20. april 2005 i mali nr. 414/2004 og
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dom Landsréttar fra 18. jani 2021 i mali nr. 206/2020, og an tillits til hugsanlegrar
abyrgdar hlutadeigandi fasteignasala samkvaemt akveedum 2. mgr. 12. gr. laga um sélu
fasteigna og skipa nr. 70/2015 og mdgulegs endurkrofuréttar adalstefnanda & hendur
honum. ba verdur ekki a pad fallist med adalstefnanda ad 1. mgr. eda 2. mgr. 29. gr. laga
nr. 40/2002 komi i veg fyrir ad gagnstefnendur geti borid umraeddan galla fyrir sig enda
ekki & nokkurn hatt synt ad um sé ad reeda galla sem pau hafi pekkt til eda att ad pekkja
til né heldur galla sem sja hefdi matt vid hefdbundna skodun & fasteigninni. Er pad pvi
nidurstada domsins ad gagnstefnendur eigi rétt & afsleetti af kaupverdi fasteignarinnar
vegna viokomandi galla samkveemt a-lid 1. mgr. 37. gr. og 41. gr. laga nr. 40/2002.
D.

Samkvaemt 2. mgr. 41. gr. laga nr. 40/2002 ber ad dkveda afslatt vegna galla ad
tiltélu eda i samraemi vid kostnad vid ad baeta Ur galla. Gagnstefnendur byggja adalkréfu
sina i gagns6k um fjarhaed afslattar vegna pessa galla & nidurstoou démkvaddra
matsmanna um tilhlydilegan afslatt vegna leegra markadsverds fasteignarinnar sokum
bess ad fjoldi svefnherbergja hafi ekki verid réttilega tilgreindur. Likt og ad framan
greinir var i matsbeidni 6skad eftir pvi ad matsmenn legdu mat & hvada ahrif pad hefoi &
markadsverd fasteignarinnar ad i henni vaeru tvo svefnherbergi i stad fimm sem og hvort
fasteignin hefdi & sdludegi verid verominni ef svefnherbergi hefdu verid tvo i stad fimm
0g pa hver sa verdmunur veeri. [ svari matsmanna vi® peim spurningum kom fram ad peir
teldu hefilegan afslatt vegna leidréttingar & séluverdmeeti eignarinnar vera 5.600.000
krénur. Pad er alit domsins, sem skipadur var sérfrodum medddémsmanni a videigandi
svidi, ad su nidurstada matsmanna sé ageetlega rokstudd midad vid per forsendur sem
peir 16gdu til grundvallar og &dur er gerd grein fyrir. A3 mati démsins verdur hins vegar
ekki fram hja pvi litid ao fasteignin er sex herbergja en ekki priggja herbergja p6 svo ad
oheimilt sé ad nyta herbergi a efri haed fasteignarinnar sem svefnherbergi nema ad gera
videigandi Urbaetur. Pvi er ad mati domsins ekki teekt ad leggja nidurstodu démkvaddra
matsmanna um mun & markadsverdi priggja herbergja fasteignar og sex herbergja
fasteignar til grundvallar akvérdun um fjarhaed afslattar.

Varakrafa gagnstefnenda i gagnsok um fjarhaed afslattar vegna umraedds galla er
byggd a nidurstddu démkvaddra matsmanna um kostnad vid ad koma upp fl6ttaleid fra
efri haed fasteignarinnar. bad er alit domsins, sem skipadur var sérfrodum
medddémsmanni & vidkomandi svidi, ad verulega skorti & rokstudning fyrir pvi ad su leid

til arbdta sem peir leggja til i matsgerd sinni sé nartekust, hagkvemust og radi med
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fullnaegjandi heetti bot & umraeeddum galla. Ad mati domsins er pvi ekki unnt ad leggja
mat peirra & kostnadi vid ad koma upp fléttaleid til grundvallar &kvordun um fjarhaed
afslattar.

Engin énnur gogn hafa verid 16gd fram af halfu gagnstefnenda um etlada laekkun
& markadsveroi fasteignarinnar ef hin hefdi verid seld sem sex herbergja ibid par sem
Oheimilt veeri ad nyta prju peirra sem svefnherbergi nema ad gera videigandi Urbetur eda
kostnad vid slikar Urbetur. bad er hins vegar afdrattarlaus nidurstada domkvaddra
matsmanna, sem ekki hefur verid hnekkt, ad pad hafi ahrif til leekkunar & verdi fasteignar
ad 6heimilt sé ad Gbreyttu ad nyta hluta herbergja i henni sem svefnherbergi. Verdur pvi
ad leggja til grundvallar ad pad hefdi haft einhver ahrif til leekkunar séluverds og hafi pvi
bydingu fyrir verdmeti eignarinnar. Eins og malid liggur fyrir ad pessu leyti verdur
afslattur pvi akvedinn ad alitum og pykir hann hefilega akvedinn 2.000.000 kréna.

E.

Samkveemt 6llu framansdgou eiga gagnstefnendur pvi heerri krofu um afslatt
vegna galla & umraddri fasteign en sem nemur 6greiddum eftirstédvum kaupverds
hennar samkveemt adurgreindum kaupsamningi mélsadila. Eiga gagnstefnendur rétt & pvi
ad krofu peirra verdi skuldajafnad vid krofu adalstefnanda par ad latandi. ba verdur eins
og hér hattar atvikum ekki lagt gagnstefnendum til lasts ad hafa haldid eftir umraeddum
eftirstodvum. Verda gagnstefnendur pvi syknadir af krofu adalstefnanda i adalsok. |
gagnsok verdur adalstefnandi svo ad Ollu framansdgdu virtu demd til ad greida
gagnstefnendum, i videigandi hlutféllum midad vid eignarhlut hvers peirra um sig i
fasteigninni, 1.658.000 krénur, eda 2.000.000 kréna ad fradregnum 342.000 kronum. ba
er pad nidurstada domsins ad su fjarhaed skuli eins og hér stendur & bera dréattarvexti
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra peim degi er
gagnsok var hofoud, sbr. 4. mgr. 5. gr. somu laga.

Med hlidsjén af framangreindum urslitum og eins og mal petta er vaxid ad 6dru
leyti pykir med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala rétt ad
adilar beri hver sinn kostnad af malinu.

D6m pennan kveda upp Hulda Arnadéttir héradsdémari, sem démsformadur,
Asmundur Ingvarsson verkfredingur og Oskar Sigurdsson, ldggiltur fasteigna-,
fyrirtekja- og skipasali. Fyrir uppkvadningu hans var fyrirmela 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991 geett.
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Domsorad:

Gagnstefnendur, Erna Bergpora Einarsdéttir, SGsanna Gisladottir og Einar
Gunnarsson, eru syknud af kréfum adalstefnanda, Berglindar Jonsdéttur, i adalsok.

Adalstefnandi greidi gagnstefnanda Ernu Bergpéru 1.492.200 krénur med
drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
28. september 2022 til greidsludags, og gagnstefnendum Susénnu og Einari, hvoru um
sig, 82.900 kronur med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu fra 28. september 2022 til greidsludags.

Malskostnadur & milli adila fellur nidur.

Hulda Arnadottir
Asmundur Ingvarsson

Oskar Sigurdsson
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