Héradsdomur Reykjaness

Domur 11. april 2022

Mal nr. E-1335/2021:

Fasteignasalan Trod ehf
(Bjorn Jéhannesson ldgmadur)

gegn
GBV 17 ehf.

0g
M9 ehf.
(Ludvik Bergvinsson ldgmadur,)

Domur
Med stefnu pingfestri 1. september 2021 hofdadi Fasteignasalan Trod ehf., kt. [...],
Skipholti 50 b, Reykjavik, mal & hendur GBV 17 ehf., kt. [...], Linakri 6, Gardabe, og
M9 ehf., kt. 520417-0520, Markarflot 9, Gardaba.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi GBV 17 ehf. verdi demdur til ad greida
stefnanda 5.288.425 kronur &samt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu af stefnufjarhad fra 23. febrdar 2021 til greidsludags.

Ad stefndi M9 ehf. verdi demdur til ad greida stefnanda 2.604.746 krénur med
drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 23. febrdar 2021 til
greidsludags.

pa er krafist mélskostnadar ad skadlausu.

Stefndu krefjast syknu af 6llum krofum stefnanda. ba er krafist malskostnadar.

For adalmedferd malsins fram pann 17. mars sl. og var malid doémtekid ad
malflutningi loknum.

Malsatvik.
Samkvamt gégnum malsins leitadi fyrirsvarsmadur Alseyjar ehf., kt. [...], Gunnar Berg
Viktorsson, til fasteigasdlunnar Tradar ehf. og setti i solu 168 ad Oseyrarbraut 25 i
Hafnarfirdi. Eigendur ad Alsey ehf. eru hin stefndu félog pannig ad GBV ehf. er eigandi
ad 67% hlutum og M9 ehf. ad 33% hlutum.

I samningi um sélupjonustu stefnanda segir ad eignin sé sett i almenna sélu og

sOlupoknun skuli vera 1,5% til 2% af sOluverdi eignarinnar. Var samningurinn



uppsegjanlegur med 35 daga fyrirvara en gilti annars par til eignin yrdi seld eda um annad
samid. Pa segir ad seljist eignin undir 140.000.000 kréna skuli poknun vera 1,5% auk
virdisaukaskatts en seljist han yfir pvi verdi skuli poknunin vera 2% auk virdisaukaskatts.
Er samningurinn undirritadur 3. september 2020.

I kjolfar samningsins hafdi stefnandi samband vid hugsanlegan kaupanda og
kannadi byggingarmdéguleika & 168inni &samt pvi ad afla upplysinga fra Hafnarfjardarbee
og Méndli enf., sem hafdi teiknad his fyrir eigendur Alseyjar ehf.

pann 6. ndvember 2020 barst tilbod i 168ina Oseyrarbraut 25 i Hafnarfirdi fra
Eignarhaldsfélaginu Ogri ehf. og var kaupverd l6darinnar 140.000.000 krona. Atti
kaupverdid annars vegar ad greidast med peningum ad fjarhaed 106.000.000 kréna og
med afsali & plastbat af gerdinni SGmi 870 ad verdmeeti 34.000.000 kréna. Var tilbodid
gert med fyrirvara um fjarmoégnun og hins vegar vardandi nytingu l6darinnar par sem
fram kom i kauptilbodinu ad fyrirvari veeri gerdur um ad jakveett svar fengist fra
byggingaryfirvéldum i Hafnarfirdi um ad heimilt veri ad reisa 15 metra haa
idnadarbyggingu & 16dinni. pa var fyrirvari um ad leitad yrdi svara vio pvi hvort kvadir
veeru samkvemt skipulagi um ad eld- og sprengihetta stafadi ekki af fyrirhugadri
starfsemi & 16dinni og hamladi ekki eda Gtilokadi starfsemi sem feelist i nysmidi trefjabata
4 16dinni. Fengu forsvarsmenn Alseyjar ehf. sent samdaegurs tilbodid en tilbodid gilti til
kl. 12.00 pann 9. névember 2020.

pann 11. névember sendi fyrirsvarsmadur Alseyjar ehf. télvupost til stefnanda
par sem kom fram ad hann veri ad hugleida ad gera gagntilbod ad fjarhaed 146.000.000
kréna pannig ad greiddar yrou 112.000.000 kréna i peningum og eftirstodvar med
fyrrnefndum bat. ba oskadi fyrirsvarsmadur Alseyjar eftir pvi ad pad yrdi skodad hvort
ekki veeri rétt ad stilla upp gagntilbodi med peim hatti ad pad kvaedi & um kaup a 6llu
hlutafé Alseyjar ehf. fremur en ad um bein kaup veeri ad raeda & 16dinni med hlidsjon af
beirri skattainneign sem veeri til stadar i félaginu.

pann 17. névember gerdi Alsey enhf. Eignarhaldsfélaginu Ogri ehf. gagntilbod i
I6dina par sem kaupverdid var 157.000.000 krona sem atti ad greidast med peningum ad
upphaed 114.000.000 kréna, med afhendingu hradplastbats ad veromeeti 33.000.000
kréna og vid afsal pann 1. april 2021 med greidslu 10.000.000 kréna. Segir i
gagntilbodinu ad 168in verdi seld med pvi ad framselt verdi allt hlutafé i Alsey enf., par
sem helsta eign félagsins verdi 168in/byggingaréttur vid Oseyrarbraut ad bokfaerdu verdi

um 102.000.000 krona og krafa & rikissjod um endurgreidslu virdisaukaskatts ad



bokfeerdu verdi um 24.000.000 krona sem faist endurgreiddur ef & 168inni verdi byggd
fasteign sem notud séu undir virdisaukaskattsskylda starfsemi. Félagid sé ad mestu
skuldlaust fyrir utan skuld vid hluthafa ad fjarhaed nd um 127.000.000 krona. Hlutabréfin
verdi pvi framseld til kaupanda fyrir 30.000.000 kréna og eignist par med félagid Alsey
ehf., asamt inneign a virdisaukaskatti ad fjarhaed 24.000.000 krona. Skuld vid hluthafa
sé annars vegar vio GBV 17 ehf. 86.500.000 kronur og M9 ehf. 41.500.000 kronur eda
samtals 127.000.000 krona. Skuldin sé i formi lanssamnings milli hluthafa og Alseyjar
ehf. Undir tilbodid ritar Gunnar Berg Viktorsson fyrir hond Alseyjar ehf.

pann 17. névember gerdi Eignarhaldsfélagid Ogur ehf. GBV 17 ehf. og M9 ehf.,
stefndu pessa mals, tilbod i allt hlutafé Alseyjar ehf. og var kaupverdid 147.000.000
krona sem atti ad greida pannig: Vid undirritun kaupsamnings 114.000.000 kréna og med
afhendingu Séma hradplastbats ad verdmaeti 33.000.000 krona. Undirritudu tilbodsgjafi
og Gunnar og Adalsteinn fyrir hond seljenda kauptilbodid.

pann 20. ndvember gerdi Eignarhaldsfélagid Ogur ehf. GBV 17 ehf. og M9 ehf.
aftur kauptilbod og pa i allt hlutafé Aseyjar ehf., og var kaupverdid 157.000.000 kréna
sem greiddist med 100.000.000 krona vid undirritun kaupsamnings, med afhendingu
batsins ad fjarhaed 33.000.000 krona og med lokagreidslu pann 1. mai 2021 ad upphad
24.000.000 kréna. Segir ad eign félagsins skuli framseld par sem helsta eign félagsins sé
168in/byggingaréttur vid Oseyrarbraut 25 & bokferdu verdi um 102.000.000 krona og
krafa & rikissj6d um endurgreidslu virdisaukaskatts ad bokferdu verdi um 24.000.000
kréna sem faist endurgreiddur ef & 160inni sé byggd fasteign sem notud sé undir
virdisaukaskattsskylda starfsemi. Félagid sé ad mestu skuldlaust fyrir utan skuld vid
hluthafa ad fjarhed nd um 127.000.000 kréna. Hlutabréfin verdi pvi framseld til
kaupanda fyrir 30.000.000 krona samhlida pvi ad kaupandi greidi upp skuld Alseyjar ehf.
vid naverandi hluthafa ad fjarhed 127.000.000 kréna. Samtals greidi kaupandi
157.000.000 kréna og eignist par med félagid Alsey ehf. sem eigi 6l [6darréttindi ad
Oseyrarbraut 25 auk virdisaukaskattsinneignarinnar ad fjarhad 24.000.000 kréna. Skuld
vid hluthafa sé annars vegar vido GBV 17 ehf., 86.500.000 krénur, og M9 ehf., 41.500.000
krénur, eda samtals 127.000.000 krona. Skuldin sé i formi lanssamnings milli hluthafa
og Alseyjar ehf. P4 segir enn fremur ad kaupandi muni lana Alsey pa upphad sem purfi
til ad gera upp lanssamninga. Faist vsk inneign hjd RSK einhverra saka vegna ekki
endurgreidd og han fellur nidur daud og 6merk, muni lokagreidsla vegna kaupanna pann



1. mai 2021 leekka um 12.000.000 kréna. Undir tilbodid ritar Gunnar Berg Viktorsson
fyrir hond GBV 17 ehf. og Adalsteinn Jonsson porsteinsson fyrir hénd M9 ehf.

I gognum eru nokkur télvupdstsamskipti. bann 19. névember 2020 14 fyrir ad
inneign virdisaukaskatts Alseyjar var 21.488.851 krona en ekki 24.000.000 kréna eins
og reiknad var med i ofangreindum tilbodum. Pann 20. nGvember 2020 sendi starfsmadur
stefnanda Gunnari Berg tolvupost par sem fram kemur ad skrifad hafi verid undir nytt
tilbod par sem verdid hafi verid sampykkt en pad hafi verid Utfert adeins og faert neer
raunveruleikanum og sanngjarnari Utfeerslu byggdri & pvi hvernig kaupin gerist a eyrinni;
par sem pessum adur 10.000.000 kréna plus 12.000.000 krona virdisauka og 2.000.000
krona betur, eda 24.000.000 kréna, sé i grundvallaratridum haldid sem tryggingu par til
virdisaukaskattsgreidslan hafi gengid i gegn. Gangi hin ekki i gegn pa laekki kaupverdio
um 12.000.000 krona og lokagreidslan um sému fjarhad.

pann 25. ndvember 2020 sendi Gudlaugur, framkveemdastjéri stefnanda,
fyrirsvarsmanni GBV 17 ehf., Gunnari, télvupost og segir ad hann hafi fengid allt fra
honum. P4 segir m.a: ,,Nu vardandi poknunina til okkar ef petta gengur allt saman eftir,
pa purfum vid ad setja munnlegt samkomulag okkar um pdknunina & blad. Skriflegt
samkomulag okkar var 2% poknun + vsk. af pessum 145 mkr. vegna beinnar sélu
I6darinnar og sidan 6 mkr. vegna vidbotarinnar. bu déskadir eftir ad pessar 6 mkr.
innihéldu vsk., sem pydir ad upphadin lekkar um kr. 1.440 pds., spurning hvort vid
skiptum peirri upphaed & milli okkar?“ Pann sama dag svaradi Gunnar t6lvupostinum
pannig: ,,pad verdur engin skipting 4 pessum 6 mil. Eg borga 6 par sem vsk er innifalinn.
Finnst pad vera mjog mikid og svo + 2%.“

Tolvupostur fra Gunnari til stefnanda liggur fyrir fra 9. desember 2020 par sem
hann spyr hvort ndist ad klara petta fyrir aramot. Stefnandi svarar sama dag og kvedst
vona pad. Pa kemur fram ad stefnandi var ad bida eftir upplysingum fra Hafnarfjardarbeae
um timatakmork i l6darsamningi. Kvadst Gunnar einnig atla ad yta & baejaryfirvold med
ad fa svor.

pann 23. desember 2020 sendi Jon G. Briem I6gmadur drog ad kaupsamningi
vegna kaupa & 6llu hlutafé i Alsey ehf. til allra adila auk upplysinga um frekari
framkveemd gagnvart l6darleigu, fasteignagjold o.fl. b4 kemur fram ad seljendur purfi
ad gefa upp nakvema stddu & skuldum felagsins vid hvorn um sig og inn & hvada

bankareikninga megi greida paer. Enn fremur purfi ad gefa upp inn & hvada bankareikning



skuli greida eftirstodvar kaupverds pegar bdid sé ad gera upp vid hluthafana og
fasteignaséluna.

pann 27. desember s.4. sendi Gunnar t6lvupost & alla vidkomandi par sem hann
stadfesti fyrirspurn Jons G. Briem um skuldir og gjéld, hver vari endurskodandi Alseyjar
ehf. og ad hann vildi fa batinn afhentan i Reykjavikurhofn.

pann 29. desember s.4. sendi Gunnar tolvupost & alla vidkomandi adila og segir
ad par fylgi med drég ad kaupsamningi og meelti med ad malid yrdi klarad 5. jandar. P&
liggja fyrir tolvupdstar pann 30. desember par sem adilar eru ad reyna ad finna tima til
undirritunar kaupsamningsins par sem allir komist & sama tima. bPann sama dag
sammeltust menn um ad skrifa undir samninga og fylgiskjol og afhenda greidslur pann
8. januar kl. 10.00.

Fra 29. desember til 4. jantar fara & milli adila télvupdstar par sem verid er ad
upplysa um breytingar fra endurskodendum, tilkynningar til hlutafélagaskrar o.fl. Med
télvuposti pann 30. desember 2020 sendi framkveemdastjori stefnanda tolvupdst til
Gunnars og lysti m.a. pvi ad stefnandi hefdi att hugmyndina ad pvi ad beaeta
virdisaukaskattinum ofan & séluverdid og na honum pannig til baka. Hafi stefnandi lagt
til ad virdisaukaskattsinneign sem Gunnar hafi verid bdinn ad gefa fra sér yrdi sett inn i
s6luverdid og Gunnar pvi lagt gladur til ad ef stefnandi naedi henni inn pa myndu peir
skipta peirri fjarhaed & milli sin. Hafi stefnandi lagt til ad 24.000.000 kréna yrdi skipt &
milli kaupanda og seljanda ad jofnu og peir myndu pa aftur skipta 12.000.000 kréna &
milli sin ef pad nadist. Pad hafi ordid. Ef hann hefdi ekki lagt petta til pa veeru stefndu
med s6lu upp a 135.000.000 kréna og beeri ad greida 1,5% solulaun af peirri fjarhaed.
Virdisaukaskattsfjarhadin standi pannig 6hdggud inni i félaginu, leggist ofan & verid
[6darinnar og myndi endanlegt s6luverd upp & 147.000.000 kréna. pad komi pvi ekki til
breytinga & greidslu til stefnanda hvad virdisaukaskattinn vardi. S6luverd l6darinnar hafi
breyst Ur 145.000.000 kréna i 135.000.000 kréna og par af leidandi taki stefnandi
samkvaemt gerdu samkomulagi & sig 25% laekkun & poknun af séluverdi. Endanleg
greiosla verdi pvi 6.000.000 krona auk 1,5% af 135.000.000 kréna auk virdisaukaskatts.
Petta sé peirra samkomulag, pvi verdi hvorki breytt einhlida af honum né stefnanda.
Gunnar Berg svaradi pessum tolvuposti pannig ad 2% poknun standi fyrir solu yfir
140.000.000 kréna og hann muni standa vid pann samning.

pann 6. jantiar 2021 sendi Sigurvin Olafsson l6gmadur télvupost & Jon G. Briem

I6gmann par sem hann tiundadi agreining adila um uppgjor vegna vinnu stefnanda vid



s6lu & félaginu Alsey ehf. Kvad hann engan samning vera & milli hinna stefndu félaga og
stefnanda og lysing starfsmanns stefnanda & samkomulagi adila sé rong. Kvedur hann
allt traust til stefnanda horfid og forsendur brostnar fyrir frekara samstarfi. bvi muni
endanlegur fragangur, skjalagerd og undirritun samninga ekki fara fram hja stefnanda.

Ekki nadist samkomulag milli adila um uppgjor fyrir vinnu stefnanda.

I gbgnum malsins liggja fyrir drog ad kaupsamningi um allt hlutafé Alseyjar,
samin af logmanni stefnanda par sem stefndu eru seljendur og Eignarhaldsfélagid Ogur
ehf. kaupandi og er kaupverdid 147.000.000 kréna. Kemur fram i drégunum hvada gagna
var aflad fyrir kaupsamningsgerdina og 6nnur pau atridi sem naudsyn bar til vid s6luna.
Eru drogin dagsett 30. desember 2020. | ljési nyrra upplysinga fra endurskodendum o.fl.
voru gerd ny droég, samin af ldgmanni stefnanda dagsett 10. janGar 2021.

Nokkur télvupostsamskipti attu ser stad fram til 19. jantar 2021 par sem adila
greinir & um munnlegan samning, samning um sélupoknun o.fl. Er ekki asteda til ad
reyfa pa télvupdsta frekar hér.

pann 18. febrtar 2021 gaf stefnandi Ut reikning & hendur GBV 17 ehf., ad fjarhaed
5.288.425 krénur med virdisaukaskatti, sem sundurlidast pannig ad 1.356.750 kronur eru
vegna poknunar & s6lu hlutafélagsins Alseyjar ehf., poknun vegna l6dar ad Oseyrarbraut
25, poknun 1,5% af 135.000.000 kréna, og pdknun vegna inneignar & virdisaukaskatti,
50% af 21.528.691 krénu, sem geri 10.764.345 krénur eda 8.680.923 krénur &n
virdisaukaskatts. Pknun sé pvi 50% af 8.680.923 krénum og 67% sé hlutur stefnda GBV
17 ehf., 2.908.109 kronur, eda samtals med virdisaukaskatti 5.288.425 kronur.

pann sama dag gaf stefnandi Gt reikning & hendur stefnda M9 ehf. samtals ad
fjarhaed 2.604.746 kronur sem var med sama Utreikning og ad framan utan ad M9 ehf.
atti 33% hlut i Alsey ehf.

Stefnandi sendi stefndu innheimtuvidvoérun pann 8. mars 2021 en med
bréfaskiptum I6gmanna adila sem liggja fyrir i malinu er krofu stefnanda hafnad. pa
liggur fyrir ad samningstilraunir hafi ekki tekist milli adila.

pa liggur fyrir i goégnum malsins samkomulag Eignarhaldsfélagsins Ogurs ehf.
og stefndu um kaup og framsal & 6llum hlutum i félaginu Alsey, sala og framsal & hlutum
félagsins, uppgjor & skuldum Alseyjar vid seljendur, afhendingu bats og greidsla med
peningum. Er s6luverdid 144.741 krona. Er s& samningur dagsettur 8. januar 2021 og

vottadur af Sigurvin Olafssyni l6gmanni.



Malsasteedur og lagarok stefnanda.

Stefnandi byggir krofur sinar & hendur stefndu samkvaemt fyrirliggjandi reikningum a
pvi ad stefndu hafi sem eigendur einkahlutafélagsins Alseyjar ehf. sampykkt ad greida
stefnanda poknun vegna vinnu stefnanda i pagu stefndu. Sé i pvi sambandi annars vegar
visad til samnings um solupjonustu fasteignasala, dags. 3. september 2020, par sem
stefndu sem eigendur Alseyjar ehf. skuldbundu sig med séluumbodi til stefnanda til ad
kaupa af honum akvedna pjonustu, p.e. ad annast s6lu & fasteigninni ad Oseyrarbraut 25,
Hafnarfirdi, og greida fyrir pa pjonustu akvedna poknun, sem sérstaklega hafi verid
tilgreind i samningnum ad veeri 1,5% af soluverdi eignarinnar ef hun yrdi seld undir
140.000.000 kréna en 2% af séluverdi ef eignin yrdi seld a 140.000.000 kréna eda meira.
Med samningnum, sem undirritadur hafi verid af fyrirsvarsmanni Alseyjar ehf., veittu
eigendur Alseyjar ehf. stefnanda umbod til ad leita eftir tilbodum i eignina, semja
kaupsamning, skuldabréf, afsal og adra pa léggerninga, sem tengjast s6lu eignarinnar.
Hins vegar sé visad til samkomulags malsadila um sérstaka vidbotarpdknun sem samid
hafi verid um i soluferlinu, sbr. tdélvupostssamskipti framkveemdastjora stefnanda og
fyrirsvarsmanns Alseyjar ehf. i ndvember 2020.

[ samraemi vid akvadi samningsins fra 3. september 2020 hafi starfsmenn
stefnanda unnid ad solu eignarinnar ad Oseyrarbraut 25, Hafnafirdi, m.a. med pvi ad hafa
samband vid mogulega kaupendur, afla upplysinga um eignina, annast gerd tilboda og
leita leida til ad koma vidskiptunum &. Eins og samningurinn hafi kvedid & um var i
upphafi radgert ad selja fyrrgreinda fasteign sem var i eigu Alseyjar ehf., en i séluferlinu
hafi malin préast med peim hatti ad sidar var akvedid ad selja allt hlutafé
einkahlutafélagsins Alseyjar ehf., sem hafi étt fasteignina i heild sinni. Einkahlutafélagid
var i eigu stefndu, p.e. GBV 17 ehf., sem atti 67% hlutafjarins i félaginu, og M9 ehf. sem
atti 33% af heildarhlutafé félagsins. Astadu pess ad fyrrgreind leid var farin megi fyrst
og fremst rekja til pess ad til stadar i félaginu var virdisaukaskattsinneign sem ljost var
ad keemi ekki til endurgreidslu nema félagid steedi sjalft ad byggingarframkvemdum &
168inni ad Oseyrarbraut 25, Hafnarfirdi.

Vegna fyrrgreindra breytinga sem urdu i soluferlinu, eins og sja megi af
fyrirliggjandi gognum, hafi pad ordid ad samkomulagi milli framkvemdastjora
stefnanda og forsvarsmanns Alseyjar ehf. ad stefnandi fengi greidda sérstaka
vidbotarpoknun sem keemi til vidbdtar peirri poknun sem kvedid var & um i samningi

adila fra 3. september 2020. Pessi vidbotarpdknun hafi verid had peirri forsendu ad pad



teekist ad koma virdisaukaskattsinneign Alseyjar ehf. i verd vid solu & hlutafé félagsins.
Forsvarsmadur Alseyjar ehf. hafi haft frumkvadid ad pvi ad bjoda stefnanda helming af
peirri fjarheed sem fengist fyrir fyrrgreinda inneign i vidskiptunum vid
Eignarhaldsfélagid Ogur ehf. A8 tillogu framkveemdastjora stefnanda hafi gagntilbodi
verid stillt upp med peim hatti ad virdisaukaskattsinneigninni var skipt til helminga milli
tilbodsgjafa og tilbodshafa, p.e. ad tilbodsgjafi greiddi heerra verd fyrir hid selda og pa
sem naemi 12.000.000 kréna en midad var vid ad inneignin veeri ca 24.000.000 kréna.
pessi fjarhaed keemi til med ad taka breytingum til haekkunar eda leekkunar eftir pvi hver
endanleg fjarhaed virdisaukskattseignarinnar yrdi vid gerd kaupsamnings. Endanleg
fjarhad inneignarinnar reyndist sidan vera 21.528.691 krona og kom helmingur peirrar
fjarhaedar til haekkunar & kaupverdi hins selda.

pratt fyrir ad ekki hafi verid gerdur skriflegur samningur milli stefnanda og
forsvarsmanns Alseyjar ehf. um fyrrgreinda vidbotarpoknun, pa liggi fyrir i malinu
tolvupdstssamskipti milli framkvaemdastjora stefnanda og forsvarsmanns Alseyjar ehf.
fra 16., 20. og 25. névember 2020, sem stadfesta fyrrgreint samkomulag um
vidbotarpoknun. Stefnandi telur hafid yfir allan vafa ad fyrrgreind tolvupdstsamskipti
stadfesti pad munnlega samkomulag sem gert hafi verid um adurnefnda pdknun.
Stefnandi telur i pessu sambandi mikilveaegt ad hafa i huga ad su breyting sem gerd var
17. desember 2020, & &dur sampykktu tilbodi, hafi eingbngu verid tilkomin vegna
aukinna krafna vardandi fyrirhugada byggingu & 16dinni en snéri i engu ad fyrrgreindri
vidisaukaskattsinneign. Pannig hafi, eftir sem &dur, verid gengid ut fra peirri skiptingu &
inneigninni sem samkomulag adila kvad a um. Ad mati stefnanda sé fraleitt ad halda pvi
fram ad fyrrgreind vidbotarpoknun hafi att ad falla nidur vid pessa breytingu & fyrra
kauptilbodi eda ad forsendur til greidslu vidbotarpoknunar hafi brostid eins og yjad hafi
verid ad af halfu forsvarsmanns Alseyjar ehf. & seinni stigum. Forsvarsmadur Alseyjar
ehf. hafi heldur aldrei feert pad i tal vid stefnanda vid gerd eda undirritun kauptibodsins
pann 17. desember 2020 ad gera pyrfti breytingar & samkomulagi adila um fyrrgreinda
poknun. Pad hafi fyrst verid i simtali pann 29. desember 2020 sem fram komu andmeeli
af héalfu forsvarsmanns Alseyjar enhf. vardandi greidslu & poknun vegna vidskiptanna en
ba hafi verid kominn & bindandi samningur milli kaupanda og seljenda um vidskiptin og
gerd kaupsamnings af halfu stefnanda & lokastigi.

Stefnandi bendir a ad hann hafi ad 6llu leyti innt pa pjonustu af hendi sem

samningar malsadila kvddu & um og hann eigi pvi rétt & greidslu samningsbundinnar



poknunar vegna vinnunnar. Stefnandi hafi komid fyrrgreindum vidskiptum 4, aflad
gagna um hid selda, og péa baedi vardandi fasteignina ad Oseyrarbraut 25, Hafnarfirdi, og
félagid Alsey ehf., var i samskiptum vid kaupanda og seljendur, annadist gerd tilboda,
afladi naudsynlegra gagna vegna vidskiptanna og annadist skjalagerd, p.m.t. gerd
kaupsamnings, p6 svo ad stefndu hafi, eftir ad kaupsamningurinn var tilbdinn til
undirritunar, akvedid ad f& annad adila til ad gera pann kaupsamning sem ad endingu var
skrifad undir. bannig liggi pad fyrir ad stefnandi hafi i raun unnid alla p& vinnu sem til
burfti vegna vidskiptanna. Fullyrdingum um ad stefnandi hafi ekki annast pa skjalagerd
sem hér um radir sé métmeelt.

Stefnandi visar jafnframt til pess ad gerda samninga skuli halda og breytir engu i
pvi sambandi hvort peir séu skriflegir eda munnlegir, pott vissulega kunni ad vera
erfidara ad sanna efni munnlegra samninga. | malinu liggi fyrir fjélmorg
tolvupostssamskipti sem stadfesta fyrrgreint samkomulag malsadila um vidbotarpoknun
vegna vidskiptanna.

Stefnandi telur einnig einsynt af gégnum malsins ad umbod stefnanda hafi ekki
verid bundid vid solu fasteignarinnar ad Oseyrarbraut 25, Hafnarfirdi, heldur hafi pad
einnig néd til sélu & einkahlutafélaginu Alsey ehf. eins og sidar vard raunin. pratt fyrir
ad fyrirsvarsmadur stefnda M9 ehf. hafi ekki undirritad samninginn fra 3. september
2020 pa liggi pad fyrir ad forsvarsmadur Alseyjar ehf. hafi komid fram fyrir hond
felagsins og verdi ad &tla ad hann hafi haft umbod til ad koma fram fyrir hond félagsins
og skuldbinda eigendur pess. ba sé einnig til pess ad lita ad fyrirsvarsmadur M9 ehf. hafi
undirritad kauptilbodin fra 20. nGvember 2020 og 17. desember 2020 og var fullkunnugt
um ad greida pyrfti umsamda poknun til stefnanda vegna peirrar vinnu sem innt var af
hendi i pagu stefndu. Stefnandi telji pannig ad stefndi M9 ehf. sé & sama hétt og stefndi
GBV17 ehf. skuldbundinn til ad greida umsamda poknun til stefnanda vegna
vidskiptanna.

Vardandi fjarhed peirra reikninga sem liggja til grundvallar domkréfum
stefnanda pa komi fram & reikningunum hvernig poknun stefnanda sé reiknud. Poknunin
sé tviskipt, annars vegar er reiknud 1,5% pdoknun af 135 miljonum kréna (verd l6dar) og
hins vegar er umsamin hlutdeild (s hluti) af virdisaukaskattsinneign Alseyjar ehf., p.e.
Yo af 21.528.691 kronu eda 5.382.172 kréonur, en innifalid i peirri fjarhed sé
virdisaukaskattur. Poknuninni sé sidan skipt milli stefndu i samraemi vid eignarhlut peirra

i Alsey ehf., en GBV17 ehf. var eigandi 67% hlutafjar félagsins og M9 ehf. var eigandi



ad 33% hlutafjarins. Med visan til alls pess sem ad framan er rakid telur stefnandi ad
ekkert sé fram komid i malinu sem gefi stefndu tilefni til ad neita Otviraedri
greidsluskyldu peirra & fyrirliggjandi reikningum sem enn séu égreiddir og domkrofur
stefnanda taki til. Reikningarnir séu i alla stadi sanngjarnir og grundvallist & samningum
adila um greidslu poknunar vegna vinnu sem innt hafi verid af hendi af stefnanda og
vidskipta sem hann kom a.

Vardandi heimild stefnanda til ad h6fda malid & hendur stefndu i einu mali er
visad til 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 par sem fram kemur ad heimilt sé ad sekja mal
& hendur fleiri en einum i sama malinu ef domkrofur stefnanda eiga rot sina ad rekja til
sama atviksins, adstodu eda loggernings. Drattarvaxta sé krafist af domkrofum stefnanda
fra 23. febrdar 2021, p.e. fra gjalddaga peirra reikninga sem stefnandi gaf Gt & hendur
stefndu og sem liggja til grundvallar domkréfum stefnanda. Vardandi lagarok visar
stefnandi til grundvallarreglna samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi
samninga og efndir loforda. Pa er visad til laga nr. 70/2015 um sélu fasteigna og skipa
og peirra meginreglna sem par koma fram. Krafa stefnanda um dréattarvexti stydst vid
akvaedi laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, einkum 111. og IV. kafla laganna.
Krafa stefnanda um malskostnad er byggd & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, einkum 129. og 130. gr. laganna. Um varnarping visast til 1. mgr. 32. gr. laga
nr. 91/1991. Vardandi heimild til ad hofda malid gegn stefndu i einu mali er visad til 1.
mgr. 19. gr. somu laga.

Malsasteedur og lagarok stefndu.

Stefndu kveda stefnanda byggja krofugerd sina & hendur stefndu 4 tveimur mélsastaedum.
Annars vegar sé visad til samnings Alseyjar vid stefnanda um s6lupjénustu fasteignasala,
dags. 3. september 2020, og hins vegar sé€ visad til peirrar malsastedu ad tekist hafi
sérstakt munnlegt samkomulag milli adila um ad stefnanda yrdi greidd sérstok
vidbotarpoknun ef honum taekist ad koma virdisaukaskattsinneign Alseyjar i verd vid
sOlu & 6llu hlutafé félagsins. Virdist sem fjarhad krofugerdar stefnanda i stefnu s€ pannig
uppbyggd ad endanlegt verd 160arinnar hafi numid 135 milljonum krona. Fyrir pann
hluta s6lunnar hafi stefnanda borid poknun sem jafngildi 1,5% af soéluandverdi
l6darinnar, p.e. kr. 2.025.000 eda kr. 2.511.000 m/vsk. Hins vegar hafi poknun til
stefnanda att ad nema kr. 5.382.172, m/vsk. (p.e. 1/4 af kr. 21.528.691) vegna sélu a
virdisaukaskattsinneign Alseyjar ehf. Samanlagdar fjarhadir pessara tveggja patta, p.e.

vegna sOlusamnings annars vegar og munnlegs vidbotarsamnings hins vegar, skyri
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heildarfjarhaed krofu stefnanda. Krofugerdinni sé svo skipt upp 1 tveer sjalfstaedar (pro
rata) fjarkrofur 4 hendur stefndu eftir pvi hver eignarhlutdeild peirra var i hinu selda
félagi, p.e. stefndi GBV17 var eigandi 67% alls hlutafjar og stefndi M9 ehf. var eigandi
33% alls hlutafjarins.

Stefndu gera ekki sjalfstada krofu um fravisun malsins fra domi. A hinn boginn
telja stefndu ad til alita komi ad domari visi malinu fra ex officio. Asteda pess ad vakin
er athygli domara 4 peim moguleika er st ad pott fjarkrafa stefnanda sé dkvedinn hvad
fjarhaed vardar er 61j6st um ad uppfylltur sé askilnadur einkamalalaga um ad malsastaedur
skuli vera ljosar og skyrar. Er par einkum visad til pess ad grundvollur fjarkrafna
stefnanda er afar 6ljos. Krofugerdin byggist annars vegar 4 samningi um solu 160ar og
hins vegar munnlegum vidbdtarsamningi um aukagreidslur vegna sjalfsteedrar solu a
virdisaukaskattsinneign. Hvorki virdisaukaskattsinneignin né 160in s¢ andlag hins selda
eins og glogglega megi sja af kauptilbodum, drogum ad kaupsamningum, og svo i
endanlegum kaupsamningi, sem liggja frammi i malinu.

Pao kann pvi ad rikja nokkur 6vissa um pad hvort krofugerd stefnanda, eins og
hun sé sett fram 1 stefnu, sé svo 1j6s og svo skiljanleg, m.t.t. krafna sem einkamalalog
gera til krofugerdar 1 domsmali, ad domsurlausn geti verid byggd 4 kréfugerdinni eins
og mal petta liggi fyrir 1 stefnu, sbr. eftir atvikum e-1id 80 gr., 2. tl. 111. gr. og e-lid 114
gr. eml.

Stefndu byggja syknukrofu sina 4 adildarskorti.

[ fyrsta lagi komi fram i malatilbinadi stefnanda ad krofugerd hans sé byggd 4
solusamningi Alseyjar og Fasteignasolunnar Tradar ehf. Pad leidir af meginreglum
réttarfars ad efndir meintra krofuréttarlegra skuldbindinga sem kunni ad hafa stofnast, i
pessu tilviki 4 grundvelli sélusamnings stefnanda og Alseyjar, verda ekki knunar fram
med malsékn & hendur 60rum adilum en peim sem attu adild ad umraeddum
sO6lusamningi. Pad er 6umdeilt ad hvorugur stefndu voru adilar ad pvi réttarsambandi
sem s0lusamningurinn ber um og malsokn stefnanda grundvallast 4. Af peim sokum liggi
fyrir ad malid sé hofoad gegn rongum adilum.

[ annan stad sé byggt 4 pvi i stefnu, auk samnings um s6luumbod, ad komist hafi
4 munnlegur samningur adila, p.e. einhvers konar vidaukasamningur vid fyrirliggjandi
sOlusamning, ef skilningur er réttur, pess efnis ad keemi stefnandi virdisaukaskattsinneign
Alseyjar i verd vid s6lu 4 61lum hlutum i Alsey baeri honum helmingsgreidsla af pvi verdi

sem fengist fyrir inneignina. Pessu hafi verid hafnad af halfu stefndu fra upphafi sem
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rongu, enda hafi aldrei verid gerdur nokkur samningur milli adila pessa efnis.
Stadreyndin sé st ad ekkert liggi fyrir um a0 stefnandi hafi nokkru sinni eignast
sjalfsteeda krofu & hendur stefndu 4 grundvelli munnlegs samnings vegna meintrar solu
hans & umraeddri inneign, enda enginn samningur til um pad, p.e. hvorki munnlegur né
skriflegur. I pvi 1josi verdi pvi ekki séd ad stefnanda sé mogulegt ad knyja fram efndir &
meintum skuldbindingum med démsurlausn 4 hendur stefndu. P4 leidi pad af edli mals
ad ef enginn samningur sé til stadar geti skuldbindingar ekki hafa stofnast vegna hans og
adildarskortur pvi nokkud augljos par sem enginn a adild ad samningi sem ekki er til.

[ pridja lagi liggi fyrir ad fyrirsvarsmadur M9 ehf. hafi aldrei 4tt nokkurt samtal
vid forsvarsmann og/eda starfsmenn stefnanda né veitt stefnanda eda nokkrum 6drum
nokkurt umbod pannig ad viokomandi hafi getad bundid pad félag vido nokkra pa
skuldbindingu sem getur réttlett ad pad félag, p.e. M9 ehf., purfi ad pola dom um greidslu
a tiltekinni fjarhad. Pad s¢ atilokad ad nokkurt réttarsamband hafi nokkru sinni stofnast
milli M9 ehf. og stefnanda. Adildarskortur sé pvi augljos.

Med visan til pess sem ad framan greini um ad stefndu geti ekki med réttu, eins
og malatilbunadi stefnanda sé hattad, att adild ad pvi ddomsmali sem um redir, par sem
peir eigi enga adild ad peim meintu samningum sem malatilbanadur stefnanda byggist 4,
er 0hjakvemilegt annad en ad sykna stefndu af kréfum stefnanda med visan til 1. mgr.
16. gr. eml.

b4 byggja stefndu 4 pvi ad lagaskylda s¢ til ad gera skriflegan samning um sélu
eignar. 1 9. gr. laga um solu fasteigna komi fram ad st ofravikjanlega skylda hvili 4
fasteignasala ad hann geri, pegar 6skad sé eftir milligdbngu hans um kaup eda s6lu eigna
eda annarrar pjonustu, skriflegan s6lusamning vid gagnadila. Samkvamt akvedinu skuli
samningur gerdur adur en fasteignasali tekur ad sér starfann. I samningnum skal m.a.
tilgreina hvada verkefnum fasteignasali muni sinna fyrir umbj6danda sinn, hver poknun
hans skuli vera og/eda hvernig hun skuli dkvedin.

Akvaedi i 16gum um skyldu fasteignasala til ad gera skriflega samninga vid
vidskiptavini sina hafi fyrst komid inn i 16g um s6lu fasteigna nr. 99/2004. i
athugasemdum 1 frumvarpi sem vard ad peim logum kemur fram ad ordalagi
greinarinnar, sem fjalladi um petta atridi, hafi verid hagad pannig ad ekki 1éki nokkur
vafi 4 pvi a0 askilnadur vaeri um ad fasteignasélum veeri skylt ad gera skriflega samninga
vi0 vidskiptavini sina hverju sinni pegar peim veeri falid ad selja. Pessi sama skylda hvili

jafnframt & fasteignas6lum ef peir taka ad sér solu fyrirtakja, sbr. dkvedi reglugerdar nr.
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939/2004. Pessi skylda um gerd og ritun skriflegra samninga byggdi 16ggjafinn & pvi
sjonarmidi ad ekki veri onnur hagfelld leid til ad tryggja sér sonnur um hvert veri
verkefni og verksvid fasteignasala hverju sinni og pa pdknun sem peir askildu sér ad
piggja fyrir verkefnid. Med 60rum ordum ad fasteignsalinn yrdi ad tryggja sér sonnur
fyrir pvi hvert vaeri umfang pess verkefnis sem hann hafi tekid ad sér og hvada poknun
hann askildi sér fyrir pann starfa.

[ reglugerd um samninga um pjénustu fasteignasala og séluyfirlit, nr. 939/2004,
séu skyldur fasteignasala i pessu efni utfeerdar enn frekar. Par komi fram ad skylda hvili
a fasteignasala til ad ganga fra skriflegum solusamningi 40ur en vinna hefjist vid
kynningu og solu & fyrirteki. Med 6drum ordum skylda fasteignasala til skriflegrar
samningsgerdar er tid til stadar hvort heldur andlag hins selda er fyrirtaeki eda fasteign.

I umreddri reglugerd nr. 939/2004 sé aukinheldur kvedid a4 um skyldu
fasteignasala til ad vinna ndkvemt s6luyfirlit samhlida skriflegri samningagerd, par sem
6ll atridi komi fram sem geti haft ahrif & endanlegt sdluverd hins selda og enn fremur
hverju pad seti fyrir seljanda ef soluyfirlit ber ekki um réttar og fullnaegjandi upplysingar
um verdmyndun. Fasteignasala er skylt ad afla pessara upplysinga sjalfur og kynna paer
seljanda, enda 6hjdkvemilegur lidur 1 pvi ad dkvarda endanlegt verd 4 vidkomandi eign.

Framangreindar reglur, auk sidareglna fasteignasala, séu settar med pad ad
markmiodi ad ekki leiki vafi 4 pvi hvert sé hlutverk og verksvid fasteignasala hverju sinni
og hvernig hann skuli haga stérfum sinum i pvi efni.

[ malinu liggi fyrir ad enginn skriflegur sélusamningur var gerdur um pjénustu
stefnanda vid stefndu vardandi solu & hlutum i fyrirtakinu Alsey. b4 liggi einnig fyrir ad
ekkert soluyfirlit var unnid i tengslum vid pa s6lu sem hér sé¢ undir vardandi pad hvada
atrioi hefou ahrif 4 verdmyndun eignar. Pad sé pvi 1jost ad stefnandi uppfyllti ekki
16gbundnar skyldur um ad gera skriflegan sélusamning sem kvedi med skyrum hatti &
um verksvid fasteignasala vid sélu & hlutum i Alsey, auk pess sem soluyfirlit sem innihélt
pau atridi sem verdmyndun byggdist 4 hafi heldur ekki verid gert. Stefnandi ber pvi badi
halla og abyrgd 4 pvi ad 16gum ad skriflegur s6lusamningur var ekki gerdur og ekkert
sOluyfirlit unnid.

Stefnandi byggi malatilbiinad sinn & pvi ad med gerd s6lusamnings stefnanda vid
Alsey um solu a 168 félagsins hafi eigendur félagsins, p.e. stefndu, skuldbundid sig med
s6luumbodi til ad kaupa af stefnanda dkvedna pjonustu og greida fyrir hana. bPessum

malatilbiinadi stefnanda sé moétmeelt af halfu stefndu. Sélusamningur stefnanda vid Alsey
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bindi ekki adra en pa sem adild eiga ad peim samningi. Stefndu séu ekki adilar ad peim
samningi.

bessi malatilbinadur stefnanda um skuldbindingar stefndu vegna umredds
sOlusamnings sé€ svo i fullkominni andst6du vid fyrri sjonarmid hans sjalfs um edli
umradds solusamnings og efni hans, sem paverandi 16gmadur stefnanda setti fram i
tolvuposti. bar skyrdi paverandi 16gmadur stefnanda og eigandi fasteignasolunnar efni
sOlusamningsins 4 eftirfarandi hatt: ,, S6/uumbod til fasteignasélunnar er dagsett 3. sept.
s.l. en pad d adeins vid um solu G 160 Alseyjar en ekki & félaginu sjdlfu sem vard
niourstadan i vioskiptunum. S6luumbodio er pvi ekki grundvéllur ad dakvoroun um
greiodslu til fasteignasolunnar. *

bessi framsetning og tilkun paverandi 16gmanns stefnanda & efni og pydingu
s6luumbods um ad pad geti ekki edli malsins samkvamt verid grundvollur akvordunar
stefnanda um greidslu poknunar honum til handa, par sem pad fjalli ekki um solu hluta i
félagi, sé 1 fullkomnu 6samraemi vid malatilbinad stefnanda i stefnu. Par sé¢ einmitt & pvi
byggt, i andstodu vid framangreind sjénarmid paverandi logmanns og eiganda
fasteignasolunnar, ad grundvollur krofu stefnanda sé annars vegar umraeddur
sO6lusamningur, p.e. 1,5% poknun af 135 milljona krona s6luandvirdi (kr. 2.025.000 auk
vsk.) og hins vegar tiltekin hlutdeild af virdi virdisaukaskattsinneignar Alseyjar i
s6luandvirdi alls hlutafjar Alseyjar.

Auk pessa 6samramis i malatilbiinadi stefnanda, sem rakin s¢ hér ad framan, pa
verdi lausungin og Osamraemid enn augljosara vid lestur & tdlvupostsamskiptum
Sigurvins Olafssonar 16gmanns og Jéns G. Briem, 1ogmanns og eiganda stefnda. Er i
peim samskiptum t.a.m. af héalfu [6gmanns stefnanda visad eftir atvikum til misvisandi
prosentutalna vardandi meinta poknun stefnanda, ymist visad til talna 4 bilinu 1,5 — 2%,
auk pess sem visad sé til mismunandi s6luandvirdis hins selda med tilviljanakenndum
hatti pegar verid er ad fera rok ad meintum forsendum fyrir mismunandi péknun. bad
s¢ augljoslega ekkert samremi i peim malflutningi eins og fram komi i umreddu
démskjali og pvi sem fram komi 1 stefnu og séu pau sjonarmid stefnanda i stefnu ad engu
hafandi og geti aldrei ordid grundvollur fjarkrofu & hendur stefndu.

Til vidbotar pvi augljosa 6samraemi, sem birtist i malatilbinadi stefnanda og rakid
s€ hér ad framan, 4tti sér stad Oventur og afar sérstedur atburdur medan 4 samskiptum
ldgmannanna st6d. Eftir ad 16gmadur stefndu hafdi gagnrynt vinnubrégd stefnanda vid

sOluna og skort 4 pvi ad gatt hafi verid ad 6llum formsatrioum og lagaskyldum hafi
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stefnandi tekid sig til og breytt opinberri verdskra fasteignasélunnar &4 pann veg ad baett
var vi0 verdskrana sérstakri gjaldtoku vegna solu 4 fyrirteekjum, sem ekki hafdi verid til
stadar adur. Pratt fyrir itrekadar tilraunir stefndu til ad fa Utskyringar 4 skyndilegri
breytingu & opinberri gjaldskra stefnanda hafi paer ekki fengist. Vantanlega hafi pessi
breyting af halfu stefnanda 4 verdskra verio gerd i pvi skyni ad geta sott frekari fjarhaedir
til stefndu & sidari stigum, eins og fram komi 1 umreddum tolvupdstsamskiptum. Slikt
framferdi fasteignasolu, p.e. stefnanda, sé ekki haegt annad en ad atelja, enda undirstriki
pad ymislegt annad i samskiptum adila undir rekstri malsins. Pad liggi pvi 1 hlutarins edli
ad pad takmarkada traust sem eftir var i samskiptum adila a pessum timapunkti hafi
horfid i einu vetfangi pegar stefndu vard 1j6st ad stefnandi reyndi ad breyta efni skjala,
sem kynnu a0 skipta mali vardandi framhald malsins og mdguleika stefnanda um ad gera
frekari fjarkrofur 4 hendur stefndu 4 sidari stigum, med peim hetti sem raun bar vitni.
Eftir pessa hegdun stefnanda hafi verid nanast tilokad ad nokkur von veri um ad adilar
hefdu getad att med sér edlileg samskipti par sem allt traust var horfid.

[ stefnu sé pvi haldid fram ad stefnandi og stefndu hafi gert med sér sérstakt
munnlegt samkomulag um ad stefnandi fengi greidda sérstaka poknun vegna sélu a
hlutum i Alsey, sem keemi til vidbotar peirri poknun sem samid var um i samningi adila
fra 3. september 2020 um sdlu 16dar. St vidbotarpoknun hafi, skv. stefnu, att ad taka mid
af pvi ad stefnandi keemi i sérstakt verd virdisaukaskattsinneign Alseyjar vid s6lu &
hlutum stefndu i Alsey og fengi stefnandi greiddan helming s6luandvirdis
virdisaukaskattsinneignar, an tillits til pess hvada verd fengist fyrir bréfin vid s6luna, sem
sé vitaskuld fraleit talkun.

bessari malsastedu stefnanda um tilvist og efni hins meinta munnlega
samkomulags um vidbotarpoknun sé alfarid hafnad sem rongu. I fyrsta lagi liggi ekkert
fyrir um tilvist og efni sliks samkomulags med pvi efni sem haldid sé fram i stefnu. I
annan stad sé ljost a0 ef slikt samkomulag hefdi komid til 4lita hefdi purft ad faera pad
inn 1 skriflegan samning, sbr. akvadi laga um fasteignasala og reglugerd nr. 939/2004
um samninga um pjonustu fasteignasala. Pessu sé svo vid ad bata ad fram komi med afar
skyrum heetti, feitletrad, i samningi, ad allar breytingar & peim samningi yrdi ad gera med
skriflegum hetti pannig ad paer fengju eitthvert gildi. S& meinti munnlegi
vidaukasamningur vid samninginn um solu 168ar i eigu Alseyjar, sem stefnandi telur ad
hafi verid gerdur vid stefndu, hafi vitaskuld ekki verid skriflegur og geti pvi ekki, p6 ekki

nema af peirri dstedu ad hann hefdi borid ad gera skriflega, verid su vidbot vid umraddan
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s0lusamning sem stefndi virdist byggja a. bessi stadreynd dragi fram 4 einfaldan og afar
skyran hatt hve fraleitur malatilbunadur stefnanda sé.

[ malinu liggi fyrir ad fyrirsvarsmadur M9 ehf. hafi aldrei 4tt nein samskipti né
neitt samtal vid stefnanda eda starfsmenn hans sem hefdi getad leitt til pess ad munnlegt
samkomulag hafi stofnast vid M9 ehf. um pad efni sem haldid sé fram i stefnu.

A pvi sé byggt af halfu stefndu ad sa sem haldi pvi fram ad munnlegt
samkomulag, tiltekins efnis um tiltekid atridi, hafi komist 4 verdi ad syna fram 4 tilvist
sliks samnings. P4 verdi sd sem haldi sliku fram einnig ad sanna efni hans.
Sonnunarbyrdin hvili pvi alfarid a peim sem haldi pvi fram ad munnlegur samningur hafi
komist & og hafi pad efni og pau réttarahrif sem haldid s¢ fram. bPessi sonnunarbyrdi verdi
pvi meiri og pyngri pegar 16g askilja sérstaklega skyldu um ad gerdir séu skriflegir
samningar vid vidskiptavini um pa pjonustu sem um raedir og pad poknun sem sé askilin
fyrir hana. A0 mati stefndu liggur pvi fyrir med skylausum og afgerandi heetti ad
stefnandi hafi ekki hegdad sér i samremi vid krofur sem l6g og reglur gera um storf
fasteignasala og verOur stefnandi a0 bera allan halla af pvi.

Likt og ad framan greinir byggi stefnandi krofugerd sina alfarid og eingdngu 4
tveimur malsastedum, p.e.a.s. 4 tilvist solusamnings og meintu munnlegu
vidaukasamkomulagi um vidbotarpoknun. A grundvelli sélusamningsins sé krafist
greidslu fjarhaedar ad upphad 2.025.000 kronur auk vsk., p.e. 1,5% pdknun auk vsk. af
sOluandvirdi ad fjarhed 135.000.000 krona og a hinn boginn sé & grundvelli hins meinta
munnlega vidbotarsamnings krafist greidslu ad fjarhaed 5.382.172 kronur. Samtala
pessara tveggja patta skyrir krofufjarhad. Abyrgd og greidslu 4 krofufjarhad sé svo skipt
upp 4 milli stefndu eftir eignarhlutdeild peirra 4 hlutum i Alsey ehf. (pro rata dbyrgd).
Ekki sé visad til neinna tiltekinna réttarheimilda, samninga eda annarra réttarsambanda
vardandi pad hvernig stefnandi telur sig geta skipt krofu sinni upp 4 hendur stefndu med
peim hatti sem gert sé i stefnu, p.e. krafist pro rata dbyrgdar hvors um sig 4 greidslu
kréfunnar.

Fyrir liggi a0 stefnandi hafi meinad stefndu alfarid ad nyta nokkur pau gogn sem
stefnandi hafdi unnid medan 4 solutilraunum hans st6d. Pad bann hafi leitt af sér ad
stefndu purftu ad lata vinna 6ll skjol sem purfti til svo ad hagt vaeri ad ganga fra
umraeddri s6lu frd grunni med tilheyrandi kostnadi. Stefnandi geti pvi ekki krafist
greidslna vegna peirrar vinnu. Af peim sokum m.a. komi ekki til 4lita ad mati stefndu ad

peim verdi gert ad greida nokkurn kostnad vegna peirrar vinnu, enda hvorki gerd krafa
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um pad i stefnu né feerdar fram malsastedur vardandi pad tiltekna atridi i stefnu.

[ 1j6si utilokunarreglu 5. mgr. 101. gr. einkamalalaga sé 1jost ad stefnandi komi
ekki ad frekari mélsasteedum undir rekstri malsins en peim sem fram koma i stefnu, enda
s¢ gerd krafa um pad 1 16gum ad stefnandi marki malatilbiinadi sinum skyran farveg strax
i upphafi.

Med visan til pess sem ad framan greinir um malatilbunad stefnanda sé rétt ad
nefna ad gefnu pessu tilefni ad domari malsins s¢ bundinn af peim malsastedum og peirri
krofugerd sem fram komi i stefnu, sbr. 2. tl. 111. gr. einkamalalaga, og s€¢ honum 6heimilt
ad byggja nidurstddu sina a 60rum malsastedum en peim sem par greinir, p.e. i pessu
tilviki umreeddum s6lusamningi og meintu munnlegu samkomulagi adila sem afmarka
stefnufjarhaeo.

Me0 visan til pess sem ad framan sé rakio, p.e. verdi malinu ekki visad fra domi
ex officio, s¢ pad skylaust mat stefndu ad ekki komi til alita ad gera peim med démi ad
greida per krofur sem fram koma 1 stefnu né adrar, enda engar forsendur til ad kveda a
um slikt { domi 1 ljosi malatilbunadar stefnanda.

Um lagarok visa stefndu til almennra reglna krofuréttar og meginreglu
samningaréttar um skilyrdi stofnunar og efni samninga, en pessar reglur fa medal annars
stod i I6gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda 16ggerninga. P4 visa stefndu
til laga um solu fasteigna og skipa nr. 70/2015 og til reglugerdar nr. 939/2004 um
samninga um pjonustu fasteignasala. ba visa stefndu til laga um medferd einkamala nr.
91/1991, par sem pau eiga vid. Krafa stefndu um mélskostnad stydst vid XXI. kafla laga
nr. 91/1991 um medferd einkaméla, m.a. 129. og 130. gr. Pa styost krafa um
virdisaukaskatt af malflutningspoknun vid 16g nr. 50/1988.

Skyrslur fyrir domi.

Vid adalmedferd malsins giafu skyrslu fyrirsvarsmenn stefnanda, Gudlaugur Orn
Porsteinsson og Jon G. Briem, fyrirsvarsmadur GBV 17 ehf., Gunnar Berg Viktorsson
og fyrirsvarsmadur M9 ehf., Adalsteinn Jonsson Porsteinsson. Verdur vitnad til
framburdar peirra vid urlausn malsins eftir pvi sem porf pykir.

Forsendur og nidurstada.

Agreiningur adila snyr i fyrstu ad pvi hvort visa eigi malinu fra domi ex officio vegna
malatilbinadar stefnanda en stefndu telja hann ekki uppfylla kréfur 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala um skyrleika krofugerdar. Er pess motmeelt af halfu

stefnanda. Samkvaemt stefnu og 6drum gégnum hafnar démurinn pvi ad visa beri malinu
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fra domi an kréfu vegna 6skyrleika malatilbdnadar stefnanda. Stefndu hafa tekid til varna
og er ekki ad sja ad nokkud i malatilbinadi stefnanda sé pannig ad pad hafi komid nidur
& vornum stefndu. b4 er samlagsadild heimil skv. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991.

Er pessari malsasteedu pvi hafnad.

Stefndu byggja a pvi ad stefnandi hafi ekki lokid vid samningsgerd adila og m.a.
bar hann pvi vid i malflutningi ad peir hefdu ordid ad hatta vid samningsgerdina par sem
ad 6orum kosti hefdi stefnandi haldid eftir af séluandvirdinu peirri fjarhaed sem deilt sé
um og stefndu pvi ordid ad hofda domsmal til innheimtu peirrar krofu. Pessu motmeelti
stefnandi og benti & ad i peim samningsdrogum sem send voru adilum til yfirlestrar veeri
tekio sérstaklega fram ad kaupverdid etti ad greida inn & bankareikninga stefndu. Er
bessari malsastedu stefndu pvi hafnad sem haldslausri.

Stefndu krefjast syknu vegna adildarskorts en stefndu hafi ekki gert neinn
s6lusamning vid stefnanda. bessu métmeelir stefnandi. | gdgnum malsins liggur ljost fyrir
ad eini stjornarmadur Alseyjar ehf., Gunnar Berg, skrifadi undir sélusamninginn hja
stefnanda. I samningsferlinu breyttust forsendur pannig ad eigendur Alseyjar, stefndu i
mali pessu, téldu rétt ad peir, sem einu eigendur Alseyjar ehf., myndu selja hluti sina i
Alsey ehf. og pannig feeru eignir Alseyjar, m.a. 163in ad Oseyrarbraut, i hendur nyrra
kaupenda. Undir pad tilbod skrifudu badir eigendur stefndu, sem voru einnig einu
eigendur Alseyjar. Telur démurinn ad med sampykki sinu hafi peir sampykkt ad
stefnandi hefdi heimild og umbod til ad ganga fra solu i peirra nafni i stad Alseyjar ehf.
Einnig liggja fyrir fjéImargir télvupdstar milli adila par sem endanlegt fyrirkomulag um
bad hver yrdi seljandi er tiundad en endanlegir seljendur voru einu eigendur Alseyjar ehf.
Telur démurinn ad i pvi hafi falist Gtvikkun & umbodid Alseyjar ehf. til stefnanda.

Med undirritun stefndu & kauptilbod var kominn & bindandi samningur milli
kaupanda og seljenda, sbr. 1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Er umdeilt
ad stefnandi vann ad gerd pess kauptilbods. Skiptir pa engu mali ad adilar hafi ekki gert
nyjan s6lusamning i nafni stefndu en allar gotur fram ad undirritun kauptilbods pann 20.
névember 2020 var Gunnar Berg, fyrirsvarsmadur Alseyjar ehf. og GBV 17 ehf., i beinu
sambandi vid stefnanda um gerd samninga. P& kvad Adalsteinn Jonsson Porsteinsson ad
Gunnar hefdi haft munnlegt umbod fra sér til ad sja um séluna & félaginu og 16dinni. Er
bvi ekki um adildarskort ad raeda. ba eru ekki adrar varnir haféar uppi vardandi gildi
sOluumbodsins en adildarskortur. Samkveemt drogum ad kaupsamningi dagsettum 5.

jantar 2021 var endanlegt kaupverd 144.741.000 kronur. Stefnandi gerir i domkréfum
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sinum krofu um 1,5% so6lupoknun af 135.000.000 kronum sem skyrist af leekkun a
kaupverdi I6darinnar vegna kvada & 16dinni sem kaupandi vard ad taka & sig. Samkvaemt
g6gnum malsins var fyrirsvarsmadur stefnda GBV 17 ehf. sampykkur pvi ad greida 2%
i slupoknun. Verdur su krafa stefnanda pvi tekin til greina.

pa verdur leyst ar pvi hvort & hafi komist bindandi samningur milli adila um ad
greida stefnanda hlutdeild i virdisaukaskatti sem félagid Alsey ehf. atti inni hja
skattyfirvoldum i stad sélupdknunar.

Gudlaugur, framkveemdastjori stefnanda, kvad fyrir dominum addraganda
vidskipta adila hafa byrjad pannig ad stefnandi hafi verid ad vinna fyrir pridja adila vid
ad finna 160 sem hentadi peim adila og pa komist ad pvi ad umpreett 168 i pessu mali veeri
til solu. Stefnandi hafi haft samband vid Gunnar Berg hja Alsey ehf. og hann hafi
sampykkt ad stefnandi teeki 16dina til s6lu. Hafi peir reett hugsanlegt verd lI6darinnar og
samkomulag ordid um ad ef 168in seldist fyrir 140.000.000 krona eda meira yrdu
sOlulaun 2% af soluverdi en solulaun undir pvi verdi yrou 1,5%. Var séluumbod
undirritad i ljosi pess af halfu Alseyjar enhf. pann 3. september 2020.

Stefnandi kvadst hafa haft samband vid hugsanlegan kaupanda sem ad endingu
hafi gert tilbod i 16dina. Kvad stefnandi ad upplysingar um kvadir & 16dinni, vegna
brunavarna o.fl., hafi komid fram fljotlega pegar verid var ad skoda skilmala l6darinnar
og gogn fra bajaryfirvdldum. Hafi heilmikil vinna farid i ad afla peirra upplysinga.
Fljotlega hafi komid tilbod i 16dina og 61l samskipti hafi verid med ageetum. Eftir ad
tilbodid var komid i 16dina hafi Gunnar lyst pvi yfir ad hann hefdi hug & ad selja félagid
med 16dinni innifalinni. Hafi peir pa reett um ad sélupoknun myndi breytast. Gunnar hafi
viljad haekka 168ina um sex milljonir, honum hafi pétt verdid & batnum of hatt og hafi
andvirdi batsins verid leekkad um eina milljon kréna en 166in haekkud um fimm milljénir.
[ framhaldi hafi komid i ljos ad skattinneign veeri i félaginu um 24.000.000 kréna.
Vidskipti med 108ir séu sérstok en i pessu tilviki hafi verid virdisaukaskattur sem
myndadist vid kaup stefndu pegar peir keyptu 16dina. Stefnandi hafi spurt Gunnar hvort
hann &tladi ad rétta kaupanda l6darinnar pessar tuttugu og fjorar milljonir med sélunni.
Gunnar hafi svarad pvi ad ef stefnandi gaeti komid pvi i verd pa myndu peir skipta pvi a
milli sin. Stefnandi hafi lagt til ad inneignin myndi verda hluti af s6luverdi I6darinnar
pannig ad kaupandi fengi til sin endurgreidslu ad fjarhaed tolf milljonir krona og
mismunurinn, tolf milljonir, myndi skiptast a milli seljanda I6darinnar og

fasteignasalans. Hafi pad att ad vera vidbotarpoknun. A pessum tima hafi hins vegar ekki
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verid ljost ad kaupandi geeti fengid virdisaukaskattinn endurgreiddan svo ad hann var
settur sem sidasta greidsla i gagntilbodi i lok april 2021.

A pessum timapunkti hafi ekki verid 1jost ad stefndu veeru einu eigendur hluta i
Alsey ehf., en oft vaeru fasteignir i eigu félaga seldar pannig ad félégin sem slik veeru
seld. | addraganda pess ad stefndu urdu seljendur ad 16dinni toldu endurskodendur
stefndu og kaupanda rétt ad stefndu yrdu skradir seljendur hlutanna i Alsey ehf. Var pvi
nytt gagntilbod gert par sem stefndu voru seljendur félagsins. Gudlaugur kvad Gunnar
@tid hafa komid fram fyrir hond Alseyjar ehf. og beggja stefndu.

Gudlaugur hafi reynt ad fa vidbdtarsamninginn skriflegan en Gunnar hafi ekki
svarad peirri beidni sinni frd 16. névember 2020, p.e. ad péknunin fyrir hvort tveggja
yrdi samtals 6%. Myndi pad na yfir fyrra samkomulag peirra um helming af
virdisaukaskattsinneigninni og s6lu I6darinnar. Sidar hafi Gunnar sent i télvupdsti ad
hann myndi greida sex milljénir ad fradregnum virdisaukaskatti & pa fjarhaed. Gudlaugur
hafi ekki sampykkt pad par sem pad stangadist & vid fyrra samkomulag.

Kauptilbod hafi endad i 147.000.000 kréna Ur 157.000.000 kréna. Hafi leekkunin
verid ut af fyrirvara i fyrra tilbodi vegna hadar byggingarinnar svo og sprengju- og
brunakvod a 16dinni sem kaupandi vard ad taka a sig. Samid hafi verid um ad kaupandi
teeki pann kostnad ad ser og var pvi umsamio ad laekka kaupverdid um tiu milljénir. Hafi
Gunnar sampykkt lekkun & soluverdi félagsins vegna pessa vidbotarkostnadar hja
kaupana l6darinnar. EKki hafi verid raett um breytingu & samningi adila um skiptingu &
virdisaukaskattinum.

Gudlaugur kvad agreining um poknunina fyrst hafa komid upp pegar kom ad
lokafragangi. Gunnar hafi pa sagst eingdngu greida eina milljon kréna vegna
virdisaukaskattsins sem stefnandi hafi ekki sampykkt. [ 1jos hafi komid fra
endurskodanda stefnda ad virdisaukaskatturinn nam rimlega 21 milljon kréna en ekki
24 milljonum. Samkomulagid hafi ekkert breyst vid petta, pad er ad helmingaskipti attu
ad vera. Itrekadar tilraunir um ad gera nyjan samning hafi ekki gengid eftir en i lokin hafi
Gunnar sampykkt ad greida sex milljonir ad fradregnum virdisaukaskatti og svo 2%
s6lulaun vegna I6darinnar.

Adspurdur um pad hvers vegna ekki hafi verid undirritad séluumbod vegna sélu
& hlutum Alseyjar ehf., kvadst Gudlaugur hafa verid med skriflegt séluumbod fra
eigendum stefndu en peir hafi badir verid eigendur Alseyjar og hann pvi i ljési framvindu

malsins ekki purfa ad breyta séluumbodinu.
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Gudlaugur kvadst ekki hafa hitt fyrirsvarsmann stefnda M9 ehf. a
samningsferlinu. Adspurdur um pad hvad hann hafi meint med setningu sinni i
tolvuposti: ,.ef petta gengur allt eftir”, kvad Gudlaugur pad hafa sntiist um pad hvort
virdisaukaskatturinn myndi seljast med 16dinni eda ekki og pa um heildarverd I6darinnar.
pa kvadst hann hafa gengid eftir pvi i télvuposti ad munnlegt samkomulag sem hann
hefdi gert vid Gunnar um skiptingu virdisaukaskattsins yrdi sett & blad.

Jon G. Briem kom fyrir déminn og kvadst eingéngu koma ad gerd kaupsamninga
begar solur feeru fram. Hann komi ekki ad tilbodsgerd almennt. Kvad hann samninga
adila i mali pessu hafa verid mjog flokna, m.a. vegna adkomu endurskodenda,
athugasemda peirra o.fl. Adspurdur um télvupost um poknunina pann 5. jandar 2021 til
stefndu kvadst hann hafa verid ad itreka vid stefndu ad samningur um poknun fyrir s6lu
fasteigna feeli ekki i sér sému poknun og fyrir sélu fyrirteekja. Kvadst hann ekki hafa
trdad pvi ad stefndu veeru ad ganga fra samningunum par sem samningarnir hafi verid
komnir & lokasprettinn. Hann hafi pvi verid ad reyna sattir um pennan patt malsins. Kvad
hann s6lur oft byrja & pvi ad fasteignir séu settar i sélu en enda & pvi ad félagio sem eigi
eignina sé selt. Svo hafi verid i pessu mali en munur sé & poknun pegar fasteign sé seld
eda félag i heild sinni.

Gunnar Berg Viktorsson kvadst hafa verid eini stjornarmadur Alseyjar ehf.
Eigendur Alseyjar ehf. hafi verid stefndu, GBV 17 ehf. og M9 ehf. Hann hafi haft umbod
til ad skuldbinda Alsey ehf. Hann hafi lika haft umbod til ad selja 168ina. Kvadst hann i
upphafi hafa viljad fa pann pening sem hann hefdi lagt i félagid til baka med solunni a
[6dinni.

Kvad hann addraganda pessa mals hafa verid ad 160in hafi verid & s6lu hja Remax
en hann fengid simtal fra stefnanda. Stefnandi hafi verio med liklegan kaupanda og hann
sampykkt ad stefnandi taeki 16dina til solumedferdar. Kvadst stefndi hafa gert sér grein
fyrir pvi ad s& sem keypti 168ina pyrfti ad byggja a henni til ad fa virdisaukaskattinn til
baka. Hentugra veeri pvi ad selja félagid i heilu lagi. Neitadi hann pvi ad gerd hafi verid
drog ad samkomulagi um poknun fyrir s6lu a félaginu. Pegar kauptilbod hafi verid
sampykkt ad fjarhaed 157.000.000 kréna hafi hann talid ad kaupin vaeru gengin i gegn.
Spurdur um fullyrdinguna ,,ég borga 6 par med vsk er innifalinn.” kvadst hann hafa verid
sattur vid 145. 000.000 krona. Hann hafi lika sagt ad ef hann fengi eitthvad meira fyrir
l6dina skyldu peir splitta pvi upp. Ef hann fengi meira pa veeri Gunnar sattur og

Gudlaugur fengi helminginn af pvi. pad hafi ekki stadid a Gunnari ad standa vid pad pott
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hann hafi i lokin verid dsattur vid ad borga sex milljonir krona auk virdisaukaskatts ofan
& pad en Ur pvi sem komid var pa &tladi hann ad standa vid pad. Hans skilningur sé hins
vegar ad allt umfram 145.000.000 krona hafi stefnandi att ad fa. Gunnar kvad asteedu
pess ad hann hafi hett vid ad piggja pjonustu stefnanda hafa verid simtal fra Gudlaugi
par sem hann hafi farid ad reda poknunina. Gunnar hafi sagt ad soluverdid veeri
147.000.000 kréna og Gudlaugur fengi helming af pvi sem veri umfram 145.000000
kréna.

Kvad hann s6luverdid hafa verid haekkad upp i 157.000.000 kréna par sem inni i
Alsey ehf. hafi komid upplysingar um ad betra veeri ad selja félagid i heild sinni en
sennilega hafi pessi haeekkun komid til i samtali kaupanda og stefnanda. Adspurdur kvadst
Gunnar ekki hafa haft umbod fra stefnda M9 ehf. til ad selja hluti Alseyjar en hann hafi
samt haldid afram med soluferlid. Kvadst Gunnar hafa verid ad selja hluti Alseyjar.
Gunnar itrekadi ad hans skilningur & samningi adila hafi verid ad allt umfram
145.000.000 krona atti ad skiptast til helminga milli stefnanda og stefndu. Ekki hafi
stadid a Gunnari ad ganga fr& samningum en kaupverdio hafi verid leekkad vegna
kostnadar vid brunavarnir sem lentu & kaupanda og hafi pvi verdid verid leekkad um tiu
milljonir vegna pess. bvi hafi endanlegt séluverd verid 147.000.000 kréna. pPad snerti
hins vegar ekki endurgreidsluna a virdisaukaskattinum. Adspurdur um pad hver
péknunin til stefnanda hefdi ordid ef endanlegt séluverd hefdi verio 157.000.000 kréna
kvad hann hana liklega hafa ordid sex milljonir plas 2%. Hann hefdi pa reynt ad skoda
bad med medstefnda hvernig pad yrdi gert upp. Adspurdur kvadst hann ekki hafa ordid
hissa & pvi ad verdid hafi allt i einu haeekkad Ur 145.000.000 kréona i 157.000.000 kréna,
hann hafi verid mjog sattur vid pad. Hann hafi hins vegar aldrei verid ad selja neinn
virdisaukaskatt.

Kvad hann Gudlaug hafa ytt a sig med samning um poknunina og Gunnar pa
akvedio ad hann myndi standa vid 2% pdknun vegna soélu yfir 140.000.000 kréna. Sidar
hafi hann tekid akvordun um ad skipta ekki vid stefnanda.

Adalsteinn Jonsson Porsteinsson kvad fyrir dominum ad hann hafi ekki haft
persénuleg samskipti vid stefnanda vegna sélu & Alsey ehf. og aldrei komid ad neinu
samkomulagi um pdéknun fyrir s6luna. Gunnar hafi farid fyrir sélunni. Eignarhlutur
stefnda i Alsey ehf. hafi verid 33%. Gunnar hafi farid fyrir sélunni og Adalsteinn hafi
vitad af pvi. Seinna i ferlinu hafi Gunnar sagt sér ad selja @tti Alsey. Gunnar hafi haft
munnlegt sampykki sitt fyrir pvi ad selja hluti M9 ehf. i Alsey ehf. Adalsteinn kvadst
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hafa undirritad kauptilbod i Alsey og vissi ad hann pyrfti ad greida poknun fyrir pa solu.
Kvadst hann ekki hafa vitad ad samkomulag hafi verid gert um vidbotarpoknun. b4 kvad
hann 168 hafa verid einu eign Alseyjar ehf., og pa hafi hann vitad ad virdisaukaskattur
var inneign i félaginu en vissi ekki hvort hann veeri séluvara. Adspurdur um astaedu pess
ad sOluverdid hafi leekkad ur 157.000.000 kréna i 147.000.000 kréna kvad hann hana pa
ad upp hafi komid ad dyrara yrdi fyrir kaupandann ad byggja has & 16dinni en talid var i
fyrstu. pa kvadst Adalsteinn ekki muna hvort hann hafi fengid kaupsamninga i januar til
yfirlestrar.

Eins og rakid er ad framan er dGumdeilt ad Gunnar Berg Viktorsson,
fyrirsvarsmadur Alseyjar ehf. og eigandi og fyrirsvarsmadur stefnda GBV 17 ehf., ritadi
undir s6luumbod fyrir hond Alseyjar ehf. pann 3. september 2020 par sem stefnandi tok
168ina ad Oseyrarbraut 25 i Hafnarfirdi til sélumedferdar. | samningnum segir ad 1,5%
sOlulaun skuli greidast seljist 168in undir 140.000.000 krona en 2% seljist hun yfir
140.000.000 kréna. Uppahaflega kom tilbod i 16dina ad fjarhaed 140.000.000 kréna en
samkveemt fyrirsvarsmanni stefnanda hafi komid i 1jés ad um 24.000.000 krona
virdisauki hafi verid til i félaginu sem ad hagt veeri ad koma i pening fyrir baedi kaupanda
og seljanda. Einnig er 6umdeilt ad i samningsferlinu breyttust forsendur hja seljanda
Alsey ehf. pannig ad stefndu voru seljendur samkvaemt kauptilbodi fra 20. névember
2020 og var séluvaran hlutir i Alsey ehf. en ekki 168in ein og sér ad Oseyrarbraut.

I pvi tilbodi er sérstaklega tekid fram ad sidasta greidslan, 24.000.000 kréna, skuli
greidast pann 1. mai 2021. | drégum ad kaupsamningi sem unnin voru af l6gmanni
stefnanda pann 5. januar 2021 er tekid sérstaklega fram ad megineign félagsins sé
fasteignin Oseyrarbraut 25 i Hafnarfirdi en ad auki eigi félagid krofu um endurgreidslu
virdisaukaskatts, um 21.528.691 krénu. Endurgreidsla faist endurgreidd ef & 16dinni
verdi byggd fasteign sem verdi notud undir virdisaukaskattsskylda starfsemi. |
kauptilbodi sem stefndu undirrita 20. ndvember 2020 er tekid sérstaklega fram ad hluti
af sOluverdi felagsins sé virdisaukaskattsinneign ad fjarhaed 24.000.000 krona. Telur
domurinn pvi sannad ad hluti af soluverdi félagsins hafi verid veentanleg inneign
virdisaukaskatts sem svo reyndist vera 21.528.691 krdna.

Stefndu byggja badir a pvi ad ekkert samkomulag hafi verid um vidbotargreidslu
vegna virdisaukaskattsinneignar felagsins. Samkvaemt stefnanda pa var su inneign had
bvi ad sa sem atti skattinn inni pyrfti ad byggja sjalfur a 16dinni til ad fa skattinn

endurgreiddan og pvi hafi ordid su nidurstada ad haekka verd l6darinnar um 12.000.000
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kréna til ad baedi kaupandi og seljandi nytu géds af inneigninni, helmingur sati eftir hja
kaupanda og helmingur fari til seljanda.

pa byggja stefndu & pvi ad s6lusamningur hafi ekki verid gerdur & milli stefndu
og stefnanda eins og skylda sé samkvemt reglugerd nr. 939/2004 um samninga um
bjonustu fasteignasala. Samkvemt kafla 11l i akveedum til bradabirgda i I6gum nr.
70/2015 um fasteigna- og skipasala segir ad reglugerdir sem settar hafa verid
samkveemt I6gum nr. 99/2004 skulu halda gildi sinu, eftir pvi sem vid getur att, par til
settar hafa verid reglugerdir samkvaemt 16gum pessum. Ldg nr. 99/2004 voru felld ar
gildi med 16gum nr. 70/2015 og akvaedi um solu fyrirteekja par med. Er pvi ekki ad finna
ad skylda sé til ad I6gum ad gera s6lusamninga vid s6lu fyrirtekja eins og stefndu halda
fram. prétt fyrir pad liggur fyrir ad stefndu undirritudu kauptilbod og skuldbundu sig
med pvi eins og fyrir leegi sélusamningur. Pa kvad Adalsteinn fyrir ddminum ad Gunnar
hafi haft munnlegt umbod sitt til ad sja& um samninga fyrir sina hénd. Med pessu verdur
litid svo a ad med adgerdum sinum hafi stefndu sampykkt vinnuframlag stefnanda.

I framburdi fyrirsvarsmanns stefnda GBV 17 ehf. fyrir ddminum kom fram ad
hann hafi ekki samid vid stefnanda um sérstaka greidslu vegna solu & hlutum Alseyjar
ehf., sem pa atti inneign & virdisaukaskatti ad fjarhaed 24.000.000 krona sem sidar kom i
lj6s ad voru rimlega tuttugu og ein milljén kréna. Sa framburdur hans fyrir ddminum ad
stefnandi hafi einungis att ad fa til vidbotar 2% sélulaun samkveemt sélusamningnum og
helming af pvi sem séluverdid feeri umfram 145.000.000 kréna samrymist ekki gégnum
sem stafa fra honum sjalfum, sbr. télvupdést frd Gunnari pann 11. névember 2020 til
framkvamdastjora stefnanda: ,,bu kannski leggur undir pa pessar extra 6 mil. Eg @tla ad
tala vid endurskodandann um hvernig vaeri best ad ganga fra pessu. Skatturinn er VSK
sem buid er ad borga af 100.“ Einnig tolvupostur fra 25. névember 2020 par sem m.a.
kemur fram: ,,ég borga 6 par sem vsk er innifalinn. Finnst pad vera mjog mikid og svo
+2%.“ Telur domurinn sannad ad gerdur hafi verid munnlegur samningur um ad
stefnandi fengi greiddan helming af peim hluta virdisaukaskatts sem fengist
endurgreiddur vid pad ad selja félagio en ekki 16dina.

pa liggur framburdur Adalsteins fyrir dominum par sem hann kvad Gunnar hafa
haft munnlegt sampykki sitt til ad ganga til samninga fyrir sina hond og honum hafi verid
ljost ad hann pyrfti ad greida fyrir pjonustu fasteignasdlunnar. pratt fyrir ad hann hafi
sagst ekki vita um samninginn vegna virdisaukaskattsins verdur ad telja ad umbod hans

hafi nad til pess ad semja um poknun til fasteignasalans, hver sem hin & endanum yrai.
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pa liggur fyrir ad Gunnar leitadi upplysinga um mogulegan virdisaukaskatt hja
endurskodanda sinum 17. névember 2020 eda nokkru eftir ad stefnandi tok 16dina og
felagid i s6lu. Telur domurinn pvi frasdgn stefnanda um ad hann hafi bent stefndu &
pennan moguleika traverdugan.

Samkveemt gégnum malsins var endanlegt soluverd l6darinnar og félagsins
157.000.000 krona sem svo leekkadi vegna fyrirsjaanlegs kostnadar sem kaupandi yrdi
fyrir nidur i 147.000.000 kréna. Telur domurinn ad su lekkun hafi ekki &hrif & pann
munnlega samning sem adilar gerdu um skiptingu a virdisaukaskattsinneign stefndu.

EkKi er télulegur agreiningur i malinu né agreiningur um ad stefndi GBV 17 ehf.
atti 67% i Alsey ehf. og stefndi M9 ehf. 33%.

Verda stefndu pvi deemdir til ad greida stefnanda démkrofur stefnanda eins og
segir i domsorai.

Med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 verda stefndu demdir til ad greida
stefnanda 1.300.000 kronur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Domsorad:
Stefndi GBV 17 ehf. greidi stefnanda, Trod fasteignasolu, 5.288.425 krénur asamt
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
23. febriar 2021 til greidsludags.

Stefndi M9 ehf. greidi stefnanda, Trod fasteignasélu, 2.604.746 kronur asamt
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
23. febriar 2021 til greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda in solidum 1.300.000 krénur i malskostnad.
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