Héradsdomur Reykjaness

Domur 15. mars 2024

Mal nr. E-1230/2021:

Herdis Drofn Fjeldsted og
Seevar Pétursson
(Bjarki bor Sveinsson 16gmadur)

gegn
Pb. Helgu Danielsdottur
(Bjarnfredur H Olafsson ldgmadur)
Omari Steinari Rafnssyni og

Verdi tryggingum hf.

(Magnus Hrafn Magnusson l6gmadur)

0g

Gudna Tyrfingssyni og
Verdi tryggingum hf.
(Marteinn Masson l6gmadur)

Domur

Mal petta var pingfest 20. mai 2021 og démtekid ad lokinni adalmedferd 18.
september 2022. Var démur kvedinn upp i héradi 11. névember 2022. Nidurstodu
héradsdéms var afryjad til Landsréttar sem visadi malinu heim til I6glegrar medferdar og
domsalagningar & ny med Urskurdi uppkvednum 8. desember 2023 i mali réttarins nr.
771/2022. Undir rekstri malsins fyrir Landsrétti var b stefndu, Helgu Danielsdottur,
tekid til gjaldprotaskipta. Tok protabuid pvi vid adild malsins.

For munnlegur malflutningur aftur fram pann 26. jandar sl. og var malid dom-
tekid ad honum loknum.

Stefnendur eru Herdis Dréfn Fjeldsted, kt. 000000-0000, og Sevar Pétursson, kt.
000000-0000, [...].

Stefndu eru Helga Danielsdottir, kt. 000000-0000, [...], nd protabd Helgu
Danielsdottur, en nefnd stefnda Helga eftir pvi sem vid a, Gudni Tyrfingsson, kt. 000000-
0000, l6gheimili skrad i [...], Omar Steinar Rafnsson, kt. 000000-0000 [...], og Vérdur
tryggingar hf., kt. 000000-0000, [...].

Endanlegar domkrofur stefnenda eru ad protabu stefndu Helgu Danielsdottur
greidi stefnendum 31.995.686 kronur, par af 6skipt med stefndu Omari Steinari
Rafnssyni og Verdi tryggingum hf. 27.900.256 kronur og par af 6skipt med stefnda



Gudna Tyrfingssyni 18.762.821 kronu, asamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, fra 17. jantar 2021 til greidsludags. pPa er krafist
malskostnadar ad skadlausu ar hendi stefndu sameiginlega og ad tildemdur
malskostnadur taki mid af pvi ad stefnendur eru eigi virdisaukaskattsskyld.

Stefnda Helga krefst adallega syknu af krofum stefnenda en til vara ad skada-
botakrafa verdi midud vid legsta mogulegt tjon. T badum tilvikum er krafist mals-
kostnadar ad skadlausu.

Stefndu Gudni Tyrfingsson og Vordur tryggingar hf. krefjast adallega fravisunar
malsins. Til vara er krafist syknu af 6llum krofum stefnenda og til prautavara verulegrar
lekkunar stefnukrafna. T 6llum tilvikum er krafist malskostnadar ad mati domsins eda
skv. mélskostnadaryfirliti.

Stefndu Omar Steinar Rafnsson og Vordur tryggingar hf. krefjast adallega
fravisunar malsins. Til vara er krafist syknu af krofum stefnenda og til prautavara ad
domkrofur verdi lekkadar verulega. I 6llum tilvikum er krafist malskostnadar ad mati

doémsins.

Med Urskurdi 8. mars 2022 var fravisunarkrofu hafnad.

Helstu malsatvik

Stefnendur keyptu fasteignina [...], sem byggd var af seljanda, Helgu Danielsdottur, sem
er ein stefndu i malinu, med kaupsamningi, dags. 18. juni 2018, en um er ad reeda 672,80
fm einbylishds i [...]. Kaupverd var 272.000.000 krénur. Samkveemt byggingarsdgu
hassins var stefndi Omar Steinar Rafnsson skradur byggingarstjori hussins 29. jali 2008
og stefndi Guadni Tyrfingsson skradur arkitekt 23. jantar 2008. Byggingarframkvaemdir
hofust i ndvember 2008 og vard hasid fokhelt i september 2011. HUsid er byggt ur
forsteyptum einingum fra BM Valla eftir teikningum Gassa arkitekta. BM Valla gerdi
burdarvirkjateikningar af hisinu. Tvaer hadir eru i hisinu, auk kjallara. Utveggir eru ar
samlokum med burdarvegg ad innanverdu, vedurkapu ad utanverdu og einangrun & milli.
Pok eru hallalitil, einangrud ad ofan og 16gd pakdudk. Margar svalir eru & husinu og eru
baer ymist paksvalir eda utsteedar. Paksvalir eru einangradar ad ofan, duklagdar og lagdar
steinhellum.

Adur en kaup tokust um eignina gerdi Frumherji séluskodun ad beidni stefnenda,
dags. 12. juni 2018. Samkveemt henni voru rakaummerki i ibudarherbergi i kjallara,

badherbergi a 1. had, eldhusi, hjonaherbergi & 2. had, i bilakjallara, stofu vid svalir
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(herbergi 10), eldhusi og skrifstofu. P4 kom fram ad raki hefdi skilad sér gegnum plétu
fra steyptum heitum potti og ad stadid hefdu yfir vidgerdir & fragangi par undir. Voru
nameradar ljosmyndir af 6llum rakastodum.

Samhlida kaupum a eigninni var gert samkomulag med adilum um vidgerd a
hinni seldu eign, i samraemi vid skyrslu Frumherja, sem seljandi skyldi annast um fyrir
athendingu eignarinnar. Bar pad samkomulag yfirskriftina ,,Samkomulag um vidgerdir*
en par segir:

,,Vid skodun 4 eigninni [...] var gerd skyrsla um &stand eignarinnar.
Seljandi stadfestir med aritun sinni ad lata lagfeera nedangreind atridi, sem fram koma
i skyrslu Frumherja, fyrir afhendingu eignarinnar.

e Badherbergi 1. Heed. Kverk Gtveggjar og loftaplétu. Sbr. myndir 25-27.

e Eldhus. Uthorn (B). Sbr. mynd 50.

e Hjonaherbergi. Rakadtfelling. Sbr. myndir 59-63.

e Bilakjallari. Nidurfallslogn og ilégn. Sbr. myndir 93-99.

- Raka i ibudarherbergi i kjallara. Sbr. myndir 7-12, 15-19, 20-24

- Raka i herbergi 10. Sbr. myndir 84-89

- Raka i eldhusi. Sbr. myndir 36-50

- Raka i skrifstofu. Sbr. myndir 28-29¢
Eignin var afhent stefnendum 1. oktéber 2018. Stefnendur kveda ad eftir afhendingu hafi
komid fljotlega i 1jos veruleg og 6nnur rakavandamal i eigninni en skyrsla Frumherja
hafdi tilgreint. Hafi sidan att sér stad itarleg samskipti milli adila sem hafi einkennst af
eftirrekstri stefnenda a lagfeeringum & hinni seldu eign. Fyrir liggur ad seljandi hafi gert
tilraunir til lagfeeringa a peim vandamalum sem fram koma i skyrslu Frumherja en paer
hafi ekki skilad arangri. P& hafi frekari rakaummerki komid fram i hdsinu & sidari stigum
0g séu enn ad koma fram.

Vorid 2019 fengu stefnendur Hjalta Sigmundsson, husasmidameistara og
byggingartaeknifreeding, til ad skoda leka i eigninni. Var 6llum stefndu send tilkynning
par ad latandi 2. september 2019. Samkvaemt aliti sem Hjalti skiladi 24. oktéber 2019
ma rekja leka og ummerki leka til rangs fragangs a paksvélum og gluggum vid svalir.
Ekki var unnt ad azetla kostnad vid lagferingu af neinni nakveemni en hann var lauslega
aaetladur ad fjarhaed um 40.500.000 krénur.

Med bréfi til seljanda, dags. 25. ndvember 2019, var pess farid a leit ad seljandi
vidurkenndi abyrgd & goéllum a fasteigninni i samraemi vid alit Hjalta Sigmundssonar og
greiddi vidgerdarkostnad ad fradregnum 6.000.000 kréna sem stefnendur héfou haldid
eftir af kaupverdi. Seljandi hafnadi bétaskyldu i tolvubréfi 4. desember 2019 en visadi

til byggingarstjéra og verktaka vid byggingu hassins auk tryggingafélags.



pann 13. febrdar 2020 6skudu stefnendur eftir pvi ad domkvaddir yrou matsmenn
til ad f& mat & orsokum rakavandamala og annarra galla & fasteigninni. Matsmadurinn
Bjorn Marteinsson, arkitekt og verkfreedingur, skiladi matsgerd 4. desember 2020 sem
fol i sér itarlega greiningu a géllum fasteignarinnar asamt rokstudningi fyrir orsékum
beirra. bar kemur fram ad rekja megi orsok flestra vidvarandi raka- og lekavandamala til
atrida sem flokkast undir fragang inndreginna svala, isetningu glugga og rennihurda og
fradgang votryma. Helstu nidurstédur og Urbaetur skv. matsgerd eru eftirfarandi:

Gluggar og svaladyr

Gluggar i fasteigninni eru ekki af gerdinni Schiico eins og teikningar adalhénn-
udar geri rad fyrir. I matsgerdinni kemur fram ad gluggar séu settir saman Gr innfluttum
verksmidjuframleiddum grunneiningum en settir saman hérlendis.

[ nidurstddu segir ad gluggakarmar sitji svo utarlega i Utvegg ad kapulisti yfir
glerlista flutti vid yfirbord eininga og butylddkur sem sé &tlad ad pétta milli karms og
steins fai ekki naega asetu ad steypunni. Adeins sé Kittistaumur sem pétti & milli ddks og
steypu (pess utan sé bil milli karms og steins svo litid ad erfitt sé ad vinna verkid vel).
Talsverd hitahreyfing sé & alprofilunum og pvi erfitt ad ganga vel fra gluggum ad steypu
begar karmar liggja mjog neerri steypuyfirbordi. Kittispétting dugi illa ein og sér vid
slikar adsteedur og pvi purfi ad klemma butylddkinn sem pétti ad krmum ad steypu og
setja hlif yfir. Slikur fragangur verdi alltaf synilegur sem blikkflasning & steypunni
umhverfis gluggana. Lekavandamal nedan vid Gthorn bordstofuglugga stafi helst fra
fragangi glugga & 2. had (hjonaherbergi). Raki i vegg og lofti kjallaraherbergis sé senni-
lega vegna leka med svalagolfsfragangi vid bordstofu. Gluggafragangur hafi verid skod-
adur med Vikingi Eirikssyni en hann telji ad stéra rennihurdin Gt Gr bordstofu sé of
veikbyggd midad vid sterd. Pa verdi rallurnar sem bera punga hurdarinnar of veik-
byggdar fyrir hurdarpungann. Rullur séu ad skemmast pvi pegar hurd er rennt til finnist
hnokrar i hreyfingunni. Vid spurningunni hvort gluggar hassins séu CE-vottadir og
profadir fyrir alagi i samreemi vid pad sem gerd er krafa um i byggingarreglugerd segir i
svari matsmanns ad svo sé ekki, gluggarnir séu settir saman ar innfluttum verksmidju-
framleiddum grunneiningum en settir saman hérlendis. Profun/vottun fari alltaf fram &
samsettri einingu og ekki liggi fyrir nein gogn um slika préfun. Naudsynlegar Urbaetur
felist i ad yfirfara isetningu glugga og svalahurda & nordaustur-, sudaustur- og
sudurhlidum, vesturhlid ad stofu og loks glugga husbdndaherbergis. Yfirfara purfi storu



svaladyrnar Ur bordstofu og skipta um rallur. Kostnadur vid urbaetur er metinn 5.600.000
Krénur.

Svalagolf & inndregnum svolum & efri haed, & litlum svoélum i nordur, & svélum
vid hisbondaherberqi, & bordstofusvolum og & svolum vid hjbnaherberqi
Umfangsmestu raka- og lekaummerki i fasteigninni megi rekja til fragangs svala-

golfa og frarennslisrenna. bar kemur m.a. fram ad svalagolf hinna ymsu svala fasteignar-
innar halli ekki fra husinu eins og venja er hérlendis og vatn komist ekki fram af svala-
braninni, petta sé jafnframt i andstédu vid dkveedi byggingarreglugerdar. pa sé allur fra-
gangur inndreginna svala pannig ad litil vorn sé til stadar gagnvart leka, pannig sé
einangrunarlag Ur ,,polystyren-concrete* blondu of punnt til ad geta uppfyllt krofu
byggingarreglugerdar. Helstu nidurstddur matsmanns eru pessar:

1 Ppad er ekki fyrirskrifadur halli & deiliteikningum af fragangi inndreginna svala-
golfa, i byggingarreglugerd er fyrirskrifadur lagmarkshalli mismunandi paka sem
inndregin svalagolf (pok hitadra ryma) eiga ad uppfylla.

2 Vatnsvorn inndreginna svala a teikningum er ekki i samraemi vid gddar venjur ef
borid er saman vid norskar leidbeiningar, en hérlendis eru ekki til skilgreindar
krofur vardandi pessi atridi.

3 Einangrun storu inndreg[nu] paksvala[nna] er ar 6dru (og lélegra) einangrunarefni
(fraudplaststeypa) heldur en synt er a deiliteikningu arkitekts (fraudplast) og pykkt
lagsins uppfyllir ekki kréfur byggingarreglugerdar.

4 A deiliteikningu arkitekts, mynd 11, eru synd tvé vatnsvarnarldg (sitt hvoru megin
vid einangrun) sem leggjast saman undir klemmlista & (innra) burdarlagi
veggeininga. { reynd er fragangur annar; prjli ,,vatnsvarnar“log par sem efsta lagid
(eda hugsanlega efri tvo 16gin) virdist eiga ad vera adalvorn (einangrunin sem notud
er missir einangrunareiginleika sina ef han blotnar).

Naudsynlegar urbatur feli i sér ad endurbyggja svalagélf inndreginna svala, svo og
ad endurgera yfirbord a litlum svélum i nordur, vid hisbdndaherbergi og bordstofu auk
bess ad taka nidur svalahandrid og setja pau aftur upp. Samtals er kostnadur vid Urbaetur
a svalagolfum og svalahandridum aaetladur 9.824.500 kronur.

Badherbergisfragangur

Skemmdir i tveimur badherbergjum stafi af pvi ad golfkverkar (og jafnvel nedri
hluti veggsvada & votsvaeedum) séu ekki naegjanlega vatnsvardar pannig ad vatn komist i
gifsveggina. I 68ru herberginu (svefnherbergisalma & 1. had) vanti vatnshalla & hluta

votsvaedis golfs sem auki enn & vatnsalag i golfkverkum. Um naudsynlegar Urbaetur segir



matsmadur ad taka purfi upp flisar af golfi par sem parf ad byggja upp vatnshalla i 6dru
herbergi, en flisar vid golfkverk i hinu. Setja péttiduk i gélfkverkar og votsvaedi veggja,
flisaleggja & ny, grunna og tvilakka. Par sem klatt sé med plastplétum & veggi purfi ad
fjarleegja plotur og setja svo nyjar i lok adgerda. Er aatladur kostnadur vid Urbeetur
1.810.000 kronur.

Einangrun nedan i Utkragada plotu og stalburdarkerfi utandyra

Utkragadar golfplotur séu einangradar ad nedan med ovarinni plasteinangrun, en i
hénnunargdgnum sé gert rad fyrir ad muarad sé & einangrun ad nedan (utan) verdu. A
hluta 1. haedar eru Utkragadar einingar i nordurdtvegg bornar uppi/studdar af stalburdar-
virki sem er ovarid ad utanverdu gegn eldi og umhverfisahrifum og farid ad terast. Fra-
gangur sé ekki i samreemi vid byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr. 130.2. Naudsynlegar
Urbeetur felist i ad mura nedan a plasteinangrun Gtkragadra golfplatna. Einnig purfi ad
hreinsa stalbita og mala med epoxy-malningu, einangra med eldpolinni einangrun og
Klzeda af stokkinn sem myndast undir utkrogudum plétum og Gtveggjaeiningum i peim
hluta par sem stalburdarkerfid er synilegt. Er astladur kostnadur vid Urbeetur metinn
1.375.000 kronur.

Auk framangreindra kostnadarlida er axtlad ad kostnadur vid Urbzetur vegna
peningaskaps nemi 700.000 kronum og vidgerd & bordstofugdlfi 300.000 krénum.
Kostnadur vid ad sparsla og méla ad innan nemi 2.500.000 krénum. Einnig er gert rad
fyrir ad adstada, p.m.t. vinnupallar, fallvarnir, kranavinna o.fl., kosti 3.170.000 kronur.
pa er kostnadur vid hénnun, radgjof og eftirlit metinn 5.000.000 krona. Kostnadarasetlun

matsmanns vid Urbatur nemur samtals 30.279.500 kronum.

A grundvelli nidurstédu matsgerdar kréfdust stefnendur 17. desember 2020
greidslu ar starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora fasteignarinnar, stefnda Omars, hja
stefnda Verdi tryggingum hf., sem i gildi var & byggingartima, og Ur starfsdbyrgoar-
tryggingu honnudar fasteignarinnar, stefnda Gudna, sem einnig var med tryggingu hja
Verdi tryggingum hf., sem i gildi var & byggingartima fasteignarinnar. Stefnendur téldu
ad rekja meetti galla a fasteigninni skv. matsgerd til galeysis byggingarstjora verksins og
ofullnzegjandi honnunargagna. pa krofdust stefnendur greidslu ar hendi seljanda, stefndu
Helgu, med bréfi, dags. 17. desember 2020, ad fjarhaed 30.279.500 kronur auk kostnadar
vegna adstodar ldgmanns og matsgerdar, samtals ad fjarhaed 34.251.311 kronur. Krofur

stefnenda voru itrekadar med bréfi til seljanda, dags. 16. mars 2021. Med bréfi, dags. 31.



mars 2021, hafnadi stefndi  Vordur tryggingar hf.  botaskyldu  ar
starfsabyrgdartryggingum stefndu Omars og Gudna.

Malsastedur stefnenda

Um s6nnun & géllum visa stefnendur til matsgerdar hins domkvadda matsmanns.
Matsgerdin feli i sér itarlega greiningu a peim g6llum sem fram hafa komid i fasteigninni
ad [...] asamt rokstudningi fyrir orsokum peirra og sundurlidun & peim kostnadi sem
muni falla til eda hafi fallid til vid Grbaetur. Af nidurstédum matsmanns megi m.a. rada
ad teknilegur og faglegur fragangur vid byggingarframkvemdirnar hafi verid
ofullnzegjandi, eftirliti med framkvemdunum hafi verid afatt og mistok verid gerd vid
hénnun. Matsmadur komist ad peirri nidurstddu ad galla megi fyrst og fremst rekja til
rangs fragangs inndreginna svala, isetningar glugga og rennihurda og frdgangs votryma.
Matsgerdin stadfesti ad fasteignin ad [...] hafi verid haldin géllum umfram pé galla sem
stadreyndir hafi verid med skodunarskyrslu Frumherja.

pa stadfesti matsgerd ad fasteignin sé haldin leyndum géllum sem hafi ekki
komid i 1jos fyrr en vidgerdir héfust. Byggja stefnendur & pvi ad matsgerdin stadfesti ad
skilyrdi almennra reglna fjarmunaréttar, um ofyrirsjaanleika og verulega umfangsmeiri
galla en hafi komid fram i s6luskodun, séu til stadar.

Heildarstefnufjarhad:

Stefnufjarhaed midist vid Gtreikning matsmanns i matsgerd par sem kostnadarmat
sé utlistad skv. verdlagi i desember 2020.

Mats- og sérfreedikostnadur stefnenda af malinu, par til kréfubréf hafi verid send
til botaskyldra adila pann 17. desember 2020, sé samtals 1.716.186 kronur, vegna
matsgerdar démkvadds matsmanns. Stefnufjarhaed sem stefnendur krefjist Ur hendi
stefndu sundurlidist pannig ad kostnadur vid efni og vinnu skv. matsgerd med
virdisaukaskatti nemi 30.279.500 kronum og mats- og serfreedikostnadur 1.716.186
kronum eda samtals 31.995.686 kronum.

Kostnadur pessi sé einkum tilkominn vegna pess ad gallar & fasteigninni ad [...]
hafi reynst mun vidteekari og umfangsmeiri en adur var talid. Pad hafi komid i 1jés pegar
vidgerdir hofust i kjolfar s6lu eignarinnar og hafi domkvaddur matsmadur stadreynt ad
slikir gallar hafi ad mestu leyti verid 6fyrirsédir. P4 hafi stefnendum reynst naudsynlegt
ad leita adstodar l6gmanna pegar ljost var ad gallar voru mun umfangsmeiri en

upphaflega var talid og gera pau krofu um malskostnad sameiginlega ar hendi stefndu.
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Abyrgd seljanda

Stefnendur byggja krofu sina a hendur Helgu Danielsdottur a pvi ad hin sem
byggingaradili fasteignarinnar og seljandi beri fulla abyrgd & pvi tjoni sem stefnendur
hafa ordid fyrir vegna pess ad fasteignin standist ekki paer krofur um geedi, bunad og
annad sem leidi af 16gum og kaupsamningi. Fari um abyrgd stefndu eftir annars vegar
18. 0g 19. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og meginreglna fasteignakauparéttar og
hins vegar eftir almennu skadabdtareglunni. bratt fyrir ad seljandi hafi visad til pess ad
galla & fasteigninni megi rekja til hattsemi byggingarstjora og verktaka pyki rétt ad taka
sérstaklega fram ad stefnda, Helga Danielsdottir, sem byggingaradili fasteignarinnar og
seljandi, beri fulla abyrgd & pvi tjéni sem stefnendur hafi ordid fyrir. Mdguleg abyrgo
byggingarstjora, hdnnuda og annarra adila a fyrirliggjandi tjoni breyti engu um abyrgd
stefndu gagnvart stefnendum a grundvelli laga nr. 40/2002 og meginreglna fasteigna-
kauparéttar.

Af matsgerdinni megi rada ad fragangur, efnisval og honnun hafi ekki uppfyllt
baer krofur sem leida megi af pagildandi skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997 og
byggingarreglugerd nr. 441/1998 né hafi fragangur verid i samraemi vid godar venjur vid
samberilegar framkvaemdir. Stadreynt hafi verid ad fasteignin ad [...] hafi verid haldin
alvarlegum og umfangsmiklum goéllum.

Almennar reglur fasteignakauparéttar geri strangar krofur til astands nylegra
eigna og til ad mynda purfi kaupandi nyrrar fasteignar ekki ad pola ad hdn sé haldin
nokkrum gollum, jafnvel poétt peir teljist minni hattar. S6lu- og kynningargdgn um
fasteignina auk umfjallana i auglysingum hafi borid med sér ad um veeri ad reeda afar
vandada eign sem markadssett var sem ein glasilegasta eign landsins. Stefnendur hafi
par af leidandi matt treysta pvi ad fasteignin ad [...] yrdi afhent i samraemi vid slik loford.
Stefnendur telja ad stefnda Helga Danielsdottir beri abyrgd gagnvart peim vegna galla
sem seljandi og byggingaradili fasteignarinnar, sbr. Ill. kafla laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, og almennar reglur skadabotaréttar, og beri ad baeta peim kostnad vegna
beirra galla, sbr. akvaedi 43. gr. laganna og almennar reglur skadaboétaréttarins.

Adur en stefnendur festu kaup & fasteigninni hafi verid framkveaemd sérstok solu-
skodun af halfu Frumherja og voru nidurstéour peer ad smavagileg rakaummerki veeru
til stadar i stofu, badherbergi i svefnalmu, hjonaherbergi, pvottahusi og Ut fra heitum

potti sem seljandi hefdi verid ad gera vid. ba hafi komid fram ad leki veeri til stadar i



horni i eldhusi. Samhlida undirritun kaupsamnings undirritadi stefnda Helga Daniels-
dottir samkomulag um vidgerdir & fasteigninni. Med samkomulaginu hafi seljandi skuld-
bundid sig til pess ad gera vid pa galla sem fram komu i s6luskyrslu Frumherja. Fyrir
liggi ad seljandi hafi ad litlu sem engu leyti uppfyllt pessa skyldu sina. Auk pess ad bera
abyrgd & gollum a fasteigninni skv. 16gum og almennum reglum fasteignakauparéttar
beri stefnda Helga Danielsdottir pvi jafnframt &byrgd & gollum & fasteigninni skv.
skylausu lofordi sinu. P& hafi samkomulag adila um vidgerdir einnig verid undirritad af
eiginmanni stefndu Helgu, Seevari Jonssyni. Af ordalagi fyrirliggjandi samkomulags
leidi ad loford stefndu nai a.m.k. til kostnadarlida 1, 5, 8 og 10 i fyrirliggjandi matsgerd
en nanari grein verdur gerd fyrir peim hér ad nedan. Stefnufjarhaed sem stefnendur
krefjist ur hendi stefndu Helgu Danielsd6ttur nemi 31.995.686 kronum og sundurlidast

svo midad vid verdlag i arslok 2020:

Kostnadarlidur Kostnadur skv. matsgerd*
1. Yfirfara glugga og 5.600.000
svaladyr
2. bétta umhverfis 700.000
peningaskap
3. GOIf & storu svolunum 4.987.000
4. GolIf & litlu svélum N-horn 360.000
5. Golf & svolum vid 780.000
hisbondaherbergi
6. GOIf & bordstofusvélum 2.677.500
7. Golf & svolum vid 1.020.000
hjonaherbergi
8. Yfirfara 1.810.000
badherbergisfrdgang
9. Fragangur vid Gtkrégun 1.375.000
10. Vidgero a borostofugolfi 300.000
11. Sparsla og méla inni 2.500.000
12. Adstada 3.170.000
13. Honnun, r&dgjof og 5.000.000
eftirlit
Annad
Mats- og sérfreedikostnadur 1.716.186
Samtals: 31.995.686

Yfirferd qlugga og svaladyra — lidur 1

Fram kemur i matsgerd ad profanir a gluggum séu ekki i samraemi vid byggingar-
reglugerd. Vitad sé til pess ad lekid hafi inn & gélf fra glugga a svélum utan vid husbénda-
herbergi og par undir séu rakamerki i loftkverk bilskurs/geymslu. Rakavandamal séu vid
glugga & nokkrum st6dum & nordausturhlid, sudausturhlid og fleiri stédum. Matsmadur



telji fasteignina gallada ad pessu leyti. A pvi beri stefnda Helga abyrgd sem byggingar-
adili og seljandi fasteignarinnar. P4 beri stefnda Helga 4byrgd & umraeddum 1id & grund-
velli fyrirliggjandi samkomulags um vidgerdir sem ekKki hafi verid stadid vid. Kostnadur
vid lagfeeringar skv. matsgerd nemi alls 5.600.000 kronum.

pétting umhverfis peningaskap — lidur 2

Fragangur & peningaskap hafi ekki verid i samraemi vid edlilegan fullnaegjandi
frdgang i ibudarrymi. Matsmadur telji fasteignina gallada ad pessu leyti og leggi til
Urbaetur sem nanar sé lyst i matsgerd. Kostnadur vid lagfeeringar se tilgreindur i matsgerd
midad vid verdlag i desember 2020 og nemi alls 700.000 krénum.

Svalagolf — lidir 3-7

Matsmadur telji ad fjolda rakaskemmda i hdsinu megi rekja til frdgangs inn-

dreginna svala. Matsmadur telur fasteignina gallada ad pessu leyti og leggur til Urbaetur
sem nanar er lyst i matsgerd. Kostnadur vid lagferingar er tilgreindur i matsgerd midad
vid verdlag i desember 2020 og nemur kr. 9.824.500 (4.987.000 + 360.000 + 780.000 +
2.677.500 + 1.020.000).

Yfirfara badherbergisfragang — lidur 8

Matsmadur telji ad skemmdir & badherbergjum stafi af pvi ad golfkverkar séu
ekki nzgjanlega vatnsvardar og pannig komist vatn inn i gifsveggina. Pa vanti vatnshalla
i 6dru herberginu sem auki enn & vatnsélag i golfkverkum. Matsmadur telji pvi fasteign-
ina gallada ao pessu leyti og leggur til tilteknar Urbaetur sem nanar er lyst i matsgerdinni.
pessi kostnadarlidur falli undir fyrirliggjandi samkomulag um vidgerdir sem ekki hafi
verid stadid vid. Kostnadur vid lagfeeringar sé tilgreindur i matsgerd midad vid verdlag i
desember 2020 og nemi alls 1.810.000 krénum.

Fragangur vid utkrégun — lidur 9

Um Gtkrégun er byggt & pvi ad matsmadur telji ad einangrun nedan i Utkragadri
ploétu og stalburdarvirki utandyra hafi ekki uppfyllt skilyrdi byggingarreglugerdar.
Matsmadur telji fasteignina gallada ad pessu leyti og leggi til tilteknar Grbaetur sem nanar
er lyst a bls. 39 i matsgerdinni. Samkveemt kostnadarmati matsmanns nemur vidgero
1.375.000 kronum.

Vidgerd & bordstofugdlfi — lidur 10

Matsmadur telji naudsynlegt ad gera vid rakaskemmdir a bordstofugdlfi. Kostn-

adur vid lagferingar sé tilgreindur i matsgerd midad vid verdlag i desember 2020 og

nemi alls 300.000 krénum.
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Fragangqur og umsjén — lidir 11-13

P4 beri stefnda Helga abyrgd a almennum vidgerdarkostnadi, p.e.a.s. ad sparsla
og mala inni, adstddu og honnun, radgjof og eftirliti, samtals 10.670.000 kronum.

Mats- oq sérfraeedikostnadur

Vid framangreindan kostnad skv. matsgerd baetist mats- og sérfraedikostnadur
sem stefnendur hafa lagt Ut vegna malsins, 1.716.186 kronur. Nemi stefnufjarhaedin pvi
alls 31.995.686 krénum (30.279.500 + 1.716.186).

Abyrgd byggingarstjora

Stefnendur byggja krofur sinar & hendur stefnda Omari Steinari Rafnssyni & pvi
ad hann hafi, sem byggingarstjéri vid byggingarframkvemdina, vanrakt skyldur sinar
med saknemum og 6légmatum heetti og med pvi brotid i baga vid akvaedi pagildandi
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og pégildandi byggingarreglugerdar nr.
441/1998. Krofur & hendur stefnda Verdi tryggingum hf. byggist & pvi ad stefndi Omar
Steinar Rafnsson hafi verid abyrgdartryggdur hja félaginu & byggingartimanum. Taki
abyrgoartryggingin til peirra tjonsatvika sem rakin séu i matsgerd hins domkvadda
matsmanns og gerd er grein fyrir hér ad nedan.

I akvaedum pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og pagildandi
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 hafi verid lagdar umfangsmiklar skyldur & bygging-
arstjora. Samkvaemt 1. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga skyldi byggingarstjori
vera vid stjorn framkvaemda vid hvert mannvirki og skv. 3. mgr. smu greinar taldist
hann framkveemdastjori peirra. Byggingarstjori hafi borid abyrgd & pvi ad byggt veeri i
samraemi vid sampykkta uppdratti, 16g og reglugerdir (sbr. 3. mgr. 51. gr. laga nr.
73/1997 og 32.2. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998). Sé i pvi sambandi att vid oll
almenn og serstok fyrirmali sem 16g og reglugerdir setja um byggingarframkvaemdir og
mannvirkjagerd, p. a m. 118. gr. byggingarreglugerdar en par segi ad tryggt skuli ad
framkvaemdir séu med teeknilega og faglega fullnzegjandi haetti.

Med visan til démaframkveaemdar beri byggingarstjori abyrgd a pvi ef ekki hafi
verid byggt i samrami vid 16g, reglugerdir og venjur. [ malinu liggi fyrir matsgerd par
sem skyrlega komi fram ad tilgreindir gallar & fasteign stefnenda séu tilkomnir vegna
pess ad framkvaemdir hafi ekki verid i samreemi vid sampykkta uppdratti, byggingar-
reglugerd og/eda gdoar venjur. ba hafi pvi verid slegid fostu i démaframkveemd ad a
byggingarstjora hvili ekki einungis skylda til ad sja til pess ad byggt sé i samraemi vid

sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, heldur einnig skylda til ad hafa yfirumsjon og
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eftirlit med byggingarframkveemdum sem hann styri, p. & m. ad idnmeistarar, sem komi
ad verkinu fyrir hans atbeina, sinni skyldum sinum og ad framkvaemdin sé teeknilega og
faglega fullnzegjandi. Vanreeki byggingarstjori pessar skyldur sinar med saknemum
heetti felli hann & sig skadabotaabyrgd. Byggingarstjori verka sé jafnframt sérfraedingur
& sinu svidi. Um abyrgd stefnda Omars fari pvi eftir strongu sakarmati og beri hann fulla
abyrgd & pvi tjoni sem rekja megi til yfirsjonar hans vid byggingarframkvaemdirnar og
stadreynt hafi verid med matsgerd hins domkvadda matsmanns.

Stefnendur hafi ordid fyrir umfangsmiklu tjoni par sem évondud vinnubrdgd hafi
verid viohofd vid fragang svala, glugga og svalagolfa sem og einangrun nedan i
utkragadri plotu og stalburdarkerfi utandyra. Vinnubrdgdin hafi ekki verid i samraemi vid
byggingarreglugerd og vidurkenndar venjur og megi rekja tjén stefnenda beint til
vanrakslu stefnda Omars vid ad sinna eftirlitsskyldu sinni og yfirumsjon & framkvaemda-
stad.

Krafa stefnenda & hendur stefnda Verdi tryggingum hf. sé gerd a grundvelli 44.
gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004. Krafan byggi & pvi ad felagio hafi verid
abyrgdartryggjandi stefnda Omars & byggingartimanum eda fra 1. jantar 2004 til 19.
oktober 2015. Taki abyrgdartryggingin til peirra tjonsatvika sem lyst sé i stefnu pessari
og rakin eru i matsgerd hins domkvadda matsmanns. Krafa stefnenda byggist & pvi ad
stefndi VVOrdur tryggingar hf. beri éskipta abyrgd a hluta af heildartjoni stefnenda, &samt
stefndu Omari Steinari Rafnssyni, Gudna Tyrfingssyni og Helgu Danielsdéttur. Gerd sé
krafa um greidslu hamarksbota Gr abyrgdartryggingu Omars hja hinu stefnda
vatryggingafélagi.

Stefnufjarhaed sem stefnendur krefjist 6skipt Gr hendi stefnda Omars Steinars
Rafnssonar, byggingarstjora, og stefnda Vardar trygginga hf. nemi samtals 27.900.256
krénum. Sé pad vegna matslida nr. 1, 3—7 og 9-10, sbr. toflu yfir kostnadarlidi ad framan,
samtals 17.099.500 kronur. Pa sé krafist hlutfallslegs kostnadar af heildarfjarheedum i
lioum nr. 11-13, p.e. 2.180.002 kréna vegna lidar nr. 11, 2.764.240 kréna vegna lidar nr.
12 og 4.360.000 krona vegna lidar nr. 13, auk hlutfalls af heildarmats- og
sérfreedikostnadi 1.496.514 kréna. Hlutdeild i heildarkostnadi (2.500.000*0,8720;
3.170.000*0,8720; 5.000.000*0,8720; 1.716.186*0,8720).

Yfirfara glugga oqg svaladyr — lidur 1

Fram komi i matsgerd ad profanir a gluggum séu ekki i samraemi vid byggingar-

reglugerd. Stafi petta af pvi ad gluggakarmar sitji svo utarlega i Utvegg ad kapulisti yfir
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glerlista flatti vid yfirbord eininga, ad butyldukur, sem sé &tlad ad pétta milli karms og
steins, fai ekki naega asetu ad steypunni og pad sé bara kittistaumur sem pétti & milli ddks
og steypu. P& hafi gluggafragangur sérstaklega verid skodadur med Vikingi Eirikssyni
sem taldi enn fremur ad stora rennihurdin Ut Gr bordstofu veeri of veikburda midad vid
steerd. Fram komi i matsgerd ad profanir & gluggum séu ekki i samraemi vid byggingar-
reglugerd, sbr. svar matsmanns vid lid 4.1. Matsmadur telji pvi fasteignina gallada ad
pessu leyti og leggi til tilteknar Grbaetur sem feli i sér yfirferd & gluggum og svaladyrum
og sé nanar lyst i matsgerdinni. Rekja megi framangreinda agalla til yfirsjonar
byggingarstjora enda falli pad undir verksvid hans ad tryggja ad profanir séu i samraemi
vid byggingarreglugerd. Nemi vidgerd vegna pessa skv. kostnadarmati matsmanns
5.600.000 kréonum.
Svalagolf — lidir 3-7

I matsgerd komi fram ad svalagolf hinna ymsu svala fasteignarinnar halli ekki fra

hasinu eins og venja sé hérlendis og vatn komist ekki fram af svalabrininni. petta sé
jafnframt i andstodu vid dkveedi byggingarreglugerdar. Pa sé allur fragangur inndreginna
svala pannig ad litil vorn sé til stadar gagnvart leka. Pannig sé einangrunarlag Ur
»polystyren-concrete blondu of punnt til ad geta uppfyllt krofu byggingarreglugerdar.
Fjoldi rakaskemmda sé i husinu sem ad steerstum hluta eda alfarid megi rekja til fragangs
inndreginna svala; s.s. i svalagangsbrin innan vid storu svalirnar, i stofu, sjonvarps-
herbergi, husbdndaherbergi, i gangi vid husbondaherbergi og i kjallara (einkum i
loftpl6tu). Talsverdar skemmdir megi rekja til stéru svalanna, en einnig séu skemmdir
innan vid adrar svalir sem megi sennilega rekja, a.m.k. ad einhverju leyti, til
svalafragangs. | samantekt matsmanns komi auk pess m.a. fram:

,Fragangur inndreginna svalagoélfa; vatnsvorn, vatnshalli, fragangur glugga og
hurda sem ad peim koma i hasinu uppfylla engan veginn paer kréfur sem finna megi i
norsku upplysingablédunum (Byggforsk[s]erien).

Einangrun storu inndreg[nu] paksvala[nna] sé ur 6dru og lélegra einangrunarefni
(fraudplaststeypa) en synt sé a deiliteikningu arkitekts (fraudplast) og pykkt lagsins
uppfylli ekki krofu byggingarreglugerdar.

Fragangur svalagélfs/gluggafronts/innigélfs, samkveemt teikningu arkitekts,

mynd 3, gefur litid lekaoryggi (sja ndnar i kaflanum ,,Umfjollun®), pad er vitad ad fra-
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gangur svalagolfs almennt (einangrun, vatnsvarnarl6g) er ekki i samraemi vid hénnunar-
g6gn en ekki fengust svor & matsfundum vardandi hvernig fragangi vid (undir) glugga-
fronti er hattad.*

Vardandi abyrgd byggingarstjora sé enn fremur sérstaklega bent a eftirfarandi ar
matsgerd ad skv. matslid 3.1 og undirlidoum 1.3.1-1.3.4 sé rakavandamal sem rekja megi
til fragangs svala og fragangs glugga i utveggjum. Samkvaemt nidurstddu matsmanns
megi rekja fjolda rakaskemmda i husinu alfarid eda ad hluta til fragangs inndreginna
svala. Megi par nefna rakaskemmdir vid svalagangsbrun innan vid steerstu svalir hussins,
i stofu, sjonvarpsherbergi, hisbondaherbergi, i gangi vid husbondaherbergi og i kjallara
(einkum loftplotu).

Matsmadur telji pvi fasteignina gallada ad pessu leyti og leggur til tilteknar ur-
beetur sem nanar er lyst i matsgerdinni, sem felist i pvi ad endurbyggja inndregin
svalagélf med pvi ad byggja upp lagmarksvatnshalla med mérgum pappalégnum og
einangrunarkdlum pannig ad alls stadar halli fra Gtvegg. Matsmadur telji ad rekja megi
fjolda rakaskemmda i hdsinu alfarid eda ad hluta til fragangs inndreginna svala. Halli &
inndregnum svolum sé ekki i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar. ba er einangrun
storra inndreginna paksvala Ur 6dru (og lélegra) einangrunarefni (fraudplaststeypa) en
synt sé & deiliteikningu arkitekts (fraudplast) og pykkt lagsins uppfylli ekki krofur bygg-
ingarreglugerdar. I deiliteikningu arkitekts, mynd 11 i matsgerd, séu synd tvo vatns-
varnarldg (hvort sinum megin vid einangrun) sem leggjast saman undir klemmlista &
(innra) burdarlagi veggeininga. | reynd sé fragangur hins vegar annar. Fragangur
svalagolfs sé pvi ekki i samraemi vid teikningu arkitekts og énnur hénnunargogn.

begar hlidsjon sé hofd af lysingu matsmanns sé 1jost ad stefndi Omar geetti ekki
ad pvi ad pakhalli og fragangur svala uppfyllti krofur gr. 136 og gr. 180.3 i byggingar-
reglugerd nr. 441/1998. Stefndi Omar hafi pannig synt af sér galeysi vid eftirlit med
framkveemdunum sem vardi hann abyrgd med visan til 51. gr. laga nr. 71/1997, sbr.
einnig 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og margitrekada domaframkvamd.

I matsgerd komi fram ad ekki séu til nakveemar krofulysingar hér & landi um
béttilag golfs & svolum likt og peim sem um radir i mali pessu. Hins vegar sé ljost af
matsgerd ad péttilag sé med 6llu 6fullnaegjandi og ekki i samraemi vid gbdar venjur, en i
matsgerd komi m.a. fram ad einangrun inndreginna adalsvala sé blaut og efnislag peirra
of punnt til ad geta uppfyllt kréfu byggingarreglugerdar, jafnvel vid bestu adstedur.
Verdi ad gera pa lagmarkskrofu ad byggingarstjori hafi eftirlit med pvi ad fragangur a
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paksvolum sé med peim haetti ad ekki hljétist umfangsmikid tjon af vegna raka og leka.
Var pad sérstaklega mikilvaegt vid byggingu & [...] par sem fasteignin er flokin i hGnnun
0og & henni margar storar paksvalir. Ljost seé ad rddast purfi i kostnadarsamar
framkveemdir til pess ad laga pakhalla & svolum, péttilag og fragang peirra. Nemi vidgerd
vegna pessa skv. kostnadarmati matsmanns 9.824.500 kronum (4.987.000 + 360.000 +
780.000 + 2.677.500 + 1.020.000).

Frégangur vid utkrégun — lidur 9

Stefnandi byggir & pvi ad pad sé nidurstada matsmanns ad Utkragadar einingar i
nordurvegg fasteignarinnar séu studdar af stalburdarvirki sem sé ovarid ad utanverdu
gegn eldi og umhverfisahrifum og farid ad teerast. Um abyrgd byggingarstjora segir eftir-
farandi i matsgerd: ,,Utkragadar g6lfplotur eru einangradar ad nedan med Ovarinni
plasteinangrun, en i hdnnunargégnum er gert rad fyrir ad marad sé a einangrun ad nedan
(utan) verdu.*

Samkvaemt matsgerd komi fram i hénnunargégnum ad utkragadar gélfplétur og
stalburdarkerfi ad utanverdu sé dvarid gegn eldi og umhverfisahrifum og farid ad teerast.
pessi fragangur sé hvorki i samreemi vid hdnnunargdgn ne krofur byggingarreglugerdar.

Matsmadur telji naudsynlegt ad mdra nedan a plasteiningu utkragadra golfplatna,
hreinsa stalbita og méala med epoxy-malningu, einangra med eldpolinni einangrun
(brunavdrn) og klaeda af stokkinn sem myndast undir Gtkrégudum plétum og Utveggja-
einingum i peim hluta sem stalburdarkerfid sé synilegt. Matsmadur telji pvi ad fragangur
vid einangrun nedan i Utkragadri plétu og stalburdarkerfi utandyra standist ekki krofur
byggingarreglugerdar. Utkragadar golfplétur hafi verid einangradar ad nedan med 6var-
inni plasteinangrun, en i hdnnunargdgnum se gert rad fyrir ad marad sé a einangrun ad
nedan. Samkvemt gr. 130.2 i byggingarreglugerd nr. 441/1998 skuli teringarverja
burdarvirki og radist gaedi af pvi i hvada alagsflokki umhverfid sé. | matsgerd komi fram
ad i besta falli megi flokka umhverfid i teeringarflokk 2 skv. byggingarreglugerd. Til pess
ad ryovorn geti talist fullnaegjandi i samraemi vid reglugerdina sé ekki unnt ad heitsink-
hida stalid heldur se naudsynlegt ad radast i framangreindar adgerdir. Beri byggingar-
stjori pvi abyrgd a ad beeta Ur pessum fragangi sem skv. kostnadarmati matsmanns nemi
1.375.000 kronum.

Vidgerd & bordstofugdlfi — lidur 10

Matsmadur telji naudsynlegt ad gera vid rakaskemmdir & bordstofugolfi.

Skemmdirnar séu afleiding af frdgangi svalanna en likt og fjallad hafi verid um ad ofan
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sé fragangur svala og vatnspétting 6fullneegjandi sem rekja megi til 6vandadra vinnu-
bragda byggingarstjora. Kostnadur vid lagferingar sé tilgreindur i matsgerd og nemi
300.000 kréonum.

Fragangqur og umsjén — lidir 11-13

P4 nemi hlutdeild stefnda Omars Steinars Rafnssonar og stefnda Vardar
trygginga hf. i almennum vidgerdarkostnadi, p.e.a.s. ad sparsla og méla inni, adstddu og
hénnun, radgjof og eftirliti, samtals 9.304.242 kronum.

Hlutdeild stefnda Omars Steinars Rafnssonar og stefnda Vardar trygginga hf. i
mats- og sérfreedikostnadi sé alls 1.496.514 kronur. Fjarhadin reiknast sem hlutdeild af
pvi tjoni sem stefndi Omar Steinar Rafnsson sé talinn hafa valdid stefnendum, af
heildartjoni skv. matsgerd (26.403.742/30.279.500=0,8720). Samanlagt sé pvi su
stefnufjarhaed, sem stefnendur krefjist ur hendi stefnda Omars og stefnda Vardar
trygginga hf., 27.900.256 kronur (26.403.742 + 1.496.514).

Abyrgd honnudar

Krofur stefnenda & hendur stefnda Gudna Tyrfingssyni eru byggdar a pvi ad hann
beri, sem adalhénnudur vid byggingarframkveemdina, abyrgd & nanar tilgreindum
g6llum a fasteigninni. Fari um abyrgd hans eftir pagildandi dkvedum skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Auk pess
visast til 23. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Krofur & hendur stefnda Verdi
tryggingum hf. byggjast & pvi ad stefndi Gudni Tyrfingsson hafi verid abyrgdartryggdur
hja félaginu & hénnunartimanum og taki abyrgdartryggingin til peirra tjonsatvika sem
rakin séu i matsgerd hins ddmkvadda matsmanns og gerd er grein fyrir hér ad nedan.

Af matsgerdinni megi rada ad fragangur, efnisval og hénnun hafi ekki uppfyllt
baer krofur sem leida megi af pagildandi skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 og
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Stefndi Gudni Tyrfingsson beri abyrgd gagnvart
stefnendum & galla sem rekja megi til 6fullnaegjandi honnunar fasteignarinnar, sbr. 47.
gr. pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, par sem segi ad honnudir ariti
teikningar sinar og abyrgist pannig ad honnun sé faglega unnin og i samraemi vid 16g og
reglugerdir um byggingarmal. Nanari akveedi um skyldur hdénnuda megi finna i
pagildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998, m.a. i 17. gr. par sem visad sé til pess ad
med aritun sinni a teikningar abyrgist hénnudur ad viokomandi mannvirki standist paer
krofur sem gerdar séu i reglugerdinni, enda hafi uppdrattum, verklysingu og skriflegum

fyrirmeelum verid fylgt. Stefnendur telji ad stefndi Gudni hafi vanraekt pessar skyldur
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sinar med peim afleidingum ad tjon hafi hlotist af eins og stadreynt hafi verid med
matsgerd hins domkvadda matsmanns. Beri honum pvi ad beta peim kostnad vegna
beirra galla, sbr. &kveedi 43. gr. fasteignakaupalaga og almennar reglur skadabota-
réttarins.

Stefnendur hafi ordid fyrir tjoni par sem événdud vinnubrdgd hafi verid viohofo
vid hénnun fragangs svala og glugga og einangrunar nedan i Utkragadri plétu og stél-
burdarkerfi utandyra. Vinnubrdgdin hafi ekki verid i samreemi vid byggingarreglugerd
og vidurkenndar venjur og megi rekja tjon stefnenda beint til vanraekslu stefnda Gudna
vid hénnun hadssins og gerd teikninga.

Krofur stefnenda & hendur stefnda Verdi tryggingum hf. séu gerdar & grundvelli
44. gr. laga um vétryggingarsamninga nr. 30/2004. Stefndi Gudni hafi haft starfs-
abyrgoartryggingu i gildi hja stefnda Verdi tryggingum hf. a hdnnunartimanum og hafi
tryggingin tekid til peirra tjonsatvika sem lyst sé ad framan og rakin séu i matsgerd hins
doémkvadda matsmanns. Krafa stefnenda byggist & pvi ad stefndi VVordur tryggingar hf.
beri dskipta dbyrgd, & hluta af heildartjoni stefnenda, asamt stefndu Gudna Tyrfingssyni,
Omari Steinari Rafnssyni og Helgu Danielsdéttur. Gerd sé krafa um greidslu hamarks-
bota Ur abyrgdartryggingu Gudna hja hinu stefnda vatryggingafélagi.

Stefnufjarhaed sem stefnendur krefjast Ur hendi stefnda Gudna Tyrfingssonar
6skipt med stefnda Verdi tryggingum hf. nemi samtals 18.462.821 krénu. Sé pad vegna
matslida 3—7 og 9-10, sbr. toflu yfir kostnadarlidi ad framan, samtals 11.499.500 krénur.
pa sé krafist hlutfallslegs kostnadar af heildarfjarhedum i lidum nr. 11-13, p.e.
1.466.062 krona vegna lidar nr. 11, 1.858.888 krona vegna lidar nr. 12 og 2.932.000
krona vegna lidar nr. 13, auk hlutfalls af heildarmats- og sérfreedikostnadi, 1.006.371
kronu.  Hlutdeild i heildarkostnadi  (2.500.000*0,5864;  3.170.000*0,5864;
5.000.000*0,5864; 1.716.186*0,5864 ).

Svalagolf — lidir 3-7
I matsgerd komi fram ad svalagolf hinna ymsu svala fasteignarinnar halli ekki fra

hasinu eins og venja sé hérlendis og vatn komist ekki fram af svalabruninni. petta se
jafnframt i andst6du vid akvaedi byggingarreglugerdar. Bent sé seérstaklega &, en ekki
einungis, eftirfarandi nidurstodur matsmanns vardandi abyrgd hénnudar:

LA teikningu arkitekts af fragangi svalagolfs vid glugga/rennihurd, mynd 3, er
vatnsvarnarlag paks synt ofan & einangrun og dregid inn undir gluggafront inn ad nedri
bran flotsteypulags innigdlfs (med golfhita). Undir einangrunarlaginu er synd
rakasperra sem liggur af svalagélfi og inn eftir gélfi hassins (6rofid lag vid glugga),
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nedra karmstykki er pétt ad vatnsverndarlaginu med loki &n skyringa og kittisfugu eda
péttilista (an skyringa). ACO Drain rennan liggur svo ofan & vatnsverndarlaginu. Pessi
fragangur allur gefur litid oryggi gagnvart leka.” Enn fremur segir: ,,pad er litill
hedarmunur & vatnsverndarlagi svalagoélfs og til efri brdnar lags undir gluggafronti
(litil ,,proskuldshaed*). Pad er ekki 1jost hvert afrennsli svalag6lfs er, [ACO] Drain
rennan liggur ofan vid péttilagid enda er henni bara @tlad ad taka afrennsli af
gluggaveggnum og tryggja ad vatn standi ekki vid undirkarmstykki gluggafronts.
Vatnsvarnarlagid er ekki péettad upp undir undirkarmstykki glugga, og par sem
hitabreytingar munu valda penslum i alfrontinum pa er med 6llu dvist hvort synd
péttifiga haldi auk pess sem ,,lokid* par undir er ekki péttad ad vatnsvarnarlaginu.
Vatn sem kemst undir undirkarmstykkid & greida leid inn ad nedri brdn flotilagnar
innigdlfs og getur pa borist eftir sprungum i pvi lagi inn eftir golfinu.*
Inndregnar svalir eru edli malsins samkveaemt loft yfir hitudu rymi, pad ber pvi ad gera
somu krofu til fragangs par eins og gilda um pok almennt. I hénnunargégnum er ekki
syndur vatnshalli a vatnsvarnarlagi svalagolfa, pad er gefinn upp einn hadarkoti fyrir allt
yfirbordid og engar abendingar vardandi halla & teikningum. Petta stangast a vid krofur
byggingarreglugerdar um lagmarkshalla paka (umreedd grein hefur i adalatridum verid
Obreytt um aratuga skeid). P& komi eftirfarandi fram i matsgero:

,,HOnnun hussins er metnadarfull, og i ymsu flékin eins og mikill fjoldi teikninga ber

med sér. Sumar lausnanna eru ohefébundnar (a islenskum markadi) og krefjast

vandadra vinnubragda til ad ganga upp. bad flakir sidan malid enn frekar ad valid var

ad byggja hasid ur steyptum (samloku) einingum og pvi einingaskeyti og fragengin

hlifdarkéapa sem parf ad pétta ad svo annar fragangur (m.a. vid svalagdlf) veroi péttur.«
Samkvaemt matsgerd sé halli & svolum ekki i samraemi vid krofur byggingarreglugeroar.
pa hallar svalagdlfum ekki fra hasi eins og venja er hérlendis pannig ad vatn kemst ekKi
fram af svalabraninni, sem valdi skemmdum/6prifum. Fragangur skv. teikningu arkitekts
gefi litid 6ryggi gagnvart leka skv. matsgerdinni. I hénnunargégnum sé ekki syndur
vatnshalli & vatnsvarnarlagi svalagolfa, pad sé gefinn upp einn hadarkvéti fyrir allt
yfirbordid og engar dbendingar vardandi halla & teikningum. Petta stangist a vid krofur
byggingarreglugerdar um lagmarkshalla paka. Vinnubrégd stefnda Gudna hafi ad pessu
leyti ekki verid i samraemi vid akvaedi laga og reglugerda og vidurkenndar venjur og
megi rekja tjon stefnenda beint til vanraekslu stefnda. Samkveemt kostnadarmati
matsmanns nemur vidgerd vegna pessa 9.824.500 krénum (4.987.000 + 360.000 +
780.000 + 2.677.500 + 1.020.000).

Fragangur vid utkrégun — lidur 9

Samkveemt matsgerd séu honnunargogn ekki skyr hvad vardar fragang
einangrunar nedan i Gtkragadri plétu og stalburdarvirki utandyra. I hénnunargégnum

komi fram ad fraganginn skuli einangra og muara & stadnum en ekki sé ljost hvad sé
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nadkvaemlega att vid. ba sé ekki tilgreint hvort teringarverja skuli stalvirkid en skv.
byggingarreglugerd skal teringarverja burdarvirki. Stangast pvi hénnunargogn & vid
krofur byggingarreglugerdar. Nemi vidgerd vegna pessa skv. kostnadarmati matsmanns
1.375.000 kronum.

Vidgerd & bordstofugdlfi — lidur 10

Matsmadur telji naudsynlegt ad gera vid rakskemmdir & bordstofugélfi. Skemmd-

irnar séu afleiding af frdgangi svalanna en likt og fjallad hafi verid um ad ofan sé
fragangur svala og vatnspétting 6fullnaegjandi sem rekja megi til vandadra vinnubragda
hénnudar. Kostnadur vid lagferingar sé tilgreindur i matsgerd og nemi 300.000 krénum.

Fragangur og umsjén — lidir 11-13

Hlutdeild stefnda Gudna Tyrfingssonar og stefnda Vardar trygginga hf. i
almennum vidgerdarkostnadi, p.e. ad sparsla og mala inni, adstédu og hénnun, radgjof
og eftirliti, nemi samtals 6.256.950. Fjarhadin sé hlutfall af pvi tjoni sem rekja megi til
hattsemi stefnda Gudna Tyrfingssonar af heildartjéni skv. matsgerd.

Nemur hlutdeild stefnda Gudna Tyrfingssonar og stefnda Vardar trygginga hf. i
mats- og serfreedikostnadi alls 1.006.371 kronu. Fjarhadin sé hlutfall af pvi tjoni sem
stefndi Gudni Tyrfingsson sé talinn hafa valdid stefnendum, af heildartjoni skv. matsgerd
(17.756.450/30.279.500 = 0,5864). Samanlagt sé pvi stefnufjarhed sem stefnendur
krefjast ar hendi stefnda Gudna og stefnda Vardar trygginga hf. 18.762.821 krona
(17.756.450 + 1.006.371).

Timamark tjons

Stefnendur hafi fyrst fengid upplysingar um lekavandamal vid skodun fasteign-
arinnar, 4dur en kaup foru fram. 1 kj6lfarid hafi verid gerd séluskodun & fasteigninni sem
leiddi i ljos lekavandamal sem seljandi hafi tekid ad sér ad lagfaera skv. samkomulagi &
milli adila. I kjolfar afhendingar fasteignarinnar til stefnenda hafi komid i ljos ad gallar
a fasteigninni voru mun umfangsmeiri en gert hafi verid rad fyrir vid kaupin og saust
ekki i uttekt Frumherja. Eftir ad Grbotatilraunir seljanda hofdu engan arangur borid fengu
stefnendur fagadila til ad gera uttekt & fasteigninni sem skiladi minnisbladi um
lekavandamél og orsakir peirra hinn 24. oktober 2019. P& hafi stefnendur fengid
upplysingar um tjonid og telja verdi ad pa fyrst hafi tjon peirra, sem mal petta snyst um,
oroid.
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Krofur um drattarvexti midist vid 17. jandar 2021 en pa var manudur lidinn fra
pbvi ad krofubref, asamt gognum peim sem pvi fylgdu, var sent stefndu par sem skorad
var & pé ad greida krofu stefnenda, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001.

Um lagarék sé ad 6oru leyti visad til akveeda pagildandi skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998. b4 er visad
til 23. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Auk pess sé visad til akvaeda laga nr. 40/2002
um fasteignakaup, einkum 18., 19., 41. og 43. gr. laganna, auk meginreglna fasteigna-
kauparéttar. b4 sé visad til almennra reglna skadabotaréttar og fjarmunaréttar. Um adild
vatryggjanda visast til 44. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004. Krafan um
malskostnad stydst vid XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 129.
gr. og 1. mgr. 130. gr. Um adild til varnar visast til 19. gr. laga um medferd einkamala
nr. 91/1991. Vardandi varnarping visast til 34. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991.

Il

Malsastaedur stefndu

Malsastedur stefnda pb.Helgu Danielsdottur

Stefnda Helga kvedur 6umdeilt ad tjon hafi ordid & fasteigninni af véldum raka
og rakaskemmda en hafnar pvi alfarid ad han beri abyrgd a pvi tjoni umfram peer vid-
gerdir sem han sérstaklega sampykkti ad annast skv. samkomulagi sem gert hafi verid
vid s6lu fasteignarinnar og byggt hafi verid & sdluskodun Frumherja. Stefnendur hafi att
frumkvaedi ad peirri skodun og verid medvitud um ad a fasteigninni hafi verid tilteknir
agallar sem porfnudust vidgerda vegna leka og rakaskemmda. Pa sé ésannad ad tjon stafi
af 6llum peim astaedum sem byggt sé & i stefnu.

Stefnda hafi verid i godri tra vid afhendingu eignarinnar og hvorki vissi né matti
vita ad skemmdir & fasteigninni yrou meiri og alvarlegri en fram hafi komid i fyrrnefndri
skyrslu. Stefnda hafi ekki synt af sér sakneema hattsemi, enda hafi hin upplyst stefnendur
um oll pau atridi er hin vissi eda matti vita um astand fasteignarinnar fra upphafi. pess
skuli einnig getid ad fasteignin hafi hlotid lokadttekt byggingarfulltria an athugasemda.

pvi sé alfarid hafnad ad fyrrnefnt samkomulag milli adilanna leidi til pess ad
stefnda verdi gerd abyrg fyrir 6llum vidgeroum sem sidar hafi komid fram ad pyrfti ad
gera & eigninni. Stefnda sampykkti ad annast vidgerdir & peim goéllum sem lagu fyrir vid
sOluna skv. skyrslu Frumherja og stefnendur voru upplyst um. Samkomulag adilanna

verdi ekki tulkad a annan eda rymri hatt.
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Samkvaemt islenskri réttarframkvaemd hafi verid litid svo 4 ad seljanda fasteignar
sé almennt ekki skylt ad framkveema rannsokn & fasteign sinni adur en hann selur hana.
Gerd se krafa til pess ad seljanda sé eda eigi ad vera kunnugt um alla pa galla sem gédum
0g gegnum manni etti ad vera kunnugt um a eigninni. Framkvaemd hafi verid itarleg
s6luskodun & fasteigninni adur en fra kaupsamningi var gengid, par sem badi kaupendur
og seljandi fengu nadkvaemar upplysingar um astand fasteignarinnar. Einhvers stadar
hljoti ad vera pau 6apreifanlegu mork par sem upplysingaskyldu seljanda sleppi og vid
taki adgeesluskylda kaupanda med peim réttarahrifum ad seljandi heetti ad bera abyrgd a
gallanum og fasteigninni og abyrgadin feerist yfir & kaupanda eftir afhendingu. Pa hafi
seljandi ekki getad upplyst um pad sem han vissi ekki um.

Med visan til 45. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 hafnar stefnda pvi ad &
sér hvili skadabotaabyrgd fyrir gollum fasteignarinnar en séu sannadir agallar a byggingu
eda honnun hassins hljoti abyrgd vegna pess ad hvila & medstefndu. Krofu um
skadabeetur vegna tjons a fasteigninni, umfram pad sem til stadar hafi verid vid kaup
eignarinnar skv. soluskodun Frumherja, verdi stefnendur pvi réttilega ad beina ad
fyrrgreindum adilum.

Abyrgd byggingarstjéra

Ef tjon stefnenda verdi sannad visar stefnda til pess ad skadabdtadbyrgd hvili pa
& medstefnda Omari Steinari Rafnssyni, byggingarstjora eignarinnar, & peim grundvelli
ad hann hafi sem byggingarstjori hassins vanraekt skyldur sinar med saknemum og
ologmaetum haetti og brotid i baga vid akveedi pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 og pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

I akvaedum pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og pagildandi
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 séu lagdar talsverdar skyldur a byggingarstjora.
Samkvaemt [6gunum skyldi byggingarstjori pannig vera framkvaemdastjori framkvaemda
vid hvert mannvirki og hafi p.a.l. borid dbyrgd & pvi ad byggt veeri i samremi vid
sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir. 1 118. gr. pagildandi byggingarreglugerdar
komi m.a. fram ad byggingarstjori skyldi tryggja ad framkveemdir veeru med teeknilega
og faglega fullnaegjandi hetti. Islensk démaframkvaemd stadfestir einnig ad byggingar-
stjori verdi gerdur abyrgur hafi ekki verid byggt i samraemi vid 16g, reglugerdir og venjur.
pa hafi pvi verid slegid fostu i ddomaframkveemd hérlendis ad a byggingarstjora hvili ekki
eingdngu skylda til pess ad byggt se i samraemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglu-

gerdir heldur einnig til pess ad hafa yfirumsjon og eftirlit med byggingarframkvemdum
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sem hann styri. Vanraki byggingarstjori pessar skyldur sinar fellir hann & sig skada-
botadbyrgd.

Eins og adur hefur komid fram og med visan til matsgerdar hins démkvadda
matsmanns sé ljost ad honnun og bygging huassins hafi ekki farid fram i samraemi vid
sampykkta uppdretti, byggingarreglugerdir né gédar venjur. Ovondud vinnubrogd hafi
verid viohofo vid fragang svala, glugga og svalagolfa, sem og vid einangrun nedan i
utkragadri plotu og stalburdarkerfi utandyra og visast um nénari umfjéllun og atskyringar
& pessum atridum til matsgerdarinnar.

bad sé pvi ljost ad medstefndi Omar Steinar hafi synt af sér storkostlegt galeysi
vid eftirlit med framkvemdunum og pad vardi hann skadabdtadbyrgd med visan til
byggingarlaga nr. 73/1997 sem og skv. margitrekadri domaframkveemd.

Abyrgd hoénnudar

Stefnda visar jafnframt til pess ad skadabotaabyrgd hvili einnig a medstefnda
Gudna Tyrfingssyni, & peim grundvelli ad hann hafi, sem adalhénnudur byggingar-
framkveemdarinnar, unnid verkefni sin med ofullnzgjandi haetti med peim afleidingum
ad fragangur fasteignarinnar sé 6vandadur og ekki skv. krofum laga og byggingar-
reglugerda. Fari st abyrgd hans eftir akveedum péagildandi byggingarlaga nr. 73/1997 og
bagildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998.

I matsgerd hins domkvadda matsmanns sé sérstaklega tekid fram ad réng og
6vondud vinnubrogd hafi verid viohofd vio honnun fragangs svala og glugga sem og
einangrunar nedan i Utkragadri plétu og stalburdarkerfi utandyra. I 47. gr. pagildandi
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 komi svo fram ad hénnudur abyrgist ad hénnun
sé faglega unnin og i samraemi vid videigandi 16g og reglugerdir um byggingarmal.

I matsgerdinni sé einnig tekid fram ad honnun og efnisval hafi ekki uppfyllt paer
krofur sem leida megi af pagildandi skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997 og
bagildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998. Visad sé til matsgerdar, par sem segi ad
hoénnunargdgn tilgreini ekki vatnshalla & vatnsvarnarlagi svalagolfa, heldur sé eingéngu
gefinn upp einn hadarkoti fyrir allt yfirbordid. Engar abendingar hafi verid gefnar
vardandi halla & teikningum. Petta stangist skyrlega & vid krofu byggingarreglugerdar um
lagmarkshalla paka, en su krafa hafi stadid ébreytt um aratuga skeid og etti vandadur

honnudur ad pekkja vel efni hennar.
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Vorour tryggingar hf.

Krofur stefnenda & hendur Verdi tryggingum hf. byggjast a pvi ad medstefndu
Gudni Tyrfingsson og Omar Steinar Rafnsson hafi badir verid abyrgdartryggdir hja
félaginu a honnunar- og byggingartima eignarinnar, sbr. 44. gr. laga um
vatryggingarsamninga nr. 30/2004 i pessu sambandi, og geri stefnda ekki athugasemdir
vid pad.

Skadabotaskylda & grundvelli sérfreedidbyrgdar

Byggingarstjéri og honnudur fasteignarinnar teljast badir sérfreedingar, hvor a
sinu svidi. Grundvallast méguleg skadabodtadbyrgd peirra & serfreedidbyrgd og fari pvi
abyrgd peirra eftir strongu sakarmati. Pannig beri peir fulla 4byrgd & pvi alvarlega tjoni
sem rekja megi til yfirsjonar peirra vid byggingarframkvemdirnar og hoénnun
fasteignarinnar.

Sérfreediabyrgd sé reist & pvi ad gera verdi rikari krofur til vandadra vinnubragda
og adgeeslu hja sérfreedingum. Minni hattar yfirsjonir eda mistok pessara adila teljist til
galeysis og ef slikt valdi tjoni, pa leidi pad til skadabdtadbyrgdar. Su saknema hattsemi
sem medstefndu virdast hafa vidhaft vid honnun og byggingu hdssins leidi pvi 6hja-
kveemilega til pess ad peir hafi bakad sér skadabotadbyrgd a pvi tjoni sem stefnendur sitji
n0 uppi med, enda sé saknaem hattsemi peirra orsok tjonsins eins og matsgerd hins
domkvadda matsmanns stadfesti med Otvireedum heetti.

Um lagarok sé visad til sakarreglu skadabdtaréttar, akveeda pagildandi skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 og pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Pa er
einnig visad i 23. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 og i 45. gr. laga um fasteignakaup
nr. 40/2002 sem og i almennar reglur skadabotaréttar. Um adild vatryggjanda visast i 44.
gr. laga um véatryggingarsamninga nr. 30/2004.

Malsastedur stefndu Gudna Tyrfingssonar og Varoar trygginga hf.

Stefndu Gudni og Vordur tryggingar byggja syknukrofu & eftirgreindum mals-
astedum:

Fyrning

Samkvemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda fyrnist
krafa um skadabeetur a fjorum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplys-
ingar um tjonid og pann sem abyrgd ber & pvi, eda bar ad afla sér slikra upplysinga. Gildi

betta lagaakveedi i malum af pvi tagi sem hér sé til arlausnar.
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Vegna aforma stefnenda um ad kaupa [...] fengu pau fyrirteekid Frumbherja til
pess ad annast svonefnda soluskodun eignarinnar og hafi su skodun farid fram 8. jani
2018. Samkveaemt skyrslu Frumherja hafi vida borid & raka- og lekaskemmdum i hdsinu.
Fram komi i skyrslunni ad i eldhusi hafi verid saga um leka, en fyrri eigendur hafi latid
setja afellu utan & svalir til ad koma i veg fyrir lekaskemmdir, u.p.b. sex arum fyrir
soluskodunina. | matsgerd Bjorns Marteinssonar komi m.a. fram ad vitad hafi verid um
leka i tid fyrri eiganda fra heitum potti, inn & golf bordstofu og i svefnherbergi & efstu
haed (hjénaherbergi), sbr. einnig lysingar sidar i matsgerdinni.

Lysingar i skyrslu Frumherja og i matsgerd Bjorns Marteinssonar beri med sér
ad raka- og lekaummerki i hasinu hafi ekki verid ny af nalinni. Draga megi pa alyktun af
lysingum ad pad astand hafi varad i alllangan tima.

Stefnendur leidi rétt sinn af kaupsamningi sinum vid seljanda hussins, med-
stefndu Helgu Danielsdottur. Stefnendur 6dlist ekki betri rétt gagnvart stefnda en
medstefnda Helga hefdi hugsanlega att gagnvart honum. Stefndi Gudni telji ad allar
motbarur sem hann geti feert fram gagnvart hugsanlegum kréfum fyrri eiganda geti hann
jafnframt haft uppi gagnvart stefnendum.

Stefndi telji ad medstefnda Helga hafi I6ngu fyrir mai 2017 fengid naudsynlegar
og/eda neaegar upplysingar um raka- og lekaummerki og -skemmdir i hdsinu og a.m.k.
hafi henni borid ad afla sér slikra upplysinga. Stefndi hafnar pvi ad gallar hafi falist i
hénnun hans eda ad hann beri &byrgd & vinnu annarra hénnuda, sem hafi séd um
séruppdraetti hassins. Stefndi telji ad hvad sem 6dru lidi hafi allar kroéfur, sem gerdar séu
& hendur honum vegna meintra galla i hénnuninni eda vegna meintrar abyrgdar hans a
verkum annarra honnuda, verio fyrndar pegar stefna mals pessa var birt honum pann 20.
mai 2021.

Tomleti

Med sému rokum og fram koma ad framan telur stefndi Gudni ad stefnendur, sem
leida rétt sinn fra fyrri eiganda hassins, hafi ekki 6dlast neinn rétt til pess ad hafa uppi
botakrofur vegna meintra galla i hdnnun, eda vegna meintrar abyrgdar stefnda & verkum
annarra hénnuda, en medstefnda Helga, sem fyrri eigandi, hafi synt af sér verulegt tom-
leeti vid ad halda til haga hugsanlegum rétti sinum vegna lekavandamala, pratt fyrir ad
hafa um arabil vitad um, eda matt vita um, raka- og lekaummerki.

Stefndi bendir hér & ad skv. malatilbinadi stefnenda i stefnu malsins sé

botakrofum beint ad honum, m.a. med visun til 43. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002.
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Virdast stefnendur pannig 6drum preedi byggja malatilbunadinn a samningssambandi
sinu vio seljanda, medstefndu Helgu, vegna samningssambands hennar vid stefnda, sbr.
akvaedi um sprangkrofur i 45. gr. laganna. Af pessu tilefni telji stefndi ad stefnendur verdi
ad luta sdmu takmorkunum og giltu um medstefndu Helgu, ad pvi er vardar fresti til ad
hafa uppi athugasemdir vid pa sem patt toku i hasbyggingunni a sinum tima, eftir ad
grunsemdir eda vitneskja barst um hugsanlega galla. Einnig ad pessu leyti geti stefnendur
ekki 0dlast betri rétt en medstefnda Helga.

pa telur stefndi ad stefnendur sjalf hafi, eftir kaup sin & husinu, synt af sér verulegt
tomleeti. Samkvemt lysingu peirra i stefnu malsins hafi pau fengid husid afhent 1.
oktober 2018 og fljotlega eftir afhendingu hafi komid i ljos veruleg og Onnur
rakavandamal i eigninni en tilgreind hafi verid i skyrslu Frumherja. Stefnendur kvedast
hafa fengid Hjalta Sigmundsson, byggingartaeknifraeding, til pess ad skoda fyrir sig hisid
vegna leka i pvi. Hann mun hafa skodad hasid nokkrum sinnum, fyrst i mars 2019.
Stefnendur vissu fyrir kaupin um lekavandamal, pau fengu enn frekari stadfestingu fyrir
peim fljotlega eftir afhendingu i oktéber 2018 og svo sidar, vid skodun Hjalta Sigmunds-
sonar, en ekkert adhafst gagnvart stefnda fyrr en 16ngu sidar, eda i september 2019.
Stefndi telji stefnendur ad pessu leyti hafa synt af sér verulegt tomleeti, sem firri pa rétti
gagnvart sér til bota.

Sykna

Stefndi hafi annast gerd adaluppdréatta vegna byggingarinnar ad [...] og aritad pa.
Hafi su vinna farid fram & arunum 2008 og 2009. Med aritun sinni abyrgdist hann ad
hénnun sin veeri faglega unnin og i samrami vid 16g og reglugerdir um byggingarmal,
sbr. 1. mgr. 47. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, er giltu & hénnunartima
hassins. Samkvaemt 2. mgr. 47. gr. hafi stefndi verid samremingarhénnudur og borid
abyrgd gagnvart byggingaryfirvéldum & pvi ad séruppdreettir, sem lagdir yrou fram til
sampykktar, veeru i samraemi innbyrdis og vid adaluppdreetti. Stefndi beri hins vegar ekki
faglega abyrgd eda bdtaabyrgd & storfum hénnuda séruppdratta.

Stefndi telur akvaedi mannvirkjalaga nr. 160/2010 ekki gilda um alitaefni i mali
bessu. | stefnu malsins haldi stefnendur pvi fram ad af matsgerd megi rada ad fragangur,
efnisval og honnun hafi ekki uppfyllt paer krofur sem leida megi af pagildandi skipulags-
og byggingarlégum nr. 73/1997 og pagildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998 og ad
stefndi beri abyrgd gagnvart peim vegna galla sem rekja megi til 6fullnaegjandi hdnnunar

fasteignarinnar.
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Stefnendur haldi pvi fram i malatilounadi sinum ad pau hafi ordid fyrir tjoni
vegna Gvandadra vinnubragda, sem vidhofd hefdu verid vid honnun fragangs svala og
glugga og einangrunar nedan i Utkragadri plétu og stalburdarkerfi utandyra. Vinnu-
brégadin hafi ekki verid i samraemi vid byggingarreglugerd og vidurkenndar venjur og ad
rekja meetti tjon stefnenda beint til vanraekslu stefnda vid honnun hdssins og gerd
teikninga.

Domkrofur stefnenda gagnvart stefnda nemi alls 18.762.821 krénu og
sundurlidast i storum drattum i fernt i stefnu malsins, p.e. a) baetur fyrir meinta galla a
svalagélfum (matslidir 3-7), b) baetur fyrir meinta galla & fragangi einangrunar undir
Utkragadri pl6tu og stalburdarvirki utandyra (matslidur 9), ¢) betur fyrir afleidingar af
fragangi svala & bordstofug6lfi (matslidur 10) og loks d) baetur fyrir frigang og umsjon
(matsligir 11-13).

Stefndi hafnar éllum kréfum og maélsasteedum stefnenda i malinu og telur pau
ekki hafa synt fram a galla & honnunarvinnu eda vanraekslu stefnda ad 6dru leyti. Afstada
stefnda til hinna fjogurra pétta i botakrofu stefnenda er sem hér segir:

a) Svalagolf (matslidir 3-7).

Stefndi telur ljést ad ekki hafi verid farid eftir uppdrattum hans vid uppbyggingu

svala, inndreginna svalagolfa eda heits potts a inndregnum svélum & 2. haed hussins.
Stefndi bendir & ad a deiliteikningum hans hafi verid gerd grein fyrir frAgangi svalagolfa
ad pvi er vardi uppbyggingu goélfa og fragang, sbr. teikningu A99.02. Hid sama gildi um
uppbyggingu og fragang a heitum potti, sbr. teikningar nr. A31.10 og A99.03.

Stefndi bendir & ad almennt skuli gera grein fyrir vatnshalla a steyputeikningum
verkfreedinga (burdarpolshénnuda). A nokkrum teikningum burdarpolshénnudar megi
sja fyrirmeli um vatnshalla & steyptri plétu, svo sem teikningu nr. B159 (deili B15) og
teikningu nr. B160 (deili B17, B18 og B19). A lagnateikningu Verkfraedistofu bréins og
Benedikts ehf., nr. P203, megi jafnframt sja hvernig gert sé rad fyrir halla & pékum og
svOlum, en & snidi & peirri teikningu komi fram ad halli ad nidurféllum skuli vera 2%.
Stefndi bendir hér einnig a ad i matsgerd virdist hvergi ad finna melingu & pakhalla. pvi
liggi ekkert fyrir um pad hvort halli sé & paki og svalagdlfum eda ekki.

Stefndi bendir einnig a ad hann hafi gert rad fyrir dkvedinni uppbyggingu
svalagolfa & teikningu A99.02, nénar tiltekid ad ofan & steypta 220 mm plotu kaemi
rakasperra, Protan PVC pakdukur, og ofan & rakasperruna 180 mm polystyren-einangrun.

Ofan & einangrunina keemi glerfilt og par ofan a vatnsvarnarlag (Protan PVVC pakdudkur).
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Ofan & vatnsvarnarlaginu veeri synt flotsteypulag med snjobradslu. Flotsteypulagio veeri
synt rofid vid ACO Drain rennu ad utanverdu, en pad byrji svo aftur innan vid rennuna,
inn undir gluggakarm og afram inn. Stefndi kvedur ad vatnsvarnarlagio hafi att ad feera
inn undir rennuna og upp ad efri brun flotsteypulags innigolfs og upp undir gluggakarm.
par veeri pétt med péttipulsu (etofoam), Kitti og trodi, ad innanverdu med péttipulsu og
Kitti.

Stefndi telur pad ekki vera rétt, sem fram komi i matsgerd hins démkvadda
matsmanns, ad vatnsvarnarlagid naedi adeins ad nedri bran flotsteypulags innigolfs (med
golfhita) og geeti par med orsakad leka. Stefndi bendir & ad a teikningu A99.02 komi fram
tvofalt vatnsvarnarlag vid flotsteypulag innigolfs vid gluggakarm. Einnig sé komid fyrir
til vidbotar vatnsvarnarlagi vid ACO Drain rennu, sem hindri ad vatn geti fario pa leid
inn i hasid.

AJ pvi er vardi uppbyggingu a heitum potti bendir stefndi a ad skv. hans
teikningum sé gert rad fyrir ad steyptir veggir pottsins tengist steyptri pl6tu svalagolfsins.
A0 innan sé einangrun og duki fyrir komid & sama hatt og a svalagolfinu. bessi
uppbygging pottsins pyddi pad ad hefdi komid upp leki vid nidurfallsror Gr pottinum
hefdi vatnio ekki getad farid Ut fyrir rakavarnarlog pottsins og dreift sér. ba bendir stefndi
& aod skv. lysingu byggingarstjora @ matsfundi standi potturinn & stalteinum & hornum,
sem nai nidur a svalaplotuna. Stefndi telur ad leki fra potti geti vid peer adstedur
audveldlega dreift sér ohindrad um fraudsteypulag svalagélfsins og valdid peim
rakavandamalum sem fram hafi komid.

Stefndi telur lysingu démkvadds matsmanns i matsgerd bera med sér ad vid
raunverulega Utfaerslu & uppbyggingu svalagdlfsins sé vatnsvarnarlagid adeins um 2 cm
fra nedri bran steyptrar kdpu og 17 cm fra fremri bran k&pu og ad burdarvegg, i stad pess
ad vera 10 cm fra nedri brun steyptrar kdpu og 17 cm fra fremri brdn steyptrar kapu ad
burdarvegg, eins og fyrirskrifad sé a deiliteikningum arkitekts og BM Vallar. Af pessum
fragangi leidi ad naer dgerlegt sé ad pétta vatnsvarnarlag inn ad burdarvegg og loka med
flipafestingu og klemmilista. Stefndi telur ad her se ad finna meginorsok rakavandamala
i hasinu. Pegar rigni geti vatnsprystingur myndast undir kdpu og vatn farid pa leid nidur
i fraudsteypulagid og inn i hasid, eins og gerst hafi pegar svalir voru vatnstdadar.

Stefndi tekur fram ad mynd 11 i matsgerd sé ekki frd honum komin. Par sé syndur
SBS-asfaltpappi i stad Protan-pakddks a teikningum stefnda.
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AdJ pvi er vardi umfjéllun domkvadds matsmanns um svalahandrid ar gleri og
um ad vatn komist ekki fram af svalabranum telur stefndi ad ekki hafi verid fario eftir
teikningum hans vid fragang peirra. A teikningu A24.01 sjaist ad svalahandrid nai adeins
yfir 2/3 hluta svalanna og ad vatn komist pannig audveldlega nidur af svélunum. A
teikningu A24.02, er syni svalir vid bordstofu, sé ekki gert rad fyrir glerhandridi. Hins
vegar sé gert rdd fyrir stalhandridi & einu horni svalanna. Annars stadar sé hagt ad fara
beint Ut i gard, par sem gert hafi verid rad fyrir litlum hadarmun fra svalag6lfinu nidur i
gardinn. A teikningu A24.03, er syni svalir vid stofu barna og litlar svalir vid bad-
herbergi, sé gert rad fyrir 10-12 mm bili milli glerja og veggja, pannig ad vatn geti komist
fram af svalabran.

Stefnendur telja sig hafa ordid fyrir tjoni vegna dévandadra vinnubragoa stefnda
vid hénnun glugga i hasinu, an pess ad fjalla nanar um pa meintu vanrakslu eda afleid-
ingar hennar. Er pessi lidur i malatilbunadi stefnenda verulega vanreifadur i stefnu mals-
ins, sem kann ad valda fravisun hans ex officio. Af pessu tilefni telur stefndi po rétt ad
benda & ad i gluggateikningum hans hafi eingdéngu verid gert rad fyrir gluggum af
gerdinni Schiico System FW 50+ en ad i matsgerdinni komi skyrt fram ad gluggarnir i
hasinu séu ekki af peirri gerd. Pa hafi ekki verid farid eftir fyrirmalum a teikningum um
ad gluggar skuli vera 30 mm minni en gluggaop, pannig ad 15 mm bil sé milli karms og
steyptrar einingar, til péttingar. Stefndi telur ad i raun sé bilid minna en 15 mm, en pad
leidi til pess ad mun erfidara sé ad pétta glugga med vidurkenndum adferdum.
Gluggakerfi Schiico System FW 50+ sé pannig hannad ad audvelt sé ad koma fyrir
alvinkli til lokunar. Alvinkillinn sé klemmdur inn & milli falslista og steins og sidan sé
bétt med péttipulsu (etofoam), Kitti og trodi, en ad innanverdu med péttipulsu og Kitti.
Fagmenn sem annist isetningar glugga fra Schiico pekki takn a teikningum pétt skriflegar
skyringar vanti.

Ad pvi er vardi umfjollun matsmanns um ad karmar liggi utarlega i vegg, p.e. 26
mm fra ytri brin veggjar, pa heldur stefndi pvi fram ad audvelt sé ad koma vid péttingu
& pannig stadsettum gluggum. Adferdin sé vel pekkt, hérlendis sem erlendis. Stefndi
bendir & ad pekktar og vidurkenndar arkitektastofur & Islandi, svo sem Studio Granda og

PK arkitektar, hanni slikan gluggafragang.
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b) Fragangur einangrunar undir dtkragadri plétu og stalburdarvirki utandyra

(matslidur 9).

Stefnendur visa til pess ad skv. matsgerd séu honnunargdgn ekki skyr hvad vardar

fragang einangrunar nedan i Utkragadri plotu og stalburdarvirki utandyra. Ad pvi er
pennan krofulid vardi bendir stefndi a ad burdarpolshénnudir eiga ad gera grein fyrir
brunavorn & stalburdarvirki utandyra. Arkitekt syni hins vegar annan frdgang, svo sem
einangrun og marlag, en pann fragang megi sja & teikningum stefnda. Einnig sjaist hann
m.a. a teikningum Smellinn/BM Vallar nr. B159 og B162. Stefndi telur ad skilja megi
umfjoéllun matsmanns svo ad um 6fragenginn verklid sé ad raeda, sem stefndi beri ekKi
abyrgo a.
c) Vidgerd & stofugdlfi (matslidur 10).

Stefndi telur sému sjénarmid eiga hér vid og i a-1id hér ad framan. Hann telur ad
ekki hafi verid synt fram a ad lekavandamal hassins stafi fra honnunargégnum hans eda
ad hann ad 6dru leyti beri botadbyrgd & pvi hugsanlega tjoni sem malatilbunadur
stefnenda snuist um. Hann hafnar pvi pessum kréfulid eins og 6drum.

d) Frdganqur og umsjon (matslidir 11-13).

pessir matslidir tengist 6drum kréfulidum i malatilbunadi stefnenda og séu hadir
bvi ad fallist verdi a krofulidina, einn eda fleiri. Med visan til umfjollunar um adra
matslidi hér ad framan hafnar stefndi pvi ad felld verdi a hann greidsluskylda vegna
matslida 11-13.

Adgasluleysi stefnenda — eigin sok.

Stefndi telur ad af gégnum malsins megi rada ad stefnendur hafi ekki synt af sér
ba adgeeslu sem hinn gdoi og gegni kaupandi fasteignar parf ad vidhafa, eda beitt peim
Urreedum sem peim hafi stadid til boda skv. fasteignakaupalogum, til pess ad geeta til hins
ytrasta hagsmuna sinna, i samskiptunum vid seljanda [...].

Samkvemt malsgdgnum stefnenda hafi farid fram svonefnd séluskodun & [...]
pann 8. juni 2018. Skodunin hafi verid undanfari kaupsamnings sem undirritadur var
pann 18. jani 2018. P& pegar hafi legid fyrir upplysingar um raka- og lekavandamal i
hasinu. ba komi fram ad fljotlega eftir afhendingu hussins 1. oktober 2018 hafi, ad s6gn
stefnenda, komid i 1jés veruleg og 6nnur lekavandamal i eigninni en fram komu i skyrslu
Frumherja. A pessum tima hafi stefnendur étt eftir ad afsala sér fasteigninni ad [...]
makaskiptum til seljanda. Stefnendur hafi einnig a pessum tima att eftir ad greida med
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peningum 45.000.000 kréna, sem hafi verid & gjalddaga 18. desember 2018, og
12.000.000 kréna, sem hafi verid & gjalddaga 18. febriar 2019.

Stefndi heldur pvi fram ad stefnendum hafi borid ad geeta hagsmuna sinna fyrst
og fremst gagnvart vidsemjanda sinum, seljanda hussins, sem beri pvi sem nast hlutleega
abyrgd gagnvart stefnendum, komi fram gallar i hasinu. Stefndi telur ad stefnendur, sem
6drum praedi byggi malatilbunad sinn & almennum reglum skadabétaréttar, hafi haft pa
skyldu sem hugsanlegir tjonpolar ad takmarka svo sem kostur var tjon sitt. Stefndi telur
ad stefnendur hafi haft alla kosti & pvi ad halda eftir kaupsamningsgreidslum til pess ad
tryggja hugsanlegan rétt sinn til afslattar eda skadabota vegna hugsanlegra galla & hinu
keypta hisnadi. Stefndi telur ad med pvi ad vanrakja pessa hagsmunagaeslu og ad neyta
ekki peirra Grraeda, sem peim hafi stadid til boda og voru peim nertaekust, hafi stefnendur
firrt sig rétti til pess ad krefja adra adila um baetur fyrir tjon, sem peir gatu svo audveld-
lega sott i hendur seljanda. Stefndi telur pvi ad sykna beri sig vegna pessarar eigin sakar
stefnenda. Med visan til alls pess, sem heér hafi verid reifad, telja stefndi Gudni og stefndi
Vordur tryggingar hf. ad sykna beri pa af 6llum kréfum stefnenda i pessu mali.

Prautavarakrafa — leekkunarkrafa.

Verdi ekki fallist & fravisunar- eda syknukrdfu stefnda stydur hann prautavara-
krofu sina m.a. vid eftirgreindar malsastaedur, eftir atvikum auk peirra malsasteedna sem
greinir i varakrofu.

a) Stefnendur hafi haldid eftir 6.000.000 krdna af kaupsamningsgreidslum vegna
vanefnda seljanda. Stefnendur geri enga grein fyrir pvi i malatilbdnadi sinum hvort eda
& hvada hatt pessi peningafjarhaed snerti krofugerd peirra. Stefndi telur ad pessa fjarhaed
beri ad draga fra peim kroéfulioum, sem hann verdi hugsanlega deemdur til ad greida
stefnendum.

b) | malatilblinadi stefnenda sé 4 engan hétt gerd grein fyrir fradraetti virdisauka-
skatts & vinnulidi i kostnadaryfirliti matsmanns. Stefndi krefst pess ad til leekkunar a
hugsanlega tildemdum kréfulioum gagnvart sér komi virdisaukaskatturinn af vinnu-
lidum.

c) Verdi stefndi deemdur til pess ad greida stefnendum skadabaetur i mali pessu
krefst stefndi pess ad fjarhad bdtanna verdi feerd verulega nidur, med visan til 24. og 25.
gr. skadabdtalaga nr. 50/1993. P& krefst hann pess ad botafjarhaedin verdi feerd verulega

nidur vegna eigin sakar stefnenda, sem verdi ad bera a.m.k. hluta tjons sins sjalf.
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Stefndi Guoni hafi verid med starfsabyrgdartryggingu hénnudar hja stefnda
Verdi tryggingum hf. Hdmarksfjarhaed béta i hverju tjoni sé 13.000.000 krona skv.
vatryggingarskirteininu, sem gefid var Gt & hdnnunartima hussins. Verdi komist ad peirri
nidurstoou ad botaabyrgd verdi felld a stefnda Gudna vegna vanrakslu i hénnunarvinnu
hans hafi pau atvik att sér stad um pad leyti er skirteinid var gefid Gt. Fjarhadin verdi par
af leidandi ekki verdbatt fra peim tima.

Stefndi stydur krofur sinar i malinu m.a. vid 9. gr. fyrningarlaga nr. 150/2007. ba
er studst vid akveedi pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, einkum 47. gr.
laganna, sbr. einnig dkvaedi pagildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998, einkum 17.
0g 26. gr. reglugerdarinnar. Stefndi visar einnig til 24.—25. gr. skadabotalaga nr. 50/1993,
svo og almennrar reglu skadabdtaréttar um skyldu tjonpola til pess ad takmarka tjon sitt.
pa er visad til 45. og 48. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002. Kréfu um malskostnad
stydur stefndi einkum vid 129.-130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastedur stefndu Omars Steinars Rafnssonar og Vardar trygginga hf.

Stefndu krefjast syknu af 6llum kréfum stefnenda og er 6llum malsasteedum
beirra motmeelt.

Stefndi Omar byggir syknukréfu sina & pvi ad krafan sé fyrnd. Hann hafi unnid
starf sitt sem byggingarstjori peirrar eignar sem um raedir & arunum 2009-2011. Um sé
ad raeda nybyggingu og hann hafi verid radinn til starfa af stefndu Helgu og Savari
Joénssyni, eiginmanni hennar, sem voru handhafar byggingarleyfis.

Eignin hafi verid feerd & byggingarstig 5 i september 2011. Af atvikum leidir ad
um fyrningu krafna & hendur honum gilda 16g nr. 150/2007. Samkvaemt 9. gr. peirra laga
fyrnast krofur um skadabeetur & fjorum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar
upplysingar um tjonid eda bar ad afla sér slikra upplysinga. Af 45. gr. laga nr. 40/2002
um fasteignakaup leidi ad kaupandi eignar, stefnendur malsins, geti ekki 6dlast betri
botarétt gegn pridja adila en seljandi eignarinnar hafi att. Af pvi leidi ad krofur gegn
byggingarstjora eda abyrgdartryggjanda hans sem teljast fyrndar gagnvart seljanda
eignarinnar teljast einnig fyrndar gagnvart kaupendum eignarinnar. pad sé¢, med 6drum
ordum, ekki heaegt ad endurraesa fyrningarfrest gagnvart pridja adila eins og
byggingarstjora eda hénnudi med pvi ad selja eignina med peim afleidingum ad nyr
kaupandi sé obundinn af peim upplysingum sem fyrri adilar hofdu eda bar ad afla ser i
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skilningi 9. gr. fyrningarlaga nr. 150/2007. A pvi sé byggt ad allar kréfur stefnenda gegn
byggingarstjoranum Omari séu pvi fyrndar.

Hin meintu saknaemu verk stefnda Omars hafi verid unnin & arunum 2009-2011.
Medstefnda Helga og eiginmadur hennar, Saevar Jonsson, hafi flutt inn i husid ad [...]
begar pad var tilbuid. Stefndi hafi ekki ndkveemar upplysingar um hvenar pad var en
&tla megi ad pad hafi verid i sidasta lagi arid 2012, liklega strax & &rinu 2011. Ef fallist
sé & mélatilbunad stefnenda um orsakir peirra ummerkja sem fram koma i solulttekt
Frumherja sé ljost ad engin asteda seé til ad atla annad en ad pau hafi tekid ad birtast i
kjolfar pess ad hasid var byggt og tekid i notkun, enda byggist malatilbinadur stefnenda
gagnvart hinum stefnda byggingarstjéra og hénnudi & pvi ad meintir gallar vié hénnun
0g smidi eignarinnar séu &steda peirra annmarka sem lyst sé i matsgerd. EkKi sé gerd
tilraun til pess i stefnu ad skyra hvernig peir meintu annmarkar geta samtimis stafad af
missmidi hassins og einnig verid nytilkomnir. Um sé ad raeda rakaummerki eftir leka
skv. malatilbunadi stefnenda.

Husid hafi verid nytt er medstefnda Helga og eiginmadur hennar fluttu inn i pad.
P4 hafi pau fylgst afar naio med smidi hdssins. Rakaummerki & fjélda mismunandi stada,
sbr. s6luskodun, i nyju husi gefi eigendum eignar sem sjalf hafi byggt hisid med adstod
fagadila tilefni til ad afla sér upplysinga um asteedur ummerkjanna og leggja pa skyldu &
sig i skilningi 9. gr. fyrningarlaga nr. 150/2007, auk pess sem almennar reglur leidi til
bess ad mida beri upphaf fyrningar vid tjonsatvik sem i pessu tilfelli sé pegar hin meinta
saknaema hattsemi byggingarstjorans for fram arin 2009-2011. bannig megi t.d. sja i
skyrslu Frumherja ad rett s¢ um ,,s6gu* um leka og ad strax sex arum fyrir gerd peirrar
skyrslu (sem er fra 2018) hafi seljandi gripid til tiltekinna adgerda vegna leka i eldhisi.
A0 sama skapi stadfestir eiginmadur stefndu Helgu i matsgerd ad lekavandamal fra
heitum potti hafi verid vidvarandi. Fyrning hafi verid rofin med birtingu stefnu i mai
2021. 1 lj6si atvika allra sem og peirrar stadreyndar ad stefnendur geti ekki ddlast betri
rétt gagnvart stefnda Omari og Verdi tryggingum hf. en seljandi eignarinnar, sé & pvi
byggt ad krofur gagnvart byggingarstjora eignarinnar vegna meintra annmarka sem skilja
eftir sig sjaanleg ummerki séu fyrndar.

Umfang dbyrgdar byggingarstjora/tjonstakmorkunarskylda.

Botakrafa stefnenda gegn stefndu Omari og Verdi tryggingum hf. geti eingdngu
byggst & abyrgd Omars sem byggingarstjora skv. mannvirkjalogum nr. 160/2010 og

beirri skadabdtadbyrgd skv. almennu sakarreglunni sem byggingarstjori geti borid skv.
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peim I6gum eda eftir atvikum akvaedum eldri skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997.
Abyrgd stefnda Vardar trygginga hf. geti eingdngu byggst & skilmalum byggingarstjora-
tryggingar sem i gildi var & peim tima er atvik attu sér stad.

Sa lykilmunur sé & grundvelli botakrofu stefnenda gagnvart stefnda Omari annars
vegar og medstefndu Helgu hins vegar ad krofur gegn medstefndu Helgu byggjast a
kaupsamningi og samningssambandi adila og par med vanefndadrreedum kaupanda gegn
seljanda fasteignar, eftir atvikum skv. 16gum nr. 40/2002, og & sérstoku samkomulagi
adila. Krafa stefnenda gagnvart stefnda Omari sé & sakargrunni. Stefnendur hafi pvi, skv.
grunnreglum skadabotaréttar, skyldu til ad takmarka tjon sitt gagnvart peim stefnda sem
og Verdi tryggingum hf. [ pvi felist m.a. ad fullnyta pau augljésu vanefndatrraedi sem
stefnendum hafi stadid til boda gagnvart seljanda adur en kréfum sé beint ad
byggingarstjora eignarinnar eda tryggingafélagi hans.

Fyrir liggi ad stefnendur hafi grandskodad eignina og fengid vitneskju um raka-
ummerki og adra vankanta & eigninni & fjoImdérgum stédum adur en pau gerdu kauptilbod
i eignina, sbr. séluskodun. Su skyrsla gaf augljést tilefni til frekari rannsékna. bau hafi
akvedio ad kanna ekki orsakir peirra rakaskemmda sem upplyst var um i skyrslu heldur
gert samkomulag vid seljanda um ad hann myndi gera vid paer rakaskemmdir sem
ummerkin bentu til ad veeru til stadar fyrir afhendingu eignarinnar. EKki sé par gerd krafa
um ad seljandi muni upplysa um eda uppreta orsakir ummerkjanna, heldur eingéngu ad
hann muni gera vid rakaskemmdirnar. Er pad ordad svo ad hann muni ,,[1]Jagfaera nedan-
greind atridi sem fram koma i skyrslu Frumherja®, og sidar eru taldir upp peir stadir i
fasteigninni sem samkomulagid Iuti ad.

Er eignin var afhent i oktober 2018 atti enn eftir ad gera vid rakaummerkin.
Seljandi hafdi med 6drum ordum ekki uppfyllt samkomulag sitt. Samkvemt lysingu
stefnenda sjalfra hafi pau strax ordid vor vio frekari rakaummerki eftir leka er pau fluttu
inn i lok ars 2018, p.e. ummerki umfram pad sem fram hafi komid i skyrslu um sélu-
skodun. Vid afhendingu eignarinnar hafi enn verid dgreiddar 57.000.000 kréna skv.
kaupsamningi adila um fasteignina, auk pess sem stefnendur hofdu ekki gefid ut afsal
vegna fasteignar ad [...] en kaupverdid hafi verid greitt ad hluta med peirri fasteign. Fra
bvi ad stefnendur fengu eignina afhenta par til afsal var gefid Gt fyrir Sandakri i mars
2019 hafi stefnendur pvi verid, skv. lysingu peirra sjalfra i stefnu og matsbeidni, ad finna
frekari rakaummerki. Engu ad sidur hafi stefnendur tekid akvordun um ad greida allt

nema 6.000.000 kréna af peim 57.000.000 kréna sem Ogreiddar voru i peningum af
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kaupverdi eignarinnar & pvi timabili eftir ad pau fluttu inn og foru ad taka eftir nyjum og
frekari ummerkjum ad eigin sdgn. bad hafi svo verid i mars 2019 sem Hjalti Sigmunds-
son var fyrst bodadur & vettvang til ad kynna sér lekaummerki. b4 fyrst foru stefnendur
ad leita orsaka peirra ummerkja sem pau voru upplyst um fyrir kaupin. bad virdist i raun
gert samtimis pvi ad stefnendur dkvadu ad gefa ut fyrirvaralaust afsal fyrir eign sinni i
[...] pott skyrlega sé tekid fram i kaupsamningi ad vanefndir & einum samningi feli i ser
vanskil & peim badum.

Um sé ad reeda afar sérstaka fasteign. Samkvaemt lysingu og gégnum hafi stefn-
endur vitad eda matt i 6llu falli vita, baedi vio gerd kaupsamnings og einnig & ollum
stigum sidar, ad agallar hafi verid & eigninni. Heildarfjarkrafa sem n( sé gerd gagnvart
seljanda nemi eingdngu um 11,7% af kaupverdi eignarinnar og sé 25.004.314 krénum
leegri en su fjarhaed sem stefnendur hafi enn att eftir ad greida i beinhdréum peningum
vid afhendingu eignarinnar. Auk pess hafi pa einnig att eftir ad gefa Ut og undirrita afsal
vegna fasteignarinnar ad [...] ad fjarhaed 115.000.000 krona. bPad ad stefnendur hafi, &
timabilinu fra afhendingu eignar til afsals vegna [...] i mars 2019, greitt medstefndu
Helgu samtals 163.000.000 kréna af kaupverdi eignarinnar, par af 51.000.000 krdna i
peningum, samtimis pvi ad vita af agdllum, auk pess sem frekari gallar hafi komid i 1jés
strax i Kkjolfar afhendingar, og akvedid ad halda eingdngu eftir 6.000.000 kréna af
kaupverdi fasteignarinnar feli i sér vanefnd & skyldu stefnenda til ad takmarka tjon sitt
gagnvart stefnda Omari og par med stefnda Verdi tryggingum hf. Stefnendur geti ekki
akvedio ad sleppa nanast ad nyta samningsbundin vanefndalrraedi gagnvart seljanda
fasteignar pegar full asteda hafi verid til og feert par med hugsanlega aukna abyrgd a
byggingarstjora eignarinnar. bad geri stefnendur i 6llu falli a eigin abyrgd, m.a. med tilliti
til fyrningar, sbr. ad ofan. Sama gildi um pé einhlida akvérdun peirra ad kanna ekki frekar
orsakir rakaskemmda eda frekari annmarka a eigninni.

Af gdgnum malsins sé einnig ljost ad stefnendum voru kunnir vankantar & fast-
eigninni fra afhendingu, sbr. ordalag stefnu og pa stadreynd ad Hjalti Sigmundsson hafi
fyrst komid ad skoda lekaskemmdir i mars 2019. Stefnendur hafi fyrst beint erindi til
stefnda Omars og Vardar trygginga hf. 2. september 2019. A pvi sé byggt af halfu stefnda
Omars og Vardar trygginga hf. ad stefnendur séu bundnir af 2. mgr. 45. gr. laga nr.
40/2002 vardandi krfu sina gegn peim stefndu. I pvi felist ad stefnendur hafi sama frest
til ad tilkynna peim stefndu um krofu sina og pau hafi gagnvart seljanda skv. 48. gr.

laganna. I pvi felist ad tilkynning til peirra stefndu hafi ordid ad berast innan ,,sanngjarns
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frests“ { skilningi akvaedisins fra pvi ad stefnendur urdu annmarka varir. A pvi sé byggt
ad svo hafi ekki verid, sbr. atvik malsins og gogn. Krafa stefnenda gegn peim stefndu sé
pvi nidurfallin af peim s6kum.

Tomleti fyrri eiganda gagnvart stefnda Omari leidi til somu nidurstddu. pad sem
ad ofan sé kallad vanefnd tjénstakmérkunarskyldu feli einnig i sér samtimis eigin sok
kaupenda eignarinnar sem leidi til brottfalls skadabotaréttar skv. almennum reglum. I pvi
samhengi skal tekid fram ad stefnendur, sér i lagi Herdis Drofn, séu ekki nygraedingar i
vidskiptum.

pa byggir stefndi Omar einnig & pvi ad vankantar & eign sem sjaanlegir voru vid
skodun hennar geti ekki verid grundvollur krofu gegn byggingarstjora hennar af halfu
kaupenda, sbr. m.a. skodunarskyldu, m.a. 29. gr. fasteignakaupalaga. P4 verdi ad gera
rao fyrir ad pau ummerki sem hafi komid fram i skodunarskyrslu hafi leitt til leekkunar
kaupverds og/eda kauptilbods eignarinnar ad [...] skv. kaupsamningi sem dagsettur var
10 doégum sidar. Pad sé m.a. byggt & samanburdi fermetraverds a Sandakri skv. afsali og
[...]. EKKi hafi verid tekid tillit til peirrar leekkunar i domkréfum stefnenda.

Einstakir matslidir/sok 6sénnud.

Stefndu byggja & pvi ad 6sannad sé ad stefndi Omar hafi brotid gegn skipulags-
og byggingarlégum og/eda mannvirkjalogum nr. 160/2010 eda afleiddum reglugeréum.
ba métmaela stefndu pvi ad vinna stefnda Omars hafi verid i andstodu vid godar venjur.
Ollum malsasteedum stefnenda sé motmaelt sem og sjonarmidum i greinargerd med-
stefndu Helgu um meinta saknema hattsemi stefnda Omars. Ny mannvirkjalég nr.
160/2010 toku gildi pann 1. jandar 2011, sbr. 64. gr. peirra. Stefnenda sé ad sanna hvenzar
pbau einstoku verk sem pau byggja bétaskyldu byggingarstjora a hafi verid framkvaemd,
b.e. hvenear hin meinta saknema hattsemi byggingarstjorans hafi att sér stad, en skv.
byggingarsdgu eignarinnar virdist eignin skrad fokheld i september 2011.

Yfirfara glugga oqg svaladyr.

Domkrafa stefnenda vegna pessa lidar nemi 5.600.000 kronum. HUn byggist ein-
gongu & pvi i stefnu ad ,,profanir & gluggum séu ekki i samraemi vid bygginga[r]-
reglugerd®. Pad sé pvi einungis su hattsemi sem stefnendur byggja 4 ad sé¢ grundvollur
fjarkrofu skv. pessum 1id gagnvart stefnda Omari, p.e. ad profanir & gluggum hafi verid
ofullnzegjandi. Ekki sé & pvi byggt ad meintir vankantar a isetningu glugga eda fragangi
hafi verid a abyrgd byggingarstjora heldur eingdngu ad profanir hans a gluggunum hafi
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verid 6fullnagjandi. bvi sé métmeelt sem ésonnudu og auk pess sé pvi mdtmeelt ad meint-
ar 6fullnzegjandi profanir & gluggum geti leitt til pess ad & byggingarstjora falli abyrgd &
ollum peim atridum sem hugsanlega hafa farid aflaga vid isetningu peirra eda endingu.
Osannad sé ad o6ll pau atridi, sem sum komu ekki fram strax, hefdu komid fram vid
profanir. Osénnud séu orsakatengsl milli meintra 6fullnagjandi profana og fjarhaedar
botakrofu undir pessum lid.

P4 geti byggingarstjori ekki borid abyrgd & pvi ef gluggar eignarinnar séu eftir
atvikum of veikburda. Byggingarstjorar beri ekki abyrgd & adkeyptum einingum. Um sé
ad reda gridarlega stora glugga sem husbyggjandi sjalfur og medstefnda Helga voldu.
Pad var medvitud akvoroun hdsbyggjenda sjalfra ad velja Schiico-glugga i stad peirra
glugga sem hénnudur meelti med. pPau voldu pa tegund glugga sem notud var og fengu
sérstakan fagmann til ad baedi setja pa saman og koma peim fyrir.

pad sé m.a. stadfest i matsgerd ad isetning glugga og val hafi verid & hondum
verkkaupa. Byggingarstjori beri eingdngu abyrgd & mistokum einstakra ionmeistara, ad
um storfelld mistok sé ad reda sem honum hafi ekki getad dulist, sbr. 5. mgr. 29. gr.
mannvirkjalaga nr. 160/2010. Osannad sé ad svo sé vardandi glugga eignarinnar. Vid
bad baetist ad peer profanir a gluggum sem framkvaemdar séu af byggingarstjora tengist
béttni glugga og vatnsheldni. Ekkert i peim profunum sem haldid sé fram ad stefndi Omar
hafi sleppt snertir & styrkleika festinga, lama og bretta & gluggunum eda pvi hvort
festingar, sledar, hjol eda annad séu of veikburda fyrir sterd og tegund peirra glugga sem
valdir voru. A pvi beri verkkaupi einn abyrgd og peir adilar sem hann hafi fengid til pess
verks, enda beri byggingarstjori ekki abyrgd a adkeyptum einingum. Orsakatengsl| skortir
milli meints skorts & profunum og peirra vankanta & gluggunum sem lyst sé i matsgerd
hvad petta vardar.

Vid petta batist ad svo virdist, skv. matsgerd og stefnu, sem hinn domkvaddi
matsmadur hafi ekki haft pekkingu til ad meta pennan pétt verksins og pvi fengid til
adstodar pridja mann, Viking Eiriksson, til ad meta astand og fragang glugga. Skyrt se
af fundargeroum matsgerdar ad matspolar hafa a engu stigi verid upplystir um pessa
fyrireetlan matsmanns. Matsmadur 4, skv. 3. mgr. 61. gr. laga um medferd einkamala, ad
hafa ,,naudsynlega kunnattu til ad leysa starfann af hendi“. Matsmenn eiga ekki, ad
jafnadi, ad leita sérfreedialits pridja adila vegna peirra atrida sem peir eru domkvaddir til
ad meta vegna sérfraedipekkingar sinnar. Ef slikt sé gert sé afar mikilveegt ad allir adilar

séu upplystir um péa fyrireetlan fyrirfram og & sannanlegan hatt. bad sé matsmanns ad
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tryggja ad allir adilar séu upplystir um pad og fai par med eftir atvikum teekifzeri til ad
andmala pvi eda tja sig um pa fyriraetlan. Pa purfi einnig ad liggja skyrt fyrir hvert hafi
verid alit hins utanadkomandi sérfreedings og hvernig pess alits hafi verid aflad. Ekkert
af pessu liggi fyrir i malinu. Af pvi leidi ad mati stefndu ad matsnidurstadan geti ekki
haft sbnnunargildi gagnvart stefndu vegna peirra patta sem byggist a sérfredipekkingu
pridja manns, p.e. meintur rangur fragangur glugga og uppsetning peirra. O8rum gégnum
sé ekki til ad dreifa vardandi pann patt og telst s& meinti annmarki pvi 6sannadur gagnvart
stefnda Omari og Verdi tryggingum hf. b4 telji stefndu pennan 1id einnig fyrndan enda
beir vankantar sem af pessu stafi skv. lysingu i stefnu ekki pess edlis ad peir birtist
skyndilega &rid 2018, sbr. einnig umfjollun ad ofan um fyrningu.

I umfjollun sinni um fragang glugga, svalagdlfs og drenrennu virdist matsmadur
byggja nidurstddu sina um ad fragangi sé abotavant a pvi ad hann hafi ekki verid i
samraemi vid norskar leidbeiningar og norsk teknibldd. Pvi sé motmaelt ad pad geti talist
saknaemt skv. islenskum skipulags- og byggingarlégum og/eda mannvirkjalégum ad fra-
gangur einstakra byggingarhluta sé ekki i samraemi vid norskar leidbeiningar. P4 sé pess-
ari forsendu matsmannsins einnig métmeelt efnislega. HuUn sé réng. Matsmadur virdist
byggja nidurstddu sina a pvi ad frdgangurinn hvad petta vardi sé til samraemis vid mynd
3 i matsgerd sem sé deiliteikning arkitekts (hluti af A-99.02) af fragangi inndreginna
svala og gluggafronts. Samkveemt peirri teikningu standi gluggi & flotsteypuilogn, p.e.
asteypulagi (anitrit). P4 gekk einangrun (fyrsta pappalag) inn i hisid skv. peirri teikningu.

Fragangurinn sé ekki med pessum heetti i raunveruleikanum. Pad megi sja af
teikningum. bessum fragangi hafi verid breytt. Raunverulegan fragang a gluggum nidur
ad inndregnu svalagolfi megi m.a. sja & teikningu Bergpdrs Helgasonar nr. B160, dags.
15. desember 2009, en hin sé medal peirra teikninga sem matsmadur upplysi ad hafi
verid aflad vegna matsgerdar. Outskyrt sé af hvada &steedu matsmadur hafi akvedid ad
byggja ekki & nyjustu framlégdum teikningum hvad pennan péatt vardi heldur & eldri
teikningum sem sidar hafi verid breytt. bar sjaist (sja m.a. deili B17) hvernig fra pessu
hafi verid gengid i raun og veru. | raun hafi petta verid gert pannig ad steyptur hafi verid
biti undir gluggunum til ad bera gluggann uppi og ad utanverdu sé einangrud plata.
Tjorupappalag hafi svo verid heilbratt ofan a plétu sem gangi upp & kant undir glugga.
Naest komi 20 cm einangrun. Ofan & pa einangrun komi annad pappalag sem bradist vid
fyrsta pappalagid undir glugga. P& hafi renna verid sett medfram glugga og isteypulagid

steypt med hitalogn i. Par ofan & komi svo pridja pappalagid sem braett sé vid nidurfall
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og kanta allan hringinn til ad pétta med sem bestum hatti pakplétuna og koma i veg fyrir
leka.

Hinn raunverulegi frAgangur sé pvi ad fullu leyti til samreemis vid sampykktar
teikningar eins og peim var breytt og einnig til samraemis vid pad sem matsmadur telji
besta mogulega framkvaemd skv. norskum leidbeiningum & mynd nr. 7 i matsgerd. baer
forsendur sem matsmadur gefi sér um fragang, sem leidi til pess ad hann telji fram-
kveemdina ekki samraemast gdédum norskum venjum, séu pvi rangar. Af pvi leidi ad
nidurstodur matsmanns pess efnis ad pessi fragangur samraemist ekki godum venjum séu
einnig rangar. Osannad sé ad raunverulegur fragangur hafi brotid gegn gédum venjum
eda 68rum skyldum stefnda Omars sem byggingarstjora.

Svalagolf. Lidir 3-7.

Fyrst skal nefnt ad skv. stefnu eigi meintir vankantar & svalagoélfi ad hafa valdid

rakaskemmdum & fjolda stada i eigninni, nanar tiltekid vid svalagangsbrdn innan vid
steerstu svalir, i stofu, sjonvarpsherbergi, husbondaherbergi, i gangi vid hus-
bondaherbergi og i kjallara. Verdi fallist 4 sakneemi stefnda Omars vegna fragangs svala-
golfs vid byggingu eignarinnar sé ljost ad peir vankantar sem um raedi hafi verid til stadar
fra upphafi og par med einnig pau ummerki sem lyst sé. Abtendum, p.m.t. medstefndu
Helgu, hafi borid skylda til ad kynna sér asteedur peirra skv. 9. gr. fyrningarlaga 16ngu
fyrir fjogurra &ra timamark fra pingfestingu malsins, sbr. pad sem ad ofan er rakid, og
geti stefnendur ekki 6dlast betri rétt en seljandi atti i peim efnum gagnvart pridja manni.
Bétakrafa vegna pessara lida sé pvi fyrnd gagnvart stefnda Omari, hafi han verid til
stadar i upphafi.

P4 sé bétaskyldu einnig métmeelt vegna pessa lidar. Rétt sé lyst i stefnu ad husio
sé hannad pannig ad svalir halli ad hdsinu. Um pad hafdi stefndi Omar ekkert ad segja.
pad hafi verid akvordun honnudar og verkkaupa. Pad sé einnig rétt ad pad sé dalgengt.
Algengara sé ad svalir halli fra husi. Pad sé hins vegar rangt, sem virdist fullyrt i stefnu,
ad pad eitt ad svalir halli ad husi brjoti gegn byggingarreglugerd. Svo sé ekki. Einnig
virdist fullyrt i stefnu ad vatnshalli & inndregnum svolum sé ekki i samraemi vid krofur
byggingarreglugerdar. betta sé badi rangt og 6sannad. Matsgerd sanni ekki ad gélfhalli
sé i andstodu vid pau akvadi byggingarreglugerdar sem tiltekin eru i stefnu, p.e. gr. 136
og gr. 180.3. Fullyrt sé i matsgerd ad vatnshalli & vatnsvarnarlagi svalagolfa sé ekki synd-
ur & teikningum og einn haedarkoti gefinn upp fyrir allt golfid. Med pé stadreynd i far-

teskinu virdist matsmadur gefa sér ad enginn vatnshalli sé a svalagélfinu. Ekki verdi séd
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ad framkveemd hafi verid eiginleg meling & vatnshalla gélfsins heldur eingéngu gengid
ut frd pvi ad hann skorti par sem ekki hafi verid meelt fyrir um hann i teikningum arki-
tekts. | kjolfarid sé svo talinn upp lagmarkshalli & pokum. Hid rétta sé ad teikningar
meeltu skyrlega fyrir um gélfhalla enda hafi verid gélfhalli & svolunum. Til deemis megi
nefna teikningu P203, sem sé lagnateikning, og grunnmynd 2. haedar. [ pversnidi af paki
(p.m.t. inndregnu paki svala) komi fram 2% halli. par komi einnig fram ad pykkt
einangrunar sé ,,breytileg®.

Tiltekid sé i matsgerd ad notad hafi verid annad einangrunarefni a svalirnar en
meelt sé fyrir um & teikningum, p.e. fraudplaststeypa i stad fraudplasts sem fram komi &
deili arkitekts. Motmelt er fullyrdingum pess efnis ad fraudplaststeypa sé 1élegra efni.
Pad er dsannad. ba eru lysingar matsmanna & fragangi einangrunarlags fraudplasts rangar
og ekki i samraemi vid raunverulegan fragang. bad leidi til pess ad peer forsendur sem
matsmadur gefi sér um leidni einangrunarinnar séu rangar. Nanar tiltekid segi i matsgera:

,I framkvemd var hinsvegar sett einangrunarlag ur svo kalladri ,,polystyren-concrete
blondu, p.e. fraudplastkalur sem eru limdar saman med (notadar sem fylliefni i)
sements+ sand efju. VVarmaleioni sliks efnis er mjog h&d edlismassa blondunnar (sem
reedst mest af magni sements og sands). Hér verdur midad vid ad leidnitalan geti farid
nidur i allt ad 0,13 fyrir purra bléndu sem hefur naegan burdarstyrk, og ef midad er
vid ad pykkt efnislagsins sé 250mm (pykkara lag kemst tepast ofan & plétuna ef
fragangur & ad vera i samreemi vid mynd 11). b4 feest, tafla 3, reiknad U-gildi = 0,45;
burrt einangrunarlagid pyrfti ad vera 620 mm til ad uppfylla reglugerdarkréfuna.«
Stefndu métmela ofangreindum texta, forsendum hans og pvi sem hann gefi sér um
malavexti. Matsmadur hafi ekki framkvaemt neina rannsokn eda uttekt & raunverulegri
samsetningu peirrar polystyren-bléndu sem notud hafi verid i einangrunina.
Raunveruleikinn sé s& ad su polystyren-einangrun sem meelt sé fyrir um i
teikningum komi & verkstad i hardpressudum plétum sem ekki sé haegt ad eiga vid. baer
hardpressudu plotur séu ar nakvemlega sama einangrunarkuluefni og notad sé i
polystyren-concrete blénduna en kalurnar hafi pegar verid pressadar saman i tilviki
platnanna. Naudsynlegt hafi hins vegar verid ad nyta pad 20 cm einangrunarlag sem um
reedi til ad skapa pann vatnshalla sem naudsynlegur hafi verid, m.a. i att ad nidurfollum
svalanna. Um pad hafi m.a. verid melt med ordalaginu ,,breytileg pykkt™ i teikningu
lagnahdnnudar, m.a. nr. P203. pad hafi m.a. verid gert til ad uppfylla skilyrdi byggingar-
reglugerdar. bad hefdi ekki verid mogulegt ef notadar hefdu verid paer forpressudu

fraudplastpl6tur sem upphaflegar teikningar honnudar hafi gert rad fyrir. Omogulegt sé
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ad nota pa einangrun sem matsmadur tiltekur i texta ad ofan og hafa hana i breytilegri
pykkt. Hin komi & verkstad forpressud i tiltekinni pykkt.

pvi hafi st leid verid farin ad blanda saman einangrunarkdlum og sementi til ad
fa efni sem haegt veeri ad eiga vid og fletja ut. bad hafi hann gert & verkstad til ad mynda
naudsynlegan vatnshalla og til pess ad fylgja teikningum lagnahénnudar. Eftir ad su
blanda hafi verid pressud og pornad veiti hun fullneegjandi einangrun enda uppfylli pykkt
hennar skilyrdi byggingarreglugerdar. Fragangur hafi verid teiknadur pannig af hdnnudi
ad mjog litill haedarmunur hafi verid fra vatnsvarnarlagi svalagolfs til efri brunar lags
undir gluggafonti, pad sem matsmadur kalli litla ,,proskuldshed®. Pad hefdi ekki verid
unnt ef notadar hefdu verid peer forpressudu fraudplastplétur sem teikningar honnudar
hafi gert rad fyrir og ranglega sé gengid Ut fra i matsgerd ad hafi verid einu teikningarnar.

Pad sem matsmadur gefi sér i hinum tilgreinda texta matsgerdar, og sé rangt, sé
ad stefndi Omar hafi beett sandi i fraudplastblonduna. Pad hafi hann ekki gert en hann
hafi upplyst matsmann um pad & matsfundi hvernig blandan var eins og sja megi af
matsgerd. Eingdngu hafi verid um ad raeda fraudplastkilur og sement sem blandad hafi
verid saman og pressad var nidur & verkstad. pad sé magn sands i bléndunni sem mest
ahrif hafi a leidni einangrunarinnar eins og matsmadur taki réttilega fram. Matsmadur
virdist, i andstodu vid stadreyndir, gefa sér ad stefndi Omar hafi blandad sandi saman
vid. Pad sé rangt. EkKi sé pvi unnt ad taka mark & peim nidurstodum matsmanns sem
byggjast & peirri forsendu ad um sandblandada fraudplastbléndu hafi verid ad reeda. Svo
hafi ekki verid. Pad sé & peim grundvelli, hins vegar, sem matsmadur komist ad peirri
nidurstddu ad fragangur einangrunarinnar uppfylli ekki skilyrdi byggingarreglugerdar.
SU nidurstada sé pvi baedi réng og 6sénnud ad mati stefnda. Pad sé einnig 6sannad ad
lagmarksvatnshalli sé ekki til stadar. Matsmadur virdist eingdngu byggja pad a pvi ad
ekki hafi verid melt fyrir um hann og einnig a rangri forsendu sinni um fragang ein-
angrunar, sbr. ad ofan. Osannad sé ad fragangur eignarinnar sé verri en sa sem hénnudur
hafi gert rad fyrir og hafi hann i raun verid naudsynlegur til ad mynda l6gbundinn vatns-
halla a grundvelli peirra teikninga sem hénnudur vann. bad ad byggja ekki skv. teikn-
ingum leidi ekki sjalfkrafa til botaskyldu byggingarstjéra. Sanna verdi ad fravik fra
teikningum hafi valdid tjoni. Pad sé ésannad i gdgnum malsins.

Pa sé einnig 0sannad ad péttilag golfs hafi verid i 6samreemi vid byggingar-
reglugerd eda godar venjur. ba virdist mar ofan a hitalogn hafa verid sprunginn en sa

mar hafi verid settur skv. teikningu par sem gert sé rad fyrir 3 mm epoxy-fagu ofan a
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snjobraedslu og steypu. Sa fragangur hafi verid i fullu samraeemi vid hénnun. Matsfundir
hafi farid fram hartneer aratug eftir ad gengid var fra steypunni. Osannad sé ad astand
fragangsins hafi verid saknemt vid byggingu eignarinnar. Endingartimi einstakra fyrir-
skipadra byggingarefna sé ekki a abyrgd byggingarstjora.

pa sé vakin athygli & pvi ad matsmadur tilgreinir sérstaklega i matsgerd ad telja
verdi ad yfirfall i heitum potti geti verid ,,orsakavaldur ad einhverjum skemmdum fra
storu svolunum®. Ekki sé greint &4 milli peirra skemmda og annarra sem stafa eiga fra
meintum ofullnaegjandi fragangi svala. Fragangur a heitum potti sé ekki medal peirra
atrida sem stefnendur byggja bétaskyldu sina a gagnvart byggingarstjora. Pad sé einnig
agalli sem fullsannad er, sbr. m.a. yfirlysingar Saevars Jonssonar i matsgerd, ad allir
adilar hafi vitad af og hafi verid til stadar fra upphafi. Allt sem vidkomi leka fra heitum
potti sé pvi skyrlega fyrnt, sbr. pad sem ad ofan greinir, og auk pess sem ekki sé & pvi
byggt.

Stefnenda sé pvi ad greina pau ummerki frd 6drum sem pau byggi bétakréfu sina
4. A0 odrum kosti teljist botakrafa peirra vanreifud gagnvart byggingarstjora og
vétryggjanda hans. ba sé pvi motmeelt ad fragangur stefnda Omars & pottinum hafi verid
i andstddu vid godar venjur. bo sé tiltekid i matsgerd ad i kostnadaraaetlun vegna stéru
svala sé vid pad midad ad fjarleegja purfi heitan pott ,,svo ganga megi fra vatnsvarnarlagi*
0g setja nyjan pott upp. Med visan til pess sem ad ofan greinir er pvi métmeelt ad pad sé
naudsynleg adgerd og i 6llu falli motmalt ad slik adgerd sé & abyrgd stefnda Omars eda
vatryggjanda hans. brefalt vatnsvarnarlag sé undir pottinum i heilu lagi.

Vid pad beetist ad stefndi Omar telji paer rakaskemmdir, sem undir pessum 1id séu
skv. stefnu taldar orsakast af hans vinnubrégdum, vera tilkomnar vegna mistaka vid raka-
profanir stefnenda er vatni var leyft ad fleeda 6hindrudu ofan i holf vid heitan pott dogum
saman og pannig komast inn fyrir allar leka- og rakavarnir eignarinnar. Byggingarstjori
geti ekki borid abyrgd & peirri hattsemi.

Fraganqur vio Utkrogun — lidur 9.

Stefndi Omar byggir & pvi ad hér sé einfaldlega um 6lokid verk ad reeda. pad eigi
eftir ad teeringarverja pad burdarvirki sem um radir. Byggingarstjoratrygging sé ekki
efndatrygging og pad sé seljanda eignarinnar, sem einnig hafi verid husbyggjandi, ad
ljuka byggingu eignarinnar. Byggingarstjoratrygging tryggi ekki verklok eda efndir skv.

verksamningi.
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Viogerd a bordstofugolfi.

Visad sé til pess sem fram komi um svalag6lf hér fyrir ofan. Einnig sé hér um
annmarka ad reeda sem ekki birtast skyndilega heldur hafi ad likindum, verdi méla-
tilbanadur stefnenda talinn eiga vio rok ad stydjast, verid til stadar fra pvi fljotlega eftir
ad flutt var inn i husid, sbr. malsasteedur stefnda um fyrningu.

Fjérkrafa.

Verdi fallist & botaskyldu stefnda Omars eda Vardar trygginga hf. séu gerdar
athugasemdir vid fjarkrofu malsins. Af gognum mals megi rada ad stefnendur virdast
hafa haldid eftir samtals 6.000.000 kréna af kaupverdi eignarinnar skv. kaupsamningi.
Ekki se upplyst i stefnu eda gognum mals ad su greidsla hafi & einhverju stigi verid greidd
seljanda. EkKki verdi séd ad gerd hafi verid grein fyrir peirri fjarhaed i domkréfu malsins.
Augljost sé ad s fjarhad komi til fradrattar botakrofu stefnenda gagnvart stefnda Omari
0g par med peirri hamarksfjarhaed sem unnt sé ad krefjast gagnvart Verdi tryggingum hf.
par sem krofulidir stefnenda gagnvart einstokum stefndu séu misjafnir verdi stefnendur
jafnframt ad reifa pad ndkveemlega & hvada hatt pau hafi raostafad peim fjarheedum upp
i botakrofu sina. Ad 6drum Kosti se fjarkrafan i heild vanreifud.

pa byggist stefnufjarhaed malsins a heildarkostnadi skv. matsgerd. Stefnendur,
sem séu einstaklingar og eigendur hasnadisins, hafi att rétt a endurgreidsiu 100% virdis-
aukaskatts vegna vinnu vid heimili sitt & grundvelli ataks rikisskattstjora ,,Allir vinna®.
Sérstaklega sé gerd grein fyrir pessum lid, p.e. virdisaukaskatti & vinnu, i matsgerd par
sem fram komi ad virdisaukaskattur & vinnulidi nemi 4.884.660 kronum af heildar-
kostnadi. Sa virdisaukaskattur virdist reyndar ofreiknadur par sem kostnadur sé med
virdisaukaskatti af peirri fjarheed sem hann er reiknadur af. Draga beri allan virdis-
aukaskatt af vinnu skv. &ztlun frd& domkrofu stefnenda & grundvelli tjons-
takmdorkunarskyldu stefnenda og peirra sé einnig, sbr. ad ofan, ad reifa hvernig sa
fradréattur sndi ad einstokum kréfum hans. Ad 6drum kosti sé s& lidur vanreifadur.

Hluti af démkrofu stefnenda gagnvart stefnda Omari sé ,,mats- og sérfredi-
kostnadur* ad fjarhed 1.716.186 kronur, sbr. sundurlidun i stefnu. Slikur kostnadur sé
hluti af malskostnadi mals og hadur mati domara hverju sinni. Stefnendur hafi pvi ekki
heimild til ad hofudstolsfaera pann kostnad pannig ad & hann reiknist drattarvextir eins
0g & adra peetti krofu sinnar. P4 se 6rougt ad atta sig a pvi af stefnu i hverju munurinn

milli fjarkrofu stefnenda gegn einstokum stefndu felst.
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Verdi komist ad pvi ad um saknaema hattsemi stefnda Omars sé ad raeda verdi ad
lita svo a ad sl meinta saknaema hattsemi hafi i sidasta lagi att sér stad arid 2011.
Hamarksfjarhaed fyrir hvert tjonsatvik skv. vatryggingarskirteini vegna pess ars nemi
10.813.752 kronum. Abyrgd stefnda Vardar geti ekki numid heerri fjarhad vegna stefnda
Omars, en domkrafa malsins nemi 27.900.256 kronum gagnvart peim stefnda. pa byggir
stefndi Omar & pvi ad ekki sé unnt ad krefja hann um greidslu par sem abyrgdartrygging
sé til stadar og 6sannad ad skilyrdi 2. mgr. 25. gr. skadabotalaga seu uppfyllt. Edlilegt sé
einnig ad lekka botafjarhaed hvad hann vardi eda fella nidur med tilliti til 24. gr. sému
laga enda sé til stadar abyrgdartrygging. Pa leidi 2. mgr. 19. gr. til smu nidurstédu en
stefndi var starfsmadur S.O. byggingarverktaka ehf. og vann sem byggingarstjori f.h.
pess félags, sbr. m.a. vatryggingarskirteini, en skilyrdi greinarinnar fyrir abyrgd Omars
séu ekki uppfyllt.

Varakrafa stefndu um leekkun domkréfu byggist a 6llum somu malsastaedum og
adalkrafa.

P4 verdi ekki betur séd, sbr. sjonarmid fyrir fravisun, en ad stefnendur krefjist i
tvigang greidslu fyrir sému kréfulidi skv. matsgerd, annars vegar af stefnda Omari og
hins vegar af stefnda Gudna, auk pess sem stefndi VVordur tryggingar hf. er, skv. ordalagi
domkrofu, tvikrafinn um greidslu sému lida gegnum légbodna abyrgdartryggingu. Verdi
mali pessu ekki visad fra domi og komi til pess ad fallist verdi & einhverja pa kostnadar-
lidi sem baedi stefndi Omar og stefndi Gudni séu krafdir um skv. stefnu liggi pvi fyrir ad
tilgreina verdi hvor stefndi eigi ad bera einstaka lidi démkrdéfunnar og pa draga pann
sama lid fra sampykktum kréfum hins.

Stefndi visar til &durgreindra lagaraka er vardar syknukrofu. Visad sé m.a. til laga
nr. 160/2010 og laga um fjéleignarhus nr. 26/1994 auk laga um vatryggingarsamninga
nr. 30/2004 og laga nr. 150/2007. Krafa um malskostnad stydst vid 130. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991. Krafist sé alags & malskostnad er nemi virdisaukaskatti,
stefndi reki ekki virdisaukaskattsskylda starfsemi og beri pvi naudsyn til ad fa deemt alag

er peim skatti nemi ur hendi stefnenda.

V.
Forsendur og nidurstada

A.
Eins og rakid er hér ad framan byggist malatilbunadur stefnenda ad miklu leyti a

pbvi ad fasteignin [...] i [...] hafi ekki stadist peer kréfur um geedi, bunad og annad sem
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leidi af Iogum og kaupsamningi. Stefnda Helga Danielsdottir beri abyrgd skv. 18. og 19.
gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og eftir almennu skadabdtareglunni en hin sé badi
seljandi og byggingaradili fasteignarinnar og beri fulla &byrgd & tjoni stefnenda. Gallar
hafi verid mun umfangsmeiri en skodunarskyrsla Frumherja hafi gefio til kynna og
stefnda Helga hafi skuldbundid sig til ad gera vid pa galla sem par komu fram med
samkomulagi um vidgerdir, sem undirritad var samhlida kaupsamningi. Pa byggja
stefnendur & pvi ad stefndu Omar Steinar Rafnsson byggingarstjori og Gudni Tyrfingsson
honnudur beri 6skipta abyrgd asamt stefndu Helgu & hluta gallanna, par sem teeknilegur
og faglegur fragangur vid byggingarframkveemdir hafi verid éfullnagjandi, eftirliti med
beim afatt og mistok gerd vid honnun.

Samanldgd botakrafa stefnenda & hendur stefndu Helgu nemur alls 31.995.686
krénum, par af er botakrafa vegna beins tjons 30.279.500 krénur en auk pess er krafist
1.716.186 kréna vegna mats- og sérfreedikostnadar. Samanlogd bdtakrafa a hendur
stefnda Omari nemur 27.900.256 krénum og & hendur stefnda Gudna 18.462.821 krénu.
beir Omar og Gudni eru krafdir um hlutfall af mats- og sérfreedikostnadi sem nemur leegri
botakrofu a hendur peim, sem og sama hlutfall af kostnadarlidum vid ad sparsla og méla,
kostnadi vid adstédu og honnun, radgjof og eftirlit. Stefnendur visa til nidurstédu mats-
gerdar hvad vardar kostnad vid Urbaetur.

B.

Akvaedi 18. gr. laga nr. 40/2002, sdluskodun og samkomulag um vidgerdir

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup telst fasteign gollud ef hdn
stenst ekki peer kréfur um gadi, binad og annad sem leidir af 16gum og kaupsamningi. I
akvaedinu segir jafnframt ad notud fasteign teljist pé ekki géllud nema agallinn ryri
verdmati hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi.

Af framangreindu sem og vidurkenndum meginreglum krofuréttar leidir jafn-
framt ad fasteign getur einnig talist gollud ef ekki fylgir eigninni pad sem sérstaklega var
samid um eda leidir af akveedum laga ad eigi ad fylgja henni.

Vid mat & pvi hvort agalli ryri veromeeti notadrar fasteignar svo nokkru vardi er
samkvaemt domaframkveemd jafnan midad vid 10% af s6luverdi fasteignar, sé ekki um
saknaema hattsemi seljanda ad reeda. Kaupandi ma hins vegar almennt gera pa kréfu ad
astand fasteignar, med tilliti til aldurs, byggingarefnis, innréttinga og utlits, sé ekki lakara
en almennt gerist um sambeerilegar eignir. Mestar krofur er unnt ad gera til nyrra og

nylegra eigna. I slikum tilvikum parf kaupandi ekki ad una pvi ad neitt sérstakt sé vid
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astandio ad athuga, sem felur i sér ad galli geti talist til stadar i nylegri eign pott hann
ryri verdmeeti hennar um minna en 10% af séluverdi.

Samkvaemt adilaskyrslu stefndu Helgu var flutt inn i fasteignina vorid 2011.
Samkvaemt gognum malsins var fasteignin fokheld 15. september 2011 en lokauttekt for
fram 26. febrdar 2015. Fasteignin var pvi sjo ara pegar han var seld i juni 2018 en
fasteignin var afhent stefnendum 1. oktober 2018.

Eins og rakid er ad framan létu stefnendur framkvaema sérstaka séluskodun &
fasteigninni 8. juni 2018 adur en gengid var fra kaupum hennar. Par komu fram marg-
visleg rakaummerki og var samhlida kaupsamningi gengid frd samkomulagi um vidgerd
af halfu stefndu Helgu, eins og rakid er i malavaxtalysingu i kafla I hér ad framan. Sam-
kvaeemt samkomulaginu atti vidgerdunum ad vera lokid vid afhendingu eignarinnar en
oumdeilt er ad svo var ekki. Vitnid Savar Jonsson, eiginmadur stefndu Helgu, bar i
skyrslu fyrir domi ad erfitt hafi reynst ad fa ionadarmenn i vidgerdarstorf en pvi er haldid
fram af stefndu Helgu ad ekki hafi reynst unnt ad ljuka vid vidgerdir ad fullu pvi ad
stefnendur hafi stodvad paer. Herdis Drofn Fjeldsted, annar stefnenda, bar i adilaskyrslu
ad par sem augljést hafi verid ad vidgerdir af halfu stefndu Helgu beeru ekki arangur hafi
verid farid fram a ad stefnda myndi upplysa um framkveemdaaatlun. Pad hafi ekki verid
gert, auk pess sem komid hafi i ljos med skyrslu Hjalta Sigmundssonar ad gallarnir veeru
mun umfangsmeiri en talid var vid kaupin.

Af halfu stefndu Helgu er & pvi byggt ad hun beri enga abyrgd & tjoni umfram
vidgerdir sem han hafi sérstaklega sampykkt ad annast skv. samkomulaginu, sbr. skyrslu
Frumherja, en samkomulagid verdi ekki talkad & annan eda rymri hatt. Han hafi ekKi
vitad um péa galla sem sidar hafi komid fram, hun hafi sinnt upplysingaskyldu sinni og
hafnar skadabdtaskyldu med visan til 45. gr. laga nr. 40/2002 en visar & medstefndu
vardandi abyrgd verdi sannadir agallar & byggingu eda hdnnun hussins. Vid munnlegan
flutning malsins var einnig a pvi byggt af halfu stefndu Helgu ad upphaflegt séluverd
fasteignarinnar hefdi verid 290.000.000 kréna en verid lekkad i 272.000.000 kréna
vegna fyrirliggjandi galla.

[ skyrslu Herdisar Drafnar Fjeldsted kom fram ad stefnendur hefdu skodad fast-
eignina i mai 2018 og pa séd raka i lofti vid ror i bilskar sem upplyst hafi verid ad tengdist
yfirfalli i heitum potti, auk pess ad sja raka medfram vegg nidri. Minntist stefnandi pess
ekki ad hafa séd onnur rakamerki vid skodun. Par sem pau hafi verid ad kaupa fasteign

sem pau pekktu ekki, og midad vid pad sem hafi sést vid skodun, hafi stefnendur akvedid
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ad fa sdluskodun. bau hafi treyst pvi ad adeins pyrfti ad gera vid fasteignina i samraemi
vid séluskodun Frumherja, sem seljandi hafi viljad bata ar og hafi litid ut fyrir ad vera
sméavagilegt. Frumherji hafi upplyst ad vidgerdarkostnadur veeri & bilinu 4.000.000—
5.000.000 krona. Stefnandi kvadst pvi hafa talid samkomulag um vidgerdir hafa verid
fullnaegjandi enda hafi pad falid i sér vidgerd a orsokum og afleidingum leka og raka.
Stefnendur hafi haldid eftir 6.000.000 krona af kaupverdi ad radi fasteignasala, sem hafi
bent & ad einungis veri logmatt ad halda eftir fjarhed sem naemi fyrirliggjandi
vidgerdarkostnadi. Engin merki hafi verid um raka i hasinu pegar stefnendur fluttu inn
1. oktober 2018, en pa hefdu stadid yfir vidgerdir viod stlu i bordstofu og svalir par ut fra.
Vidgerdir af halfu seljanda hafi stadid yfir fram til manadaméta agust/september 2019.

I skyrslu stefndu Helgu kom fram ad uppsett soluverd fasteignarinnar hafi verid
290.000.000 krona. Han kvad ekkert hafa verid ad hasinu medan han bjo par og hafa
ordid hissa a skyrslu Frumherja par sem adeins hafi verid vitad um raka vid rorid i
bilageymslu. Adspurd kvadst stefnda muna eftir ad pad hefdi lekid inn i svefnherbergi
en gert hefdi verid vid pad. Stefnda kvadst hafa tapad 19.000.000 krona & fasteigninni
sem tekin var upp i s6luverd med makaskiptum. Stefnda kvadst hafa skilid samkomulag
um vidgerdir pannig ad einungis hafi att ad gera vid pad sem par var tilgreint en ekkert
umfram pad. Vitnid Saevar Jonsson, eiginmadur stefndu Helgu, bar i skyrslu fyrir domi
ad eftir ad stefnendur hefdu latid séluskoda eignina hefdi séluverdid verid lekkad Ur
290.000.000 kréna i 272.000.000 kréna en pad hefdi m.a. verid vegna peirra galla sem
stefnendur hefdu séd og fengid vitneskju um vid sdluskodun. Auk pess hafi fermetraverd
[...] verid mun legra en makaskiptafasteignar en makaskiptin hafi kostad pau
19.000.000-20.000.000 krona vegna pess ad ekki hafi verid unnt ad selja eignina & pvi
verdi sem midad var vid i makaskiptum.

Vid mat & pvi hvad samkomulag um vidgerdir hafi falid i sér er pad mat domsins
ad samkomulagid verdi ekki tulkad med 6drum hatti en svo ad par hafi seljandi tekid ad
sér og gefid loford um vidgerdir ad fullu. EKki verdur med nokkru mdti fallist a ad i
samkomulaginu hafi adeins falist ad lagfeera afleidingar galla an pess ad komist veeri fyrir
orsok peirra. | pvi sambandi telur démurinn pad hafa stadid stefndu Helgu neer ad afla
frekari upplysinga um orsok raka og leka, eins og bent var & af Frumherja, par sem hdn
tok ad sér vidgerdirnar. Pa liggja engin gogn fyrir i malinu um ad fasteignin hafi upphaf-
lega verid verdlogd haerra en sem nam soluverdi ne heldur gogn sem gefa til kynna ad

samanburdur a fermetraverdi sé raunhafur. Aukinheldur baru stefnda Helga og vitnid
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Saevar Jonsson i skyrslum fyrir domi ad makaskiptafasteignin hefdi verid seld 19.000.000
kréna ddyrara en han var verdlogd i makaskiptum sem bendir fremur til ad su eign hafi
verid yfirverdldgad en ad [...] hafi verio undirverdl6gd. bvi er ekkert i malinu sem bendir
til pess ad ummerki i skodunarskyrslu hafi leitt til leekkunar kaupverds, svo sem stefndu
Helga og Omar halda fram. Er ad mati domsins ekki unnt ad gera meiri krofur til
stefnenda en ad lata sdluskoda fasteignina. Su séluskodun leiddi i 1jos leka- og
rakaskemmdir sem seljandi, stefnda Helga, tok ad sér ad gera vid an nokkurra fyrirvara.
Verdur ekki talid ad stefnendur hafi matt sja eda gera sér grein fyrir ad orsakirnar veeru
umfangsmeiri eda ad pau hafi vanrakt skodunarskyldu sina.

A0 teknu tilliti til pess ad um mjog nylega fasteign var ad reda, sem skv.
sOluyfirliti var lyst sem einu glesilegasta einbylishisi & hofudborgarsvaedinu, verdur
samkomulag um vidgerdir, sem gert var samhlida kaupsamningi um sému fasteign, ekki
skilid 6druvisi en svo ad med pvi hafi stefnendur matt ganga at fra pvi ad pau veeru ad
kaupa gallalaust his. Med samkomulaginu hafi stefnda Helga gefid loford um vidgerd
sem feeli i sér ad komast fyrir baedi orsakir og afleidingar raka og leka i hdsinu. Skiptir
engu i pessu sambandi ad mati démsins pott ekki hafi verid visad til samkomulagsins i
kaupsamningi og ekki til kaupsamnings i samkomulagi, enda augljést ad samkomulagid

var gert vegna kaupa & fasteigninni.

C.
[ fyrirliggjandi matsgerd domkvadds matsmanns, sem rakin er i kafla | ad framan,
kemur fram ad rekja megi orsok flestra raka- og lekavandamala i fasteigninni til fragangs
inndreginna svala, isetningar glugga og rennihurda og loks fragangs votryma. Ekki er

umdeilt i malinu ad vinna vid tilgreindan fragang hafi ad mestu farid fram & arinu 2011.

Fraganqur glugga og rennihurdar

I malinu liggja fyrir teikningar hénnudar af gluggakerfi fasteignarinnar, stimpl-
adar af byggingarfulltrda par sem tilgreint er ad gluggakerfid sé af gerdinni Schiico. EKki
liggja fyrir adrar teikningar af gluggakerfi i méalinu.

Bjorn Marteinsson, domkvaddur matsmadur, gaf skyrslu fyrir ddminum, stadfesti
efni matsgerdar og svaradi spurningum um efni hennar. Bjorn greindi fra pvi ad um
alglugga veeri ad reeda med miklum karmalengdum. Gluggafragangi sé afatt ad pvi leyti
ad gluggarnir séu i raun of storir fyrir maropid pannig ad svigram til ad ganga fra péttingu

kringum gluggana verdi of litid og pvi ekki unnt ad pétta milli gluggakarms og steins svo
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ad vidunandi geti talist. Alla jafna sé sett batylbladka milli alkarms og steins en ekki hafi
verid mogulegt ad koma henni fyrir vegna steerdar glugganna. Sa pétting sem hafi verid
sett, p.e. kittistaumur, sé farin ad gefa sig en erfitt hafi verid ad koma henni fyrir til ad
tryggja geedi. Gluggar hefdu einnig purft ad sitja aftar i gluggabilinu. Matsmadur kvad
vidgerdarkostnad i kostnadaraztlun taka mid af pvi ad um galla veeri ad raeda en ekki
edlilegt slit par sem agallarnir veeru langt umfram pad.

I skyrslu fyrir démi kom fram hja hénnudi hissins, stefnda Gudna Tyrfingssyni,
ad hann hefdi leitad til framleidandans Schiico og fengid teikningar padan vardandi
glugga fasteignarinnar en par veeri gert rad fyrir 30 mm minni gluggum midad vid
gluggaop til ad tryggja frigang med forsvaranlegum péttingum. Gluggar i fasteigninni
séu hins vegar ekki af gerdinni Schiico og augljost af fragangi ad peir hafi ekki verid
settir upp af slikum fagménnum.

Stefndi Omar Steinar Rafnsson kvadst ekki hafa komid ad samsetningu eda
isetningu glugga heldur hafi vitnid Seevar, eiginmadur stefndu Helgu, samid vid
islenskan adila, sérfreeding a pessu svidi, um samsetningu innfluttra gluggaeininga svo
og isetningu glugga og rennihurda. Adspurdur um hvort gluggar hafi verid pad storir ad
ekki hafi verid 30 mm bil i gluggaopi kvad stefndi Omar bilid vera 15 mm skv.
upplysingum Smellinn/BM Vallar en pad geti verid 8-15 mm. Stefndi Omar kvadst po
fyrst og fremst hafa talid vera vandamal hve framarlega i vedurkapunni gluggarnir voru
og hafa 6skad eftir pvi vid stefnda Gudna ad breyta pvi en Gudni hafi neitad pvi.

Vitnid Saevar Jonsson bar fyrir domi ad hann hefdi radid islenskan adila til ad sja
um samsetningu innfluttra gluggaeininga, sem hafi att ad vera odyrari en Schiico-
gluggar, sem og isetningu peirra en gluggar fasteignarinnar veeru vidurkenndir fyrir
islenskar adsteedur. Adspurdur um leka i svefnherbergi kvad Seevar hafa dropad par i
brjaludu roki sem pau hjonin hafi 1atid gera vid og ekki ordid vor vid aftur.

Ad mati démsins pykir leitt i 1jos med visan til framburda stefnda Omars og
vitnisins Saevars Jonssonar ad af halfu stefndu Helgu sem byggingaradila hafi verid
akvedio ad kaupa glugga i husid sem ekki voru peirrar tegundar sem hénnudur fasteignar-
innar hafdi gert rad fyrir i sampykktum teikningum af gluggakerfinu. pad hafi verio gert
an samrads og sampykkis hénnudar. ba pykir sannad, med visan til matsgerdar, ad fra-
gangi glugganna sé verulega abdtavant og ekki i samraemi vid hénnunargdgn. Ad pvi
leyti stenst fasteignin ekki kréfur um geedi og bunad i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002,

auk pess sem domurinn telur samkomulag um vidgerdir fela i sér ad komast hafi att fyrir
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raka i fasteigninni sem ekki sé unnt nema med peim vidgerdum a gluggum sem matsgerd
tilgreinir. bar ad auki ber stefnda Helga sem byggingaradili abyrgd skv. 1. mgr. 15. gr.
laga nr. 160/2010 um mannvirki, sem téku gildi 1. jantar 2011, & pvi ad vid honnun,
byggingu og rekstur mannvirkis sé farid ad kréfum laganna og reglugerda. Ber stefha
Helga pvi abyrgd a pessum agalla sem byggingaradili og seljandi fasteignarinnar.

Samkvaemt 3. mgr. 51. gr. pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997,
sem voru i gildi mestan hluta byggingartima fasteignarinnar, og 32.2. gr. pagildandi
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 skyldi byggingarstjori bera abyrgd & pvi ad byggt
veeri i samraemi vid sampykkta uppdratti, I6g og reglugerdir, p. am. 118. gr. somu reglu-
gerdar um ad tryggt skuli ad framkvemdir séu med teeknilega og faglega fullneegjandi
heetti. Abyrgd byggingarstjora vid byggingarframkvaeemdir felst ekki adeins i peim
atrioum sem greinir i 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaganna sem rakin eru hér
ad framan, heldur ber byggingarstjora einnig skylda til ad hafa yfirumsjon med peim
framkveemdum sem hann styrir og ad framkvaeemdir séu teknilega og faglega full-
nagjandi. I pessu sambandi verdur ekki fram hja pvi litid ad stefndi Omar er sérfrodur
adili a svidi byggingarframkvemda, enda hefur hann starfad vid husbyggingar um
briggja aratuga skeid og pvi adili sem a ad kunna skil & reglum um byggingar-
framkvemdir, sérstaklega i peirri adstodu pegar eigandi er ekki sérfrédur. Sambeerilegt
akvaedi og 3. mgr. 51. gr. er ad finna i 5. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki,
sem hofdu tekid gildi 1. jandar 2011 en gluggar voru settir i fasteignina a pvi ari.

Eins og lyst er i matsgerd, sem hefur ekki verid hnekkt, eru miklir agallar a
fragangi glugga og svaladyra sem ad mati domsins eru storfelld mistok sem ekki hefdu
att ad dyljast stefnda Omari sem byggingarstjora. Gluggakerfid var heldur ekki i
samreemi vid sampykkt hénnunargdgn sem einnig verdur metid byggingarstjora til
storfelldrar vanraekslu. Gogn malsins bera ekki med sér ad uttekt hafi farid fram & péttni
og vatnsheldni glugga og breyta pau gogn sem stefndi lagdi fram fyrir endurflutning
malsins engu i pvi sambandi ad mati domsins. Af skyrslu stefnda Omars fyrir domi
verdur ekki onnur alyktun dregin en ad hann hafi tekid fullan patt i fragangi glugga
hissins og haft umsjon med peim patti. Hefur stefndi Omar fellt 4 sig skadabotaabyrgd
med o0légmaetri og sakneemri vanrakslu & framangreindum skyldum.

Stefndi Omar heldur pvi einnig fram ad démkvaddur matsmadur hafi ekki haft
pekkingu til ad meta pann patt malsins er snyr ad gluggum og hafi fengid til adstodar

Viking Eiriksson til ad meta astand og fragang glugga. Matsmadur hafi hvorki tilkynnt
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matsadilum um ad hann myndi kalla til sérfreeding vid mat & gluggunum né hafi hann
bodad Viking a matsfundi. Matsgerdin sé pvi ekki gilt sénnunargagn i mélinu, sbr. 1.
mgr. 61. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla og doém Heestaréttar 19. mars 2009
i mali nr. 379/2008, sem taki af allan vafa um pad alitaefni.

I matsgerd Bjorns Marteinssonar kemur fram ad hann hafi skodad gluggafragang
asamt Vikingi Eirikssyni. Hefur matsmadur eftir Vikingi ad gluggarfasteignarinnar séu
ekki af gerdinni Schiico heldur séu petta gluggar fra Reynaers. Er pad 6umdeilt i malinu.
Reynsla Vikings sé ad erfitt sé ad ganga vel fra kerfisgluggum ad steypu pegar karmar
liggi mjog nerri steypuyfirbordi. Pad sé talsverd hitabreyting & alpréfilunum og
Kittispétting dugi illa ein og sér. Einnig vitnar matsmadur til Vikings vegna steerdar
rennihurdar og ad hann hafi merkt ad rallur & hurdunum veeru ad skemmast.

Gerd glugganna sjalfra i hasinu er ekki til Urlausnar hér utan pess ad fyrir liggur
ad ekki var farid eftir teikningum stefnda Gudna um gerd glugganna. Til drlausnar er
isetning glugganna.

Samkvaemt matsgerd kom nefndur Vikingur ad pvi ad skoda glugga og fragang
med matsmanni. Fyrir dominum kvad démkvaddur matsmadur ad ekki hafi verid um
formlegan matsfund ad raeda en hann hafi bedid Viking um ad koma annars vegar til ad
horfa & gluggafragang og velta fyrir sér hvad geti verido lagt til grundvallar fyrir
kostnadaraatlun ef reynt yroi ad laga petta. Lysti matsmadur fyrir déminum af mikilli
bekkingu, fragangi og péttingu glugga vid steypu. P& var matsmadur spurdur sérstaklega
fyrir démi hvort pad ad laga glugga vid svaladyr og stérar svaladyr veeru lagfering a
g6llum eda edlilegt vidhald og stadfesti matsmadur ad um galla veeri ad reeda. Hefur
ekkert hefur komid fram i malinu um ad démkvaddur matsmadur, sem er arkitekt og
verkfraedingur, hafi ekki haft pekkingu til ad meta sjalfsteett hvernig isetningu og fragangi
umdeildra glugga hafi verid hattad og hafi vegna vanpekkingar sinnar leitad til sérfrods
adila til ad leggja mat a pa peetti. Breytir engu i pvi sambandi ad matsmadur hafi ekki
bodad til matsfundar eda tilkynnt matsadilum um adkomu pess adila. A nidurstada
tilvitnads doms Haestaréttar i mali nr. 379/2008 pvi ekki vid i malinu. pad er alit domsins,
sem skipadur er sérfrodum medddémsmanni, ad leggja beri framangreinda matsgerd, sem
ekki hefur verid hnekkt med yfirmati, til grundvallar. Er pessari malsastaedu stefnda
Omars pvi hafnad.

par sem fyrir liggur ad ekki var farid eftir sampykktum hénnunargégnum verdur

stefndi Guadni syknadur af pessum krofulid.
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Fragangur svala

Umfangsmestu raka- og lekaummerki i fasteigninni m& samkvaemt matsgerd
rekja til fragangs svalagolfa og frarennslisrenna. Par kemur m.a. fram ad svalagolf hinna
ymsu svala fasteignarinnar halli ekki fra hasinu, eins og venja er hérlendis, og vatn kom-
ist ekki fram af svalabruninni, petta sé jafnframt i andst6du vid akvaedi byggingarreglu-
gerdar. b4 sé allur fragangur inndreginna svala pannig ad litil vorn se til stadar gagnvart
leka, pannig sé einangrunarlag ur ,,polystyren-concrete blondu of punnt til ad geta
uppfyllt kréfu byggingarreglugerdar.

Matsmadur bar i skyrslu fyrir démi ad hja byggingarfulltria hefdu verid nanast
eingdngu adalteikningar en deiliteikningar hefou verid af skornum skammti. Teikning
hénnudar af fragangi svalagolfs og ACO Drain rennum inndreginna svala a efri had er
medal gagna malsins og er gerd grein fyrir henni i matsgerd. Medal gagna malsins er
einnig onnur teikning af frdgangi svala sem i matsgerd er s6gd vera tillaga ad fragangi
honnudar til BM Vallar. Matsmadur kvadst hafa haldid ad svo veeri en hann hafi spurt
sérstaklega & matsfundum hvort unnid hafi verid eftir sidarnefndu teikningunni en enginn
viljad svara pvi. Raunverulegur fragangur hafi hvorki verid i samraemi vid teikningu
hénnudar né teikningu & mynd nr. 11, sem hafi leitt til pess ad einangrunarlagid hafi verid
svo pétt upp ad vedurkapu ad illmdgulegt veeri ad vatnspétta ad burdarvegg. ACO Drain
rennur hafi pvi stadid vid vegginn i stad pess ad renna undir vedurkapuna og efri
rakavarnardukur komist ekki ad klemmilista pvi ad hann liggi fyrir ofan hann. bvi sé
opin leid fyrir vatn og raka. Klemmilisti, sem eigi ad vera 15 cm ofan vid vatnsvarnarlag,
sé fyrir nedan pad og pvi allt of nedarlega. Ekki sé naegilegt ad nota kitti. Matsmadur
sagdi Otvireett ad sandur hafi verid settur i einangrunarbléndu, beedi hafi verid korn i
bléndunni sem ekki sé sement auk pess sem ekki sé unnt ad gera blénduna nema med
sandi pvi ad sementid eitt og sér bindi ekki plastkdlurnar. Pa sagdi matsmadur fjarri lagi
ad einangrunargildid veeri 10-15% minna en hefdbundinnar pakeinangrunar. Adspurdur
bar matsmadur ad hafi byggingarstjori notad einangrunarlagid til ad gera vatnshalla hafi
pad misheppnast. Erfitt s¢ ad mynda vatnshalla med peirri einangrun sem var notud en
unnt sé ad skera halla i tilbuna einangrun eins og gert hafi verid rad fyrir af honnudi.
Svalagolfid haldi ekki vatni pvi ad vatn komist fram hja efsta vatnsvarnarlagi.
Matsmadur kvadst ekki hafa melt vatnshalla en pad hafi verid augljost ad enginn
vatnshalli veeri & svélum pvi ad par hafi verid pollar. Matsmadur kvad pad ekki vera

Urslitaatridi vardandi raka og leka, sem komid hafi i 1jos vid rakaprofun, hvort lok hafi
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verid & tekjarymi vid heitan pott. Vandamalid sé fyrst og fremst 6fullnagjandi svala-
fragangur og hafi pad haft ahrif vid rakaprofun ad ekki veeri lok & teekjarymi pydi pad ad
vatnspéttilagid par sé ekki i lagi.

Stefnandi Herdis Drofn bar ad rakapréfun hafi verid framkvaemd af Verkpingi og
stadid yfir i tvo eda prja daga med pvi ad vatnsudari ofan & heitum potti hafi tdad vatni
yfir svalirnar. Lok hafi verid & teekjarymi vid pott allan timann en profunin hafi verid
stddvud vegna mikils leka inn & ganggolf vid svaladyr.

Stefndi Gudni Tyrfingsson honnudur kvad fragang svala ekki hafa verid i
samraemi vid sampykkt hdnnunargogn fra sér enda komi pad fram i matsgerd. ba stadfesti
stefndi Gudni ad teikning i matsgerd, mynd 11, sem par er s6gd stafa fra stefnda, sé ekki
teikning fra sér, heldur teikning frd Smellinn/BM Valla. Stefndi kvad svalir ekki hafa att
ad halla inn ad husi heldur hafi peer att ad halla fra husi. ACO Drain rennur hafi adeins
att ad taka vio vatni af slagvedri sem renni af gluggum og vid snjobraedslu, asamt pvi ad
hafa fall at af svolum. Stefndi kvadst hafa sett einn haedarkota vio ACO Drain rennur.
Pad hafi sidan verid & verksvidi steypuverkfraedinga ad gera grein fyrir halla ad nidurfalli
a verkfraediteikningum. A svélum vid bordstofu hafi att ad vera opid stalhandrid en
ekkert gler, auk pess sem honnun hafi gert rad fyrir 10-12 mm bili milli glerja & 6drum
svolum par sem vatn hafi att atgénguleid.

Stefndi Gudni kvadst ekki hafa fengid neinar beidnir fra vitninu Saevari Jonssyni
eda stefnda Omari um ad breyta teikningum og hénnun, p.m.t. ad breyta halla svala,
heekka vedurkapu Utveggja fasteignarinnar, breyta heitum potti og frdgangi hans, breyta
a badherbergi eda kitta & milli glerja & svélum. Uppsetning og fragangur & heitum potti
hafi alls ekki verid i samraemi vid hdnnun, pottveggir hafi att ad vera samsteyptir med
steyptri plétu hassins og fragangur att ad tryggja ad ef leki keemi i nidurfall veeri pad
einangrad & svaedi sem veeri inni i pottinum og geeti aldrei leitad nidur. Potturinn hafi hins
vegar verid byggadur eftir a, pegar blid var ad ganga fra svalagélfinu, og hvili a stalteinum
sem hafi verid reknir nidur i plétuna en af peim s6kum komist vatn alls stadar.

Stefndi Omar Steinar Rafnsson byggingarstjori stadfesti i skyrslu sinni fyrir domi
ad ekki hafi verid fario eftir teikningum eda efnisvali honnudar vid fragang svala fast-
eignarinnar. Husasmidameistari fasteignarinnar hafi komid med hugmynd ad ein-
angrunarlagi, sem stefndi kvadst ekki hafa notad &dur, og sagt ad blandan hefdi u.p.b.
10-12% minna einangrunargildi en venjuleg pakeinangrun. Stefndi kvad blénduna

adeins hafa verid gerda Ur sementi og fraudplastkilum en engum sandi hafi verid batt i,
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eins og segi i matsgerd. Stefndi kvadst adspurdur ekki hafa 6skad eftir datablédum eda
6drum gognum sem syndu fram & einangrunargildid og ad hann hafi adeins verid med
teikningar um stadsetningar & nidurféllum, en engar teikningar ad einangrun, pakhalla
og almennum fragangi svala. bakhalli hafi verid buinn til & stadnum med pvi ad pynna
einangrunina til ad halla ad nidurfoéllum. Einangrunarpykkt plétunnar hafi, med asteypu-
lagi med hita- og flisalogn, verid ,,akkarat™ undir vedurkapunni, sem stefndi hafi viljad
haekka til ad geta Kittad og gengid fra efsta péttilagi upp vid stein vid burdarlag en honn-
udur hafi neitad pvi. Stefndi kvadst fullviss um ad adalasteeda leka, sem hafi komid i 1jos
vid rakaprofun, hafi verid ad teekjarymi vid heitan pott hafi stadid opid medan (dad var
yfir svalirnar og pa hafi vatn komist inn med rérum og leidslum. Stefndi kvadst ekki hafa
verid vidstaddur rakaprofun en vitnid Saevar Jénsson hafi greint fra pvi & matsfundi ad
teekjarymid hafi verid opid.

Stefndi Omar bar einnig ad hénnudur hefdi margoft hafnad beidnum um ad lata
svalir halla fra husi. Stefndi kvadst hafa purft ad kitta a milli rada & svalahandridum til
ad koma i veg fyrir ad radurnar feeru & mis ad ofan, en kvadst ekki muna hvort pad hafi
verid med sampykki honnudar. ba kvad stefndi Omar honnudinn, stefnda Gudna, hafa
sampykkt breytingar a hénnun og fragangi & heitum potti skv. tillogum fra sér.

Vitnid Saevar Jonsson kvadst oft hafa hreinsad storu svalirnar med pottinum med
haprystidaelu en aldrei hafa séd vatn eda raka i husinu vid pad. Adspurdur hvort tekja-
rymi vid pottinn hafi verid opid vid vatnspréfun kvad Sevar sig minna ad pad hafi verid
baedi opid og lokad en hann muni pad ekki ndgu vel til ad geta fullyrt um pad. Saevar
kvadst muna ad byggingarstjori hefdi raett um ad breyta ymsum hlutum og vitnid raett vid
hénnud um atridi sem vitnid var sammala byggingarstjora um, en hénnudur ekki
sampykkt pad. Seevar kvadst adeins hafa vitad um leka tengdan heitum potti, sem hafi
komid fram i bilskur. Vitnid kannadist ekki vid sogu um rakavandamal tilgreind i s6lu-
skodun Frumherja. Leki i bordstofuhorni hafi ekki komid i 1jos fyrr en sidar.

I g6gnum malsins, sem einnig er fjallad um i matsgerd, liggja fyrir teikningar
honnudar ad fragangi svala og ACO Drain rennum par sem m.a. er gerd grein fyrir
einangrun svalanna. ba liggja fyrir teikningar hénnudar af svélum og svalahandridum.
Af peim ma gloggt sja ad ekki atti ad vera gler a svélum ut fra bordstofu, auk pess sem
synt er 10 mm bil milli glerja annarra svala. Ekki er i gggnum malsins ad sja teikningar

honnudar af svalahalla en fyrir liggur teikning Verkfraedistofu brains og Benedikts ehf.
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(P203) par sem pakhalli er tilgreindur 2%. | matsgerd og gognum malsins er ekki ad
finna teikningu hdonnudar sem synir svalahalla ad husi.

A0 mati démsins er stadfest i matsgerd, skyrslu matsmanns fyrir démi, svo og
skyrslu stefnda Omars fyrir domi, ad ekki var farid eftir sampykktum hénnunargégnum
vid efnisval og frdgang inndreginna svala med heitum potti en enginn vatnshalli er & peim
svOlum. P4 var halli annarra svala latinn vera ad hasi i stad pess ad halla fra hdsi og kittad
milli glerhandrida, sem ekKki er i samraemi vid honnunargdgn. Samkvaemt matsgerd er
einangrun inndreginna svala ur 6dru og lélegra efni en hénnun gerdi rad fyrir, auk pess
sem pykkt einangrunar uppfyllir ekki krofur byggingarreglugerdar, og fragangi vatns-
varnarlags er svo dbo6tavant ad svalagolf er ekki vatnshelt. Stadfest var fyrir ddminum ad
ekki var farid eftir teikningu stefnda Gudna vid ofangreinda framkvaemd og er pad rangt
i matsgerd ad teikning (mynd 11) stafi fra honum. Stefndi Omar tok akvérdun um ad
vikja frd honnun vardandi einangrun og fragang svala og ACO Drain renna, auk pess ad
lata svalir halla ad hasi en i gégnum malsins er ekki ad finna fyrirmali um pad atridi.
Stefnda Omari bar sem byggingarstjora ad fara yfir pennan 6venjulega halla svalanna
med honnudi &dur en rddist var i slika framkveemd en ekkert i gdgnum malsins bendir til
ad pad hafi verid gert. b4 er stefndi Omar sérfrodur eins og rakid er hér ad framan.
Framlogd yfirlysing Verkpings ehf., sem 16gd var fram fyrir endurflutning malsins, um
ad gleymst hafi ad setja lok yfir teekjarymi hja potti, breytir engu i pessu sambandi enda
kom fram i skyrslu matsmanns fyrir domi, sem rakinn er hér ad framan, ad hafi ekki verid
lok & teekjarymi vid vatnsudun pydi pad, ad vatnspéttilagio par sé ekki i lagi.

Stefndi Omar lagdi fram nyjar teikningar fra BM Valla vid endurflutning malsins
vardandi burdarpol og deili sem stefnda Helga hafdi sampykkt og kvadst ekki bera
abyrgd & peim teikningum. beer teikningar voru ekki sampykktar, hvorki af stefnda
Gudna né byggingarfulltria og breytir ad mati démsins engu vardandi abyrgd stefnda.

Hefur stefndi Omar fellt 4 sig skadabGtadbyrgd med 6légmaetri og saknaemri
vanrakslu a skyldum sinum skv. 3. mgr. 51. gr. pagildandi laga nr. 73/1997.

Stefnda Helga ber einnig abyrgd & framangreindum agollum sem byggingaradili
og seljandi fasteignarinnar par sem fasteignin stenst ekki krofur um geedi og bunad skv.
18. gr. laga nr. 40/2002.

par sem fyrir liggur ad ekki var farid eftir sampykktum hénnunargégnum verdur
stefndi Gudni syknadur af pessum krofulid.

54



Bordstofugolf
Ekki er fjallad sérstaklega um bordstofugolf i matsgerd fyrir utan ad greint er fra

bvi ad rakamerki hafi fundist par. Verdur ad telja vidgerd & bordstofugolfi leida af gollum
i gluggum og & svolum, sem stefndu Helga og Omar bera abyrgd &, sbr. umfjéllun um pa

galla ad framan, sbr. og samkomulag um vidgerair.

Fragangur votsvaeda i badadsttdu

I matsgerd eru stadfestar skemmdir i tveimur badherbergjum sem stafa af pvi ad
golfkverkar og jafnvel nedri hluti veggsveeda a votsveedum eru ekki naegjanlega vatns-
varin pannig ad vatn kemst i gifsveggina. | 68ru herberginu (svefnherbergisalma & 1.
haed) vanti vatnshalla a hluta votsvadis golfs sem auki enn a vatnsalag i golfkverkum.

Matsmadur benti & i skyrslu fyrir domi ad i raun veeri enginn vatnslas 4 bad-
herbergi i svefnherbergisdlmu og ad um veeri ad reeda sambland, p.e. vatn sem komist
inn fra svélum og leka vegna fragangs badherbergja.

Stefndi Omar kvadst hafa bedid vitnid Saevar um ad tala vid hénnud um ad taka
flisalégn i sundur i hurdargati & badherbergi svefnherbergisgangs, pvi ad annars myndi
leka fram & gang. Honnudur hafi neitad pvi en nokkrum vikum eftir ad flutt hafi verid i
hasid hafi Seevar bedid stefnda um ad laga petta vegna leka fram & gang.

I gognum peim sem liggja fyrir i malinu, er ekki ad finna gogn er syna hénnun
badherbergja. Sannad pykir med matsgerd ad veggsvadi i badherbergjum hafi ekki verid
neaegjanlega vatnsvarin og vatn pvi komist i gifsveggi, auk pess sem enginn vatnshalli er
a hluta golfs a votsveedi. Stefnda Helga tok ad sér vidgerd & badherbergi & svefnherbergis-
gangi med samkomulagi um vidgerd og ber abyrgd samkvaemt pvi. Pa verdur ad telja
fragang & badherbergi vid hjonaherbergi leyndan galla, sem stefnendur gatu ekki gert sér
grein fyrir vid skodun par sem ekki var ad sja nein rakamerki & peim tima. Ber stefnda
Helga abyrgd & pessum agoéllum a grundvelli 18. gr. laga nr. 40/2002.

Engin honnunargégn vardandi badherbergi liggja fyrir i malinu og af matsgerd
verdur ekki radid ad um honnunargalla sé ad reeda. Verdur stefndi Gudni pvi syknadur

af pessum krofulid.

Einangrun nedan i Gtkragadri pl6tu

I matsgerd kemur fram ad Utkragadar einingar i nordurvegg fasteignarinnar séu

studdar af stalburdarvirki sem sé ovarid ad utanverdu gegn eldi og umhverfisahrifum og

55



farid ad teerast. Fragangur sé ekki i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 441/1998, gr.
130.2.

Matsmadur kvad i skyrslu fyrir domi ad teiknad hefdi verid & honnunarteikningu
hvernig atti ad ganga fra stalbita i pl6tu, sem sé ordinn hluti af burdarvirki og purfi pvi
ad vera teringarvarinn. bad hafi hins vegar ekki verid gert.

Stefndi Omar kvadst ekki hafa tekid eftir pvi & sinum tima ad Gtkrogunin veeri
ofragengin. Hann hefdi haldid ad stalbitinn hefdi komid fra verksmidju i pvi horfi sem
aetti ad vera og ekki attad sig a pvi ad pad etti eftir ad eldvarnarverja hann, enda audvelt
ad komast ad atkroguninni eftir &. Hann kvad pennan fragang ekki skodadan i lokalttekt
en pad hafi verid eiganda ad ganga fra pessu.

Fyrir liggur ad fragangur var ekki i samraemi vid honnunargdgn. Ad mati domsins
er um ofragenginn verkpatt ad raeeda sem ekki verdur talinn vera a verksvidi eda abyrgo
byggingarstjora heldur eiganda fasteignarinnar. Hins vegar er pessi agalli augljés vid
skodun en af pvi leidir ad stefnendur geta ekki borid hann fyrir sig, sbr. 1. mgr. 29. gr.
laga nr. 40/2002. Af pvi leidir ad 61l stefndu verda syknud af pessum paetti malsins.

Peningaskapur

I matsgerd segir vardandi fragang vid peningaskap ad ekki sé lokad loftpétt fra
fyllingu undir hasinu og pvi komi 6lykt fra ryminu. Matsmadur greindi fra pvi fyrir domi
ad peningaskapurinn sé mjog stifur i ryminu og adeins u.p.b. 10-15 mm bil sem leidi til
bess ad rymid lofti illa og parfnist lagferingar.

Ad mati domsins er sannad med matsgerd ad frgangur peningaskaps hafi verid
Oforsvaranlegur, auk pess sem ekki hafi verid unnt ad gera sér grein fyrir pvi vid skodun.
Seljanda, stefndu Helgu, bar ad upplysa veentanlega kaupendur um fraganginn enda hefur
astandio ekki getad dulist henni og ber hun pvi abyrgd a pvi gagnvart stefnendum.

Af framangreindu leidir ad stefndu Gudni Tyrfingsson og Vordur tryggingar hf.
a grundvelli starfsdbyrgdar hans eru syknir af 6llum kréfum stefnenda. parf pvi ekki ad

fjalla frekar um malsastaedur peirra.

D.

Syknukrafa stefnda Omars & grundvelli fyrningar

Stefndi Omar byggir syknukrofu einnig & pvi ad krofur stefnenda séu fyrndar par
sem fyrningarfrestur skv. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda hafi
byrjad ad lida pegar fasteignin komst & byggingarstig 5, sem hafi verid i september 2011,
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og i sidasta lagi i febriar 2015 pegar lokauttekt for fram. Stefnendur tefla pvi fram a moti
ad upphaf fyrningarfrests skv. dkveedinu sé pegar umfang tjons liggi fyrir ad einhverju
marki. pad hafi verid pegar matsgerd |4 fyrir 4. desember 2020 og aldrei fyrr en
minnisblad Hjalta Sigmundssonar 14 fyrir 24. oktober 2019.

I pessu sambandi byggir stefndi & pvi ad af 45. gr. laga nr. 40/2002 leidi ad
kaupandi eignar, p.e. stefnendur, geti ekki 6dlast betri botarétt gegn pridja adila, svo sem
byggingarstjora, en seljandi eignar &tti. Af pvi leidi ad krofur gegn stefnda Omari og
Verdi tryggingum hf. sem teljist fyrndar gagnvart seljanda eignar teljist einnig fyrndar
gagnvart sidari kaupendum.

pvi er hafnad af dominum ad 45. gr. eigi vid i mali pessu enda er ekki um sprang-
krofu ad reeda. | 1. mgr. 45. gr. felst heimild kaupanda fasteignar til ad beina krofu vegna
galla & fasteigninni ad 6drum en peim sem seldi honum og pa i sama meeli og sa geeti haft
uppi a hendur fyrri eiganda eda 6drum samningsadila. Pad er ekki stadan i pessu mali,
heldur er skadabotakréfu beint ad stefnda Omari & sakargrundvelli og Verdi tryggingum
hf. & grundvelli starfsdbyrgdartryggingar.

Samkvaemt 1. malslid 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 fyrnast skadabotakrofur
utan samninga & fjorum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar
um tjonid og pann sem abyrgd ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. I athuga-
semdum vid frumvarp ad l6gum nr. 150/2007 kemur fram ad skilyrdi akvadisins um
vitneskju tjonpola byggist & tveimur pattum, annars vegar vitneskju um tjénid og hins
vegar vitneskju um pann sem abyrgd ber & pvi. Fyrst pegar badi skilyrdin séu uppfylit
byrji fyrningarfrestur kréfunnar ad lida. 1 1josi pessa verdur upphafstimi fyrningar kréfu
stefnenda ad midast vid pann dag sem stefnendur fengu fyrst vitneskju um ad peim veeri
feert ad leita fullnustu skadabotakréfu sinnar.

Midad vid framangreint telur démurinn ad upphaf fyrningar hafi fyrst getad
byrjad ad lida pann 24. oktéber 2019 pegar minnisblad Hjalta Sigmundssonar 14 fyrir. Er
pad alit domsins ad stefnendur hafi ekki getad haft vitneskju um eda matt gera sér grein
fyrir ad asteedur raka og leka veeru pess edlis ad fragangi glugga og svala veeri svo aféatt
sem raun ber vitni og ekki i samremi vid honnunargdgn og akvadi
byggingarreglugerdar. bPeim var pvi ekki faert ad leita fullnustu skadabotakrofu fyrr, enda
hafdi umfang agallanna ekki komid fram. Upplysingar um orsok raka og leka hafi ekki
komid fram fyrr en med minnisbladi Hjalta Sigmundssonar. Fyrir pann tima gat
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fyrningarfrestur ekki byrjad ad lida vegna agallanna. Var krafan pvi 6fyrnd pegar mal
petta var hofdad 20. mai 2021.

Syknukrafa stefnda Vardar trygginga hf. vegna starfsabyrgdar

Stefndi Vordur tryggingar hf. hefur hafnad botaskyldu skv. abyrgdartryggingu
stefnda Omars Steinars Rafnssonar. Stefndi bendir & ad abyrgd félagsins geti adeins
byggst a skilmalum skv. byggingarstjoratryggingu sem hafi verid i gildi & peim tima er
atvik attu sér stad, auk pess sem krafan hafi verid fyrnd. Framkveemdir vid fasteignina
[...] hofust haustid 2008 og var eignin skrad fokheld 15. september 2011. Lokadttekt for
fram i febrdar 2015. I 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997, sem voru i gildi er framkveemdir
hofust, segir ad byggingarstjori skuli hafa fullneegjandi abyrgdartryggingu er gildi a.m.k.
i fimm ar fra lokum framkvaemda sem hann styrdi. Stefndi Vordur tryggingar hf. upplysti
i tolvubréfi til 16gmanns stefnenda 28. agust 2019 ad stefndi Omar hafi verid med
starfsdbyrgdartryggingu hja félaginu & timabilinu 1. jantar 2004-19. oktéber 2015 en fra
arinu 2008 hafi tryggingin verid skrad a einstok verk. Samkveemt vatryggingarskirteini
bvi sem liggur fyrir i malinu var gildistimabil tryggingar 1. oktéber 2010 til 30.
september 2011 og var vatryggingarfjarhaed i hverju tjonsatviki 10.813.752 krénur, sem
skyldi midast vid visitélu byggingarkostnadar, 497,0, og breytast i samreemi vid hana.
Samkvaemt 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 fer um umbod og abyrgd byggingarstjora
eftir samningi hans vid eiganda fasteignar. Ekki liggur fyrir i gégnum malsins hvort
stefndi Omar hafi styrt framkvaemdum eftir 30. september 2011 en pvi er haldid fram ad
hann hafi verid byggingarstjori eignarinnar a4 arunum 2009-2011. i gr. 33.1 i
byggingarreglugerd nr. 441/1998 segir ad lok framkvemda midist vid dagsetningu
lokadttektar sem var i februar 2015.

Stefnendur byggdu a pvi i malflutningi ad akvaedi 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007
um fyrningu krofuréttinda eetti einnig vid um abyrgd stefnda Vardar trygginga hf. og ad
ekki veeru lidin fjogur ar fra pvi ad stefnendur fengu naudsynlegar upplysingar um tjonia.

[ 51. gr. laga nr. 73/1997 er ekki visad til pess ad skadabotadbyrgd byggingar-
stjora fyrnist skv. akveedum laga um fyrningu krofuréttinda, en sa tilvisun kemur inn i
29. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, sem kom i stad 51. gr. laga nr. 73/1997. b4 kemur
fram i 8. gr. skilmala tryggingarinnar ad baetur greidist ekki ef afleidingar koma i 1jos
fimm arum eftir lokauttekt & mannvirki pvi, sem vatryggdur annadist byggingarstjorn &
og abyrgd hans tekur til, sbr. 53. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Ad mati domsins

ber ad lita svo & ad pott abyrgd byggingarstjora sjalfs fari nu skyrlega eftir akveedum laga
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um fyrningu krofuréttinda sé abyrgd tryggingafélags a mogulegu tjoni eftir sem adur
Obreytt og bundin vid fimm &r fra lokum peirra framkvaemda sem byggingarstjori styrdi,
sbr. framangreint.

Stefndi VVordur tryggingar hf. byggir syknukrofu sina ekki & pvi ad abyrgd stefnda
Vardar trygginga hf. hafi fallid ur gildi i febrtar 2020 eins og fyrri nidurstada héradsdéms
kvad & um. Var tryggingarabyrgd stefnda Vardar trygginga hf. i gildi pegar hinn
botaskyldi atburdur atti sér stad og var & abyrgd stefnda Omars. Af pvi leidir ad stefndi
Vérdur tryggingar hf. er abyrgur skv. abyrgdartryggingu er stefndi Omar hafdi keypt hja
félaginu. Verdur stefnda Verdi tryggingum hf. pvi gert ad greida stefnendum in solidum
pad sem nemur &byrgd stefnda Vardar eins og tryggingarfjarhaedin var uppreiknud
samkveemt Idgmanni stefnda Vardar trygginga hf., 10.813.752 kronur.

E.

Tjonstakmorkunarskylda, eigin sok, tomlaeti

Stefndi Omar byggir & pvi ad stefnendum hafi borid ad takmarka tjon sitt med
bvi ad halda eftir haerri fjarhaed af kaupverdi en 6.000.000 krona sem pau hafi haft asteedu
0g moguleika & ad gera. Er pvi haldid fram ad pad feli i sér vanefnd gagnvart stefnda
Omari og stefnda Verdi tryggingum hf. Ekki 14 annad fyrir i mars 2019 en skyrsla
Frumherja og mat um ad vidgerdarkostnadur veeri & bilinu 4.000.000-5.000.000 kréna
auk pess sem stefnda Helga hafdi tekid ad sér ad gera vio fasteignina og afhenda hana
gallalausa. Hefur pad engin ahrif & &byrgd stefnda Omars sem byggingarstjora &
grundvelli sakar ad stefnendur hafi ekki haldio eftir heerri fjarhed af kaupverdi
eignarinnar og er pessari malsasteedu pvi hafnad.

[ kafla D hér ad framan er pvi hafnad af dominum ad 45. gr. laga nr. 40/2002 eigi
vid i malinu. Af pvi leidir jafnframt ad stefnendur voru ekki bundin af fresti skv. 48. gr.
sOmu laga. patt svo hefdi verid er pad mat domsins ad tilkynning hafi verid send innan
sanngjarns frests en stefnendur upplystu stefndu i bréfi 2. september 2019 um ad pau
hefdu akvedid ad fa hdsasmidameistara og byggingarteknifraeding til ad skoda leka i
eigninni. Minnisblad Hjalta Sigmundssonar la fyrir 24. oktober 2019, 6skad var eftir mati
domkvadds matsmanns i februar 2020 og matsgerd la fyrir i desember sama ar. Send
voru krofubréf 17. desember 2020 en stefndi Vordur tryggingar hf. hafnadi botaskyldu
31. mars 2021 og var mél petta hofdad i mai 2021. I ljési framangreinds verdur ekki

fallist & ad stefnendur hafi synt tdbmleti gagnvart stefndu.
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P4 er hafnad peirri malsastaedu stefnda Omars ad ekki sé unnt ad krefja hann um
greidslu umfram hamark abyrgdartryggingar hja Verdi tryggingum hf. par sem abyrgdar-
trygging sé til stadar og 6sannad ad 2. mgr. 25. gr. skadabdtalaga sé uppfyllt. Sidast-
nefnda akvaedid visar til 1. og 2. mgr. 19. gr. laganna, sem vardar tjon sem munatrygging
eda rekstrarstodvunartrygging tekur til og a pvi ekki vid i malinu. Ad sama skapi fellst
domurinn ekki & ad edlilegt sé ad leekka botafjarhaed eda fella nidur & grundvelli 24. gr.
somu laga par sem um storfellt galeysi stefnda Omars er ad raeda. Jafnframt er pvi hafnad
ad 2. mgr. 19. gr. leidi til leekkunar botadbyrgdar stefnda Omars & peim grundvelli ad
hann hafi verid starfsmadur S.O. byggingarverktaka ehf. par sem Omar Steinar Rafnsson
er sagdur vera vatryggdur i vatryggingarskirteini en S.0. byggingarverktakar enhf. séu
medvatryggair.

F.

I matsgerd peirri er liggur fyrir i malinu, er fjallad um naudsynlegar Grbeetur til
ad beeta ur peim gollum sem eru & fasteigninni og paer kostnadarmetnar en fjarhaedum og
kostnadarlioum hefur ekki verido motmeelt.

Er fallist & med matsmanni ad heildarkostnadur vegna pessara Urbota nemi
30.279.500 kronum. Vid akvordun botafjarhaedar er til pess ad lita ad skv. matsgerd er
kostnadur vid efni metinn 9.926.750 kronur og vinnulidur metinn 20.352.750 kronur, par
af segir i matsgerdinni ad virdisaukaskattur vegna vinnu nemi 4.884.660 kronum. Er pad
ekki rétt fjarhaed heldur nemur virdisaukaskattur af vinnulidum 3.752.952 kronum. P& er
kostnadur vegna Oflunar matsgerdar og logfreedikostnadur, sem krafist er greidslu a
samkveemt domkrofu stefnenda, hluti malskostnadar.

Eigandi fasteignar gat endurkrafid rikissjéd & peim tima sem malid var héfdad
um 100% endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu, hénnunar og radgjafar og dregst
su fjarhaed ad fullu fra demdum skadabotum, sbr. til hlidsjonar dom Heestaréttar 2.
desember 2021 i mali nr. 26/2021.

Samkveemt framangreindum malsarslitum nemur vidgerdarkostnadur allra
matslida skv. matsgerd, utan krofulidar 9 i stefnu, ad fjarhaed 1.375.000 kronur, samtals
28.904.500 kronum. Fréa peirri fjarhaed dregst virdisaukaskattur vegna vinnulida vegna
protabds Helgu, 3.752.952 krénur. Ber protabui stefndu Helgu pvi ad greida stefnendum
25.151.548 krénur dsamt drattarvoxtum eins og i domsordi greinir. Er krofu stefnenda
um mats- og sérfreedikostnad ad fjarhaed 1.716.186 eins og adur segir hafnad, par sem sa

kostnadur fellur undir malskostnad.
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Sa kostnadur sem stefndi Omar ber abyrgd a gagnvart stefnendum og krafist er i
stefnu, nemur samtals 15.724.500 krénum, en um er ad reda krofulidi 1 og 3-8.
Stefnendur krefjast einnig 87,2% kostnadar vid ad sparsla og méla inni, adstddu, vegna
honnunar, rddgjafar og eftirlits, samtals ad fjarhaed 10.670.000 kronur (krofulidir 11-13
i stefnu) eda 9.304.242 kréna. par sem stefndi Omar er syknadur af krofulid 9, laekkar
framangreindur kostnadur hlutfallslega i teep 80,4% og nemur pa 8.576.825 krénum.
Samtals ber stefndi Omar pvi abyrgd & 24.301.325 kronum en fra peirri fjarhaed dregst
virdisaukaskattur vegna vinnulida, samtals 3.128.337 kronur. Ber stefnda Omari pvi ad
greida stefnendum o&skipt 21.172.987 kronur asamt stefnda protabdi Helgu, asamt
drattarvoxtum eins og i démsordi greinir.

Eins og adur greinir eru stefndi Gudni og Vordur tryggingar hf. syknir af kréfum
stefnenda.

pad skilyrdi fyrir pvi ad fasteign teljist gollud i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002
ad agallar ryri verdmeeti hennar sem nokkru vardi hefur verid skyrt pannig ad agallarnir,
eda 6llu heldur kostnadur vid Urbeetur eda verdmeetaryrnun fasteignar af peim voldum,
nemi ad lagmarki tilteknu hlutfalli af verdmeeti hennar. Tjon stefnenda vegna galla &
fasteigninni nemur samkvaemt framanségadu alls 25.151.548 kronum og telst pvi hafa ryrt
veromeeti fasteignarinnar um 9,2%. Samkvaemt domaframkvemd, sbr. adur tilvitnadan
dom Heestaréttar i mali nr. 26/2021, geta rok hnigid ad pvi ad mida beri vid laegra hlutfall
en 10% par sem um er ad raeda tiltdlulega nylega fasteign. I josi pess ad fasteignin [...]
vard fokheld i september 2011, ad adeins hafdi verid buid i henni i sjé ar og han pvi
tiltélulega nyleg vid s6lu, verdur ad mati domsins ad telja ad agallarnir hafi ryrt verdmeeti
hennar svo nokkru vardi i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002. Par ad auki gerdi stefnda
Helga samkomulag um vidgerdir vid stefnendur & 4g6llum samhlida sélu sem eins og
aour segir verour talkad pannig ad vidgerdir hafi att ad na til orsaka og afleidinga leka
og raka.

Stefndi Omar byggir a pvi ad draga beri fra botafjarhaed 6.000.000 kréna sem
stefnendur heldu eftir af kaupverdi. Af halfu stefndu Helgu var ekki byggt & pessari méls-
astaedu i greinargerd en byggt var & pessu vid munnlegan malflutning. Stefnendur gerdu
ekki grein fyrir pvi i stefnu & hvada grundvelli pvi veeri haldid fram ad ekki beeri ad draga
pa fjarhad fra. I munnlegum malflutningi var pvi haldid fram ad par sem ekki veeri gerd
krafa um atgéfu afsals af halfu stefnenda veeru ekki rok til ad leekka botakrofu, auk pess
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sem su greidsla eigi adeins vid um l6gskipti stefnenda og stefndu Helgu og vardi adeins
uppgjor vio afsalsgerd.

Samkvaemt framansogdu hefur stefndi Omar verid demdur til ad greida
stefnendum skadabeetur vegna vanraekslu i starfi. A peim tima er stefndi Omar starfadi
sem byggingarstjéri var hann med tryggingar hja stefnda Verdi tryggingum hf. Ad pessu
athugudu verdur stefndi Vordur tryggingar hf. demdur til ad greida stefnendum pa
fjarhaed sem i gildi var & abyrgdartima stefnda Omars eda 10.813.752 kronur.

AJd mati domsins er fallist & pad med stefnendum ad par sem ekki er krafist afsals
fyrir eigninni komi ekki til alita ad draga fra deemdum skadabdtum pa greidslu sem stefn-
endur hafa haldid eftir af kaupverdi, auk pess sem peir fjarmunir varda ekki stefnda Omar
sem byggingarstjora né Vord tryggingar hf. bar sem domkrofur stefnenda beinast in
solidum ad 6llum stefndu verdur ad radstafa peirri fjarhaed vio uppgjor kaupenda og
seljanda eignarinnar.

Upphafstima vaxta og vaxtakrofu hefur ekki verid métmalt og verda vextir og
drattarvextir pvi demdir eins og krafa er gerd um og i démsordi greinir.

Stefnendum bar naudsyn til ad afla matsgerdar en ekki alits Hjalta Sigmunds-
sonar. Ad pvi geettu, med hlidsjon af darslitum svo og edli og umfangi mals auk
endurflutnings pykir malskostnadur hafilega akvedinn 6.300.000 kronur ad medtdoldum
virdisaukaskatti og hefur pa verid tekid tillit til kostnadar vid matsgerd. I 1j6si malsurslita
og edli malsins pykir rétt ad malskostnadur stefndu Gudna Tyrfingssonar og Vardar
trygginga hf. falli nidur milli adila.

Maria Thejll héradsdomari, sem domsformadur, kvedur upp dém pennan, asamt
meddomsmonnunum  Astridi  Grimsd6ttur  héradsdomara og Gustaf  Vifilssyni,
byggingarverkfraedingi. Domsformadur tok vid medferd malsins 1. oktéber 2021 en
hafdi fram ad pvi engin afskipti af medferd pess. Geatt var ad 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991 fyrir uppkvadningu doms.

Domsorad:
protabu stefndu Helgu Danielsdottur greidi stefnendum, Herdisi Drofn Fjeldsted
og Savari Péturssyni, 25.151.548 kronur, par af 6skipt med Omari Steinari Rafnssyni
21.172.987 kronur og Verdi tryggingum hf. 10.813.752 kronur, &samt drattarvoxtum skv.
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 17. jantar 2021 til
greidsludags.
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Stefndu Gudni Tyrfingsson og Vordur tryggingar hf. eru syknir af 6llum kréfum
stefnenda.

brotabi stefndu Helgu Danielsdéttur, Omar Steinar Rafnsson og Vordur
tryggingar hf. greidi stefnendum éskipt 6.300.000 krénur i malskostnad.

Malskostnadur milli stefnenda og stefndu Gudna Tyrfingssonar og Vardar

trygginga hf. fellur nidur.
Maria Thejll

Astridur Grimsdottir

Gustaf Vifilsson
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