Héradsdomur Reykjaness
Domur 7. jali 2021

Mal nr. E-110/2021:

RA 5 ehf.
(Pétur Mar Jonsson légmadur)

gegn
SL1 ehf.
(Einar Pall Tamimi l6gmadur)

Domur

Mal petta var hofdad med birtingu stefnu 15. desember 2020 og domtekid 15. juni
sl.

Stefnandi er RA 5 ehf., kt. 000000-0000, [...], [...].

Stefndi er SL1 ehf., kt. 000000-0000, [...], [...].

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda skuld ad fjarhaed 9.062.988 kronur asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6.
gr. vaxtalaga nr. 38/2001, sbr. Ill. kafla, af 1.151.748 kréonum fra 01.01.2019 til
18.01.2019, af 1.143.517 krénum fra 18.01.2019 til 31.01.2019, af 1.168.517 kronum fra
31.01.2019 til 01.02.2019, af 1.673.700 krénum fra 01.02.2019 til 28.02.2019, af
1.698.700 kronum fré 28.02.2019 til 01.03.2019, af 2.201.815 krénum fr4 01.03.2019 til
31.03.2019, af 2.226.815 kréonum fra 31.03.2019 til 01.04.2019, af 2.730.910 kronum fréa
01.04.2019 til 24.04.2019, af 2.726.217 krénum fra 24.04.2019 til 30.04.2019, af
2.748.717 kronum fra 30.04.2019 til 01.05.2019, af 3.255.426 krénum fra 01.05.2019 til
31.05.2019, af 3.277.926 krénum fra 31.05.2019 til 01.06.2019, af 3.786.486 kronum fra
01.06.2019 til 30.06.2019, af 3.808.986 kréonum fra 30.06.2019 til 01.07.2019, af
4.318.635 kronum fra 01.07.2019 til 01.08.2019, af 4.830.244 kronum fra 01.08.2019 til
21.08.2019, af 4.817.039 krénum fra 21.08.2019 til 31.08.2019, af 4.835.039 kronum fra
31.08.2019 til 01.09.2019, af 5.345.559 krénum frd 01.09.2019 til 30.09.2019, af
5.363.559 kronum fr& 30.09.2019 til 01.10.2019, af 5.893.494 krénum fr4 01.10.2019 til
01.11.2019, af 6.405.866 krénum fra 01.11.2019 til 01.12.2019, af 6.920.089 kronum fra
01.12.2019 til 05.12.2019, af 6.930.913 krénum fra 05.12.2019 til 13.12.2019, af
6.938.019 kronum fra 13.12.2019 til 01.01.2020, af 7.452.894 krénum fra 01.01.2020 til
01.02.2020, af 7.968.315 krénum fra 01.02.2020 til 01.03.2020, af 8.479.924 kronum fra



01.03.2020 til 01.04.2020, af 8.996.215 krénum fra 01.04.2020 til 01.05.2020, af
9.513.704 kronum fra 01.05.2020 til 26.05.2020, af 9.062.988 krénum fra 26.05.2020 til
01.06.2020, af 9.062.988 krénum fra 01.06.2020 til greidsludags. Allt ad fradregnum
innborgunum ad upphad 6.297.425 kronur sem greiddar voru med eftirfarandi haetti:
pann 17.01.2019 500.283 kronur, 21.01.2019 501.481 krdna, 12.03.2019 19.000 krénur
12.03.2019 19.000 krénur, 12.03.2019 27.984 kronur, 12.03.2019 28.000 kronur,
18.03.2019 505.183 kronur, 02.05.2019 503.115 kronur, 30.05.2019 504.095 kronur,
30.06.2019 506.709 krénur, 26.07.2019 508.560 krénur, 26.08.2019 509.649 krénur,
23.09.2019 511.609 krénur, 07.11.2019 510.520 krénur, 05.12.2019 511.935 kronur,
05.12.2019 10.824 kronur, 13.12.2019 512.372 kronur, 13.12.2019 7.106 krénur,
10.07.2020 100.000 kronur og 29.03.2021 800.000 kronur. P4 er krafist mélskostnadar
samkvaemt mati domsins.

[ endanlegum domkréfum krefst stefndi pess adallega ad verda syknadur af 6llum
krofum stefnanda en til vara krefst stefndi leekkunar a kréfum stefnanda. pa er krafist

malskostnadar Ur hendi stefnanda ad skadlausu samkvaemt mati démsins.

Malavextir:

Med leigusamningi, dags. 16. jani 2015, gerdu stefndi, sem leigutaki, og A, sem
leigusali, med sér timabundinn leigusamning um verslunarhlsnadi ad [...] i [...].
Manadarleiga skyldi vera 375.000 kronur, midad vid visitélu neysluverds, og greidast
fyrirfram 1. hvers manadar. Nanar kemur fram i samningnum ad um sé ad raeda rymi
[...], fastantimer [...], og sé atlud steerd pess 174,5 fermetrar. [ aritun pinglysingarstjora
& samninginn, dags. 31. desember 2015, er athygli vakin & pvi ad umrett rymi sé 139,6
fermetrar skv. fasteignaskrd. Medfylgjandi leigusamningnum sem fylgiskjal var medal
annars teikning med afmoérkun rymisins.

Stefnandi rifti framangreindum leigusamningi 12. névember 2019, med
yfirlysingu sem birt var stefnda 22. ndvember s.a., byggt a leiguskuld stefnda vid
stefnanda, og 1. tl. 1. mgr. 61. gr. hdsaleigulaga nr. 36/1994. Med akvordun Héradsdéms
Reykjaness var stadfest ad stefndi skyldi borinn Ut af hinu leigda & grundvelli peirrar
riftunaryfirlysingar. EKki var meett af halfu stefnda vid fyrirtoku pess mals. bann 16. april
2019 var fyrirtaka hja syslumanninum & hofudborgarsvaedinu um Gtburdarkrofu
stefnanda, par sem samkomulag vard med adilum um ad stefndi feeri Ur eigninni 4. mai

2020, og mun stefndi pa hafa afhent stefnanda lykla ad hinu leigda hdsnadi.



Malsastaedour og lagarok stefnanda:

Stefnandi visar til pess ad félagid sé fasteignafélag sem annist rekstur fasteigna,
kaup og s6lu, auk utleigu hasnadis. Hin umstefnda skuld i mali pessu sé tilkomin vegna
leigu stefnanda & 174,5 fm verslunarhisnadis ad [...], [...], fastanumer [...], til stefnda
par sem hann rak verslun. Visad sé til leigusamningsins um nanari tilgreiningu a
samningssambandi adila, en stefndi hafi yfirgefid hdsnaedid 4. mai sl. ad undangengnum
adgerdum stefnanda til ad f& hann borinn Gt Gr hasnadinu eftir umtalsverd leiguvanskil.
Eftir standi 6greidd hisaleiga samkvaemt vidskiptamannayfirliti stefnanda likt og hun sé
tilgreind innan domkrdofu pessa mals og pa visist einnig til framlagdra skjala mals pessa.
Enn fremur, og eins og fram komi i domkréfu malsins, hafi verid greiddar innborganir
inn & krofuna samtals ad fjarhaed 7.097.425 kronur, sem tekid verdur tillit til samkvaemt
sundurlidun i domkrofu malsins. Eftirstodvar skuldarinnar hafa ekki fengist greiddar
pratt fyrir innheimtutilraunir og pvi sé naudsynlegt ad héfda mal til greidslu peirra.

Stefnandi hafnar pvi ad akvordun drattarvaxta sé med 6drum hetti en 16g segi til
um, og um hefébundna radstéfun innborgana hafi verid ad reda. Um meintan
adildarskort visar stefnandi til framlagds domskjals par sem fram komi ad stefnda hafi
verid tilkynnt um adilaskipti ad leigusamningnum med bréfi, dags. 22. nGvember 2016.
Um skadabdtakrofu stefnda, og heimild stefnanda til riftunar, visar stefnandi til 9. og 11.
gr. samnings adila, sbr. 61. gr. hlsaleigulaga nr. 36/1994. Um kréfu stefnanda um
greidslur eftir riftun visar stefnandi til 1. mgr. 62. gr. laga nr. 36/1994.

Um lagarok visar stefnandi til samningalaga nr. 7/1936, husaleigulaga nr.
36/1994 svo og meginreglna krofu- og samningaréttar sem sakja sér stod i 16gum nr.
7/1936 og I6gum nr. 50/2000 um lausafjarkaup. Kréfu um drattarvexti, styour stefnandi
vid reglur 111. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 med sidari breytingum. Malskostnadarkrafa
stefnanda er botakrafa hans og i samraeemi vid XXI. kafla laga nr. 91/1991. Krafa um
malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Vardandi varnarping visast til 33. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaedur og lagarok stefnda:

Stefndi telur ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad hann sé réttur eigandi peirra
krafna sem hann geri i malinu. | stefnu sé stadheft ad leigusamningur milli adila sé
dagsettur 16. juni 2015 og visad til hans i domsskjolum um nanari tilgreiningu a

samningssambandi adila. Hid rétta sé ad samningurinn sé & milli stefnda og [...], sem



stefnandi sé ekki adili ad. Stefnandi geri engan reka ad pvi i stefnu ad utskyra hvernig og
hvenzr hann hafi ddlast rétt til ad byggja krofur & samningi stefnda vid pridja adila eins
og honum hefdi borid ad gera vildi hann byggja & slikum rétti. Engin gogn hafi fylgt
stefnu um nein adilaskipti ad leigusamningnum fra 16. jani 2015.

Samkveemt e-lid 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 skuli stefnandi geta peirra
malséasteedna sem hann byggi malsokn sina 4, og samkveemt 5. mgr. 101. gr. somu laga
skulu malsésteedur koma fram jafnskjoétt og tilefni verdur til. Ad 6drum kosti megi ekki
taka peer til greina nema gagnadili sampykki. Enga malsastedu sé ad finna i stefnu pessa
mals um pad hvernig réttur stefnanda til ad gera paer kréfur sem hann gerir i stefnu & ad
vera til kominn og pa hvenar. bPegar af pessari asteedu verdur ad sykna stefnda af 6llum
krofum stefnanda.

Fallist ddmurinn ekki & ofangreinda malsasteedu byggir stefndi & pvi ad hann eigi
skuldajofnunarkrofur & hendur stefnanda sem nemi herri fjarhaed en démkréfur hans.
Hefur hann pa slika skuldajofnunarkréfu uppi i mali pessu.

Samkvaemt leigusamningnum hafi stefndi tekid & leigu verslunarrymi sem var
174,5 fermetrar. Vid pingfestingu mals pessa hafi hins vegar komid i 1jos ad hid leigda
verslunarrymi var alls ekki 174,5 fermetrar, heldur adeins 139,6 fermetrar, eins og fram
kemur i aritun pinglysingarstjora syslumannsins a hofudborgarsveaedinu fra 31. desember
2015. Hid leigda hafi pvi verid 34,9 fermetrum minna ad flatarmali en leigusamningurinn
kvad & um, eda ndkvaemlega 20% minna en um var samid. Par til annad sannist sé pad
rétt sem fram komi i athugasemd syslumanns, sbr. 3. mgr. 71. gr. laga nr. 91/1991.

Hid leigda verslunarrymi hafi verid fullnytt af stefnda og vel pad. Sterd rymisins
hafi takmarkad voruframbod stefnda og minnkad med pvi sélu hans og tekjur. Hid leigda
verslunarrymi hafi ekki samsvarad lysingu pess i leigusamningi, og pvi gallad, og eigi
stefndi vafalaust afslattarkrofu & hendur stefnanda sem nemi 20% af umsaminni
manadarleigu frd Ondverdu. Samkvemt 26. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda feli fyrning krofu ekki i ser ad krofuhafi missi rétt til skuldajéfnunar ef um
samreettar krofur er ad reeda og adalkrafan hefur stofnast adur en gagnkrafan fyrndist.
Stefndi byggir pvi ad st skuldajéfnunarkrafa sem hann geri i mali pessu verdi h6fo uppi
gegn 6llum doémkroéfum stefnanda 6had fyrningartima krafnanna.

Telji domurinn 26. gr. laga nr. 150/2007 ekki eiga vid byggir stefndi a pvi ad
enginn hluti peirrar krofu sé fyrndur, enda eigi 1. mgr. 10. gr. laga nr. 150/2007 pa vid.

Stefnda hafi skort naudsynlega vitneskju um kréfuna par til mal petta hafi verid pingfest



og stefnandi lagt fram leigusamninginn med aritun pinglysingarstjéra. Mal petta hafi
verid pingfest 20. jantar s. I. og pvi vanti mikid upp & ad eins ars vidbotarfyrningarfrestur
samkveemt adurnefndu lagadkveedi sé lidinn. Fallist domurinn heldur ekki & ad 1. mgr.
10. gr. laga nr. 150/2007 eigi vid i malinu eigi vid almennur fjégurra ara fyrningarfrestur
samkveaemt 3. gr. sému laga.

par sem um samrattar krofur sé ad raeda byggir stefndi & pvi ad skuldajoéfnunin
hafi ordid virk & peim degi pegar krofurnar hafi verid hefar til ad meetast, a gjalddaga
leigugreidsina samkveaemt leigusamningnum. Skuldajofnunin hafi pvi afturvirk ahrif (ex
tunc). Overdbettar manadarlegar leigugreidslur samkvaemt leigusamningnum hafi
numid 375.000 kronum & manudi en fjarhaed sidustu leigugreidslu fyrir riftun
leigusamningsins hafi numid 512.372 krénum. Jafnvel p6 svo ad dverdbeaett manadarleiga
veeri 10gd til grundvallar en ekki raunleigugreidslur sé ljost ad afslattarkrafa stefnda &
hendur stefnanda sé haerri en sem nemi héfudstol domkréfu hans og miklum mun haerri
ef raunleigugreidslur eru lagdar til grundvallar. bar sem krafa stefnda verdi skuldajofnud
vid leigukrofur stefnanda, ex tunc, komi drattarvaxtakrafa stefnanda ekki til alita og
standi stefnandi pvi i skuld vid stefnda en ekki 6fugt.

Stefndi byggir & pvi ad auk afslattarkrofu eigi hann skadabotakréfu a hendur
stefnanda, innan og utan samninga, vegna annarra vanefnda stefnanda &
leigusamningnum um ad leigja honum minna verslunarrymi en leigusamningur kvad &
um auk Utburdarkrofu stefnanda. Stefnandi hafi lokid samningssambandi adila med
saknemum og 6légmetum heetti, og hrakid stefnda Ur hinu leigda verslunarrymi a
grundvelli riftunaryfirlysingar, sem fél i sér brot & leigusamningnum.

Eins og fram komi i 2. mgr. 2. gr. hdsaleigulaga nr. 36/1994 seu 6ll akvedi
laganna fravikjanleg pegar um sé ad raeda leigu atvinnuhuisnadis, og gildi pau ekki um
slikt hlisnadi ef 4 annan veg sé er samid. I 1. og 2. mgr. gr. 9.01 i leigusamningnum sé
ad finna akvaedi um vanhdld leigutaka & ad greida huasaleigu a gjalddaga og
vanefndaurradi leigusala vegna slikrar vanefndar. Viki petta umsamda vanefndadrraedi
fra akveedi 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laga nr. 36/1994 og gangi pvi framar. Samkvaemt
akvaedinu sé leigusala heimilt ad segja leigusamningnum upp med priggja manada
fyrirvara fra gjaldfolinum gjalddaga ef leigutaki greidir ekki leigu & umsomdum
gjalddégum. Samkveemt 2. mgr. skal leigusali p6 senda leigutaka skriflegar athugasemdir
komi til vanefnda samkveemt 1. mgr., og gefa honum kost & ad beeta ur vanefndunum

innan 15 daga. | stad pess ad beita samningsbundnu vanefndadrradi um einmitt peer



adstedur sem pad fjalli um, hafi stefnandi lokid samningssambandi adila med pvi ad
lysa yfir riftun & grundvelli regina sem hann hafdi samid sig fra. Vanefndir stefnda hafi
pé i engum skilningi verid umtalsverdar pegar riftunaryfirlysingin var gefin og pa
sérstaklega ekki i ljosi aralangrar framkvaemdar adila & leigusamningum. | kjolfar
pessarar vanefndar stefnanda hafi hann knaid fram utburd & stefnda. Framangreind
hattsemi stefnanda hafi leitt til pess ad stefndi hafi lent & hrakhdlum med hdsnzadi og
purfti ad loka um tima & medan leitad var ad 6dru hasnadi, med tilheyrandi ahrifum a
s6lu og vidskiptavild. Slikt hefdi ekki ordid raunin hefdi stefnandi farid eftir akveedum
leigusamningsins. Ordspor stefnda hafi bedid mikinn hnekki vegna pessarar saknaemu
og 6logmeetu hattsemi stefnanda, og vidskiptasamband hans vid steersta vidskiptavininn,
[...]og[...]idkendur i pvi félagi, og hafi enn ekki bedid pess batur. bessi skadi hafi med
ollu verid fyrirsjaanlegur og sennileg afleiding af hattsemi stefnanda.

Stefndi byggir pannig a pvi ad hann eigi skadabotakréfu & hendur stefnanda vegna
ofangreindrar hattsemi stefnanda, badi innan og utan samninga. Innan samninga vegna
brota hans & gr. 9.01 i leigusamningnum og utan samninga vegna tilhafulausrar
utburdarkrofu & grundvelli samningsbrotsins. Skyrt sé ad tjonid hafi ordid, en umfang
bess sé ekki ad fullu ljost. Stefndi byggir & pvi ad pad nemi harri fjarhaed en domkrofur
stefnanda og telur ad honum beri skadabetur ad alitum, enda séu skadaverk stefnanda
gréf og framin af sterkum asetningi. bar sem skadabltakrafa stefnda sé heerri en
domkrafa stefnanda leidi hun til syknu.

Stefndi byggir & pvi til vara ad hann verdi ekki krafinn um greidslur hdsaleigu
eftir efni hdsaleigusamningsins eftir ad stefnandi hafdi rift honum. Hofudstéll domkrofu
stefnanda sé 2.765.563 kronur, eda meint skuld stefnda ad fjarhaed 9.062.988 kronur ad
fradregnum innborgunum ad fjarhaed 6.297.425 kronur. Stefnandi byggir démkréfuna &
bvi ad stefndi standi i skuld vid hann vegna vanefnda a leigusamningnum. Hefdi
stefnandi viljad krefja stefnda um greidslur vegna pess tima sem hann var i hinu leigda
verslunarrymi eftir riftun, hefdi hann purft ad gera pad a 6drum grundvelli en peim ad
um leiguskuld veeri ad raeda, til deemis i skadabotamali utan eda innan samninga. bad
hafi hann hins vegar ekki gert. Stefnandi krefji stefnda engu ad sidur um
hofudstolsgreidslur sem nema 2.142.899 kronum fyrir timabil eftir ad leigusamningnum
var rift. Sa hluti domkrofu stefnanda geti ekki nad fram ad ganga eins og malsgrundvollur

stefnanda kemur fram i stefnu.



Stefndi byggir & pvi ad ekki sé tekid tillit til allra greidsina hans i domkréfum
stefnanda, enda faist ekki sed ad krofugerd stefnanda endurspegli ad 6llu leyti peer
greidslur sem hann hafi innt af hendi & pvi timabili sem krofur stefnanda taka til og askilji
hann sér reétt til ad leggja fram gogn par ad lGtandi & sidari stigum malsins.

Til studnings krofum sinum i mali pessu visar stefndi til almennra reglna
samninga- og krofuréttar. P4 visar stefndi til hdsaleigulaga, nr. 36/1994, og laga um
medferd einkaméla, nr. 91/1991. Hvad vexti og drattarvexti vardar visar stefndi til I11.
og IV. kafla laga um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001. Malskostnadarkréfu sina
byggir stefndi & XXI. kafla laga um medferd einkamala, nr. 91/1991, einkum 1. mgr.
132. gr., sbr. 1. mgr. 130. gr., laganna.

Forsendur og nidurstada:

[ framlagdri Utskrift ar vidskiptamannakerfi stefnanda kemur fram ad stefndi hafi
greitt manadarlega husaleigu til stefnanda. Einnig kemur fram i gégnum malsins ad vid
fyrirtoku utburdarkrofu stefnanda hja syslumanni, vegna vangreiddrar husaleigu stefnda,
hafi stefndi engar athugasemdir gert um ad stefnandi veeri adili ad peirri kréfu. Pa visar
stefndi sjalfur til pess i sinni greinargerd ad pad hafi verid stefnandi sem hafi rift
leigusamningnum 12. névember 2019. bykir af peim gégnum ljést um adild stefnanda,
og ad ekki sé um nyja malsastedu ad reda pott stefnandi hafi eftir framlagningu
greinargerdar stefnda lagt fram afrit tilkynningar til stefnda um adilaskipti
leigusamningsins fra 22. névember 2016.

Stefndi byggir i annan stad & pvi ad hann eigi rétt til afslattar par sem hid leigda
hdsnedi hafi verid minna en fram komi i leigusamningi. Samkvaemt leigusamningnum
er rymi [...] sagt 174,5 fermetrar. | athugasemd pinglysingarstjéra kemur fram ad rymi
[...] sé samkveemt fasteignaskra skrad 139,6 fermetrar. Sem fylgiskjal leigusamningsins,
og pvi hluti hans, er teikning um afmoérkun hins leigda rymis, og af 6drum gégnum
malsins verdur &tlad ad pad rymi sé sterra en skraning fasteignaskrar sagdi til um vid
pinglysingu samningsins i desember 2015. Hver steerd hins leigda rymis er i raun verdur
ekki fullyrt um af framlégoum gégnum. Kemur pvi jafnframt ekki til alita ad stefndi eigi
skadabotakrofu a hendur stefnanda & peim forsendum ad stefnandi hafi leigt honum

minna hasnadi en leigusamningur sagai til um.



Stefndi krefst jafnframt afslattar med visan til pess ad hann eigi skadabotakrofu
& hendur stefnanda vegna Ologmatrar og saknemrar riftunar stefnanda &
leigusamningnum og Gtburdar stefnda Ur hisnadinu.

[ grein 9.01 i leigusamningi adila kemur fram ad leigusala sé heimilt ad segja upp
samningnum med priggja manada fyrirvara komi til vanefnda, en adur skuli senda
leigutaka skriflegar athugasemdir og gefa honum kost a pvi ad bata ur. Upplyst er ad
riftun leigusamningsins atti sér stad i nGvember 2019, med visan til 61. gr. husaleigulaga
nr. 36/1994, og ad med akvoroun héradsdoms 25. febrdar 2020 var fallist & Gtburd
stefnda. Engin gogn liggja fyrir um riftunina eda hvernig ad henni var stadid, en fyrir
liggur ad stefndi for sjalfur Gt ur eigninni 4. mai 2020, en um pa dagsetningu hofou
malsadilar sammeelst hja syslumanni. Pott mogulega hefdi matt fallast & sjonarmid
stefnda um ad med nefndu akveedi i gr. 9.01 hafi adilar samid um akvedna malsmedferd
vegna vanefnda a leigugreidslum, og ad pvi leyti hafi ekki gilt akveaedi XII. kafla
husaleigulaga nr. 36/1994, verda atvik ekki radin af fyrirliggjandi gégnum eda ad stefndi
hafi med einhverjum hetti andmelt réttmeeti riftunar eda Gtburdar fyrr en nu. Ekki eru
forsendur na til pess ad kveda & um légmeeti riftunarinnar, og pa er 6sannad ad stefnandi
hafi med sakneemum hatti valdid stefnda skadabdtaskyldu tjéni, og alls 6sannad hvert
maogulegt tjén stefnda geeti verid. Ekkert liggur fyrir um pad hvada starfsemi stefndi rak
i husnadinu, pad eina sem er upplyst er ad pad var ekki su starfsemi sem tilgreind er i
leigusamningnum. EKKi eru pvi nein skilyrdi til ad deema baetur ad alitum.

Stefndi byggir & pvi til vara ad hann verdi ekki krafinn um hdsaleigu eftir efni
samningsins eftir ad honum hafdi verid rift. Stefndi gerdi ekki krofu um fravisun pess
hluta krafna stefnanda, svo sem & peim forsendum ad krofur stefnanda veeru ekki
samkynja, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

[ gr. 11.01 i leigusamningi adila kemur fram ad nai akvadi leigusamningsins ekki
til efnisatrida, pa gildi akvaedi husaleigulaga. 1 1. mgr. 62. gr. peirra laga segir: ,,Nu er
leigusamningi rift af einhverri peirri asteedu sem talin er i 61. gr. og skal leigjandi pa
beeta leigusala pad tjon sem leidir beint af vanefndum hans. Ef leigusamningur var
timabundinn skal leigjandi auk pess greida baetur sem jafngilda leigu til loka leigutimans,
en ella til pess tima er honum hefdi verid rétt ad ryma hisnadid samkvaemt uppsogn.«

Oumdeilt er ad leigusamningnum, sem var timabundinn, var rift, og pa er
oumdeilt ad stefndi nytti hasnadid afram, a grundvelli leigusamningsins, og greiddi ad

hluta til &fram leigu til stefnanda, eins og getur um i démkréfum stefnanda. Stefndi rymdi



hasnadio sjalfur & peim degi sem um hafdi samist, og naer krafa stefnanda til pess tima
ad stefndi rymdi hasnadid. Telst malsgrundvollur stefnanda med visan til leigusamnings
adila og husaleigulaga pvi réttur.

Osannad er annad en ad tekid hafi verid tillit til allra innborgana stefnda i
domkrofum stefnanda, og peer skuldfaerdar i samraemi vid vidteknar venjur par um, og
ad dréattarvextir af krofunni taki mid af peim innborgunum.

Ad 6llu framangreindu virtu verdur stefnda gert ad greida stefnanda pa fjarhaed
sem hann krefst i endanlegum domkréfum, dsamt drattarvoxtum eins og nanar greinir i
domsordi.

Med visan til nidurstodu malsins, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, verdur stefnda gert ad greida stefnanda malskostnad
sem hafilega er akvedinn 434.000 krénur ad medtéldum virdisaukaskatti.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Domsora:

Stefndi, SL1 ehf., greidi stefnanda, RA 5 ehf., skuld ad fjarhaed 9.062.988 krénur
asamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001, sbr. 1. kafla. af
1.151.748 krénum fra 01.01.2019 til 18.01.2019, af 1.143.517 krénum fra 18.01.2019 til
31.01.2019, af 1.168.517 kréonum fra 31.01.2019 til 01.02.2019, af 1.673.700 krénum fra
01.02.2019 til 28.02.2019, af 1.698.700 kronum frad 28.02.2019 til 01.03.2019, af
2.201.815 kronum fra 01.03.2019 til 31.03.2019, af 2.226.815 krénum fra 31.03.2019 til
01.04.2019, af 2.730.910 krénum fra 01.04.2019 til 24.04.2019, af 2.726.217 kronum fra
24.04.2019 til 30.04.2019, af 2.748.717 kronum fra 30.04.2019 til 01.05.2019, af
3.255.426 kronum fra 01.05.2019 til 31.05.2019, af 3.277.926 kronum fra 31.05.2019 til
01.06.2019, af 3.786.486 kronum fra 01.06.2019 til 30.06.2019, af 3.808.986 kronum fra
30.06.2019 til 01.07.2019, af 4.318.635 kréonum fra 01.07.2019 til 01.08.2019, af
4.830.244 kronum fra 01.08.2019 til 21.08.2019, af 4.817.039 kronum fra 21.08.2019 til
31.08.2019, af 4.835.039 krénum fra 31.08.2019 til 01.09.2019, af 5.345.559 kronum fra
01.09.2019 til 30.09.2019, af 5.363.559 krénum fra 30.09.2019 til 01.10.2019, af
5.893.494 kronum fra 01.10.2019 til 01.11.2019, af 6.405.866 krénum fra 01.11.2019 til
01.12.2019, af 6.920.089 krénum frd 01.12.2019 til 05.12.2019, af 6.930.913 kronum fra
05.12.2019 til 13.12.2019, af 6.938.019 kréonum frad 13.12.2019 til 01.01.2020, af
7.452.894 kronum fra 01.01.2020 til 01.02.2020, af 7.968.315 krénum fra 01.02.2020 til



01.03.2020, af 8.479.924 kronum fra 01.03.2020 til 01.04.2020, af 8.996.215 kronum
fra 01.04.2020 til 01.05.2020, af 9.513.704 kronum fra 01.05.2020 til 26.05.2020, af
9.062.988 kronum fra 26.05.2020 til 01.06.2020, af 9.062.988 krénum fra 01.06.2020 til
greiosludags. Allt ad fradregnum innborgunum ad upphaed 6.297.425 kronur sem
greiddar voru med eftirfarandi heetti: pann 17.01.2019 500.283 krénur, 21.01.2019
501.481 kréna, 12.03.2019 19.000 krénur, 12.03.2019 19.000 kronur, 12.03.2019 27.984
krénur, 12.03.2019 28.000 kronur, 18.03.2019 505.183 kronur, 02.05.2019 503.115
kronur, 30.05.2019 504.095 kronur, 30.06.2019 506.709 krénur, 26.07.2019 508.560
kronur, 26.08.2019 509.649 kronur, 23.09.2019 511.609 krénur, 07.11.2019 510.520
krénur, 05.12.2019 511.935 krénur, 05.12.2019 10.824 kronur, 13.12.2019 512.372
krénur, 13.12.2019 7.106 kronur, 10.07.2020 100.000 krénur og 29.03.2021 800.000
kronur.

Stefndi greidi stefnanda 434.000 kronur i malskostnad.

Bogi Hjalmtysson
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