Héradsdomur Reykjaness

Domur 14. juni 2021

Mal nr. E-884/2020:

Ingibjérg Olafia Olafsdottir
(Hrobjartur Jonatansson I6gmadur)

gegn
Nautholi ehf.,

(Sigurdur Sigurjénsson l6gmadur)
Joni Sigurdi Olafssyni
(Ingo6lfur Vignir Gudmundsson I6gmadur)

)
TM hf.
(Hjorleifur B. Kvaran logmadur)

Domur

Mal petta var htfdad 27. mars 2020 og domtekid 20. mai 2021.

Stefnandi er Ingibjorg Olafia Olafsdattir, kt. 000000-0000, [...], [...].

Stefndu eru Nautholl ehf., kt. 000000-0000, og Jon Sigurdur Olafsson, kt.
000000-0000, [...],[...], 09 TM hf., kt. 000000-0000, [...], [...].

Stefnandi krefst pess annars vegar ad vidurkennd verdi skadabdtaskylda stefndu
Nauthols ehf. og Jons Sigurdar Olafssonar & tjoni & fasteigninni ad [...] 1 [...], fastanr.
[...], vegna jardvegsframkvamda og fleygunarvinnu & fasteigninniad [...] i [...], fastanr.
[...], & timabilinu april 2016 til juli 2016.

Hins vegar krefst stefnandi pess ad vidurkenndur verdi réttur stefnanda til
skadabdta Ur abyrgdartryggingu stefndu Nauth6ls ehf. og Jons Sigurdar Olafssonar hja
TM hf.,, vegna tjons & fasteigninni ad [...] i [...], fastanr. [...], vegna
jardvegsframkvemda og fleygunarvinnu & fasteigninni ad [...] i [...],fastanr. [...], &
timabilinu april 2016 til juli 2016. Pa er krafist malskostnadar ad mati démsins i samraemi
vid framlagt malskostnadaryfirlit ad teknu tilliti til greidslu virdisaukaskatts.

Stefndi Nautholl ehf. krefst pess ad verda syknadur af 6llum kréfum stefnanda.
pa krefst stefndi pess ad stefnanda verdi gert ad greida honum malskostnad ad skadlausu,

i samreemi vid framlagt malskostnadaryfirlit.



Stefndi Jon Sigurdsson krefst pess ad verda syknadur af 6llum kréfum stefnanda.
pa krefst stefndi pess ad stefnanda verdi gert ad greida honum malskostnad auk
virdisaukaskatts ad skadlausu, i samraemi vid framlagt malskostnadaryfirlit.

Stefndi TM hf. krefst pess ad verda syknadur af 6llum krofum stefnanda. P4 krefst
stefndi pess ad stefnanda verdi gert ad greida honum malskostnad ad skadlausu ad mati

doémsins.

Malsatvik og sonnunarfarsla:

Vorid 2016 féru fram framkvaemdir vid byggingu nys hiss ad [...] eftir ad eldra
has sem par hafdi stadid var rifid. Eigandi [...] og framkvaemdaradili verksins var stefndi
Jon Sigurdur Olafsson, sem jafnframt var byggingarstjori pess mannvirkis sem til st6d
ad reisa a lodinni. Stefndi Jon Sigurdur fékk utgefna starfsabyrgdartryggingu hja stefnda
TM hf. pann 10. febrtar 2016. Stefnandi var eigandi fasteignarinnar ad [...] i [...] pegar
atvik malsins attu sér stad, en husid stendur vio hlid [...].

Adur en kom ad byggingu hissins vid [...] purfti ad fleyga nidur i klopp, svo ad
koma meetti sokkli hussins i pa haed sem sampykkt var & teikningum. Upplyst er ad i stad
pess ad setja mannvirkid 4 ,,puda‘, eins og rad var fyrir gert & teikningum, pa var husio
grundad beint i kloppina, en med pvi méti purfti ekki ad fleyga eins mikid ur kloppinni
og ella. Adila greinir hins vegar & um hversu mikid var fleygad ur kloppinni. Af skyrslum
0g gognum malsins verdur etlad ad su vinna hafi att sér stad fra 4. mai 2016 og med
hléum fram til 9. juni 2016. Vinnu vid sdkkla hassins lauk pa um sumarid.

Til pess ad framkvaema framangreinda fleygun fékk stefndi Jon Sigurdur til
verksins verktaka med sérkunnéttu og naudsynleg teeki. I gdgnum malsins er visad til
pess ad samid hafi verid vid GO verk ehf., en upplyst pykir ad verkid hafi verid unnid af
F, sem A veitir forstoou.

Med afsali, dags. 5. desember 2016, seldi Jon Sigurdur fasteignina [...] til stefnda
Nauthols ehf., og pann 13. ndvember 2018 var gefin Gt starfsdbyrgdartrygging af halfu
TM til stefnda Nauthols ehf., par sem stefndi Jon Sigurdur er byggingarstjori
mannvirkisins fyrir peirra hond.

Ad beidni B, maka naverandi eiganda hussins og fodur stefnanda, fér fram
astandsskodun & [...] pann 17. mars 2020. I skyrslu, dags. 19. mars 2020, sem unnin var

af C husasmidameistara og byggingarfraedingi, kemur fram ad vid sjonskodun hafi hann



ordid var vid sprungur. Veru sprungurnar Oedlilega miklar og hafi peer sennilega
myndast vegna éedlilegs alags vegna jardhreeringa.

Med bréfum l6gmanns stefnanda til stefndu, dags. 24. september 2019, var krafist
vidurkenningar a botaskyldu. I svarbréfi stefnda TM hf., dags. 2. oktober 2019, kom fram
ad gogn malsins feelu ekki i sér sénnun & neinu peirra atrida sem pyrftu ad vera fyrir
hendi svo ad greidsluskylda skv. starfsabyrgdartryggingu byggingarstjéra kemi til
greina.

Undir rekstri malsins krafdist stefnandi pess ad domkvaddur yrdi einn ovilhallur
matsmadur til pess ad meta hvort vinna vid fleygun og adrar jardvegsframkvaemdir hefdi
valdid tjoni a fasteigninni 4[...] i [...]. Af halfu domsins var skipadur sem matsmadur D
byggingataeknifreedingur.

I matsskyrslu D, dags. 8. jantiar 2021, kemur fram ad sprungur séu vida, allt
sprungur sem algengar veru i steyptum hasum, og verdi pvi ekki komist ad annarri
nidurstdou en ad skemmdirnar veeru edlilegar midad vid aldur hdssins, byggingarefni og
burdarvirki. Hitt sé svo annad mal ad hluti af peim sprungum hafi myndast 16ngu eftir ad
steypa og mur i husinu hafi ryrnad og plotur sigid og nad jafnvagi. A pvi sé ekki edlileg
haldbaer skyring 6nnur en ad hreyfing hafi ordid & hasinu, titringur eda skjalfti, og pa a
grunni hassins pegar klopp hafi verid brotin i grunni hass nr. [...] og [...]. Titringur fra
brotinu leidi beint i kléppina i undurstédu huss nr. [...]. Metinn kostnadur, an tillits til
endurgreidslu & 100% virdisaukaskatti, sé 1.349.000 kronur.

Fyrir adalmedferd malsins var gengid a vettvang. Adilaskyrslu gaf Jon Sigurdur
Olafsson. Vitnaskyrslur gafu D, byggingarfredingur og matsmadur, A og E, starfsmenn

F, og B, fadir stefnanda.

Malsastedur og lagarok stefnda Nauthols ehf.:

Stefndi byggir a pvi ad adildarskortur sé i malinu. Pad sé meginregla i
skadabotarétti ad tjonpoli verdi ad beina krofum sinum ad peim, sem hugsanlega hafi
valdid honum tjoni. Eins og geti um i malavoxtum hafi stefndi Jon Sigurdur rédio
sjalfsteeda verktaka, sem hafi mikla reynslu af slikum verkum og bui yfir naudsynlegum
teekjakosti, til ad framkvaema verkid. A, fyrirsvarsmadur pess félags sem sa um
fleygunina, hafi upplyst ad hann hafi haft gilda abyrgdartryggingu vegna starfa sinna vid
[...]1[...]. Gumdeilt sé ad stefndi Nautholl ehf. hafi enga adkomu att ad framangreindu



verki. Beri pvi ad sykna stefnda Nauthdl ehf., en varnir byggdar & adildarskorti leidi til
syknu, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla.

Stefndi bendir & ad meint tjon hafi att ad eiga sér stad um vorid 2016. Eins og
fram komi i gdgnum malsins pa hafi einkahlutafélagid Nautholl ekki verid stofnad fyrr
en 20. juli 2016. Allri vinnu vid fleygun og sokkla hafi verid lokid adur en félagid var
stofnad. Augljost megi vera ad stefndi Nauthdll ehf. geti ekki hafa att neina adild ad pvi
verki sem talid sé orsok tjonsins.

Stefndi bendir jafnframt a ad félagid hafi ekki tekid til starfa fyrr en seint a arinu
2016, og hafi keypt fasteignina ad [...] i [...] 5. desember 2016, og 13. névember 2018
hafi félagio keypt &byrgdartryggingu byggingarstjora vegna verksins. b4 hafi fallid nidur
abyrgdartrygging  medstefnda  Jons  Sigurdar. Ljost sé ad  samkvemt
vatryggingarskilmalum gildi vatrygging Nauthdls ehf. ekki vegna meints tjéns fyrir pann
tima sem vatryggingin var tekin.

Stefndi telur fullljost ad adkoma Nauthdls ehf. ad jardvegsframkvemdum ad [...]
hafi engin verid. Jafnljost sé pvi ad algerlega hafi verid tilefnislaust ad hofda mal gegn
stefnda. Sé pess pvi krafist ad stefnanda verdi gert ad greida stefnda malskostnad med
visan til 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991, og alag a malskostnad med visan

til a- og c-lida 131. gr. sému laga.

Malsastaedur og lagarodk stefnda Jons Sigurdar Olafssonar:

Stefndi bendir & ad heimilt sé ad reka vidurkenningarmal, sbr. heimild i 2. mgr.
25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Af domaframkveemd verdi ekki annad
radid en ad sa sem hofdar viourkenningarmal verdi ad leida naegar likur ad pvi ad hann
hafi ordid fyrir tjoni og geri grein fyrir i hverju tjon hans felist, og hver tengsl pess séu
vid atvik mals.

Stefndi byggir & pvi ad 6sannad sé ad fasteignin [...] hafi ordid fyrir nokkru tjoni
vegna jarovegsframkveemda og fleygunarvinnu a fasteigninni [...] & timabilinu april
2016 til juli 2016, og motmeelir stefndi pvi ad pad sé sannad. Ekkert liggi fyrir um astand
hassins ad [...] fyrir meint tjon, og framlagdri matsgerd sé hafnad af halfu stefnda.
Samkvaemt meginreglum skadabétaréttar hvili su skylda & tjonpola ad syna fram & tjon
og ad pvi hafi verid valdid med saknaemri og 6ldgmeetri hattsemi. Stefndi byggir a pvi
ad stefnandi hafi enga sonnun feert fyrir pvi i malinu, ad fleygunarvinna seé orsok fyrir

tjoni & fasteigninni [...].



Stefndi hafnar pvi ad sakarlikindareglan geti att vid i malinu. Reglan sé ekki
sjalfsteed regla i skadabotarétti, heldur afbrigdi af sakarreglunni. Ekki verdi til hennar
horft nema pegar um beina lagastod sé ad raeda, en pvi sé ekki til ad dreifa hér.

Stefndi hafnar pvi ad vid sakarmat sé haegt ad horfa til sérfreedidbyrgdar og
sakarlikindareglunnar hvada stefnda vardar. Stefndi sé hdsasmidameistari med enga
pekkingu & svidi fleygunar. Til peirrar vinnu hafi hann radid verktaka med
sérfreedipekkingu & pvi svidi. Beri verktakinn einn abyrgd & peim hluta framkveemda vid
[...] er lUti ad jardvegsframkvemdum. Stefndi sé verkkaupi gagnvart verktakanum og
beri enga abyrgd & peim jardvegsframkvaemdum. A, fyrirsvarmadur verktakans, sé
sérfrodur adili og hafi & ad skipa fagmdnnum med starfsreynslu & pvi svidi og tekjakosti.
Serfreedipekkingin sé hjé verktakanum, ekki hja byggingarstjoranum.

Stefndi hafnar pvi ad hann beri hisbondaabyrgd gagnvart verktaka sem fenginn
hafi verid til ad sja um framkvaemdir vid fleygun. Sjénarmid um vinnuveitendadbyrgo
komi pvi ekki til alita. Pa hafi stefnandi ekki synt fram & ad stefndi hafi sjalfur, eda
starfsmadur hans, valdid hinu meinta tjoni.

Stefndi bendir & ad pad sé meginregla i skadabdtarétti ad skadaverk sem unnid sé
af verktaka leidi ekki til skadabotaabyrgdar verkkaupa. Stefndi sé byggingarstjori sem
beri ekki abyrgd a faglegri framkveemd verktakans vid fleygunina. Beri pvi ad sykna
stefnanda en varnir byggdar & adildarskorti leidi til syknu, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Stefndi byggir & pvi ad tomleaeti sé i malinu. Krafa stefnanda um vidurkenningu a
botaskyldu sé sett fram i bréfi 24. september 2019, eda premur og halfu ari eftir ad verkid
var unnid. Almennar reglur krofuréttar kvedi & um ad s& sem etlar ad gera krofur um
skadabeetur verdi ad tilkynna tjonvaldi innan sanngjarns frests, eftir ad hann vard eda
matti verda tjonsins var, um edli og umfang pess, og ad hann atli ad leita réttar sins vegna
tjonsins. bad ad setja fram krofu um vidurkenningu & bétaskyldu premur og halfu ari eftir
ad meint tjon hafi att sér stad leidir til pess ad stefnandi hafi fyrirgert rétti sinum til bota
sokum tomlaetis. Beri pegar af peirri asteedu ad sykna stefnda.

Um tilvisun stefnanda til hlutleegrar abyrgdar, pa sé engum lagarokum né
rokstuoningi til ad dreifa i malinu um pa abyrgd. Verdi ekki & henni byggt vid arlausn
malsins.

Stefndi visar til pess ad komist domurinn ad peirri nidurstoou ad fleygun

klapparinnar hafi verid a abyrgd stefnda, verdi stefnandi ad syna fram a ad hattsemi



stefnda hafi valdid honum tjoni, sem rekja megi til galeysis hans. Sakarreglan eda
almenna skadabotareglan sé meginregla um boétagrundvéllinn i islenskum rétti. bad sé
stefnanda ad sanna ad hann hafi ordid fyrir tjoni og hvert tjon hans sé, og ad tjonid verdi
rakid til sakar stefnda. Gogn malsins feli ekki i sér sonnun & neinu peirra atrida sem purfi
ad vera fyrir hendi, p.e. hvorki um atvik, s6k, umfang tjons eda orsakatengsl.

Af héalfu stefnda er visad til meginreglna skadabotaréttarins og meginreglna
krofuréttar. Um malskostnad er visad til 1. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991

um medferd einkamala.

Malséstedur og lagarok stefnda TM hf.:

Stefndi bendir & ad stefnandi reki méal petta sem vidurkenningarmal, sbr. 2. mgr.
25. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Askilnadur akvadisins hafi i domum
Heestaréttar verid skyrdur a pann veg, ad sa sem hoféar mal til vidurkenningar &
skadabotaskyldu verdi ad leida neaegar likur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni og gera
grein fyrir i hverju tjon hans felst og hver tengsl pess séu vid atvik mals. pad sé
meginregla i skadabotarétti ad tjonpoli verdur ad syna fram & og sanna ad hann hafi ordid
fyrir tjoni, sem rekja megi til saknaemrar og 6légmeetrar hegdunar tjonvalds eda galeysis
af hans halfu. ba beri vinnuveitandi abyrgd a tjoni sem starfsmenn hans kunna ad hafa
valdid med saknemri og Ologmetri hattsemi eda af galeysi. Tjonpoli beri
sonnunarbyrdina fyrir pvi ad skilyrdi skadabdtaabyrgdar seu fyrir hendi.

I malsasteedukafla stefnunnar komi fram ad stefnandi byggi domkrofur sinar &
meginreglum skadabotaréttar um hlutleega abyrgd, sakarlikindareglunni, sakarreglunni,
reglum um vinnuveitendadbyrgd, strongu mati & saknemi og reglum skadabdtaréttar um
sérfreediabyrgo.

Stefndi TM hf. byggir syknukrofur sinar a eftirfarandi malsasteedum:

Framsetning krofugerdar. Annars vegar sé krafist vidurkenningar &
skadabotaskyldu medstefndu Nauthols ehf. og Jons Sigurdar Olafssonar, en hins vegar
ad vidurkenndur verdi réttur stefnanda til skadabota ur abyrgdartryggingu medstefndu
Nauthols ehf. og Jons Sigurdar Olafssonar hjé stefnda TM hf. Démkréfur verda ad vera
bad skyrar ad paer megi taka upp i démsorad.

I seinni krofugerdinni sé visad til abyrgdartrygginga medstefndu Nauthdls ehf.
og Jons Sigurdar Olafssonar hja stefnda TM hf. vegna tjons & fasteigninni

[...]. Meostefndi Nautholl ehf. hafi t.d. frjalsa abyrgdartryggingu atvinnurekstrar hja



stefnda TM med gildistoku 13. ndvember 2018 og medstefndi Jon Sigurdur hafi t.d.
abyrgdartryggingu 6kutekja hja stefnda TM hf. bar sem i démkrofunni sé ekki tiltekio i
hvada abyrgoartryggingu er verid ad sekja sé démkrafan ekki démtaek. Ef domkrafan
yrai tekin til greina hefdi stefnandi frjalst val i hvada abyrgdartryggingu hann seekti. EkKi
sé neegilegt ad visa til abyrgdartryggingar byggingarstjora i malsastedukafla. Ad mati
stefnda sé seinni krofulidurinn pad 6skyr ad visa beri honum fra domi ex officio en ad
6drum kosti ber ad sykna stefnda TM hf.

Stefndi byggir a pvi ad adildarskortur sé i malinu. Pad sé meginregla i
skadabotarétti ad tjonpoli verdi ad beina kréfum sinum ad peim sem hugsanlega hefur
valdid honum tjoni. Eins og fram komi i malavaxtalysingu hafi medstefndi Jon Sigurdur
radid sjalfsteedan verktaka til ad annast fleygun klapparinnar. Til verksins var fenginn A,
sem hafi mikla reynslu af slikum verkum og bui yfir naudsynlegum teekjakosti til ad
framkveema verkid. Medstefndi Jon Sigurdur hafi i pessu tilviki verid verkkaupi, sem
hafdi radid til sin sérfreeding til ad annast tiltekid verk. Gera verdi rad fyrir pvi ad
verktakinn hafi haft gilda abyrgdartryggingu vegna starfa sinna vid [...].

Pad sé talin meginregla i skadabotarétti ad skadaverk sem unnid sé af verktaka
leidi ekki til skadabdtadbyrgdar vinnuveitanda/verkkaupa. Samkvemt 7. mgr. 29. gr.
laga um mannvirki beri byggingarstjori ekki abyrgd a faglegri framkvemd verkpatta &
abyrgad einstakra ionmeistara eda honnuda ne pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu
koma uppfylli skyldur sinar samkveemt verksamningi. Ad pessu virtu beri ad sykna
stefndu af 6llum kréfum stefnanda en varnir byggoar & adildarskorti leida til syknu verdi
fallist & peer, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Stefndi byggir & tomleeti af halfu stefnanda. Meint tjon vegna fleygunarvinnu eigi
ad hafa att sér stad manudina april til juli ario 2016. bad sé fyrst arid 2018, eda tveimur
arum eftir hid meinta tjon, sem eigendur [...] spyrjast fyrir um tryggingar
byggingarstjorans hja stefnda TM. Stefndi TM hf. hafi hafnad krofu fyrri eiganda [...]
um skadabaetur ar abyrgdartryggingu byggingarstjora med tolvupdsti 31. juli 2018. Krafa
um vidurkenningu & botaskyldu seé sett fram med breéfi, dags. 24. september 2019 eda
pbremur og halfu ari eftir ad unnid var i grunni [...]. Reglur vatryggingarréttar og
almennar reglur krofuréttar kvedi a um ad sa sem atlar ad gera krofur um skadabaetur
verdi ad tilkynna tjonvaldi innan sanngjarns frests, eftir ad hann vard eda matti verda
tjonsins var, um edli og umfang pess og ad hann etli ad leita rettar sins vegna tjonsins.

pad ad setja fram krofu um vidurkenningu & bétaskyldu premur og halfu ari eftir ad meint



tjon atti sér stad leidir til pess ad stefnandi hafi fyrirgert rétti sinum til bota s6kum
tomlatis. Beri pegar af peirri astedu ad sykna stefndu.

Um adild stefnda Nauthdls ehf. og samskipti Nauthols ehf. og TM hf. sérstaklega,
pba eigi hid meinta tjon ad hafa att sér stad manudina april til jali arid 2016.
Einkahlutafélagid Nauthodll hafi verid stofnad 20. juli arid 2016 og sé dagsetning
sampykkta félagsins pann sama dag. Uttekt & grunni botnplétu [...] hafi farid fram 11.
april 2016 og uttekt & 16gnum innan sokkla 18. april 2016. Vinna vid fleygun Klappar
hafi pvi verid lokid &dur en medstefndi Nautholl ehf. var stofnadur.

Medstefndi Jon Sigurdur taki byggingarstjoratryggingu hja stefnda TM i februar
ario 2016. pann 13. névember arid 2018 verdi breyting &, p.e. medstefndi Nautholl ehf.
hafi ordid vatryggingartaki af byggingarstjératryggingu vegna [...] og vatryggdur
byggingarstjori. Medstefndi Nautholl geti pvi ekki borid abyrgd & meintu tjoni stefnanda
fyrir 20. jali 2016 og med Ollu dsannad ad medstefndi Nautholl ehf. hafi komid ad
framkveemdum ad [...] & timabilinu 20. — 31. juli 2016. Pa hafi medstefndi Nautholl ehf.
ekki verid med byggingarstjoratryggingu & pessu timabili. Beri pvi ad sykna stefndu
Nauthol ehf. og TM hf. af 6llum krofum stefnanda, sem lita ad peaetti medstefnda
Nauthols ehf., og abyrgd stefnda TM hf. vegna Nauthols ehf. og dema peim
malskostnad.

Sérstok sjonarmid TM hf. um syknu. | stefnu sé itrekad visad til pess ad
medstefndi Nautholl ehf. og medstefndi Jon Sigurdur hafi brotid gegn o6logfestri
meginreglu nabylisréttar um ad fasteignareiganda beri ad gaeta pess vid nytingu og
framkvaemdir & fasteign sinni ad ekki verdi tjon & nerliggjandi eign, og ad ,,verkskylda
hvildi & stefndu Joni Sigurdi Olafssyni og Nautholi ehf. sem fasteignareiganda,
byggingarstjora og adalverktaka. Eins og fram hafi komid séu medstefndu Nautholl ehf.
og Jon Sigurdur Olafsson med ymsar tryggingar hja stefnda TM en engin peirra tryggi
ba sem fasteignareiganda. Um gildissvid abyrgdartryggingar byggingarstjora sé fjallad i
2. gr. skilmala 860, en par segir m.a.. ,,Vatryggt er gegn botaskyldu, er fellur a
vatryggdan sem byggingarstjora, pegar pridji madur verdur fyrir fjarhagstjoni, sem rakid
verdur til galeysis i storfum byggingarstjora, sbr. 29. gr. laga nr. 160/2010, enda hafi
vatryggour undirritad yfirlysingu um abyrgd sina & hlutadeigandi mannvirki fyrir
leyfisveitanda og tjonid falli undir pa abyrgd ad l6gum.*

Abyrgdartrygging byggingarstjora taki pvi ekki til mogulegrar abyrgdar

vatryggds sem fasteignareiganda eda adalverktaka. Telur stefndi ad synt hafi verid fram



a ad krofur stefnanda gegn medstefnda Nauthdli ehf. geti aldrei komid til alita, enda
felagio ekki stofnad pegar meint tjon & ad hafa gerst. Stefndi TM hf. bendir auk pess &
ad skv. gr. 6.1 i vatryggingarskilmalum byggingarstjoratryggingarinnar segi: ,,Komi
afleidingar atvika, sem tjon hefur hlotist af og gerst hafa a vatryggingartimanum, ekki i
ljos fyrr en vatryggingin er fallin ar gildi, greidir félagido samt sem adur beetur. Félagid
greidir ekki beetur fyrir tjon vegna atvika, sem verda adur en vatryggingartiminn hefst,
enda patt tjonid komi ekki i 1jos fyrr en & vatryggingartimanum.

Medstefndi Nautholl ehf. hafi ordid vatryggingartaki byggingarstjoratryggingar
vegna [...] og vatryggdur byggingarstjori fra og med 13. november 2018.
Starfsébyrgdartrygging medstefnda Nauthols ehf., sem byggingarstjora hja stefnda TM
hf., geti aldrei tekid til meints tjons sem & ad hafa gerst i april — juli 2016.

Stefndi bendir & ad hlutleg abyrgd stefndu samrymist ekki islenskum
skadabotarétti eda domaframkveemd. [ einstaka logum megi finna sérakvaedi um hlutleega
botaabyrgd tjonvalds en med pvi sé att vid ad skadabotaabyrgd geti stofnast an pess ad
um eiginlega sok sé ad reeda, sbr. t.d. 4. gr. laga um 6kuteekjatryggingar nr. 30/2019. Fyrr
& arum hafi matt finna haestaréttardoma par sem beitt hafi verid hlutleegri botadbyrgd.
Eftir 1970 hafi islenskir démstolar ekki deemt hlutleega abyrgd an pess ad fyrir pvi veeri
bein stod i settum I6gum, ef fra séu talin tilvik er snerta skadabdtadbyrgd islenska rikisins
vegna akvardana par sem stjornarskrarvarin réttindi hafa verid skert. Tilvisun stefnanda
til hlutleegrar abyrgdar se auk pess med 6llu 6rokstudd og verdur ekki a henni byggt vid
Urlausn pessa domsmals.

Stefndi byggir a pvi ad sakarlikindareglunni verdi ekki beitt um abyrgd stefndu.
Sakarlikindareglan sé su botaregla nefnd pegar tjonvaldur, eda sa sem abyrgd ber &
honum, hefur sénnunarbyrdi fyrir pvi ad su hattsemi sem olli tjoni hafi ekki verid
saknaem. P& sé sakarreglunni beitt med afbrigdilegum heetti og pa hvili sénnunarbyrdi
um ad malsatvik hafi verid med peim heetti ad tjoni hafi ekki verid valdid med saknaemum
heetti. Sakarlikindareglan sé logfest i nokkrum I6gum, sbr. t.d. 68. gr. siglingalaga nr.
34/1985. Engin demi finnast um ad domstolar hafi beitt reglunni an beinnar
lagaheimildar & sidustu arum.

Stefndi bendir & ad af halfu stefnanda sé pvi haldid fram ad stefndu beri abyrgd a
meintu tjoni stefnanda og par sem medstefndi Jon Sigurdur hafi fengid leyfi til ad starfa
sem byggingarstjori og pvi hvili & honum strong sérfreediabyrgd. Hafi verid sannad ad

sérfraeedingur hafi gert mistok og likur standi til ad tjon stafi af pessum mistokum péa sé



sonnunarbyrdinni um afleidingar tjéns og orsakatengsl snuid vid ad mati stefnanda. Hér
reyni stefnandi aftur ad beita sakarlikindareglunni, sem islenskir domstélar beita ekKki
nema ad fyrir liggi lagaheimild, sem ekki er til ad dreifa i pessu tilviki.

Sérfreedipekking getur leitt til strangara sakarmats og megi finna deemi pess i
islenskri 16ggjof, sbr. t.d. 16g um s6lu fasteigna og skipa nr. 70/2015 og I6g um I6gmenn
nr. 77/1988. Medstefndi Jon Sigurdur sé lerdur hisasmidameistari og hafi 6dlast réttindi
til ad starfa sem byggingarstjori & grundvelli peirrar menntunar. Hann hafi hins vegar
ekki sérfredipekkingu & pvi hvernig fleyga eigi eda sprengja klopp. Pegar i 1jos hafi
komid ad leekka purfti kléppina innan byggingarreits hafi valid stadid milli pess ad nota
sprengiefni eda bor. Sidari kosturinn hafi verid valinn, enda verid ad vinna i pegar
byggdu hverfi. Leitad hafi verid til verktakans A sem bjo yfir pekkingu og starfsreynslu
vid sambeerileg storf og hafdi yfir ad rada naudsynlegum tekjakosti. Sérfreedipekkingin
var pvi hja verktakanum en ekki byggingarstjéranum. Um hafi verid ad raeda sjalfsteedan
verktaka sem beri einn abyrgd & framkvemd verks sins og pvi tjéni sem af pvi kann ad
hljétast.

Stefndi telur ad komist domurinn ad peirri nidurstodu ad fleygun klapparinnar ad
[...] hafi verid a abyrgd medstefnda Jons Sigurdar verdi stefnandi ad syna fram & ad
hattsemi medstefnda hafi valdid honum tjéni sem rekja megi til galeysis i pessu tilviki.
Sakarreglan eda almenna skadabOtareglan sé meginreglan um botagrundvollinn i
islenskum rétti. Reglan hafi verid skilgreind svo, ad sa sem veldur 6drum tjoni med
saknaemri og 6l6gmeetri athofn sinni eda athafnaleysi skuli baeta pad tjon sem telja verdur
sennilega afleidingu af pessari athofn hans eda athafnaleysi.

[ 7. mgr. 29. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 sé kvedid 4 um ad hljoti eigandi
eda annar pridji madur tjon af voldum galeysis byggingarstjora i starfi beri hann
skadabotaabyrgd a pvi samkvaemt almennum reglum. Byggingarstjori ber ekki abyrgd a
faglegri framkveemd verkpatta & abyrgd einstakra ionmeistara eda honnuda né pvi ad
idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkvemt verk- eda
kaupsamningi. Samsvarandi akvadi séu i byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 4.7.7, og
reglugerd nr. 27/2014 um starfsabyrgdartryggingu hdnnuda og byggingarstjora.

Samkvaemt almennum reglum skadabdtaréttarins um sénnun sé pad stefnanda,
sem pess adila sem krefst skadabdta, ad sanna ad hann hafi ordid fyrir tjoni og hvert tjon
hans sé, og ad tjonid verdi rakid til sakar byggingarstjora sem likt og adur sagdi er

grundvollur skadabdtadbyrgdar hans.

10



Gogn domsmalsins feli ekki i sér sénnun a neinu peirra atrida sem purfi ad vera
fyrir hendi svo ad greidsluskylda sé til stadar ar starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjora,
b.e. hvorki um atvik, sok, umfang tjons eda orsakatengsl par & milli. Ekkert liggi fyrir
um astand hussins ad [...] fyrir meint tjon. par af leidandi geti botaskylda ur
abyrgdartryggingu  byggingarstjora ekki komid til greina. Sjoénarmid um
vinnuveitendaabyrgd koma ekki til alita. EKki hafi verid synt fram a ad starfsmadur
medstefndu hafi valdid hinu meinta tjoni og medstefndu teljast ekki vinnuveitendur
sjalfsteedra verktaka. Med visan til alls framangreinds ber ad sykna stefndu af 6llum
kréfum stefnanda i mali pessu.

Af hélfu stefnda TM hf. er visad meginreglna skadabotaréttarins og meginreglna
krofuréttar. Malskostnadarkrafan er byggd & 130. gr., sbr. 129. gr., laga um medferd
einkamala nr. 91/1991.

Forsendur og nidurstada:

Stefndi Nauthdll ehf. eignadist [...] i [...] i desember 2016, pegar husid sem reis
a16dinni var i byggingu, og samkvaemt gégnum malsins var félagid stofnad 20. juli 2016.
Ljost er pvi ad stefndi Nauthdll ehf. kom ekkert ad umpreettri fleygun, sem hofst 4. mai
2016, og stod med hléum til 9. juni 2016, né kom stefndi ad vali & peim verktaka sem um
fleygunina sa.

Stefnandi byggir abyrgd Nauthols ehf. & pvi ad félagid sé naverandi eigandi [...],
0g visadi par um til dkveaeda 15. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. P& hafi Nautholl
fengid dtgefna abyrgoartryggingu sem byggingarstjori, af stefnda TM hf., 13. névember
2018.

[ d-1id 4. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010 kemur fram ad sé hus i byggingu selt adur
en lokaulttekt fari fram, beri fyrri eigandi abyrgd skv. 1. mgr. 15. gr., &samt nyjum eiganda
a pvi ad vio honnun, byggingu og rekstur mannvirkisins sé farid eftir &kveedum laganna
og reglugerda par um. i athugasemdum ad frumvarpi pvi er vard ad 15. gr. laga nr.
160/2010 kemur fram ad eigandi skuli hafa virkt innra eftirlit med pvi ad peir adilar sem
hann raedur til ad hanna, byggja og reka mannvirki fari eftir &kveedum laga pessara og
reglugerda sem settar eru & grundvelli peirra. Akvadid verdur pvi ekki tilkad med peim
heetti ad Nautholl ehf., sem nyr eigandi hussins, geti borid abyrgd a pvi ad fyrri eigandi

hafi ekki vidhaft virkt innra eftirlit med framkvaeemdum vid mannvirkio.

11



Samkveaemt 1. mgr. 27. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skal & hverjum tima
vera einn byggingarstjori, og skv. 1. mgr. 30. gr. laga nr. 160/2010 takmarkast &byrgd
nys byggingarstjora vid verkpetti sem unnir eru af honum. Skal hann hafa i gildi
abyrgadartryggingu, sem gildir i a.m.k. fimm ar fra lokum peirra framkvaemda sem hann
styrdi, sbr. 8. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010. ba kemur fram i lid 6.1 i skilmalum TM hf.
med abyrgdartryggingu byggingarstjora, ad félagio greidi ekki batur fyrir tjon vegna
atvika, sem verda adur en vatryggingartimabilid hefst, pott tjonid komi ekki i 1jos fyrr en
a vatryggingartimanum.

Stefndi Nautholl ehf. var ekki til sem 16gadili pegar fleygun klapparinnar for fram
og abyrgd stefnda Nauthdls ehf. sem byggingarstjori gat i fyrsta lagi hafist 13. nGvember
2018, eda ramum tveimur arum eftir ad umpreettri fleygun lauk. pvi er 6mogulegt ad
stefndi hafi viohaft saknaema hattsemi pegar fleygun klapparinnar for fram. Malsastaedur
sem byggjast & meintri sok Nauthdls ehf. og/eda abyrgd a grundvelli sakarlikindareglu
og/eda vinnuveitendadbyrgdar stefnda um pann verktaka sem vann verkid, koma pvi ekki
til frekari skodunar. P& er 6rokstutt hvernig hlutleeg abyrgd geti komid til greina.

Ekki hefur verid synt fram & ad stefndi Nauthdll ehf. geti sem sidari eigandi
fasteignarinnar borid abyrgd & umpreettri fleygun eda ad hann geti borid abyrgd sem
byggingarstjori. Verdur stefndi Nautholl ehf. pvi syknadur af 6llum kréfum stefnanda.

Oumdeilt er ad stefndi Jon Sigurdur Olafsson var eigandi [...] & peim tima er
fleygun klapparinnar for fram, og réd hann pann verktaka sem vann verkid, en jafnframt
var stefndi & sama tima byggingarstjéri pess mannvirkis sem reis a 16dinni.

[ framlagdi matsgerd, og skyrslu matsmanns fyrir domi, kemur fram ad sprungur
hafi liklega myndast eftir ad malad var &rid 2007, og veru peer nyjar i peim skilningi.
Matsmadur taldi liklegt ad um somu kl6pp veeri ad reda undir bAdum hdsum, an pess ad
bad hefdi verid sannreynt, og pa leegi ekkert fyrir um pad hvernig kldppin hafi verid, sem
geeti skipt miklu mali, enda leidi gljup og sprungin klopp minna en heil klépp. bvi verdi
ekki fullyrt hvort of stor og aflmikil teeki hafi verid notud til verksins. Burdarvirki hussins
hafi sennilega ekkert breyst, og ekki hafi ordid vart vid leka, og ekki komi a dvart ad
sprungur hafi myndast i Utveggjum sem séu 6jarnbentir. Pa veeri Oliklegt ad alag af
brotinu einu og sér hafi dugad til ad brjota steypu og mur hassins, en sprungur hafi aukist
vid brotid. Verdi pvi ekki komist ad annarri nidurstédu en ad skemmdir sem pessar séu

edlilegar midad vid aldur hassins, byggingarefni og gerd burdavirkis, en ekki vaeri 6nnur
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haldbaer skyring fyrir nyjum sprungum en ad husid hafi titrad pegar klopp hafi verid
brotin vid [...] i [...]. Matsgerdinni hefur ekki verid hnekkt.

Med visan til framangreinds pykir leitt i [jos ad um edlilegar sprungur er ad reda
i husinu ad [...], en sennilegt pykir ad sprungurnar hafi opnast frekar vid pa hreyfingu
sem vard vid fleygun klapparinnar, enda ekki vid adra mogulega orsok ad stydjast, og
séu orsakatengsl ad pvi leyti til leidd ad likum.

Metinn kostnadur i matsgerd er ad sterstum hluta kostnadur vid inndeelingu &
péttiefni til pess ad fyrirbyggja leka en engin ummerki hafi pé fundist um leka. bvi telur
doémurinn dsannad ad einhver porf sé a inndeelingu i sprungur. Annar kostnadur sem
metinn er i matsgerd er ad mati domsins spartlvinna sem tilheyrir edlilegu vidhaldi
fasteigna. Er pvi ekki sannad ad stefnandi hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni.

Um abyrgd stefnda Jons Sigurdar sem eiganda visar stefnandi til mannvirkjalaga
nr. 160/2010, einkum til 15. gr. laganna, en samkvaemt akvadinu ber eigandi abyrgd a
bvi ad vid honnun, byggingu og rekstur mannvirkis sé farid ad kréfum mannvirkjalaga
og reglugerda sem settar eru & grundvelli peirra.

Ekki liggja fyrir gogn um pad hversu mikil fleygun for fram en upplyst er ad mun
minni fleygun atti sér stad en til stdd samkvemt sampykktum teikningum, par sem
stefndi dkvad ad grunda husid beint i kloppina i stad pess ad setja pad a ,,puda“. Med
engum heetti hefur verid synt fram & pad ad vid honnun eda byggingu mannvirkisins hafi
verid brotid gegn dkveedum mannvirkjalaga af halfu stefnda, eda reglugerda par um,
bannig ad abyrgd Jons Sigurdar sem eiganda fasteignarinnar komi til greina & grundvelli
sakarreglunnar, og érokstutt er med hvada heetti hlutleeg abyrgd eiganda komi til greina.

Hvad vardar mogulega abyrgd stefnda Jons sem byggingarstjori kemur fram i 7.
mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki, ad byggingarstjori beri ekki abyrgd a
faglegri framkveemd verkpatta & abyrgo einstakra idnmeistara eda hénnuda né pvi ad
idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar samkvemt verk- eda
kaupsamningi. Oumdeilt er ad fleygunin for fram af hélfu sjalfsteeds verktaka, sem
stefndi réd til verksins, sem hefur borid fyrir domi ad hafa aratugareynslu af slikum
verkum, en peim verktaka var ekki stefnt i malinu. Med visan til nefnds akvedis getur
stefndi ekki borid abyrgd a pvi hvort faglega hafi verid ad verki stadid vid fleygun
klapparinnar af halfu verktakans eda um val hans & teekjum, auk pess sem dsannad er ad
of storvirk teki hafi verid notud i verkid. Malsasteedur byggdar & sakarlikindareglu

stefnda & faglegum verkum verktakans, eda reglum um vinnuveitendadbyrgd stefnda a
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verkum sjalfsteeds verktaka, koma pvi ekki til frekari alita. P4 er orokstutt hvernig
hlutleeg 4byrgd stefnda sem byggingarstjora geti komid til greina i méalinu.

Um meinta sok stefnda sem byggingarstjori ad 6dru leyti, p4 kemur fram i
fyrrnefndri 7. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 ad hljéti eigandi eda annar pridji madur tjon
af voldum galeysis byggingarstjora i starfi beri hann skadabdtadbyrgd & pvi samkvaemt
almennum reglum. Samkveemt athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad
mannvirkjaldgum verdur um sakarmat hans byggt & strongum sérfreedimelikvarda.

[ skyrslum fyrir domi kom fram ad stefndi hafi komid & verkstad til eftirlits, en
eins og fram er komid getur pad eftirlit ekki tekid til faglegra patta verktakans, og ekki
hefur verid synt fram a ad stefndi hafi fagpekkingu & svidi fleygunar. Hvad vardar
adkomu légreglu vegna havada pa snyr su kvortun ad verktakanum, einkum ad pvi er
virdist ad fleygun hafi farid fram & 16gbodnum fridegi, og & laugardagsmorgni. Osannad
er ad stefndi hafi vitad af peirri kvortun eda ad kvartad hafi verid beint til stefnda um
mdogulegt tjon medan & verkinu stdd, og ad hann hafi ekki viljad koma og skoda adsteedur.
Stendur um pad ord gegn ordi en stefndi kvedst fyrst hafa heyrt af malinu og mégulegu
tjoni i september 2019. P& er Osannad ad stefnda hafi borid samkvaemt
gaedastjornunarkerfi byggingarstjéra ad skra magn pess efnis sem var fleygad af halfu
verktakans, eda med hvada heetti su stadreynd ad pad var ekki gert hafi leitt til tjonsins.
A0 60ru leyti er ad mati domsins ekkert fram komid um ad stefndi hafi sem
byggingarstjori verksins synt af sér sakneema hattsemi, sem leitt hafi til tjons stefnanda.

EkKki hefur verid synt fram & ad stefndi Jon Sigurdur beri sem fyrrverandi eigandi
fasteignarinnar abyrgd a umpreettri fleygun eda ad hann beri abyrgd sem byggingarstjori,
og verdur hann pvi syknadur af 6llum kréfum stefnanda. Syknun stefndu Nauthols ehf.
0g Jons Sigurdar, tti ad leida sjalfkrafa til pess ad sykna beri stefnda TM hf.

[ krofugerd stefnanda gegn stefnda TM hf., ddmkrafa nr. 2 i stefnu, er pess krafist
ad vidurkenndur verdi réttur stefnanda til skadabdta Gr abyrgdartryggingu stefndu
Nauthols ehf. og Jons Sigurdar Olafssonar hja stefnda TM hf., an pess ad getid sé hvada
abyrgdartryggingu sé um ad raeda. Stefndi TM hf. getur pess i sinni greinargerd ad
stefndu hafi i gildi ymsar abyrgdartryggingar hja TM hf., og yrdi fallist & domkrofu
stefnanda hefdi stefnandi frjalst val i hvada abyrgdartryggingu hann szkti.

Ordalag krofunnar mé ekki vera & pa leid ad domur feli i sér vidurkenningu a
vidtekari réttindum en stefnandi er ad s&kjast eftir, og parf krafan pvi ad vera mjog
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akvedin og ljés. Nakveem tilgreining krofu parf pvi ad koma fram i kréfugerdinni sjalfri,
ekki naegir ad htn komi fram annars stadar i stefnu.

Med visan til framangreinds telst domkrafa stefnanda nr. 2 i stefnu svo dskyr og
vanreifud ad visa verdur henni sjalfkrafa fra domi med visan til d-lidar 1. mgr. 80. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Eftir nidurstodu malsins og med visan til 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkaméla verdur stefnanda gert ad greida stefndu malskostnad,
sem hafilegur pykir 620.000 kronur til hvers hinna stefndu ad medtdldum
virdisaukaskatti. EkKki pykja forsendur til pess ad akvarda malskostnad med hlidsjon af
akveedum 131. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari, sem démsformadur kvedur upp dém pennan,
asamt meddomsmonnunum Ingimundi  Einarssyni héradsdomara og Asmundi

Ingvarssyni byggingarverkfraedingi.

Domsora:
Stefndu Nautholl ehf. og Jon Sigurdur Olafsson eru sykn af éllum krofum
stefnanda, Ingibjargar Olafiu Olafsdottur.
Krofu stefnanda i krofulid nr. 2 i stefnu, um ad vidurkenndur verdi réttur hennar
til skadabota Ur abyrgdartryggingu stefndu Nauthols ehf. og Jon Sigurdar Olafssonar hja
TM hf., er sjalfkrafa visad fra domi.

Stefnandi greidi hverjum hinna stefndu 620.000 krénur i malskostnad.
Bogi Hjalmtysson

Ingimundur Einarsson

Asmundur Ingvarsson

Rétt endurrit stadfestir:
Héradsdomur Reykjaness, 14. juni 2021
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