Heéradsdomur Reykjaness

Domur 29. ndvember 2021
Mal nr. E-759/2020:

Einar Orn Grettisson,

Silja Osk Sigurpalsdottir,

Nanna Hojgaard Grettisdottir, og
Sindri Sigurdarson

(Sigurdur Agustsson logmadur)
gegn

CLT Hasum ehf,

(Marteinn Masson l6gmadur)

Domur:

Mal petta, sem var hofdad med stefnu 28. febrdar 2020, var domtekid 15.
november 2021. Stefnendur eru Einar Orn Grettisson, kt. 000000-0000, og Silja Osk
Sigurpalsdottir, kt. 000000-0000, badi til heimilis ad Stamphdlsvegi 3, Grindavik, og
Nanna Hojgaard Grettisdottir, kt. 000000-0000, og Sindri Sigurdsson, kt. 000000-0000,
baedi til heimilis ad [...]

Domkrofur stefnendanna Einars Arnar og Silju Oskar eru paer ad stefndi verdi
deemdur til ad greida peim sameiginlega 5.000.000 krénur, dsamt drattarvoxtum skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 29. desember 2019 til
greidsludags. ba krefjast pau sameiginlega malskostnadar ar hendi stefnda ad skadlausu.

Domkrofur stefnendanna Nonnu og Sindra eru peer ad stefndi verdi deemdur til
ad greida peim sameiginlega 5.000.000 kronur, &samt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 29. desember 2019 til greidsludags. Pa
krefjast pau sameiginlega malskostnadar ur hendi stefnda ad skadlausu.

Stefndi, CLT hus ehf., krefst pess adallega ad vera syknadur af éllum kréfum

stefnenda en til vara er krafist verulegrar leekkunar a stefnukréfum stefnenda. I varakrofu



krefst stefndi pess ad botakrafa hans a hendur stefnendum vegna hvors hass fyrir sig, [...]
7 09 9 [..], allt ad stefnufjarheedum, vegna afpdntunar og/eda riftunar peirra a
kaupsamningi adila, komi til skuldajafnadar vid hugsanlega tildemdar fjarhaedir
stefnendum til handa. Sémuleidis er pess krafist ad til skuldajafnadar vid hugsanlega
tildeemdar fjarhaedir stefnendum til handa komi kostnadur sem stefndi hefur greitt fyrir
teikningavinnu, 316.673 kronur vegna hvors huss. b4 krefst stefndi pess ad stefnendum
verdi sameiginlega gert ad greida stefnda malskostnad samkvemt mati domsins eda

samkvaemt malskostnadaryfirliti.

|

Adilar méls pessa gerdu med sér 6dagsettan kaupsamning um efni i einingahds
ad [...] en adilar eru sammala um ad skrifad hafi verid undir samninginn 20. jani 2018.
Eigendur [...] 7 yrdu stefnendurnir Einar Orn og Silja Osk en eigendur [...] 9 yrdu
stefnendurnir Nanna og Sindri. Sami kaupsamningur tok einnig til kaupa a efni i hus nr.
3, 5, 11 og 13 vid [...] en hasid nr. 3 &tludu foreldrar stefnendanna Einars Arnar og
Nonnu ad reisa en hasin nr. 5, 7, 9, 11 og 13 &tludu fimm systkini stefnendanna Einars
Arnar og Nénnu dsamt mokum ad reisa. | b.-1id 1. gr. kaupsamningsins segir ordrétt:
,,Hver kaupandi ber eingdngu abyrgd a skuldbindingum er varda hans eign eins og hdn
er merkt & forsidu samnings. Abyrgd eigenda hverrar eignar er in solidum.* Sama dag
og skrifad var undir kaupsamninginn vid stefnda skrifudu sému adilar undir verksamning
vid X-JB ehf. um uppsetningu og frdgang & umraeeddum einingahisum. Forsvarsmenn
stefnda og X-JB ehf. voru peir somu.

I kaupsamningnum segir ad um hann gildi 16g um neytendakaup nr. 48/2003. |
samningnum var ordid kaupandi notad jafnt yfir alla kaupendur. Kaupverd & efni i hvert
his var 19.000.000 kr. og skyldi kaupandi greida stadfestingargjald ad fjarhaed
12.000.000 kr. vegna fyrstu tveggja hisanna sem yrou afhent. Eftirstddvar vegna peirra
skyldu greidast i sidasta lagi vid hdsnadisfjarmoégnun hdsanna, pegar byggingarstigi 4
yrdi nad og fjarmognun fengist hja lifeyrissjodi eda fjarmalafyrirtaeki. P6 skyldi kaupandi
leitast vid ad fa framkvemdafjarmégnun vegna byggingu husanna eda reida fram
greioslur eftir getu til ad hrada afhendingu efnis i 6ll hdsin. Afhending skyldi fara fram
svo fljott sem audid veeri. En raunverulegur afhendingartimi byggdist & pvi hversu lengi
teeki ad hanna einingarnar, hvenar timi fengist i framleidslu i verksmidju og svo

flutningstima med sj6flutningi. Seljandi skyldi hrada afgreidslu eins og kostur veeri.



Aztladur afhendingartimi & fyrstu tveimur hsunum var i september 2018 en & hinum
hasunum faeri afhending eftir pvi hversu vel myndi takast til med fjarmdgnun. Kaupandi
askildi ser rétt til ad panta tvo hus til ad byrja med en hradi pantana myndi byggjast & pvi
hvernig til teekist med fjarmognun.

Efni i hasin nr. 3 og 13 vid [...] var fyrst pantad og pau voru reist fyrst.
Agreiningur reis & milli kaupenda peirra hisa og stefnda m.a. um efnisval og einnig vard
agreiningur & milli kaupendanna og X-JB ehf. um fragang hisanna og uppgjor vegna
pbeirra. Eigendur peirra hisa fengu Verkis verkfradistofu til ad gera Gttekt & hisunum og
byggja peir kréfur sinar a hendur X-JB ehf. m.a. & skyrslu Verkis.

Hinn 29. april 2019 greiddu stefnendur 5.000.000 kr. fyrir hvort hds nr. 7 og 9.
Greidslan var innt af hendi af Oldu Margréti Hauksdottur, modur stefnendanna Einars
Arnar og Nonnu, en samkvaemt kvittunum stefnda dags. 8. mai 2019 var mottekin
greiosla fra stefnandanum Einari Erni ad fjarhaed 5.000.000 kr. vegna [...] 7 og
stefnandanum Nonnu sémuleidis ad fjarhaed 5.000.000 kr. vegna [...] 9. En pau segjast
hafa fengid fyrirmali um pad i febrdar ad greida pyrfti pessar fjarhadir til ad koma
pontunum & efni i peirra his af stad.

Stefndi segir ad ekki hafi borist frekari greidslur fyrir péntun a efni i hdsin nr. 7
0og 9 en hoénnunarvinna hafi pé fario fram. En & verkfundi 30. jali 2019 hafi
forsvarsmadur stefnda tilkynnt ad litid veeri svo & ad fyrrgreindar innborganir stefnenda
feeru inn & pau has sem veru i byggingu til pess ad heegt veeri ad halda &fram med
verkefnid.

Stefnendur segjast hafa stadid i peirri tra allt fram i ndvember 2019 ad einingar i
peirra hiis hefdu verid pantadar i april eda mai sama r. [ trausti pess hafi stefnendur hafid
undirbaning fyrir uppsetningu husanna m.a. jardvegsvinnu og steypt grunna. Hafi
stefnendur lagt i umtalsverdan kostnad vegna pessa eda um 15.000.000 kr. a hvort has.
Hafi stefnendur tekid lan vegna pessa og greitt vexti af pvi.

Med breéfi stefnenda 29. névember 2019 tilkynntu peir stefnda ad pau afpéntudu
einingar i has sin sem og annad sem fyrrgreindur kaupsamningur adila teki til. Um
heimild til pess visudu stefnendur til 41. og 42. gr. laga nr. 48/2003 um neytendakaup.
Einnig tilkynntu stefnendur ad peir afpdntudu verk pad sem fram keemi i verksamningi
vid X-JB ehf. og visudu um pad til 35. og 36. gr. laga nr. 42/2000 um pjonustukaup.
Samhlida pessu gerdu stefnendur kréfu til pess ad fa endurgreitt stadfestingargjaldid sem
beir hofdu greitt 29. april 2019, sbr. framanritad.



Stefndi tilkynnti stefnendum med bréfi 10. desember 2019 ad hann liti svo a ad
stefnendur hefdu rift kaupsamningi vid stefnda og askildi hann sér rétt til skadabota
vegna fjarhagslegs tjons.

Stefnendur aréttudu med bréfi dags. 30. desember 2019 ofangreinda afpdntun og
hofnudu pvi ad um riftun veeri ad raeda en skyrar lagaheimildir veeru fyrir afpontun i
[6gum nr. 48/2003 og nr. 42/2000. b4 héfnudu stefnendur pvi alfarid ad peir geetu ordid
botaskyldir vegna afpdntunarinnar enda laegi engin pontun fyrir & voru eda efni fyrir
hisinad [...] 7 og 9 og pa hefdi ekkert verk verid unnid vegna peirra. Stefnendur itrekudu
jafnframt kr6fu um endurgreidslu stadfestingargjaldsins.

I bréfi stefnda dags. 16. jandar 2020 kemur fram ad hann hefdi avallt litid svo &
ad kaupendahopurinn ad hasunum nr. 3, 5, 7, 9, 11 og 13 vid [...] hefdi stadid
sameiginlega ad efniskaupum og framkvemdum enda hefdu adallega Alda og Grettir
komid fram af peirra halfu um allt sem lotid hafi ad undirbiningsvinnu, efnisvali,
efniskaupum og framkveemdum. Stadfestingargjold sem stefnendur hefdéu innt af hendi
hafi pvi verid greidslur inn & efniskaup og framkvaemdir sem pa hofou farid fram vegna
hdsanna nr. 3 og 13. Med bréfi dags. 20. jantar 2020 métmeltu stefnendur pessum
skilningi stefnda par sem hann veeri rangur. Pad veeri skyrt i fyrirliggjandi samningum
ad fjarhagslegar skuldbindingar kaupenda veeru adskildar vegna hverrar og einnar
fasteignar. Stefnendur veeri pvi ekki &byrgir fyrir kaupendur annarra eigna en peirra
sjalfra og peir itrekudu krofu um endurgreidslu stadfestingargjaldsins auk vaxta og

I6gmannskostnadar.

11
Med matsbeidni dags. 10. september 2020 for stefndi fram & ad domkvaddur yrdi
matsmadur til ad meta:

1. Kostnadarverd byggingarefnis fyrir tvé einbylishds ar CLT-einingum, sbr.
kaupsamning adila fra 20. juni 2018, midad vid innkaupsverd efnis, flutning pess
og afhendingu & byggingarstad ef pantad hefdi verid og afhent a timabilinu fra
15. oktober 2019 til 15.-28. febrdar 2020

2. Vid atreikning skyldi mida vid kaupgengi evru i upphafi ofangreinds timabils p.e.
15. oktober 2019 svo og vid kaupgengi evru pegar lokagreidsla hefdi verid innt
af hendi sem matsbeidandi telur ad hefdi ordid 15. jantar 2020 eda nestu 1-2

vikur par & eftir. Teldi matsmadur ad mida etti gengi evrunnar vid adra



dagsetningu skyldi pad rokstutt sérstaklega. En allt kostnadarverd skyldi sett fram
i islenskum kréonum.

3. Ad fenginni nidurstddu um kostnadarverd byggingarefnis samkvemt
kaupsamningi adila skyldi meta og stadreyna hvort og pa hversu mikill hagnadur
kynni ad hafa ordid fyrir matsbeidanda af umreeddum vidskiptum og par med
hagnadarmissir vegna riftunar kaupsamningsins en séluverd efnisins til matspola
hafi verid 19.000.000 kronur & hvort has p.m.t. virdisaukaskattur.

Med akvordun réttarins 16. oktober 2020 wvar Sigurdur Hafsteinsson
byggingateknifreedingur og hdsasmidameistari démkvaddur til ad framkvema hid
umbedna mat. Er matsgerd hans dags. 6. april 2021 og metinn hagnadarmissir stefnda

vegna tveggja husa er 5.476.925 kr.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu Sigurgeir Kristjansson, einn eigenda stefnda,
og Sigurdur Hafsteinsson, byggingateeknifreedingur og hisasmidameistari, domkvaddur

matsmadur.

i

Stefnendur byggja adild malsins & heimild til samlagsadildar & 1. mgr. 19. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. En samkveemt dkveaedinu sé fleiri en einum heimilt
ad sekja mal i félagi ef domkrofur peirra eigi reetur ad rekja til sama atviks, adstodu eda
l6ggernings. Stefnendurnir Einar Arnar og Silja Osk hafi verid kaupendur ad [...] 7 og
innt af hendi stadfestingargjald ad fjarhaed 5.000.000 kr. en stefnendurnir Nanna og
Sindri hafi verid kaupendur ad [...] 9 og innt af hendi stadfestingargjald ad somu fjarhaed.
Krofur stefnenda eigi pvi reetur ad rekja til sama l6ggernings og pvi séu uppfyllt skilyrdi
1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um sameiginlega adild stefnenda til s6knar.

Stefnendur segjast gera krofu til pess ad stefnda verdi gert ad endurgreida peim
stadfestingargjald sem peir hafi innt af hendi & grundvelli kaupsamnings vid stefnda fra
20. juni 2018. Stefnendur segjast reisa krofur sinar um endurgreidslu a heimild peirra til
afpdntunar og visa um pad til 41. gr. laga nr. 48/2003 um neytendakaup en samkvaemt 3.
gr. kaupsamnings adila skyldu 16gin gilda um samninginn. En i tilvitnadri lagagrein komi
fram ad ef neytandi afpantar hlut &dur en hann sé afhentur geti seljandi ekki haldid fast

vid kaupin og krafist greidslu. Réttur neytenda til afpdntunar eigi vid um allar tegundir



kaupa og an tillits til pess hvort vanefndir hafi att sér stad. Meginregluna um rétt
kaupanda til afpdntunar sé einnig ad finna i 52. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup.

Stefnendur taka fram ad peir hafi tilkynnt um afpontun & efni og 6dru pvi sem
fram komi i kaupsamningi adila vardandi [...] 7 og 9 med bréfi 29. névember 2019. P4
hafi hvorki afhending né pontun vegna efniskaupa fyrir stefnendur att sér stad af halfu
stefnda. Stefndi geti pvi ekki haldid fast vid greidslur & grundvelli samnings adila. En
stefnendur hafi innt af hendi stadfestingargjald og stefnda beri ad endurgreida pad.
Stefnendur visa sérstaklega til pess ad réttarahrif afpontunar séu sambarileg peim sem
eigi vid um riftun ad pvi leyti ad vid afpontun adur en soluhlutur sé afhentur skuli allar
greidslur milli adila ganga til baka.

Stefnendur segja ad pad megi skyrlega rédda af kaupsamningi adila ad
fjarhagslegar skuldbindingar kaupenda séu adskildar eftir hverju husi fyrir sig og pvi séu
kaupendur ekki allir sameiginlega abyrgir hver fyrir annan vardandi skuldbindingar
hvers hass fyrir sig. Stefnendur byggi & pvi ad stadfestingargjald sem peir hafi innt af
hendi i april 2019 hafi att ad renna til kaupa a efni fyrir hsin ad [...] 7 og 9 en ekki upp
i framkveemdir annarra husa. Stefnendur hafi alltaf litid svo & petta hafi verid skilningur
adila ad kaupsamningnum og pad hafi fyrst verid med bréfi stefnda dags. 16. jandar 2020
ad hann hafi lyst peirri skodun sinni ad allir kaupendur hafi stadid sameiginlega ad
efniskaupum og framkvemdum. Pd virdist stefndi i bréfinu vidurkenna ad ordalag
kaupsamningsins bendi til annars. Stefnendur taka fram ad pessi sidari tilkomni
skilningur stefnda sé ekki i samraemi vid fyrri upplysingar fr& honum enda sé pad
sérstaklega tekid fram a kvittunum stefnda dags. 8. mai 2019 ad um sé ad raeda greidslur
vegna hdsanna ad [...] 7 og 9.

Um lagarok visa stefnendur til laga nr. 48/2003 um neytendakaup og laga nr.
50/2000 um lausafjarkaup. P& visa peir til meginreglna samningaréttar svo sem um
skuldbindingargildi samninga og meginreglna krofuréttar svo sem um efndir
fjarskuldbindinga. Um adild er visad til 19. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
0g um varnarping er visad til 35. gr. somu laga. Méalskostnadarkrafa er studd vid 130. gr.

laga nr. 91/1991 og krafa um drattarvexti vid 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

v
Stefndi telur ad verkefnid ad byggja sex einbylishs i [...] fyrir Oldu M.

Hauksdéttur og Gretti Sigurjonsson og fimm bdrn peirra og tengdabdrn hafi verid



samstarfsverkefni fjolskyldunnar. Hafi verid lagt upp med ad byggja fyrst tvd hds ad
fokheldisstigi og fa lan ut & pau til ad fjarmagna kaup og byggingu nastu tveggja hdsa.
Stefndi heldur pvi fram ad kaupendur, sem hépur, hafi sammeelst um petta fyrirkomulag
og jafnframt pad, ad Alda og Grettir stjornudu verkefninu ad ollu leyti i pagu
heildarinnar. Stefndi telur ad lita beri pannig & ad 61l samskipti hans vid pau vardandi
verkefnid séu jafngild samskipta og dkvardana vid alla i kaupendah6épnum. Gogn malsins
stydji pennan skilning stefnda. Alda og Grettir hafi frd upphafi verkefnisins stjornad pvi
ad 6llu leyti og radid pvi sem réda purfti af halfu kaupenda. bau hafi séd um 61l samskipti
vid forsvarsmann stefnda medan a pontun, framleidslu og flutningi hiseininganna hingad
til lands hafi stadid. Pau hafi jafnframt annast allar greidslur vegna efniskaupa og
framkvaemda og gagnvart stefnda hafi pau tekid allar akvardanir ad pvi er fjarmognun
vardadi og styringu fjarmuna til verkefnisins. EkKi liggi annad fyrir en Alda og Grettir
hafi sjalf fjarmagnad innkaup og framkvaemdir med eigin fé og lansfé.

Stefndi tekur fram ad enginn stefnenda hafi & nokkru stigi hénnunar, péntunar,
innkaupa eda framkvemda vid reisingu hisanna né med greidslum eda vidredum um
fjarmal og/eda fjarmognun att samskipti vid forsvarsmann stefnda. Engar greidslur hafi
borist fra stefnendum til stefnda né déskir eda vidraedur um eitthvad er vardadi vidskipti
adila.

Stefndi telur i 1josi pess hvernig verkefninu hafi verid styrt i umbodi
kaupendahdpsins hafi honum verid rétt ad taka pvi sem bindandi og réttu & verkfundi 19.
agust 2019 pegar Alda hafi stadhaeft, ad vidstoddum eiginmanni sinum Gretti, ad
kaupendur hisanna nr. 3 og 13 hafi pa verid bunir ad greida 40.000.000 kréna en ekKi
30.000.000 kréna til stefnda og X-JB ehf. og inn i herri télunni veeru peer 10.000.000
kréna sem Alda hafdi greitt af sinum bankareikningi og til stefnda 29. april 2019 en pad
sé st fjarhaed sem deilt sé um i mali pessu.

Pegar ofanritad sé virt heldur stefndi pvi fram ad stefnendur sem ekkert hafi greitt
til stefnda & grundvelli kaupsamnings adila og hafi i einu og 6llu lotid forraedis Oldu og
Grettis i 6llum samskiptum vid stefnda geti ekki att 16gvarid tilkall til peirrar fjarhaedar
sem Alda hafi millifeert af sinum bankareikningi og inn a bankareikning stefnda 29. april
2019 par sem buid hafi verid ad radstafa peim fjarmunum af par til bseerum adila inn &
kostnad vegna hisanna nr. 3 og 13 vid [...].

Til vara krefst stefndi pess ad botakrafa hans & hendur stefnendum vegna

afpdntunar a efni og tilheyrandi i husin nr. 7 og 9 vid [...] og/eda vegna riftunar stefnenda



a4 kaupsamningi adila komi til skuldajafnadar vid hugsanlega tildeemdar fjarhaedir
stefnendum til handa. Stefndi hafnar Ollum malatilbinadi stefnenda hvad vardar
akvoroun peirra um ad afpanta hiseiningar og bendir 4 ad Alda M. Hauksdottir hafi verid
medvitud um ad greida pyrfti heerri fjarhaed en 10.000.000 kronur til pess ad koma naestu
hasum i pontunar- og framleidsluferli. P4 megi sja ad hénnunarvinna hafi stadid yfir og
framleiosla feeri ekki af stad fyrr en eftir alllangan tima. bvi sé pad rangt i malatilbtnadi
stefnenda ad peir hafi stadid i peirri tri ad einingar hafi verid pantadar i april eda mai
2019. Ekkert hafi legid fyrir um pad og Oldu forsvarsmanni Grettishopsins hafi verid vel
kunnugt um st6du mala.

Stefndi segir pad rangt hja stefnendum ad pau hafi i trausti pess ad pontun hafi
att sér stad hafist handa vid jardvegsvinnu og ad steypa undirstédur. Pessum
framkveemdum hafi verid lokid adur en kaupsamningur hafi verid undirritadur 20. jani
2018 ([...] 7) eda peim hafi verid lokid 1éngu adur en greidsla hafi verid innt af hendi 29.
april 2019 ([...] 9). Ekkert liggi fyrir um ad stefnendur hafi lagt fjarmuni i pessar
framkvaemdir og rangt ad stefnendur hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjéni vegna pessa af
voldum stefnda.

Stefndi tekur fram ad & verkfundi 19. agust 2019 hafi samningsadilar sammaelst
um ad vio fokheldisattekt & hisum nr. 3 og 13 vid [...] yrdi tekid lan at & pau hus og
uppgjor vegna peirra feeri pa fram. En pa feeri af stad framleidsla i naestu tvo has [...] 7
og 9 og upplyst hafi verid ad henni yrdi lokid i endadan oktéber eda i byrjun névember.

Med hlidsjén af pvi sem hér hefur verid rakid og med visan til méalsatvika og
gagna malsins telur stefndi sig hafa ordid fyrir fjarhagslegu tjéni vegna akvordunar
stefnenda um ad afpanta hdseiningar samkveemt kaupsamningi adila. Engar forsendur er
varda stefnda hafi réttlett afpdntunina og par med i raun riftun & samningi adila.

Stefndi telur sig hafa ordid fyrir fjarhagslegu tjoni vegna hagnadarmissis en hann
hafi reiknad med hagnadi af efnissdlu i hvert hdsanna sex um prjar til fimm milljonir
kréna. En hann hafi m.a. varid talsverdum fjarmunum og vinnu vid ad proa
vidskiptahugmyndina um markadssetningu, innflutning og reisingu CLT einingahusa
hérlendis. bratt fyrir ad verdid til Grettishdpsins hafi verid haldid mjog lagu hafi stefndi
talid sig na upp i stofnkostnad ad einhverju leyti med s6lu a sex husum i einu. Stefndi
geri pvi krofu um ad bétakrafa hans a hendur hverjum stefnenda komi til skuldajafnadar
vid hugsanlega tildemda fjarhad stefnendum til handa.

pa tekur stefnandi fram ad kaupendur hafi att ad greida fyrir hdnnun hdsanna en



b6 ekki kostnad vid framleidsluteikningar CLT eininga. Innlendur hénnunarkostnadur
vegna Yfirferdar verkfraediteikninga fyrir burdarpol o.fl. hafi verid 633.347 kronur fyrir
[...] 7 og 9. betta sé kostnadur sem falli & stefnendur vegna hvorrar eignar fyrir sig eda
316.673 kronur & hvora eign. Stefndi krefst pess ad pessi kostnadur af hvorri eign komi
til skuldajafnadar vid hugsanlega tildeemda fjarhaed stefnenda.

Um lagarok visar stefndi til almennra reglna islensks samninga- og kroéfuréttar um
stofnun og skuldbindingargildi samninga og réttar efndir samninga. Einnig er visad til
almennra reglna um umbod i 2. kafla samningalaga nr. 7/1936 p. & m. reglna um
skuldbindingargildi &kvardana umbodsmanna fyrir umbjédendur sina.

Stefndi visar jafnframt til &kveaeda laga um lausafjarkaup nr. 50/2000 t.d. 2. mgr.
9. gr., a.-lidar 50. gr., 2. mgr. 52. gr. og 10. kafla laganna. P4 er einnig visad til laga um
neytendakaup nr. 48/2003 og pa adallega 2. mgr. 6. gr., 41. gr., a.-1id 40. gr. og 11. kafla
laganna. Pa stydur stefndi krofur sinar vid almennar reglur um skadabotarétt tjonpola
innan og utan samninga vegna fjarhagslegs tjons af voldum tjonvalds vegna saknaemrar
og 6logmeetrar hattsemi.

Um heimild til ad hafa uppi krofu um skuldajofnud er visad til 28. gr. laga nr.
19/1991 um medferd einkamala. og krafa um malskostnad er studd vid 129. — 130. gr.

somu laga.

\

Eins og fram er komid gerdu adilar mals pessa og fleiri med sér kaupsamning i
juni 2018 um efniskaup i sex einingahus sem reisa skyldi vid [...] i [...] par sem m.a.
stefnendur voru kaupendur en stefndi seljandi. Sama dag gerdu kaupendur verksamning
vid annan adila um ad reisa husin o.fl. en forsvarsmenn stefnda og verktakans samkvaemt
verksamningnum voru peir sému. | kaupsamningnum um efni i husin var tekid fram ad
kaupendur beeru adeins abyrgd & skuldbindingum er vordudu peirra eign og abyrgd
eigenda hverrar eignar veri in solidum. Aetladur afhendingartimi & fyrstu tveimur
hasunum var i september 2018 en afhending hinna hdsanna feeri eftir pvi hversu vel
myndi takast til med fjarmognun verkefnisins.

Fljétlega eftir ad umraett verkefni for i gang komu i ljos hnokrar a framgangi og
framkveemd pess og virdast baedi stefndi og kaupendur hafa att par sok a en m.a. munu

aaetlanir um fjarmognun kaupenda ekki hafa gengid eftir. Fyrst voru framleiddar einingar



i his nr. 3 0g 13 vid [...] og komu peer til landsins i jantuar 2019 og annad efni i hasin i
febrdar sama &r. Husin voru reist i juni 2019 og kleedd ad utan um sumarid. Virdist vera
litid svo & ad kaupendur pessara husa hafi fengid pau afhent i juni 2019 og pé byrjad
framkvemdir innanhdss. Samkvamt pessu er 1jost ad upphaflegar astlanir um framgang
heildarverkefnisins hafi langt i fra gengid eftir.

Svo virdist ad fljotlega eftir ad efnid i fyrstu hdsin kom til landsins hafi komid
upp agreiningur a milli kaupenda peirra hisa og stefnda m.a. um lit & jarni og sidan pegar
fyrstu hasin voru risin kom upp agreiningur milli kaupenda peirra og verktakans sem
reisti husin m.a. um fragang hdsanna ad utan. Kaupendur hdsanna nr. 3 og 13 vid [...]
fengu Verkis verkfraedistofu til ad skoda og astandsmeta fragang a pokum, veggjum,
gluggum og hurdum og er skyrsla verkfreedistofunnar vegna pess dags. 20. nGvember
2019. | skyrslunni segir m.a. ad fragangi paka og veggja sé verulega abétavant.

Hinn 29. april 2019 greiddi Alda Hauksdottir, médir stefnendanna Einars Arnar
og Nonnu samtals 10.000.000 kr. inn & reikning stefnda og 8. mai sama ar gaf stefndi Gt
tveer kvittanir vegna pess hvora ad fjarhaed 5.000.000 kr. og par kemur fram ad stefndi
Einar Orn hafi greitt 5.000.000 kr. vegna [...] 7 og stefnda Nanna hafi greitt sému fjarhad
vegna [...] 9. Agreiningur er med adilum hvort greidslan ad fjarhad 10.000.000 kr. hafi
verid innborgun a efni fyrir hasin nr. 7 og 9 eda inn & heildarverkefnid pannig ad stefndi
geeti tekid fjarhaedina inn & skuld sem hann taldi vera til stadar vegna hdsanna nr. 3 og
13 vid [...]. begar litid er til kaupsamnings adila og fyrrgreindra kvittana verdur ad telja
ad nefndar innborganir hafi verid inn & efniskaup vegna fyrirhugadra husa stefnenda vid
[...] 7 og 9. Hafi stefndi litid 6druvisi a stod pad honum nzr en stefnendum ad tryggja
sér afdrattarlausa sénnun hvad pad vardadi og gera stefnendum og 6drum kaupendum
bad tryggilega ljost ad pannig veeri litid & malid af halfu stefnda i kjolfar pessa ad
greiodslan var innt af hendi.

Adilar eru ekki sammala um pad hvort stefnendum hafi verid kunnugt um pad
fyrir november 2019 ad ekki veeri buid ad panta einingar i peirra his. En stefnendur
segjast hafa stadiod i peirri tri ad einingar i peirra has hafi verid pantadar vorid 2019 i
kjolfarid & fyrrgreindri greidslu en annad hafi sidan komid & daginn. Par sem stefndi hafdi
ekki pantad efni i hus stefnenda i nGvember 2019 verdur ad telja ad réttur peirra til
afpontunar & pvi timamarki hafi verid rikari en ella og an pess ad stefndi geeti gripid til
vanefndaurraeda vegna afpontunar.

I kaupsamningi adila kemur fram ad 16g um neytendakaup nr. 48/2003 gildi um
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samninginn. Samkvaemt 1. mgr. 41. gr. laganna getur neytandi afpantad hlut adur en hann
er afhentur og pé geti seljandi ekki haldio fast vid kaupin og krafist greioslu. Ef ekkert
leidir af samningi adila getur seljandinn pess i stad krafist skadabota fyrir pad tjon sem
afpontunin veldur. En i nGvember 2019 hafdi stefndi ekki pantad efni i his stefnenda og
framgangur verkefnisins verid mun hagari en aatlanir gerdu rad fyrir. ba var kominn
upp agreiningur milli peirra i kaupendah6pnum, sem héfdu fengid efni i hus sin afhent
og reist, vid stefnda og verktakann, sem reisti hdsin, m.a. um efnisval og frdgang hisanna
utanhuss. En eins og komid hefur fram voru forsvarsmenn stefnda og verktakans sem
reisti husin peir somu. Med hlidsjon af pessu verdur ad telja ad stefnendur hafi verid i
rétti i nGvember 2019 til pess ad afpanta einingar og annad efni i hdsin sem pau &tludu
ad reisa vio [...] 70g 9.

Samkvaemt 2. mgr. 52. gr. laga um lausafjarkaup nr. 50/2000 getur kaupandi
afpantad hlut sem sérstaklega er atbdinn fyrir hann. Getur seljandi pa ekki haldid fast vid
kaupin med pvi ad halda gerd hlutarins a&fram eda gert adrar radstafanir til afhendingar
asamt pvi ad krefjast greidslu, nema pvi adeins ad stodvun hafi i for med sér verulegt
Ohagraedi fyrir hann eda hattu & pvi ad hann fai ekki beett pad tjon sem afpdntun hefur i
for med sér. Samkvaemt pessu gatu stefnendur afpantad efni i fyrirhugud has sin i
november 2019 enda hafdi pontun ekki att sér stad hvad pa ad gerd hlutarins veeri hafin.

Med hlidsjon af framgangi heildar verkefnisins sem kaupsamningur adila o.fl. fra
juni 2018 kvad & um verdur ad telja ad stefnendur hafi haft réttmeeta astaedu til ad atla
ad kaup & efni i peirra his myndi ekki ganga hnékralaust fyrir sig. Samkvaemt pvi var
stefnendum heimilt ad afpanta efni i sin has i névember 2019 an pess ad stefndi geeti
gripid til vanefndadrraeeda og pa sérstaklega i ljosi pess ad pa hafdi engin pontun att sér
stad. A peim timapunkti hafdi stefndi pvi ekki ordid fyrir tjoni. Hér getur engu breytt po
stefnendur beri hugsanlega einhverja abyrgd & pvi ad framvinda verkefnisins hafi ekki
verid i samreemi vid upphaflegar aztlanir.

Eins og greinir ad framan er fallist & ad greidsla ad fjarhaed 10.000.000 kr. hinn
29. april 2019 hafi til helminga verid greidsla inn & efniskaup i his sem stefnendur stludu
ad reisa vio [...] 7 og 9 og par sem stefndi hefur ekkert efni keypt er fallist &
endurgreidslukrofu stefnenda. Er hafnad peirri métbaru stefnda ad hann hafi matt lita
pannig & ad pessi greidsla hafi verid innborgun a heildarverkefnid og hann hafi getad
radstafad henni med tilliti til pess.

Stefndi hefur uppi gagnkrofu til skuldajafnadar samtals ad fjarhaed 633.347 kr.
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eda 316.673 kr. a hvort hus nr. 7 og 9 vid [...] vegna innlends hénnunarkostnadar.
Samkveemt 5. gr. kaupsamnings adila skyldu kaupendur bera fjarhagslega &4byrgd a allri
honnunarvinnu vid husin utan framleidsluteikninga eininganna. Stefnendur hafa ekki
motmeelt pvi ad stefndi hafi greitt fyrrgreindan hénnunarkostnad og ekki hefur verid synt
fram & ad stofnad hafi verid til pessa kostnadar af halfu stefnda ad astedulausu. Med
visan til pessa er fallist & ad fyrrgreind fjarhaed komi til leekkunar & fjarkréfum stefnenda.
A0 60ru leyti er gagnkrofum stefnda hafnad.

Med hlidsjon af ofangreindri nidurstoou kemur ekKki til sérstakrar umfjollunar um
matsgerd sem er medal gagna malsins.

Drattarvaxtakrofu stefnenda hefur ekki verio motmeelt sérstaklega og verdur hin
pvi tekin til greina enda er hin i samreemi vid pad ad stefnendur hafi fyrst haft uppi kréfu
um endurgreidslu 29. nGvember 2019.

Samkvaemt ofanritudu skal stefndi CLT Hus ehf. greida stefnendunum Einar Erni
Grettissyni og Silju Osk Sigurpalsdottur 4.683.327 kr. (5.000.000 — 316.673) auk
drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 29.
desember 2019 til greidsludags og 750.000 kr. i malskostnad.

pa skal stefndi CLT Hus ehf. greida stefnendunum Nénnu Hojgaard Grettisdottur
og Sindra Sigurdssyni 4.683.327 kr. (5.000.000 — 316.673) auk drattarvaxta samkvamt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 29. desember 2019 til
greidsludags og 750.000 kr. i malskostnad.

DOom pennan kvedur upp Ingi Tryggvason héradsdomari asamt
meddoémsmonnunum Boga Hjalmtyssyni héradsdomara og Asmundi Ingvarssyni
byggingaverkfraedingi. Ingi fékk malid til medferdar 4. juli 2021 en hafdi engin afskipti

af rekstri pess fyrir pann tima.

Domsorad:

Stefndi, CLT Hus ehf., greidi stefnendum, Einari Erni Grettissyni og Silju Osk
Sigurpalsdottur, 4.683.327 kr. auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 29. desember 2019 til greidsludags og 750.000 kr. i
malskostnad.

Stefndi, CLT Hus ehf., greidi stefnendum, Nonnu Hoéjgaard Grettisdottur og
Sindra Sigurdssyni, 4.683.327 kr. auk drattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
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38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 29. desember 2019 til greidsludags og 750.000
kr. i mélskostnad.

Ingi Tryggvason
Bogi Hjalmtysson

Asmundur Ingvarsson
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