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(J6hannes Albert Seevarsson [6gmadur)

gegn
X

(Gudmundur Agustsson I6gmadur)

Domur:

Mal petta var hofoad 12. desember 2020 og domtekid 6. april 2022 ad loknum
munnlegum malflutningi. Stefnandi er Snorri ehf., [...]. Stefndi er X, [...], [NN-g6tu] 72,
Hafnarfirdi.

Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi deemdur til greidslu 9.500.000 kréna med
drattarvoxtum samkveemt I11. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af
krénum 32.000.000 fra 01.02.2020 til 30.04.2020, af kronum 22.000.000 fra peim degi
til 01.05.2020, af krénum 12.000.000 fra peim degi til 02.05.2020, af krénum 9.000.000
fra peim degi til 13.08.2020, af kronum 11.000.000 fra peim degi til 24.09.2020, af
krénum 9.000.000 fra peim degi til 16.01.2021 og af stefnufjarhaed fra peim degi til
greiosludags. pa verdi stefndi deemdur til greidslu malskostnadar.

Stefndi krefst adallega syknu af kréfum stefnanda en til vara leekkunar & deemdri
krofufjarnaed. I badum tilvikum er krafist malskostnadar Gr hendi stefnanda.

l.

Siola ars 2017 auglysti fasteignasalan A til s6lu glasilegt endaradhds med
innbyggdoum bilskar ad [NN-gotu] 72. Segir i s6luyfirliti ad eignin sé & byggingarstigi og
mikil ahersla 16gd a vandada og faglega honnun og vandadan fragang ad innan sem utan.
Byggingarlysing fylgir og segir par ad enn sé moguleiki & ad gera breytingar umfram
skilalysingu og pa & kostnad kaupanda. Hverri ibud/radhusi fylgi solpallur, fragenginn
garour og steypt bilaplan med snjobraedslu og tveimur upphitudum bilasteedum.
Eignirnar verdi afhentar 15. oktober 2018.

pann 12. januar 2018 gerdu stefndi og maki hans 62.000.000 krona tilbod i

eignina sem stefnandi sampykkti. bvi til samraemis var undirritadur kaupsamningur 18.



jantar med obreyttri yfirlysingu um afhendingu 15. oktéber 2018. Eignin skyldi afhent
ad innan og utan i samraemi vid sampykktar teikningar og samkvaemt skilalysingu B, sem
adilar hafi kynnt sér og eru sattir vid, sbr. og 23. gr. kaupsamningsins par sem kvegid er
& um nokkrar minni hattar breytingar fra skilalysingu og paer nakvemlega tilgreindar.
Um tilhdgun kaupverds segir ad kaupendur greidi 7.000.000 krénur vid undirritun
kaupsamnings, 12.000.000 krénur vid fokheldi, 42.000.000 kronur vid afhendingu eignar
samkvamt skilalysingu B og 1.000.000 krénur vid afsalsgerd tveimur manudum eftir
afhendingu og lokauttekt seljanda.

I malinu liggur fyrir annar kaupsamningur um sému eign, dagsettur 31. agust
2018 og undirritadur af stefnanda og stefnda. Samkvamt peim samningi er umsamid
kaupverd 63.000.000 krénur, afhendingartimi sagdur 15. névember 2018 og afsalsgerd
tilgreind 15. jantar 2019. Um greidslutilhdgun segir ad stefndi greidi 7.000.000 krénur
vid undirritun fyrri kaupsamnings, 15.000.000 krénur pegar botnplata hefur verid steypt,
7.000.000 kronur vid fokheldi, 32.000.000 kronur vid afhendingu eignar samkvemt
skilalysingu C og 2.000.000 krénur vid afsalsgerd tveimur manudum eftir afhendingu og
lokauttekt seljanda. I kaupsamningnum er visad til sampykktrar skilalysingar C, dags.
18. mai 2018, sampykktra breytinga samkvaemt 23. gr. samningsins og til sampykktra
teikninga og teikninga 124L-A, 301-02, 301-01, 122L-A, 125L-A, 302-02, 123LA, 300-
02 og 303-02.

Er 6umdeilt ad sidargreindur kaupsamningur er radandi milli adila um kaupverd,
afhendingartima og skil a eigninni samkvaemt sampykktum teikningum og skilalysingu
C. Skilalysingin er samin af stefnanda og liggur fyrir éundirritad eintak hennar, dagsett
30. mai 2018. Heaekkun kaupverds um eina milljon skyrist af umbednum breytingum
stefnda. Pa er agreiningslaust ad stefndi hefur greitt 54.000.000 af 63.000.000 kréna
kaupverdi og ad eftir standi d6greiddar 9.000.000 kronur samkvaemt kaupsamningi.
Greidslurnar innti stefndi af hendi med svofelldum heetti: 7.000.000 krénur vid undirritun
kaupsamnings 18. januar 2018, 15.000.000 kronur vid skil & botnplétu og 7.000.000
krénur vid fokheldi, eda samtals 29.000.000 kronur. ba greiddi stefndi 23.000.000 kronur
med premur greidslum 30. april og 1. og 2. mai 2020 og loks 2.000.000 kronur & fundi
adila med A 24. september 2020.

.
I malinu liggja fyrir tolvupostar milli Y fyrirsvarsmanns stefnanda annars vegar

og stefnda og maka hans hins vegar & timabilinu 28. oktéber 2018 til 11. jandar 2019,



sem varpa lj6si & vandamal sem risu vid hisbygginguna og snta ad stefnanda. 1 peim
fyrsta afsakar Y tafir vid gerd botnplotu, sem stefnandi veeri ad klara og adeins etti eftir
ad vélslipa. Jafnframt baud hann stefnda 200.000 kréna afslatt af kaupverdi hassins fyrir
hvern manud sem afhendingu hussins seinkar og dragist su fjarhaed fra lokagreidslu. |
svarpésti stefnda kvedst hann munu greida 15.000.000 krona greidslu vegna
botnplétunnar, spyr um afhendingartima, kvedst i hdsnadisvanda vegna tafa a
afhendingu og muni hugleida afslattarbodid. | framhaldi baud Y fram ibGd i Reykjavik i
stad afslattar, sem stefndi afpakkadi 5. névember, sagdi fjolskylduna bda i Hafnarfirdi,
bornin ganga par i skéla og hann myndi pvi finna ibad par. Y aréttadi fyrra bod i
tolvupdsti 25. névember, nefndi ad enn etti eftir ad slipa botnplétu en verid vari ad
smida veggeiningar til flutnings & stadinn. | svarposti stefnda afpakkadi hann ibad i
Reykjavik og sagdist vera kominn med bradabirgdahisnadi. | tolvupdsti stefnda 6.
jantar 2019 er spurst yfir um afhendingartima og segir par ad stefndi greidi 285.000
kronur & manudi fyrir bradabirgdahtsnaedid. | svarposti 11. jantar afsakar Y enn tafir vid
smidi veggeininga o.fl., segir afhendingu munu dragast enn frekar, 6skar eftir ad ganga
fra samkomulagi um 300.000 krona tafabaetur & manudi og segir B fasteignasala hja A
geta hitt pa & fasteignasélunni og gengid fra sliku samkomulagi.

Liggur fyrir i malinu samkomulag adila undirritad 15. jandar 2019 og vottad af
B. Segir par ad umsaminn afhendingartimi hussins sé 15. nGvember 2018, ad stefnandi
hafi ekki stadid vid pann afhendingartima og muni liklega ekki afhenda husid i umsémdu
astandi fyrr en 15. april 2019. S6kum pessa skuli stefnandi ,,bata [stefnda] tjon hans
vegna afhendingardrattar med kr. 300.000 fyrir hvern manud sem afhending dregst fram
yfir hinn umsamda athendingartima* og skulu par betur dragast fra peim 32.000.000
krénum sem greidast vio afhendingu og su fjarhaed leekka sem skadab6tunum nemur. B
I6gmadur og l6ggiltur fasteignasali kom fyrir dém vegna malsins, stadfesti ofangreint
samkomulag og sagdi adila hafa verid sammala um fastar, oskilyrtar og fyrirvaralausar
300.000 krona tafabeetur fyrir hvern manud umfram samningsbundna afhendingu 15.
november 2018.

.

Ekki vard af afhendingu radhussins 15. april 2019. Y afsakadi pann dratt i
télvuposti til stefnda 25 jani, bodadi enn frekari tafir a afhendingu og nefndi 15. agust
2019 i pvi sambandi. Hann kvadst vilja halda i tafabotasamkomulagid og baud stefnda

ad auki ,,solpall fyrir endann 4 husinu“ sem ,,plastur a sarid*. Jafnframt baud hann stefnda



og maka hans ad rifta kaupsamningi, kysu pau svo. I svarposti stefnda 25. jili segir ad
pau hafi hugleitt riftunarmoguleikann en akvedid ad standa vid gerdan samning. ,,Hvad
vardar solpallinn pa piggjum vid ad hann verdi settur medfram 6llu husinu.* Pess utan
oskudu stefndi og maki hans eftir stadfestingu stefnanda a pvi ad eignin yrdi afhent 15.
agust pvi pau veeru bdin ad boda idnadarmenn til vinnu i hdsinu 19. agust.

V.

I tolvupdsti l6gmanns stefnanda til I6gmanns stefnda 15. april 2020 er visad til
bess ad idnadarmenn & vegum stefnda hafi byrjad vinnu innanhuss 1. febrdar 2020 og ad
pbvi skuli fra peim degi falla nidur tafabaetur samkvaemt samningi adila 15. jandar 2019.
Er pess farid a leit ad stefndi sampykki pann skilning stefnanda en ad 6drum kosti geti
stefndi sagt sig fra kaupsamningi, fengid endurgreidslu & 6llum innborgunum og stadid
uppi eins og aldrei hafi komid til kaupsamnings. Vilji stefndi hins vegar halda samningi
er pess krafist ad hann greidi gjaldfallna 32.000.000 kréna kaupsamningsgreidslu ad
fradregnum tafabotum til 1. febrdar, samtals 27.650.000 kronur, eigi sidar en 22. april
2020.

I svarposti légmanns stefnda 16. april eru aréttadar vanefndir stefnanda vardandi
afhendingu eignarinnar og visad til pess ad pétt pipulagningarmadur & vegum stefnda
hafi farid inn i hisid dagana 1.-2. februar til ad ganga fra innbyggdum légnum &
badherbergi adur en stefnandi lokadi badveggjum breyti pad engu um ad enn hafi
morgum verkum verid 6lokio af halfu stefnanda, s.s. ad setja upp milliveggi, ganga fra
rafmagni, mala hdsid ad innan, leggja hitalagnir i innkeyrslu og steypa innkeyrsluna, og
sé eignin pvi otaek til afhendingar samkvaemt kaupsamningi.

V.

Fyrir liggur attektarvottord vegna eignarinnar undirritad af byggingarfulltria 13.
agust 2020. bar segir ad lokauttekt hafi farid fram & greindri byggingarframkvaemd eins
0g han er eftir teikningum sampykktum 2. mai 2018.

Eftir petta liggur fyrir télvupdstur 16gmanns stefnanda til 16gmanns stefnda 1.
oktober 2020 par sem lyst er peirri skodun stefnanda ad eignin hafi verid afhent stefnda
1. febraar 2020 en ekki 20. mai 2020 eins og stefndi haldi fram. P& er sagt ad stefndi hafi
leigt bradabirgdahusnadi fyrir 220.000 krénur & manudi. bvi til samraemis vilji stefnandi
leekka umsamdar 300.000 kréna batur og bydur fram til satta 1.500.000 kréna leekkun &
s6luverdi hussins i formi tafabota. Mun I6gmadur stefnda hafa svarad pessum pésti og

stefndi lyst fjolpaettum géllum & hisbyggingunni og fragangi I6dar.



VI.

Undir rekstri malsins var C byggingateknifreedingur og hdsasmidameistari
domkvaddur til ad skoda og meta hvort fasteignin ad [...] sé smidud i samraemi vid peer
teikningar sem lagu fyrir vid kaupsamningsgerd 31. agust 2018, nanar til tekid teikningar
,»124L-A, 301-01, 122L, 302-02, 123LA, 300-02 og 303-02%, sbr. undirlidir 1-6 i fyrstu
matsspurningu. Ennfremur ad skoda og meta hvort nanar tilgreindir gallar séu & verki
stefnanda, sbr. undirlidir 1-13 i annarri matsspurningu og hver sé kostnadur vegna Urbota,
sbr. pridja matsspurning. Matsgerd var skilad 13. september 2021. par er eigninni lyst og
itarlegri skodun matsmanns a peim atridum er meta skyldi. Hann stadreynir ymsa agalla
a verki stefnanda og metur heildarkostnad vid Urbaetur 8.002.235 kronur ad teknu tilliti
til 200% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnulid. Verdur nénar vikid ad nidurstodum
matsgerdar og démsveetti matsmanns i nidurstodukafla démsins.

VII.

Stefnandi reisir malio & pvi ad stefndi hafi vanefnt skyldur sinar samkvaemt
kaupsamningi adila 31. agust 2018 med pvi ad greida ekki 9.000.000 krona eftirstodvar
kaupverds ad vidbeattum 500.000 kronum vegna smidi & solpalli. Stefndi hafi fengid
eignina afhenta 1. febrtar 2020 pa er pipulagningarmadur & hans vegum for inn i husid
til ad koma fyrir 16gnum i badherbergi og hafi stefndi fra sama tima getad latid adra
idnadarmenn & sinum vegum hefjast handa vid ad gera husid ibudarheft, samhlida pvi
ad stefnandi lyki ymsum smaveegilegum fragangi samkveemt skilalysingu C. Samkvaemt
téari skilalysingu hafi eignin att ad afhendast fullbdin ad utan med steyptri innkeyrslu og
fragenginni 160 med grasflét og timburverdnd. Pétt hluta peirra verka hafi verid 6lokid
1. febrdar hafi pad ekki hindrad stefnda i ad fullgera hisnadid ad innan pannig ad pad
veeri ibudarhaeft. Med pvi ad adhafast ekkert sjalfur fra peim degi ad telja og halla sér
bess i stad ad tafabotasamkomulagi adila hafi stefndi brotid gegn peirri grunnskyldu
skadabotaréttarins ad takmarka tjon sitt eftir fongum. Ad 6llu pessu geettu hafni stefnandi
beim malatilbunadi stefnda ad eignin hafi verid afhent 20. mai 2020 pa er stefndi fékk
athentan ,,aukalykil* ad fasteigninni hja 16gmanni stefnanda.

Stefnandi byggir einnig & pvi ad tafab6tasamkomulag adila 15. jantar 2019 feli i
sér samning um greidslu skadabdta. Forsenda fyrir greidslu slikra béta sé ad stefndi hafi
ordid fyrir sannanlegu tjoni, leggi fram gogn pvi til studnings og syni fram & fjarhaed
tjons. betta hafi stefndi ekki gert préatt fyrir itrekadar askoranir stefnanda, m.a. um

framlagningu hdsaleigusamnings og kvittana fyrir greiddri hdsaleigu. Af halfu stefnanda



hafi aldrei stadio til ad greida stefnda heerri baetur en sem nemi Utldgoum leigukostnadi
0g pé ad hamarki 300.000 kronur fyrir hvern méanud sem afhending dreegist. P& hafi aldrei
stadid til ad feera stefnda 500.000 krdna solpall ad gjof, an tillits til sannads tjons vegna
afhendingardrattar stefnanda. Vegna vanefnda & greidslu umsamins kaupverds sé stefndi
pbvi einnig krafinn um greidslu fyrir solpallinn.

Verdi litid svo a ad stefnandi hafi med tafabotasamkomulaginu skuldbundid sig
til ad greida stefnda 300.000 krdéna skadabetur & méanudi, 6had tjoni stefnda, er & pvi
byggt ad oOgilda beri samkomulagid a grundvelli brostinna forsendna. Fyrir liggi ad
samkomulagid var gert eftir ad stefndi upplysti ad hann leigdi bradabirgdahusnadi fyrir
285.000 krénur @ manudi og peetti edlilegt ad tafabaetur dekkudu pann kostnad. Stefnandi
hafi métt treysta pvi ad peer tolur veeru réttar og hafi 300.000 kréna botafjarhaedin verio
akvedin med hlidsjon af pvi. par sem stefndi hafi kosid ad leggja ekki fram nein gogn til
sonnunar a greiddri hasleigu liti stefnandi svo a ad forsendur samkomulagsins og/eda
botafjarhaedar hafi verid rangar og stefndi gefid rangar og/eda villandi upplysingar um
&tlad tjon, sem sidan leiddu til tafabotasamkomulagsins. Ad pvi geettu beri ad dgilda
samkomulagid i heild, ellegar ad lita framhja tilgreindri bétafjarhaed og eftir atvikum ad
leekka tafabeetur til samraeemis vid sannanlegt tjon stefnda eda ad alitum og draga fra
500.000 krona kostnad vegna smidi fyrrgreinds solpalls.

Verdi ekki fallist & sjonarmid stefnanda um brostnar forsendur er & pvi byggt ad
Oheidarlegt sé af halfu stefnda ad bera fyrir sig samkomulagid og teljist pad pvi ekki gilt
samkvemt 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda ldggerninga.
Stefndi hafi upplyst ad hann greiddi 285.000 kronur i husaleigu og hafi peer upplysingar
verid akvorounarasteda stefnanda fyrir bétafjarhed samkvaemt samkomulaginu. baer
upplysingar hafi reynst rangar eda i pad minnsta ésannadar. Pess utan hafi stefndi upplyst
a fundi adila hja A 24. september 2020 ad kostnadur vegna husaleigu hefdi i raun verid
220.000 kronur a manudi en ekki 285.000 kronur. Sé stefndi pannig uppvis ad pvi ad
krefja stefnanda um haerri baetur en nemur pvi tjoni sem hann kvedst sjalfur hafa ordid
fyrir vegna afhendingardréttar stefnanda.

Med hlidstaedum rokum er pess krafist ad tafabotasamkomulaginu verdi vikid til
hlidar i heild, en til vara ad hluta eda pvi breytt, par sem telja verdi 6sanngjarnt eda
andsteett godri vidskiptavenju ad bera pad fyrir sig samkveemt 1., sbr. 2. mgr. 36. gr.
samningalaganna. Samkomulagid hafi augljéslega lotid ad greidslu skadabota og pa ad

teknu tilliti til raunverulegs tjons stefnda, skyldu hans til tjonstakmérkunar og annarra



meginsjonarmida skadabotaréttarins. Aldrei hafi stadid til ad feera stefnda fjarmuni ad
gjof an tillits til tjons og sé 6sanngjarnt ad tdlka ordalag samkomulagsins & pann veg ad
stefnda beri beetur &n tjénssénnunar enda bryti slikt gegn grunnreglum skadabdtaréttarins
um orsok, orsakasamband og afleidingu.

Samkvaemt 6llu framanségdu standi eftir vanskil stefnda & 6greiddum 9.000.000
krona eftirstddvum kaupverds og 500.000 krona kostnadi vegna smidi sdlpalls. Er krafist
drattarvaxta fra gjalddogum greidslna samkveemt kaupsamningi til greidsludags, en af
kostnadi vegna solpallsins fra 16. jandar 2021 pa er manudur var lidinn fra pingfestingu
mals.

Vid munnlegan malflutning métmeelti I6gmadur stefnanda skuldajafnadarkrofu
stefnda & peim grunni ad su krafa veeri ekki medal beinna domkrafna i greinargerd og ad
framldgd matsgerd stydji ekki slika kréfu, enda stadreyni matsgerd eftir atvikum aldrei
annad og meira en smavagilega annmarka a verki stefnanda. Vid urlausn malsins beri
ad lita til kaupsamnings adila 31. agust 2018, par tilgreindra teikninga og til skilalysingar
C. Adrar teikningar skipti ekki mali og viki sérteikningar fyrir adalteikningum ad pvi
marki sem peim ber ekki saman um framkveemd verks. Logmadurinn rakti einstaka lidi
i matsgerd C med hlidsjon af framburdi Y fyrirsvarsmanns stefnanda og framlagadri
bokun stefnanda i tengslum vid matsfundi, sem hreki meira og minna nidurstodur
domkvadds matsmanns. Tiltok 16gmadurinn m.a. ad ekki keemi ad sok poétt kledning
innan & utveggjum hassins hafi ekki verid i samreemi vid sampykktar teikningar, p.e. ekki
voru settar 12 mm spénaplétur fyrir innan 13 mm gifspl6tur, enda engu ad sidur naegilegt
hald i veggjunum og teljist petta pvi ekki galli i skilningi laga. Pa skipti ekki hofudmali
pétt 1jésum og rofadésum hafi verid litillega breytt, enda hafi paer Grbeetur stefnanda feert
innanhuslysingu til betri vegar en samkvaemt teikningum og teljist pvi ekki til galla.
Fragangur bilaplans veeri vissulega ekki fullkominn med tillit til utlits, en @ moti keemi
ad hér veeri um bilplan ad reeda sem pjénadi vel peim tilgangi sinum. pa jatti ldgmadurinn
ad fragangur & hardvidarkleedningu undir pakkanti veeri ekki til fyrirmyndar, en tillaga
matsmanns til Urbota veeri dparflega umfangsmikil og kostnadarsom og meetti allt eins
fela misjafna lengd panelborda i klaedningunni med ,,parketlista®. Fragangur a
bilskdrsgdlfi veeri i samraemi vid soluyfirlit A og skilalysingu C og keemi pvi ekki til alita
ad meta pann fragang galladan. P& skipti ekki héfudmali pott ljosa- og hitastyrikerfi
hassins hafi ekki verid skilad med snertiskja, enda allt eins haegt ad styra pvi kerfi med

farsimaappi. Svalahurd sem matsmadur reiknar til tjons hafi fokid upp eftir afhendingu



eignarinnar og sé pvi alfarid & abyrgd stefnda. ba beri stefnda hvorki baetur fyrir fragang
rafmagnstoflu né hlifar vid hitaveitugrind og sama gildi um meint tjon vegna
malningarvinnu, enda hafi verid batt Gr agéllum & malningarvinnu i samraemi vid dskir
stefnda og hann endurmalad hasid ad innan. P& sé stodveggur i gardi hassins 6galladur
og had mati hvers og eins hvort utlit hans sé til prydi edur ei. Loks hafi matsmadur
stadreynt ad pak, pakplotur og pakfestingar hussins samrymist teikningum og ad pakid
sé réttilega byggt. pakid sé pvi ogallad, en stefnandi beri ekki abyrgd & pvi pétt hljod
berist fra pakplotum 6rfaa daga & ari pegar vedur er hvad verst.

Um onnur lagarok visar stefnandi almennt til fasteignakaupalaga nr. 40/2002,
samningalaga nr. 7/1936 og meginreglna samninga- og krofuréttar. Kréfuna um
drattarvexti stydur hann vid Ill. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 og mélskostnadarkrofu vid
16g nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr.

VIIL.

Stefndi reisir varnir sinar & pvi ad stefnandi hafi vanefnt verulega skyldur sinar
samkveemt kaupsamningi adila 31. 4gust 2018 med pvi annars vegar ad afhenda radhusid
ad [NN-g6tu] 72 riflega 18 manudum eftir umsaminn afhendingartima og hins vegar med
bvi ad hasid hafi ekki verid byggt samkvemt sampykktum teikningum og ymsir agallar
verid & smidi og fragangi huss og l6dar. Eigi stefndi pvi rétt & umsémdum tafabétum,
auk skadabdta vegna stadreyndra galla samkvaemt matsgerd domkvadds matsmanns sem
ekki hafi verio hnekkt. beer baetur nemi heerri fjarhaed en 9.000.000 kréna eftirstéovar
kaupverds og sé pvi krafist syknu a grundvelli skuldajafnadar.

Um beetur vegna afhendingardrattar visar stefndi til tafab6tasamkomulagsins 15.
jandar 2019 sem kvedi skyrt & um ad stefnandi skuli greida stefnda 300.000 kronur fyrir
hvern manud sem afhending hussins dregst fram yfir umsaminn afhendingartima 15.
november 2018. Stefnandi hafi sjalfur bodid fram pessa fjarhaed an minnstu fyrirvara eda
skilyrda af sinni halfu. Samningurinn hafi pannig verid gerdur ad frumkvadi stefnanda,
kvedi & um samningsbundnar baetur, sé afdrattarlaus um greidsluskyldu stefnanda og beri
ad tulka samkvemt ordanna hljodan, sbr. til hlidsjonar hestaréttardomur nr. 124/2003.

Um afhendingartima byggir stefndi a pvi ad eignin hafi verid afhent 20. mai 2020
ba er hann fékk lykla ad hasinu & starfsstod lI6gmanns stefnanda. Breyti par engu pott
idnadarmadur a vegum stefnda hafi farid inn i hdsid dagana 1.-2. febrdar til ad ganga fra
I6gnum i veggjum & badherbergi svo stefnandi geaeti lokad peim veggjum, enda hafi pa

maorgum verkum verid 6lokid af halfu stefnanda, s.s. ad setja upp milliveggi, ganga fra



rafmagni og mala husid ad innan, og eignin pvi ekki tilbdin til afhendingar samkveemt
kaupsamningi. bess utan hafi stefnandi att eftir ad leggja hitalagnir i innkeyrslu, steypa
innkeyrsluna og ljuka ymsum 6drum fragangi utanhass og hafi peim framkvemdum fyrst
lokid i september 2020. Afhending eignar i smidum felist ekki i einhlida yfirlysingu
stefnanda um skil heldur fari um afhendingu samkvemt pvi sem segi um umsamin
verklok i kaupsamningi adila og skila- og byggingarlysingu stefnanda. I 1j6si stadreyndra
galla & verki stefnanda hafi eigninni i raun aldrei verid skilad i umsdomdu &standi en
stefndi midi po vid ad afhending hafi farid fram 20. mai. Samkvaemt pvi beri stefnanda
ad greida 5.400.000 krona tafabaetur vegna riflega 18 manada drattar a afhendingu
eignarinnar og skuli peer dragast fra 6greiddum 9.000.000 kréna eftirstédvum kaupveros.

Stefndi visar & bug malatilbunadi stefnanda i pessum peetti mals og telur pau rok
ad engu hafandi ad breyta megi, fella ur gildi eda vikja fra tafabdtasamkomulagi adila a
grundvelli brostinna forsendna eda dkvaeda samningalaga nr. 7/1936, enda samningurinn
gerour ad frumkvaedi stefnanda, hann akvedid fjarhaed tafabota og peer tekid mid af
leiguverdi & sambarilegum eignum.

Um galla & fasteigninni visar stefndi til pess ad stefnandi hafi med kaupsamningi
adila tekid ad sér ad byggja umraett radhas i samraemi vio sampykktar teikningar og sé
samningurinn i edli sinu verksamningur fremur en kaupsamningur enda husid 6byggt
begar keypt var. Stefnandi hafi lofad ad husio yrdi byggt samkvemt peim sampykktu
teikningum sem lagu fyrir og pvi skilad i samreemi vid byggingarlysingu er vardar efni
0g gadi og samkveemt peirri skilalysingu sem fyrir 1a vid kaupsamningsgerd 31. agust
2018. 1 solulysingu hafi stefnandi lagt sérstaka aherslu & vandada og fallega hénnun og
fragang en engu ad sidur afhent lykla ad husinu 20. mai 2020 &n formlegrar Uttektar og
an pess ad eignin veeri i pvi astandi sem lofad var. Eftir afhendingu hafi komid i ljos ad
ymsu var abotavant, m.a. malningarvinnu og fragangi i bilskdr, a bilaplani og pakkanti
og stefndi gert athugasemdir vid pad. Er haustadi og vedur tok ad versna hafi stefndi svo
ordid var vid mikinn havada fra pakplétum, hann pa kannad fragang lofts og Utveggja og
i 1jés komid ad hasid var ekki byggt samkvemt byggingarlysingu og sampykktum
teikningum. Pannig hafi stefnandi ekki klaett Gtveggi med spénaplétum adur en veggirnir
voru gifsklaeddir heldur fest gifsplotur beint & lagnagrind. Jafnframt hafi komid i lj6s ad
loft voru piljud med einféldum 13 mm gifsplotum en ekki tvofoldu lagi eins og mealt sé
fyrir um i sampykktum teikningum. Til ad stadreyna pessa galla og adra a verki stefnanda

hafi stefndi fengid domkvaddan sérfrodan adila til ad skoda og meta galla & eigninni og



meta til tjons. Liggi na fyrir matsgerd C byggingataeknifreedings og hdsasmidameistara,
sem ekki hafi verid hnekkt og beri pvi ad leggja pa matsgerd til grundvallar.

Stefndi byggir & pvi ad umreedd fasteignakaup séu neytendakaup i skilningi 6. gr.
fasteignakaupalaga nr. 40/2002. Stefnandi beri pvi rikari skyldur gagnvart stefnda en ella
og purfi minna ad koma til svo ad eign teljist gollud i skilningi laganna.

A0 pvi er serstaklega vardar sélpallinn visar stefndi til pess ad stefnandi hafi
bodist til ad smida pallinn, stefnda ad kostnadarlausu, ef stefndi sampykkti ad halda sig
vid Obreytt tafabotasamkomulag en vegna hins alvarlega afhendingardrattar hafi komid
til tals ad tafabaetur yrou haekkadar i 400.000 kronur. Vidbrogd stefnanda hafi verid pau
ad bjoda fram smidi sélpallsins og stefndi fallist & pad. Krafa stefnanda um ad stefndi
greidi nu fyrir sélpallinn sé pvi hvorki byggd & sérstokum samningi um smidi solpalls né
heldur & ésk stefnda um slikt aukaverk. Beri pvi ad sykna stefnda af peim krofulid.

Stefndi byggir & rétti kaupanda til ad halda eftir eigin greidslu pegar seljandi
vanefnir skyldu til afhendingar fasteignar og pegar fasteign er haldin verulegum géllum.
Eigi baedi sjonarmid vid i pessu mali. Med matsgerd C hafi ymsir gallar verid stadreyndir
og fjartjon stefnda verid metid riflega 8.000.000 krénur ad teknu tilliti til endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu. Ad pvi geettu beri stefnanda ad greida stefnda riflega
13.000.000 krénur i formi tafabdta og skadabota vegna galla @ medan skuld stefnda vid
stefnanda nemi adeins 9.000.000 kronum. A peim grunni geri stefndi gagnkréfu & hendur
stefnanda til skuldajafnadar samkveemt 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og krefjist syknu af domkréfum stefnanda.

Verdi ekki fallist & adalkrofu um syknu krefst stefndi til vara ad démkrofur
stefnanda verdi lekkadar sem nemi 5.400.000 krona umsémdum tafab6tum og 500.000
krona krofu vegna smidi solpallsins.

Stefndi motmeelir sérstaklega drattarvaxtakrofu stefnanda og telur ad slik krafa
verdi ekki sett fram fyrr en stefnandi hafi uppfyllt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi
og hann lokid umsémdu verki.

Vid munnlegan malflutning aréttadi logmadur stefnda ad stefndi hafi keypt
Obyggt hus samkvaemt kaupsamningi 31. agust 2018 og skyldi bygging hussins og allur
fragangur hiss og 16dar vera i samreemi vid fyrirliggjandi teikningar og skilalysingu
stefnda. Stefndi hafi att I6gvarinn rétt a ad fa pad sem hann keypti, a réttum tima og i
samraemi vid fyrirliggjandi gogn & kaupsamningsdegi. bannig hafi stefndi til a0 mynda

keypt his med tilgreindri kleedningu Utveggja og geti stefnandi ekki breytt at fra peim
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teikningum an vitundar og sampykkis stefnda. Sama gildi um rafmagnsteikningar, sem
unnar hafi verid af honnudi og stefnandi dkvad einhlida ad breyta ut fra. b4 hafi stefnandi
ekki Klatt loft hdssins med sponaplétum &dur en gifsplotur voru settar & lagnagrind og
sé pad ekki i samraeemi vid sérteikningar af fragangi lofta. Slikar teikningar gangi po
framar adalteikningum. Eins sé farid med ljosa- og hitastyrikerfi hassins; stefndi hafi
keypt pa styringu med spjaldtolvu og stefnanda borid ad efna samninginn samkvamt pvi.
Ldgmadurinn rakti ofangreind atridi, sem og énnur i matsgerd og tiltdk m.a. ad fragangur
a hardvidarklaedningu undir pakkanti, bilskursgolfi, bilaplani og stodvegg i gardi veeri i
senn Oafsakanlegur og oréttletanlegur pegar um sélu nybyggingar veeri ad reda. Sama
gildi um malningarvinnu innanhds en undirvinna fyrir malun hafi verid forkastanleg og
engu breytt i pvi sambandi pétt stefndi maladi veggina sidar. Loks taldi I6gmadurinn
alvarlega galla & paki hussins og taldi pad hljéta ad falla undir askilda kosti ad has gefi
ekki fra sér slik hljod i vindi ad 6lift sé i husinu eda einstokum hlutum pess. Matsmadur
hafi lagt til tveer leidir til arbdta an pess po ad meta agalla & pakinu til tjonsfjarhaedar.

Um onnur lagarok visar stefndi almennt til fasteignakaupalaga nr. 40/2002 og
meginreglna krofu- og samningaréttar. Um malskostnad visar hann til timaskyrslu
I6gmanns sins og 1. mgr. 130. gr. einkamalalaga. Stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur
0g pvi ber honum ad fa demdan virdisaukaskatt a malflutningspdknun.

IX.

Y fyrirsvarsmadur stefnanda og stefndi gafu adilaskyrslur fyrir domi. Auk peirra
baru vitni D eigandi [NN-go6tu] 68, E byggingarstjéri [NN-g6tu] 72, F malarameistari, G
byggingameistari og H rafvirkjameistari, sem allir komu ad smidi [NN-gétu] 72, B
[6gmadur og l6ggiltur fasteignasali og C, sem stadfesti matsgerd sina i einu og 6llu.
Verdur her & eftir vikid ad framburdi nefndra skyrslugjafa eins og porf krefur fyrir
arlausn malsins.

X.

Eins og adur greinir keyptu stefndi og maki hans i arsbyrjun 2018 fasteignina
[NN-g6tu] 72 af stefnanda. Eignin var a byggingarstigi og hafdi A milligongu um séluna.
Fram kemur i soluyfirliti ad um sé ad raeda gleesilegt endaradhis med innbyggdum
bilskdr og sé mikil &hersla 16gd & vandada og faglega honnun og vandadan fragang ad
innan sem utan. Hverri ibad/radhusi fylgi sélpallur, fragenginn gardur og steypt bilaplan
med snjobradslu og upphitudum bilasteedum.
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Af astedum sem hér skipta ekki mali var gerdur nyr kaupsamningur um sému
eign 31. 4gust 2018 og eru adilar sammala um ad leggja beri hann til grundvallar.
Samkveemt peim samningi var stefndi einn kaupandi og kaupverd tilgreint 63.000.000
krénur. Umsaminn afhendingardagur var 15. névember 2018 og skyldi eignin afhent ad
innan og utan samkvamt skilalysingu C, sbr. p6 23. gr. kaupsamningsins par sem kvedid
er & um nokkrar minnihattar breytingar fra skilalysingu og per ndkvaemlega tilgreindar.
Er ekki agreiningur um per breytingar. Um byggingarlysingu er visad til ,,sampykktar
teikningar og teikningar 124L-A, 301-02, 301-01, 122L-A, 125L-A, 302-02, 123LA,
300-02 og 303-02.%

Samkveemt kaupsamningi skyldi stefndi greida 7.000.000 krénur vid undirritun,
15.000.000 kronur pegar botnplata veeri steypt og 7.000.000 krénur vio fokheldi. Stefndi
stod vio peer greidslur med samtals 29.000.000 kronum. Stddu pa eftir 32.000.000 kronur
sem hann skyldi greida ,,vid athendingu eignar skv. skilalysingu C*“ og 2.000.000 kronur
sem skyldu greidast vid afsal tveimur manudum eftir afhendingu og lokauttekt seljanda.

X.1.

i malinu liggur fyrir ,,skilalysing C, his 4n innréttinga med rafmagni®. Par segir
ad stefnandi leggi mikla aherslu & vandada og fallega hénnun og fragang og ad husid
verdi byggt samkveemt sampykktum adaluppdrattum 5. mai 2018, ad fratdldum solpalli.
Ennfremur, ad husid verdi afhent fullbuid ad utan med steyptri innkeyrslu og fragenginni
168. Inni skilist/afhendist hasid med hvitmaludum veggjum &n hurda, steyptum og
vélslipudum golfum, tilbanum raflégnum, rofum, tenglum og loftadésum, innfelldri Led
lysingu i ibudarrymi og med ljosa- og hitastyrikerfi med snertiskja. Pott skilalysingin
kvedi nanar a um framangreind atridi er han fjarri pvi ad vera skyr um &stand huss og
I6dar vid skil/afhendingu og ber ad skyra hana nanar med hlidsjon af byggingarlysingu
stefnanda og peim uppdrattum/teikningum sem visad er til i kaupsamningi adila 31. agust
2018. Ber i pvi sambandi ad hafa i huga ad stefndi keypti eignina 6byggda a grundvelli
nefndra gagna. Ad pessu sdgdou pykir po ljost af skilalysingunni, sem stafar fra stefnanda,
ad radhusid sjalft hafi att ad afhendast tilbuid til innréttingar, sem & greindum tima taldist
byggingarstig 5, og ad fasteignin atti ad vera fullbuin ad utan.

X.2.

Mikill drattur vard & afhendingu fasteignarinnar af asteedum sem varda stefnanda.

Hann byggir & pvi ad eignin hafi verid afhent i umsdmdu astandi 1. febrdar 2020 en

stefndi midar afhendingardag vid 20. mai sama ar. Hvad sem pvi lidur greiddi stefndi
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23.0000.000 krénur um manadamot april-mai 2020 og adrar 2.000.000 a fundi adila med
A 24. september. Er &greiningslaust ad stefndi hefur pannig greitt 54.000.000 af
63.000.000 krona hofudstdl kaupverds og ad eftir standi 6greiddar 9.000.000 kronur af
hofudstolsverdi samkvemt kaupsamningi.

Teepu ari eftir umsaminn afhendingardag baud Y fyrirsvarsmadur stefnanda
200.000 kréna afslatt af kaupverdi eignarinnar fyrir hvern manud sem afhendingu
seinkadi. | samskiptum adila sem & eftir fylgdu kom fram af halfu stefnda ad hann leigdi
bradabirgdahusnadi fyrir sig og fjolskyldu sina og greiddi 285.000 kréna leigu @ manuai.
I framhaldi 6skadi Y eftir ad ganga fra samkomulagi um 300.000 kréna tafabatur &
manudi og sagdi A geta gengid fra skriflegu samkomulagi fyrir adila. Var svo gert & fundi
med B fasteignasala 15. jandar 2019. i samkomulaginu segir ad stefnandi hafi ekki stadi®
vid umsaminn afhendingartima 15. névember 2018 og muni liklega ekki afhenda eignina
i umsomdu astandi fyrr en 15. april 2019. S6kum pessa skuli stefnandi ,,baeta [stefnda]
tjon hans vegna afhendingardrattar med kr. 300.000 fyrir hvern manud sem afhending
dregst fram yfir hinn umsamda athendingartima®, per beetur dragast fra peim 32.000.000
kronum sem greidast skyldu vid afhendingu og su fjarhaed lekka sem skadabétunum
nemur.

B bar fyrir démi ad Y og stefndi hafi komid & fasteignaséluna og 6skad eftir ad
dreginn yrdi upp samningur um fastar, oskilyrtar og fyrirvaralausar 300.000 kréna
tafabaetur fyrir hvern manud sem afhending eignarinnar dreegist fram yfir 15. nGvember
2018. pétt pa leegi fyrir ad stefndi greiddi 285.000 krona leigu @ manudi fyrir sambeerilegt
hasnadi gerdi Y enga fyrirvara um fjarhaeed umsaminna tafabota, svo sem honum hefdi
verid i 16fa lagid. Ad geettum pessum atridum, pvi ad hugmyndin ad 300.000 kréna
tafab6tum kom frad Y og pvi ad i télvuposti Iogmanns stefnanda til 16gmanns stefnda 15.
april 2020 er stefndi krafinn um 32.000.000 kréna kaupsamningsgreidslu ad fradregnum
300.000 kréna tafabotum fyrir hvern manud fra 15. névember 2018 til 1. febrdar 2020,
verdur med engu moti séd hvernig stefnandi geti skotid sér undan skuldbindingargildi og
fullum efndum samkomulagsins, hvort heldur vegna brostinna forsendna eda & grundvelli
akvaeda 33. 0g 36 gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Samkvaemt framansogou er fallist & med stefnda ad samkomulag adila 15. janGar
2019 feli i sér fastar, samningsbundnar baetur og purfi stefndi ekki ad sanna tjon vegna
afhendingardrattar stefnanda. Ber stefnanda pvi ad efna umraett samkomulag samkvaemt

ordanna hljédan pess. bannig midast upphafstimi tafabéta vid 15. nGvember 2018.
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X.3.

Adila greinir & um hvort eignin hafi verid afhent 1. febrdar eda 20. mai 2020 i
umsOmdu astandi ad innan og utan og i samreemi vid skilalysingu. Samkveemt 10. gr.
laga nr. 40/2002 um fasteignakaup skal seljandi hafa rymt fasteign og raest vid
afhendingu. [ peirri skyldu felst ad seljandi fjarlaegi af eign allt sem ekki & ad fylgja henni
vid kaupin. [ kjolfar pessa fer afhending yfirleitt pannig fram ad seljandi bydur kaupanda
eign til umréda, yfirleitt med pvi ad afhenda lykla ad eigninni.

Samkvaemt stéduskyrslu stefnanda 12. febrdar 2020 var bygging [NN-g6tu] 72
komin aleidis fra byggingarstigi 4 (fokheldi) ad byggingarstigi 5 (tilbuin til innréttingar)
og nefnir stefnandi tiltekna verkpatti sem var 6lokid. Pa liggur fyrir yfirlysing stefnanda
i bokun til ddmkvadds matsmanns ad bilaplan hafi ekki verid steypt fyrr en i jali 2020.
Einnig liggur fyrir télvupostur 16gmanns stefnda til I6gmanns stefnanda 16. april 2020
um ad pa hafi ymsum verkum verid 6lokid, m.a. uppsetningu & milliveggjum innanhdss,
fragangi a rafmagni og malun innra rymis. Hefur pvi ekki verid métmelt af halfu
stefnanda. Ad geettum pessum atridum, pvi sem &dur er rakid um afhendingu samkvaemt
skilalysingu C i kafla X.1. ad framan, pvi ad stefndi tok vid lyklum ad husinu & starfsst6d
I6gmanns stefnanda 20. mai 2020 og loks pvi ad um neytendakaup var ad raeda i skilningi
6. gr. laga nr. 40/2002, pykir stefnandi verda ad bera sonnunarbyrdi fyrir pvi ad fasteignin
hafi verid athent ,,i umsdmdu astandi* fyrir 20. mai. Slik sénnun hefur ekki tekist.

Samkveaemt 6llu framans6gdu ber ad draga 300.000 kréna manadarlegar tafabaetur
vegna afhendingardrattar fra 15. névember 2018 til 20. mai 2020, samtals 5.400.000
krénur, fra 9.000.0000 kréna eftirstédvum kaupverds samkvaemt kaupsamningi adila.

X.A4.

Fyrir domi jatti Y fyrirsvarsmadur stefnanda rétt ad hann hafi sumarid 2019
bodist til ad smida sélpall vido [NN-gotu] 72 i stad pess ad umsamdar tafabaetur yrou
heekkadar ar 300.000 kronum, svo sem stefndi hafdi farid fram 4. begar ad pvi geettu
verdur stefndi ekki krafinn um 500.000 krona greidslu fyrir smidi pallsins og skal hann
sykn af peim krofulid i stefnu.

X.5.

Stefndi hefur uppi gagnkrofu til skuldajafnadar vegna ofangreindra tafabdta og
vegna galla a hinni seldu fasteign. Krafan var réttilega hofo uppi i greinargerd, fullnagir
skilyrdum réttarfarslaga fyrir skuldajafnadi og verdur pvi tekin til Grlausnar i pessu mali.
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Undir rekstri méls afladi stefndi matsgerdar démkvadds sérfreedings. 1 peirri
matsgerd eru stadreyndir ymsir 4gallar a smidi radhussins og fragangi innanhuss og utan
og er pad &lit matsmanns ad tjon stefnda vegna galla nemi samtals 8.002.235 kronum ad
teknu tilliti til 100% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu vid framkvaemd urbota.
Matsgerdin lytur annars vegar ad pvi ad stadreyna hvort radhdsid ad [NN-gotu] 72 sé
byggt i samraeemi vid peer teikningar sem fyrir lagu vid kaupsamningsgerd, sbr. X.-6. og
hins vegar ad stadreyna adra meinta galla & smidi og fragangi huss og l6dar, sbr. X.-7.

X.6.

Samkvaemt nidurstodum C matsmanns er kleedning innan a atveggjum radhussins
ekki i samreemi vid byggingarlysingu hassins og sampykktar teikningar en samkvemt
pbeim &tti stefnandi ad klaeda veggina med 12 mm spénaplétum og 13 mm gifsplétum par
yfir. Spénapléturnar vanti. | matsgerd eru gerdar tilldgur ad Grbétum og heildarkostnadur
vid peer metinn 1.569.000 krénur.

Fyrir démi jatti Y fyrirsvarsmadur stefnanda rétt ad hann hafi akvedid ad sleppa
pbvi ad kleeda veggina med sponaplétum &n vitundar stefnda. G byggingameistari hissins
bar fyrir domi ad hann hefdi viljad nota umreeddar spénapl6tur eda annad tvofalt lag a
lagnagrindur til ad auka styrkleika utveggja og moguleika & ad hengja innréttingar og
annad & veggi. Hann kvadst hafa vitad ad hasid veeri teiknad med petta i huga en Y
akvedid ao breyta Gt fra peim teikningum. Fyrir démi ték matsmadur i sama streng
vardandi styrk og gadi Utveggja med sponalagi undir gifslagi og sagdi minna hald i
veggjum vegna vontunar & sponaplotum, auk pess paer myndu hafa einangrad hasid betur
fra hljooum ad utan.

I matsgerd er einnig fundid ad pvi ad loft i hisinu hafi verid piljud med 13 mm
gifsplétum i samreemi vid adalteikningar en ekki 13 mm sponaplétum og 13 mm
gifsplotum par yfir, svo sem fram komi i sérteikningum. | matsgerd er lagt til ad baett
verdi einu lagi af 13 mm gifsplétum i loft og er heildarkostnadur vid paer Grbaetur metinn
1.274.000 kronur.

G byggingameistari bar fyrir domi ad hann hafi kleett loft hdssins, Y akvedid
breytingar & kleedningu lofta og G farid ad peim fyrirmaelum.

Matsmadur kemst einnig ad peirri nidurstddu ad sementsbundnar sponaplotur
hafi ekki verid settar & veggi milli [NN-g6tu] 70 og 72 i samreemi vid byggingarlysingu.
pa sé fragangur & innanverdum vegg, ibudarmegin ad [NN-g6tu] 72, annar en fram komi

a teikningum. Leggur matsmadur til ad beett verdi vid einu lagi af 13 mm gifsplétum a
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vegginn og settir blikkpl6tubutar/renningar i veggi par sem festa parf innréttingar og
metur heildarkostnad vid peer Urbatur 315.000 kronur.

Matsmadur stadreynir svipada agalla & veggjum milli bilskars og ibudarrymis,
segir pa ekki piljada med sementsbundnum sponaplétum samkvaemt byggingarlysingu
og metur heildarkostnad vid peer urbaetur 336.000 kronur.

Matsmadur leggur einnig mat & hvort tenglar, 1jés og rofar séu i samreemi vid
rafmagnsteikningar hassins, kemst ad peirri nidurstddu ad svo se ekki og leggur til ad
beett verdi vid peim rofum, tenglum og ljosum sem vantar samkvaemt sampykktum
teikningum. Heildarkostnadur vid paer Urbaetur er metinn 2.050.000 kronur.

Fyrir démi kvadst matsmadur hafa stadreynt sidastgreinda agalla med einféldum
samanburdi & sampykktum teikningum og pvi sem hann sd vid sjonskodun. H
rafvirkjameistari hussins bar fyrir domi ad hann hafi sett upp tengla, 1jés og rofa og i
samradi vid Y breytt Gt fra ymsu samkvaemt teikningum. Sumt hafi peir talid éparft i
beim teikningum og 6dru hafi peir breytt par sem peir toldu pad skynsamlegt og edlilegt.

X.7.

I pessum hluta matsgerdar stadreynir matsmadur ymsa agalla & smidi og fragangi
hass og l6dar. Skal hér adeins nefnt ad matsmadur atelur fragang a steyptum bilastsedum
og stétt fyrir utan hasio, segir yfirbord steyptra flata 6jafnt og 6fullnaegjandi og peir fletir
ekki pussadir & faglegan og edlilegan hétt. Er heildarkostnadur vid Urbeetur vegna pessa
metinn 951.000 kronur.

X.8.

pad er alit domsins, sem skipadur er sérfrodum meddomsmanni, ad matsgerd C
sé i senn faglega unnin og vel rokstudd. beirri matsgerd hefur ekki verid hnekkt og verdur
han pvi 16gd til grundvallar um stadreynda galla & fasteigninni ad [NN-gotu] 72. Telst
eignin haldin goéllum i skilningi fyrri malslidar 18. gr. laga nr. 40/2002. VVarda peir gallar
skadabotum og eru a abyrgd stefnanda samkveemt 1. mgr. 43. gr. laganna.

Samkvaemt matsgerd nemur fjartjon stefnda vegna galla & smidi og fragangi huss
og l6dar samtals 8.002.235 kronum ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts af
vinnu. Samkvaemt pvi sem rakid er i koflum X.6. og X.7. nemur pad tjon eitt og sér
5.547.968 krénum ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts. Er st fjarhaed ad mun
heerri en paer 3.600.000 kronur sem stefndi skuldar stefnanda samkveemt kaupsamningi
0g &durgreindum nidurstédum domsins. A stefndi rétt & pvi ad botakrofum hans verdi

skuldajafnad vid krofu stefnanda. Eins og hér hattar atvikum verdur stefnda ekki lagt til
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lasts ad hafa haldid eftir umreeddum eftirstodvum kaupverds. Ad pessu virtu, sem og
6dru sem ad framan er rakid, skal stefndi sykn af domkréfum stefnanda.

Eftir greindum urslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ber stefnanda ad greida stefnda malskostnad. Stefnda bar naudsyn til
ad afla matsgerdar og rédust urslit mals medal annars af nidurstédum hennar. Med
hlidsjon af edli og umfangi méals og ad teknu tilliti til malkostnadaryfirlits 16gmanns
stefnda og kostnadar vegna ¢flunar matsgerdar pykir malskostnadur til stefnda hefilega
akvedinn 3.000.000 krénur i einu lagi og hefur pa ekki verid tekid tillit til greidslu
virdisaukaskatts.

Jonas Jéhannsson héradsdémari kvedur upp dominn. Auk hans demdu i malinu

Hulda Arnadéttir héradsdomari og Asmundur Ingvarsson byggingaverkfraedingur.

Domsora:
Stefndi, X, er sykn af domkrofum stefnanda, Snorra ehf.
Stefnandi greidi stefnda 3.000.000 kronur i malskostnad.

Jonas Jéhannsson

Hulda Arnadéttir

Asmundur Ingvarsson
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