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Domur
Med stefnu pingfestri 11. november 2020 héfdudu Einar Valgeirsson, kt. [...], 0og
Unnur Magnea Magnadattir, kt. [...], sama stad, mal a hendur Skula borarinssyni, kt.
081084-4409, og Svovu Bjornsdéttur, kt. [...], badum til heimilis ad [...]Hafnarfiroi.
Domkrofur stefnenda eru peer ad stefndu verdi demd in solidum til ad greida
peim 5.900.000 kronur &samt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001

um vexti og verdtryggingu fra 1. mai 2019 til greidsludags, gegn utgafu afsals fyrir



fasteigninni Haahvammi 8, 220 Hafnarfirdi, eign merkt 01 0101 og 02 0101, fastanr.
207-5181. b4 er krafist malskostnadar.

Stefndu krefjast syknu af 6llum kréfum stefnenda auk malskostnadar.

pann 15. desember 2021 var stefna i mali E-2546/2021 pingfest i Héradsdomi
Reykjaness par sem Skuli borarinsson, kt[...], og Svava Bjornsdottir, kt. [...], badi
til heimilis ad [...] i Hafnarfirdi, hofda mal & hendur Einari Valgeirssyni, kt. [...], og
Unni Magneu Magnadéttur, kt. [...], b&dum til heimilis ad [...], til greidslu skadabota
eda afslattar, og vaxta pannig ad stefndu verdi gert ad greida stefnendum in solidum
20.610.091 kronu dsamt drattarvoxtum af 9.871.000 kronum fré 23. oktober 2021 til
6. jantar 2022 en af stefnufjarhad fra peim degi til greidsludags, allt ad fradregnum
5.900.000 kronum sem eru eftirstodvar kaupverds sem greida atti 1. mai 2019
samkvaemt akvedum kaupsamnings milli adila dagsettum 18. desember 2018 um
fasteignina ad Haahvammi 8 i Hafnarfirdi. Jafnframt er pess krafist ad vidurkenndur
verdi réttur stefnenda til skuldajéfnunar gagnvart krofu stefndu & 5.900.000 krona
eftirstddvum af kaupverdi fasteignarinnar ad Haahvammi 8 i Hafnarfirdi. pa er krafist
malskostnadar.

Stefndu pessa mals krefjast syknu af oOllum krofum stefnenda auk
malskostnadar.

I pinghaldi pann 14. mars sl. var mal nr. E-2546/2021 sameinad mali nr. E-
3080/2020 og pau rekin saman undir namerinu E-3080/2020.

pann 21. november 2019 6skudu stefndu eftir domkvadningu matsmanns og
var Sigurdur Hafsteinsson byggingartaeknifreedingur ddmkvaddur i pinghaldi pann 17.
desember 2019. L& matsgerdin fyrir pann 18. juni 2020 og var 16gd fram i pinghaldi
pann 11. névember 2020.

pann 20. juli 2020 16gdu stefndu fram beidni um doémkvadningu tveggja
yfirmatsmanna. Voru peir Asmundur Ingvarsson byggingarverkfreedingur og Hjalti
Sigmundsson byggingarteknifreedingur domkvaddir pann 24. agust s.4. Undir vinnslu
matsgerdarinnar sagdi Asmundur sig fra starfanum og var Jon Agust Pétursson
byggingartaeknifreedingur domkvaddur i hans stad pann 17. febrGar 2021. L&
matsgerdin fyrir pann 6. agust 2021 og var 16gd fram i pinghaldi pann 15. desember
s.a.

For adalmedferd malsins fram pann 25. mai sl. og hofst med pvi ad domurinn

og adilar gengu & og skodudu vettvang. Var malid domtekid ad malflutningi loknum.



Til skyringa vid samningu doémsins er visad til seljenda pegar att er vid
stefnendur i mali nr. E-3080/2020 og stefndu i mali nr. E-2546/2021. P4 er visad til
kaupenda pegar att er vio stefndu i mali nr. E-3080/2020 og stefnendur i mali nr. E-
2546/2021. 1 badum pessum malum er byggt & sému malséasteedum og peer pvi reifadar
i einu lagi.

Mélsatvik.

Samkveaemt gognum malsins var pann 18. desember 2018 undirritadur kaupsamningur
milli adila um kaup stefndu & fasteigninni Haahvammi 8, Hafnarfirdi, fastanr. [...].
Husid er einbylishus & tveimur haedum med sambyggdum bilskur. HUsid er steinsteypt
med timburpaki 16gdu barujarni, einangrad ad innan og piljad med plétum. Gluggar
eru hefobundnir timburgluggar steyptir i veggi. Husid er byggd 1980 samkveemt
Pjodskra Islands.

Kaupverdid var 95.900.000 krénur sem atti ad greida med peningum Vid
undirritun kaupsamnings ad upphaed 13.600.000 kronur, med peningum pann 3.
jandar 2019, eins og greidslur myndu berast Ur sélu @ Godasdlum 8, po eigi sidar en
1. febrdar 2019, ad upphaed 30.000.000 kréna, med peningum eins og greidslur baerust
ur Godasdlum 8, eigi sidar en 1. februar 2019, ad upphaed 46.400.000 kronur, og med
peningum tveimur manudum eftir afhendingu samhlida Gtgafu afsals, ad upphead
5.900.000 kronur. Fasteignin var afhent kaupendum pann 1. mars 2019.

I soluyfirliti sem liggur fyrir um eignina segir ad um storglasilegt og mikid
endurnyjad einbylishus sé ad reeda & tveimur heedum og med einstoku utsyni. Eignin
sé skrad hja bjodskra islands 248,8 fm og par af sé tvdfaldur bilskar 52,8 fm. A8 auki
sé Oskrad rymi sem sé nytt sem svefnherbergi. Auk almennrar lysingar & skipulagi
hassins er bent & ad pakkantur sé kominn ad vidhaldi.

Med tolvuposti kaupenda til fasteignasalans pann 16. mars 2019 gerdi kaupandi
athugasemd vid leka inni i stofu og stért og lj6tt sar & vegg og hitalagnir utan a vegg
par sem kommaoda hefdi stadid fyrir vid skodun og peim var ekki bent a. pann 9. april
s.4. itrekadi kaupandi athugasemdir sinar og kvadst ekki hafa heyrt fra
fasteignasalanum vegna pessa og gerdi ad auki athugasemdir vid vidbotarleka i stofu.
Med tolvuposti pann 10. og 11. april s.a. upplysti kaupandi fasteignasalann um ad
fenginn hefdi verid adili til ad taka ut lekann fra pakinu. Aftur pann 15. april s.a.
upplysti kaupandi fasteignasalann um ad ymislegt hefdi fundist ad pakinu og hun

myndi lata vita um framvindu malsins.



pann 5. juni 2019 skiladi Verksyn astandslysingu og kostnadarasetlun vegna
vidgerda & paki hussins og rakavarnarlagi & utveggjum hussins. Var kostnadarasetlun
vegna Urbdta & pakvirki Gti og inni &aetladur 22.637.198 kronur og vegna innra byrdis
utveggja 17.481.000 kronur eda samtals 40.118.198 kronur.

pann 12. juni 2019 sendi Iégmadur kaupenda seljendum bréf par sem leitad var
lausna vegna meints galla & fasteigninni.

I bréfi pann 30. 4gust 2019 fra 16gmanni kaupenda til I6gmanns seljenda segir ad
kaupendur hafi purft ad flytja i leiguhsnadi vegna raka og myglu. P4 kemur fram ad
fundur hafi verid haldinn med adilum og fasteignasélum pann 11. jani s.a. en i lok
agust var engin nidurstada i sjonmali.

Med bréfi 16gmanns seljenda pann 16. september 2019 er pvi hafnad ad
fasteignin hafi verid haldin leyndum goéllum en pak hussins sé upprunalegt og pvi
edlilegt ad komid sé ad vidhaldi & pvi.

pann 21. november 2019 var matsbeidni mottekin i Héradsdomi Reykjaness
par sem kaupendur fasteignarinnar voru matsbeidendur og var matsmadur
déomkvaddur til ad svara spurningum og meta kostnad vid Urbatur pann 17. desember
2019.

I gognum malsins liggur fyrir minnisblad Verkis fra 27. mars 2020. Var gerd
astandsskodun & paki og kostnadur vid Urbatur undir pakrymi 3 &atladur rimlega
4.000.000 krona. Aztladur kostnadur vid endurnyjun paks var rimlega 40.000 kronur
& fermetra, aatladur kostnadur vid endurnyjun veggja 16.500.000 krénur og ymis
annar kostnadur 800.000 kronur.

pann 18. juni 2020 la matsgerd Sigurdar  Hafsteinssonar,
byggingarteknifreedings og hlsasmidameistara, fyrir en han var 16gd fram i
domsmalinu 11. noévember 2020. Verdur matsgerdin rakin undir kaflanum
»Matsgeroir*.

pann 20. juli 2020 var 6skad eftir domkvadningu yfirmatsmanna og voru
Asmundur  Ingvarsson  byggingarverkfredingur og Hjalti  Sigmundsson
byggingartaeknifreedingur domkvaddir. L& yfirmatsgerdin fyrir pann 6. agust 2021 og
var 16gd fram i malinu pann 15. desember 2021. Verdur hin rakin undir kaflanum
,Matsgeroir.

pann 15. desember 2021 var mal héfdad af kaupendum fasteignarinnar a

hendur seljendum par sem seljendur eru krafdir um 20.610.091 kronu vegna galla &



fasteigninni gegn skuldajofnun & lokagreidslunni samkvemt kaupsamningi ad
fjarhaed 5.900.000 kronur.

Méalsésteedur og lagardk stefnenda i méli nr. E-3080/2020 og stefndu i mali E-
2546/2021, seljenda.

Seljendur byggja fjarkrofur sinar @ meginreglum samninga- og krofuréttar um

skuldbindingargildi loforda og ad samninga skuli halda, svo og &drum reglum
fasteignakaupa-, samninga- og krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga. Ein af
meginskyldum seljanda vid fasteignakaup sé ad afhenda hid selda a réttum tima og i
réttu asigkomulagi. A sama hatt sé meginskylda kaupanda ad greida kaupverdid a
réttum stad og tima.

Seljendur hafi afhent kaupendum fasteignina pann 1. mars 2019 i samraemi
vid efni kaupsamnings. Kaupendum beri ad greida umsamid kaupverd i samraemi vid
kaupsamning adila dagsettan 18. desember 2018 um fasteignina ad Haahvammi 8 i
Hafnarfirdi. Oumdeilt sé ad kaupendur hafi ekki innt lokagreidslu samkvaemt
kaupsamningi af hendi og peim ber ad standa seljendum skil & eftirstddvum hennar,
5.900.000 krénum. Kaupendur hafi pvi ekki stadid vid skuldbindingar sinar
samkvaemt kaupsamningi og hafi pau pvi vanefnt skyldur sinar samkvaemt honum.

Um meinta galla & fasteigninni visa seljendur til pess ad sénnunarbyrdi um
galla & fasteign og rétt til afslattar sem af honum leidi hvili a kaupendum. bvi verdi
kaupendur ad syna fram & ad fasteignin hafi verid gollud og ad peir gallar teljist til
galla i skilningi fasteignakauparéttar, sbr. einkum 18. og 19. gr. laga nr. 40/2002.

Kaupendur hafi sjalf skodad eignina adur en kaup tokust og teljist pvi hafa
skodad hana vandlega fyrir kaupin. Auk pess hafi seljendur upplyst kaupendur um 6ll
pbau atridi sem pau hofou vitneskju um og téldu skipta mali vid skodun & eigninni.
Seljendur byggja pess vegna a pvi ad 6ll pau atridi sem kaupendur telji til meintra
galla & eigninni hafi verid synileg vid skodun, pannig ad 29. gr. laga nr. 40/2002 eigi
vid og girdi alfarid fyrir afslattar- eda botarétt kaupenda svo og ad seljendur hafi ekKki
vitad um pa galla sem sidar komu i 1jos og var seljendum algjérlega hulid.

I matsgerd doémkvadds matsmanns sé meginkostnadur vid Urbatur & peim
atridum sem kaupendur éskudu mats 4, vegna Urbota a paki yfir stofurymi, eda samtals
3.389.400 kronur ad medtdldum virdisaukaskatti. Seljendur benda & i pessu samhengi
ad fyrir 1a vid gerd tilbods og kaupsamnings ad pakid veeri upprunalegt fra arinu 1980

og hefdi komid fram i soluyfirliti ad pakkantur veeri kominn ad vidhaldi. Seljendur



hafi pannig veitt paer upplysingar sem peir vissu og unnt var ad atlast til af peim um
astand paksins. Seljendur hafi aldrei ordid varir vid leka fra paki fasteignarinnar
medan pau bjuggu i eigninni, enda hefdu pau pa ad sjalfsogdu latio gera vid slikan
leka. P& hafi ummerki leka vid skodun matsmanns verid illgreinanleg og pau litlu
ummerki sem kaupendur gatu bent & hafi borid pess merki ad vera nytilkomin.
Kaupendur hefdu ad sama skapi att ad skoda pakid nénar ef pau toldu astedu til eftir
abendingu fra seljendum um vidhald & pakkanti og ad pakid veeri upprunalegt. ba
bendir Indridi Nielsson byggingarverkfraedingur a i minnisbladi sinu, i sambandi vid
skodunarskyldu kaupenda, ad pakhluti 1 sé ad fullu adgengilegur og heféu kaupendur
getad skodad hann fyrir kaupin.

A0 sama skapi stadfesti Indridi i minnisbladi sinu, sem sé i samremi vid
nidurstédur hins domkvadda matsmanns, ad fragangur klaedningar & Utveggjum sé i
samreemi vid pad sem tiokadist a peim tima sem fasteignin var byggd, sem og
fragangur rakavarnarlags. Pa hafi MDF-plotur i Gtveggjum verid ljosar kaupendum
vid kaupskodun. Hvad vardi astand innra byrdis Utveggja og fragang peirra seu badi
domkvaddur matsmadur og Indridi sammala um ad kleding peirra sé i samraemi vid
bad sem pekktist & peim tima sem fasteignin var byggd. Kemst matsmadur ad peirri
nidurstddu ad ekki sé unnt ad stadfesta neinar rakaskemmdir og Utveggir beri pess
hvergi merki. Ekki sé pvi unnt ad telja ad um galla sé ad raeda i skilningi
fasteignakaupalaga.

AJd lokum visa seljendur til minnisblads Indrida, sem og ljosmyndar af
bvottaherbergi fra fasteignasala um ad utanaliggjandi hitalagnir & vegg i fataherbergi
og sprunguskemmd vid utidyrahurd i pvottaherbergi hafi verid augljés vid
kaupskodun stefndu og ekki unnt ad telja til galla i skilningi fasteignakaupalaga.

Kaupendur hafi aflad matsgerdar domkvadds matsmanns og yfirmats. bar hafi
kaupendur 6skad eftir pvi ad fenginn yrdi matsmadur til ad meta nanar tiltekin atridi
i sex tolulioum sem kaupendur telji til galla & eigninni. Seljendur moétmaeltu
malsatvikalysingu i matsbeidni sem og ad matid sjalft feeri fram, par sem pau téldu
enga galla a eigninni. Pa métmaeltu seljendur pvi ad einstakir lidir matsins geetu aldrei
talist til galla i skilningi fasteignakaupalaga.

Seljendur byggja & pvi ad kaupendur hafi ekki lagt fram nein gogn eda sannad
med nokkrum heetti ad meintir gallar ryri veromaeti fasteignarinnar svo nokkru vardi

eda ad pau hafi synt af sér saknaema hattsemi, sbr. 18. gr. laga nr. 40/2002.



Seljendur motmeela pvi ad pau atridi sem matsmadurinn og yfirmatsmenn voru
fengnir til ad meta geti talist til galla i skilningi fasteignakaupalaga, sbr. fyrri
umfjéllun. Komist domstoll engu ad sidur ad peirri nidurstodu, pa nai meintir gallar
ekki gallaproskuldi fasteignakauparéttar, sbr. 2. ml. 18. gr. laga nr. 40/2002, til ad um
galla sé ad reda i skilningi laganna. Vidurkennt sé i fasteignakauparétti ad
gallaproskuldur sé almennt ekki legri en 10% af kaupverdi eignar. Nidurstada
déomkvadds matsmanns og yfirmatsmanna hafi verid su ad kostnadur vid endurbaetur
& peim atrioum sem stefndu telja vera ad eigninni sé undir 10% gallapréskuldinum.
Kaupverd fasteignarinnar samkvemt kaupsamningi hafi verid samtals 95.900.000
kréonur og séu pvi meintir gallar samkvaemt undirmatinu einungis um 5,17% af
kaupverdi eignarinnar. Ramist peir vel innan peirra marka sem domstdlar hafi sett um
askilnad fasteignakaupalaga um ad verdmeeti purfi ad ryrast svo nokkru vardi til ad
teljast gallad. Stefnendur telji pvi ad skilyrdi 18. gr. laga nr. 40/2002 séu ekki uppfyllt.

Loks itreka seljendur i pessu samhengi ad eftir sé ad skera ar um hvort 61l pau
atrioi sem stefndu foru fram & ad 1ata meta vid hina domkvoddu matsmenn geti fallid
undir leynda galla i skilningi laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Seljendur telji svo
alls ekki vera.

Seljendur byggja krofur sinar m.a. & Il6gum um fasteignakaup nr. 40/2002,
einkum 449. og 50. gr. laganna. P4 byggja pau & pvi ad eignin sé ekki gollud i skilningi
laga um fasteignakaup nr. 40/2002, sbr. einkum 18. og 19. gr. laganna. Seljendur
byggja a pvi ad allir peir meintu gallar sem kaupendur telji ad séu & eigninni hafi verid
synilegir vid skodun og/eda greint hafi verid fra peim fyrir kaupin, pannig ad 29. gr.
laga nr. 40/2002 eigi vid og qirdi alfarid fyrir afslattar- eda botarétt kaupenda.
Seljendur byggja & pvi ad peir hafi veitt allar paer upplysingar sem unnt var ad etlast
til af peim vid kaupin, pannig ad akvedi 26. gr. og 27. gr. laganna geti ekki att vid.
pa telja seljendur ad ekki hafi verid skilyrdi i malinu til ad beita stédvunarrétti skv.
44, gr. laganna.

pa motmala seljendur krofum kaupenda um afleitt tjon og telja pad 6sannad.

Um atreikning, upphafsdag og heimild til krofu um dréattarvexti er visad til 5.
0g 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Vardandi kréfu um malskostnad
visa stefnendur til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og akveeda
XXI. kafla laganna. Vardandi virdisaukaskatt af malskostnadi visar seljendur til laga

nr. 50/1988 og pess ad hun er ekki med virdisaukaskattsskylda starfsemi og er pvi



naudsynlegt ad tekid verdi tillit til pess kostnadar vid akvoroun a fjarhaed demds
malskostnadar. Um varnarping er visad til 32. gr. og 34. gr. laga nr. 91/1991.
Méalsésteedur og lagardk stefndu i mali nr. E-3080/2020 og stefnenda i méli nr. E-
2546/2021, kaupenda.

Kaupendur i pessum peetti malsins byggja a somu malsasteedum og syknukrofu sina i

mali nr. E-3080/2020, p.e. ad fasteign su, er pau keyptu med kaupsamningi pann 18.
desember 2018 ad Haahvammi 8 i Hafnarfirdi, hafi verid haldin verulegum leyndum
g6llum i skilningi fasteignakauparéttar en samkvaemt soluyfirliti hafi verid fullyrt ad
fasteignin veeri storglaesileg og mikid endurnyjud.

Kaupendur byggja & pvi ad gallar hafi verid stadfestir ad hluta med fyrirliggjandi
matsgerdum. Pa hafi seljendur ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina og veitt
kaupendum rangar upplysingar vid solu eignarinnar, sbr. 27. gr. fasteignakaupalaga.

Kaupendur byggja & pvi ad fasteignin hafi verid haldin verulegum géllum er leidi
til skadabotaskyldu seljenda eda afslattar. ba hafi kaupendum verid heimilt ad beita
stodvunarrétti vegna galla & eigninni sem seljendur beri 4byrgd 4.

Kaupendur byggja héfudstdl domkrofu sinnar i fyrsta lagi a nidurstédum hinna
démkvoddu matsmanna sem komi fram i yfirmatsgerd. | hinum metna kostnadi sé
innifalinn allur kostnadur verktaka vid ad vinna vidokomandi verklidi sem innihaldi
virdisaukaskatt. Tekid sé tillit til umfangs verklida og adsteedna & verkstad. Nemi
samtalan alls 9.871.000 kronum. Umraedd samtala sé fengin pannig: Leki i pvottahusi
og Urbatur par um, 783.000 krénur. Urbaetur vegna pakvirkis, einangrunar o.fl. skv.
yfirmatsgerd, 6.829.000 kronur. Kostnadur vegna innra byrdis Utveggja, myglu o.fl.
samkvaemt yfirmatsgerd, 2.135.000 krdnur, og tilfeersla & hitalognum i fataherbergi,
124.000 kronur, eda samtals 9.871.000 krénur.

pa byggja seljendur & pvi ad pau hafi ordid fyrir tjoni par sem fasteignin hafi verid
Oibudarhaf vegna mygluvandamala en yngsta barn peirra, sem na sé priggja ara, sé
langveikt vegna arfgengs hudsjukdoms og lungnavandamala en kaupendum hafi verid
rédlagt af halfu Nattarufreedistofnunar islands ad bda ekki i hasinu. bau krefji
seljendur pvi um fjarhed sem nemi leigu & sambarilegri eign. Ad mati 16ggilts
fasteignasala sé leiguverd eignarinnar a bilinu 350-400.000 krénur & manudi. Mida
kaupendur fjarkrofur sinar vid leegri fjarhaedina en fyrir liggi ad pau hafi ekki getad
buid i hasinu i 28 manudi. Sé pvi krafa vegna leigukostnadar 9.800.000 kronur, sem

sé hluti af stefnufjarhaedinni.



pa hafi kaupendur ordid fyrir tjoni vegna kostnadar sem fallid hafi til er rekja
megi til pess ad pau purftu ad flytja milli leiguhtsnadis, par sem hin umpretta hiseign
hafi verid 6ibGdarheef. Sé kostnadurinn, vegna flutninga a buslod stefnenda milli
ibuda fra 11. mars 2019 til og med 3. oktober 2021, alls 99.091 krona.

Samtals sé stefnufjarhed 20.610.091 krona en fra peirri fjarhaed dragist
eftirstddvar kaupverdsins, 5.900.000 kronur, sem greida atti med peningum tveimur
manudum eftir afhendingu hussins.

Kaupendur byggja krofur sinar & meginreglum skadabota-, krofu-, samninga- og
fasteignakauparéttar. pa er byggt a 16gum nr. 40/2002, m.a. 18., 19., 20., 26. og 27.
grein laganna. Um rétt til skadaboéta eda til afslattar af kaupverdi byggja kaupendur &
IV. kafla laga nr. 40/2002, m.a. 41. og 43. gr. og 59. gr., sbr. 37. gr., sdmu laga. Um
rétt til ad beita stddvunarrétti er visad til 44. gr. smu laga. ba er jafnframt visad til
byggingarreglugerda, domafordeema og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936.

Matsgerdir:
Minnisblad. Astandslysing og kostnadaraatlun Reynis Kristinssonar

byogingarfraedings fra 5. juni 2019.

pann 6. mai 2019 var pekja hassins opnud ad utanverdu og pannig gerd leid inn i
pakvirki hissins svo ad skoda matti uppbyggingu pess og astand. bannig matti
komast ad pvi hver asteda leka veeri. Vid skodunina hafi komid i ljos ad pakio er
byggt upp & eftirfarandi hatt, talid utan fra og inn: 1. pakpl6tur ar hefébundnu
barujarni. 2. Tjorupakpappi. 3. Pakflotur kleeddur med 1x6° motatimbri. 4. 2° x 8
sperrur ¢/c 620 mm samkvamt teikningum sem finna megi & vef Hafnarfjardarbejar.
P4 purfti ad rjufa pakid einnig ad innanverdu. Kom par i ljos: 1. Falskir bitar ar
maludum mdf-plotum. 2. Hvitatadur askur sem loftakleedning. 3. Rafmagnsgrind,
afréttingagrind hengd & loftagrind. 4. Krossvidarrema undir rafmagnsgrind. 5.
Rakavarnarlag. 6. Grind fyrir steinull hengd i sperrur med vatnsheldum, oliusodnum
krossvidarbutum. 7. Einangrun. 1 63ru af sperrubilunum var 50 mm ull og svo 100
mm par fyrir ofan. { bilinu vid hlidina var steinull i ,,bréfpoka® upp & milli sperra og
50 mm ull undir.

pa segir ad pegar barujarnsplotur hafi verid teknar af pakfletinum uti hafi komid
i 1j6s ad pakpappi undir plétum var mjog illa farinn og deemdist onytur. Hafi pappinn
jagast i sundur undan siendurteknum hreyfingum i pakefninu. Pegar hafist var handa

vid ad opna pakid hafi verid reiknad med ad fjarlegja tveer pakplétur til ad fa géda



yfirsyn yfir hugsanlegt vandamal. Pad hafi ekki reynst moégulegt par sem
bordaklaedning undir pakplétum hafi reynst svo fdin ad hun hafi ekki haldid
starfsmonnum sem vid verkid unnu. Hafi bordaklaedningin reynst grautfdin og hafi
allur styrkur verid ar vionum. par sem pak hafi einnig verid opnad ad innan matti sja
ad baedi sperrubilin baru greinilega merki um rakauppséfnun sem hafi leitt til has
rakastigs i pakvirki sem svo leidi af sér pann fua og pa sveppamyndun sem hafi fundist
i pakvirkinu. Hafi syni verid tekin ar pakvirkinu og pau send til greiningar. Reyndist
sveppagrodur vera i synunum.

pa segir ad um marghéattadan vanda sé ad raeda vardandi pokin og uppbyggingu
peirra. I fyrsta lagi sé engin loftun & pékunum en loftun & pokum sé bradnaudsynleg
svo ad pau safni ekki i sig raka sem svo leidi til fa/myglu eins og sé ad gerast i pessu
tilviki. T byggingarreglugerd fra 26. mai 1979 séu leidbeiningar um hvernig
lagmarksloftun paka skuli héttad. I pessu tilviki hafi peim leidbeiningum ekki verid
fylgt. T 60ru lagi pa sé enginn vindpappi fyrir ofan einangrunina en pad ryri
einangrunargildi hennar. Samkvaemt byggingarreglugerd pess tima pegar husid var
byggt sé kvedio & um ad pappi skuli vera 4 eftir hluta einangrunar.

EkKi sé sami frdgangur & einangrun i peim tveimur sperrubilum sem opnud hafi
verid. [ 6dru peirra sé steinull en i hinu sé fyrst 50 mm steinull og par fyrir ofan steinull
innpokkud i poka. bessi einangrun hafi verid nokkud mikid notud a peim tima sem
hasid var byggt.

EkKi sé ad sja ad pétting milli rakavarnarlags og adliggjandi byggingarhluta sé
neegjanleg. Vid pakkant Uti megi sja ad reynt hafi verid ad pétta milli bordaklaedningar
nedan i pakkanti og i utvegg. Hafi péttipulsu verid komid fyrir og sidan pétt med
Kittun. Pessi radstofun gefi til kynna ad lekavandamalid hafi verid lengi til stadar.
Pekkt sé ad reynt sé ad pétta vid pakkanta eins og hér hafi verid gert pegar talid hefur
verid ad leki stafi fra snjé sem skefur inn a pakrymi i verstu vedrum.

Uppstdlad pak yfir midrymi hussins sé lika skemmt af myglu vegna 6ndgrar
loftraestingar. Syni sem hafi verid tekid 3. mai séu ur peim hluta paksins.

Nidurstada skodunarmanns sé su ad vegna éndgrar loftunar & pokum séu meiri
likur en minni & ad pakvirkid sé allt meira og minna énytt af fia, myglu eda hvoru
tveggja. Engin leid sé ad meta endanlegt umfang fyrr en farid verdi i vidgerdir en po
sé ljost ad vegna myglu purfi ad endurnyja meira og minna allt byggingarefni i

bakvirkinu. Hins vegar sé 6ljost hversu mikid purfi ad endurnyja af sperruviki hassins.
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[ tillbgum um vidgerdir er lagt til ad radist verdi i endurbeetur & pakinu til ad
tryggja edlilega virkni pess og endingu.

P4 segir um innra byrdi Utveggja ad vio skodun & fragangi hafi komid i 1j6s ad
uppbygging peirra geti 4 engan hatt talist i lagi. I fyrsta lagi sé um ad reeda fragang
rakavarnarlags. bar hafi ekki verid geett ad pvi ad halda rakavarnarlaginu 6rofnu. vid
gluggakanta hafi rakavarnarlagid verid skorid vid innri brdn gluggakants. petta leidi
til pess ad inniraki eigi greida leid Ut i einangrunina. P& sé ekki ad sja ad geett hafi
verid ad pvi ad pétta med til pess gerdu limbandi a jédrum og samskeytum
rakavarnarlaga. Ad auki hafi rakavarnarlag adeins verid lagt i botnstykki glugga en
ekki pétt med péttiefnum.

I 68ru lagi sé um ad raeda stadsetningu hitalagna i Gtveggnum, en hitalagnir séu
festar & steinsteyptan Gtvegg inni i einangrun fyrir innan rakavarnarlag. bar hafi su
meginregla verid brotin ad i timburkleeddum hdsum sé hitalogn atid stadsett fyrir utan
einangrun og rakavarnarlag. Sé pad m.a. gert svo ad ekki purfi ad rjufa rakavarnarlag
par sem lagnir tengist i ofna. Ofangreindur fragangur sé liklegur til ad leida af sér
myglu. Pegar megi sja i jodrum vid glugga ad mygla sé farin ad myndast. Sé pad
vegna pess ad rakastig i einangrun sé hatt sem svo leidi af sér myglu vid kuldabryr.

I kostnadarazetlun kemur fram ad kostnadur vid pakvirki Gti og inni sé samtals
22.637.198 kronur. Kostnadur vid Urbatur innra byrdis utveggja sé 17.4481.000
kronur. Samtals sé kostnadur vid urbetur 40.118.198 krénur.

Matsgerd Sigurdar Hafsteinssonar, byggingarteeknifreedings og husasmidameistara,
dagsett 18. juni 2020.

[ fyrstu matsspurningu er matsmadur bedinn um ad meta hvort ummerki séu um leka

eda raka i fasteigninni.

[ svari matsmanns segir ad hann geti stadfest ad ummerki séu um leka i paki
fasteignarinnar, peim hluta sem sé yfir stofu og bordstofu. Pa stadfestir matsmadur ad
ummerki séu um leka i utvegg pvottaherbergis.

Komist matsmadur ad peirri nidurstodu ad ummerki séu um leka eda raka i
fasteigninni sé pess 6skad ad hann meti umfang hans og upplysi um orsakir par um. |
bessu sambandi sé pess enn fremur sérstaklega 6skad ad matsmadur upplysi hvort
hann verdi var vid myglu. Sé urbota porf sé pess 6skad ad matsmadur sundurlidi

kostnad par um.
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[ svari matsmanns segir ad hann stadfesti ad ummerki séu um leka i paki
fasteignarinnar, peim hluta sem sé yfir stofu og bordstofu. Par séu einnig greinileg
ummerki um myglu. P& telur matsmadur vist ad mygla sé einnig undir og vid
hurdarkarm i pvottaherbergi.

pa var sérstaklega 6skad eftir pvi ad matsmadur kannadi astand paks og pakvirkis
eignarinnar, m.a. med hlidsjon af loftun og einangrun. Var pess jafnframt 6skad ad
matsmadur upplysti um hvort frdgangur paksins hafi verid i samraemi vid
byggingarreglugerd sem hafi verid i gildi pegar husid var byggt og hvort fragangur
hafi verid i samrami vid pad sem telja megi edlileg og vondud vinnubrogd. Oskad var
eftir pvi ad matsmadur Iéti i té sundurlidad mat & kostnadi & rbotum, teldi hann peirra
porf. | pvi mati verdi lagt sérstakt mat & heildarkostnad vegna framkvaemda innandyra
sem og utandyra, vid peer framkvemdir, m.a. ad hvada leyti purfi ad skipta Ut efni og
hvort purfi ad mala loft og veggi.

Matsmadur telur ad loftraesting paka hussins sé ekki i samremi vid krofur
pagildandi byggingarreglugerda. A pvi svadi sem hafi verid opnad i paki yfir stofunni
sé greinilegur leki i paki. A pvi sveedi geti matsmadur stadfest badi fua og myglu i
pakinu og afleiddar skemmdir i Utveggjum stofurymis. Segir m.a.: 1) ad orsok lekans
geti verid su stadreynd ad pakid sé ordid 40 ara gamalt og liftimi pess naer Gtrunninn.
2) malmklaedning/pakstal, sem liggi a pakfleti/tjérupappa hreyfist alltaf eitthvad og &
[6ngum tima og af peim sdkum geti audveldlega komid goét a pakpappann sem leidi
svo til leka i paki. 3) pa telur matsmadur ad loftun paksins sé ekki nagileg og ekki
rétt Gtfeerd en engin sérstok loftun sé & pakvirki hassins umfram rifu sem sé efst a
steyptum veggjum uppi vid pakklaedningu (3-5mm) og svo sé pakid lika giskleaett med
u.p.b. 5 mm rifum milli borda sem hjalpi til vid loftun paksins. 4) 1 pakkanti, rétt vid
bad sveedi sem opnad var, par sem leki var greinilegur og fainn er mikill, hafi verid
bétt med pakinu. Matsmadur telur sennilegt ad einhvern timann hafi parna ordid vart
vid leka og reynt hafi verid ad stddva hann med pessum péttingum. Pad telji
matsmadur ad geti hafa hjalpad til vid myndum fua og myglu a pessu sveedi paksins
og hafi pess vegna flytt fyrir skemmdum i pakinu a pessu sveadi. 5) Rakavdrn paksins
sé vissulega ekki rétt fragengin.

Matsmadur telur liklegast ad orsokin sé sambland af leka og onogri loftun en
hugsanlegt sé ad asteedan sé einfaldlega of litil loftun.
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Matsmadur telur ad sleelegum fragangi a rakavorn sé ekki um ad kenna pvi ad pa
&tti ad sjast pess merki naer heitari hlid paksins en adalskemmdin sé innan i
pakklaedingunni og hafi ekki verid bent & adrar sambeerilegar skemmdir i paki hdssins.

Matsmadur telur pak yfir stofurymi vera algjérlega onytt og pess vegna beri ad
skipta um pad ad 6llu leyti. Vegna pakleka hafi ordid afleiddar lekaskemmdir i
utveggjum stofurymis. P4 séu merki um leka fyrr & tid i sudurvegg pakrymis yfir
anddyri, sem gert hafi verid vid og var pess vegna enginn leki synilegur vid skodun &
matsfundi. P& telur matsmadur ad raki sé innan a veggnum nordan megin i pakrymi
og telur pad vera vegna onograr loftunar. Ef loftraesting paksins verdi beett pa telur
matsmadur ndg ad gert hvad petta vardi. ba telur matsmadur astand trjavida og
bordakledningar i pakryminu vera edlilegt, nema sokum pess ad pessi pakhluti
tengist pekjunni yfir stofuryminu hvad vardi loftun, pa telur matsmadur 6ruggt ad
mygla hafi dreift sér um pakrymid sem afleiding af pakleka i stofurymi en samkvaemt
minnisbladi Verksynar hafi verid synt fram a myglu i pakryminu. pa sé ekki vindpappi
ofan & steinull sem liggi ofan & steyptri plétu. Endurbaeta purfi loftun pakrymis, likt
0g annars stadar i pakinu, prifa pakrymid med sétthreinsandi efni og setja nyja
einangrun med vindvérn ofan & steyptu plétuna.

Matsmadur telur heildarkostnad vid Urbaetur vegna paks yfir stofurymi Gti og inni
vera samtals 3.389.400 kronur. Urbeetur & uppstoludu paki midrymis kosti 495.000
krénur og Utbaetur & austurhluta paksins 36.400 kronur.

Matsmadur gat ekki séd neitt athugavert vid pakid a bilskirnum nema ad loftun
pbaksins veeri abotavant og ekki rétt Utfeerd en pad komi ekki fram sem synilegur galli
pvi ad myndir sem matsmadur tok a fjoroa matsfundi pegar pak bilskdrs var rofid syna
ad astand paksins virdist edlilegt. Hins vegar séu ummerki um rakapéttingu innan a
loftaklaedningu bilskdrs & svaedinu fyrir innan bilskdrshurd. Matsmadur telur petta
vera vegna éndgrar loftraestingar i bilskdr pvi ad ekki sé ad sja neinar loftunartadur i
bilskdrnum enda sé bilskdrinn ekki loftreestur i samremi vid krofur pagildandi
byggingareglugerdar.

Vardandi Urbeetur leggur matsmadur til ad koma fyrir sjalftrekkjandi tadu i paki
bilskdrs og setja inntaksventla & veggi eda i bilskarshurdir auk pess ad setja loftunarror
i pakid.

Telur matsmadur kostnad vid Urbaetur vegna pessa pattar vera samtals 192.000

krénur.
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pa var matsmadur bedinn um ad kanna sérstaklega astand innra byrdis Utveggja
og hvort fragangur og uppbygging peirra veeri fullnzgjandi, m.a. med hlidsjon af
fragangi rakavarnarlags og stadsetningu hitalagna i Gtveggjum. Telji matsmadur porf
& Urbotum er pess 6skad ad matsmadur meti kostnad vid Grbatur par um.

[ svari matsmanns segir ad & peim tima pegar hisid var byggt hafi verid 6algengt
ad steinsteypt has veeru einangrud ad innan og kleedd med plétuklaedningu en pad hafi
pd pekkst. Vissulega sé ekki rétt ad koma hitaldgnum fyrir i einangrun ad utanverdu
vid rakavarnarlagid en matsmadur geti ekki stadfest ad af pessu hafi hlotist
rakaskemmdir, utveggir beri pess hvergi merki.

Matsmadur stadfestir greinileg ummerki um leka i Gtvegg pvottaherbergis & nedri
haed hussins, nanar tiltekid undir botnstykki hurdarkarms og med hurdinni sjalfri, en
hér sé Utveggur einangradur med plasteinangrun og marhddadur & hefdbundinn hatt.
Pa séu ummerki um raka i Gtvegg i herbergi vid hlid pvottaherbergis og rekur
matsmadur pau ummerki einnig til leka sem sé undir hurdarkarmi i pvottaherbergi.
Astand hurdarkarms og hurdar sé sleemt og telur matsmadur naudsynlegt ad endurnyja
badi karminn og hurdina en hafa beri i huga ad ef karmur og hurd eru upphafleg, pa
Séu pau 40 ara. Matsmadur telur naer 6ruggt ad lekinn sé einungis vegna lélegs astands
hurdarkarms og hurdar.

Um Urbeetur vegna leka/raka i pvottaherbergi leggur matsmadur til ad endurnyjud
verdi Gtihurd og hurdarkarmur i pvottaherbergi. Setja skuli sjalfsogandi ventil i
utvegg. Mala pvottaherbergid og mala herbergid sem er vid hlid pvottaherbergis.
Metur matsmadur ad Urbetur kosti 353.200 kronur.

Um adra Utveggi nedri hadar segir i matsgerdinni ad po svo ad rakavarnarlagid
hafi ekki verid klemmt fast og/eda pétt medfram gluggakérmum pa geti matsmadur
ekki stadfest ummerki um raka i Utveggjagrind, einangrun og/eda i klaedningu
Utveggja & nedri haed hassins, ef frd eru talin ummerki um leka i Utvegg
pvottaherbergis, sem matsmadur hafi fjallad um ad framan. I ljési pessa telur
matsmadur ad veggirnir séu naegilega péttir, pannig ad ekki safnist fyrir raki i og vid
Utveggina. Par sem ad mestu leyti sé buid ad opna Utveggi vid og i kringum glugga
telur matsmadur ekki annad forsvaranlegt en ad losa upp gluggaéafellur og solbekki i
herbergjum & jarohad og endurbeta rakavarnarlag veggjanna a adliggjandi svedi
kringum gluggana, ganga svo fra afellum og solbekkjum ad nyju.

Telur matsmadur kostnad vid Urbaetur vera 317.500 kronur.
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Um atveggi efri haedar segir matsmadur ad hann geti ekki stadfest ummerki um
rakapéttingu i Utveggjagrind/einangrun. Hins vegar telji hann ummerki um leka innan
a Utveggjaklaedningu i stofu og bordstofu vera vegna pess ad pakid yfir stofunni lekur.
Adur hafi pakid verid rofid innan fra og greinilegur sé mikill leki i paki sem svo leidi
nidur eftir veggjakledningunni. pakid, baedi kledningin og sperrur, s€ mjog mikid
faid og geti matsmadur stadfest greinileg ummerki um myglu i pessum hluta paksins.
[ 1j6si pessa telur matsmadur naudsynlegt ad endurnyja alla einangrun, rakavarnarlag
0g Utveggjakledningu i dagstofu og bordstofu.

Um urbaetur segir matsmadur ad losa purfi upp allar gluggaafellur og solbekki,
fjarleegja naverandi utveggjakledningu, fjarleegja niverandi rakavarnarlag, fjarlegja
steinullareinangrun Ur Gtveggjum, setja nytt rakavarnarlag og pétta og ganga fra pvi &
réttan hatt a jodrum og med lagnastitum, kleeda Utveggi ad nyju med 16 mm MDF og
stalla kleedninguna med sama heetti og adur. Setja afellur og sélbekki upp ad nyju og
endurmala veggi og gluggaumbunad.

Kostnad vid Urbatur telur matsmadur vera samtals 725.430 kronur.

P& var pess 6skad ad matsmadur meti kostnad vid tilfeerslu & hitaldgnum i
fataherbergi 4 nedri had. I svari matsmanns segir ad hann sjai ekki tilgang pess ad
feera til lagnirnar ad og fréa ofni i fataherbergi. Hins vegar telji hann snyrtilegra ad loka
lagnirnar af og leggur til ad settur verdi stokkur utan um lagnirnar sem smidadur veroi
ur 16kkudu MDF eda 6dru samberilegu efni.

Kostnadur vid pessar Urbaetur sé 30.000 kronur.

AdJ lokum var matsmadur bedinn um ad meta annad pad sem fram kynni ad koma
vid nanari skodun og eftir dbendingu adila og kostnad vid Urbaetur.

Samtals er kostnadur vid Urbeetur 5.539.730 kronur. bar af sé efniskostnadur
2.541.728 kronur, vinnulidur samtals 2.998.003 kronur og virdisaukaskattur af vinnu
680.259 kronur. Samtals ad fradregnum 100% virdisaukaskatti & verkstad sé
kostnadur pvi 4.959.471 krona.

Yfirmatsgerd Hjalta Sigmundssonar og Jons Agusts Péturssonar.

bann 6. &gust 2021 skiludu yfirmatsmennirnir Jon Agust Pétursson og Hijalti
Sigmundsson matsgerd sinni.
Pad sem meta atti var:

1. Hvort ummerki vaeru um leka eda raka i fasteigninni.
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2. Kaemust yfirmatsmenn ad peirri nidurstodu ad ummerki veeru um leka eda raka
pa var 6skad eftir pvi ad umfang hans yrdi metid og upplyst um orsakir par um.
P4 var 6skad eftir pvi hvort vart vaeri myglu og veeri Grbota porf pa var dskad eftir
sundurlidudum kostnadi.

3. Sérstaklega var dskad eftir pvi ad yfirmatsmenn koénnudu astand paks og
pakvirkis eignarinnar, m.a. med hlidsjon af loftun og einangrun. Var pess
jafnframt 6skad ad yfirmatsmenn upplystu hvort frdgangur paksins hafi verid i
samraemi vid byggingarreglugerd sem hafi verid i gildi pegar husid var byggt og
hvort fragangur hafi verid i samraemi vid pad sem telja meetti edlileg og vondud
vinnubrogd. Oskad var eftir pvi ad yfirmatsmenn Iétu i té sundurlidad mat &
kostnadi & Urbotum veeri peirra porf.

4. bess var O0skad ad yfirmatsmenn konnudu sérstaklega astand innra byrdis
utveggja og hvort fragangur og uppbygging peirra veeru fullnaegjandi, m.a. med
hlidsjon af fragangi rakavarnarlags og stadsetningu hitalagna i atveggjum. Teldu
yfirmatsmenn porf & arbotum var pess 6skad ad metinn yrdi kostnadur vid
urbeetur par um.

5. bess var 6skad ad yfirmatsmenn metu kostnad vid tilferslu a hitalognum i
fataherbergi & nedri haed eignarinnar.

6. Pess var 6skad ad yfirmatsmenn matu annad pad, sem fram kynni ad koma vid
nanari skodun og eftir abendingu adila og kostnad vid Urbatur par um.

[ svari matsmanna vegna spurningar 1 segir ad ummerki um leka séu i herbergi f
nordurhorni & nedri haed og & nordausturutvegg i pvottahusi. Mdgulega hafi verid leki
a4 utvegg i pakrymi yfir anddyri. Malning sé bolgin nedan til & veggjum en engin
synileg merki séu um myglu & veggjum. Yfirmatsmenn hafi ekki getad stadfest hvort
leki sé enn til stadar og vidvarandi eda hvad valdi lekaskemmdum & veggjum. bar af
leidandi sé ekki haegt ad segja fyrir um kostnad vid urbeaetur. Yfirmatsmenn midi hér
vid ad byrjad verdi a pvi ad pétta a milli steins & glugga og utihurdar i pvottahusi og
gera vid skemmdir inni sem sé edlilegt fyrsta skref. Pa purfi ad gera vid fiaskemmd i
gluggakarmi.

Taka purfi nidur kledningu a utvegg ofan vid anddyri, fjarlegja
sponaplotuklaedningu sem sé undir og kleeda med nyjum pldtum, vindvarnardik og

kleeda ad nyju. ba sé ohjakvaemilegt ad taka hluta af pessari kleedningu nidur til ad
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endurgera pak. Yfirmatsmenn midi vid ad kledningin fari forgérdum og purfi ad
endurnyja hana.

Kostnadur vid pennan patt telja matsmenn vera vegna péttingar milli steins og
glugga og utihurdar i pvottahusi, ad upphaed 172.000 kronur. Taka purfi nidur
kledningu & utvegg ofan vid anddyri, fjarleegja sponaplétukledningu sem undir er,
samtals 14.000 kronur, og kleeda med nyjum plétum, vindvarnarduk og klaeda ad nyju
med eins Klaedningu og fyrir var, samtals 471.000 kronur.

Vid pridju spurningu segir i matsgerdinni ad fragangur paks & hasinu hafi ekki
verid i samraemi vid byggingarreglugerd hvad vardi loftun ofan vid einangrun i
pakinu. Engar Utfeerdar lofrasir séu i Utveggjum og i steyptum vegg undir paki vid
alrymi og loftun paks sé ofullnegjandi. bad hafi leitt til pess ad pakkledning hafi
fanad og sé mikill hluti hennar énytur vegna fla. Pa hafi sveppir dafnad &
klaedningunni og nidur a sperrur ofan vid einangrun.

pak & bilskur sé dskemmt pratt fyrir ad engar Utfaerdar loftrasir séu i Utveggjum
til ad lofta yfir einangrun i paki. Neag loftun hafi verid & pakinu pannig ad ekki hafi
ordid skadleg rakauppsofnun i pvi.

Til pess ad beeta ur purfi ad taka upp pakjarn, undirlagspappa og bordaklzedningu
af paki & hasinu. Jafnvel pé ad hluti kleedningarinnar sé ekki onytur af fla verdi ad
ganga Ut fra pvi ad sveppavoxtur sé i henni og til pess ad komast ad til ad baeta Gr purfi
ad rifa hana alla af og farga. Pad eigi einnig vid um pakkledningu yfir pakrymi fyrir
midju paksins. Pa sé 6hjakvemilegt ad skipta um alla einangrun i pakinu par sem ryk
muni berast i hana vid rifin og vid pad berist fa- og myglusveppir i hana. Af peirri
astaedu purfi einnig ad rifa allar kledningar nedan Ur loftum pannig ad haegt sé ad
endurnyja rakavorn. Vid svo umfangsmikla vidgerd telji matsmenn ad ekki verdi
komist hja pvi ad fara ad nugildandi byggingarreglugerd og byggingarhefdum um
fragang. Utbta purfi lofrasir i Gteggi og i steyptan vegg vid alrymi. Hreinsa purfi
myglu af sperrum og af steyptum vegg nordvestan megin i pakrymi i midju hassins.

Yfirmatsmenn taka ekki tillit til pess ad pakjarnid og undirlagspappi hafi pegar
runnid sitt skeid sem sja matti vid skodun. I pvi sambandi visa yfirmatsmenn til pess
ad edlileg ending a sinkhtdudu pakjarni sé 35 ar eda 35-45 ar. Enn fremur sé edlilegt
ad mida vid ad pakrennur og paknidurfoll séu endurnyjud samhlida eda ad minnsta
kosti ad losa purfi pakrennur og festa aftur pegar skipt er um pakjarn.
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Einnig veeri hagt ad endurleggja gamla pakjarnid en pad sé ur sér gengid og
Ofaglegt ad gera pad. Hér sé pvi midad vid ad lagt verdi nytt pakjarn & hasid.

EkKki sé heegt ad Gtiloka ad pakkantar muni aflagast eda & peim sj& ad einhverju
marki vid pessar framkvemdir. Hér sé po ekki reiknad med pvi ad peir verdi
endurgerdir enda séu peir mikid vedradir og augljost ad peir parfnist vidhalds.

Framlengja purfi lofras fr4 badherbergi & efri haed upp Ur paki og einangra
loftrasina par sem hun liggi um deinangrad lofrymid.

Metinn kostnadur vid eftirfarandi adgerdir er samtals 6.829.000 krénur: Taka
upp pakjarn og undirlagspappa af husi, taka upp bordaklaedningu, losa pakrennur,
fjarlegja einangrun, hreinsa pak, ryksuga og bera sveppadrepandi efni & sperrur,
bursta og ryksuga vegg ad nordvestanverdu i pakrymi og bera a hann sveppadrepandi,
Utbua loftrasir i utveggi sem uppfylli nagildandi byggingareglugerd. Midad sé vid ad
skera eda brjota skard i veggi og festa finridid net utan vid. Ganga fra nyrri einangrun
i pakrymi i midju hassins, kleeda pak med nyjum bordvidi og undirlagspappa, ganga
fr4 pakrennum, leggja nytt pakjarn og ganga fra, taka nidur loftakleedningu og
lagnagrind i stofu. Taka nidur loftakleedningar og lagnagrind i alrymi. Einangra pak
med nyrri 200 mm steinull med aféstum vindpappa o.fl. Setja upp loftaklaedningu i
stofu o.fl. framlengja loftras fra badherbergi & efri haed upp Ur paki og einangra og
farga byggingarafgéngum o.fl., vinnupallar og prif.

Kostnadur vid Urbeetur vegna fjordu matsspurningar, m.a. ad taka nidur
kledningu, rakavorn, einangrun og grind af veggjum i stofu, bursta og ryksuga
yfirbord steypu ad innanverdu og bera a sveppadrepandi efni, setja upp nyja grind &
utveggi, einangra o.fl., taka nidur raflagnir og setja upp ad nyju, taka nidur ofna og
ofnalagnir og setja upp ad nyju, sé samtals 2.259.000 kronur.

Samtals sé kostnadur vid Urbaetur 9.871.000 kronur. Eftir 100% endurgreidslu
& vsk. af vinnu sé heildarkostnadur 8.666.656 kronur.

Skyrslur fyrir domi.

Vid adalmedferd malsins gafu adilarnir Unnur Magnea Magnadottir, Einar
Valgeirsson, Skuli bérarinsson og Svava Bjornsdattir skyrslu. pa gafu skyrslu vitnin
Pall B. Gudmundsson fasteignasali, matsmennirnir Sigurdur Hafsteinsson, Hjalti
Sigmundsson og Jon Agust Pétursson. Verdur vitnad til framburdar peirra vid rlausn

malsins eftir pvi sem purfa pykir.
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Forsendur og nidurstada.

I mali pessu eru kaupendur ad Haahvammi 8 i Hafnarfirdi adallega krafdir um
lokagreidslu samkveemt kaupsamningi adila fra 18. desember 2018 ad fjarhaed
5.900.000 kronur auk vaxta og kostnadar. Kaupendur krefjast syknu og
skuldajofnunar a grundvelli yfirmatsgerdar par sem metinn kostnadur vid Urbaetur &
g6llum eignarinnar sé samtals 8.666.656 kronur pegar virdisaukaskattur af vinnu
hefur verid dreginn fra. Krafist er ddbms um pessa fjarhaed. P4 krefja kaupendur
seljendur um greidslu leigu i 28 manudi, samtals ad upphad 9.800.000 krénur, og er
su fjarhaed byggd a aliti fasteignasala um leigu a sambeerilegri fasteign og Haahvammi
8. pa krefja kaupendur stefnendur um greidslu & utlogdum kostnadi vid flutninga og
geymslu buslédar, samtals ad fjarhaed 939.091 kréna.

Oumdeilt er ad kaupendur greiddu ekki lokagreidslu samkvaeemt kaupsamningi
adila sem atti ad greida 1. mai 2019 og héldu henni eftir til skuldajofnunar & moti
meintum g6llum i hasinu sem pau hafi ekki verid upplyst um vid kaupin.

Vid Urlausn malsins verdur fyrst ad leysa Ur pvi hvort kaupendur eigi kréfu &
seljendur vegna galla i fasteigninni sem seljendur beri abyrgd & og pé eftir atvikum
hvort nidurstada Ur peirri Grlausn sé baer til skuldajéfnunar kréfum seljenda.

Fasteignin ad Haahvammi 8 i Hafnarfirdi var byggd arid 1980 og er pvi rimlega
40 ara gémul. T s6luyfirliti um eignina segir ad eignin sé storglasileg og mikid
endurnyjud. Bent er sérstaklega & i sOluyfirlitinu, sem kaupendur stadfestu, ad
pakkantur sé komin ad vidhaldi. Var asett verd 97.900.000 kronur. Fyrir dominum
kvadust seljendur hafa keypt hasid arid 2006. bau hafi skipt um gélfefni nema i stofu,
skipt um eldhusinnréttingu, lagnir i eldhisi og badherbergi, innihurdir, Gtihurdir,
bilskarshurdir og sett upp solpall. Pa hafi pau méalad pakio arid 2007.

Kaupendur skodudu fasteignina og gerdu engar athugasemdir vid astand hennar
i desember 2018. Samkveaemt vitninu Pali B. Gudmundssyni fasteignasala fyrir domi
kvadst hann hafa farid med stefndu og synt peim hdsid og i framhaldi skilid pau eftir
ein til ad pau getu ,,matad* sig vid husid. Vitnid kvadst pekkja baedi seljendur og
kaupendur hussins personulega. Kvadst vitnid ekki hafa séd neina lekatauma i husinu
begar hann s6lumat hdsid né pegar hann var med opid hus eda syndi pad kaupendum.

Gerdu kaupendur kauptilbod i eignina og undirritudu adilar kaupsamning pann
18. desember 2018 an nokkurs fyrirvara. Kaupendur kvadu fyrir domi, og bera

samtimagdgn pad med sér, ad pau hafi séd lekatauma & innvegg i stofu pegar pau
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byrjudu ad mala daginn eftir afhendingu hdssins i mars 2019. Fyrir domi kvadst
kaupandinn, Skuli, hafa notad sterkt ljos til ad lysa upp veggina &dur en byrjad var ad
mala og pa séd ummerki lekataums & stofuvegg. Pau hafi malad yfir pann lekataum
en i framhaldi hafi farid ad bera a fleiri taumum sem hafi verid vel synilegir. Pa gerdu
bau athugasemdir vid ad ofnalagnir i fataherbergi hafi legid utan & vegg, sem pau
hefdu ekki séd vid skodun, sem og raka i pvottahdsi og adliggjandi herbergi.

Samkveemt 18. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef hun stenst ekki paer
kréfur um gaedi, bunad og annad sem leidir af I6gunum og kaupsamningi. bar segir
jafnframt ad notud fasteign teljist p6 ekki géllud nema agallinn ryri verdmeeti hennar
svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi. I mali pessu kemur
bvi til skodunar hvort seljendur teljist hafa synt af ser pa hattsemi eda vanraekslu sem
fjallad er um i 26. eda 27 gr. laganna.

[ 26. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002 segir ad fasteign teljist gollud ef
kaupandi hefur ekki fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita
um og kaupandi hafdi réttmeeta &steedu til ad atla ad hann fengi. Petta gildi p6 adeins
ef pad hefur haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekki
veittar.

[ 27. gr. sému laga segir i 2. mgr. ad fasteign teljist géllud ef hin er ekki i
samreemi vid upplysingar sem seljandi hefur veitt kaupanda. Pad sama eigi vid ef
fasteignin er ekki i samraemi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum,
sOluyfirliti eda 6drum sélu- eda kynningargégnum um hana.

[ 29. gr. sému laga segir ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla & fasteign sem
hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerour. pPa segir i 2.
mgr. ad hafi kaupandi skodad fasteign adur en kaup gerdust eda a&n nagjanlegrar
asteedu latid undir hofud leggjast ad skoda hana poétt seljandi hafi skorad & hann um
bad, geti hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid slika skodun. betta
eigi po ekki vid ef seljandi hefur synt af sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans
stridir med 6drum heetti gegn heidarleika og godri tra.

Kaupendur byggja hluta démkrafna sinna & yfirmatsgerd Hjalta Sigmundssonar
0g Jons Agusts Péturssonar. Oumdeilt er ad seljendur eignarinnar upplystu kaupendur
ekki um leka i husinu yfirleitt.

I yfirmatsgerdinni segir ad pad sem hafi komid i 1jos eda upplyst hafi verid vid

skodun matsmanna & vettvangi séu taumar & gluggakanti vinstra megin vid nyrori
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eldhdsgluggann. Taumar hafi verid a austurvegg i stofu sydst fra ljosastokk eda kappa
0g nidur & vegginn. Sumir hafi verid alveg nidur undir golf. Einnig hafi verid taumar
a vesturvegg badum megin vid svalahurd og vid nyrsta gluggann. Taumarnir hafi verid
fra lofti og nidur undir golf. S6gdu matsbeidendur ad taumarnir hefdu komid eftir ad
pau maludu hasid i april 2019. Yfirmatsmenn stadreyndu ad Utbreiddar fuaskemmdir
voru i paki hassins. Mikill fui hafi verid i paki yfir stofu og alrymi en minna yfir
midhluta hussins par sem sé steypt loftplata undir. Rakavorn i pakinu sé eins og
almennt hafi verid a peim tima er hdsid var byggt.

Vid rannsokn & synum sem tekin voru i paki var stadfest ad sveppavoxtur var
i pakvidum par sem syni voru tekin. P4 segir ad engin ummerki hafi verid synileg um
ad pakid sjalft leeki. Fai i pakinu verdi pvi adeins skyrdur af pvi ad loftun paksins var
ekki naeg og par safnadist fyrir raki sem sé nogur til ad sveppir hafi dafhad i pakinu
og pakkledning fanad. Vid skodun a pakrymi kom i 1jos loftror fra badherbergi a efri
heed. RoOrid var ekki tengt upp fyrir pak eins og naudsynlegt er og kvedid er a um i
reglugerd um fragang loftreaestingar.

Samkvaemt framburdi Einars Valgeirssonar vissu pau ekkert um umratt ror sem
la & pakloftinu enda hefdi hann aldrei farid upp i pakrymid. Rorid hafi verid sett upp
af fyrri eigendum og einnig aftengt af peim. Samkveemt vitnisburdi Hjalta
Sigmundssonar voru engin ummerki i vidnum, par sem rorid hafdi verid, um meiri fua
edaraka i kringum pad. Rorid hafi pvi ekki haft nein &hrif & pad hvernig &stand innvida
pbaksins hafi verid.

Oumdeilt er ad leki kemur fra pakrymi nidur eftir veggjum i stofu og eldhisi &
efri haed hdssins. Er domurinn fér & vettvang vid upphaf adalmedferdar saust
greinilegir taumar nidur stofuveggi. Hins vegar verdur ekki framhja pvi litid ad
fasteignin hefur stadid aud fra april 2019 til dagsins i dag. Verdur pvi ekkert fullyrt
um pad hvort eda hversu greinilegir taumarnir voru vid afhendingu hussins.

Eins og rakid er ad framan stafar leki i stofu ekki af pvi ad pakid sjalft leki heldur
af pvi ad i pakryminu hefur raki safnast saman, m.a. vegna hitabreytinga, og hefur
rakinn ekki att leid ut og loftun hefur ekki verid naeg i hasinu. Hefur rakinn pvi safnast
saman i aranna ras og vid akvednar adstaedur péttist hann og getur lekid nidur eftir
veggjum inni i hasinu.

Fyrir dominum kvadust seljendur hafa keypt husid arid 2006 og malad pad ad
innan arid 2006 og pakid arid 2007. EKkki hafi verid malad sidan. Rakataumur sem
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kaupendur sau & stofuvegg virtist ekki hafa verid synilegur, hvorki fasteignasalanum
né kaupendum, vid skodun enda gerdu pau engan fyrirvara vid kaupin vegna
hugsanlegs leka. I 1josi pessa telur ddmurinn 6sannad ad seljendur hafi vitad eda matt
vita um ad leki beerist fra pakrymi nidur eftir veggjum hussins. Hafa kaupendur pvi
ekki synt fram a ad skilyrdi 26. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 séu uppfylit.
Verda seljendur pvi syknud af pessari krofu.

Gerd er krafa um kostnad vid Urbetur & lekaummerkjum i pvottahusi og
adliggjandi herbergi a nedri haed hussins. Voru pessi ummerki leka augljos vid skodun
kaupenda og geta pau ekki borid pad fyrir sig sem leyndan galla, sbr. 29. gr. laganna.
Verda seljendur pvi syknadir af peirri krofu.

Gerd er krafa um kostnad vid Grbeetur & pipulégnum sem liggja utan & vegg i
fatarymi/geymslu & nedri haed. Umraddar lagnir voru synilegar vid skodun. Badi
kaupendur og seljendur baru fyrir dominum ad kommaddur heféu stadid upp vid
lagnirnar ad hluta. Vid vettvangsskodun kom i ljos ad hluti lagnanna ad ofni i ryminu
voru vel synilegar og utanaliggjandi. Gaf pad kaupendum fulla astaedu til ad skoda
lagnir sem lagu fr4 ofninum en pad gerdu pau ekki. Samkvemt 29. gr. laganna geta
kaupendur ekki borid pann galla fyrir sig og eru seljendur sykn af peirri krofu.

Kaupendur gera einnig krofu um vidgerdir & innra byrdi Gtveggja i stofu. I stofu
hassins eru Utveggir kleddir med MDF plétum og méladir. Kemur fram i
matsgerdinni ad raflagnir og rakavérn hafi verid i samraemi vid pann fragang er
tiokadist er husid var byggt. Voru MDF pléturnar vel sjaanlegar vid skodun og geta
kaupendur ekki borid peer fyrir sig sem galla. P4 telja yfirmatsmenn rakastig i
utveggjum ekki meira en reikna megi med midad vid aldur hussins og byggingarefni
pess tima.

Vid vettvangsskodun sast greinilega ad husid purfti vidhald utanhdss. Béaru
gluggar pess merki ad peir voru ordnir gamlir og komnir til &ra sinna enda fjérutiu ara
gamlir. Matti med einfaldri skodun sja ad vidurinn i peim var kominn til ara sinna. i
yfirmatsgerd segir ad rakavorn i Gtveggjum se eins og almennt gerdist & peim tima er
hasid var byggt. Engin ummerki hafi verid synileg vid skodun sem bentu til pess ad
utveggir veeru ekki i jafnveaegi. Hvitar Gtfellingar hafi verid a kdntum vid glugga i stofu
sem liklega stafi af pvi ad raki smitar inn med gluggum. Pad purfi ekki ad koma a
ovart i hasi sem byggt sé fyrir fjorutiu arum og sé med upprunalegum gluggum.

Gluggar i stofu séu avedurs og megi tla ad gluggarnir séu farnir ad gefa sig og vatn
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tekid ad berast inn med peim. Pad auki rakaalag i veggjunum. Medal annars af pessari
nidurstddu fenginni telja yfirmatsmenn ekki porf & pvi ad endurbzeta fragang & innra
byrdi Gtveggja. Verdur pessari krofu stefndu pvi hafnad.

AdJ pessum nidurstodum fengnum telur démurinn kaupendur ekki hafa synt fram
& ad seljendur beri dbyrgd & meintum go6llum hdssins og ad pau hafi synt af sér
saknaema hattsemi vid sélu hussins svo ad 18. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002
eigi vio og verda pau pvi syknud af peim kréfum kaupenda.

pratt fyrir ad 6sannad sé ad seljendur hafi synt af sér saknaema hattsemi pa verdur
ad lita til pess ad fasteignin var haldin ymsum go6llum eins og fram kemur i
yfirmatsgerd og er p4 um kostnad vid urbetur & paki ad reda en adrir gallar méttu
vera kaupendum synilegir eda peir mattu gera rad fyrir peim i 1josi pess ad husid var
um 39 ara pegar kaupendur skodudu husid og festu kaup & pvi.

Vid mat a pvi hvort seljendur beri hlutleega abyrgd & géllum i paki, samkvaemt
18. gr. laganna, verdur ad lita til pess ad domafordemi hafa & undanférnum arum
vidurkennt gallaproskuld um og yfir 10% af kaupverdi fasteignarinnar. Vid mat & pvi
hvort gallar nai peim proskuldi verdur ad lita til pess ad kostnadur vid Urbaetur & paki
er samkvaemt yfirmati metinn ad frddregnum virdisaukaskatti & vinnu, 100%, og pvi
ad matsmenn gera rad fyrir nyju pakjarni i stad gamals, samtals um 4.800.000 kronur.
Kaupverd hassins var 95.900.000 krénur. Er s& kostnadur sem af pessu hlyst um 5%
af kaupverdi huassins og ryrir ekki verometi hennar svo nokkru vardi pannig ad
skilyrdi 18. gr. laga nr. 40/2002 sé uppfylit kvad petta vardar. Eru seljendur pvi sykn
af peirri krofu.

par sem seljendur hafa verid syknadir af 6llum krofum kaupenda vegna meintra
leyndra galla svo og par af leidandi af afleiddum kréfum verda kaupendur deemdir til
ad greida seljendum lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi fra 18. desember 2018 og
med drattarvoxtum gegn utgafu afsals eins og segir i ddmsorai.

Samkveemt 129., sbr. 130., gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla verda
kaupendur deemd til ad greida seljendum 2.500.000 kronur i méalskostnad. Hefur pa
ekki verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

D6m pennan kveda upp Astridur Grimsdéttir  héradsdomari  asamt
meddomsmonnunum Halldoru Porsteinsdottur héradsdomara og Gustaf Vifilssyni
byggingarverkfraedingi.

Domsord.
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Stefndu, Skuli Poérarinsson og Svava Bjornsdottir, greidi stefnendum, Einari
Valgeirssyni og Unni Magneu Magnusdéttur, 5.900.000 kronur asamt dréttarvoxtum
skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra4 1. mai 2019 til
greiosludags, gegn utgafu afsals fyrir fasteigninni Haahvammi 8, 220 Hafnarfirdi,
eign merkt 01 0101 og 02 0101, fastanr. [...].

Stefndu greidi stefnendum 2.500.000 krénur i malskostnad.

Stefndu, Einar Valgeirsson og Unnur Magnea Magnusdottir, eru sykn af 6llum
kréfum stefnenda, Skala bPérarinssonar og Svovu Bjornsdottur, i mali nr. E-2645/2021
vid Héradsdom Reykjaness.

Malskostnadur i pvi méali fellur nidur.
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