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gegn

Byggingarfélag Gylfa og Gunnars hf. og
TM hf. til réttargeesiu

(J6hannes Karl Sveinsson 16gmadur)

Domur

Mal petta var hofdad 29. september 2020 og doémtekid ad lokinni adalmedferd
28. oktober 2021. Stefnandi er Lundur 2-6, husfélag, Kopavogi. Stefndi er
Byggingarfélag Gylfa og Gunnars hf., Borgartini 31, Reykjavik. TM hf., Sidumula 24,
Reykjavik er stefnt til réttargeeslu.

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad greida kr. 42.250.000, &samt
voxtum samkvaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 31. oktdber
2019 til 13. april 2020, en med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. sému laga fra
peim degi til greidsludags. Pa er krafist malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst adallega syknu af krofum stefnanda og malskostnadar Gr hendi
stefnanda. Til vara krefst stefndi pess ad krofur stefnanda verdi lekkadar verulega og

malskostnadur felldur nidur. Réttargaeslustefndi krefst malskostnadar ar hendi stefnanda.

Helstu méalsatvik

Stefnandi er husfélag eigenda ibuda i fjéleignarhisum nr. 2, 4 og 6 ad Lundi i
Kopavogi. Um er ad reeda 59 ibudir i premur stigahdsum med sameiginlegri bilageymslu
en pak hennar myndar jafnframt bilasteedi fyrir framan huasin. Hasin voru byggdo af
stefnda en byggingarleyfi var gefid Gt 1. névember 2012. bak bilageymslunnar var
heilsteypt i september 2013. Fyrstu ibudirnar i hGsunum voru seldar a sidari hluta ars
2013 en paer sidustu arid 2015 og afhending peirra for fram & fyrri hluta ars 2014 og a
arinu 2015. Lokauttektarvottord var gefid at 4. juni 2015.



A snidteikningu sampykktra adaluppdratta kom fram ad loftplatan, p.e. pak

bilageymslu, yrdi malbikud og i byggingarlysingu segir m.a. svo vardandi bilageymslu:

Bilageymslan stendur undir efra bilaplani er med pykkri steyptri loftplétu og er
han 20 cm nedar en gdlfplata 1. hadar, hallandi fr4 hasi, med asodnum
brdarpappa og hellulagt fyrir framan has, malbikad bilaplan (sbr. teikning
landslagsarkitekts). Golfnidurfoll og vatnshallar & golfum; sja teikningar
verkfraedinga. Loft i bilageymslu skulu kledd 25 mm heracoustic plétum eda

samberilegu.

Ekki kom fram a burdarpolsteikningum hvernig ganga skyldi fra yfirbordi
loftplotunnar. | kaupsamningum stefnda var einnig stédlud skilalysing um fragang en par
segir m.a. vardandi bilageymsluhus og frdgang sameignar utanhdss:

BILAGEYMSLA: [...] Golf er vélslipad an frekari medhondlunar en bilastaedi
verda merkt. Sprungur geta myndast & yfirbordinu sem ekki verda medhdndladar
frekar. [...].

FRAGANGUR SAMEIGNAR UTANHUSS: [...] Stéttar naest husi eru
hellulagdar og hiti er i gangstig framan vid hasid skv. teikningu. Bilastaedi med

steinsteypu- og eda malbiksaferd. [...]

I kaupsamningum stefnda var einnig stadlad akvadi par sem segir m.a.:

Kaupanda er um pad kunnugt ad fjélbylishasid nr. 2 vid Lund i Képavogi, sem
enn er a byggingarstigi, er byggt Ur steinsteypu skv. teikningum Gudmundar
Gunnlaugssonar, arkitekts FAI, og Gunnars Péls Kristinssonar arkitekts, sem
sampykktar voru i byggingarnefnd pann 06.11.2012 med sidari tima breytingum,
verkfraditeikningum fra VSB verkfradistofu ehf., og rafmagnsteikningum fra
VSB verkfraedistofu. Kaupandi hefur kynnt sér teikningarnar gaumgefilega og
hefur ekkert vid per ad athuga. Seljandi askilur sér rett til ad lata breyta
tilvitnudum teikningum a byggingartimanum i samradi vid arkitekta og hénnudi

ad fengnu sampykki byggingaryfirvalda sé pess porf vegna teeknilegra utfeersina.

Med bréfi stefnanda til stefnda 23. febrtar 2018 voru gerdar athugasemdir vegna

fijolmargra atrida sem stefnandi taldi ad porfnudust Grbéta. par kom m.a. fram ad



fragangur yfirbords bilaplans veeri ekki i samraemi vid sampykkta verklysingu, teikningar
og eignaskiptayfirlysingu. Loftplétur i bilakjallara syndu merki um rakaskemmdir fra
lekri pakpl6tu og ad regnvatn og snjobrad rynnu af gangstéttum Gt & bilaplanid sem yilli
halkumyndun i frosti.

Stefndi hafnadi pvi i bréfi 19. mars 2018 ad fragangi pakplétu og gangstétta veeri
abotavant. Gert yrdi vid leka i plétunni & tveimur stodum sem stefndi taldi vera vegna
borunar vid nidurldgn a kantsteinum. Ef upp keemu stadbundnir lekar veeri gert rad fyrir
ad peim yroi lokad med ideelingu péttiefnis. Stefndi gerdi vid pessar tilteknu
lekasprungur & tveimur stédum & bilaplani med idaelingu péttiefnis i desember 2018 auk
bess ad gera vid steypuhreidur i plétunni.

Stefnandi dskadi eftir pvi vid Héradsdom Reykjaness med matsbeidni 14. jantar
2019 ad démkvaddir yrdu tveir hafir og dvilhallir matsmenn til ad meta fragang stefnda
& pakplotunni og fragangi & gangstétt vid bilaplan hussins. I pinghaldi 7. febrtar 2019
voru verkfraedingarnir Gustaf Vifilsson og Torfi G. Sigurdsson domkvaddir i pvi skyni.
peir skiludu matsgerd 31. oktdber 2019. Nidurstada ddmkvaddra matsmanna var su ad
skil stefnda & plotunni hafi ekki verid i samremi vid sampykktar teikningar og
byggingarlysingu hussins auk pess sem fragangur hafi hvorki verid i samremi vid
akvaedi byggingarreglugerdar né forsvaranlegur midad vid adsteedur. ba veeri Utfeersla a
gangstéttum vid bilaplan hvorki forsvaranleg né uppfyllti han akveedi i
byggingarreglugerd. Var pad nidurstada matsmanna ad heildarkostnadur vid Urbetur
beirra atrida sem lagt var fyrir matsmenn ad meta veeri 42.250.000.- krénur med vsk.

Stefndi skiladi nyrri adalteikningu vegnar Lundar 2-6, Kopavogi, dagsett 25.
jandar 2019, sem byggingarfulltrii sampykkti i byrjun febrtar 2019. bar var tilvitnadur
hluti ar byggingarlysingu vardandi fragang loftaplotu bilageymslu svo breyttur:

Bilageymslan stendur undir efra bilaplani med pykkri steyptri loftaplétu, hun ca.
20 cm nedar en golfplata 1. hadar hallandi fr4 hisi. Hellulagt og eda
timburverandir eru fyrir framan hus, sbr. teikningar arkitekts. Stadsteypt plata

yfir bilasteedum vélslipud slétt.

Adilar reyndu sattir i kjélfar matsgerdar. I bréfi 10. janGar 2020 baudst stefndi
til ad gera vid pa leka a plétunni sem kynnu ad koma i 1jos naestu fimm ar, eda til arsloka
2024 med innspytingu péttiefnis en hafnadi botaskyldu ad 6dru leyti. Stefnandi hafnadi



bessu med bréfi 13. mars 2020 og krafdist greidslu vidgerdarkostnadar samkvaemt
matsgero.

Stefnandi hofédadi mal petta og dskadi eftir vidbotarmati hinna démkvdddu
matsmanna undir rekstri malsins vardandi pad hvort unnt veeri ad stadreyna frekari
lekaummerki i bilageymslu fra pvi sem fram kom i fyrri matsgerd. Nidurstada
matsmanna i matsgerd 9. april 2021 var si ad peir geetu ekki stadreynt frekari

lekaummerki i bilageymslu.

Helstu méalsastedur stefnanda

Stefnandi byggir adild sina i malinu & pvi ad vera husfélag allra eigenda ad
fasteigninni Lundi 2-6, Kopavogi. Domkrofur vardi annmarka a bilageymslu og
gangstéttum vid bilaplan fasteignanna sem teljist sameign allra eigenda ad Lundi 2-6
samkveemt 6. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus.

Stefnandi byggir & pvi ad med matsgerd domkvaddra matsmanna hafi verid synt
fram & verulega annmarka & sameign fasteignarinnar ad Lundi 2-6 sem stefndi beri
abyrgd a. Matsmenn hafi stadreynt ad frdgangur steinsteyptrar pl6tu hinnar sameiginlegu
bilageymslu (sem myndar pak bilageymslunnar) sé ekki i samraemi vid byggingarlysingu
og snidteikningar sampykktra adaluppdratta arkitekta. Hafi matsmenn talid ad adferdir
sem faelu i sér malbiksaferd veeru gddar og geeti adferd sem feeli i sér steypta pakpldtu an
malbiksyfirlags verid sambeerileg ad gaedum.

A hinn béginn hafi matsmenn komist ad peirri nidurstodu ad fragangur vid
steypta pakpl6tu i pessu tilfelli veeri ekki fullnaegjandi. Melingar matsmanna hafi pannig
leitt i 1jos ad sprungur i steypuplétunni veeru vida sterri en 0,25 mm (sprunguvidd), en
steypt plata teldist vatnspétt ef sprunguvidd veeri minni en 0,2-0,25 mm. Athuganir
matsmanna leiddu ennfremur i 1jos ad flestar steerri sprungur i yfirbordi plétunnar veeru
a eda vid jadar svaeda par sem engin jarnbending veeri i efri brun plétunnar. Sprunguvidd
a peim svaedum veeri allt ad 0,6 mm.

Matsmenn téldu pvi ad skil plétunnar hafi ekki verid forsvaranleg midad vid
adstedur og tryggja hefdi purft samfellda jarnbendingu i efri bran plétunnar yfir hana
alla. Pannig hefdu sprungur dreifst jafnt og sprunguviddir hefdu ordid innan marka um
vatnspéttni. Toldu matsmenn ad fragangur plétunnar tryggdi ekki fullnegjandi
vatnspéttleika og feeri i baga vid akveedi 10.5.4. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med
breytingum nr. 1173/2012 og 350/2013.



AdJ lokum téldu matsmenn ad gera pyrfti fyrirbyggjandi adgerdir til ad koma i
veg fyrir frekari heettu & leka, svo sem med pvi ad setja &sodinn asfaltpappa & yfirbord
plétunnar, helluleggja géngustiga og malbika bilaplan, eins og gert hefdi verid rad fyrir
i upprunalegri byggingarlysingu. Urbdtakostnadur var talinn nema 39.800.000 krénum
med vsk.

I 08ru lagi stadreyndu doémkvaddir matsmenn ad fragangur & gangstéttum vid
bilaplan veeri ekki fullnegjandi. Matsmenn lystu pvi ad regnvatn og snjobrad rynni af
hellulégdum gangstéttum og eyjum Ut & bilaplanido sem og i gegnum hellulogn yfir
bilakjallara og nidur & steypta pl6tu bilakjallarans. Orsakir pessa veeru ad engin nidurfoll
veeru & sveedunum og leitadi vatnid pvi ad kantsteini og inn & bilaplan. Adeins gangstéttar
veeru upphitadar en ekki steypt plata bilaplans og pvi myndadist hetta vegna
halkumyndunar pegar vatn rynni fra gangstéttum Gt a planid. Téldu matsmenn ad pessi
fragangur uppfyllti ekki akvaedi 6.2.5 gr. byggingarreglugerdar.

Matsmenn matu kostnad vid Urbeetur vegna pessa nema 2.450.000 kronum med
vsk., en ef pessi verkpattur veeri unninn samhlida Grbotum & steyptri plétu bilageymslu
myndu tilteknir kostnadarlidir sparast og nemi pa kostnadur vegna pessa pattar
1.970.000 kronur med vsk.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi beri skadabdtadbyrgd & peim annmoérkum sem
leiddir hafa verid i ljos & sameign fasteignanna ad Lundi 2-6, p.e. & steyptri plotu
bilageymslu og gangstéttum vid bilaplan. Stefnandi byggir & pvi ad grundvollur
domkrofu sinnar & hendur stefnda sé almenna sakarreglan, reglur um sérfraediabyrgd sem
og reglur um vinnuveitandaabyrga.

Stefndi hafi ekki einasta verid byggingaradili fasteignanna ad Lundi 2-6 heldur
eigandi l6darréttinda og verkefnisins i heild sinni. Stefndi byggdi pannig fasteignirnar &
eigin reikning i peim tilgangi ad selja sidan vaentanlegum ibGum. 1 1j6si pessarar stodu
sinnar hafi stefndi a verktima haft yfirumsjon og akvérdunarvald um 61l pau atridi er
vordudu fragang og byggingu fasteignanna. pad hafi pvi alfarid verid & abyrgd stefnda
ad geett yrai ad 16gum og reglugerdum sem og faglegum venjum vid verkid. bessu til
vidbétar hafi stefndi borid abyrgd a ad verkinu yrdi skilad i samraemi vid sampykktar
teikningar af halfu yfirvalda og hafi honum borid ad hafa eftirlit med peim sem hann rédi
til ad hanna og byggja mannvirkid. Stefndi beri jafnframt abyrgd a saknamri og

ologmaetri hattsemi starfsmanna sinna.



Stefndi hafi a fyrri stigum visad til pess ad fragangur steyptrar plétu bilageymslu
hafi verid i samraemi vid burdarpolsteikningar fra hénnudum og abyrgdin sé pvi peirra.
Stefnandi telji petta ekki fast stadist i 1jési framangreinds par sem stefndi hafi verid badi
eigandi og byggingaradili verksins og borid endanlega abyrgd & faglegum fragangi pess
gagnvart sidari eigendum, p.m.t. peim husfélégum sem myndu stofnast um fasteignirnar.

Stefnandi byggir a pvi ad med matsgerd hinna ddémkvdddu matsmanna hafi verid
leidd i 1jos orsakatengsl milli hattsemi stefnda og starfsmanna hans og annmarka &
steypuplétunni.

Oll skilyrdi botadbyrgdar stefnda séu pvi uppfyllt i malinu, baedi hvad vardar
saknami, orsakatengsl og sénnun tjons. 1 ljési alls framangreinds beri stefndi pvi
botadbyrgd i malinu og greidsluskyldu & kréfum stefnanda.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi beri einnig skadabotaabyrgd a peim annmadrkum
sem stadreyndir hafi verid & sameign fasteignanna ad Lundi 2-6 & grundvelli sérstakra
botareglina um abyrgd byggingarstjora samkvemt I6gum nr. 160/2010 um mannvirki.

Stefndi beri sem byggingarstjori abyrgd & ad fasteignirnar hafi ekki verid byggdar
i samreemi vid sampykktar teikningar og hafi auk pess verid i andstddu vid 16g og reglur
og vidurkenndar venjur og adferdir & svidi byggingaframkveemda. Botadbyrgd stefnda
ad pessu leyti byggi a 29. gr. laga nr. 160/2010. Samkveemt 4. mgr. akvedisins hefur
byggingarstjori m.a. yfirumsjon med pvi ad aflad sé sampykktar leyfisveitanda a
breytingum sem gerdar eru & honnun eda gerd mannvirkis og ad avallt sé unnid i
samreemi vido nyjustu Gtgafu af sampykktum hdnnunargdégnum. Samkveemt 5. mgr.
akvaedisins ber byggingarstjéra jafnframt ad hafa eftirlit med pvi ad peir sem koma ad
byggingu mannvirkis fylgi sampykktum hénnunargégnum, verklysingum og akvaedum
laga og reglugerda. Komi verulegir agallar fram & mannvirki, s.s. eftir ad pad er tekid i
notkun, og rekja ma til storfelldrar vanraekslu & verksvidi ionmeistara eda honnuda, ber
byggingarstjori medabyrgd & agéllunum, enda hefdu agallarnir ekki att ad dyljast honum
vid eftirlit. P& gildir samkvemt 7. mgr. akvedisins ad byggingarstjori ber
skadabodtaabyrgd samkvaemt almennum reglum & tjoni sem valdid er af galeysi hans i
starfi. Visist einnig til &kveeda byggingarreglugerdar nr. 112/2012 sem i gildi var pegar
fasteignirnar voru byggadar.

Stefndi hafi verio med starfsabyrgdartryggingu byggingarstjéra hja
réttargeeslustefnda TM & framkvaemdatima. Gilti su trygging i fimm ar fra verklokum.

Stefnandi byggir a ad vatryggingin taki pvi til peirra annmarka sem i ljés hafi komid



innan fimm ara fra lokauttekt bygginganna, en han for fram i juni 2015. Framangreindir
annmarkar hafi komid fram innan abyrgdartima tryggingarinnar og falli pvi innan
hennar. I 1j6si pessa hafi TM verid stefnt til réttargeeslu i malinu.

Stefnandi byggir jafnframt & pvi ad stefndi beri skadabdtadbyrgd a
framangreindum géllum & grundvelli 15. gr. laga nr. 160/2010 enda hafi hann verid
eigandi fasteignarinnar pegar han var i byggingu, sbr. d. lid 4. mgr. &kvedisins.
Samkveemt 1. mgr. sama akvadis ber eigandi &byrgd & pvi ad vid hénnun, byggingu og
rekstur mannvirkis sé farid ad kréfum laganna og reglugerda sem settar eru a grundvelli
pbeirra. Med visan til allra peirra atvika og malsasteedna sem reifadar hafa verid ad framan
beri stefndi botadbyrgd a tjoni stefnanda.

pa visar stefnandi til pess ad um abyrgd stefnda beri ad hafa til hlidsjonar
neytendasjonarmid og grunnrok fasteignakauparéttar enda sé stefndi sérfrodur & svidi
byggingaframkveemda og bui yfir aratugareynslu, o6likt eigendum ad fasteigninni ad
Lundi 2-6.

Il.

Helstu méalsastedur stefnda

Stefndi bendir & ad stefnandi kvedst byggja petta mal & reglum skadabotaréttar
utan samninga. Stefnandi visi til reglna um sérfrediabyrgd og reglha um
vinnuveitendaabyrgd og s&ki ,,sameiginlega hagsmuni allra félagsmanna“ i hisfélaginu.
Stefnandi byggi pannig ekki krofur sinar & reglum fasteignakauparéttar eda 16gum um
fasteignakaup nr. 40/2002. b6 stefnandi geti pess i stefnu ad hafa skuli til hlidsjonar
neytendasjonarmid og grunnrok fasteignakauparéttar feri hann ekki fram neinar
malsasteedur & peim grunni. Reglur skadabdtaréttar utan samninga eigi illa vid um krofur
stefnanda en varnir stefnda taka p6 mid af malatilbinadi stefnanda.

Stefndi hafi verid byggingaradili huseignanna og jafnframt seljandi peirra og
verdi pvi ekki leyst ur malinu an tillits til kaupsamninga adila og peirra lysinga sem par
er ad finna. beim verdi ekki vikid til hlidar med pvi ad visa til reglna bétaréttar utan
samninga.

Stefnandi sé husfélag. Félagid eigi ekki meiri rétt en folginn sé i samningum
félagsmanna og sati 6llum sému motbarum og vornum og einstakir eigendur hefdu gert
& grundvelli samninga sinna. I kaupsamningum hafi komid fram ad bilastaedi veeri med
,.steinsteypu- og/eda malbiksaferd og par hafi verid visad til verkfraediteikninga sem

gerdu pegar a arinu 2012 rad fyrir ad plata yrdi heilsteypt og vélslipud og um frekari



yfirbordsaferd yrdi ekki ad reda, sem sampykkt var af yfirhonnudi hussins, sbr.
yfirlysing fra 6. febrdar 2019. Hafi 61l framkveemd farid fram i samremi vid pad.
Adalteikningar hafi sidar verid uppfardar pessu til samraemis en byggingaradilinn og
seljandi haseignanna hafi i samningum askilid sér allan rétt til ad breyta teikningum yrdi
bess porf.

Stefndi byggir & pvi ad stefndi sé rangur adili til varnar enda sndi agreiningsefni
malsins ad honnun bilaplétu og gangstéttar og beri pvi byggingaradili, fyrrum eigandi og
byggingarstjori hassins ekki abyrgd & etludu tjoni stefnanda a grundvelli reglna
skadabotaréttar utan samninga, enda énnudust peir ekki hénnunina. Verdi pvi ad sykna
stefnda af krofum stefnanda i pessu mali & grundvelli adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Stefndi byggir jafnframt & pvi ad krofur stefnanda séu fyrndar. Krofur um
skadabeetur fyrnist & fjorum arum fra peim tima ad telja er tjonpoli fékk naudsynlegar
upplysingar um tjénid og pann sem abyrgad ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga,
sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Malatilbinadur stefnanda
byggi & pvi ad hann hafi ordid fyrir tjéni vegna missmioi plétu bilageymslu og gangstéttar
0g ad tjonid hafi verid 1jost pegar vid skil & byggingunni. Fyrningarfrestur hafi tekid ad
lida vid afhendingu einstakra iblda eda pegar lokauttekt for fram 4. jani 2015, en i allra
sidasta lagi 31. desember 2015. Kaupsamningar hafi sem fyrr segir verid gerdir & &runum
2013-2015. pegar mal petta var hofdad 29. september 2020 hafi pvi allar krofur verid
fyrndar.

Stefndi byggir & pvi ad kaupendur geti ekki na borid fyrir sig &tlada galla vegna
fragangs bilaplansins sem peir mattu sja vid skodun, sbr. 29. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Kaupendur hafi vitad um fragang bilaplansins sem var steypt i september
2013 og i 6llu falli &dur en afsdl voru gefin ut. Pad sama gildi um fragang gangstéttar en
ljost hafi verid ad hun veeri upphitud og fragangur allur ljos vid skodun, p.m.t. ad ekki
veeru til stadar nidurfoll enda parflaus.

Stefndi bendir & ad malatilbunadur stefnanda byggi ad ollu leyti & matsgerd.
Matsmenn visi til pess ad fragangur tryggi ekki fullneegjandi vatnspéttileika og ,,uppfylli
pvi varla petta akveedi byggingarreglugerdar”. par sé visad til greinar 10.5.4 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 med breytingum nr. 1173/2012 og 350/2013 um ad
tryggja skuli fullnaegjandi vatnspéttileika paka. Petta séu ekki sannferandi réksemdir

enda geri umraedd akvaedi ekki annad en ad lysa almennum kréfum. EKki hefur pvi verid



synt fram & skadabotaskylda hattsemi eda brot gegn nanar tilgreindu akvedi laga og
reglna.

Stefndi visar um fragang plétunnar til yfirlysingar adalhdnnudar og
burdarpolshénnudar. Par komi fram ad vid hénnun hafi verid gert rad fyrir pvi ad platan
byrfti ekki frekari yfirbordsmedhdndlun og malbikun algjérlega 6porf. Gert veeri rad fyrir
ad stadbundnum lekum yrdi lokad med ideelingu péttiefnis, yrdi peirra vart. Pa veeri
upplyst ad vart hefdi verid vid leka & tveimur stadbundnum stédum sem raktir hafi verid
til borunar vid nidurlégn a kantsteinum.

Matsgerdin sé ad verulegu leyti gollud og syni i 6llu falli ekki fram & galla i
sameign, né saknema hattsemi stefnda. par komi m.a. fram ad matsmenn hafi ekki getad
séd leka med eigin augum en alyktad ad leki stafi af sprungum i pl6tu, vidgerdir vegna
tveggja leka yfir bilasteedum hafi verid fullnaeegjandi og stadfest ad unnt sé ad koma i veg
fyrir frekari leka med pvi ad daela péttiefnum i sprungur. brétt fyrir pad komi fram ad ,,til
a0 koma i veg fyrir heettu 4 leka 1 plotu parf ad gera einhverjar fyrirbyggjandi adgerdir.
Fyrir pvi séu engar frekari roksemdir. Tveir lekar, sem hafi ekki orsakast af
sprungumyndum heldur vegna steypuhreidurs, geti engan veginn stadfest ad um galla i
plétu sé ad raeda. | matsgerd komi fram ad matsmenn hafi ekki getad stadreynt neinn leka
i plotu og verdur ekki annad radid en ad hefdbundnar sprunguvidgerdir hefou baett ar
meintum gollum. Pa komi fram i matsgerdinni ad steypt pakplata an malbiksyfirlags geti
verid samberileg ad geedum og st sem er an malbiks. Platan hafi fullnaegjandi burdarpol
og i raun sé ekkert i matsgerdinni sem stadfesti ad leka megi reka til peirrar adferdar sem
var vidhofd enda hafi matsmenn ekki stadreynt leka. Oll peirra umfjéllun midi vid
frasogn af eldri lekum sem hafi verid af 6drum asteedum.

Vardandi jarnabendingu sé undirstrikad ad stefndi sem byggingaradili og
byggingarstjori hafi i 6llu fylgt honnunargdégnum. Steypuhula sé fullnagjandi og
burdarpol einnig og lekavandamal ekki til stadar. Stefndi verdi ekki latinn bera abyrgd a
pbvi ad haga jarnabendingu i samraemi vid honnunargdgn. Ad auki sé sérstaklega motmeelt
af stefnda ad su lagatulkun sem fram komi i matsgerd, um ad ekki megi lita til teikninga
sem eru sampykktar eftir lokauttekt, geti haft pydingu. Sidbdin skil & teikningu hafi ad
Ollu leyti verid i samraemi vid hénnunargdgn, fyriraetlanir hénnuda og framkvemd ad
60ru leyti. Byggingarframkveemd verdi ekki ofullnzegjandi eftir pvi hvener teikning er

stimplud hja byggingarfulltraa.



Fragangur gangstéttar hafi verid i samreemi vid skilalysingu og sampykktar
teikningar. Matsmenn telji fragang fara gegn akvedum byggingarreglugerdar og geri
stefnandi peer roksemdir ad sinum. Stefndi bendir & a0 um algilda og vidurkennda hénnun
sé ad reeda, pegar um einhalla pl6tur er ad reeda. Engin akveedi i byggingarreglugerd meeli
fyrir um ad nidurfoll skuli vera vid pessar adsteedur og engin athugasemd hafi verid gerd
af halfu byggingaryfirvalda um porf & nidurfollum. Verdi pvi ad hafna 6llum kréfum &
pessum grundvelli.

Stefndi byggir einnig a pvi ad félagio geti ekki borid abyrgd & stludum gdéllum
enda hafi byggingarstjorn i engu verid afatt. Ekki hafi verid synt fram & nokkurn galla
vid framkveemdirnar og geti stefndi sem byggingarstjori ekki borid abyrgd & stludum
g6llum enda hafi yfirumsjon og eftirliti verid sinnt &n pess ad synt hafi verid fram &
nokkra vanrekslu vid pau storf. Unnid hafi verid i samremi vid nyjustu Utgafu
sampykktra hénnunargagna sbr. 4. mgr. 29. gr. mannvirkjalaga. Allar framkveemdir hafi
verid i samraemi vid sampykktar verkfraediteikningar, 16g, reglur og goéda venju og geti
stefndi ekki bakad sér abyrgd pegar svo standi 4. Verdi talid ad um galla hafi verio ad
reeda matti stefnda ekki vera ljos pessi annmarki & honnun hdssins. S stadreynd ad
adalteikningar hafi ekki verid stimpladar af byggingarfulltria pa pegar, geti heldur ekki
skapad byggingarstjora bétadbyrgd. Ef talid verdi ad einhver bétadbyrgd hafi skapast pa
hljéti han ad hvila hja hénnudum en peir dbyrgjast ad honnun sé faglega unnin.

Med sOmu roksemdum geti etlud vanraeksla aldrei talist storfelld, svo til
medabyrgdar geti komid med honnudum, likt og stefnandi haldi fram sem leidi til syknu.

Stefndi byggir jafnframt & ad stefnandi hafi synt af sér slikt tdmleti ad hann hafi
glatad a&tludum krofum sinum. Leidi pad einnig til pess ad sykna verdi stefnda.

Stefndi bendir & ad matsmenn leggi til ,bestu leidina“ til ad fyrirbyggja
hugsanlega leka og meta kostnad vid pad a 39,8 milljonir. Su fjarhaed sé ur hofi og geti
aldrei talist botaskylt tjon i skilningi skadabdtaréttar enda veeri pa verid ad eyda miklum
fjarmunum i ad fyrirbyggja eitthvad sem alls ovist er ad nokkurn timann verdi. Ekki hafi
ordid vart vio lekavandamal sem réttleeti paer vidbotarradstafanir sem matsmenn midi
kostnadarmat sitt vid. Skadabétarétturinn skyldi tjonpola til ad takmarka tjon sitt og fyrir
liggi ad stefnandi féllst ekki & tillégur um Grbatur sem hefdu tryggt hagsmuni hans med
fullnaegjandi haetti. Af pessum sokum teljist tjon ekki veratil stadar og alls ekki ad peirri
fjarhaed sem midad se vid i stefnu. Verdi ekki fallist a syknukrofu stefnda beri pvi ad

storleekka krofur stefnanda. Matsmenn hafi ekki lagt mat a adra valkosti.

10



Réttargeeslustefndi tekur undir framangreind sjonarmid stefnda og krefst
malskostnadar. Abyrgd félagsins takmarkist samkvaemt l6gum og tryggingarskilmalum
vid greidslu a &byrgdarfjarhaedinni sem telst i pessu tilviki vera 12.938.000 kronur.

V.

Forsendur oq nidurstada

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu Gustaf Vifilsson og Torfi G. Sigurdsson
matsmenn, Sigurdur Jonsson, ibudareigandi i Lundi 4, Kopavogi og félagi i stefnanda
svo og Konrad Sigurdsson starfsmadur stefnda. Skyrslur peirra verda ekki raktar, en
vikid ad peim ad pvi leyti sem porf krefur til drlausnar malsins.

Domendur foru & vettvang daginn fyrir adalmedferd pann 27. oktober 2021 asamt
[6gmdnnum adila og peim Sigurdi Jonssyni og Konrdd Sigurdssyni. Pann dag var bjart
0g purrt vedur en rignt hafdi dagana & undan. Matti greinilega sja ad vatn hafdi lekid fra
gangstéttum a nokkrum stédum & bilaplani sem veeri til pess fallid ad mynda halkubletti.
Bilasteedid og pakplata bilageymslu voru skodud svo og bilageymsla ad innan, par med
talio peir stadir par sem leki hafdi komid fram.

A.

Stefnandi byggir malatilbanad sinn & pvi ad stefndi hafi verid byggingaradili,
eigandi og byggingarstjori fjoleignarhdssins Lundur 2-6 og beri sem slikur
skadabotaabyrgd utan samninga annars vegar agollum a steinsteyptri pakplétu bilaplans
yfir bilageymslu og hins vegar agéllum & fragangi & gangstétt vid bilaplan. Stefndi telur
ad 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup gildi um ldgskipti adila og pvi geti einungis verid
um skadabdtaskyldu innan samninga ad raeda. Stefnandi geti ekki att valrétt um pad a
hvada botagrundvelli hann reki malid gagnvart stefnda par sem adilar ad stefnanda hafi
gert kaupsamninga vid stefnda og geti adeins byggt botakrofur & peim grundvelli.
Stefnandi hefur motmeelt pessu og telur ad ekkert se pvi til fyrirstédu ad malid verdi rekid
a grundvelli almennu sakarreglunnar og reglunnar um vinnuveitendadbyrgd.

Samkveemt 1. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki ber eigandi abyrgd a
bvi ad vid honnun, byggingu og rekstur mannvirkis sé farid ad kréfum laganna og
reglugerda sem settar eru & grundvelli peirra. | almennum athugasemdum um 1V. kafla i
frumvarpi til laganna kemur m.a. fram ad i kaflanum séu akvaedi um abyrgd eiganda

mannvirkis og framkvaemd byggingareftirlits. Meginhluti kaflans sé nymali i 16ggj6f og
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vegi pyngst akveedi um abyrgd eiganda og um faggildingu eftirlitsadila. I athugasemdum
vid 1. mgr. 15. gr. segir ad i &kveedinu sé ad finna pa meginreglu ad eigandi mannvirkis
beri 4byrgd & honnun, byggingu og rekstri pess enda sé pad hann sem & mannvirkid og
kostar gerd pess og rekstur. Pessa reglu hafi hingad til ekki verid ad finna med beinum
heetti i 16gum um byggingarmal og pvi hafi abyrgd eiganda ad sumu leyti verid 06ljos t.d.
vardandi abyrgd annarra adila byggingarframkvaemda, s.s. hdénnuda, byggingarstjéra og
idnmeistara.

Samkvaemt 2. mgr. 15. gr. skal eigandi hafa virkt innra eftirlit med pvi ad peir
sem hann raedur til ad hanna, byggja og reka mannvirkio fari eftir &kveedum laganna og
reglugerda og ad byggingarstjori annist innra eftirlit eiganda fra pvi ad byggingarleyfi er
gefid Ut og par til lokadttekt hefur farid fram. I athugasemdum med frumvarpi til laganna
segir m.a. um petta akveedi ad par sem eigandinn kann ad vera adili sem ekki kann skil &
reglum um byggingarframkvemdir er 160gd & hann si skylda ad rada til sin
byggingarstjora sem uppfyllir heefniskrofur og hefur starfsleyfi sem slikur fra pvi
byggingarleyfi er gefid Gt par til lokadttekt hefur farid fram. par segir einnig ad 16gd sé
rik ahersla & hlutverk byggingarstjorans vid byggingarframkvemdir sem eins konar
umbodsmanns eiganda, sem hefur eftirlit med pvi ad adrir sem ad framkvaemdunum
koma sinni sinum skyldum. Ekkert sé pvi til fyrirstddu ad eigandi mannvirkis sé
jafnframt byggingarstjori pess, ad pvi gefnu ad hann uppfylli hefniskrofur og hafi
starfsleyfi sem slikur. Byggingarfyrirteeki sem byggir i eigin nafni geti pvi jafnframt
verid byggingarstjori mannvirkis séu framangreind skilyrdi uppfyllt. Er pessi skilningur
aréttadur i athugasemdum vid 27. gr. laganna sem fjallar um hlutverk byggingarstjora og
tengsl hans vid eiganda mannvirkis. Par segir ad pegar byggingarfyrirteeki byggir hus til
s6lu & almennum markadi séu pad hagsmunir seinni eigenda sem neytenda ad
fullnaegjandi innra eftirlit byggingarstjora med idnmeisturum og hénnudum fari fram &
byggingarstigi. Samkvaemt d. lid 4. mgr. 15. gr. er eigandi mannvirkis i byggingu eigandi
samkvamt greininni. I athugasemdum segir m.a. ad til ad taka af allan vafa sé i 4. mgr.
skilgreint hverjir teljist eigendur i skilningi akvaedisins. Ef t.d. byggingarfyrirteeki selji
almenningi ibuadir fjolbylishuss & byggingarstigi en taki ad sér ad ljuka gerd peirra sé
edlilegt ad byggingarfyrirteekio haldi afram ad bera dbyrgd samkvemt I6gunum.

Samkvaemt 7. mgr. 29. gr. laganna ber byggingarstjori skadabdtaabyrgd gagnvart
eiganda af voldum galeysis samkvaemt almennum reglum. I athugasemdum er tekid fram

um grundvoll skadabdtadbyrgdar byggingarstjora ad hann sé & grundvelli almennra
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skadabotareglna utan samninga og ad gera megi rad fyrir ad vid sakarmat verdi byggt a
strongum sérfreedimeelikvarda. Samkvaemt 4. mgr. sama akvadis hefur byggingarstjori
yfirumsjon med pvi ad aflad sé sampykktar leyfisveitanda & breytingum sem gerdar eru
& hénnun eda gerd mannvirkis i byggingu og ad avallt sé framkvemt i samraemi vid
nyjustu utgafu sampykktra hnnunargagna.

I vitnaskyrslu Konrads Sigurdssonar, starfsmanns stefnda, fyrir domi kom fram
ad hann teldi sig ekki hafa verid byggingarstjora verksins heldur hafi hann starfad sem
stadarstjori i umbodi stefnda en stefndi verid byggingarstjori. A0 mati domsins ma pvi
leggja til grundvallar ad stefndi hafi verid byggingarstjori verksins, enda ekki & 6dru
byggt af halfu stefnda og i samraemi vid akvaedi laga nr. 160/2010. Ber stefndi pannig
vinnuveitendadbyrgd & byggingarstjora verksins.

pa verdur radid af 15., 27. og 29. gr. laga nr. 160/2010 og I6gskyringargdégnum
med peim ad sem eigandi, byggingaradili og byggingarstjori fjoleignarhissins Lundur
2-6 geti stefndi borid skadaboOtadbyrgd samkvemt almennu skadabdtareglunni utan
samninga. | pvi sambandi verdur ekki framhja pvi liti® ad stefndi er sérfrodur adili a svidi
byggingaframkvaemda, enda starfad vid hisbyggingar um aratuga skeid og pvi adili sem
& ad kunna skil a reglum um byggingarframkvaemdir, 6fugt vid pa adstodu pegar eigandi
er ekki sérfrédur eins og fjallad er um i 16gskyringargdgnum med 2. mgr. 15. gr. og reifad
er ad framan. M4 i pvi sambandi benda & ummeeli i greinargerd um 27. gr. og hagsmuni
seinni eigenda sem neytenda. bvi eiga ad mati domsins neytendasjonarmid vid i malinu,
enda I6gum og reglum vegna nybygginga a&tlad ad studla ad 6ryggi bygginga svo og ad
fragangur allur sé i samraemi vid gildandi reglur. Stefndi getur ekki firrt sig abyrgd sem
sérfrodur adili i yfirburdarstddu med pvi ad benda a ad hann hafi einnig selt ibadirnar og
geti par af leidandi adeins borid skadabdtadbyrgd innan samninga & grundvelli
kaupsamninga og laga nr. 40/2002. pa hafa démstolar komist ad peirri nidurstéou ad
eigandi og byggingaradili fasteignar, sem einnig selur ibadir i byggingunni, geti borid
skadabodtaabyrgd utan samninga & grundvelli sakarreglunnar gagnvart huasfélagi, sbr.
domur Haestaréttar 20. september 2017 i mali nr. 798/2017.

Samkvaemt 6llu framansogdu er ekki unnt ad fallast & med stefnda ad hann geti
adeins borid skadabdtadbyrgd a meintum agoéllum & grundvelli reglna laga nr. 40/2002
um betur innan samninga.

Stefndi byggir syknukrofu einnig & pvi ad krofur stefnanda séu fyrndar par sem

fyrningarfrestur samkveemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda
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hafi byrjad ad lida vid afhendingu einstakra iblda og i sidasta lagi 31. desember 2015
begar lokauttekt hafdi farid fram og allar ibudir verid afhentar. Stefnandi teflir pvi fram
& moti ad upphaf fyrningarfrests samkveemt akveaedinu sé pegar umfang tjons liggi fyrir
ad einhverju marki. Pad hafi verid 31. oktéber 2019 pegar matsgerd la fyrir og aldrei fyrr
en haustid 2017 pegar leka vard fyrst vart i bilageymslu fjéleignarhdssins.

Samkvemt 1. malslid 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 fyrnast skadabdtakrofur
utan samninga & fjorum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar
um tjonid og pann sem abyrgd ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. |
athugasemdum vid frumvarp ad l6gum nr. 150/2007 kemur fram ad skilyrdi akvaedisins
um vitneskju tjonpola byggist & tveimur pattum, annars vegar vitneskju um tjonid og hins
vegar vitneskju um pann sem abyrgd ber & pvi. Fyrst pegar baedi skilyrdin séu uppfylit
byrji fyrningarfrestur krofunnar ad 1ida. 1 1jsi pessa verdur upphafstimi fyrningar krofu
stefnanda ekki midadur vid pegar platan var steypt, afhendingu ibuda eda lokalttekt,
heldur pann dag sem stefnandi fékk fyrst vitneskju um ad honum veeri feert ad leita
fullnustu skadabotakrofu sinnar.

Domkvaddir matsmenn baru i skyrslum sinum fyrir domi ad meirihluti sprungna
i plétunni hafi ad 6llum likindum komid fram & bilinu sex manudum til tveimur eda
bremur arum eftir ad hdn var steypt p6 pad fari eftir adstedum. Miklar likur séu & pvi ad
sprungur haldi samt &fram ad myndast eftir pad, auk pess sem sprungur steekki med
timanum, m.a. vegna frostskemmda. Midad vid framangreint telur démurinn ekki
Oliklegt ad sprungur hafi verid ordnar synilegar i arslok 2016. Ohad pvi er pad alit
domsins ad stefnandi hafi ekki getad haft vitneskju um eda matt gera sér grein fyrir ad
sprungurnar veeru pess edlis ad platan veeri ekki vatnspétt. Honum var pvi ekki fert ad
leita fullnustu skadabotakrofu & peim timapunkti, enda hafdi pa ekki komid fram leki i
bilageymslu. Vitnid Sigurdur Jonsson bar i skyrslu sinni fyrir domi ad upplysingar um
leka hafi ekki komid fram fyrr en & hasfundi haustid 2017. Fyrir pann tima gat
fyrningarfrestur ekki byrjad ad lida vegna agalla & pakpl6tunni. Var su krafa pvi 6fyrnd
pegar mal petta var hofdad 29. september 2020.

Stefnandi og stefndi voru i vidreedum um Urbeetur & pakplétunni fra febriar 2018
til mars 2020 pegar stefnandi hafnadi tilbodi stefnda um ad gera vid lekar sprungur til
arsins 2024. Verdur pvi ekki fallist & ad stefnandi hafi synt af sér tomlati.

Hvad serstaklega vardar frdgang a gangstéttum og halkumyndun af peim véldum

er til pess ad lita ad vid vettvangsgongu var purrt og bjart en irkoma hafdi verid dagana
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& undan. Matti greinilega sja ad vatn hafdi lekio fra gangstéttum a nokkrum stédum a
bilaplani sem veeri til pess fallid ad mynda halkubletti ad vetrarlagi. Adspurdur hvenaer
hann hafi fyrst ordid var vid leka fra gangstéttum svaradi Sigurdur pvi til fyrir domi ad
hann hafi tekid eftir lekanum fra pvi hann keypti ibid sina arid 2015. Hann hefdi hins
vegar ekki velt pvi sérstaklega fyrir sér fyrr en malid var tekid til skodunar haustid 2017.

ibGdir i Lundi 2-6 voru afhentar fyrstu eigendum i mars 2014 og voru flestar
ibadir seldar og afhentar sama haust. Ad pvi geettu og med hlidsjon af pvi sem bersynilegt
var vid vettvangsgongu domenda telur domurinn vafalaust ad leki fra gangstéttum hafi
matt vera 6llum eigendum ibuda i fjéleignarhasinu ljos eigi sidar en um aramét 2015-
2016 og ad tjon vegna pess agalla veari a abyrgo stefnda og/eda hénnudar hussins. Var
s krafa pvi fyrnd pegar malid var h6fdad 29. september 2020. Ber pegar af peirri &staedu
ad sykna stefnda af peim krofulid i stefnu.

Stefndi krefst einnig syknu & grundvelli adildarskorts par sem agreiningsefnid luti
adeins ad honnun pakpl6tu og gangstettar. Stefndi hafi sem byggingaradili, fyrrum
eigandi og byggingarstjori hussins ekki annast pa honnun og geti pvi ekki borid abyrgd
& meintu tjoni stefnanda.

Stefnandi reisir malid ekki & pvi ad honnun pakplétu og bilaplans hafi verid rong,
heldur pvert & méti ad sampykkt hénnun hafi verid forsvaranleg og i samraemi vid akvadi
byggingarreglugerdar. A byggingartimanum hafi stefndi hins vegar akvedid ad breyta
fragangi og efnisvali pvert & sampykktar teikningar og byggingarlysingu hénnudar og
leidi su hattsemi stefnda til skadabotaabyrgdar & grundvelli almennu sakarreglunnar og
meginreglunnar um vinnuveitendadbyrgd. Ad pessu geettu er pad alit domsins ad krofum
stefnanda sé réttilega beint ad stefnda i skilningi 1. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala og leidi pvi ekki til syknu & grundvelli 2. mgr.

B.

Eins og &dur greinir afladi stefnandi matsgerdar domkvaddra matsmanna og hefur
pvi mati ekki verid hnekkt. Samkveemt matsgerd og vitnisburdi matsmanna fyrir domi er
ordalag skilalysingar stefnda um ,,Bilastdi med steinsteypu- eda malbiksaferd* mjog
opin lysing. Gadi bilasteeda & steypta plotu med malbiksaferd sé pekkt og telja matsmenn
gadi pannig fragangs god, ad pvi gefnu ad settur sé pakdukur milli steypu og malbiks
eins og fram komi i byggingarlysingu stefnda fyrir lokauttekt. Steypt pakplata an

malbiksyfirlags, eins og i mali pessu, geti verid sambarileg ad geedum og ,,Bilasteedi med
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steinsteypu- eda malbiksaferd*, ef samfelld jarnabending er i allri plétunni. Sé svo ekki
geti myndast storar sprungur i plétunni og telst hin pé ekki vatnspétt. Var & pad bent af
matsmoénnum ad pad veeri i raun mjog erfitt ad jarnbenda svona stéra plétu. I mali pessu
hafi matsmenn stadreynt ad i pakplétunni séu svaedi par sem engin jarnabending er i efri
brdn plétunnar og ad i henni hafi myndast allt ad 0,6 mm sprungur. bar sem sprungur eru
vidari en 0,2-0,3 mm geti lekid vatn i gegnum plétu. Stadfest sé ad lekid hafi nidur ar
plétunni inn i bilageymslu & nokkrum st6dum vegna of mikillar sprunguviddar. Pad sé
bvi nidurstada matsmanna ad fragangur og skil pakpl6étunnar ad Lundi 2-6 sé ekKi
forsvaranleg, platan ekki vatnsheld og pvi uppfylli han varla kréfur um regnvorn paka
samkvaemt grein 10.5.4. byggingarreglugerdar. Pannig geti pakplatan hvorki talist
vatnspétt né sambarileg ad gaedum og plata med bruarpappa og malbiki.

Matsmenn benda a ad stefndi hafi pétt nokkrar sprungur i bilageymslupakinu med
ideelingu péttiefna og virdist sem ekki leki par lengur. Hins vegar séu miklar likur & ad
fleiri sprungur eigi eftir ad koma fram, enda pakplatan ekki vatnsheld. Matsmenn voru
sammala um ad eina leidin til ad koma varanlega i veg fyrir leka fra pakplotunni nidur i
bilageymslu sé ad gera vid hana med tjérupappa og malbiki, eins og gert veaeri rad fyrir i
sampykktum hénnunargégnum. Telja matsmenn ad kostnadur vid peer Urbaetur nemi
39.800.000 krénum.

pad er alit domsins, sem skipadur er serfrocdum meddémsmanni, ad leggja beri
framangreinda matsgerd til grundvallar. Med hlidsjon af somu matsgerd og vitnisburdi
matsmanna fyrir domi er sannad ad umraedd pakplata uppfyllir ekki paer krofur sem gera
verdi til vatnsheldni paka, ad fragangur pakplétunnar sé ekki i samremi vid
byggingarlysingu, ad fyrirliggandi frdgangur og skil stefnda & plotunni sé ekki
forsvaranlegur og ad & pvi beri hann skadabdtaabyrgo.

C.

Oumdeilt er ad samkvemt upphaflegum teikningum og byggingarlysingu
fjoleignarhissins atti fragangur & pakplotu bilageymslu ad vera med &sodnum
braarpappa og malbiki. Stefndi var eigandi, byggingaradili og byggingarstjori
fasteignarinnar og bar sem slikur abyrgd a pvi ad framkveemdir veeru unnar i samraemi
vid framangreind gogn, dkvaedi laga nr. 160/2010 og byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Um regnvorn paka er fjallad i grein 10.5.4. byggingarreglugerdar. Samkvaemt

henni skulu pok husbygginga kleedd pakduk. Fra pessu ma po6 vikja ef um er ad reeda
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Geinangradar landbunadarbyggingar, opin bilskyli eda opnar bilageymslur par sem ekki
er gerd krafa um fulla regnvorn paks og ekki er haetta & skemmdum byggingarhluta vegna
raka og leka. baer adsteedur eru ekki uppi i mali pessu.

Fyrir liggur ad stefndi skiladi til byggingarfulltria breyttri byggingarlysingu 25.
jantar 2019 og var hun aritud um sampykki 8. febrdar sama ar. Er & pvi byggt af halfu
stefnda ad leggja beri pa byggingarlysingu til grundvallar, enda sé hun studd yfirlysingu
arkitekts og adalhonnudar og burdarpolshonnudar Lundar 2-6 fra 6. febrdar 2019 um ad
akvedio hafi verid i agust 2012 ad breyta verkfraediteikningum bilageymslunnar pannig
ad platan skyldi heilsteypt og vélslipud og yrdi ekki um frekari yfirbordsaferd ad reeda.
peer teikningar hafi verid lagdar fyrir byggingarfulltria og aritadar af honum 1. névember
2012. Nyir uppdrettir med sému breytingu & plotunni hafi svo verid lagdir fyrir
byggingarfulltrda og sampykktir 20. febrdar 2013. Tilvitnadar teikningar og uppdraettir
eru ekki medal framlagdra gagna malsins. Ohad pvi er pad &lit domsins ad stefndi hafi
undir engum kringumsteedum matt vikja fra akveedum byggingarreglugerdar um fragang
paks bilageymslunnar og breytir engu i pvi sambandi pott byggingarfulltrti hafi eftir
atvikum sampykkt breyttar teikningar par ad lutandi. Samkveemt pvi bar stefnda skylda
til ad leggja bradarpappa ofan a hina steyptu plétu og malbika yfir, enda gerdu sampykkt
hénnunargdgn fra upphafi rad fyrir pvi ad yfirbordsfragangur pakplétunnar veeri med

asodnum bruarpappa og malbiki, sbr. 1. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010.

D.

Samkvaemt 6llu framansdgdu er fallist a med stefnanda ad honum hafi tekist ad
syna fram & ad pau skilyrdi skadabdtaskyldu séu fyrir hendi ad stefndi hafi synt af sér
saknema og 6logmaeta hattsemi vid smidi og fragang umraddrar pakplétu og ad
orsakasamband sé milli pess og tjons stefnanda. Stefndi dregur i efa ad stefnandi hafi
ordid fyrir fjartjoni, m.a. vegna pess ad stefndi hafi pegar batt ar peim lekavandamalum
sem upp hafa komid. Ohad pvi liggur fyrir si nidurstada tveggja domkvaddra
matsmanna, sem ekki hefur verid hnekkt, ad eina leidin til ad beeta ur agollum
bakplétunnar og koma i veg fyrir frekari leka, eins og stefnandi & rétt til, sé ad kleeda
plétuna med bruarpappa og malbiki eins og upphafleg honnun gerdi rad fyrir. Er fallist &
med matsmoénnum ad kostnadur vegna pessara Urbota nemi 39.800.000 kronum. Vid
akvordun boétafjarhaedar er til pess ad lita ad samkvaemt matsgerd er kostnadur vid efni
og Vélar metinn 19.400.000 krénur og vinnulidur metinn 20.400.000 kronur, par af
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3.948.387 kronur vegna virdisaukaskatts. Eigandi fasteignar gat endurkrafid ar rikissjodi
& peim tima sem malid var hofdad 100% endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu &
verkstad og dregst su fjarhaed ad fullu fra demdum skadabotum. Samkveemt pvi verdur
stefndi demdur til ad greida stefnanda skadabeetur ad fjarhaed 35.851.613 kronur.
Upphafstima vaxta hefur ekki verid métmalt og verda vextir og drattarvextir pvi deemdir
eins og i domsordi greinir.

Samkvaemt greindum malsdrslitum verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda
malskostnad. Stefnanda bar naudsyn til ad afla matsgerdar en ekki vidbotarmats. Ad pvi
geettu og med hlidsjon af edli og umfangi mals pykir malskostnadur heafilega akvedinn
4.950.000 krénur.

D6m pennan kvedur upp Maria Thejll héradsdémari. Auk hennar demdu i malinu
Jénas Johannsson héradsdomari og Hjalti Sigmundsson byggingarteknifreedingur og
hdsasmidameistari. Domsformadur tok vio medferd mélsins 1. oktober 2021 en hafdi
fram ad pvi engin afskipti af medferd pess. Fyrir uppkvadningu déms var geett fyrirmala
1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

DOMSORD:

Stefndi, Byggingarfélag Gylfa og Gunnars hf., greidi stefnanda, Lundi 2-6,
hasfélagi, 35.851.613 kronur med voxtum samkveaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 31. oktéber 2019 til 13. april 2020, en med drattarvoxtum samkvaemt
1. mgr. 6. gr. sému laga fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 4.950.000 kronur i malskostnad.

Maria Thejll

Jonas Johannsson

Hjalti Sigmundsson
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