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09
Sara Ogmundsdottir
(Périr Helgi Sigvaldason I6gmadur)

gegn
Kristni Gudmundssyni
(Halldora Adalsteinsdéttir Iogmadur)

Domur

Mal petta var h6fdad med birtingu stefnu 29. agust 2020 og tekid til doms ad
lokinni adalmedferd 10. mai sl.

Stefnendur eru Georg Ogmundsson, kt. 000000-0000, [..], Halldéra
Ogmundsdottir Michelsen, kt. 000000-0000, [...], Rosa Hronn Ogmundsdottir, kt.
000000-0000, [...], og Sara Ogmundsdattir, kt. 000000-0000, [...].

Stefndi er Kristinn Gudmundsson, kt. 000000-0000, [...].

Stefnendur krefjast pess adallega ad kaupsamningur peirra vid stefnda fra 13.
agust 2018, um fasteign ad [...], verdi ogiltur og stefnda verdi gert ad vikja af fasteigninni
innan 7 daga fra uppkvadningu déms ad vidlégdum dagsektum ad mati domsins, sem
renni til stefnenda.

Til vara krefjast stefnendur pess ad vidurkennd verdi med domi riftun peirra &
kaupsamningi vid stefnda fra 13. 4gust 2018 um fasteign ad [...], og stefnda verdi gert ad
vikja af fasteigninni innan 7 daga fra uppkvadningu déms ad viologdum dagsektum ad
mati domsins, sem renni til stefnenda.

Til prautavara krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi gert ad greida peim
14.500.000 kronur auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu fra 1. desember 2018 til greidsludags.

Beadi i adal- og varakrofu krefjast stefnendur pess adallega ad stefnda verdi gert
ad greida peim 3.000.000 krona med drattarvoxtum, af 2.900.000 kronum fra 25. jali



2020 til 1. agust 2020 en af 3.000.000 kréna fra peim degi til greidsludags, til vara pa
fjarhaed sem stefndi hafi sjalfur innheimt en til prautavara fjarhaed ad alitum domsins.

I 6llum tilvikum krefjast stefnendur malskostnadar ar hendi stefnda sér ad
skadlausu ad mati domsins i samraemi vid framlagt malskostnadaryfirlit og ad tekid verdi
tillit til pess ad pau eru ekki virdisaukaskattsskyldir adilar.

Stefndi krefst pess adallega ad verda syknadur af 6llum kréfum stefnenda. Til
vara krefst stefndi pess ad veruleg leekkun verdi gerd & domkrofum stefnenda. 1 badum
tilvikum er pess krafist ad stefnendur verdi deemdir til ad greida stefnda malskostnad ad

skadlausu.

Malavextir og sonnunarfersla:

Stefnendur eru bérn A, sem lést pann 23. febrdar 2018. A var skradur eigandi
fasteignarinnar ,,[...],* og kom eignin i hlut stefnenda vid frafall hennar.

Fasteignina hafdi A keypt asamt fyrrverandi eiginmanni sinum, en vid skilnad
beirra keypti han 50% eignarhluta hans, sbr. kaupsamning, dags. 15. mai 2013.
Kaupverdid var 13.500.000 kronur, par af skyldu 1,5 milljénir krona greidast vid
undirritun samnings. | daghok A fra 14. juni 2013 kemur fram: ,,Allt frigengid = husid
er mitt, Harra.*

Premur dogum eftir frafall A var haldinn fundur med stefnendum og stefnda til
ad raeda eignaskipti, en stefndi og A héfdu att i sambandi fra arinu 2013 og medal annars
keypt saman fasteign hér a landi. Bar stefndi ad pétt ekki hafi verid um skrada sambud
ad raeda pa hefdou pau verid i nokkurs konar fjarbud, enda hefdi hann & peim tima att
heimili & Islandi, i Danmorku og & Spani par sem samvera peirra hefdi einkum &tt sér
stad.

A fundinum sem haldinn var 26. febrtar 2018 upplysti stefndi ad hann hefdi verid
fadir stefnenda hafdi att, pratt fyrir skradar eignarheimildir, og hefdi hann dhuga a pvi ad
kaupa hin 50% af stefnendum. Bar stefndi ad pessi hattur hefdi verid hafdur &, ad A yrdi
skradur eigandi, par sem pau hefdu talid dsennilegt ad fyrrverandi eiginmadur A hefdi
viljad selja stefnda eignarhlutann. Gerd var fundargerd eftir fundinn og feert til bokar ad
stefnendur hefdu ekki séd neinar innborganir af halfu stefnda, og ad pad yroi stadfest af
stefnda sidar.



Stefnendur hofdu veitt 16gmanni umbod vid einkaskipti & bui moédur peirra. |
tolvupdsti fra IGgmanninum, dags. 8. agust 2018, kemur fram ad frdgangur vegna hassins
& Spani muni klérast & naestunni, svo ad han leggi til ad gera einfaldan islenskan samning
vid stefnda, par sem hann lofi ad kaupa og stefnendur ad selja 50%, og ad stefnendur
stadfesti ad stefndi eigi 50%. | svérum stefnenda 9. 4gust 2018 eru pau ad velta fyrir sér
undirritun samningsins og/eda umbodi til Idgmannsins, en jafnframt kemur fram af halfu
S6ru Ogmundsdottur, eins stefnenda, ad hin hafi ekki séd neinar greidslustadfestingar
fra stefnda hingad til, og bara treyst pvi ad hann eigi 50%. Ekki komu formleg svor fra
[6gmanninum um pad hvort stefndi hefdi lagt fram einhverjar sannanir, en i télvuposti
l6gmannsins 10. &gust 2018 leggur han prjd atridi undir stefnendur til sampykktar. [
fyrsta lagi ad greidsla fyrir 50% berist i sidasta lagi 1. desember 2018, i 6dru lagi ad
innba fylgi, og i pridja lagi hvernig greidslu kostnadar verdi hattad. I tolvupostum
stefnenda sama dag sampykkja pau pessi prju atridi.

Med tdlvuposti 13. agust 2018 sendi 16gmadurinn drog til stefnda ad samningi. I
tolvuposti stefnda 14. agust 2018 kemur fram ad stefndi stadfesti pessi drog ad samningi.
Virdist sem undirritun kaupsamningsins, sem dagsettur er 13. 4gust 2018, hafi farid fram
17. 4gust 2018.

Med samningnum kaupir stefndi 50% eignarhluta danarbdsins i fasteigninni, &
14.500.000 krénur, sem greidast skyldu i sidasta lagi 1. desember 2018. Jafnframt kom
fram ad stadfest veeri ad stefndi veeri eigandi ad 50% eignarinnar pott eignarhlutinn veeri
skradur & A. Kaupsamningurinn er dvottadur. Med tdlvupdsti ldgmannsins 27. névember
2018 kemur fram ad par sem stefndi sé staddur erlendis feerist gjalddagi greidslunnar til
15. febrdar 20109.

I tolvuposti fra Soru Ogmundsdottur til stefnda 28. jali 2019 visar huan til
fundargerdar fra febriar 2018 um ad stefndi hafi &tlad ad syna fram & gégn um greidslur
fyrir hisio & Spani, en ad stefnendur hafi engin gogn fengid. Var stefnda gefinn frestur
til 1. 4glst 2019 til ad senda stadfestingu pess efnis. I télvuposti Halldoru Ogmundsdéttur
til stefnda 1. &gust 2019 er stefnda gefinn frestur til 1. september 2019 til pess ad greida
kaupverdid. [ tolvupdsti Séru til Idgmanns stefnda 25. jantar 2020 er krafist skyrra svara
um greidslur eda ad 6drum kosti ad skila lyklum og fara ar husinu pann 30. juni 2020.

Med bréfi I16gmanns stefnenda til I6gmanns stefnda 20. juli 2020 er veittur 15
daga frestur til pess ad leggja fram upplysingar um ad stefndi hafi greitt fyrir 50%

eignarinnar og ad greida ad fullu kaupverd skv. kaupsamningnum fra 13. agust 2018. |



svarposti fra Iogmanni stefnda 21. juli 2020 kemur fram ad fyrir liggi stadfesting pess ad
stefndi sé eigandi ad 50% hluta fasteignarinnar prétt fyrir ad eignin hafi verid skrad & A.
P& hafi Soru verid afhent gogn par sem fram komi 14.500.000 kréna milliferslur fra
Kristni inn & reikning A. Hins vegar hafi ymis atvik, sidast Covid-19, verid pess valdandi
ad stefndi hafi ekki enn getad greitt fyrir 50% eignarhlutann.

Med yfirlysingu logmanns stefnenda, dags. 24. juli 2020, var lyst yfir riftun &
kaupsamningi adila fra 13. agust 2018. Var visad til pess ad pad hefdi verid
grundvallarforsenda fyrir samkomulagi vid stefnda um 50% eign hans, ad hann afhenti
gbgn sem s6nnudu ad hann hefdi lagt fram fé til kaupanna. pa hefdi stefndi ekki greitt
neitt af kaupverdi hins 50% hlutans, pott pad hafi i sidasta lagi att ad greidast 1. desember
2018. Riftun stefnenda var méttekin fyrir hond stefnda med stadfestingu i télvuposti 30.
jali 2020. Oumdeilt er ad stefndi féllst ekki & riftun stefnenda.

[ stadfestingu fra Steinunni Gudbjartsdottur I6gmanni, umbodsadila danarbus A,
dags. 21. agust 2020, til Idgmanns stefnenda, kom fram ad han hafi sjalf ekki rannsakad
pad hvort stefndi hefdi lagt fé til kaupa & fasteigninni & Spani, en hafi lagt til grundvallar
pad sem stefnefndur hefdu sagt henni.

[ tolvupdsti Laufeyjar Eyjolfsdottur, vinkonu A, dags. 20. oktdber 2020 til
I6gmanns stefnda, kom fram ad A hafi talid ad fyrrverandi maki A hefdi ekki viljad selja
6drum en A 50% hlutann og pvi hafi verid akvedid ad samningurinn yrdi a hennar nafni,
0g vitnid viti ekki betur en ad stefndi hafi keypt og greitt fyrir hlutann.

Stefnendur hafi lagt fram stadfestingu a eigendaskraningu fasteignarinnar, afrit
fundargerdar 26. febriar 2018, kaupsamninga, dags. 15. mai 2013 og 13. agust 2018,
riftunaryfirlysingu auk gagna um framangreind samskipti.

Stefndi hefur lagt fram reikningsyfirlit, afrit bankareiknings, gogn um fasteignina
Blikaas og tolvupostsamskipti.

Adilaskyrslu gaf stefnandi Sara Ogmundsdéttir og stefndi, Kristinn
Gudmundsson. Vitnaskyrslu gaf Laufey Eyjolfsdottir.

Malsastaedur og lagarok stefnenda:

Stefnendur visa til pess ad i kaupsamningi um fasteignina fra 13. agust 2018 sé
stadfest ad stefndi eigi 50% hlut fasteignarinnar. Eftir pa samningsgerd hafi komid i ljos
ad pad var rangt, stefndi hafi aldrei att nokkurn hluta fasteignarinnar. Stefndi hafi hins

vegar reynt ad byggja eignarrétt sinn a pessari yfirlysingu og pvi sé stefnendum



naudsynlegt ad fa samninginn ogiltan. Verdi ekki fallist a4 6gildingu kaupsamningsins
krefjast stefnendur pess ad riftun hans verdi stadfest med démi.

Um adalkrofur malsins benda stefnendur a ad i kaupsamningi adila fra 13. 4gust
2018 hafi verid gengid Ut fra pvi ad stefndi veeri eigandi 50% hluta fasteignarinnar, sem
byggdist a yfirlysingum hans sjalfs vid stefnendur vid andlat modur peirra. I 1jés hafi
komid ad stefndi hafi aldrei verid eigandi fasteignarinnar og pvi hafi grundvallarforsenda
stefnenda fyrir samningsgerdinni brostid.

| samkomulagi adila fra 26. febrdar 2018, sem stefndi stadfesti sérstaklega med
télvuposti 4. mars 2018, segi medal annars: ,,Eign 4 Spani stendur 4 nafni A, en Kiddi
hefur lagt inn fé sem nemur 50% (ekki fullgreitt, sidasta greidsla er i september). Born
A vilja ekki halda eign pessari. Kiddi hefur &huga & ad kaupa 50% eignarhluta peirra og
mun kanna pa moguleika. Born hafa ekki séd neinar innborgarnir né feerslur vardandi
pessa eign og mun petta vera stadfest ad fullu pegar par upplysingar berast.” Af pessu
sé ljost ad pad hafi verid grundvallarforsenda stefnenda fyrir s6lu fasteignarinnar til
stefnda ad hann myndi afla einhvers konar sénnunar um eignarhluta sinn. Skoda verdi
samkomulagid fra 26. febrdar 2018 sem hluta kaupsamningsins, en pegar hann hafi verid
undirritadur um halfu ari sidar hafdi stefndi enn ekki lagt fram nein gégn um eignarhald
sitt. Af samskiptum stefnenda vid I6gmann pann sem Gtbjé samninginn sé pé ljost ad
slikt hafi ennp& verid grundvallarforsenda pess ad stefnendur myndu vidurkenna
eignarrétt stefnda. I svari vid télvupdsti I6gmannsins um samningsdrég fra 9. agust 2018
hafi einn stefnenda svarad: ,,Sal, ég er satt vid petta. Mér patti samt gott ad hafa
einhverskonar timaramma v. Span. Eg hef heldur ekki séd neinar greidslustadfestingar
fr& Kristni, hingad til h6fum vid bara treyst pvi ad hann eigi 50%, og ad lokagreidsla fari
fram i haust. Ettum vid ad 6ska eftir pvi?*“ Pannig sé alveg ljost ad pad var ennpa
grundvallarforsenda pess ad stefnendur vidurkenndu eignarrétt stefnda ad hann myndi
leggja fram sénnunargégn um eignarhluta sinn. itrekad hafi verid skorad & stefnda ad
afhenda pessi gogn, likt og samskipti adilanna syna. Préatt fyrir askoranir stefnenda og
raman tima hafi stefndi aldrei gert slikt. Pau gogn sem stefndi hafi pé lagt fram syni a
engan hatt ad hann hafi lagt til nokkurt fé vegna kaupa fasteignarinnar. Stefndi hafi afhent
afrit af bankayfirliti sinu fra hausti 2013 fram & sumar 2017, par sem merkt hafi verid vid
nokkrar milliferslur. Engar skyringar fylgi pessum millifeerslum og ekkert bendi til pess
ad peer hafa verid vegna kaupa & umraddri fasteign.



Um nefndar millifeerslur benda stefnendur & ad helmingur peirra millifeersina sem
stefndi hafi merkt séu millifaerslur inn & hans eigin reikning og pvi 6mégulegt ad &tla ad
peir fjarmunir hafi runnid til fasteignakaupanna. | 63ru lagi duga peer faerslur, sem p6 séu
merktar A, adeins fyrir um pridjungi af &tludum helmingshlut stefnda i fasteigninni. |
bridja lagi se nartekara ad etla ad peer greidslur hafi verid framlag hans til
sameiginlegrar framfeerslu peirra, enda hafi A stutt hann fjarhagslega og vid andlat
hennar skuldadi hann henni umtalsverda fjarmuni vegna uppihalds.

Stefnendur telja ekkert benda til pess ad millifeerslur stefnda til A hafi verid vegna
kaupa & umreeddri fasteign. Pad hafi komid i ljos eftir gerd samkomulagsins ad Kristinn
hafi ekkert fé lagt til vegna kaupa fasteignarinnar og atti pvi aldrei neinn hlut i henni.
Forsendur samningsins séu pvi brostnar og stefnendur verdi ekki bundnir vid hann eda
akvaedi hans um eignarhluta stefnda. Skilyrdi ogildingar séu uppfyllt, enda forsendan
verid veruleg og jafnframt dkvordunarasteda. Pa hafi stefnda verid ljost ad petta veeri
forsenda stefnenda fyrir samningnum, enda stadfesti hann pad sérstaklega med
tolvupdsti, dags. 4. mars 2018.

Stefnendur krefjast jafnframt ogildingar kaupsamningsins sékum pess ad hann
byggdist & rongum forsendum. I kaupsamningi adilanna fra 13. 4gtst 2018 komi fram ad
stadfest sé ad stefndi eigi 50% hluta fasteignarinnar. Logmadur stefnda hafi borid pvi vid
a0 ldgmadurinn sem utbjo samninginn hafi med undirritun sinni ,,vidurkennt* eignarrétt
stefnda. Umraeddur [6gmadur hafi ekki rannsakad hvort yfirlysingar stefnda veeru sannar
heldur einfaldlega lagt til grundvallar pad sem adilar tjadu henni um eignarhluta stefnda.
petta hafi viokomandi l6gmadur stadfest i framlogdu skjali. bPegar kaupsamningurinn
hafi verid gerdur hafi stefnendur ennpd trdad yfirlysingum stefnda og gafu pvi
I6gmanninum rangar upplysingar um eignarhluta hans. bad hafi verid forsenda stefnenda
fyrir s6lu fasteignarinnar til stefnda ad hann etti 50% hluta fasteignarinnar. Stefnendur
gafu pvi yfirlysingu i kaupsamningnum, sem ekki sé i samraemi vid vilja peirra og
byggdust a rongum fullyrdingum og yfirlysingum stefnda. betta se ekki smaveaegileg villa
heldur grundvallaratridi og augljost megi telja ad an pessarar rongu forsendu hefou
stefnendur ekKi ritad undir samning par sem pau geefu eftir helming fasteignar sinnar. Af
bessum sokum beri ad 6gilda samninginn. Stefndi matti vita ad hann veeri ekki réttur
eigandi fasteignarinnar og pvi hafi hann verid grandvis um ad samningurinn byggadist &

rangri forsendu. Skilyrdi ogildingar seu pvi uppfyllt, sbr. 1. mgr. 32. laga nr. 7/1936.



Verdi ekki fallist & 6gildingu kaupsamningsins & grundvelli brostinna eda rangra
forsendna krefjast stefnendur pess ad hann verdi égiltur skum pess ad stefndi hafi fengid
pau til samningsgerdarinnar med svikum. Engin gdgn stydja tilkall stefnda til
fasteignarinnar. Stefndi hafi borid pvi vid ad asteda pess ad hann var ekki skradur
eigandi fasteignarinnar sé su ad fyrrverandi eiginmadur A hefdi ekki viljad selja 6drum
en henni sinn hluta fasteignarinnar. A keypti hlut fyrrverandi eiginmanns sins i
fasteigninni hinn 15. mai 2013. Stefndi hafi pvi haft ram sjo ar til pess ad ganga fra
skraningu eignarinnar i samraemi vid &tladan eignarhluta sinn. Stefndi hafi fengid
stefnendur til samningsgerdarinnar gegn betri vitund um ad yfirlysingar hans vearu rangar
0g pannig nad umradum hassins af stefnendum med 6l6gmaetum heetti. Likt og rakid hafi
verid vissi stefndi ad pad veeri grundvallarforsenda og akvordunarasteda stefnenda fyrir
samningsgerdinni ad yfirlysing hans um atladan eignarhluta sinn veeri rétt. Stefndi hafi
bvi fengid stefnendur til ad gera l6ggerninginn med svikum. Af peim sdékum beri ad
Ogilda hann, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 06gilda
I6ggerninga.

Verdi ekki fallist & 6gildingu kaupsamningsins & grundvelli brostinna og rangra
forsendna eda svika krefjast stefnendur pess ad samningnum i heild verdi vikid til hlidar,
enda 6sanngjarnt og andsteett gédri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig, sbr. 36. gr. laga
nr. 7/1936. Mjog 6sanngjarnt veeri fyrir stefnendur ad vera bundin vid kaupsamninginn,
enda myndi pad i raun pyda ad stefnendur geefu stefnda helming fasteignarinnar sem pau
erfou eftir modur sina. Mjog 6sanngjarnt veeri ad stefndi geeti unnid slikan rétt eingéngu
a grundvelli eigin yfirlysinga. Mikill adstodumunur hafi verid a adilum samningsins,
enda hafdi stefndi att i starsambandi vid médur stefnenda og stefnendur gerdu rad fyrir
ad hann pekkti hagi hennar betur en pau. pegar stefndi lysti pvi yfir vid stefnendur ad
hann hefdi lagt til fé vegna kaupanna hafi pau tekid hann trdanlegan, einmitt vegna
bessarar adstodu hans. Pannig hafi hann nytt yfirburdastodu sina til pess ad fa stefnendur
til samninga vid sig.

Stefnendur byggja a pvi ad lita veradi til atvika og adsteedna vid samningsgerdina.
Samkomulag stefnenda vid stefnda hafi verid gert premur dogum eftir andlat médur
beirra eftir skammvinn veikindi. Af peim sdkum hafi stefnendur verid sérstaklega
motteekileg fyrir malstad stefnda og ekki nagilega & vardbergi fyrir 6sannindum hans.
Vid andlat foreldris taki vid erfidur timi hja folki. Petta erfida timabil hafi stefndi nytt



sér til pess ad fa stefnendur til samninga vid sig. Af pessum asteedum beri ad dgilda
samninginn a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.

Um varakrofu um riftun kaupsamnings sokum vanefnda stefnda visa stefnendur
til pess ad samkvemt kaupsamningnum fra 13. agust 2018 skyldi stefndi greida
kaupverdid i sidasta lagi 1. desember 2018. bratt fyrir itrekadar askoranir hafi stefndi
aldrei greitt nokkurn hluta kaupverdsins og pvi fyrir I16ngu vanefnt kaupsamninginn med
alvarlegum hetti. NG hafi hann jafnframt lyst pvi yfir ad hann geti ekki efnt
kaupsamninginn, sbr. télvupdst I6gmanns hans fra 21. juli 2020.

Stefnendur telja ad talka verdi samkomulag adilanna fra 26. febrdar 2018 sem
hluta af kaupsamningnum. Samkvaemt samkomulaginu hafi sala fasteignarinnar til
stefnda verid had pvi ad hann myndi afhenda stefnendum sénnun um ad hann hefdi lagt
til fé vegna kaupa a fasteigninni. Eins og rakid hafi verid hér ad framan hafi stefndi aldrei
gert slikt, pratt fyrir itrekadar askoranir. Hann hafi pvi ekki adeins vanefnt skyldu sina til
ad greida kaupverdid heldur einnig skyldu sina til ad afhenda umraedd gogn. Stefndi hafi
algjorlega vanefnt skyldur sinar samkveemt kaupsamningnum. Um radi verulega
vanefnd af hans halfu og skilyrdi riftunar séu uppfyllt, sbr. 1. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002
um fasteignakaup.

Verdi fallist a kréfu um 6gildingu eda riftun kaupsamningsins krefjast stefnendur
greidslu skadabota ar hendi stefnda vegna afnotamissis fasteignarinnar pann tima sem
pau hafa ekki haft umrad hennar. Stefnendur byggja & pvi ad pau eigi rétt & skadabotum
ur hendi stefnda & grundvelli sakarreglunnar, enda sé reglan hin almenna skadabotaregla
samkvaemt islenskum rétti, badi innan samninga og utan. Stefndi hafi lyst pvi yfir vid
stefnendur ad hann veeri eigandi helmingshluta fasteignarinnar, préatt fyrir ad honum veeri
ljost ad hann hefdi aldrei lagt til nokkurt fé vegna kaupa hennar. Umrad stefnda yfir
fasteigninni séu pvi 6l6gmeet, enda eigi hann ekkert tilkall til hennar og hafi auk pess
ekki gert tilraun til ad efna kaupsamninginn fra 13. agast 2018. Stefndi hafi haft umrad
fasteignarinnar af stefnendum med blekkingum og hunsad itrekadar askoranir um ad
hann sanni eignarhluta sinn eda skili fasteigninni. Hattsemi stefnda sé pvi saknam.
Hefdu stefnendur haft umrad fasteignarinnar hefdu pau getad nytt hana sem sumarhas i
eigin pagu eda leigt hana at, likt og stefndi hafi gert, og haft af henni umtalsverdar tekjur.
Tjon peirra sé pvi afleiding hattsemi stefnda. Stefnendur telja sig hafa leitt naegar likur
ad pvi ad pau hafi ordid fyrir tjoni, i hverju tjon peirra felist og hver tengsl tjonsins séu

vio atvik malsins.



Stefnendur visa til pess ad pau hafi gert itrekadar tilraunir til pess ad takmarka
tjon sitt. Stefndi hefur algjorlega hunsad askoranir um ad skila umrddum fasteignarinnar
og stefnendur purft ad leita sér adstodar I6gmanna, baedi & islandi og & Spani, til pess ad
geeta hagsmuna sinna. bvi liggi fyrir ad tjon stefnenda sé umtalsvert. Stefnendur krefjast
skadabota sem samsvari leigu frd andlati mddur peirra, en pa uréu pau eigendur
fasteignarinnar og hefdu med réttu tekid yfir umrad og hagnytingu hennar. Stefnendur
krefjast samtals 100.000 krona fyrir hvern manud sem stefndi hafi atilokad pau fra
umradum hussins, en pad sé leigugjaldid sem pau hafi adur krafio stefnda um, sbr.
tolvupdst peirra til stefnda fra 25. juni 2020. A pingfestingardegi hafi stefndi einn haft
umrad fasteignarinnar i 30 manudi. Stefnendur krefjast pvi greidslu 3.000.000 kréna auk
drattarvaxta.

Verdi ekki fallist & ad stefnendur eigi rétt & peirri fjarhaed krefjast pau skadabota
sem samsvari peirri leigufjarhaed sem stefndi hafi sannanlega innheimt vegna Utleigu
fasteignarinnar. Ad ségn stefnda innheimtir hann 120 evrur & viku, sbr. télvupost hans til
stefnenda, dags. 2. juni 2018. bad jafngildi 520 evrum & manudi. Samtals 15.600 evrur
fyrir pa 30 méanudi sem stefndi hafi Gtilokad stefnendur fra umradum fasteignarinnar.

Verdi heldur ekki fallist @ ad stefnendur eigi rétt & peirri fjarhaed krefjast pau
skadabdta ad &litum domsins.

Stefnendur krefjast drattarvaxta fra 25. jali 2020, en pa hafi manudur verid lidinn
fra pvi ad pau krofdu stefnda um greidslu leigu, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verotryggingu.

Verdi ekki fallist & riftun eda 6gildingu kaupsamningsins krefjast stefnendur pess
ad stefndi verdi deemdur til ad efna hann og greida kaupverdid, sbr. 1. mgr. 50. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup. Kréfuna byggja stefnendur fyrst og fremst & meginreglu
samningaréttarins um ad samninga beri ad efna. Samkvemt kaupsamningnum atti stefndi
ad greida kaupverdid i sidasta lagi 1. desember 2018. bvi krefjast stefnendur greidslu
drattarvaxta fra peim degi, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
enda var greidslan & umsomdum gjalddaga pann dag.

Um lagarok er visad til meginreglna krofu-, samninga- og
fasteignakauparéttarins. Visad er til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum 50., 51.
0g 59. gr. baer visad til laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 0gilda I6ggerninga,
einkum 30., 32. og 36. gr. Um adild stefnenda visast til 1. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991

um medferd einkaméala. Um varnarping visast til 1. mgr. 32. gr. laga nr. 91/1991.



Malskostnadarkrafa stydst vid 129.-131. gr. laga nr. 91/1991. Krafa um vexti og
dréattarvexti stydst vid 10g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Um virdisaukaskatt af
malflutningspoknun visast til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Malsastaedur og lagarok stefnda:

Stefndi byggir krofu sina um syknu i fyrsta lagi & peirri malsastedu ad mal petta
sé hofdad algerlega ad Osekju. I malinu liggi fyrir kaupsamningur milli adila og
meginreglan i islenskum rétti sé su ad samninga beri ad halda ,,pacta sunt servanda®, sbr.
einnig fasteignakaupaldg. Adur en skrifad hafi verid undir kaupsamning pa hefdu adilar
gert med sér samkomulag um ad stefndi myndi kaupa hlut stefnenda. Sidan lidi sex
manudir par til skrifad sé undir kaupsamning par sem stefnendur stadfesta ad stefndi eigi
50% eignarhlut i fasteigninni préatt fyrir ad hun hafi verid skrad alfario a modur stefnenda.
Med pvi ad skrifa undir kauptilbodid péa hafi stefnendur i raun afsalad sér 50% eignarhlut
til stefnda. Hefdu stefnendur haft einhverjar efasemdir um sannleiksgildi orda stefnda pa
hofou stefnendur haft naegt tilefni og svigram til ad endurmeta afstédu sina adur en pau
undirritudu kaupsamninginn en eins og fram er komid lidu sex manudir & milli pess ad
samkomulagid var gert og par til kaupsamningurinn var undirritadur. Pa hofdu
stefnendur adgang ad 6llum fjarmalum db. A sem stefndi hafdi ekki. H6fdu stefnendur
pvi oll tekifaeri til ad ganga ur skugga um hvort modir peirra hefdi sjalf séd um ad
fjarmagna peer greidslur sem til féllu af peim skuldabréfum sem tekin voru vegna kaupa
a hlut Ogmundar. pa hefur pad einnig komid fram, sem Laufey, besta vinkona A,
stadfestir, ad allir sem pekktu stefnda og A vissu um ad samkomulag peirra um kaupin
a hasinu veeri gert i A nafni en stefndi hafi verid hinn raunverulegi kaupandi. bessi sama
Laufey seé st kona sem A treysti fyrir & danarbedi til ad geyma bdkina par sem medal
annars kemur fram skuld stefnda vid A & danardegi. Verdi pvi ad telja mjog oliklegt ad
stefnendur hafi ekki vitad af pessu samkomulagi modur peirra vid stefnda og liklegra sé
ad pau hafi einmitt vitad af pessu og pvi ekki haft neinar ahyggjur af pvi ad skrifa undir
kaupsamninginn likt og pau gerdu. ba sé einnig ljost ad vid andlat A i februar hafi ennpa
verid nokkrir gjalddagar ogreiddir af laninu sem stefnendur vissu vel ad stefndi sa um ad
greida upp. Hafi stefndi nd unnid ad pvi ad reyna ad grafa upp sem flestar
greidslukvittanir sem hann hafi i forum sinum en malid se flokid, enda nai pad til priggja
landa, p.e. Islands, Danmerkur og Spénar en stefndi hafi bdid & pessum premur stédum

og haft bankavidskipti i peim 6llum. ba hafi hann ymist greitt sjalfur beint af bréfinu,
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millifeert & reikning A eda tekid ut peninga i Danmoérku og komid med til A, sem sa pa
um ad greida af laninu. bvi skorar stefndi & stefnendur ad leggja fram yfirlit fra banka
db. A sem syna innborganir & peim tima sem stefndi tekur Gr peninga eda ad milliferir &
A 0g pa atti ad sjast ad A notar pessa peninga til ad borga afborganir af lanunum, enda
audséd par sem nanast alltaf sé um sému upphadir ad raeda.

Hvad vardar greidslu & kaupverdi 50% eignarhluta fasteignarinnar, sem stefndi
kaupir af stefnendum, pa hafa tafir pser sem ordid hafa & malinu alfarid verid a abyrgd
stefnenda likt og sja megi par sem Sara, ein stefnenda, sendir télvupdst pann 29. febrdar
2020 til I16gmanns stefnda, par sem han tilkynnir ad allt sé loksins tilbuid hja Piu og pvi
sé loksins heaegt ad ganga fra s6lunni & husinu, en vegna heimsfaraldurs pa hafi ymislegt
verid i veginum og fjarmalalinur lokadri en var pegar undirritun samningsins atti sér stad,
og pegar stefndi var bdinn ad fa vilyrai fyrir lani. | dag séu forsendur allt adrar vegna
beirra tafa sem stefnendum verdi einum kennt um.

Af framangreindum posti megi sja ad allar fyrri tilraunir stefnenda til ad reyna ad
pbvinga stefnda til ad ganga fr4 sélunni eda skila husinu hafi ekkert verid nema yfirgangur
0g nokkud sem ekki var framkveemanlegt. b4 hafi stefndi bodid stefnendum upp & lausnir
til ad ganga frd kaupunum eftir ad ljost var hvada stada veeri upp komin vegna allra
bessara tafa, auk pess sem hann hafi bodid stefnendum ad kaupa sig Gt & sému kjorum.
pvi verdi adilar ad finna sameiginlega lausn & peim vanda.

Jafnframt megi sja & peim gégnum sem 16gd hafa verid fram, sem og stadreyndum
beim sem reifadar séu hér ad framan, ad ljost sé ad stefnendur hafa ekki ordid fyrir neinu
tjoni vegna pessa mals og ekki purft ad bera neinn kostnad vegna malsins annan en
pbingfestingarkostnad og algerlega 6parfan I6gmannskostnad. Ljost sé i mali pessu ad
stefndi hefur frekar ordid fyrir tjoni, sbr. ofangreint, og malid allt reynt mjog mikid &
hann, enda sart ad sja fjolskyldu fyrrverandi unnustu sinnar stinga hann i bakid, eftir ad
hann hafi reynt ad koma til mots vid pau eftir andlat médur peirra. Hafi hann bodid peim
ad koma og taka allt sem pau vildu Ur sameiginlegri ibad peirra hér a landi, sem pau
hofou fest kaup saman a arid 2017, og reynt ad vera peim innan handar ad 6llu leyti.

Stefndi gerir varakréfu um verulega leekkun a démkrofum stefnenda vegna
afnotamissis fasteignarinnar. Likt og fram komi i framangreindum kaupsamningi sé
eignin laus til afnota fyrir stefnda fra undirritun samningsins. Pa séu tafir paer sem ordid
hafa & pvi ad haegt sé ad ganga fra greidslu kaupverds & engan hatt stefnda ad kenna. Sé

bvi vandséd og i raun algjorlega Orokstutt ad stefnendur eigi rétt & einhverjum
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skadabotum. 1 ljosi umfjollunar hér ad ofan, par sem itarlega sé farid yfir peer tafir sem
stefnendur hafa valdid i malinu, sé 1jést ad leekka beri stefnukrofur verulega eda fella peer
nidur ad ollu leyti verdi talid ad stefndi sé ad einhverju leyti botaskyldur fyrir meintu
tjoni stefnanda.

Vardandi malskostnad bendir stefndi & ad stefnendur hafi sjalfir kosid ad hofda
petta mal, algerlega ad 6porfu, og eigi pvi sjalfir ad bera pann kostnad. A hinum ymsu
stigum pessa mals hafi stefnendum verid i 16fa lagid ad ljuka malinu an malshofdunar. I
Ollum tilvikum, sama hvernig mal petta fari, krefst stefndi malskostnadur ur hendi
stefnenda og umbodsmanns peirra.

Um lagardk er visad til meginreglna krofu-, samniga- og fasteignakauparéttar,
sbr. 16g nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda I16ggerninga og 16g nr. 40/2002
um fasteingakaup. Malskostnadarkrafa stefnda stydst vid 130. gr. laga um medferd

einkamala nr. 91/1991, en fallid var fra kréfu er byggaist a 131. gr. sému laga.

Forsendur og nidurstada:

Agreiningur malsins vardar kaupsamning, dagsettan 13. agust 2013, par sem
stefnendur selja og stefndi kaupir 50% eignarhlut i fasteign stefnenda 4 Spéni. | sama
skjali kemur fram stadfesting stefnenda pess efnis ad stefndi sé eigandi ad hinum 50%.
Pannig er i reynd um tvo léggerninga ad reeda, sem hefdu getad komid fram 4 sitthvoru
skjalinu, og forsendur er kunna ad varda annan I6ggerninginn eiga ekki sjalfkrafa vid um
hinn.

Af halfu stefnenda hefur ekki verid bent & misritun & efni skjalsins eda hvada
onnur mistok i gerd pess hafi leitt til pess ad pad hafi ordid annars efnis en til var atlast,
sbr. 1. mgr. 32. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Efni
skjalsins, um stadfestingu a 50% eignarrétti stefnda, er i samraemi vid pad sem stefnendur
etludu vid utgafu ad veeri rétt. Er pvi ekki heegt ad fallast 4 ad 6gilda beri samninginn
med visan til rangra forsendna.

Osannad er med hvada hetti stefndi hafi med svikum fengid stefnendur eda pann
[6gmann sem ad samningsgerdinni kom til pess ad gera samninginn. Vilji stefnenda st6d
til pess ad selja stefnda 50% eignarinnar og ad gefnum akvednum forsendum ad lysa pvi
yfir ad hann etti hin 50%. Er pvi ekki haegt ad fallast & ad uppfyllt séu skilyrdi 30. gr.
laga nr. 7/1936.
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Umpraettur samningur var atbdinn af I6gmanni stefnenda, og pvi var ekki
adstodumunur med adilum & pann hatt ad pad halli & stefnendur. Ad frat6ldum
forsendum, sem voru fyrir stadfestingu & eign stefnda a 50% eignarhluta, er ekkert fram
komid um ad efni samningsins hafi verid ésanngjarnt svo ad halli a stefnendur, svo sem
um kaupverd. Med sama hetti er dupplyst hvada atridi pad eru vido samningsgerdina
sjalfa eda sidar, sem ma telja 6sanngjorn gagnvart stefnendum, en fyrir liggur ad
kaupsamningurinn var utbdinn i agust 2018, eda sex manudum eftir andlat modur
stefnenda. Samkvemt heildsteedu mati & framangreindu pykja ekki forsendur til pess ad
vikja samningnum i heild eda ad hluta til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.

I malinu liggur fyrir bréf lvgmanns stefnenda til 16gmanns stefnda, dags. 24. jali
2020. Yfirskrift bréfsins er: ,,Yfirlysing um riftun 4 kaupsamningi um fasteign ad [...].*
I bréfinu er annars vegar rakid ad stefnendur telja ad grundvallarforsenda samningsins
hafi brostid um yfirlysingu stefnenda um eign stefnda & 50% eignarinnar, og hins vegar
ad um verulega vanefnd sé ad reda um greidslu kaupverds 50% eignarhlutans, og
skilyrdi riftunar pvi uppfyllt ad mati stefnenda.

Med hlidsjon af efni nefnds bréfs og domkréfum stefnenda verdur ad skilja
innihald bréfsins med peim heetti ad i pvi felist yfirlysing um ad samningurinn sé nidur
fallinn vegna brostinna forsendna, og ef hann telst gildur hafi verid lyst yfir riftun. Koma
bvi ad mati domsins annars vegar til skodunar reglur samningaréttar um brostnar
forsendur hvad yfirlysinguna vardar, og hins vegar forsendur kréfuréttar um vanefndir
um kaupin.

Samkveemt olégfestum reglum samningaréttar getur pad leitt til 6gildingar
I6ggerninga ef lofordsgjafi hefur gefid loford sem byggist & astedum, sem ekki voru
gerdar ad skilyrdi vid samningsgerdina.

Oumdeilt er ad pad var ekki gert ad skilyrdi i samningnum ad stefndi syndi fram
4 ad hann hefdi keypt og fjarmagnad 50% eignarinnar. | malavaxtalysingu er rakid ad
begar stefndi upplysti stefnendur um ad hann hefdi verid kaupandi ad 50% eignarhluta
fasteignarinnar, sem madir peirra hafdi keypt, kréfdust stefnendur pess ad stefndi legdi
fram upplysingar og gégn um kaupin. Ekkert i gdognum malsins synir fram & ad
stefnendur hafi fallid fra peirri krofu, nema sidur sé. Stefnendur tridu stefnda og veentu
pbess ad hann myndi syna fram 4 rétt sinn, og audveldlega hefdi matt gera forsenduna ad
skilyrdi i samningnum. Pad var pvi akvordunarforsenda stefnenda, og veruleg forsenda

fyrir stadfestingu peirra & eignarrétti stefnda, ad hann syndi fram & ad hann hefdi greitt

13



fyrir eignarhlutann, og var stefnda forsendan fullljés. Um mikilvaega forsendu er ad reeda,
enda stod ekki til hja stefnendum ad gefa stefnda 50% eignarinnar. Sampykki pad, sem
stefnendur veittu l6gmanni danarbusins 10. agast 2018 i télvupdsti, var ekki stadfesting
a eignarrétti stefnda, heldur stadfesting a nanar tilgreindum premur atridum i tengslum
vid kaup stefnda, enda voru drég ad yfirlysingunni ekki gerd fyrr en premur dégum sidar,
pétt 16gmadur danarbusins hefdi upplyst stefnendur skdmmu &dur ad til steedi ad gera
samning pessa efnis. begar yfirlysingin var undirritud af l16gmanni danarbdsins hafdi
stefndi med engum haetti synt stefnendum fram & ad hann hefdi keypt eignarhlutann eda
greitt eitthvad upp i kaupverd hans, og verdur su krafa eda forsenda af halfu stefnenda
ekki talin éréttmaet gagnvart stefnda.

Stefndi hefur enn engin gogn lagt fram um ad hann hafi i raun verid kaupandi
50% eignarhlutans & arinu 2013. Gegn andmalum stefnenda getur framburdur vitnis, um
ad pad teldi ad stefndi hefdi keypt eignarhlutann og greitt fyrir, ekki talist stadfesting
bess efnis. Gogn, sem stefndi hefur lagt fram i pvi skyni ad syna fram & innborganir inn
& kaupverd eignarinnar, bera pad ekki med sér ad tengjast kaupum & pessari eign, og med
engum heetti hefur stefndi reynt ad syna fram & ad hann hafi greitt allt kaupverdid, eda
13.500.000 krénur, sem var kaupverd eignarhlutans.

Med visan til framangreinds pykja vera til stadar efnisleg skilyrdi reglunnar um
brostnar forsendur i samningarétti um yfirlysingu stefnenda um ad stefndi sé eigandi ad
50% eignarhluta fasteignarinnar & Spani, sem getur um i kaupsamningi, dags. 13. 4gust
2018, og verdur pvi fallist & adalkrofu stefnenda um égildingu peirrar yfirlysingar.

Um kaup stefnda a 50% eignarhluta fasteignarinnar & arinu 2018, pa geta reglur
samningaréttar um brostnar forsendur vid samningsgerdina ekki att vid, enda er um ad
reeda meinta vanefnd eftir gerd samningsins, sem fer eftir reglum krofuréttarins um efndir
kréfu eda l16ggernings.

Samkveemt kaupsamningnum bar stefnda ad greida allt kaupverdid, eda
14.500.000 kronur, i sidasta lagi 1. desember 2018. Med samkomulagi vid l6gmann
danarbusins var gjalddaginn feerdur til 15. febriar 2019, og pa voru samskipti & milli
stefnda og eins stefnenda um lokafrest til greidslu til 1. september 2019. Samkvaemt
fyrrgreindu bréfi I6gmanns stefnenda, dags. 24. jali 2020, var lyst yfir riftun og pess
krafist ad stefndi afhenti lykla og umrad hussins i sidasta lagi 4. agust 2020.

Stefndi hefur ekki greitt neitt af kaupverdinu og verdur ekki séd ad stefnendum

sé par um ad kenna eda atvikum sem peir beri abyrgd 4. Orokstutt er af halfu stefnda
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hvernig heimsfaraldur, sem héfst 2020, og lokadri lanalinur hafi gert stefnda dmoégulegt
ad greida fra pvi ad kaup gerdust. Er fallist & pad med stefnendum ad um verulega
vanefnd sé ad raeda i skilningi 1. mgr. 51. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, og ad
stefnendum hafi verid heimil riftun a kaupum stefnda & 50% eignarhluta i fasteigninni.
Samkvaemt pessu verdur fallist & varakrofu stefnenda um stadfestingu & riftun a
kaupsamningshluta samningsins fra 13. 4gust 2018.

Stefnendur krefjast pess baedi i adal- og varakrofu ad stefnda verdi gert ad vikja
af fasteigninni innan sjo daga fra uppkvadningu doms ad vidlogoum dagsektum ad mati
domsins. Samkveaemt 2. malslid 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
er heimilt ad krofu stefnenda ad kveda & um pa skyldu stefnda ad vidlégdum dagsektum.
Oumdeilt er ad fasteignin er skrad eign stefnenda ad 6llu leyti. Samkvaemt pvi og
framangreindum nidurstéoum verdur fallist & krofu stefnenda um ad stefnda verdi gert
ad vikja af fasteigninni.

Stefndi mun hafa haldid heimili i fasteigninni sidustu ar, a.m.k. hluta arsins. Med
hlidsjon af pvi og stadsetningu eignarinnar auk mogulegra ferdatakmarkana, pykja sjo
dagar allt of skammur timi. Verdur stefnda pvi gert ad vikja af eigninni innan 60 daga
fra uppkvadningu démsins ad viologdum 10.000 kréna dagsektum til stefnenda.

Stefnendur krefjast ad lokum skadabéta fyrir afnotamissi fasteignarinnar byggt a
sakarreglunni. Oljost er af malatilbinadi stefnenda hvort byggt sé a sakarreglunni um
bada l6ggerningana, p.e. einnig um kaupin & 50% eignarhlutanum. Virdist einkum & pvi
byggt ad um saknama hattsemi stefnda hafi verid ad reeda um yfirlysingu hans, um ad
hann teldi sig eiganda ad 50% eignarhlutann. Eins og fram var komid var ekki fallist a
svik eda blekkingu af halfu stefnda ad pessu leyti, og 6sannad er um saknema og
6logmeeta hattsemi stefnda ad 6dru leyti ad mati démsins, pétt stefnda hafi ekki tekist ad
sanna sitt mal, svo sem ad hafa greitt fyrir eignarhlutann.

Osannad pykir um fjarhad tjons stefnenda fyrir afnotamissi eignarinnar, og
hvernig uppgjori, svo sem vegna riftunarhluta malsins verdi hattad. pott fyrir liggi ad
einhverjar vikur hafi verid leigdar Ut & 120 evrur, eda um 18.000 kronur midad vid
naverandi gengi, pa verdur ekki ut fra pvi etlad hvad stefndi innheimti alls i leigu. EKki
er vid matsgerd ad stydjast um leiguverd, sem etla ma ad sé breytilegt eftir arstioum.
Takmarkadar upplysingar liggja fyrir um vidkomandi fasteign, svo sem i framlégdum
kaupsamningum. Domari malsins hefur ekki pa kunnattu ad geta akvardad leiguverd

fasteignar & Spani ad alitum. Verdur skadabotakréfu stefnenda pvi hafnad.
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Samkveaemt 6llu framangreindu hefur verid fallist & krofu stefnenda um 6gildingu
yfirlysingar um 50% eign stefnda i fasteigninni ,,[...]“ sem getur um i kaupsamningi,
dags. 13. agust 2018, og vidurkennd hefur verid riftun & kaupsamningi um hin 50%,
samkvaemt kaupsamningi, dags. 13. agust 2018. pa hefur verid fallist & krofu stefnenda
um ad stefnda verdi gert ad vikja af fasteigninni ad vidlogoum dagsektum en hafnad er
krofu um skadabaetur, allt eins og nanar getur um i domsordi.

Eftir nidurstoou malsins, og med visan til 1. og 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, verdur stefnda gert ad greida stefnendum malskostnad, sem
heefilegur pykir 1.240.00 kronur ad medtéldum virdisaukaskatti.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Domsora:

Ogilt er yfirlysing stefnenda, Georgs Ogmundssonar, Halldéru Ogmundsdéttur
Michelsen, Rosu Hrannar Ogmundsdéttur og Séru Ogmundsddttur, sem fram kemur {
kaupsamningi, dags. 13. agust 2018, um ad stefndi, Kristinn Gudmundsson, sé eigandi
ad 50% eignarhluta fasteignarinnar [...].

Vidurkennd er riftun stefnenda, dags. 24. jali 2020, a kaupum stefnda a 50%
eignarhluta fasteignarinnar [...], samkvaemt kaupsamningi, dags. 13. agust 2018.

Stefnda ber ad vikja af fasteigninni innan 60 daga fra uppkvadningu démsins, ad
vidlogoum 10.000 kréna dagsektum til stefnenda.

Skadabotakrofu stefnenda er hafnad.

Stefndi greidi stefnendum 1.240.000 krénur i malskostnad.

Bogi Hjalmtysson
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