Héradsdomur Reykjaness

Domur 11. mars 2021

Mal nr. E-1667/2020:

LxB ehf.
(Gudrun Bergsteinsdottir ldgmadur)

gegn
Sjéva-Almennum tryggingum hf.
(Ingvar Sveinbjornsson l6gmadur)
og Reykjanesba

(Unnar Steinn Bjarndal 16gmadur)

Domur

Mal petta var hofdad med birtingu stefnu 22. jani 2020 og domtekid 9. februar sl.
eftir endurupptoku malsins, en adalmedferd pess for fram 14. jantar 2021.

Stefnandi er LxB ehf., kt. 000000-0000, Rituhélum 9, 111 Reykjavik.

Stefndu eru Sjova-Almennar tryggingar hf., kt. 000000-0000, Kringlunni 5, 103
Reykjavik, og Reykjanesber, kt. 000000-0000, Tjarnargétu 12, 230 Reykjanesbee.

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi in solidum daemdir til ad greida stefnanda
18.376.000 kronur asamt skadabdtavoxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu fra 6. juni 2019 til pingfestingardags og med drattarvoxtum samkvaemt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra pingfestingardegi til
greidsludags. Pa krefst stefnandi  malskostnadar samkveemt framlégdum
malskostnadarreikningi.

Stefndi Sjéva-almennar tryggingar hf. gerir pa kréfu ad verda syknadur og ad
félaginu verdi tildeemdur malskostnadur ad mati réttarins. Til vara er gerd krafa um ad
krofur stefnanda verdi lekkadar og ad malskostnadur falli nidur. Dréattarvoxtum er
motmeelt fra fyrri tima en démsuppsogu.

Stefndi Reykjanesbar krefst pess adallega ad verda syknadur af krofu stefnanda,
0g ad stefnda verdi tildemdur malskostnadur ad mati domsins. Til vara er pess krafist ad
domkrofur stefnanda verdi leekkadar og ad malskostnadur falli nidur.



Malavextir og sOnnunarfersla:

Med bréfi byggingarfulltria Reykjanesbejar til félagsins Husanes ehf., 25. jali
2008, var sampykkt umsokn félagsins um leyfi til byggingar 15 ibada fjélbylishuss &
I6dinni Bjarkardalur 2, Reykjanesba. Fram kom i bréfinu ad adur en framkvaemdir geetu
hafist yrdi ad liggja fyrir aritun byggingarstjora um abyrgd a verkinu og ad skila beeri inn
séruppdrattum. Husanes ehf. lagdi inn umsokn um byggingarstjoraleyfi til
byggingarfulltria 18. agust 2008, par sem umsakjandi er tiltekinn sem félagio sjalft, en
byggingarstjori er Margeir borgeirsson husasmidameistari sem undirritar skjalio.
Lodarleigusamningur var gefinn t til félagsins sama dag. Ekki er um pad deilt ad
Margeir hafi verid med l6gbodna starfsabyrgdartryggingu byggingarstjéra hja stefnda
Sjéva-Almennum tryggingum hf. fyrir arid 2008 og fram til september 2009, en med
bréfi stefnda Sjova, dags. 8. september 2009 til umhverfisraduneytisins, er tilkynnt um
ad Margeir Porgeirsson byggingarstjori hafi ekki lengur gilda starfsabyrgdartryggingu.

EkKi liggja fyrir gdgn um Utsetningu l6darinnar en verklag mun vera med peim
hetti ad byggingarfulltrii stefnda Reykjanesbajar sendir tolvupdst & tilteknar
verkfraedistofur, sem afmarka 16dina og merkja haedarkéta & naesta fasta punkt, eins og
lj6sastaura eda rafmagnskassa. Framkveemdaradila ber ad fara eftir peim haedarkota.

Ekki liggur nakveemlega fyrir hvenar framkveemdir hofust, en samkveemt
framlagdri utskrift ar fasteignaskra, nd pjodskra, pa var mannvirki & 168inni nyskrad 7.
névember 2008 og byggingarstigi pess breytt 5. desember 2008 i byggingarstig 4, eda
fokhelt. Framkvaemdir munu hafa stédvast fljotlega eftir petta og Husanes ehf., eda H-
12 ehf. eins og pad hét pa, urskurdad gjaldprota haustid 2011. Fasteignin komst sidan i
eigu Ibudalanasjods a arinu 2012, sem Iét framkvama astandsskodun & eigninni og liggur
fyrir skyrsla Mikaels J6hanns Traustasonar byggingarteknifreedings, dags. 20. mars
2013. Engar athugasemdir eru par um had l6dar.

Umradd fasteign ad Bjarkardal 2 komst i eigu félagsins Bjarkardals ehf. & arinu
2015. pann 30. september 2015 sétti Halldor Karl Ragnarsson mararameistari um leyfi
byggingarfulltrda til ad verda skradur byggingarstjori ad framkvemdum & 16dinni, og
med tilkynningu sama dag er tilkynnt um idnmeistara og stadfest abyrgd byggingarstjora.
Starfsabyrgdartrygging byggingarstjéra var gefin Gt af stefnda Sjova-Almennum
tryggingum hf. pann 8. oktober 2015, fyrir timabilid 15. oktdber 2015 til 1. oktober 2016.

I bréfi byggingarfulltria, dags. 5. oktober 2015 til Bjarkardals ehf., kemur fram

ad Halldor Karl byggingarstjori hafi dskad eftir stoduskodun & fasteigninni i tilefni



eigendaskiptanna. [ peirri skodun kom medal annars fram ad hisid veeri 4 byggingarstigi
4 eda fokhelt, p6 &n glugga og hurdarkarma, og 168 veeri grofjofnud. Engar athugasemdir
voru um had l6dar eda huss. Bjarkardal ehf. var veitt endurnyjad byggingarleyfi med
sampykkt byggingarfulltria Reykjanesbajar pann 9. nGvember 2015.

Med bréfi byggingarfulltria Reykjanesbajar til Bjarkardals ehf., dags. 24. agust
2016, var tilkynnt ad framkvemd hefdi verid lokauttekt & fasteigninni Bjarkardal 2 i
Reykjanesbz pann 12. jali 2016 ad beidni byggingarstjorans, Halldors Karls, og gefid Gt
vottord pess efnis.

pann 22. febrdar 2018 gaf stefndi Reykjanesbar Gt 16darleigusamning til HE-
Verks ehf., um 16dina Bjarkardal 4-6 i Reykjanesbe, sem er nasta 108 vid Bjarkardal 2.
Stefnandi eignadist 16dina Bjarkardal 4-6 i april 2018. Vid framkvaemdir mannvirkja &
peirri 160 i juni 2019 mun byggingarstjori peirra, Baldur Bjornsson, hafa ordid askynja
um agalla & fragangi 160ar og mannvirkisins Bjarkadals 2. Ad beidni stefnanda var
Sigurdur Hafsteinsson byggingarteeknifreedingur fenginn til pess ad skoda sampykkta
uppdratti af I68armérkum Bjarkardals 2 annars vegar og Bjarkardals 4-6 hins vegar. |
aliti hans, dags. 5. juni 2019, kemur fram ad 160 og bygging Bjarkardals 2 hafi ekki verid
i samraemi vid sampykkta uppdratti. Sé mannvirkid um 50 cm of hatt og 16din allt ad 1
m of ha.

Med bréfi lgmanns stefnanda 6. jani 2019 var Halldéri Karli Ragnarssyni og
Bjarkardal ehf. tilkynnt um ad fragangur og had 16dar Bjarkardals 2 veeri ekki i samreemi
vid sampykkta uppdreetti. Afrit bréfsins var sent stefndu, Reykjanesba og Sjéva-
Almennum, og formanni huasfélagsins ad Bjarkardal 2. Athugasemdir barust fra
I[6gmdnnum fyrir hond hasfélagsins, Bjarkardals ehf. og Halldors Karls, par sem pvi var
hafnad ad einhver grundvollur veeri fyrir krofum stefnanda & hendur peim.

Med matsbeidni, sem 16gd var fram i Héradsdomi Reykjaness pann 24. jani 2020,
Oskadi stefnandi eftir mati tveggja domkvaddra matsmanna & pvi hvort frigangur og haed
l6dar og mannvirkis ad Bjarkardal 2 veeri i samraemi vid gildandi adaluppdratti,
sampykktir og énnur gildandi skipulagsgogn. Til ad framkveema hid umbedna mat voru
skipadir peir Audunn Elisson, byggingarfredingur og husasmidameistari, og Dan
Valgardur S. Wiium, 16ggiltur fasteignasali. [ matsgerd peirra, dags. 14. mai 2020, kemur
fram ad fragangur baedi mannvirkis og I6dar ad Bjarkardal 2 sé ekki i samraemi vid
sampykkta adaluppdreetti, haedar- og meliblad. Leidi fravikin fra sampykktum

uppdrattum, i haed adreinar/bilasteda og heaedarkdta hussins ad Bjarkardal 2, til



veromeetisryrnunar a fasteignum stefnanda ad Bjarkardal 4-6, sem nemi samtals
18.376.000 kronum, mismunandi eftir pvi hvar i hasinu ibadir eru. Var visad til meiri
,»kjallaradhrifa“ og ljosmengunar um pad mat.

Med tolvuposti stefnda Sjovar, 5. juni 2020, var pvi hafnad ad byggingarstjori
med verkinu ad Bjarkardal 2 beri abyrgd & fyrirliggjandi agollum sem fram keemu i
matsgerdinni. Var botaskyldu ar dbyrgdartryggingu byggingarstjora pvi hafnad. Stefndi
Sjova itrekadi afstdodu sina, dags. 15. juni 2020, i framhaldi af bréfi stefnanda, dags. 12.
jani 2020, og var fundi med adilum hafnad. Seettir reyndust samkvaemt gégnum malsins
arangurslausar.

Gengid var & vettvang pann 15. desember sl. Vitnaskyrslur gafu Helga Palsdattir
fasteignasali, matsmennirnir Audunn Elisson byggingarfreedingur og Dan Valgard S.
Wiium, l6ggiltur fasteignasali, Sveinn Bjornsson, byggingarfulltrii Reykjanesbejar, og

byggingarstjorarnir Margeir borgeirsson og Halldér Karl Ragnarsson.

Malséastedur og lagarok stefnanda:

Stefnandi kvedst beina kréfum sinum ad stefnda Sjova, sem abyrgdartryggjanda
byggingarstjora Bjarkardals 2 i Reykjanesbae, baedi Husaness/Margeirs og Halldors
Karls. Stefnandi beini malinu einnig ad stefnda Reykjanesba, sem fari med skipulags-
og byggingarmal sveitarfélagsins, sem beri ad hafa byggingareftirlit og ad gefa ut
afangavottoro og lokauttektarvottord vegna byggingarframkveemda. Sé kréfum
stefnanda beint ad badum stefndu vegna pess tjons sem pad hafi valdid stefnanda ad
byggingin ad Bjarkardal 2 sé 53 cm haerri en fram komi & sampykktum adaluppdrattum
og l6darbladi. Um sé ad raeda tjon stefnanda sem stafar af pvi ad fragangur 16dar er ekki
i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti, 16dar- og maeliblod.

Stefnandi byggir & pvi ad rong haed hussins annars vegar og rangur fragangur
I6darinnar hins vegar, m.a. hvad vardar had, séu adskilin tjonsatvik i skilningi
skadabotaréttar, enda utiloki rong haed hassins ekki ad ganga hefdi matt fra 16dinni i
samraemi vid sampykkt honnunargdgn. Pa hafi verkid verid unnid undir stjorn tveggja
byggingarstjora og idnmeistara sem peir rédu til verksins.

Um tjon stefnanda visar hann til pess ad hafa keypt 16dirnar ad Bjarkardal 4-6,
Reykjanesbe, i april 2018. Tjon hafi fyrst komid i 1jos vid framkvemdir a vormanudum
2019 og strax i kjolfarid verid unnid ad pvi ad fa 4galla a Bjarkardal 2 stadfesta, sbr. m.a.

alitsgerd 5. juni 2019. Stefnandi hafi pannig adhafst an tafar, pegar hann attadi sig & pvi



hvers kyns var. Krofu stefnanda sé beint ad stefnda Sjova vegna bétaskyldrar hattsemi
beggja byggingarstjéranna. Annars vegar sé krofu beint ad stefnda Sjova vegna
botaskyldrar hattsemi fyrri byggingarstjérans, Husaness/Margeirs, &dur en fimm ar hafi
verid lidin fra byggingarstjoraskiptum pann 30. september 2015. Hins vegar vegna
botaskyldrar hattsemi seinni byggingarstjorans, Halldors Karls, innan fimm ara fra pvi
ad lokaulttektarvottord var gefid ut 24. agast 2016.

Med visan til framlagdar matsgerdar byggir stefnandi & pvi ad sannad sé ad
bygging mannvirkisins og fragangur l6dar ad Bjarkardal 2 hafi verid i verulegu
O0samremi vid sampykkta adaluppdreetti, haedar- og meliblad fyrir fasteignina. Vid
framkveemdirnar hafi verid brotid gegn &kvedum mannvirkjalaga nr. 160/2010 og
byggingarreglugerda sem settar séu a grundvelli laganna. Samkvaemt matsgerdinni séu
fravik i fragangi mannvirkis og l6dar ad Bjarkardal 2 gagnvart sampykktum
adaluppdrattum, haedar- og melibladi. Haed l6darmarka 160anna ad Bjarkardal 2 og
Bjarkardal 4 og 6 sé ekki i samraemi vid sampykkta adaluppdratti, haedar- og meeliblad.
pannig sé had & haedarpunkti 376 um 86 cm heerri en adaluppdrattir, 16dar- og meelibléd
segja til um. Punktur 377 sé 20 cm laegri en 16dar- og haedabldd segi til um. Pa sé lega
I66amarka milli punkta 375 og 376 ekki bein lina, eins og l6dar- og maelibldd segi til um.
Af pessu leidi m.a. ad adrein inn & bilasteedi Bjarkardals 2 sé bogadregin en ekki bein
lina milli punkta 375 og 376. Jafnframt komi fram ad bilastedi vid nordurhlid
Bjarkardals 2 taki mid af golfplétunni, en par sem goélfplatan sé 53 cm of ha séu
bilasteedin heldur ekki i réttri haed. Auk pessa séu bilastaedin tveimur of morg, p.e. pau
eru 13 istad 11.

Matsmenn hafi pvi komist ad peirri nidurstédu i svari vid spurningu 5 ad par sem
haed adreinar ad Bjarkardal 2, bilasteedi og golfkoti 1. haedar séu ekki i réttri haed, midad
vid sampykkta adaluppdreetti og 16darbl6d, hafi pad ahrif & Bjarkardal 4-6. Birta i ibGdum
Bjarkardals 4-6 sé skert par sem Bjarkardalur 2 standi i hearra landi. Sé pad alit
matsmanna ad vegna framangreindra agalla hafi stefnandi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni,
sem metid sé a 4.288.000 kronur fyrir hvora ibudina & efri haed Bjarkardals 4-6, en
4.900.000 krénur fyrir hvora ibudina um sig a nedri haedinni, eda samtals 18.376.000
krénur, sem sé sama fjarhaed og i domkrofu stefnanda.

Um bdétagrundvoll byggir stefnandi a almennum meginreglum skadabotaréttar, a
sakarlikindareglunni, sakarreglunni og strongu mati & saknemi a hattsemi

byggingarstjora & grundvelli sérfreediabyrgdar. Stefnandi byggir domkréfu sina gagnvart



stefnda Reykjanesba & almennu sakarreglunni og reglunni um husbdéndaabyrgd vegna
bess tjons sem byggingarfulltrii Reykjanesbajar og starfsfolk hans hafi valdid stefnanda
med 6logmatum athdfnum og athafnaleysi sinu. Stefnandi byggir & pvi ad stefndu beri
Oskipta abyrgd & tjoni stefnanda sem peir ollu sameiginlega.

Krafa stefnanda byggist & pvi ad stefndu beri abyrgd a fyrirliggjandi tjoni
stefnanda sem stadfest sé i matsgerd. Tjonid seé sennileg afleiding af saknemri hattsemi
byggingarstjoranna i tengslum vid byggingu fjolbylishussins ad Bjarkardal 2 og fragang
I6darinnar, sem sé i verulegu 6samremi vid sampykkta adaluppdretti, hadar- og
meeliblad fyrir 16dina. Tjonid sé jafnframt sennileg afleiding af saknemri vanrakslu af
halfu starfsmanna Reykjanesbejar vid I6gbundid eftirlit med framkvaemdunum.

Stefnandi telur jafnframt ad tjonid sé i beinum orsakatengslum vid saknema
hattsemi byggingarstjoranna og starfsmanna Reykjanesbejar. Tjon stefnanda hefdi ekKi
komid til hefdu byggingarstjorarnir stadid ad verkframkvemdunum vid Bjarkardal 2,
sem peir baru abyrgd a, i samraemi vid 16g og sampykkta adaluppdreetti, og ef starfsmenn
Reykjanesbajar hefou sinnt vidhlitandi eftirliti.

Um &byrgd byggingarstjéra fra 18. agust 2008 til 30. september 2015 visar
stefnandi til pess ad samkvaemt 3. tolulid 2. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 matti skréa fyrirteeki sem byggingarstjora ef adili starfadi par sem annadist storf
sem byggingarstjori. I tilkynningu til stefnda Reykjanesbajar segi ad Hlsanes sé
byggingarstjori, en ad Margeir borgeirsson husasmidameistari sé verkefnastjori hja
félaginu og starfi sem byggingarstjori verksins hja Husanesi. Stefnda hafi pannig verid
tilkynnt ad Hasanes veeri byggingarstjori verksins i skilningi adurnefndrar lagagreinar en
ad Margeir annadist starfid fyrir félagid. Stefndi Sjova hafi hins vegar upplyst ad Margeir
hafi personulega verid med hina I6gbodnu abyrgdartryggingu, sbr. 3. mgr. 51. gr. laga
nr. 73/1997, en Hasanes adeins greidandi hennar. Hvort heldur sem Husanes eda Margeir
verdi alitinn byggingarstjéri verkframkvaeemda beini stefnandi kréfu sinni til greidslu
skadabodta réttilega ad stefnda Sjova & grundvelli tryggingarinnar, sbr. 44.-46. gr.
vatryggingarlaga nr. 30/2004.

Samkveemt 1id 33.4 i eldri byggingarreglugerd nr. 441/1998, sem gilti um
framkvemdir ad Bjarkardal 2 fram til 2012 pegar ny byggingarreglugerd tok gildi, bar
Husanesi/Margeiri ad leggja fram stadfestingu & tryggingu sinni sem byggingarstjori. I
tilkynningu til stefnda Reykjanesbajar segi jafnframt ad slik stadfesting sé medfylgjandi
tilkynningunni. Su stadfesting liggi hins vegar ekki fyrir hja stefnda Reykjanesba og



verdi stefnandi ekki latinn bera hallann af peirri handvdmm Reykjanesbajar. Ad mati
stefnanda hefdi ekki leikid vafi & um hver hafi verid byggingarstjori verksins i skilningi
laga nr. 73/1997 og eldri reglugerdar, Hisanes eda Margeir, hefdi stefndi Reykjanesbeer
tryggt ad stadfestingin fylgdi tilkynningunni og pannig ad s& byggingarstjori veeri skradur
med verkinu sem hefdi gilda I6gbodna abyrgdartryggingu.

Stefnandi byggir & pvi ad Husanes/Margeir beri abyrgd & tjoni stefnanda vegna
rangrar haedar hassins ad Bjarkardal 2 midad vid sampykkt hénnunargogn. Stefnandi
leggi aherslu & ad sem byggingarstjori hafi Hasanes/Margeir borid abyrgd & pvi ad vid
mannvirkjagerdina veeri avallt unnid i samraemi vid sampykkta uppdreetti, sbr. 3. mgr.
51. gr. laga nr. 160/2010. | malinu liggi fyrir ad grunnurinn ad framkvamdunum sé
rangur par sem ekki hafi verid farid ad réttum haedarkota med peim afleidingum ad husid
sé of hatt. Jafnframt liggi fyrir ad sa agalli hafi leitt til fjartjons stefnanda sem
Husanes/Margeir beri abyrgd a. Stefnandi bendir a ad skv. 1. mgr. 52. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 sé 1jost ad einstaka ionmeistarar & verkinu beri ekki abyrgd a
tjoni stefnanda par sem abyrgd peirra sé takmorkud vid abyrgd gagnvart byggingarstjora
og eiganda byggingarframkvemda. Idnmeistarar beri pvi ekki &byrgd & tjoni pridja
manns skv. skyru ordalagi akveedisins.

Stefnandi byggir jafnframt a pvi ad Husanes/Margeir hafi brotid gegn skyldu
sinni um ad lata fara fram légbodnar afangauttektir & verkinu ad Bjarkardal 2, sbr. 4. mgr.
51. gr. laga nr. 73/1997, sbr. 48. gr. i eldri reglugerd. | malinu liggi engar upplysingar
fyrir um ad logbodnar uttektir hafi farid fram & mannvirkjagerdinni undir stjorn
Husaness/Margeirs. Stefnandi telur alveg ljost ad hefdi askilnadi laga verid fylgt med
uttektum & einstokum verkpattum mannvirkjagerdarinnar ad Bjarkardal 2 pa hefdi
agallinn a hao hassins uppgotvast i teeka tid svo unnt hefdi verid ad krefjast naudsynlegra
Urbota, sbr. 4. mgr. 41. gr. laga nr. 73/1997. Stefnandi byggir & pvi, ad hvort sem agallinn
hefdi uppgodtvast vid eftirlit eda ekki pa beri Husanes/Margeir sem byggingarstjori
abyrgd a fyrirliggjandi agalla & hasinu og pvi tjoni stefnanda sem agallinn valdi.

Stefnandi bendir & ad samkveemt 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997, sbr. 8. mgr. 29.
gr. laga nr. 160/2010, sé byggingarstjora skylt ad hafa fullneegjandi abyrgdartryggingu i
am.k. fimm éar frd lokum peirra framkveemda sem hann styrdi. Gagnvart pessum
akveedum byggir stefnandi a pvi ad framkveemdum, sem Husanes/Margeir styrdi og beri
abyrgo &, verdi ekki talio lokid fyrr en tilkynning um ad hann hafi hatt sem

byggingarstjori hafi borist stefnda Reykjanesba eda pegar tilkynnt var um nyjan



byggingarstjora. Engin tilkynning af halfu Husaness/Margeirs hafi verid send til stefnda
Reykjanesbzjar, sbr. 5. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997, sbr. 1. malslid 1. mgr. 30. gr. laga
nr. 160/2010, um ad byggingarstjori segdi sig fra verkinu. Hisanes/Margeir hafi pvi verid
skradur byggingarstjori ad verkinu ad Bjarkardal 2 par til 30. september 2015 pegar ny
umsokn um byggingarstjéra var 16gd inn til stefnda Reykjanesbeaejar. Med visan til
framangreinds sé ljost ad dbyrgd Hasaness/Margeirs gildi i fimm ar fra og med 30.
september 2015. bvi sé domkréfum stefnanda réttilega beint ad stefnda Sjova &
grundvelli abyrgdartryggingar Margeirs innan 5 &ra timaramma skv. adurnefndum
reglum.

Uppsdgn tryggingarinnar af halfu stefnda Sjovar vegna vanskila Hisaness midad
vid 24. juni 2009 leysi ekki stefnda Sjova undan skyldu til ad abyrgjast botaskylda
hattsemi sem atti sér stad fyrir pann tima, eda arid 2008, sem idgjold hofou verid greidd
fyrir ad mati stefnanda. EAli mals samkveemt gildi uppségn tryggingarinnar ekki
afturvirkt. Fyrir liggi ad Gtsetning og uppslattur byggingarinnar ad Bjarkardal 2 hafi farid
fram & arinu 2008 pegar tryggingin var i fullu gildi og pvi se krofu réttilega beint ad
stefnda Sjéva Ur abyrgdartryggingunni, enda hafi Husanes/Margeir sem byggingarstjori
borid abyrgd a pvi ad byggt yrdi i samraemi vid 16g, reglugerdir og sampykkt
hénnunargdgn, sbr. 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 og gr. 32.2 i eldri reglugerd, sem
fyrir liggi ad ekki var gert.

Um abyrgd byggingarstjéra fra 30. september 2015 til 24. agust 2016 liggi fyrir
ad Halldor Karl Ragnarsson hafi tekid vid pann 30. september 2015 sem byggingarstjori
framkveemdanna ad Bjarkardal 2, en pa h6fdu mannvirkjalog nr. 160/2010 tekid gildi
asamt nyrri byggingarreglugerd nr. 112/2012. Uttekt hafi verid gerd a stodu
framkveemdanna pann 5. oktober 2015 pegar Halldor Karl Ragnarsson hafdi tekid vid
byggingarstjorn, sbr. 4. malslid 30. gr. laga nr. 160/2020.

Stefnandi byggir & pvi ad Halldor Karl beri medabyrgd & tjéni stefnanda vegna
rangrar haedar hussins ad Bjarkardal 2, midad vid sampykkt hdnnunargégn. Bent sé a ad
Halldér Karl hafi verid skradur mdrarameistari & verkinu fra upphafi, og svo tekid vid
byggingarstjorn med verkinu pann 30. september 2015. Honum hafi verid eda matt vera
fullkunnugt um ranga had hassins m.v. sampykkt hénnunargdgn en p6 engan reka gert
ad pvi ad fa sampykktum hénnunargégnum breytt i samraemi vid askilnad 4. mgr. 29. gr.
laga nr. 160/2010. ba hafi Halldér Karl engar athugasemdir gert vid pa framkvaemd sem

hann tok vid, en sem byggingarstjéri hafi hann borid abyrgd a pvi ad avallt vaeri unnio i



samraemi vid nyjustu Utgafu sampykktra honnunargagna, sbr. 4. mgr. 29. gr. laga nr.
160/2010. bar sem husid hafi verid i rangri haed er hann tok vid byggingarstjorn
framkveemda bar honum skv. framangreindu skylda til ad fa sampykktum
hénnunargdgnum breytt og ad afla sampykkis sveitarfélagsins fyrir peim breytingum.
par sem hann adhafdist ekkert til ad f& hénnunargdgnum breytt beri hann medabyrgd a
pbvi verki sem hafdi verid framkveemt &dur en hann tok vid byggingarstjorn, samhlida pvi
ad hann beri 4byrgd & peim verkpattum sem framkveemdir voru eftir ad hann var skradur
sem byggingarst;jori, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga nr. 160/2010.

Stefnandi bendir & ad stadfest sé ad Halldor Karl hafi persdnulega verid med
I6gbodna &byrgdartryggingu hja Sjéva. Stefnandi beini krofu sinni ad stefnda Sjova til
greidslu skadabota & grundvelli tryggingarinnar, sbr. 44.-46. gr. vatryggingarlaga nr.
30/2004. Stefndi Sjova geti ekki vikid sér undan abyrgd Halldors Karls byggingarstjora
4 haed hissins med pvi einu ad benda & ad i vottordi Sjovar standi ad
byggingarstjoratryggingin gildi adeins fra fokheldi ad fullbunu. Ekki hafi verid gefid Gt
fokheldisvottord fyrir bygginguna né liggi neitt fyrir um ad fokheldisuttekt hafi farid
fram.

Stefnandi byggir enn fremur & pvi ad Halldér Karl beri abyrgd & rongum fragangi
|6darinnar ad Bjarkardal 2. | pvi sambandi bendir stefnandi & ad skv. matsgerd hafi
fragangur l6darinnar verid rangur m.v. sampykkt hénnunargégn, m.a. hvad vardar haed
og legu adreinar og fjolda bilasteda. Halldor Karl hafi sem byggingarstjori verksins borid
abyrgd a pvi ad 168in yradi fragengin i samraemi vid sampykkt hénnunargdgn, sbr. 4. mgr.
29. gr. laga nr. 160/2010. pa hafi honum borid ad hafa virkt eftirlit med pvi ad peir sem
keemu ad byggingu l6darinnar fylgdu sampykktum hénnunargégnum og verklysingum,
sbr. 5. mgr. 29. gr. laganna. Par sem 16din sé i verulegu 6samraemi vid sampykkt
hénnunargdgn skv. nidurstddum matsgerdar sé ljost ad Halldor Karl hafi brugdist
framangreindum skyldum sinum. begar af peirri astedu beri ad fallast & bdtaabyrgd
stefnda Sjovar & grundvelli abyrgdartryggingarinnar, sem stefndi Sjova hafdi veitt
Halldéri Karli.

Stefnandi bendir a ad skv. deiliskipulagi fyrir Dalshverfi, undir lidnum
,Fragangur 160a“, komi fram ad I6darhafi skuli sjalfur sja um framkvaemdir & 169 sinni
0g beri abyrgd a ad hun sé i samremi vido sampykktar og uppgefnar hadartolur.
Byggingarstjorinn Halldor Karl hafi starfad i umbodi eiganda og borid ad sja til pess ad

160in yrdi fragengin i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti, sbr. 2. mgr. 27. gr. laga nr.



160/2010. Samkveemt framangreindu sé hins vegar ljost ad pad hafi ekki verid gert og
beri stefndi Sjéva, sem tryggjandi Hallddrs Karls, 4byrgd & pvi tjoni sem su vanraksla
hafi leitt af sér.

Stefnandi byggir & pvi ad byggingarstjorar mannvirkjagerdar ad Bjarkardal 2 beri
abyrgd a tjoni stefnanda & grundvelli sakarlikindareglunnar. Bygging hussins og
fragangur l6darinnar ad Bjarkardal 2, sem byggingarstjorarnir baru dbyrgd &, hafi verid
i verulegu 6samraemi vid sampykkta adaluppdratti, heedar- og meeliblod. Verdi ad telja
ljost ad byggingarstjérarnir hafi brugdist peirri skyldu sinni, skv. 3. og 4. mgr. 29. gr.
laga nr. 160/2010, ad vid byggingu mannvirkisins og fragang l6dar veeri fylgt
sampykktum hénnunargégnum, akveedum laga og reglugerdum settum & grundvelli
beirra. Byggingarstjorunum matti vera ljost ad af vanrakslu peirra stafadi augljos haetta
& ad adrar fasteignir i namunda vid l6dina ad Bjarkardal 2, baedi pau mannvirki sem fyrir
voru og pau sem sidar yrdu byggd, yrou fyrir tjoni vegna rangrar haedar huss og 16dar ad
Bjarkardal 2. | malinu sé sannad ad vid Bjarkardal 2 hafi hisid verid byggt og 168in verid
fragengin i miklu 6samreemi vid sampykkta adaluppdratti, haedar- og meliblad. pegar
litid sé til hinna miklu fravika fra sampykktum honnunargdgnum, ekki sist hvad vardar
haed mannvirkis og 16dar, hafi byggingarstjérunum matt vera pad ljost ad pessir agallar
myndu valda adliggjandi fasteignum tjoni, m.a. vegna aukins skuggavarps. begar af
beirri astedu hafi pessum adilum borid ad syna sérstaka adgat vid ad tryggja ad byggt
veeri i samraemi vid fyrirliggjandi sampykkt hénnunargdgn en latid pad undir hofud
leggjast. Ljost sé ad ekki hefdi komid til peirra galla & mannvirkinu og 16dinni sem
leiddu til tjons stefnanda hefdu umraeddir adilar sinnt 6tvireedum skyldum sinum skv.
mannavirkjalogum og skipulags- og byggingarlégum.

Med visan til framangreinds beri stefndi Sjova abyrgd a tjoni stefnanda, par sem
félagio veitti bAdum byggingarstjorum verksins abyrgdartryggingu. Sakarlikindareglan
leidi til abyrgdar peirra, enda ljost ad tjonid a fasteignum stefnanda ad Bjarkardal 4A,
4B, 6A og 6B verdi rakio til saknemrar hattsemi, sbr. framangreint. Fravikin fra
sampykktum hoénnunargégnum fyrir Bjarkardal 2 seu pess edlis ad um sé ad reda
skélabdkardeemi um verkpeetti sem byggingarstjorar beri abyrgd a. Beri pvi ad fallast &
krofur stefnanda.

Stefnandi byggir & pvi ad beita beri strongu sakarmati hvad vardar
byggingarstjorana sem baru alfarid abyrgd a pvi ad vid byggingu mannvirkisins og

fragang 160ar ad Bjarkardal 2 yrdi avallt unnid i samremi vid Gtgafu sampykktra
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hénnunargagna. | malinu liggi fyrir ad byggingarstjorarnir brugdust skyldum sinum,
enda stadfesti matsgerd ad fragangur l6dar og mannvirkis ad Bjarkardal 2 sé ekki i
samraemi vio sampykkta adaluppdretti, hedar- og maliblad fyrir fasteignina.
Bersynilegt sé ad hefdu byggingarstjorarnir ekki gerst sekir um vanrakslu a skyldum
sinum ad byggja i samraemi vid sampykkt honnunargdgn og gildandi 16g pa hefdi ekki
komid til peirra fravika sem fyrir hendi séu og stadfest eru i matsgerd. Med vanraekslunni
hafi byggingarstjorarnir gerst sekir um galeysi og i raun algjort andvaraleysi gagnvart
hagsmunum adliggjandi l6dareigenda. Pa hafi hattsemi byggingarstjéranna verid
0logmaet, enda brugdust peir skyldum sinum skv. fyrrgreindum reglum, sem hafi pann
tilgang ad tryggt sé ad vid byggingu mannvirkja sé légum og sampykktum
hénnunargdgnum fylgt i hvivetna, m.a. svo ad ekki hljotist tjon af.

Stefnandi byggir & pvi ad & Husanesi/Margeiri og Halldori Karli, sem séu
sérfredingar & svidi mannvirkjagerdar, hafi hvilt sérstok verkskylda um ad hafa stédugt
eftirlit med pvi, medan a verkframkvaemdum vid Bjarkardal 2 stod, ad réttilega veeri ad
beim stadid og nagileg adgeesla synd pannig ad ekki hlytist af tjon & nerliggjandi
fasteignum s6kum pess ad ekki var byggt i samraemi vid sampykkt hénnunargégn. Ad
mati stefnanda sé ljost ad byggingarstjorarnir sinntu ekki pessari skyldu og beri abyrgd
a tjéni pvi sem vard & fasteignum stefnanda ad Bjarkardal 4 og 6.

Stefnandi bendir einnig & ad skv. 6. gr. 29. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, sbr.
4. mgr. 51. laga nr. 73/1997, beri byggingarstjora ad tilkynna eftirlitsadila um lok
uttektarskyldra verkpatta og sja til pess ad afangauttektir fari fram, sbr. 2. mgr. 34. gr.
laga nr. 160/2010. | malinu liggi ekkert fyrir um ad byggingarstjorar framkveemdanna
hafi sinnt pessum skyldum par sem ekki verdi séd ad vidhlitandi uttektir hafi verid
framkveemdar & mannvirki og fragangi 16dar ad Bjarkardal 2. Ljost sé ad ekki hefdi
komid til peirra fravika fra sampykktum hénnunargégnum ad pvi er vardar haed hussins
og l6darinnar hefdu byggingarstjorarnir sinnt peirri skyldu. Hins vegar liggi fyrir ad bein
lagaskylda hvildi & pessum adilum ad tryggja ad vid framkvemdirnar yrdi farid eftir
umrgeddum honnunargégnum. Hefdu byggingarstjorarnir talid porf & pvi ad breyta
sampykktum honnunargdégnum, m.a. ad pvi er vardar had mannvirkis og l6dar a
[60amdrkum, hefdi peim verid i 16fa lagid ad afla sampykktar leyfisveitanda a slikum
breytingum, sbr. 4. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010. Lj6st sé hins vegar ad pad var ekki
gert. Jafnvel pott stefnda Sjova takist sénnun, sem ekki hafi tekist um ad

byggingarstjorarnir hafi sinnt vidhlitandi eftirliti med pvi ad byggt yrdi i samraemi vid
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16g og sampykkt hénnunargdgn, pa leysi pad Sjéva ekki undan skadabotadbyrgd & tjoni
stefnanda. Sem fyrr segi sé pad & abyrgd byggingarstjora ad tryggja ad avallt sé unnid i
samraemi vid sampykkt hénnunargdgn, sbr. 4. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010, sbr. 3. mgr.
51. gr. laga nr. 73/1997, sem fyrir liggi ad ekki var gert i pessu mali. Visast um pad til
nidurstdou matsgeraar.

Stefnandi aréttar ad stefndu beri sénnunarbyrdina fyrir pvi ad réttilega hafi verid
stadid ad framkveemdum vid Bjarkardal 2 i samraemi vid sampykkt hénnunargdgn pannig
ad paer hafi ekki valdid neinu tjoni & fasteignum stefnanda ad Bjarkardal 4 og 6. Stefnandi
byggir & pvi ad beita skuli strongu sakarmati a grundvelli sérfrediabyrgdar pegar
Husanes/Margeir og Halldér Karl eigi i hlut. T pvi sambandi sé bent & ad Halldor Karl sé
mararameistari og skradur byggingarstjéri med verkinu ad Bjarkardal 2. pa sé Margeir,
sem sinnti byggingarstjorn i nafni Husaness ehf. adur en Halldér Karl tok vid,
hisasmidameistari. Séu peir pvi sérfreedingar i mannvirkjagerd med rika abyrgd a pvi ad
réttilega sé stadid ad framkvaemdum. ba hafi peir hlotid opinber leyfi vegna starfsemi
sinnar, m.a. leyfi til ad sinna byggingarstjorn & verkstad. Ljost sé ad & slikum adilum
hvili strong sérfraedidbyrgd um ad peir fari ad 16gum, reglum og venjum sem gilda & svioi
beirra og beiti jafnframt peirri pekkingu sem peir bua yfir & peim tima pegar atvik eiga
sér stad. Pa sé jafnframt gerd krafa um fagleg vinnubrdgo slikra adila, ad peir syni
naegilega adgaeslu vid framkvaemdir og sinni 16gbundnu eftirliti med framkveemdum sem
byggingarstjorar pannig ad tjon hljotist ekki af. Stefnandi visar til peirrar reglu
skadabotaréttar ad pegar sannad sé ad sérfraedingur hafi gert mistok og likur standi til
bess ad tjon stafi af peirra hattsemi, eda adila sem peir bera abyrgd &, pa sé sonnunarbyrai
um afleidingar tjons og orsakatengsl snuid vid. I slikum tilvikum verdi sérfredingurinn
ad sanna ad saknaem héattsemi hans hafi ekki valdid tjoninu. Stefnandi telur ljost med
visan til alls framangreinds og gagna malsins ad sjonarmid um strangara sakarmat og
6fuga sonnunarbyrdi eigi vio hér.

Stefnandi visar til mannvirkjalaga nr. 160/2010, byggingarreglugerdar nr.
112/2012, laga nr. 73/1997 og eldri reglugerdar, um ad rikar krofur séu gerdar til
byggingarstjora um ad byggt sé i samraemi vid 16g, reglugerdir og sampykkt
hénnunargdgn. Sé st skylda 16gd a byggingarstjora til ad tryggja faglegan undirbuning
mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad kréfum um 06ryggi, geedi og hagkvaemni
bygginga og annarra mannvirkja se fullnegt svo ad ekki hljotist tjon af. Ljost sé ad

Husanes/Margeir og Halldor Karl hafi ekki stadid undir peim kréfum sem til peirra hafi
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verid gerdar sem byggingarstjora med framkveemdunum ad Bjarkardal 2. Med visan til
alls framangreinds sé oOtvireett ad stefndi Sjova beri skadabdtadbyrgd & tjoni stefnanda
vegna pess ad ekki var byggt i samreemi vid 16g og sampykkt hdénnunargégn vid
Bjarkardal 2.

Krofur stefnanda a hendur stefnda Reykjanesba byggjast & sému malsasteedum
og gagnvart stefnda Sjovéa eftir pvi sem vid kann ad eiga. Ad 6dru leyti byggist
malatilbinadur stefnanda gegn stefnda Reykjanesba 4 eftirfarandi mélsasteedum:

Stefndi Reykjanesbaer hafi gefid Gt leyfi til byggingarframkvemdanna ad
Bjarkardal 2 og hafi pvi borid abyrgd & eftirliti med framkveemdunum. ba sampykkti og
skrddi stefndi byggingarstjéra framkvaemdanna og bar abyrgd & ad pad yrdi gert med
vidhlitandi heetti. Samkveemt 2. mgr. 40. gr. laga nr. 73/1997 hafi byggingarfulltria
stefnda borid ad annast eftirlit med pvi ad allar framkvaemdir vid byggingu mannvirkis
ad Bjarkardal 2 veeru i samraemi vid sampykkta uppdreetti. Samkveemt somu grein hafi
honum borid ad annast Uttektir og eftirlit einstakra byggingarframkvemda svo og
lokadttekt og ad gefa Ut vottord par um. Samberilegt akveedi um eftirlitsskyldur
byggingarfulltria sé i 1. mgr. 34. gr. laga nr. 160/210. Ad pvi er vardi Uttektir pa hafi
byggingarfulltrda m.a. borid ad annast afangadttektir skv. 48. gr. eldri reglugerdar. par
segi ad afangadttektir skuli gerdar m.a. a jardvegsgrunni, adur en byrjad sé &
motauppsleetti eda fyllingu i grunn, undirstéduveggjum og grunni &dur en botnplata sé
steypt. Slikar &fangadttektir, hefdu peaer farid fram, hefdu att ad vekja athygli eftirlitsadila
& pvi ad mannvirkid og 160 ad Bjarkardal 2 hafi verid i rangri heed m.v. sampykkt
hénnunargogn.

Stefnandi leggur &herslu & ad til ad sinna framangreindu eftirlitshlutverki, m.a.
med gerd Uttekta, sé kvedid & um frjalsan adgang byggingarfulltria ad 166um og
mannvirkjum til eftirlits med byggingarframkveemdum, sbr. 1. mgr. 41. gr. eldri laga,
sbr. 37. gr. laga nr. 160/2010. pa beri byggingarfulltria ad gera eiganda mannvirkis
advart og krefjast urbéta ef i 1jos komi vid eftirlit ad ekki hafi verid gengid fra mannvirki
i samraemi vid sampykkta uppdratti og byggingarlysingu, sbr. 4. mgr. 41. gr. eldri laga,
sbr. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi Reykjanesbaer beri abyrgd & pvi ad eftirliti
framkvemdanna hafi verid storkostlega abotavant og pvi ad Husanes/Margeir og Halldor
Karl hafi komist upp med ad byggja hasid pvert & sampykkt hénnunargogn, 16g nr.
73/1997, 16g nr. 160/2010 og byggingareglugerdir. Liggi fyrir ad stefndi Reykjanesbeer
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hafi ekki sinnt eftirlitsskyldum sinum vegna framkveemdanna vid Bjarkardal 2, par sem
sannad seé ad baedi husid og 10din séu i verulegu 6samraemi vid sampykkta adaluppdreetti
og Onnur hoénnunargdgn. Byggingarfulltrii stefnda Reykjanesbeajar hafi beina
lagaskyldu til ad fylgjast med pvi, m.a. med framkvaemd uttekta @ mannvirkinu, ad byggt
sé i samreemi vid sampykkt honnunargogn en hafi brugdist peirri skyldu sem leiddi til
tjons stefnanda. Ekki verdi betur séd af gognum maélsins en ad byggingarfulltrdi stefnda
Reykjanesbzjar hafi einungis framkvaemt stdduuttekt vid byggingarstjoraskipti, og
lokauttekt pegar verkinu var lokid. Byggingarfulltrii stefnda hafi adeins afrit af tveimur
odrum Gttektum byggingarfulltria. Onnur Gttektin sé dagsett eftir ad lokauttekt hafdi
farid fram & hasinu og hin syni ekki hvada atridi Gttektin vardadi. bvi liggi engar
stadfestingar fyrir um pad ad byggingarfulltrdi stefnda hafi gert naudsynlega og l16gbodna
uttekt & grunni, botnplétu og 6drum peim atridum sem hefdu leitt til pess ad i 1jos hefdi
att eda matt koma ad husio veeri ekki byggt midad vio rétta haeedarkdta og fragangur l6dar
veeri heldur ekki i samraemi vid sampykkt hénnunargdgn. | lokadttektarvottordi sé visad
til pess ad fokheldisskodun hafi fario fram & hasinu en byggingarfulltrii stefnda
Reykjanesbejar hafi stadfest ad fokheldisvottord hafi ekki verid gefid Ut. Stefnandi
bendir & ad skv. 68. gr. eldri reglugerdar hafi byggjanda verid skylt ad ganga fra l6dinni
i réttri haed adur en husid var fokhelt. Med pvi ad framkvaema ekki fokheldisskodun a
hasinu hafi byggingarfulltrii stefnda Reykjanesbajar brugdist peirri skyldu sinni ad hafa
eftirlit med pvi ad 16din ad Bjarkardal 2 veeri i réttri haed. P4 hafi hann heldur engar
athugasemdir gert vid fragang I6dar og hassins vid adurnefndar stédu- og lokauttektir.
Stefnandi byggir a pvi ad vegna agalla hassins og 16dar, sem stadfest sé i matsgerd, hafi
ekki verio skilyrdi fyrir Gtgéafu lokauttektarvottords an athugasemda.

A pvi er byggt ad stefndi Reykjaneshaer sé skadabdtaskyldur gagnvart stefnanda
& grundvelli almennu sakarreglunnar og beri husbondaabyrgd a 6l6gmatum athéfnum
og athafnaleysi byggingarfulltria og starfsmanna hans. Tjén stefnanda megi rekja beint
til athafna og athafnaleysis byggingarfulltria stefnda Reykjanesbaejar og sé bein
afleiding af peim 6l6gmeetum athofnum. Stefndi Reykjanesbar geti ekki skylt sér & bak
vid abyrgd byggingarstjora, enda sé abyrgd byggingarstjéra afleidd af 16gbundnum
skyldum stefnda Reykjanesbaejar. Abyrgd byggingarstjora geti & engan hatt fellt nidur
I6gbundna abyrgd stefnda Reykjanesbajar a pvi eftirliti sem fram purfi ad fara vid
byggingarframkvaemdir.
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Hvad vardar vaxtakrofur pa krefst stefnandi skadabotavaxta ofan a fjarkrofu sina
fr 6. jani 2019 til pingfestingardags mals pessa & grundvelli 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verotryggingu. Enda pott hid bétaskylda atvik hafi att sér stad &
timabilinu 2008 til 2015, pegar mannvirki og 168 ad Bjarkardal 2 voru fragengin i
Osamraemi vid sampykkt hénnunargdgn, midar stefnandi upphafsdag skadabdtavaxta vid
6. juni 2019 pegar hann greindi stefnda Sjova og 6drum fra tjoni sinu. ba geri stefnandi
krofu um dréttarvexti fra pingfestingardegi malsins til greidsludags & grundvelli 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001.

Byggt sé a logum um mannvirki nr. 160/2010, pagildandi skipulags- og
byggingarlogum nr. 73/1997, byggingarreglugerd nr. 112/2012, pagildandi
byggingarreglugerd nr. 441/1998, logum um vatryggingasamninga nr. 30/2004, og
[6gum um medferd einkamala nr. 91/1991. ba er byggt & 16gum nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu og o6skradum meginreglum skadabotaréttar, p. a. m. almennu
skadabotareglunni og reglunni um hisbondaabyrgd. Malskostnadarkrafa stefnanda er
byggd & 1. mgr. 129. gr. og 1. og 3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkaméala nr. 91/1991.
Um varnarping visast til 1. mgr. 34. gr., 41. gr. og 1. mgr. 42. gr. laga nr. 91/1991 um

medferd einkamala.

Malsastaedur og lagarok stefnda, Sjovar-Almennra trygginga hf.:

Stefndi bendir & ad stefnandi stefni ekki Huasanesi ehf. og/eda Margeiri
porgeirssyni né Halldori Karli Ragnarssyni byggingarstjora, enda sé honum pad heimilt
skv. 44. grein laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga. Samkveemt nefndu akvaedi
geti stefndi hins vegar haft uppi sému matbarur gegn krofu tjonpola og hinn vatryggoi
og muni stefndi, p.e. Sjova, feera fram allar paer varnir sem 16g leyfa.

Stefndi visar til pess, hvad vardar meginreglur um abyrgd byggingarstjora, ad i
beim fjolda byggingarstjéramala sem rekid hafi & fjorur domstéla hafi avallt purft ad syna
fram a ad galli sé vegna framkvaemda a peim tima sem verk var unnid undir umsjon
vidkomandi byggingarstjora, og ad gallinn og/eda framkvaemdin sé med peim hetti ad
byggingarstjori hafi att ad geta séd ad svo hafi verid. A pessu hafi verid hnykkt {
nagildandi mannvirkjaldggjof, sbr. m.a. 29. gr. laga nr. 160/2010, med peim hetti ad
byggingarstjori beri almennt ekki abyrgd a faglegum mistokum nema um sé ad reda
storkostlegt galeysi. Nidurstada domstola og tulkun a eldri byggingarloggjof fyrir
gildistoku nagildandi mannvirkjalaga hafi m.a. byggst a pvi ad byggingarstjori geeti borid
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abyrgd a faglegum mistékum idnadarmanna, og pa ad pvi gefnu ad pad yrdi metid honum
til sakar. Sakarmatid virdist vera strangt og a byggingarstjora felld abyrgd & mérgu sem
vart verdi flokkad undir annad en minni héattar galeysi ad mati stefnda. Her sé att vid
gildistido eldri byggingarléggjafar, sem gilti fram til 1. jantar 2011 er nyju
mannvirkjalégin nr. 160/2010 hafi tekid gildi.

Stefndi telur ljost ad i gildandi byggingarldggjof, mannvirkjaldgum nr. 160/2010,
hafi verid dregid Ur 4byrgd byggingarstjora hvad vardar fagleg mistok idnadarmanna, og
domstolar i framkveemd vidurkennt pa talkun. Bzadi i tid eldri byggingarléggjafar og i
tid0 nyju loggjafarinnar hafi domstélar moétad ymsar meginreglur um abyrgd
byggingarstjora, svo sem fyrningu, upphafstima fyrningar og margt fleira.

Stefndi visar til pess ad af lagareglum um &byrgd byggingarstjéra og
domaframkvemd megi rdda ad reglurnar taki til peirrar framkvemdar sem
byggingarstjori styrir og pa fyrst og fremst peirrar eignar eda pess hiss sem verid sé ad
byggja hverju sinni. Rada megi ad abyrgd byggingarstjora taki ekki til afleidds tjons
eigenda nerliggjandi eigna svo sem vegna skuggavarps. Pa hafi verid motud sa regla ad
lokauttekt purfi ekki endilega ad marka upphaf fyrningar, svo sem gléggt megi sja i domi
Heestaréttar i malinu nr. 571/2016, ad fyrningarfrestur geti hafist pétt lokauttekt fari ekKki
fram. Einnig hafi verid motud st meginregla ad nyr byggingarstjori geti ekki borid
abyrgd & verkum fyrri byggingarstjora, sbr. dom Haestaréttar i malinu nr. 31/2017. ba
hafi verid métud st meginregla ad hvert verk, hver verkframkvaemd sé ein samfella, sbr.
Heestaréttardom i malinu nr. 3/2011. Skipti engu mali i pvi sambandi, ad mati stefnda,
hvort einn eda fleiri byggingarstjorar hafi komid ad verkinu. bessar meginreglur og
domar geti haft fordeemisgildi i mali pvi sem hér sé fyrir domi.

Stefndi telur erfitt ad atta sig & pvi til fulls hvad stefnandi eigi vid i 6llum
tilfellum. Eigi pad sérstaklega vid um pa malsastaedu stefnanda ad badir byggingarstjorar
beri abyrgd. Ad mati stefnda geti pad ekki gengid upp og feli i sér akvedna pversdgn.
Malid vardi meintan rangan golfkota & husinu Bjarkadal 2, p.e. ad husid se 53 cm of hatt
& peim stad sem pad er. Af pvi leidi og ad 160 og bilasteedi séu of ha en 6raunhaft hefdi
verid ad hafa 16dina laegri en golfplotu. Pad ad badir byggingarstjorar beri hér abyrgd
gangi ekki upp. Hafi fyrri byggingarstjori og/eda starfsmadur hans gert mistok geti sa
sem sidar kom ad verkinu ekki einnig borid abyrgd a pvi par sem mistokin séu pa pegar
stadreynd. Pad se ekki svo, sem stefnandi virdist halda fram, ad abyrgd byggingarstjora

sem taki vid sé til vara sé ekki unnt ad na fram kréfum gagnvart fyrri byggingarstjora.
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pad sé heldur ekki svo, svo sem stefnandi haldi fram, ad vidtakandi byggingarstjori taki
abyrgd & pvi sem aflaga kann ad hafa farid adur en hann ték vid. bessi fullyrding
stefnanda sé i andstodu vid gildandi rétt og doma.

Stefndi bendir &, hvad vardar abyrgd byggingarstjérans Halldérs Karls
Ragnarssonar serstaklega, ad erfitt sé ad gera sér grein fyrir pvi, med hlidsjon af gildandi
reglum og légum, med hvada heetti byggingarstjori sem taki vido af 6drum geti borid
medabyrgd & verkum fyrri byggingarstjora, sem stefnandi telur ad hafi verid saknaem.
Sérstaklega pegar pad sé tekid fram i grein 36.2 i eldri byggingarreglugerd, reglugerd nr.
441/1998, ad: ,,Abyrgd nys byggingarstjora gagnvart byggingarnefnd takmarkast vid pa
verkpaetti sem unnid er ad eftir ad hann hefur storf. Reglugerd pessi hafi verid i gildi
begar meint mistok fyrri byggingarstjora attu ad eiga sér stad en fyrri byggingarstjori var
Husanes ehf. en med byggingarstjorn for sem starfsmadur pess félags Margeir
porgeirsson. Leidir nefnt akvaedi pegar til pess, ad mati stefnda, ad sykna beri af pessari
asteedu hvad vardar hugsanlega abyrgd byggingarstjorans Halldérs Karls Ragnarssonar.
Domaframkveemd stydji og vid pa nidurstddu, auk pess sem pad sé alltaf tekid fram vid
stodulttektir, ad abyrgd nys byggingarstjéra taki ekki til verka fyrri byggingarstjora.

Af halfu stefnda sé auk pess bent & pa augljosu stadreynd ad sakargrundvoll skorti
i malinu til ad fella abyrgd a Sjova-Almennar tryggingar hf. Stefnandi hafi sénnunarbyrdi
fyrir meintri saknaemri hattsemi byggingarstjérans Halldors Karls. Hugleidingar
stefnanda um ad i mali pessu gildi einhver sakarlikindaregla auk sakarreglu séu
einfaldlega rangar. Reglur um 6fuga sénnunarbyrdi eiga heldur ekki vid. Skyrt sé kvedid
a um abyrgd byggingarstjora i 7. mgr. 29. grein mannvirkjalaga nr. 160/2010, og sé par
ekki um ad raeda neina sakarlikindareglu. I nefndri lagagrein, sem tok gildi 1. jantar
2011, sé dregid Ur abyrgd byggingarstjora fra eldri byggingarloggjof. pegar Halldor Karl
hafi tekid vid sem byggingarstjéri hafi honum algerlega verid 6kunnugt um ad verid geeti
ad golfkoti Bjarkadals 2 veeri e.t.v. of har. bad sé ekki fyrr en 16ngu eftir ad hdsid sé
fullbdiod og selt sem hann fai pa vitneskju. Engar venjur, 16g og reglur meeli fyrir um pad
ad vidtakandi byggingarstjori eigi ad haedarmeela uppsteypt fokhelt hds pegar hann taki
vid peim framkveemdum ad klara his. Bent sé & ad Bjarkardalur ehf. kaupi hisid med
pessum ,,annmarka“ ef svo megi kalla. Ljost sé og ad ef sU ,,vitneskja“ og/eda melingar
hefdu komid fram & eignarhaldstima Bjarkadals 2 ehf., hefdi verid radist i pad ad gera
pad sem kallad hefur verid reyndarteikningar og senda peer til byggingarfulltria. Asteda

sé til ad atla ad peer breytingar hefou verid sampykktar i ljosi fyrri framkveemda en
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algengt se ad slikar breytingar séu gerdar. Um syknuastaedur hvad vardar Halldor Karl
sé einnig visad til eftirfarandi malsastaedna eftir pvi sem vid kann ad eiga.

Hvad vardar abyrgd fyrri byggingarstjora, Husaness og/eda starfsmanns pess
fyrirteekis, Margeirs borgeirssonar, telur stefndi ad allar hugsanlegar kréfur séu 16ngu
fyrndar og pvi beri pegar af peirri astedu ad sykna stefnda Sjova. Oumdeilt sé ad
framkveemdir vid husid Bjarkardal 2 hofust i lok juli 2008 og ad husid var fokhelt i lok
névember sama ar. Hafi einhver mistok att sér stad vid haedarmelingar sé 1jost ad pau
mistok attu sér stad i juli eda agust 2008, pegar Utsetning hussins og vinna vid sokkla for
fram. Ad mati stefnda for pa fyrningarfrestur ad lida.

Stefndi telur ad hugsanleg sé botakrafa stefnanda einnig fallin nidur samkvaemt
almennum reglum um fyrningu skadabdtakrafna en sa frestur sé fjogur ar, sbr. 9. grein
fyrningarlaga nr. 150/2007. Fyrning botakréfu hefjist pegar krafan sé gjaldkreef og ad
timamarkid sé skadaverkid sem slikt. Skyr domafordemi séu fyrir pessu. Framkvemdum
beim sem hinn fyrri byggingarstjori styrdi hafi lokid i lok ars 2008 og/eda i upphafi ars
2009 og pa hafist fyrningarfrestur. petta sé i samremi vid frest samkvemt 33. gr.
pagildandi byggingarreglugerdar sem hafi byrjad ad lida pegar framkvaemdum
vidkomandi byggingarstjéra lauk & arinu 2008 eda 2009. Upphaf fyrningarfrests, midad
vid lokauttekt, eigi ekki vid nema um pann byggingarstjora sem styrdi framkvaemdum i
lok verktima en pad hafi ekki verid Husanes og/eda Margeir borgeirsson. Sé petta skyrt
i 33. gr. reglugerdar nr. 441/1998 par sem segir m.a.: ,, ... 5 ar fra lokum framkvaemdar
sem hann hefur styrt. Petta ordalag geti ekki ad mati stefnda merkt annad en pad ad
fresturinn midist vid lok framkveemda pess byggingarstjéra sem malid vardar. Engar
framkveemdir vid Bjarkardal 2 attu sér stad fra pvi i arslok 2008 og/eda i upphafi ars
2009. Vatrygging byggingarstjora hafi verid felld nidur 14. juni 2009 vegna vanskila.
Tilkynning um  nidurfellingu  véatryggingarinnar  hafi  sidan  verid  send
umhverfisraduneytinu 8. september 2009. Eftir pad hafi ekki verid i gildi nein
byggingarstjoratrygging vegna Bjarkardals 2 fyrr en framkvaemdir hofust & ny. Benda
verdi 4 ad nyr eigandi tok vid hisinu & rinu 2012 eins og adur segir, p.e. Iblidalanasjodur.
Pad etti pvi ekki ad leika neinn vafi & pvi ad hugsanlegar botakrofur vegna meintra
mistaka séu longu fyrndar.

Vegna peirrar malsasteedu stefnanda ad fyrning hefjist ekki fyrr en vid lokauttekt
tekur stefndi fram ad engin akvedi i pagildandi byggingarreglugerd meeli fyrir um pad

ad senda purfi einhverjar tilkynningar um ad framkveemdum sé heett pegar fyrirtaeki fari
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i prot. Hvad sem pvi lidur sé ljost ad tilkynning um nidurfellingu tryggingarinnar hafi
verid send eins og &dur segir og atti pad i sidasta lagi ad marka upphaf fyrningarfrests.

Stefndi krefst syknu & peim grundvelli ad sakargrundvoll skorti i malinu.
Stefnandi hafi ekki lagt fram nein gogn pvi til studnings ad Hdsanesi og/eda Margeiri
porgeirssyni hafi ordid & fagleg mistok vid byggingarstjorn. Sénnunarbyrdi pess sé a
hendi stefnanda og sakarlikindaregla i pessum efnum eigi ekki vid eins og adur sé ad
vikid. Til pess ad unnt sé ad fella abyrgd & fyrri byggingarstjéra purfi ad syna fram &
saknaema hattsemi a peim tima sem verkid var unnid. bad ad haedarsetning Bjarkardals 2
sé e.t.v. rong pyadi ekki sjalfkrafa ad um sé ad raeda sok af halfu fyrri byggingarstjora.
Eins og &dur segi kannist fyrri byggingarstjori og/eda starfsmadur hans, Margeir
porgeirsson, ekki vid pad ad hafa headarsett hlsid. Einnig sé vikid ad pvi i
malavaxtalysingu ad ekkert i nanasta umhverfi hafi gefid til kynna ad hadarsetning veeri
rong. Hefdu meint mistok uppgdtvast i tima hefdi verid unnt ad saekja um breytingar &
heaedarsetningu en algengt sé ad haedarsetningu husa sé breytt i byggingarferli. pa sé pvi
andmeelt sem stefnandi haldi fram um &byrgd idnmeistara vid byggingu husa, sbr. kafla
5.16 i stefnu, enda alrangt ad byggingarstjorar yfirtaki alla hugsanlega abyrgd
idnmeistara, pad sé ekki rétt. Samkvaemt pagildandi 16gum, sem og nudgildandi, beri
idnmeistarar sjalfsteeda abyrgd hver & sinu svidi. | framhaldi af pessu verdi og ad leggja
aherslu & ad malsetning hlsa og uppslattur sé a abyrgd hisasmidameistara. Hafi Magnusi
Porgeirssyni ordid & einhver mistok sem hisasmidameistara merki pad ekki sjalfkrafa ad
hann sem byggingarstjori beri abyrgd. Samkvaemt pagildandi I6gum gat pad vel verid en
skv. nugildandi l6gum sé pad fremur heepid. Stefnandi fjalli ekkert um hugsanlega
abyrgd hisasmidameistara en 14ti vid pad sitja ad halda pvi fram ad byggingarstjori beri
alla abyrgd. [ pessu tilviki sé pvi haldid fram af halfu stefnda ad hvorki
hisasmidameistari og/eda byggingarstjori beri hér abyrgd par sem peir komu ekki ad
haedarsetningunni og gatu auk pess ekki gert sér grein fyrir ad hdn veeri hugsanlega réng.
Peir hafi matt treysta pvi ad uppgefinn haedarkoti veeri réttur, enda i samremi vid
umhverfid.

Stefndi krefst syknu & peim grundvelli ad jafnvel pott talio verdi ad
heaedarsetningin sé & abyrgd byggingarstjora feli pad ekki i sér ad meint tjon geti fallid
innan skilmala tryggingarinnar. L6gbodin abyrgdartrygging taki eingdngu til pess verks
sem verid sé ad ad tryggja, og byggja, ekki hugsanlegs afleidds tjons annarra utan

byggingarreitsins.
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Stefndi byggir & pvi ad jafnvel pott hadarsetning sé rong og a abyrgd
byggingarstjora geti pad ekki leitt til botadbyrgdar par sem l6darhafar Bjarkadals 4-6 hafi
tekid vid 160inni eins og han var & Gthlutunardegi, med d&kvednum haedarmun. Lédarhafi,
og par med talid stefnandi, geti pegar af peirri astedu ekki haft uppi neinar kréfur.
Honum hafi verid fullkunnugt um pennan haedarmun og/eda att ad vera kunnugt um hann
og geti ekki haft uppi neinar krofur. Eitt ad pvi fyrsta sem byggingarstjora og
hGsasmidameistara beri ad gera, pegar byrjad sé & husi, sé ad kanna adstoou til
neerliggjandi eigna. Augljost sé ad vidkomandi adilar, hvad vardar Bjarkadal 4-6, hafi
annadhvort ekkert kannad pad og/eda, sem sé Ollu liklegra, talid haedarmun milli
Bjarkardals 2 og Bjarkardals 4-6 ekki skipta neinu mali. Bent sé & ad I6darh6fum
Bjarkadals 4-6 hafi verid i 16fa lagid ad sekja um hakkun & golfkota sinna husa. Minnt
sé 4 pad sem fram komi i malavaxtalysingu ad upphaflegur haedarmunur milli
fyrirhugads huss a Bjarkardals 4-6 og Bjarkardals 2 hafi verid um 4 metrar, midad vid
efsta hluta hvorrar byggingar, og geti 53 cm aukning vart skipt mali i pessu sambandi.

Stefndi krefst syknu vegna tomletis stefnanda. Eins og &dur segi pa hafi
l6darhofum Bjarkardals 4-6 att ad vera kunnugt um hadarmun & milli I6danna
Bjarkardals 2 og Bjarkardals 4-6. Ad mati stefnda hafi honum alla vega verid kunnugt
um endanlegar hadir vid Utsetningu sokkla vorid 2018. Hér sé att vid Gtsetningu og
steypu & sokklum vorid 2018 ad pad gat stefnanda ekki dulist haedarmunur milli
Bjarkardals 4-6 og Bjarkardals 2. Honum hefdi pa verid i 16fa lagid ad seekja um haekkun
0g par sem hann gerdi pad ekki verdi hann ad seeta hugsanlegum réttindamissi vegna
tomlaetis.

Stefndi hafnar matsgerd og kréfugerd stefnanda, enda matsgerdinni métmeelt sem
rangri og malinu i raun 6viokomandi par sem hun sé byggd & rongum forsendum. Fyrir
bad fyrsta byggist matsgerdin a pvi sem matsmenn segja, a gildandi hadarsetningum.
Matsmenn gefi sér ad naverandi haedarkétar séu ekki gildandi. Hér gefi matsmenn sér
rangar forsendur. Ad mati stefnda verdi ad lita & niverandi haedarkdta sem gildandi par
sem peir hafi verid til stadar i rim 12 ar an athugasemda af halfu Reykjanesbajar. Ekkert
meeli gegn pvi ad Bjarkardalur 2, husfélag, sendi inn reyndarteikningar med naverandi
haedarkdtum og ad peer verdi sampykktar, og pvi ljést ad forsendur matsgerdarinnar séu
brostnar, pegar af pessari asteedu. Bréf Iogmanns husfélags Bjarkardals 2 verdi ekki skilid
& pann veg ad um sé ad reeda krofu um leidrettingu a naverandi haedarkotum par sem

nyjar reyndarteikningar hafi ekki fylgt bréfinu. Bréfid byggist og & peirri forsendu ad
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Reykjanesba hafi verid kunnugt um meinta ranga heaedarkdta vid lokadttekt. Pessi
fullyrding sé augljoslega rong par sem ekkert i gognum malsins bendi til pess ad svo hafi
verid. Hvad sem pessu lidi sé ljost ad matsgerdin byggist & rongum forsendum hvad
vardar birtuskerdingu og hugsanlega ljosmengun. Vandséd sé t.d. med hvada heetti
birtuskerdingar kunni ad geeta a annarri haed Bjarkardals 4-6, hvad pa ljosmengunar.
Engir Utreikningar um skuggavarp fylgi matsgerdinni. Bent sé a ad heedarmunur 16danna
hafi upphaflega verid tveir metrar og vandséd hvad 53 cm aukning pydi i reynd. Sé tekid
mid af fjarleegd hushlida beggja husanna ad 16darmérkum milli hdsanna liggi fyrir, ad
mati stefnda, ad birtuskerding sé vart fyrir hendi midad vid nlverandi adsteedur. Engar
ljosgeislamealingar frd umferd um bilasteedi Bjarkardals 4-6 fylgi matsgerdinni, sem geri
pad ad verkum ad fullyrdingar um ljésmengun standist ekki. Ljost sé ad hefdi
haedarmunurinn verid tveir metrar, eins og upphaflega hafi verid gert rad fyrir, hefdi geett
ljdsmengunar. 53 cm hakkun & haedarmun i 2.53 metra pydi vaentanlega eingéngu pad
ad meintrar ljdsmengunar geetir ofar & eigninni og pa vantanlega engin eda mjog litil a
nedri haedunum.

Verdi af einhverjum asteedum litid svo a ad stefndi geti ad einhverju leyti eda 6llu
borid abyrgd & grundvelli byggingarstjoratryggingar Husaness ehf. sé pess krafist ad
abyrgd stefnda verdi takmorkud vid 8.196.300 kronur, sem sé hamarksabyrgd vegna
hvers einstaks tjons & peim tima sem tjénid vard, p.e. & arinu 2008. Stefndi hafni pvi ad
um geti verid ad reda greidsluskyldu umfram pa fjarhed. Um sé ad reda eitt
byggingarleyfi og eina framkveemd og taki abyrgd félagsins eingdngu til verksins i heild.
Skyr domafordeemi séu pessu til stadfestingar. Fatekleg rok hafi verid ferd fram fyrir
bvi ad um geti verid ad reeda fleiri en eitt tjonstilvik, og engin rok verid feerd fyrir pvi ad
framreikna beri vatryggingarfjarhaed pess ars sem tjonid vard, enda sé slikt i andstodu
vid meginreglur vatryggingarréttar og domafordaemi.

Um lagarok er visad til skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, einkum 51.
greinar, til byggingarreglugerdar nr. 441/1998 (eldri byggingarloggjof), til laga nr.
160/2010 um mannvirki og pa einkum 29. greinar, nagildandi byggingarreglugerdar nr.
112/2012, til almennra reglna krofuréttar og almennra reglna skadabotaréttar, baedi innan
0g utan samninga. Visad er til vatryggingasamningalaga nr. 30/2004. Auk pess er visad
til eldri byggingarlaga nr. 54/1978 og byggingarreglugerdar nr. 192/1979. Visad er
ennfremur til laga um fasteignakaup, laga nr. 40/2002.
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Malsastedur og lagrok stefnda Reykjanesbajar:

Stefndi motmeelir 6llum krofum stefnanda, og visar til pess ad pott opinber adili
hafi med hondum opinbert eftirlit geri su stadreynd pad ekki ad verkum ad hann beri
sjalfkrafa skadabotaabyrgd vegna vanraekslu eda mistaka annarra og étengdra adila, i
bessu tilfelli byggingarverktaka. Krofur peer sem stefnandi hafi uppi vegna astands
fasteigna eigi hann ad hafa uppi gegn seljanda fasteignar, peim sem hann hafi verio i
krofuréttarsambandi vid. Hafi domstolar margsinnis slegid pessu fostu.

Stefndi byggir jafnframt & pvi ad baedi i gildandi og eldri mannvirkjal6ggjof sé
malum skipad med peim hetti ad adaldbyrgdaradili & framkvemdum sé eigandi
mannvirkis, sbr. IV. kafla mannvirkjalaga nr. 160/2010. Eldri byggingarloggjof hafi
verid i gildi fram til 1. jantar 2011 pegar framangreind 16g hafi tekid gildi.

Stefndi byggir a pvi ad samkvemt 1. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010 sé eigandi
mannvirkis abyrgur fyrir pvi ad honnun, bygging og rekstur pess mannvirkis fari ad
kréfum laganna og reglugerda sem settar séu a grundvelli laganna. Samkveaemt 2. mgr.
15. gr. laganna skuli eigandi hafa virkt innra eftirlit med pvi ad peir sem hann raedur til
ad byggja og reka mannvirki fari eftir &kveedum laga og reglugerda par um. ba sé malum
skipad med peim hetti ad honnunarstjori annist innra eftirlit eiganda vid hoénnun
mannvirkis og byggingarstjori annist innra eftirlit eiganda fra pvi ad byggingarleyfi sé
gefid Ut og par til lokauttekt hafi farid fram. Samkveemt 3. mgr. 15. gr. sému laga beri
eigandi abyrgd & pvi ad fram fari 16gbodid eftirlit med byggingu mannvirkis i samraemi
vid akvaedi laganna, og skv. 4. mgr. 15. gr. somu laga sé upptalning & peim adilum sem
taldir verdi eigendur samkvaemt 15. gr. laganna.

Stefndi byggir & pvi ad eigandi og framkvemdaradili ad Bjarkardal 2 hafi
vidtekar skyldur samkvaemt nagildandi og eldri [6gum, og beri hann &byrgd & pvi sem
stefnandi lysi i stefnu. Stefndi hafnar pvi ad hann geti borid skadabdtadbyrgd & pvi sem
kann ad hafa farid arskeidis i framkveemdum vid mannvirki & 16dinni ad Bjarkardal 2.
Mannvirkjalog skipi malum jafnframt & pann veg ad utgefandi byggingarleyfis beri ymiss
konar abyrgd. Samkveemt 1. mgr. 16. gr. laganna beri honum ad hafa eftirlit med pvi ad
hénnun mannvirkis sé i samraemi vid akvaedi laga og reglna. Embatti byggingarfulltria
stefnda hafi komid ad undirbuningi og skipulagi framkveemda med ymsum heetti, og pann
25. juli 2008 sampykkt byggingaraform med brefi til Hisaness ehf.

Stefndi bendir a ad gogn vegna lodarinnar liggi ekki fyrir. VVerklag sé hins vegar

med peim hatti ad télvupostur eda beidni sé send & Verkfradistofu Sudurnesja, eda TSA,
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og setji maelingamadur & peirra vegum Ut punkta og afmarki 163ina. I pessu ferli sé
jafnframt settur Ut haedarkdti samkvemt l6darbladi. Vid yfirferd byggingarfulltria og
adkomu ad undirbuningi ad framkvemdunum hafi ekkert komid i lj6s sem sé 6edlilegt
eda i 6samraemi vid 16g og reglur. Ollum verkferlum virdist hafa verid fylgt. Alla jafna
liggi ekki fyrir skrifleg gogn um dtsetningar a 16dum, en han fari fram i samremi vid
l6darblad og deiliskipulag, og beri eigendum og framkvemdaradilum sidan ad
framkvaema i samraemi vid pau gogn.

Stefndi bendir og 4 ad i stefnu leggi stefnandi nokkra aherslu & atgafu
fokheldisvottords, og med pvi ad pad hafi ekki verid gefid at hafi byggingarfulltrui
brugdist eftirlitsskyldu sinni. bvi sé métmelt sem réngu ad fokheldisskodun hafi ekKi
fario fram i samraemi vio 16g og reglur. Hid rétta sé ad fokheldisskodun for fram og hafi
skraningu i fasteignaskra, na bjodskra, pa verid breytt. petta fyrirkomulag sé vidhaft af
sveitarfelogum og sé su framkveemd athugasemdalaus. Réttarahrif skraningar Pjodskrar
séu pau somu og ef fokheldisvottord hefdi verid gefid ut.

Stefndi bendir einnig & ad i stefnu leggi stefnandi nokkra &herslu & pad ad
byggingarfulltrti hafi ekki gert naudsynlega og légbodna Uttekt & grunni, botnplétum og
6drum atrioum vid lokadttekt, en athugun & haedarkotum sé ekki hluti af lokadttekt
byggingarfulltria. P4 byggi stefndi & pvi ad peir annmarkar, sem stefnandi byggi a ad
séu fyrir hendi, myndu alla jafna ekki koma fram i lokadttekt, enda fari engar malingar
af pvi tagi fram vid lokalttekt. Pad sé & abyrgd eiganda og framkvaemdaradila ad byggja
i samraemi vid skipulags- og honnunargégn. Opinber eftirlitsadili meeli ekki haedarkéta a
160 par sem fullbyggt has sé pegar risid.

Samkvaemt 2. mgr. 40. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sem féllu ar
gildi & &rinu 2011, hafi byggingarfulltria borid ad annast eftirlit og framkveemd Gttekta.
Sambeerilegt akvaedi um eftirlitsskyldur byggingarfulltrda sé ad finna i mannvirkjalégum
nr. 160/2010. Af halfu stefnda sé byggt & pvi ad eftirlitio hafi verid i samraemi vid
framangreindar reglur og naudsynlegar attektir hafi fario fram, pétt pad liggi ekki nema
ad hluta til fyrir skriflega. Pa byggir stefndi & pvi ad frumkvaedisskylda ad uttektum hvili
a byggingaradila og byggingarstjora, ekki opinberum eftirlitsadila. Stefndi hafnar pvi
alfario ad hann eda starfsmenn hans hafi gerst sekir um mistok, vanraekslu eda saknema
hattsemi. Slikum sjonarmidum sé hafnad sem réngum og 6s6nnudum.

Stefndi byggir & pvi ad sveitarfélagid sé ekki botaskylt vegna meintrar saknaemrar

hattsemi starfsmanna sinna. Démstélar hafi slegid pvi fostu ad sveitarféldg beri alla jafna
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ekki skadabotadbyrgd & etludum mistokum starfsmanna sinna vid opinbert
byggingareftirlit. Pa sé skyrt i nagildandi I16gum og reglum, ad &byrgd & pvi ad byggt sé
i samremi vid 16g og honnunargogn, sé fyrst og fremst hja eiganda og
framkveemdaradila. Ef &tlun 16ggjafans hefdi verid su ad breyta skyrri domaframkvaemd
hefdi purft ad mala sérstaklega fyrir um pad i nyjum mannvirkjaldgum. Abyrgd
sveitarfélagsins sé til komin fyrst og fremst vegna almannahagsmuna og til ad efla
almennt oryggi. Botadbyrgd i einstokum tilfellum verdi ekki reist & pessu almenna
hlutverki sveitarfélagsins, jafnvel pétt pad yrdi nidurstada malsins ad starfsmenn stefnda
hefdu gert mistok eda vanraekt skyldur sinar.

Stefndi métmeelir pvi ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni og ad rekja megi pad tjon
til vanraekslu af halfu stefnda. bvi sé motmelt ad &tlad tjon stefnanda sé sennileg
afleiding af saknamri vanrakslu peirra adila, og ad tjonid sé i beinum orsakatengslum
vid saknaema hattsemi. Hafi stefnandi ordid fyrir tjoni sé pad til komid vegna vanrakslu
eda mistaka eiganda og abyrgdaradila framkvemdanna vid mannvirki & 168inni ad
Bjarkardal 2, likt og stefnandi reifi reyndar itarlega i stefnu. Stefndi motmeelir pvi ad
stefnandi hafi axlad sénnunarbyrdi sina fyrir pvi ad stefnda hafi ordid & mistok vid eftirlit
med framkveemdum & fyrrgreindri 168. Ad lokum sé a pvi byggt af halfu stefnda ad krafa
stefnanda a hendur stefnda sé fallin nidur vegna fyrningar.

Um varakrofu sina byggir stefndi a 6llum somu malsastedum og sjénarmidum
og rakin hafi verid ad framan um adalkrofu stefnda. Stefndi byggir enn fremur & pvi ad
jafnvel pott talid verdi ad stefndi beri botaabyrgd a atludu tjoni stefnanda, pa megi ekKi
rekja pad tjon nema ad litlu leyti til stefnda Reykjanesbejar. Rétt og edlilegt sé pvi ad
feera domkrofur stefnanda nidur pannig ad peer séu i réttu hlutfalli vid 4byrgd baejarins.

P4 byggir stefndi & pvi ad l6darhafar vid Bjarkardal 4-6 hafi tekid vid umraddri
160 eins og hun hafi verid & uthlutunardegi, og verid fullkunnugt um astand hennar ad
Ollu leyti. Telji domurinn ad stefndi hafi synt af sér sék og ad orsakatengsl séu a milli
sakar stefnda og tjons stefnanda, pa beri ad lita til pess ad stefnandi hafi ekki geett
neaegilegrar adgeeslu. Stefnandi geti pegar af peirri asteedu ekki haft uppi neinar krofur.
Stefndi byggir jafnframt & pvi ad stefnandi hafi synt af sér témlati. Skortur &
adgeaesluskyldu stefnanda og tomlzati leidi ad mati stefnda til pess ad, a.m.k. hluti krafna
stefnanda falli nidur.

Stefndi byggir og a sjonarmidum og malsasteedum medstefnda, Sjovar-Almennra

trygginga hf., ad pvi leyti sem sjonarmid tryggingarfélagsins fari ekki i baga vid
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sjonarmid stefnda Reykjanesbajar. Pa se malsasteedum stefnanda moétmeelt i heild sinni,
0g motmeelt sé drattarvoxtum & domkrofur stefnanda fra fyrri tima en domsuppsogu.

Um lagarok visar stefndi til mannvirkjalaga nr. 160/2010, pagildandi skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997, byggingarreglugerdar nr. 112/2010, péagildandi
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, og til laga um medferd einkamala nr. 91/1991.
Stefndi visar einnig til laga um fyrningu nr. 150/2007, og pé er byggt & 6skradum
meginreglum skadabotaréttar. Malskostnadarkrafan er byggd & 1. mgr. 129. gr. og 1. og
3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Forsendur og nidurstada:

Stefnandi byggir & pvi ad bygging su sem reis & 16dinni ad Bjarkardal 2 i
Reykjanesba annars vegar og 160in hins vegar séu tvo adskilin verk, sitt hvor
framkvemdin. Um tvo adskilin tjonsatvik sé ad reeda, og rong haed huassins utiloki ekki
réttan fragang lodarinnar.

Um byggingarstjorn Margeirs porgeirssonar og hadarsetningu byggingarinnar
byggir stefnandi & pvi ad han sé ekki i samraemi vid fyrirliggjandi hdnnunargdgn, sem
hafi verid a abyrgd byggingarstjora, sbr. 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997. Samkvemt sému gdgnum og matsgerd malsins sé stadfest ad husid sé of hatt,
sem hafi leitt til tjons fyrir stefnanda. Abyrgdartrygging Margeirs hja stefnda Sjova hafi
verid i gildi til 30. september 2015 eda par til ny umsokn byggingarstjora hafi verio 16gd
inn, og pvi hafi ekki verid lidinn fimm ara frestur samkvaemt sama lagaakvadi.

Sannad pykir af gognum malsins, einkum framlagdri matsgerd fra 14. mai 2020,
ad golfkati 1. haedar byggingarinnar, sem vera atti 30,60 m, hafi verid 31,13 m, og pvi
hafi g6lfhaedin verid 53 cm herri en hénnunargdgn ségdu til um. Samkvemt nefndu
lagaakveedi 51. gr. laga nr. 73/1997 ber byggingarstjéri abyrgd a pvi ad byggt sé i
samraemi vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir. bott ekki liggi fyrir upplysingar i
malinu um pad hvernig framangreind mistok hafi gerst, pa4 bar byggingarstjora ad
sannreyna ad byggt veeri i samraemi vid haedarkota sampykkts uppdrattar. Um verulegan
mun er ad reda 4 sampykktum haedarkdta og peirri haeed sem byggt var i, og verda pau
mistok metin byggingarstjoranum Margeiri til sakar.

Framkveaemdir vid bygginguna hofust sumarid 2008, og var mannvirki nyskrad 7.
november 2008 og byggingarstigi breytt 5. desember 2008 i byggingarstig 4 eda fokhelt,

samkvaemt Pjodskra. Framangreind mistok hofou pvi raungerst um leid og gélfhaed 1.
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haedar reis. 1 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 segir einnig ad byggingarstjori skuli hafa
fullnegjandi &byrgdartryggingu er gildi a.m.k. i fimm ar frd lokum framkveemda sem
hann styrdi. I gr. 33.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998 segir ad lok framkvaemda midist
vid dagsetningu lokadttektar, og i gr. 33.5 segir ad falli trygging ur gildi skuli sa sem
veitir trygginguna tilkynna pad tryggingartaka og umhverfisraduneyti.

Ekki for fram lokauttekt i byggingarstjoratido Margeirs, enda var framkvemdum
vid fasteignina ekki lokid af hans halfu, og for sa uttekt ekki fram fyrr en 24. agust 2016
0g pa ad beidni byggingarstjorans Halldors Karls. Af gégnum malsins verdur radid, og
virdist umdeilt, ad eftir fokheldisskraningu i desember 2008 hafi engar framkvamdir
att sér stad sem byggingarstjorinn Margeir hafi styrt. Hasanes ehf., sem var umsakjandi
byggingarstjoraleyfis Margeirs, vard gjaldprota & arinu 2011 og komst fasteignin i eigu
Ibtdalanasjods & arinu 2012. Enn verda eigendaskipti & arinu 2015 pegar eignin komst {
eigu félagsins Bjarkardals ehf. Samkvaemt 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 fer um umbod
og abyrgd byggingarstjora eftir samningi hans vid eiganda fasteignar. Telja verdur ad
umbod Margeirs til framkveemda & eigninni hafi i sidasta lagi fallid nidur vid gjaldprot
Husaness ehf., og ad pad umbod hafi ekki verid endurnyjad af nyjum eigendum, sbr. 28.
gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, sem téku gildi pann 1. janGar 2011. Verdur af
framangreindu radid ad Margeir hafi ekki styrt neinum framkvaemdum vid bygginguna i
skilningi 3. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997 eftir aramétin 2008-20009.

Fyrir liggur i gégnum malsins ad stefndi Sjova-Almennar hf., tilkynnti bréflega
bann 8. september 2009 til umhverfisraduneytisins ad Margeir byggingarstjori hefdi ekKki
lengur gilda starfsabyrgdartryggingu. Telst tryggingartimabilinu hafa lokid 8 vikum eftir
pad timamark, sbr. dkveedi gr. 33.5 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Fullnagjandi
abyrgdartrygging Margeirs féll pvi nidur i sidasta lagi i byrjun névember 2009, en gilti i
naestu fimm ar fra peirri dagsetningu ad telja, eda til byrjunar névember 2014. Samkvamt
bvi var moguleg krafa stefnanda gegn stefnda Sjova, byggd & byggingarstjéraabyrgd
Margeirs borgeirssonar, fallin nidur pegar mal petta var h6fdad 22. juni 2020.

Stefnandi byggdi a pvi i mélflutningi ad akveedi 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007
um fyrningu krofuréttinda etti vid um fyrningu kréfunnar, og ad ekki veeru lidin fjégur
ar fré pvi ad stefnandi fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid. i 51. gr. laga nr. 73/1997
er ekki visad til pess ad skadabdtadbyrgd byggingarstjora fyrnist samkvemt akvaedum
laga um fyrningu krofuréttinda, en su tilvisun kemur inn i 29. gr. mannvirkjalaga nr.
160/2010, sem komu i stad 51. gr. laga nr. 73/1997. Ad mati démsins ber ad lita svo a ad
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pott abyrgd byggingarstjorans sjalfs fari nd skyrlega eftir akveedum laga um fyrningu
krofuréttinda, pa sé abyrgd tryggingarfélagsins @ moégulegu tjoni eftir sem adur obreytt
og bundin vid fimm ar fra lokum peirra framkvaemda sem byggingarstjori styrdi, sbr.
framangreint. Akvadi 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 geta pvi ekki komid til skodunar
um abyrgd stefnda Sjévar ad mati domsins, um pennan patt malsins.

Stefnandi kvedst stefna Reykjanesba & grundvelli almennu sakarreglunnar og
reglunnar um husbondadbyrgd vegna meintra éldgmeetra athafna og/eda athafnaleysis
byggingarfulltria Reykjanesbajar og/eda starfsfolks hans. Eins og fram er komid er pad
i meginatrioum hlutverk byggingarstjora ad geeta pess ad bygging sé i samraemi vid
fyrirliggjandi hénnunargégn og ad hafa eftirlit par um. Abyrgdin liggur med peim haetti
einkum hj& byggingarstjora og & peim forsendum er honum gert ad hafa fullnagjandi
abyrgodartryggingu. Verdur pvi ad mati domsins ad byggja & strongu sakarmati um abyrgd
Reykjanesbajar, og um sonnun pess ad byggingarfulltrii beri abyrgd a byggingu
fasteignarinnar og rangri hadarsetningu hennar. Hins vegar er a pad fallist ad sannist
sOk, péa eigi vid akvaedi fyrningarlaga nr. 150/2007.

I 2. mgr. 40. gr. laga nr. 73/1997 kemur fram ad byggingarfulltrii annist Uttektir
og eftirlit med pvi ad byggingar og 6énnur mannvirki séu i samremi vid sampykkta
uppdreetti eftir pvi sem naudsyn krefur, allt eftir pvi sem nanar kvedur um i
byggingarreglugerd. Osannad er ad byggingarfulltrii eda starfsmenn & hans vegum hafi
skrad rangan hadarkota eda hafi vitad eda matt vita um ranga golfhaed hussins. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er ekki kvedid & um ad byggingarfulltrdi skuli mela Gt
golfhaed byggingar, pott honum hafi borid samkvaemt gr. 18.8 i reglugerd nr. 441/1998
ad tilgreina golfkota & nedsta golfi byggingar eins og gert var.

Byggingarstjora ber ad tilkynna byggingarfulltria um lok uttektarskyldra afanga,
0g ao 6ska Uttektar, sbr. 4. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997. Sé byggingarstjori hettur fer
edli mals samkvaemt ekki fram attekt. Engin gogn liggja fyrir um afangadttektir eda
nidurstoour peirra, ad 6dru leyti en pvi ad fokheldisattekt hafi farid fram i november
2008. Byggingarfulltrai getur ekki adbyrgst ad byggingarstjori tilkynni ekki ad hann sé
heettur, sbr. 5. mgr. 51. gr. laga nr. 73/1997, eda ad umhverfisraduneytid tilkynni
byggingarfulltria ekki ad starfsabyrgdartrygging byggingarstjéra sé nidur fallin, sbr. gr.
33.51 byggingarreglugerd nr. 441/1998, eins og &tlad verdur af gégnum malsins. Verdur
bvi ekki séd ad nein akvaedi nefndra laga eda reglugerdar hafi verid brotin af halfu

byggingarfulltria eda annarra starfsmanna Reykjanesbajar.
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Hvad vardar sidari byggingarstjorn og haed 16dar Bjarkardals 2 byggir stefnandi
& pvi ad Halldér Karl Ragnarsson, sem skradur var byggingarstjori & fasteignina 30.
september 2015, se medsekur fyrri byggingarstjora, Margeiri, par sem Halldér Karl hafi
verid skradur sem murarameistari hussins pegar Margeir var byggingarstjori, og vegna
annarra tengsla peirra, og hafi hann vitad eda matt vita ad byggingin var ekki i samraemi
vid sampykkt honnunargdgn. Ad mati domsins er 6sannad um meinta medsekt eda
hvernig mdrarameistari geti borid abyrgd & verkum byggingarstjora, eda hvernig
mdoguleg tengsl pessara adila geti leitt til abyrgdar stefndu i pessu mali.

Eftir ad Halldor Karl tok vio sem byggingarstjori éskadi hann eftir stéduskodun
a fasteigninni, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Samkvaemt dkveedinu
takmarkast abyrgd hans vid verkpatti sem unnir eru af honum, og samkvemt Gttektinni
var 168in grofjofnud pegar hann tok vid. | hans verkahring hefur pvi komid ad koma
[60inni i endanlegt horf, par & medal endanlega had, og annar fragangur sem snyr ad 169
Bjarkardals 4-6. Byggingarstjora ber skv. 3. og 5. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 ad fara
yfir hdnnunargdgn verksins og ad hafa eftirlit med pvi ad pad sem framkvaemt er undir
hans stjérn sé i samraemi vid pau gégn, pott hann beri ekki dbyrgd & peim verkpattum
sem unnir voru i tid fyrri byggingarstjora. pa hefur byggingarstjori skv. 4. mgr. 29. gr.
yfirumsjon med pvi ad aflad sé sampykktar & breytingum sem gerdar eru & honnun eda
gerd mannvirkis i byggingu.

Halldor Karl bar i skyrslu sinni fyrir domi ad hann hafi ekki vitad ad byggingin
veeri ekki i samraemi vid hadarkota, og talid ad han félli vel ad umhverfinu. Hafi 168in
ad mestu verid komin i endanlega haed og buid ad leggja frarennslislagnir, einungis hafi
verid eftir ad malbika bilasteedi. Spurdur hvert hafi verid hlutverk hans sem nys
byggingarstjora, bar hann pad hafi verid ad sja til pess ad unnid veeri samkvaemt gégnum
og teikningum, og ad skila faglegri vinnu. Spurdur hvort hann hafi kynnt sér haedarkota
a teikningum bar hann ad hafa ekki gert pad, hann hafi ekki séd asteedu til pess frekar en
fyrri eigendur eda byggingarfulltrai. Par sem hann hafi ekki vitad um rangan hadarkota
I6darinnar hafi hann heldur ekki sétt um breytingu a haeedarkétanum til byggingarfulltria,
svo sem mdogulegt hefdi verid.

[ framl6gdu &liti Sigurdar Hafsteinssonar byggingartaeknifraeedings kemur fram ad
a sampykktum uppdrattum Bjarkardals 2 og Bjarkadals 4-6 séu tilgreindir haedarkotar a
I6darmorkum, og beri peim uppdrattum saman. Ljost veeri ad byggingaradili Bjarkardals

2 hafi ekki gengid fra I6darmérkum sin megin i samraemi vid sampykkta uppdreetti.
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[ matsgerd peirra Dans Valgards S. Wium og Auduns Elissonar kemur fram ad
adaluppdreettir syni somu haedarkéta og fram koma & l6dar- og meliblédum, og ad
heedarkotar & 16darmoérkum Bjarkardals 2 og Bjarkardals 4-6 veeru ekki i samraemi vid
gildandi adaluppdretti og haedarblad. Einnig veeri adrein inn & bilastedi Bjarkardals 2
bogadregin en ekki bein lina, sem orsakadi pad ad tilgreindur haedarpunktur veeri 86 cm
heerri en meaeliblad segdi til um, en annar punktur vaeri 20 cm laegri en 16dar- og haedarbl6d
segdu til um. bessi nidurstada matsins hefur ekki verid hrakin, og telst sannad ad had
I6dar hassins ad Bjarkardal 2 seé ekki i samreemi vid adalskipulag, 16da- og hadarkota.

Samkveemt 7. mgr. 29. gr. laga nr. 160/2010 getur byggingarstjori borid
skadabdtadbyrgd gagnvart eiganda og pridja adila vegna galeysis i starfi. Vio sakarmat
ber ad byggja & strongum sérfredimelikvarda, sbr. athugasemdir vid 29. gr. Ad mati
domsins hefdi Halldor Karl, sem nyr byggingarstjori, att med visan til framgreindra
akvaeda ad kynna sér fyrirliggjandi gogn og teikningar I6darinnar og ad ganga fra 168
hassins i samraemi vid sampykkta hadarkota 16dar, eda pa ad afla sampykkis fyrir
breytingum & haed l6darinnar med pvi ad setja inn svokalladar reyndarteikningar.
Byggingarstjori gerdi hvorugt og verdur pad metid honum til galeysis.

[ framangreindri matsgerd og i skyrslum matsmanna fyrir dominum kom fram ad
ekki hafi farid fram skuggavarpsmeelingar, en ad breyting & haed 16dar Bjarkardals 2 hefdi
pbau ahrif ad meiri haetta veeri a skuggavarpi a 160 Bjarkardals 4-6, og ad meiri heetta veeri
& upplifun ibla, eda pad sem kalla matti meiri ,,kjallaratilfinningu®, og pvi hafi eignirnar
ekki verid eins soluveenlegar og ella. Matu matsmenn verdryrnun allra ibadanna vegna
pessa samtals & 18.376.000 kronur. bad er mat domsins ad framangreindu mati hafi ekki
veri hnekkt, pétt ekki hafi farid fram sérstok skuggavarpsmeling tengd head
byggingarinnar, enda sé tjonid ad rekja til rangar l6darhadar.

Halldér Karl toék abyrgdartryggingu hja stefnda Sjéva, utgefna 8. oktéber 2015,
par sem vatryggingarfjarhadin er 13.146.000 kronur i hverju einstoku tjoni a
vatryggingartimabilinu 15. oktéber 2015 til 1. oktober 2016 eda fra fokheldi ad fullbuinni
eign. Lokauttekt for fram 12. juli 2016 og er tryggingin pvi enn i gildi. ba er fram komid
i malinu ad buid sé ad selja allar ibudir ad Bjarkardal 4-6, og mun s6luverd peirra hafa
verid um 14.000.000 kréna undir asettu verdi, pratt fyrir almennar verdhakkanir
fasteigna fra pvi ad matsgerd 4 fyrir.
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Stefnandi byggir & pvi ad rong haed I6darinnar sé sérstakt tjonstilvik i skilningi
skadabotaréttar. | 1josi pess ad hér er um ad reeda abyrgdartryggingu, verdur ad leggja til
grundvallar ad um sé ad raeda einn vatryggingaratburd, pad er ,,einstakt tjon* i skilningi
framangreindrar starfsabyrgdartryggingar.

Osannad er ad starfsmenn stefnanda hafi vitad eda matt vera kunnugt um
fyrirliggjandi rangan haeedarmun pegar peir hdfu framkvemdir og hafi peim pvi borid ad
gera athugasemdir par um, og verdur pad ekki metid stefnanda til sakar ad hafa ekki sott
um hakkun golfkota Bjarkardals 4-6. Pa liggur ekki annad fyrir en ad stefnandi hafi fyrst
ordid askynja um ranga haed l6darinnar ad Bjarkardal 2 i juni 2019, og hafi i beinu
framhaldi leitad framangreinds alits og mats a peim grun sinum. Er pvi ekki fallist 4 ad
tomlaetis hafi geett af hans halfu i malinu.

Hvad vardar adkomu byggingarfulltria Reykjanesbajar i byggingarstjératid
Halldérs Karls, virdist einkum & pvi byggt af halfu stefnanda ad byggingarfulltrda hafi
borid ad hafa eftirlit med pvi ad haed 16dar veeri i samraemi vid sampykkta adaluppdratti,
og ad i lokadttekt hafi ekki verid gerdar athugasemdir vid haed hiss eda 16dar. | pessu
sambandi visar stefnandi einkum til 16. gr. og 1. mgr. 34. gr. laga nr. 160/2010 um
eftirlitshlutverk byggingarfulltria, og til 36. gr. sdmu laga um lokauttekt.

Um abyrgd byggingarfulltria er visad til pess sem ad framan greinir ad pad sé i
meginatridum hlutverk og & abyrgd byggingarstjora en ekki byggingarfulltria ad geeta
bess ad bygging o.e.a. 160 sé i samraemi vid fyrirliggjandi hdnnunargdgn, og ad hafa
eftirlit par um, sbr. 29. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010.

[ 16. gr. laga nr. 160/2010 er visad til pess ad Utgefandi byggingarleyfis skuli hafa
eftirlit med pvi ad byggt sé i samraemi vid hénnunargdgn, dkvaedi laganna og reglugerda.
Um er ad raeda almennt dkveedi um eftirlitshlutverk byggingarfulltria, og & pvi verdur
ekki byggt um meinta sok byggingarfulltria nema ad pad komi skyrt fram i I6gum eda
reglugerdum par um ad honum hafi vid eftirlit borid ad mela Ut haedarkota 16darinnar.
Ekki hefur verid bent & pa skyldu byggingarfulltrda af halfu stefnanda.

Akvadi 34. gr. laga nr. 160/2010 eiga vid um afangadttektir & einstokum
verkpattum. 1 malinu liggja ekki fyrir upplysingar um ad slik uttekt hafi farid fram.
Stéduskodun med visan til 1. mgr. 30. gr. laga nr. 160/2010 virdist samkveemt gdégnum
malsins vera uttekt & pvi hvada verkpattum var lokid og astandi byggingar vegna
byggingarstjoraskipta, en ekki eftirlit med pvi ad byggt hafi verid i samraemi vid

hénnunargdgn, 16g og reglur, eda ad fram fari melingar af halfu byggingarfulltria.
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[ 3. mgr. 36. gr. laga nr. 160/2010 kemur fram ad vid lokatttekt skuli gerd Gttekt
& pvi hvort mannvirkid uppfylli &kveedi laga og reglugerda, og ad byggt hafi verid i
samraeemi vid sampykkt honnunargdgn. I skyrslu Sveins Bjornssonar, byggingarfulltria
Reykjanesbajar fyrir dominum, kom fram ad lokauttekt fari adeins fram med sjonskodun
0g uttekt & dryggisatrioum, ekki fari fram neinar melingar. Stefnandi hefur ekki eins og
fram er komid visad til peirrar skyldu byggingarfulltrda. Framburdur vitnisins fer ad
mati domsins stod i breytingu sem gerd var a byggingarreglugerd nr. 112/2012 med
reglugerd nr. 722/2017, sem tok gildi i juli 2017, eda ari eftir lokauttekt Bjarkardals 2.
Med peirri reglugerd beettist vid nyr télulidur i gr. 1.2.1 i reglugerdinni, sem ber heitid
,Handbdk um yfirferd hénnunargagna og framkvemd &fanga-, 6ryggis- og lokadttekta,
sbr. vidauka 1l med reglugerd pessari.“ I peim vidauka kemur fram i 1id 5.2 ad skodun
vid lokauttekt sé sjonskodun. Pa segir ad skodunarmanni sé ekki a&tlad ad préfa virkni
teekja eda banadar, og honum er ekki stlad ad framkvaema malingar. Ad 6dru leyti telst
ad mati domsins ekkert pad fram komid i malinu ad byggingarfulltrdi hafi vitad eda matt
vita ad had l6dar Bjarkardals 2 hafi verio rong sem hafi att ad gefa honum tilefni til ad
bregdast vid.

Med visan til alls framangreinds er pad nidurstada démsins, ad stefndi Sjéva-
Almennar tryggingar hf. er sykn af krofu stefnanda um greidslu boéta ar
abyrgdartryggingu byggingarstjérans Margeirs bPorgeirssonar.

Stefndi Sjova Almennar tryggingar hf. greidi stefnanda 13.146.000 krénur ur
abyrgoartryggingu byggingarstjorans Halldors Karls Ragnarssonar. Vaxtakrofu med
visan til 8. gr. laga nr. 38/2001 var ekki motmeelt, og akvardast vextir pvi i samraemi vid
domkrofu. Drattarvoxtum var motmeelt fra fyrri tima en domsuppsogu. I gégnum malsins
liggur fyrir ad stefnandi krafdi stefnda Sjova um greidslu i samraemi vid matsgerd med
bréfi, dags. 20. mai 2020. Malid var pingfest pann 24. juni 2020. Med visan til pess, og
9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, akvardast upphaf drattarvaxta fra
pbingfestingardegi malsins.

Med visan til alls framangreinds er pad nidurstada domsins ad stefndi
Reykjanesber er sykn af 6llum kréfum stefnanda.

Sérfréour meddomandi, Sveinbjérn Jonsson, er sammala nidurstéou malsins ad
60ru leyti en pvi ad hann telur ad einnig beri ad sykna stefnda Sjova af krofu vegna
byggingarstjoradbyrgdar Halldors Karls. T grein 4.4.10 i IST51 komi eftirfarandi fram

um fokheldi: ,,L60 skuli grofjofnud i pvi sem nast 25cm haed undir endanlegt yfirbord.*
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Ut fra pessu hafi vidtakandi byggingarstjori att ad geta treyst pvi ad mannvirkid, sem var
fokhelt, veeri i réttri haed pegar hann tok vid, og geti par af leidandi ekki verid um ad
reeda galeysi eda athugunarleysi af hans halfu.

Eftir nidurstédu malsins og med visan til 129. gr., 1. og 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. gert ad
greida stefnanda malskostnad, sem hefilegur pykir 3.497.576 kronur ad medtéldum
kostnadi og virdisaukaskatti.

Eftir nidurstodu malsins pykir rétt ad malskostnadur milli stefnanda og stefnda
Reykjanesbajar falli nidur.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari, sem domsformadur kvedur upp dom pennan,
asamt meddomsmonnum Sondru Baldvinsdottur héradsdémara og Sveinbirni Jonssyni
byggingarverkfradingi.

Geett var akveeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 fyrir uppkvadningu domsins.

Domsora:

Stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf. greidi stefnanda, LxB ehf., 13.146.000
krénur, med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
6. juni 2019 til pingfestingardags 24. juni 2020, en med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra pingfestingardegi til greidsludags.

Stefndi Reykjanesbeer er sykn af krofu stefnanda, LxB ehf.

Stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf. greidi stefnanda 3.497.576 krénur i

malskostnad.

Malskostnadur & milli stefnanda og stefnda Reykjanesbajar fellur nidur.
Bogi Hjalmtysson

Sandra Baldvinsdéttir

Sveinbjorn Jonsson

Rétt endurrit stadfestir:
Héradsdomur Reykjaness, 11. mars 2021
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