Héradsdomur Reykjaness

Domur 28. januar 2021

Mal nr. E-1665/2020:

Elba ehf.
(P6rir Helgi Sigvaldason 16gmadur)

gegn
Gardabae
(Andri Andrason l6gmadur)

Domur

Mal petta, sem domtekid var 4. desember 2020, er héfdad af Elbu ehf., Markarflot
24, Gardabe, a hendur Gardabe, Gardatorgi 7, Gardabe.

Endanleg domkrafa stefnanda er ad urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 18.
febrdar 2020 i mali nr. 11/2019 verdi ogiltur. pa krefst stefnandi malskostnadar ar hendi
stefnda.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar r hendi stefnanda.

l.
Malavextir

I mali pessu er deilt um akvdrdun fasteignaskatts samkvamt 3. gr. laga nr. 4/1995
um tekjustofna sveitarfélaga & eignarhluta stefnanda ad 16nbid 5 i Gardabea. Um er ad
reeda eignarhlut & jardhaed i tvilyftu steinhdsi, sem byggt var arid 1983 i hverfi sem
skipulagt var fyrir idnadar- og verslunarlddir. Stefnandi mun hafa keypt hasnadio arid
1985 og notad upphaflega sem heildsélulager i rekstri tengdum innflutningi og dreifingu
asnyrtivérum. Arid 2004 var deiliskipulagi svedisins breytt pannig ad ibGdir voru einnig
heimiladar a umraeddu svaedi. Var husinu ad 10nbud 5 i kjolfarid breytt pannig ad gerdar
voru prjar ibadir & efri haed hassins en jardhadinni skipt i prja eignarhluta med
innkeyrsluhurdoum. Er stefnandi eigandi vestasta eignarhlutans a jarohadinni sem
skradur er 103,3 fermetra idnadarhus.

I kjolfar pess ad fjolskylda flutti inn & hadina fyrir ofan eignarhluta stefnanda &
arinu 2004 akvao stefnandi ad haetta rekstri i hisnaedinu. VVoru astaedur pessa samkvamt
stefnanda paer ad par sem ekKki veaeri hljédeinangrad & milli haeda og inngangar fyrir fyrstu
0g adra haed samliggjandi vaeri dmdgulegt ad nyta eignarhlutann i atvinnustarfsemi eda

leigja hann Ut vegna tillitssemi sem syna pyrfti ibGum & efri haed hussins. Sidan pa hefur



eignarhlutur stefnanda verid nyttur fyrir bifreidar eigenda stefnanda, hjénanna Péturs
Stefanssonar og Hlifar Samuelsdottur, en heimili peirra ad Markarflot 24, Gardabee er i
u.p.b. eins og hélfs kilometra gongufjarleegd fra 1dnbud 5.

Med bréfi til stefnda 16. april 2018 tilkynnti stefnandi um breytta notkun
fyrrgreinds htsnadis. | bréfinu sagdi ad fra og med arinu 2005 hefdi hiisnadid verid nytt
sem vidbotargeymsla fjolskyldunnar, ad jafnadi fyrir tvo bila, golfbil, kerru o.fl. Var
Oskad eftir pvi ad fasteignaskattur af hisnaedinu yrdi endurélagdur fyrir arid 2018 og auk
bess endurreiknadur fyrir arin 2014-2017. Kréfunni var hafnad med bréfi bajarritara
stefnda 24. april 2018 med peim rokum ad eignarhluti i atvinnuhdsnaedi sem nyttur veeri
til geymslu geeti ekki fallid undir a. 1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 sem ibudarhlsnzdi.

Med bréfi logmanns stefnanda 1. jini 2018 var fyrrgreind krafa itrekud. I bréfinu
kom m.a. fram ad husnadid hefdi alfarid verid nytt sem auka bilskar fra arinu 2004, er
notkun hasnadisins fyrir heildsélulager hefdi verid heett. Horfa yrdi til raunverulegrar
notkunar husnadis samkveaemt fjolda urskurda yfirfasteignamatsnefndar i sambaerilegum
malum. Bilageymslur veeru almennt flokkadar undir a. lid 3. mgr. 3. gr. laganna og gilti
par einu hvort um veri ad reda afmarkad hasrymi i séreign tiltekins adila eda
sameiginlegt husrymi i eigu margra adila. Beioni stefnanda var aftur hafnad af halfu
stefnda med bréfi 27. juni 2018.

Med keeru 20. november 2019 visadi stefnandi &lagningu stefnda til
yfirfasteignamatsnefndar. Var pad nidurstada nefndarinnar i arskurdi hennar 18. febrdar
2020 i mali nr. 11/2019 ad alagning fasteignaskatts vegna fasteignar stefnanda fyrir ario
2019 skyldi vera samkvaemt c. 1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Sagdi i urskurdinum ad
a. liour 3. mgr. 3. gr. laganna, sem fjalladi m.a. um ibadir og ibudarhlsneadi, veri
undantekningardkvadi eins og akveedi b. lidar sému malsgreinar um sjikrastofnanir,
skéla o.fl. Af ordalagi c. lidar 3. mgr. 3. gr. yrdi radio ad a allar adrar fasteignir en paer
sem sérstaklega veeru taldar upp i a.- og b. 1id yrdi lagdur & fasteignaskattur allt ad 1,32%
af fasteignamati og l6darréttindum. Akvadid heimiladi ad mismunandi fasteignaskattur
veeri lagdur & einstaka hluta fasteigna eftir pvi hver notkun peirra veeri. Almennt hefdi
verid talid ad bilskurar og geymslur, sem tilheyrdu dkvednu ibudarhisnadi og tengdust
notkun sliks hdsnadis med hefobundnum heetti, féllu undir a. 1id 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995. Hefdu bilskarar eda geymsluhisnadi hins vegar enga slika tengingu vid akvedio
ibadarhusnadi veeri ekki um ad reeda hluta sliks husnadis enda ekki um ad reeda not sem

tengdust ibGdarhisnadi med hefdbundnum haetti. | peim tilvikum atti meginregla c. lidar



fyrrgreinds akvaedis vid. Var nidurstada Urskurdarins su ad fasteign stefnanda hefdi ekki
pau tengsl vid ibudir & efri haed hudssins, eda annad ibldarhlsnadi, ad hun geeti fallid
undir a. lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Mal petta hofoadi stefnandi upphaflega til ogildingar & fyrrgreindum Urskurdi
yfirfasteignamatsnefndar og pess ad vidurkennt yrdi ad fasteignaskattur vegna fasteignar
stefnanda skyldi dkvedinn & grundvelli a. lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Med bokun
3. desember sl. féll stefnandi fra sidarnefndu domkrofunni og stendur pvi eftir til
urlausnar krafa um dgildingu arskurdar yfirfasteignamatsnefndar.

Vio adalmedferd malsins gafu skyrslu fyrir domi Pétur Stefansson,
fyrirsvarsmadur stefnanda, og vitnin Hanna Laufey Elisd6ttir og Brynjar por Arnason.
EkKki er porf & ad rekja framburd peirra sérstaklega ad 6oru leyti en pvi sem gert verdur i
forsendum fyrir nidurstédu doms i kafla 111.

.
Malséastedur stefnanda

Stefnandi byggir kréfu sina & pvi ad yfirfasteignamatsnefnd hafi komist ad rangri
nidurstodu i arskurdi sinum. bar sé i fyrsta lagi & pvi byggt ad fasteign stefnanda sé skréd
idnadarhlsnadi. I pessu sambandi purfi ad athuga ad vid flokkun fasteigna samkvaemt
l6gum nr. 4/1995 beri ad horfa til pess hver raunveruleg notkun peirra sé. I greinargerd
med frumvarpi til laga nr. 140/2005 um breytingu & I6gum nr. 4/1995 segi m.a. ad
skattflokkur fasteigna radist af notkun peirra. Neer alger samfella og samreemi se i
urskurdum yfirfasteignamatsnefndar um petta efni, sbr. m.a. arskurdi i malum nr. 3/2003,
5/2004, 16/2004 og 12/2005. | démi Haestaréttar nr. 85/2006 hafi einnig verid skorid ar
um petta atridi, en pa hafi verid deilt um akvordun fasteignaskatts af atvinnuhlsnaedi sem
var innréttad og nytt sem ibud. Ekki hafi verid talid ad sjonarmid um skipulag
sveitarfélagsins eda opinbera skraningu fasteignarinnar sem atvinnuhusnadis skiptu
mali. bar sem fasteignin hefdi verid nytt sem ibud skyldi han skattlogd sem slik.

Stefnandi bendir & ad bilskurar séu almennt flokkadir undir a. lid 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995 og gildi par einu hvort um sé ad reeda afmarkad husrymi i séreign tiltekins
adila eda sameiginlegt hasrymi i eigu margra adila, par sem idulega séu afmdorkud
bilasteedi og jafnframt oft sérgeymslur i hluta af sliku hisnadi.

I 68ru lagi sé til pess visad i urskurdi yfirfasteignamatsnefndar ad stefnandi sé
einkahlutafélag. Hvergi i 16gum sé ad finna heimild til pess ad flokka fasteignir a



grundvelli eignarhalds. Yrdi eignarhald latid rada i pessum efnum veeri stor hluti
fasteigna landsins rangt flokkadur.

I pridja lagi sé afstada yfirfasteignamatsnefndar, um ad fasteign stefnanda sé ekki
i negum tengslum vid ibadir & efri haed hussins ekki skyrd eda studd lagarokum. Tengsl
bilskdrs stefnanda vid ibudir & somu 160 geti ekki radid urslitum um flokkun fasteignar
hans, enda veeri slikt andsteett jafnraedisreglu stjornsyslulaga og stjornarskrar. Fatt sé pvi
til fyrirstodu ad bilskarar séu i eigu adila sem ekki eigi jafnframt ibddir & sému 160.
Lengst af hafi bilskarar gengid kaupum og s6lum & frjalsum markadi, en med setningu
laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus hafi verid settar skordur vid sliku. Samkvemt 1. mgr.
22. gr. laganna skuli bilskdrar jafnan fylgja d&kvednum séreignarhlutum fj6leignarhisa
og 6heimilt sé ad selja pa 6drum en eigendum eignarhluta i vidkomandi fjéleignarhusi.
Um pa bilskara sem radstafad hafi verid fyrir gildistoku laganna fari eftir 22. gr. a.
laganna. Par sé kvedid a um ad vid solu bilskura i eigu utanadkomandi adila, p.e. peirra
sem ekKi eigi jafnframt eignarhlut i hasinu, skuli bilskar fyrst bodinn eigendum hadssins
og husfélagi &dur en hann sé seldur & almennum markadi. Ad 6dru leyti sé ekkert pvi til
fyrirstodu ad bilskurar séu i eigu adila sem ekki eigi jafnframt eignarhlut i fjéleignarhusi
a sému 16d. Engin rok séu til pess ad mismuna eigendum annarra bilskara vid akvoroun
fasteignaskatts og gera peim ad greida heerri skatta.

Haestiréttur hafi skorid Ur um sambeerilegt agreiningsefni i malum nr. 450/1998
0g 451/1998. | malunum hafi verid agreiningur um akvordun fasteignaskatts af laxveidia
og vatni sem hofou verid skilin fra adliggjandi joroum og pvi metin sem sérstakar
fasteignir. Haestiréttur hafi visad til pess ad laxveidihlunnindi fylgdu almennt fasteignum
sem nytjadar veeru til landbdnadar og féllu pvi undir pagildandi a. 1id 3. mgr. 3. gr. laga
nr. 4/1995. Ljést sé hins vegar ad samkveaemt strangasta skilningi hafi vatnasvaedi ekKi
fallid undir tolulidinn. Rétturinn hafi hins vegar tllkad akveedio skattgreidendum i hag.
Sému sjonarmid eigi vid i mali stefnanda. Stefnandi greidi rimlega atta sinnum heerri
fasteignaskatt af sinum bilskur en eigendur annarra bilskara i sveitarfélaginu i sému
notkun, enda nyti stefndi itrustu heimildir til innheimtu fasteignaskatts vegna
atvinnuhisnadis, samtals 1,59% af fasteignamati en adeins 0,185% af fasteignamati
ibudarhusnadis. Alagning fasteignaskatts vegna bilskurs stefnanda sé pvi sérstaklega
6sanngjorn.

| fjorda lagi byggi yfirfasteignamatsnefnd & pvi ad flokkun samkvaemt c. 1id 3.

mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 sé meginregla og undantekningar fra henni verdi ad skyra



brongt. bessu sé alfarid hafnad af halfu stefnanda. Meirihluti fasteigna & landinu falli
undir a. lid akveedisins, sem midi vid 0,5% skatt af fasteignamati. Samkvamt c. lidnum
sé heimilt ad innheimta allt ad 1,32% af fasteignamati og pvi ljost ad flokkun samkvaemt
beim lid sé mjog ipyngjandi fyrri adila.

Stefnandi visar loks til medalhéfsreglu stjornsyslulaga og pa grundvallarreglu ad
stjornvold fari ekki strangar i sakirnar en naudsynlegt sé pegar tekin sé ipyngjandi
akvordun. I greinargerd med frumvarpi pvi er vard ad 3. gr. laga nr. 4/1995 segi ad
fasteignaskattur sé gjald fyrir veitta pjonustu sveitarfélags, en ekki eignaskattur. bjonusta
sem sveitarfélag inni af hendi vid eigendur fasteigna radist alfarid af nytingu fasteignar.
Pannig njoti eigendur atvinnuhdsnadis meiri pjonustu en eigendur ibudarhdsnadis. Med
bvi ad skattleggja bilskar stefnanda med sama hetti og atvinnuhlsnadi sé honum gert
ad greida gjald fyrir pjonustu sem sveitarfélagid veiti honum ekki, enda hafi fasteign
hans undanfarin 16 ar verid nytt sem bilskdr. b4 sé 6sanngjarnt ad gera honum ad greida
fasteignaskatt likt og um atvinnuhOsnaedi sé ad reda enda hafi stefndi, med
skipulagsbreytingu & svaedinu, i reynd utilokad stefnanda fra pvi ad nyta fasteignina sem
atvinnuhusnadi.

Um lagarok visar stefnandi til meginreglna stjornsyslu- og skattaréttar asamt
jafnraedisreglu 65. gr. stjérnarskrarinnar. ba er visad til jafnreedis- og medalhdfsreglu
stjornsysluréttar, 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga og fjoleignarhdsalaga
nr. 26/1994.

Malséastedur stefnda

Syknukréfu sina byggir stefndi a pvi ad huasnadi stefnanda falli undir c. 1id 3.
mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 og sé urskurdur yfirfasteignamatsnefndar pvi réttur. Reglur
a.- og b. lida malsgreinarinnar feli i sér undantekningar fra meginreglu c. lidarins, sbr.
ordalagid ,,allar adrar fasteignir®. Af almennum l6gskyringarsjonarmidum leidi ad slik
undantekningarakvadi beri ad tulka prongt. Beri pvi ad flokka fasteign undir c. 1id falli
han ekki skyrlega undir upptalningu a.- og b. lida. Ad pvi er sérstaklega vardi bilskdra
eda geymslur, sem ekki sé minnst & sérstaklega i 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, séu
fullnaegjandi og skyr tengsl sliks husnadis vid ibud eda ibudarhis grundvallaratridi fyrir
flokkun pess undir undantekningarakvaedi a. lidarins. Sé slikum tengslum ekki til ad
dreifa falli bilsktrar eda bilageymslur undir ,,allar adrar fasteignir i skilningi c. lidar

greinarinnar.



Fasteign stefnanda hafi hvorki verid nytt sem ibudarhisnadi né teljist han hluti
ibGdar eda ibudarhuss. Bilskdr eda geymsluhisneadi sé ekki ibudarhisnadi pétt slikt
hasnadi geti i &kvednum tilvikum talist hluti af ibGdarhisnaedi. Pannig hafi, vid flokkun
bilskdrs eda geymsluhusneadis vid alagningu fasteignaskatts, verid gerd krafa um ad
akvedin tengsl seu a milli sliks husnadis og hefdbundins ibudarhusnadis. A0 mati
stefnda séu engin slik tengsl a milli fasteignar stefnanda og annars ibudarhdsnadis sem
réttleeti flokkun fasteignarinnar undir a. 1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Stefnandi virdist byggja kréfu sina & pvi ad eigendur fasteignarinnar ad
Markarflot 24 i Gardabe, sem jafnframt séu eigendur stefnanda, hafi nytt fasteign pa er
um raedi sem bilskar og geymslu eftir ad rekstur stefnanda lagoist af arid 2004. Ad mati
stefnda verdi ekki hja pvi litid ad umratt hisnaedi sé ekki hluti af fasteigninni ad
Markarflot 24. Fasteignirnar tilheyri ekki sama deiliskipulagssveedi og séu i u.p.b. eins
og halfs kilometra gongufjarleegd fra hvor annarri. Stefndi bendi enn fremur & ad
stefnandi sé ekki eigandi fasteignarinnar ad Markarflot 24 heldur séu pad eigendur
stefnanda, sem ekki séu adilar ad mali pessu. Stefnandi sé sérstakur I6gadili sem hafi
verid, og virdist enn vera, i atvinnurekstri med starfsstdd ad 1onbid 5. Engin pau tengsl
séu a milli fasteignanna tveggja er réttlaeti ad fasteign stefnanda ad 1dnbad 5 teljist eiga
ad flokkast med eda sem hluti af Markarflot 24. pad ad fasteign stefnanda sé nd nytt sem
geymsla fyrir eigendur hussins, sem p6 séu ekki basettir par, sé ekki fullnzgjandi til pess
ad fasteignin sé flokkud sem ibudarhisnadi. Auk pess sé ljost ad grunnskilyrdi a. lidar
3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 seé ekki uppfyllt enda sé fasteign stefnanda skrad sem
idnadarhdsnadi.

Loks bendir stefndi & ad drskurdur yfirfasteignamatsnefndar hafi ekki einungis
tekio mid af pvi ad tengsl skorti a milli husnadis stefnanda og ibida & efri haed hdssins
ad 18nbud 5. 1 raun hafi pad verid skortur & tengslum vid nokkurt ibadarhds, hvort sem
er adrar ibudir ad 16nbld 5 eda fasteign eigenda stefnanda ad Markarflot 24, sem pydingu
hefdi haft. Flokkun fasteignar stefnanda sé ad 6dru leyti i samremi vid almenna
stjornsysluframkvemd yfirfasteignamatsnefndar, sbr. m.a. urskurd nefndarinnar i mali
nr. 14/2016.

Um lagarok visar stefndi til laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga og

stjornsyslulaga nr. 37/1993.



I"i.
Nidurstada

I mali pessu er deilt um hvort skattleggja beri eignarhluta stefnanda ad 18nbid 5
i Gardabae samkveemt c. lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga
eda samkvemt a. lid sému greinar. Af halfu stefnanda er a pvi byggt ad urskurdur
yfirfasteignamatsnefndar, par sem stadfest var akvordun stefnda um ad eignarhlutann
beri ad skattleggja & grundvelli c. lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sé rangur enda falli
fasteign hans undir a. lid greinarinnar sem ibud eda ibudarhas.

Oumdeilt er ad stefnandi notadi umreett hisnadi, sem er i hverfi upphaflega
skipulégdu fyrir idnadar- og verslunarlodir, fyrir heildsélulager & &runum 1985-2004.
Eftir breytingar & deiliskipulagi fyrir svaedid arid 2004 heetti stefnandi rekstri i hisnadinu
og hefur eignarhluti hans verid nyttur sem bilskur eda geymsla fyrir eigendur stefnanda.
Kvedur stefnandi hisnadid ad jafnadi notad fyrir bifreidar eigenda félagsins og annad
heimilisdot.

Samkvemt 1. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 skal leggja arlega fasteignaskatt & allar
fasteignir sem metnar eru i fasteignamati 31. desember & naestlidnu ari. Samkvemt 3.
magr. greinarinnar akvedur sveitarstjorn fyrir lok ars skatthlutfall naesta ars innan peirra
marka sem greinir i akveadinu, en par er midad vid ad fasteignum sé vid alagninguna
skipt i prja flokka. Pannig skal skatthlutfall peirra eigna sem falla undir a. lid 3. mgr. 3.
gr. laganna vera allt ad 0,5% af fasteignamati. Undir pann lid falla ibadir og ibudarhus
asamt lodarettindum, erfoafestulond i dreifbyli og jardeignir, Gtihis og mannvirki a
bajérdum sem tengd eru landbdnadi, hesthus, 6ll hlunnindi og sumarbustadir asamt
[6daréttindum. Heerra skatthlutfall skal hins vegar greida af eignum sem falla undir a. og
b. 1id somu malsgreinar, eda allt ad 1,32% af fasteignamati. Undir b. lid akvaedisins falla
sjukrastofnanir samkvaemt [6gum um heilbrigdispjonustu, skolar, heimavistir, leikskolar,
ipréttahus og bokaséfn. Undir c. 1id falla sidan allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-,
skrifstofu- og verslunarhusnadi, fiskeldismannvirki, veidihis og mannvirki sem nytt eru
fyrir ferdapjonustu.

Af framangreindu verdur radido ad a. og b. lidur 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995
tiltaka med teemandi hatti peer tegundir fasteigna sem undir pa lidi falla. Allar adrar
fasteignir falla i c. 1id greinarinnar, en par eru sem demi nefndar fasteignir & bord vid

idnadar-, skrifstofu- og verslunarhisnadi.



Oumdeilt er ad husnadi stefnanda er skrad sem idnadarhus. Skraning hisnadis
reedur hins vegar ekki endilega urslitum i pessu tilliti, enda parf vid &kvordun um
skattflokk fasteigna ad lita til raunverulegrar notkunar peirra, sbr. til hlidsjonar dém
Haestaréttar islands 5. oktober 2006 i mali nr. 85/2006. bannig segir t.d. i athugasemdum
med frumvarpi pvi er vard ad I6gum nr. 140/2005 um breytingu & 16gum um tekjustofna
sveitarfélaga nr. 4/1995 ad skattflokkur radist af notkun fasteigna og pvi geti breyting
hdsnadis ur t.d. ibudarhisneadi i atvinnuhlsnzadi eda 6fugt hafi &hrif a dlagninguna.

pott fallast verdi & pad med stefnanda ad fasteign hans sé i dag ekki notud sem
eiginlegt idnadarhisnadi, eins og skraning pess gefur til kynna, verdur raunveruleg
notkun husnadisins allt ad einu ad geta fallid undir upptalningu a. lidar 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995 til pess ad falla i hid leegra skattprep sem par er malt fyrir um. Fasteignin
parf nanar tiltekid ad geta flokkast undir ,,ibudir og ibudarhis asamt lodaréttindum,
erfoafestulond i dreifbyli og jardeignir, atihds og mannvirki & bujéroum sem tengd eru
landbunadi, hesthus, 61l hlunnindi og sumarbustadir asamt 160aréttindum®.

Agreiningslaust er ad umraedd fasteign er notud fyrir bifreidar og adra muni
hjonanna sem ad stefnanda standa. Pannig kom fram i skyrslu Péturs Stefanssonar,
fyrirsvarsmanns stefnanda, fyrir domi ad eignarhlutinn veeri nyttur sem bilskdr eda
geymsla fyrir prja bila hjonanna sem ekki veru i daglegri notkun, svo sem veidi- og
fjallabil. P4 veeru par nokkrir dekkjagangar og kassar fra rekstri heildverslunar stefnanda.
Adspurdur um hvort bilarnir veeru i mikilli notkun kvad hann hjonin eiga fimm bila. peir
tveir sem veeru i reglulegri notkun veeru vid heimili peirra, en hinir prir i hisnadinu ad
16nbud 5.

I 1j6si framangreinds er ad mati domsins rétt ad leggja til grundvallar ad umraedd
fasteign stefnanda sé i reynd notud sem geymsla. P6tt alpekkt sé ad minni geymslur eda
hefdbundnir bilskarar fylgi ibidum og ibadarhdsum, og falli i slikum tilvikum undir a.
lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, getur geymsluhusnadi & bord vid pad sem hér er til
umfjollunar, p.e. 103,3 fermetra geymsla upphaflega byggd sem idnadarhdsnadi, ekki
flokkast sem ibud eda talist til edlilegs hluta slikra fasteigna. Slik hasnadi fylgja enda
almennt ekki ibadum eda ibtdarhtisum peim er fjallad er um i fyrrgreindu akveedi. I ljosi
edlis hasnaedisins sem um raedir og notkunar pess verdur pannig hvorki séd ad pvi verdi
fundin stod i upptalningu a. lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 né ad pad verdi talid hafa
slik tengsl vid ibudir eda ibudarhis ad pvi verdi 6ldungis jafnad til husnadis peirrar

gerdar. A0 mati domsins purfa mun skyrari tengsl ad liggja fyrir vid eignir sem taldar



eruuppia.lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 til pess ad unnt se ad fella hisnadi, sem ekki
er par skyrlega talio upp, undir dkveaedid. Svo hattar ekki til um hdsnadi stefnanda. Er
adstadan i mali pessu pannig frabrugdin pvi sem uppi var i domum Heestaréttar islands
18. juni 1999 i malum nr. 450/1998 og 451/1998, sem stefnandi visar til. POtt par hafi
laxveidihlunnindi, sem ekki voru sérstaklega tiltekin i pagildandi a. 1id 3. mgr. 3. gr. laga
nr. 4/1995, vissulega verid felld undir pann t6lulid var pvi i domunum slegid fostu ad
umraedd hlunnindi veeru almennt talin fylgja jordum sem nytjadar veeru til landbdnadar,
en slikar eignir voru tilgreindar i umreeddum tolulid. Ofugt vid pad mal sem hér er til
Urlausnar voru pannig skyr tengsl & milli vidkomandi hlunninda og eignar sem
sérstaklega var tilgreind i a. lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Med visan til framangreinds er pad mat domsins ad rétt hafi verid ad flokka
fasteign stefnanda sem ,,adrar fasteignir* i skilningi c. lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.
Breytir engu um framangreinda nidurstédu su fullyrding stefnanda ad skoda beri
eignarhlutann sem ,,bilskar* sem geti gengid kaupum og sélum, sbr. 1. mgr. 22. gr. laga
nr. 26/1994 um fjleignarhis, enda ljost af framangreindu ad geymsla st er hér um raedir
getur ekki talist til hefdbundins bilskdrs vid ibudarhis svo sem & vid um pa bilskira sem
fylgja séreignarhlutum sem fjallad er um i sidastgreindu akvaedi. Af peirri nidurstddu
leidir enn fremur ad ekki er um brot & jafnraedisreglu ad reeda vegna skattlagningar
bilskura almennt, enda ekki um pad ad reeda hér ad samberilegar eignir séu skattlagdar
med Glikum hatti. Hvad vardar ad 6dru leyti pa oliku skattflokka sem fram koma i 3.
magr. 3. gr. laga nr. 4/1995 er til pess ad lita ad 16ng hefd er fyrir pvi ad gera greinarmun
a4 mismunandi tegundum eigna vid alagningu fasteignaskatts og hefur slik medferd
helgast af 6liku edli viokomandi eigna an pess ad slikt feli i sér dréttleetanlega mismunun.
Verdur peirri malsasteedu stefnanda, ad brotid hafi verid gegn jafnraedisreglu med
urskurdi yfirfasteignamatsnefndar eda ad skattlagningin sér sérstaklega dsanngjorn i
hans gard, pannig hafnad. Loks hefur stefnandi ekki feert rok fyrir pvi med hverjum hatti
breytingar & deiliskipulagi stefnda fyrir sveedid hafi hamlad nytingarmdguleikum hans &
hisnadinu eda ad skattlagning stefnda brjoti gegn medalhofsreglu stjornsyslulaga.

Ad framangreindu virtu er hafnad peim malsastedum stefnanda ad
fasteignaskattur vegna fasteignar hans hafi verid ranglega akvedinn og ad
yfirfasteignamatsnefnd hafi komist ad rangri nidurstéou. Verdur stefndi pvi syknadur af
krofu stefnanda. Eftir peim arslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991



um medferd einkamala, verdur stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad sem pykir
hefilega dkvedinn svo sem i domsordi greinir.

Fyrir uppkvadningu démsins var gett fyrirmaela 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

Dom pennan kvedur upp Hallddra borsteinsddttir héradsdomari.

Domsorad:
Stefndi, Gardabeer, er sykn af krofu stefnanda, Elbu ehf.
Stefnandi greidi stefnda 700.000 kronur i méalskostnad.

Hallddra borsteinsdottir
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