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(Porarinn V. borarinsson logmadur)

gegn
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(Asgeir Por Arnason ldgmadur)

Domur

Mal petta var h6fdad med birtingu stefnu pann 22. juni 2020 og tekid til doms ad
lokinni adalmedferd pann 26. febrdar sl.

Stefnandi er Veidifélag Blondu og Svartar, kt. 000000-0000, Sydri-Longumyri,
541 Blonduosi.

Stefndi er Stangaveidifélagid Lax-a ehf., kt. 000000-0000, Akurhvarfi 16, 203
Kopavogi.

Stefnandi gerir paer domkrofur adallega ad stefndi verdi deemdur til ad greida
honum 21.666.310 krénur, en til vara adra leegri fjarhad, i bAdum tilvikum ad vidbaettum
voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 20. nGvember
2019 til 12. jani 2020 en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra peim degi og til greidsludags. Pa er pess krafist
ad stefnanda verdi deemdur méalskostnadur Ur hendi stefnda ad mati domsins ad teknu
tilliti til pess ad stefnandi er ekki virdisaukaskattsskyldur.

Stefndi krefst pess adallega ad verda syknadur af 6llum kréfum stefnanda en til
vara ad fjarkrafa stefnanda verdi leekkud. pa krefst stefndi pess ad stefnanda verdi gert
ad greida malskostnad ad mati ddémsins med hlidsjon af framl6gdum

malskostnadarreikningi.

Malavextir og sonnunarfersla:

Adilar malsins somdu fyrst um veidirétt lax- og silungsveidi i Blondu arin 2001,
2002 og 2003, asamt afnotum af veidihisum i landi Mdébergs og i svonefndri
Kuagirdingu. Stefnandi er leigusali en stefndi leigutaki. Annar sambeerilegur samningur

var gerdur um veidiréttinn fyrir arin 2004, 2005 og 2006.



Pridja samninginn gerdu adilar um veidirétt o.fl. fyrir arin 2007, 2008, 2009, 2010
og 2011, sem jafnframt tok til veidiréttar i Svarta, sem fellur til Blondu eftir Svartardal.
Veiditimabilid var breytilegt eftir sveedum en i Svarta var pad fra 25. juni til og med 25.
september ar hvert. Auk veidiréttar hafdi stefndi full afnot veidihdssins i Klagirdingu og
afnot nys veidihiss i landi Gunnsteinsstada, sem sidar var nefnt Hoélahvarf, auk
veidihussins vid Svarta. Tekid var fram i samningnum ad Gttekt skyldi fara fram & astandi
hdsa og bunadar i upphafi samningstimans og i lok hans, og ad leigutaki skyldi greida ad
fullu allar skemmdir umfram venjulega aldursfyrningu. | samningnum var jafnframt
kvedid & um samstarf adila vid rektun a laxi i samradi vid Veidimalastofnun. Skyldi
stefndi sleppa arlega 10 pusund gonguseidum i Bléndu og 50 pusund i Svartd, en
stefnandi skyldi Utbua sleppitjarnir. b4 var stefnda heimilad ad taka klakfisk eftir ad
veiditima lyki, fyrst haustid 2006 en pé ekki lengur en til 5. oktéber ar hvert.

Upplyst pykir ad engin uttekt hafi fario fram & astandi hdsa eda bdanadar fyrir
upphaf framangreindra leigusamninga eda fyrir upphaf sidari leigusamninga, og ad
stefndi hafi tekid vid veidihusinu vio Holahvarf pegar framkvemdum var ekki ad fullu
lokio af hélfu stefnanda. P4 kom fram i malinu ad gdnguseidi parf ad ala i minnst 18
manudi adur en peim er sleppt i sleppitjorn, og pvi hafi fyrst verid haegt ad sleppa seidum,
sem tekin voru i klak haustid 2006, & arinu 2008.

pann 20. desember 2008 var gerdur fjérdi samningurinn um veidirétt, sem nadi
til Bléndu og Svartar, til fimm &ra eda veiditimabilid 2009, 2010, 2011, 2012 og 2013.
Astaedu pess ad gerdur var nyr samningur, sem tok ad hluta til sama timabils og pridji
samningurinn, ma mega rekja til pess efnahagsastands sem vard eftir bankahrunid
svokallada, vegna veentinga um minni solu veidileyfa. Var leiguverd leekkad fra fyrri
samningi en vidbotardkveedi gert um ad stefnandi hefdi heimild til ad skoda bokhald
stefnda, og yroi sala veidileyfa meiri en aeetlanir gerdu rad fyrir, pa keemi hluti peirrar
auknu ardsemi i hlut stefnanda. Ad 6dru leyti voru ébreytt akvaedi fra fyrri samningi um
afnot veidihdsa og fjolda génguseida sem skyldi sleppt i arnar, en ni meetti veida klakfisk
a hverju hausti Ut samningstimann svo ad pad markmid nadist.

Nytt dkvaedi kom inn i 3. gr. fjéroa samningsins ad ef ekki taekist ad sleppa
umsdmdu magni af seidum & samningstimanum vaeri stefnda heimilt ad sleppa pvi sem
& vantadi sidar eda ad greida stefnanda fyrir pau seidi sem Ut af steedu, & markadsverai i
lok samningstimans eda fyrr ef hann 6skadi. Stendur agreiningur malsins einkum um

tulkun og gildi pessa akvadis, og samninga sem & eftir komu um uppgjér samningsins.



Um haustid 2013 hofust vidraeedur adila um uppgjor fjorda leigusamningsins, p.e.
fra 20. desember 2008, vegna vanskila stefnda arid 2013. Undirritad var samkomulag,
dagsett 31. oktdber 2013, um greidslu eftirstodva med atgafu skuldabréfs en hluti
eftirstodva skuldar skyldi falla nidur. Um eftirstddvar af seioum til sleppingar kom fram
ad pau skyldu afhendast & samningstima naverandi samnings 2014-2016, og yrdi af
einhverjum asteedum ekki haegt ad sleppa umsémdu magni af seidum eitthvert eda
einhver &r, veeri stefnda heimilt ad sleppa pvi sem & vantadi sidar skv. samkomulagi. EkKi
kom fram fj6ldi peirra seida sem & vantadi i samkomulaginu, sem mun skyrast af 6vissu
um fjolda seida sem sleppt hafdi verid fram til pess tima.

Fimmta samninginn um veidirétt anna, fyrir arin 2014-2016, og visad var til i
framangreindu samkomulagi, undirritudu malsadilar 12. névember 2013. | samningnum
eru Obreytt akvaedi fra fyrri samningi um afnot veidihlsa, en engin akveedi eru hins vegar
um seidasleppingar eda heimildir til ad taka klaklax eins og verid hafdi i fyrri
leigusamningi, enda mun hafa verid fallid fra frekari seidasleppingum, ef fra er talin
seidaskuld stefnda skv. fyrri samningum.

Malsadilar undirritudu samkomulag, dags. 14. febrGar 2014, um uppgjor vegna
samningsins fra 20. desember 2008, sem er efnislega sama samkomulag og adilar hofdu
undirritad pann 31. oktéber 2013 og fyrr gat um, ad 6dru leyti en pvi ad nu la fyrir fjoldi
beirra seida sem & vantadi, og nam seidaskuldin samtals 239.100 seidum vegna beggja
anna.

Sjotta samninginn undirritudu malsadilar 18. ndvember 2015, um veidirétt i &anum
arin 2016, 2017, 2018, 2019 og 2020, pétt leigutimi samningsins fra 12. nGvember 2013
veeri pa ekki ad ollu leyti lidinn. Ekki var upplyst hvers vegna sa samningur hafi verid
gerdur &dur en fimmti samningurinn rann sitt skeid. | samningnum eru Gbreytt akvaedi
fra fyrri samningi um afnot veidihusa, en engin akvaedi um seidasleppingar eda heimildir
til ad taka klaklax. Seidasleppingar munu pé hafa haldid eitthvad afram eda fram til arsins
2018, samkveemt samkomulagi milli adila.

I samningnum fra 18. névember 2015 var heimild til uppsagnar samningsins. ba
heimild nytti stefndi sér vid lok veiditimans 2019 og telst pad agreiningslaust. | framhaldi
bess hafi adilar fundad um uppgjor seidaskuldar i oktéber 2019, an nokkurra nidurstadna.
I télvuposti fra fyrirsvarsmanni stefnda, Arna Baldurssyni, dags. 14. névember 2014, til
Sigurdar Inga Gudmundssonar heitins, stjornarmanns stefnanda, kemur medal annars

fram: ,,Ganga parf fra seidamalum og hvernig pau verda gerd upp.*



[ télvuposti stjornarformanns stefnda til Sigurdar Inga, 20. névember 2019, kom
fram ad par sem fallid hafi verid fr4 seidasleppingum i samningnum 18. ndvember 2015,
og par sem um heimild en ekki skyldu hafi verid ad reeda i samkomulaginu fra 14. febrdar
2014, teldi stefndi ad ekki pyrfti ad koma til sérstaks uppgjors vegna seidamala.

[ tolvuposti fra ldgmanni stefnanda til 16gmanns stefnda, 8. jandar 2020, kemur
fram ad agreiningur sé uppi um fjarhagslegt uppgjor vegna seidasleppinga og um astand
veidihdsa vid skilin haustid 2019. I Ijés hafi komi® ad parket veidihGssins vid Svarta hafi
verid skemmt vegna gadda undan vodlum veidimanna. Hafi stefnandi talid ad stefndi
hefdi xtlad ad greida hluta vidgerdarkostnadar, eda 136.400 kronur, og pvi sent honum
reikning vegna pess. P4 hafi verid agreiningur um prif og &stand veidihdssins vid
Holahvarf. Stefndi ber ad hafa prifid hasid vid skil pess um haustid 2019, og aftur vegna
kvartana fra stefnanda. Stefnandi 6skadi eftir pvi ad fram feeri uttekt a veidihusinu vid
Holahvarf, en peirri Gttekt var motmeelt af halfu I6gmanns stefnda vegna heafis bodads
Uttektaradila, Stoda ehf. | standsskodun pess félags, dags. 8. april 2020, kemur fram ad
prifa purfi 61l rymi hassins, og sé kostnadur vid pad, auk vidgerda, s.s. & hurdapumpum
og hurd, 973.500 krénur med virdisaukaskatti.

Upplyst er ad stefnandi leigdi veidirétt beggja anna haustid 2019 til pridja adila,
0g ad raadist hafi verid i miklar endurbatur og breytingar a veidihusinu vid Holahvarf
fyrir veiditimabilid 2020. Hafi prif pvi ekki farid fram fyrr en eftir paer framkvemdir, og
pau prif verid gerd af halfu nys leigutaka. EkKi liggur fyrir kostnadur pess.

Framangreindir samningar eiga pad sammerkt ad i peim 6llum lysa adilar pvi yfir
ad peir ,,setjist nidur” og radi malin i lok hvers veiditimabils, pannig ad agreiningsmal
sem upp kunni ad koma verdi leyst sem fyrst.

I malinu liggja fyrir framangreindir leigusamningar og samkomulag um uppgjor,
auk astandsskyrslunnar og reiknings vegna hennar auk télvupdstsamskipta. Stefnandi
hefur auk pess lagt fram reikning vegna vidgerda a stofugoélfi veidihassins vid Svarta, og
stadfestingu pridja adila & verdi gonguseida. Stefndi hefur lagt fram skré yfir afhent seidi,
auk upplysinga um leigu arinnar til pridja adila haustid 2019.

Adilaskyrslu gafu Gudmundur Ruanar Halldérsson, Brynjolfur Fridriksson,
Gudrin Gudémundsdottir og Jon Ingi Gudmundsson, stjérnarmenn stefnanda, og
Valgerdur Baldursdéttir, fjarmalastjori og stjornarformadur stefnda. Vitnaskyrslur gafu

Birkir Arnar Témasson og Ari Arnason um mogulegt markadsverd génguseida.



Malsastaedour og lagarok stefnanda:

Um grundvoll botakrofu visar stefnandi til vanefndar hja stefnda &
skuldbindingum hans samkvemt samningum malsadila um veidirétt & vatnasvedi
Blondu og Svartar. Stefnandi byggir bétakrofur sinar a reglum kréfuréttar um skadabeetur
innan samninga og peirri grunnreglu islensks réttar ad samninga skuli halda.

Um malséstaedur til studnings krofu um beaetur vegna vanefnda & skuldbindingu
til seidasleppinga, eda seidaskuldar, visar stefnandi til pess ad krafa hans sé tvipaett. |
fyrsta lagi krefjist hann efnda a skuldbindingum stefnda til leigugreidsina skv. 3. gr.
leigusamnings adila fra 20. desember 2008, sem hafi gilt fyrir &rin 2009 til 2013 ad
badum arum medtéldum. | samkomulagi um uppgjor samningsins liggi fyrir stadfesting
stefnda & pvi ad hann hafi storlega vanefnt pann hluta leiguskuldbindingar skv.
samningnum, sem folst i skyldu til ad sleppa arlega i arnar goénguseidum. Stefndi hafi
gengist vid pvi med yfirlysingu, ad vid lok samningstimabilsins haustid 2013 hafi vantad
upp a réttar efndir pessarar skuldbindingar, sem svarar til samtals 239.100 seida.

I 4. mgr. 3. gr. samningsins fra 20. desember 2008 sé kvedid & um pad hvernig
med skyldi fara ef leigutakinn, stefndi i mali pessu, fengi af einhverjum asteedum ekki
sleppt umsdmdu magni seida eitthvert eda einhver ar a samningstimanum og skyldi
honum pa ,,heimilt ad sleppa pvi sem 4 vantar sidar, eda greida leigusala fyrir pau seidi
sem ut af standa 4 markadsverdi i lok samningstimans, eda fyrr ef hann 6skar pess.“ Vid
lok leigutimans haustid 2013 hafi pannig verid ljost ad stefndi atti ekki einhlida rétt & ad
fresta efndum pessarar skuldbindingar umfram pad sem ordid var og matti stefnandi pa
krefja hann um greidslu fyrir pau seidi sem hann hafdi vanefnt ad sleppa midad vid
markadsverd & gdnguseidum eins og pad pa var.

Med fyrrgreindu samkomulagi hafi stefnandi hins vegar fallist & ad gefa stefnda
enn frekara svigram til ad efna umraedda skuldbindingu um sleppingu seida, pannig ad
hann fengi peim sleppt & gildistima nyja samningsins a arunum 2014-2016, enda hafdi
stefndi skuldbundid sig med yfirlysingunni til ad gera pad. Jafnframt hafi svo verid samid
um ad ef stefnda reyndist af einhverjum asteedum ekki unnt ad sleppa umsémdu magni,
b.e. peim 239.100 seidum, sem eftir stodu fra fyrra samningstimabili, eitthvad eda
einhver ar 4 nyju samningstimabili pa vari honum ,,heimilt ad sleppa pvi sem & vantadi
sidar skv. samkomulagi.*

Stefndi hafi efnt skuldbindingu sina ad hluta og sleppt samtals 107.000 seidum
arin 2014, 2015, 2017 og 2018. Stefndi hafi pannig i verki vidurkennt gildi umraeddrar



skuldbindingar og komi akvaedi um fyrningu krofuréttinda stefnanda skv. umraeddri
skuldbindingu pvi ekki til &lita skv. dkveedum 14. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda.

Med yfirlysingu stefnda 20. névember 2019 hafi stefndi hafnad pvi ad stefnandi
&tti krofu a hann vegna umraddrar leiguskuldbindingar. Hafi verid & pvi byggt ad
samkomulagid hafi falid i sér heimild en ekki skyldu til ad sleppa umraeddu magni og
par sem ekki veeri kvedid a um petta atridi i samningi um leigu &nna & arinu 2015 p4 hafi
skuldbinding, sem rét atti i samningnum fallid nidur. Stefnandi hafnar pessum
malsasteedum sem ad hans mati eigi sér enga stod. Hann telji étvireett og vidurkennt ad
vid lok samningstimabilsins fyrir arin 2009 til 2013 hafi stefndi vanefnt
leiguskuldbindingu sem svarar adurtéldum 239.100 seidum. Hafi fortakslaus akvadi 4.
magr. 3. gr. samningsins falid pad i sér ad stefnandi hafi pa att krofu a hendur stefnda um
greioslu fjarhaedar sem svaradi til markadsverds framantalinna seida. Hann hafi hins
vegar fallist & ad gefa stefnda enn frekara svigram til ad efna pessa skuldbindingu in
natura, p.e. med pvi ad sleppa umreeddum fjolda seida & samningstimabilinu sem i hond
for. 1 samkomulaginu sé berum ordum sagt ad umraeddur fjoldi seida ,,skuli athendast*.
Sé pvi haldlaus su stadhafing stefnda ad hann hafi verid leystur undan skyldu til ad
afhenda seidin og gefid sjalfdeemi um pad hvort eda ad hvada marki hann efndi pennan
hluta af leiguskuldbindingu vegna lidins samningstimabils.

Stefnandi hafnar pvi jafnframt, sem stefndi virdist halda fram, ad akveedi
samkomulagsins hafi losad hann unda skyldu til ad greida andvirdi peirra seida sem a
vantadi ad hann sleppti. SO0 malsastaeda eigi sér ad mati stefnanda enga stod, enda engin
breyting gerd & &kveedum samningsins hvad vardar Urraedi stefnanda i tilviki vanefnda
stefnda & umraeddri skuldbindingu. Samkomulagid hafi adeins falid i sér frekari frest &
bvi ad su krafa yroi virk og tilsvarandi svigram fyrir stefnda til ad efna samninginn eftir
efni sinu og losna a pann veg undan fjarkréfu vegna vanefnda. Ekkert i samkomulaginu,
addraganda pess eda pvi sem eftir hafi farid gefi med neinum haetti til kynna ad stefnandi
hafi fallid frd samningsbundnum rétti til ad krefjast uppgjors og greidslu & markadsverdi
bess sem vantadi upp a réttar efndir. Pa hafi pad enga pydingu i malinu pott ekki hafi
sérstaklega verid vikid ad pessum skuldbindingum i leigusamningum sem gerdir voru
haustid 2013 og 2015, enda skyldi leigugjald skv. peim samningum greitt i peningum.
Vordudu peir samningar pvi hvorugur peer skuldbindingar sem leiddu af samningum fra
2008, og sem samkomulagid fra 14. febrdar 2014 hafi tekid til.



Stefnandi bendir a ad arin 2014 og 2015 hafi stefndi adeins sleppt 57.000 seidum
og hafi verid fallist & ad hann sleppti pvi sem & vantadi & samningstimabilinu sem i hénd
feeri og atti ad ljuka 2020. Hafi pad verid i samraemi vid pad fyrirheit sem stefnda var
gefid i pessu efni skv. samkomulaginu. Stefndi hafi sleppt 25.000 seidum hvort arié 2017
0g 2018 en pa neytt heimildar til uppsagnar samningsins, pannig ad arid 2019 vard
sidasta ar hans sem leigutaka. Stefnandi hafi litid svo & ad vid pau timamot, eftir sumarid
2019, veeri lidinn s& timi sem stefndi hefdi fengid til ad efna fyrrgreinda skuldbindingu
eftir efni sinu. Baeri honum pvi ad gera upp med peningagreidslu pad sem a vantadi um
fullar efndir.

Su afstada sem stefndi hafi lyst i framldgdu bréfi taki af 61l tvimeeli um ad hann
leiti ekki lengur samkomulags um frekari frest til ad efna pad sem Gt af standi med
seidasleppingum. Af pvi leidi ad ekki verdi um pad deilt ad frestur stefnda til efnda rann
ut eigi sidar en pegar fyrrgreind yfirlysing var gefin 20. ndvember 2019. ba hafi pvi
jafnframt gjaldfallid krafa stefnanda & stefnda um greidslu andvirdis peirra 132.100
seida, sem & hafi vantad ad stefnandi sleppti i arnar.

Stefnandi telur &kveedi 4. mgr. 3. gr. samnings adila skyr um pad hvernig bata
eigi pad sem & kann ad vanta & fullar efndir a skuldbindingu til seidasleppinga. bar segi
a0 stefndi skuli ,,greida leigusala fyrir pau seidi sem ut af standa 4 markadsverdi i lok
samningstimans, eda fyrr ef hann 6skar pess.* Hér reyni pvi & pad eitt ad dkvarda hvad
telja megi markadsverd gonguseida haustid 2019.

Framleidendur gonguseida sem selja seidi af eigin stofnum laxveidida séu fair hér
a landi. Stefnandi hafi aflad upplysinga um verd fra tveimur peirra. Annad sé Veidifélag
Eystri-Rangéar, sem mun hafa framleitt seidin sem stefndi sleppti i Svarta arin 2017 og
2018. Formadur félagsins stadfesti i skeyti ad peir hafi selt slik seidi a 125 krénur, auk
virdisaukaskatts pr. stk. Annar framleidandi sé Nordurlax & Laxamyri og stadfesti
forsvarsmadur hans ad félagio hafi selt génguseidin sumarid 2019 & sama verdi, p.e. 125
kronur stk. auk vsk. Pridji framleidandinn, Veidifélag Ytri-Rangar, sem reki
seidaeldisstddina Laxeyri, stadfesti i skeyti, dags. 13. juni sl. ad félagid hefdi ekki getad
framleitt og afhent a éarinu 2019 go6nguseidi vid legra verdi en hinir tveir
framleidendurnir. Allir framleidendur génguseida midi verd vid ad fa hrygningarlax
fluttan til sin og flutningur Ur st6d i a sé a kostnad kaupanda. Kostnadarverd seidanna sé

pbvi i reynd toluvert haerra en sem svarar framantdldum einingarverdum.



Stefnandi telur varlegt ad mida vid framangreindar upplysingar og gerir krofu um
ad stefndi greidi honum sem svarar 125 kronur auk virdisaukaskatts fyrir hvert seidi sem
upp & hafi vantad til fullra efnda skuldbindingar um seidasleppingar. Stefnandi byggir &
bvi ad vidmidunarfjarhaed bdta beri ad reikna med virdisaukaskatti, enda sé pad verdid
sem hann purfi ad greida vido kaup & seidum, enda starfsemi hans ekki
virdisaukaskattsskyld skv. 16gum 50/1988. Ad pvi geettu beri ad mida beetur fyrir hvert
seidi vid 155 krénur pr. stk., og nemur bétakrafan samkvemt botareglu samningsins pvi
margfeldi peirrar fjarhaedar og 132.100 seida eda samtals 20.475.500 kronum.

Stefnandi motmeelir ad endingu peirri malsasteedu, sem hreyft sé i bréfi stefnda,
ad pad takmarki bétaskyldu stefnda ad hann hafi ekki notid avinnings i aukinni veidi af
peim seidum sem hann lét vera ad sleppa. Vanefnd stefnda & skyldu til sleppinga hafi
verid hans eigin akvordun og pott hann kunni ad hafa ordid af avinningi i pessu efni, pa
hafi pad engin ahrif & botareglu samningsins sem sé fortakslaus i pessu efni. P4 motmeeli
stefnandi pvi sem fram sé haldid ad dgerlegt hafi reynst ad fa hrygningarlax, einkanlega
ar Svarta. A framlogdu domskjali sé yfirlit um veidi Gr Svarta og Blondu & peim tima
sem stefndi hafoi tekifeeri til ad afla fiskjar til hrygningar. Tolurnar beri pad skyrt med
sér ad audgert hefdi att ad vera ad afla hrygningarlaxa med adferoum sem prautreyndar
hafi verid i mérgum am, m.a. med verdlaunum til veidimanna sem setja fisk i sérutbuin
bar i pessu skyni. Hefdi stefndi enda sonnunarbyrdi fyrir pvi ad dmdoguleiki hafi hindrad
efndir samningsskuldbindinga hans a arunum 2014-2019.

Um malsastaedur til studnings kréfu um greidslu kostnadar af hreingerningu og
vidgeroum skemmda & veidihtsum visar stefnandi til pess ad stefndi hafdi leiguafnot af
veidihusum i eigu stefnanda allt frd pvi ad hann tok veidirétt i &num fyrst & leigu ariod
2003. Hann hafi tekid vid adalveidihdsi sveedisins ad nyju ario 2006 og haft samfelld
afnot pess til loka leigutimans haustid 2019. Hafi pvi ekki reynt & akvadi 3. mgr. 4. gr.
samninga adila, sem stadid hafa efnislega Obreytt, um Uttekt a astandi hass og bunadi vid
upphaf og lok leigutimabilsins, par sem um orofa afnot sama leigutakans hafi verid ad
tefla. Akvaedid maeli skyrt fyrir um abyrgd leigutakans & skemmdum sem verda kunni &
husnadinu umfram ,,venjulega aldursfyrningu®. ba hafi hvilt & honum skylda til ad geeta
bess ad fyllsta prifnadar veeri geett.

Stefnandi telur engan vafa leika & pvi ad a stefnda hafi hvilt st skylda ad skila
veidihusunum hreingerdum og péa serstaklega steerra hasinu vid Blondu. Stefndi hafi

feerst undan peirri skyldu og viljad visa til pess ad nyr leigutaki myndi fallast & ad taka



vid hasinu an pess ad fullkomin prif feeru fram, enda myndi hann rédast par i nokkrar
endurbatur. Stefndi hafi pd & engu stigi lagt fram stadfestingu pess ad nyr leigutaki satti
sig vid ad taka vid hasinu i lakara astandi en vidteknar reglur mida vid. [ framlogdu bréfi
stadhafi stefndi ad hann mundi lata fagmenn annast prif. A pvi hafi hins vegar ordid
dréattur og loks pegar af vard hafi pau reynst 6fullnaegjandi.

Stefnandi bendir & ad hann hafi neytt heimildar i tilvitnudu dkveedi samningsins
og kallad til 6hadan adila til ad annast uttekt & hasinu. Stefndi hafi sett sig upp & moti pvi
verklagi og lyst sig ébundinn af nidurstodunni. Stefndi hafi ekki att pennan kost pvi ad
samningsakvaedid sé skyrt um ad Gttekt skuli fara fram og sjalfur hafi hann ekkert lagt til
um pad hvernig ad peirri uttekt yrdi stadio eda hver yrdi til hennar fenginn. Hann hafi
verid bodadur til attektarinnar en kosid ad meeta ekki. Stefnandi telur pad verklag sem
vid var haft i fyllsta samraemi vid akveaedi samningsins og hafi aukinheldur stod i peirri
meginreglu um skil & leiguhtsnaedi sem fram komi i 61. gr. husaleigulaga nr. 36/1994.

Alitsgerd skodunarmanna liggi fyrir i malinu, og stadfesti hiin ad mati stefnanda
naudsyn alprifa & veidihdsinu Hoélahvarfi vid Blondu, auk pess sem stadreyndar séu
nokkrar skemmdir, einkum & hurd og hurdapumpum sem ekki teljist venjuleg
aldursfyrning og purfi ad endurbzta. Stefnandi telur alitsgerdina fela i sér héflegt en
sannferandi mat & peim kostnadi sem leidi af urb6tum pannig ad husinu sé komid i
samningsbundid astand vid skil. P4 visi stefnandi einnig til skemmda sem urdu & golfi
veidihlss vid Svarta og hann 1ét laga med pvi ad vinna upp parketid & stofu hassins og
lakka, par sem um pad hafdi verid gengid a negldum skom. A pessum skemmdum hafi
stefndi borid abyrgd sem leigutaki skv. akvedum samningsins 6had pvi hvort hann
sjalfur hafi ordid valdur ad peim eda einhver sem um pad gekk medan hann hafdi umsjon
pess. Reikningur fyrir kostnadi af pessum vidgerdum liggi fyrir i malinu.

par sem samningur adila kvedi ekki skyrt & um pad hver greida eigi kostnad af
uttekt & astandi veidihuss vid lok leigusamnings telur stefnandi edlisrok standa til pess
ad malsadilar deili peim kostnadi med ser ad jofnu. Hefdi enda verid haegurinn naer ad
kveda a um annad, hefdi pad verid tlan adila og fullt tilefni til i 1josi akveeda 61. gr.
hasaleigulaga sem fyrr sé vitnad til og meelir fyrir um pa skipan. Gerir stefnandi pvi kréfu

um ad stefndi endurgreidi sér sem svarar helmingi af reikningi uttektaradila sem fyrir

liggur eda 80.910 kronur.
Krafa stefnanda um baetur sundurlidast pannig:
1. Kostnadur af hreinsun og urbotum & Holahvarfi, skv. mati kr. 973.500
2. Kostnadur af mati, 50% - 80.910



3. Kostnadur af vidgerd a golfi i veidihusi vid Svarta - 136.400
4, Markadsverd seida sem ekki voru afhent, 132.100 @155 kr./stk. - 20.475.500
Samtals kr. 21.666.310

Stefnandi krefur stefnda um vexti skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 20. névember 2019 en pa atti stefndi ad hafa stadid skil & leiguskuld i
formi seida og skilad stefnda veidihusi hans i pvi astandi sem samningur midadi vid til
12. jani 2020 en pa hafi verid manudur lidinn fr4 pvi ad hann hafdi krafid stefnda um
greidslu. Fra peim degi og til greidsludags krefst hann drattarvaxta skv.1. mgr. 6. gr.,
sbr. 9. gr. laga um vexti og verdtryggingu.

Um lagardk byggir stefnandi kréfu sina a meginreglu samninga- og krofuréttar.
Krofur um vexti, par med talda drattarvexti og vaxtavexti, stydur stefnandi vid reglur
I11.-V. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafa soknaradila um
malskostnad er reist & 1. og 3. mgr. 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Krafa um virdisaukaskatt & malskostnad byggist a 16gum nr.
50/1988 um virdisaukaskatt, en soknaradili er ekki virdisaukaskattsskyldur adili.

Vardandi varnarping visar stefndi til 1. mgr. 34. gr. einkamélalaga nr. 91/1991.

Malsastaedur og lagarok stefnda:

Stefndi visar til pess ad stefnandi hafi i stefnu markad malinu pann farveg ad hann
krefji stefnda um greidslu fébdta vegna meintra vanefnda stefnda & skuldbindingum
samkvamt samningum malsadila og byggi hann kréfur sinar & reglum krofuréttar um
skadabeetur innan samninga. Stefnandi verdi pvi ad syna fram & ad skilyrdi
skadabotaskyldu innan samninga séu fyrir hendi og jafnframt ad syna fram & ad hann
hafi ordio fyrir fjartjoni og hver fjarhaed pess sé og ad meint tjén hans sé sennileg
afleiding af hattsemi stefnda. A pvi sé byggt ad stefnandi hafi hvorki synt fram & ad
stefndi hafi vanefnt samninga vid stefnanda pannig ad til skadabo6taabyrgdar hafi stofnast
né synt fram a ad hann hafi ordid fyrir fjartjoni, eda fjarhaed pess, ef talid verdi ad stefndi
hafi vanefnt samningana. Pa sé sérstaklega visad til pess ad hugsanlegur botaréttur
stefnanda sé i 6llu falli fallinn nidur fyrir fyrningu eda tomleti hans.

Vardandi krofu um beetur vegna meintra vanefnda & skuldbindingu til
seidasleppinga gerir stefnandi krofu til ad stefndi greidi honum skadabaetur ad fjarhaed
20.475.500 kronur vegna meintra vanefnda & skuldbindingu til seidasleppinga. Stefndi
hafnar greidsluskyldu. Eins og rakid hafi verid akvadu malsadilar vid samningsgerd sin
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a milli vio gerd pridja samningsins, sennilega um vorid 2006, ad stofna jafnframt til
samstarfs um fiskraekt i &num & grundvelli peirrar adferdar sem kennd hafi verid vid
Rangarnar, i samradi vid og undir umsjon Veidimalastofnunar. Akvedid hafi verid ad
stefndi myndi arlega sleppa génguseidum i sleppitjarnir sem stefnandi myndi Gtbla og
stefnandi heimilad ad tekinn yrdi a hverju ari sa klakfiskur sem pyrfti til. Markmid
samstarfsins hafi verid ad ,hamarka ardsemi anna“. Tilvitud samningsakvedi standi
sidan Obreytt i fjoroa samningi malsadila, sem gerdur hafi verid 20. névember 2008, en
edli malsins samkvaemt hafi stefndi fyrst getad afhent seidi i sleppitjarnir pa um vorid
2008. Hins vegar virdist samstarfid hafa komid til tals med adilum vid samningsgerdina
0g peir ordid asattir um ad beeta peim texta vid samninginn, sem stefnandi byggir kréfu
sina &, p.e. ad ef ekki yrdi haegt af einhverjum asteedum ad sleppa umsdémdu magni af
seidum eitthvert eda einhver ar & samningstimanum veeri stefnda i sjalfsvald sett ad
sleppa pvi sidar eda greida stefnanda fyrir pau seidi sem ut af steedu & markadsverdi i lok
samningstimans eda fyrr ef hann kysi pad. Samningstima samkvaemt pessum samningi
hafi hins vegar lokid vid lok veiditimabilsins 2013 og pé hafi hugsanleg krafa stefnanda
& hendur stefnda um ad hann myndi greida fyrir pau seidi sem & vantadi gjaldkreef.
Ljost sé hins vegar ad tilraun malsadila til ad reekta upp laxastofn fiskihverfisins
hafi ekki gengid eftir og hafdi i raun mistekist, enda akvaedin um raektun ekki tekin upp
i naesta og fimmta samning malsadila fra 12. nbvember 2013. Par sé p6 visad til pess ad
uppgjor hafi fario fram med adilum 31. oktéber 2013, og endanlega pann 14. febrlar
2014. | pvi samkomulagi komi fram ad 239.100 seidi hafi vantad samkvaemt eldri
samningum, sem stefndi geri p6 athugasemd vid, og sé pa um pad samid ad stefndi skuli
afhenda pau & gildistima gildandi samnings, p.e. @ &runum 2014 — 2016, en ef pad taekist
ekki skyldu pau afhent sidar samkvaemt samkomulagi. Med pessu samkomulagi hafi
stefnandi i raun fallid fra hugsanlegri kréfu sinni & hendur stefnda, samkvaemt fjordéa
samningi malsadila, til ad krefja hann um markadsveromeeti peirra seida sem upp a kynni
ad vanta og hafi ordid gjaldkraef i lok veiditimabilsins 2013 eins og ad framan greini.
Krafa stefnanda & hendur stefnda hafi eftir petta einskordast vid afhendingu a tilteknum
seidum a naestu premur arum en pd pannig ad ef stefnda teekist pad ekki hefdi hann
heimild til ad gera pad sidar samkveemt samkomulagi vid stefnanda. Stefndi byggir & pvi
ad med pessu samkomulagi hafi stefnandi pvi einnig i raun fallid fra pvi ad eiga krofu a
stefnda um afhendingu seida, hvad pa ad geta umbreytt peirri krofu i fjarkrofu.

Samkomulag petta um uppgjor hafi verid einhlida samid af stefnanda og beri hann
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hallann af 6skyru ordalagi pess pannig ad leggja beri til grundvallar ad um heimild
stefnda til ad leggja seidi til fiskihverfisins hafi verid ad reda en ekki skyldu sem
stefnandi geti krafist efnda &. En jafnvel pétt svo veeri, pé verdi ad sykna stefnda af krofu
stefnanda pegar litid sé til pess hvernig hann hagi kréfugerd sinni par sem alveg liggi
ljost fyrir ad hann hafi enga heimild til ad breyta meintri krofu til seidaafhendinga i
fjarkrofu.

Stefndi byggir enn fremur & pvi ad pott fallist yrdi & pad med stefnanda ad hann
atti krofu a hendur stefnda um afhendingu seida, og ad leitt verdi i 1jos ad stefndi hafi
vanefnt pa skyldu, pa hafi stefnandi ekki synt fram a ad hann hafi ordid fyrir tjoni af
pessum sokum. P6tt markmid samningsadila med rektunarsamstarfinu hafi verid ad
hadmarka ardsemi anna péa sé ljost ad pad hefdi fyrst og fremst komid stefnda til gbda a
medan hann hafdi leigusamninga i gildi vid stefnanda, vegna pess ad pad hefdi getad leitt
til aukinnar laxagengdar a leigutimanum og par med haekkunar & pvi verdi sem hann
hefdi getad fengid af s6lu veidileyfa. Adeins hafi verid gert rad fyrir pvi i viobotarakvadi
fjorda samnings malsadila, fra 20. desember 2008, ad stefnandi atti ad njota gods af
auknum hagnadi stefnda af pessum sékum en pad hafi verid einskordad vid veiditimabil
samkvaemt peim samningi, p.e. fram til 2013. P& sé ljost ad stefnandi hafi hvorki gert
reka ad pvi ad syna fram & ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna leegri leigutekna til
framtidar en hann hefdi fengid ef stefndi hefdi skilad 6llum seidunum til &nna né byggt
skadabotakrofu sina & peim grundvelli. Komi par af leidandi ekki annad til greina en ad
sykna stefnda af kréfunni.

Stefndi byggir & pvi ad nyr leigutaki, Starir ehf., hafi skuldbundid sig med
leigusamningi vid stefnanda til ad greida honum haerra leiguverd eda a.m.k. sambeerilegt
og leiguverdid var i lo6gskiptum malsadila. Stefnandi hafi pvi ekki ordid af tekjum sem
hann hefdi ella notid ef stefndi hefdi sleppt 6llum peim fjolda seida til &nna sem hann
byggir mal sitt 4.

Stefndi byggir a pvi ad meint krafa stefnanda til greidslu markadsverds seida sem
stefndi hafi ekki afhent sé nidur fallin fyrir fyrningu. Byggt sé & pvi ad slik krafa hafi
ordid gjaldkraef vid lok veiditimabilsins hinn 25. september 2013. Han hafi pvi fallid
nidur fyrir fyrningu fjorum arum sidar samkveemt akveedum 1. mgr. 2. gr. og 1. mgr. 3.
gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Verdi talid ad samkomulag malsadila
fra 14. febrbar 2014 hafi haft i for med sér framlengingu fyrningarfrestsins, pa sé byggt

& pvi ad hann hafi einungis framlengst pannig ad upphafstimi hans teljist vera 18.
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november 2015 en pann dag gerdu malsadilar med sér sj6tta og sidasta leigusamninginn
sin & milli, og féllu p& nidur allar eldri skuldbindingar milli adila samkvemt eldri
samningum, enda ekkert minnst & peer i pessum nyja samningi. Meint krafa stefnanda,
sem byggaist & heimild til ad umbreyta seidaafhendingu i peningakrofu, féll pvi nidur
fyrir fyrningu i sidasta lagi fjérum arum sidar, hinn 18. névember 2019. Mal petta hafi
hins vegar verid hofdad med aritun stefnu um birtingu 22. juni 2020 og meint krafa
stefnanda pa verid fyrnd. Stefndi métmeelir peirri fullyrdingu i stefnu ad med pvi ad hafa
afhent 107.000 gonguseidi til anna a arunum 2014-2018 hafi stefndi vidurkennt ad
stefnandi atti fjarkrofu & hendur honum. Pad sé alls ekki svo, enda hafi stefndi med
pessum sleppingum verid ad nyta sér heimild sina, eda eftir atvikum samningsakvadi
adila um sleppingu génguseida.

Loks byggir stefndi a pvi ad meint krafa stefnanda sé nidur fallin fyrir tomleeti
hans vid ad halda fjarheimtunni uppi. Med tomleti sinu hafi stefnandi skapad pad traust
hja stefnda ad hann myndi ekki krefja hann um markadsvirdi peirra seida sem upp a
kynni ad vanta samkvamt eldri samningum. Honum hafi p6 gefist arid tilefni til pess,
t.d. vid gerd uppgjorssamningsins 14. febrdar 2014 og vid samningsgerdina 18.
névember 2015 og allar gotur sidan i samskiptum adila. itrekad hafi komid fram i démum
Heestaréttar ad mikilveegt sé fyrir adila i vidvarandi samningssambandi ad tefla strax fram
beim kréfum sem peir telja sig eiga a hendur hvor 68rum ella falli par nidur fyrir tomleeti.
Pad sé einnig i samraemi vid kenningar freedimanna, sem ritad hafi um ahrif tomlaetis i
krofurétti. betta sé talid vera brynt pegar vidskiptasambandid sé lidur i atvinnustarfsemi
adila en Utleiga & veidirétti i Blondu og Svarta sé meginstarfsemi stefnanda, sbr. 5. gr.
naverandi sampykkta fyrir félagio nr. 994/2016. b4 sé pad einnig talid brynt pegar um
Ovenjulega eda umdeilda krofu se ad raeda, sem krofuhafi matti gera rdd fyrir ad
vidsemjandinn teldi ad hann myndi ekki hafa uppi, enda verdi ad telja edlilegt ad pess
verdi krafist af krofuhafa, pegar pannig standi &, ad hann greidi strax ar 6évissu um efni
krofunnar eda minni gagnadila a.m.k. & ad hann telji hana vera fyrir hendi.

Ad mati stefnda verdi hér einnig ad lita til pess ad krafa stefnanda sé ekki sett
fram fyrr en eftir ad stefndi hafdi nytt sér samningsbundinn rétt sinn til ad segja upp
leiguafnotum sinum og virdist pad fyrst hafa komid i hug forrddamanna stefnanda ad
krefjast peningagreidslu af stefnda sem einhverskonar vidbrogd vid uppsogninni. Slik
hattsemi hafi almennt verid metin af domstolum pannig ad badir adilar hafi i

samningssambandi gengid Gt fra pvi ad krafa yrdi ekki hofd uppi og ad gagnadili hafi
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matt treysta pvi med peim Il6gfylgjum ad krafa telst nidur fallin fyrir tomleti.
Nidurfelling samningssambands heimilar pvi ekki 6drum adila ad endurvekja krofu sem
hann ella kynni ad hafa att & hendur gagnadila en ekki sinnt ad koma & framfaeri vio
vidsemjandann & medan samningssambandid var i gildi. Stefndi visar til pess ad allir
leigusamningar milli adila og uppgjorsbldd hafi verid einhlida samin af stefnanda og vid
talkun &kveeda peirra beri ad hafa hlidsjon af andskyringarreglu samningaréttar og tulka
texta pessara gagna stefnda i hag.

Stefndi métmeelir 6llum utreikningum stefnanda og peim forsendum sem hann
hafi gefid sér og lagt til grundvallar kréfugerd sinni. Verdi talin astaeda til ad verda vid
krofu stefnanda i pessum lid sé pess krafist ad hin verdi storlega leekkud. M.a. af peirri
asteedu ad stefnandi geti ekki midad vid framlogd gogn um etlad markadsverd, sem hann
hafi einhlida aflad, og ef pad komi til greina ad mida vid slikt pa verdi ad mida vid &tlad
verdmeeti pegar krafan vard gjaldkraef i september 2013. bad sem p6 meiru skipti i pessu
sambandi sé ad ekkert ,,markadsverd“ sé til fyrir génguseidi til sleppingar vegna pess ad
bannad sé ad sleppa 6drum seidum i tiltekio fiskihverfi en seidum samstofna peim fiski
sem par er fyrir svo sem ad framan er rakid. Verdi fallist & réttmeeti krofu stefnanda sé
bvi alveg ljost ad stefnandi hafi ekki synt fram & peer fjarhaedir sem leggja beri til
grundvallar og pvi rétt ad sykna i malinu en ekki sé unnt ad deema baetur ad alitum vegna
bess ad stefnandi hafi ekki uppfyllt almenn skilyrdi fyrir pvi med maltilbanadi sinum.

Stefnandi geri einnig krofu til pess ad stefndi greidi honum skadabaetur ad fjarhaed
973.500 krénur, sem hann segir vera kostnad ,,af hreinsun og urb6étum 4 Hoélahvarfi, skv.
mati.“ Stefndi hafnar greidsluskyldu. Svo virdist sem stefnandi byggi 4 pvi ad stefnda
beri ad greida honum pessa metnu fjarhaed, an tillits til pess hvort hann hafi raunverulega
stofnad til pessa kostnadar med pvi ad lata framkveaema pa matspatti sem tilgreindir séu
i mati Braga bdrs Haraldssonar. bad gangi audvitad ekki upp par sem stefnandi hafi ekKki
stofnad til neins kostnadar i samraemi vid nidurstédu matsins, enda hafi hann hvorki 1atid
hreinsa hasid né endurbeett pad eins og par sé fyrirskrifad og enga reikninga par ad
latandi hafi hann lagt fram. Rétt muni vera ad stefnandi hafi samid vid nyjan leigutaka,
Starir ehf., i september 2019 og i samradi vid hann hafi stefnandi radist i vidamiklar
framkveemdir vid veidihusid pannig ad pad tok gagngerum breytingum. Husio hafi ekki
verid sérstaklega hreingert fyrir paer framkvaemdir, enda hefdi pad verid algjor fasinna,
en peer endurbaetur sem matsmadurinn taldi ad pyrfti ad radast i voru ekki hluti af hinum

nyju framkvaemdum og éparfar vegna peirra. Pa hafi nyr leigutaki tekid vid husinu og
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seett sig vid pad i hvivetna. Stefnandi hafi pvi ekki ordid fyrir neinu tjoni vegna pess
meinta samningsbrots stefnda sem hann visar til, p.e. ad hafa ekki skilad veidihusinu i
umsémdu astandi. Pegar af pessari asteedu beri ad sykna stefnda af kréfum stefnanda
samkvaemt pessum lid en fleira kemur til.

Stefndi hafi skilad af sér hdsinu ageetlega prifnu i lok leigutimans 20. september
2019, an sérstakra athugasemda af halfu stefnanda. Eftir pad hafi farid fram veislur og
gisting folks i hasinu & vegum stefnanda. Eftir ad l6gmadur stefnanda agndadist Gt i
vidskilnadinn, f.h. stefnanda, med télvuskeytum til 16gmanns stefnda sidla vetrar, 1ét
stefndi til leidast ad senda hreingerningarfolk ad nyju nordur til prifa, algerlega umfram
skyldu eda vidurkenningu & sleemum vidskilnadi. Stefndi fullyrdi pvi ad hann hafi skilad
hasinu fullkomlega asattanlega prifnu og métmelir pvi ad hann beri &byrgd a
skemmdum sem fram komi i framlagdri astandsskyrslu.

Stefndi bendir & ad hann hafi fyrst tekid vid husinu ad Hélahvarfi a
veiditimabilinu 2006, sbr. vidauka vid pridja leigusamning malsadila. Husid hafi pa verid
oprifid eftir smidavinnuna og stefndi annast um ad koma pvi i ibudarheft astand. Engin
uttekt hafi verid gerd & astandi eda prifum hassins a pvi timamarki. Afnotatimi stefnda
af hasinu hafi varad til 20. september 2006 samkvaemt 6drum samningi malsadila.
Stefndi hafi tekid aftur vid hasinu i upphafi leigutima samkvaemt pridja leigusamningi
malsadila. Pa hafdi stefnandi sjalfur haft umrad pess i teepa niu manudi. Engin Gttekt hafi
ba verid gerd & astandi pess og banadi pratt fyrir akvaedi par um. Stefndi hafi na haft full
afnot hdssins samkvaemt pridja og fjorda samningi adila til 20. september 2013. Pa hafi
rofnad samfelld afnot stefnda af hasinu og stefnandi tekid sjalfur vid peim par til nyr
leigutimi hdfst hinn 5. jani 2014 samkvaemt fimmta samningi mélsadila, sem undirritadur
var 12. ndvember 2013. Engin uttekt hafi pa heldur verid gerd & astandi pess og bunadi
pratt fyrir akveedi par um. Stefndi hafi sidan haft éslitin afnot hassins samkvaemt pessum
samningi og sjétta samningi adila, fram til loka veiditimabilsins i Bléndu 20. september
2019.

Samkvaemt framansdgdu sé pad rangt ad mati stefnda, sem fullyrt sé i stefnu, ad
stefndi hafi fra vigslu hussins haft éslitin 611 afnot pess og ad pess vegna hafi verid dparft
ad taka Ut astand pess i upphafi til ad bera saman vid astand pess vid lok leigu. Stefnandi
beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad astand hassins hafi verid lakara en vid matti blast vegna
edlilegs slits vid skil stefnda a pvi vid lok veiditima arsins 2019 eda prifum pess hafi

verid abotavant umfram pad sem var vid upphaf leigutima stefnda hvort sem hann telst
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hafa hafist sumarid 2006 eda sidar eftir atvikum vegna rofa & samfelldum afnotum
stefnda. S6nnun um petta hafi stefnanda ekki tekist.

Stefndi moétmeelir matsgerd Braga Pdrs Haraldssonar, i heild sinni og 6llum
télulegum utreikningum hans og peim forsendum sem hann hafi gefid sér og lagt til
grundvallar matsgerd sinni. Matsgerdin geti ekki med nokkru moti talist vera
skuldbindandi fyrir stefnda, enda hafi hann ekki tekid patt i matinu og motmeelt pvi alveg
sérstaklega vid stefnanda ad matido feri fram. P& visar stefndi til pess ad Bragi sé
vanhafur til ad framkvaema mat vegna agreinings malsadila, annars vegar vegna pess ad
hann sé i sérstokum tengslum vid stefnanda med pvi ad hann hafi sinnt verkfraedipjonustu
fyrir stefnanda, m.a. vardandi byggingu Holahvarfs, og hins vegar vegna pess ad hann
hafi enga sérfreedipekkingu & prifum. Verdi talin &staeda til ad verda vid krofu stefnanda
i pessum lid sé pess krafist ad hun verdi storlega leekkud og baetur pa deemdar ad alitum.

Stefnandi krefji stefnda um skadabatur ad fjarhaed 80.910 kronur sem hann segir
vera helming af kostnadi sem hann hafi purft ad greida Braga Por Haraldssyni vegna
matsgerdar hans. Stefndi motmeelir greidsluskyldu. Verk petta hafi ekki verid umbedid
af stefnda og stefnandi stofnad sjalfur til kostnadarins. Hann verdi pvi sjalfur ad bera
allan kostnad af pvi.

Stefnandi gerir krofu til pess ad stefndi greidi honum skadabeetur ad fjarhaed
136.400 krénur, sem virdist vera sama fjarhaed og hann greiddi Reyni Palssyni hisasmid
i mai 2019 fyrir ad slipa upp parketid i veidihusi sinu vid Svarta i mai 2019. Stefndi neitar
greidsluskyldu. A fundi adila eftir aramétin 2018/2019 hafi verid akvedid ad stefnandi
myndi kaupa ny rum i veidihlsid vid Svarta, radast i vidgerd a hurd og pussa upp parketid
& sinn kostnad og litu adilar & pad sem edlilegar endurbatur hiseiganda. I framhaldi
fundarins virdist stefnandi hafa radid Reyni til verksins. Stefndi métmeelir pvi ad hann
hafi sampykkt ad greida kostnad hans af verkinu, og métmeelir pvi ad hann eda menn a
hans vegum hafi eydilagt parketid pannig ad naudsynlegt hafi verid ad radast i pessa
adgerd. Hvao pa ad pad hafi peir gert med pvi ad ganga um pad & negldum skom. pegar
stefnandi hafi 1atid vinna verk petta hafi parketid verid i godu asigkomulagi og ekki
lakara en vio matti bdast i gdmlu veidihlsi ad teknu tilliti til edlilegs slits en ekkert
Oedlilegt sé vid pad ad huseigandinn vildi radast i endurbaetur & eign sinni a eigin
forsendum, og geti pvi ekki krafid stefnda um greidslu fyrir pad. Stefndi bendir & ad
stefnandi sendi honum enga ordsendingu um ad parketid hefdi skemmst eda askorun um

ad stefndi myndi sinna vidhaldi ad pessu leyti, sem p6 hafi verid gert rad fyrir i samningi
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adila ad stefndi myndi sinna. Stefnandi geti pvi ekki krafid stefnda um greidslu a
nefndum reikningi heldur verdi einfaldlega ad bera pann kostnad sjalfur.

Stefndi bendir & ad stefnandi hafi ekki krafid stefnda um greidslu reikningsins
fyrr en med bréfi Il6gmanns 12. mai 2020. ba hafi verid lidid ar fra pvi ad verkid var
unnid og stefnandi greiddi. Pad leidi af almennum reglum um ahrif témleetis ad
hugsanleg krafa stefnanda a hendur stefnda vegna pessa sé enn fremur fallin nidur sékum
tomlatis stefnanda med fjarheimtuna og beri pvi einnig ad sykna stefnda af kréfunni af
beirri astedu, enda verdi ad gera pa krofu til adila i vidvarandi samningssambandi ad
segja gagnadila til, &n astaedulauss drattar, ef hann telji sig eiga krofu. Hér verdi einnig
ad lita til pess ad krafa stefnanda sé ekki sett fram fyrr en eftir ad stefndi hafdi nytt sér
samningsbundinn rétt sinn til ad segja upp leiguafnotum sinum og virdist pad fyrst hafa
komid forradamanna stefnanda i hug ad krefjast greidslu reikningsins hja stefnda sem
einhvers konar vidbrdgd vid uppsogninni. Slik hattsemi hafi almennt verid metin af
domstélum pannig ad badir adilar hafi i samningssambandi gengid Gt fra pvi ad krafa
yroi ekki hofd uppi og ad gagnadili hafi matt treysta pvi med peim I6gfylgjum ad krafa
teldist nidur fallin fyrir tdmlaeti. Nidurfelling samningssambands heimili pvi ekki 6drum
adila ad endurvekja krofu sem hann ella kynni ad hafa att & hendur gagnadila en sinnti
ekki ad koma & framfeeri vid vidsemjandann & medan samningssambandid var i gildi.

Um varakréfu sina gerir stefndi krofu til pess ad fjarkrofur stefnanda verdi
storlega lekkadar ef domur fellst & greidsluskyldu stefnda vegna einhverra krafna
stefnanda. | pvi sambandi, vardandi meinta krofu stefnanda, sem byggist & markadsvirdi
Oafhentra seida, vill stefndi taka eftirfarandi fram til vidbétar peim malsasteedum sem ad
framan eru raktar um leekkun fjarkréfunnar:

Sa fjoldi 6afhentra seida sem byggt sé & i malatilbunadi stefnanda sé i raun rangur.
pegar forrddamenn stefnu undirritudu samkomulag um uppgjor & fundi malsadila ad
Sydri-Léngumyri, fostudaginn 14. febrdar 2014, h6fou pau ekki i forum sinum nakvaemt
yfirlit yfir pau seidi sem pa skorti & ad pau hefou afhent samkvaemt pridja samningi
malsadila og treystu pvi ad upplysingar stefnanda um ad a vantadi 239.100 seidi veru
réttar. Vio sidari yfirferd stefnda hafi hins vegar komid i 1jés ad pad var ekki rétt. Hafdi
stefnandi fyrir fundinn reiknad fj6lda seida til afhendingar frd& og med sumrinu 2007, sem
var fyrsta ar gildistima pridja samnings par sem fyrst var kvedid a um afhendingu seida
af halfu stefnda, en augljoslega matti hann ekki reikna med afhendingu seida fyrr en fra

og med arinu 2009, en pad sumar var fyrst moguleiki fyrir stefnda ad afhenda seidi.
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Byggist pad & pvi ad honum var med samningnum fyrst heimilad ad taka lax ur anum til
undaneldis haustid 2007 og seidi sem myndu spretta af peim laxi yrdi fyrst feert ad leggja
i sleppitjarnir eftir tvo vetur i eldi, p.e. vorid 2009. Stefnandi ofreiknadi pess vegna
vontun seida vid samningsgerdina 14. februar 2014. Samkvaemt bokhaldi stefnda yfir
seidasleppingar vantadi 149.100 seidi upp a ad hann hefdi uppfyllt akveaedi samninga
adila um sleppingu seida, eda 90.000 seidum feerra en stefnandi reiknadi. Pratt fyrir petta
hafdi stefndi & gildistima annars leigusamnings méalsadila tekid lax til undaneldis haustid
2006 og sleppt 30.000 seidum til anna arid 2008, sem kom ur peirri rektun. Pad
reektunaratak hafi ekki verid lidur i samningum adila heldur tok stefndi pad upp hja
sjalfum sér en fékk til pess sampykki stefnanda.

Samkvaemt pridja og fjorda samningi malsadila bar stefnda ad skila til &nna arlega
60.000 seidum a arunum 2009 til 2013, 250.000 til Svartar og 50.000 til Bléndu, eda
samtals 300.000 seidum. Ef med séu tekin pau seidi sem stefndi sleppti a arinu 2008 hafi
hann sleppt fram til 2018 samtals 216.500 seidum til Svartar og 41.400 til Bl6ndu, eda
samtals 257.900 seidum. Einungis hafi pvi vantad 42.100 seidi upp & ad stefndi hafi
uppfyllt umsaminn fjolda seida skv. pridja og fjorda samningi adila. Verdi fallist &
skadabotakrofu stefnanda vegna vontunar & afhendingu seida ber ad leekka krofu hans
nidur til andvirdis pessa fjolda seida, sem raunverulega vantar og vidurkennt sé af
stefnda. Stefndi leggur fram med greinargerd pessari rétta skra yfir afhendingu seida.

Stefndi telur ad ekki geti verid rétt ad mida vid meint markadsverd seida eins og
stefnandi telur pad vera i dag heldur verdi ad mida vid meint markadsverd a peim tima
sem stofnad var til pessarar meintu skuldbindingar. Neerteekast sé ad mida vid verd i
samningi stefnda vid Veidifélag Eystri-Rangar, og leggja til grundvallar ad markadsverd
seida sé 98 kronur fyrir hvert stykki. Ekki getur verid rétt ad mida vid ad leggja eigi
virdisaukaskatt vid meint markadsverd seida. Hér sé um skadabotakrofu ad rseda og
leggist pvi ekki vid hana virdisaukaskattur.

Stefndi sampykkir ad mal petta verdi rekid fyrir Héradsdomi Reykjaness préatt
fyrir ad gert sé rad fyrir pvi ad méal vegna samninga adila eigi ad reka a varnarpingi

stefnanda.
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Forsendur og nidurstada:

I 3. gr. fjorda samnings adila fra 20. desember 2008 er kvedid & um leigugjald
sem stefnda bar ad greida fyrir veidirétt arin 2009-2013. Annars vegar er um ad reda
peningagreidslu og hins vegar tiltekinn fjélda seida sem stefndi skyldi sleppa i arnar a
hverju ari. Nanar segir um seidasleppinguna ad ef ekki takist ad sleppa umsémdu magni
af seidum eitthvert eda einhver ar & samningstimanum pa veeri stefnda heimilt ad sleppa
bvi sem & vantadi sidar eda ad greida stefnanda fyrir pau seidi sem Ut af stedu, a
markadsverdi i lok samningstimans eda fyrr ef hann 6skadi.

Oumdeilt er ad stefnda tokst ekki ad sleppa umsdmdu seidamagni & samningstima
framangreinds samnings fra 20. desember 2008, hver sem &stseda pess var, auk pess sem
stefndi var kominn i peningaskuld vid stefnanda & arinu 2013. Gerdu adilar pa med sér
»Samkomulag um uppgjor leigusamnings® pess leigugjalds sem fram kemur i 3. gr.
samningsins. Samkomulagid var undirritad 31. oktdber 2013 um peningahluta
leigugjaldsins, en eyda var um fjolda seida sem eetti eftir ad sleppa. Sama skjal var sidan
undirritad & ny 14. febrtar 2014, par sem buid var ad fylla inn i eydu fyrra samkomulags,
um ad stefndi skyldi & samningstima komandi samnings, p.e. arin 2014-2016, sleppa
samtals 239.100 seidum.

[ nidurlagi framangreinds samkomulags kemur fram med sama heetti og i 3. gr.
samningsins fra 20. desember 2008, ad verdi af einhverjum asteedum ekki haegt ad sleppa
umsomdu magni af seidum & samningstimanum 2014-2016, pa veeri stefnda heimilt ad
sleppa pvi sem & vantadi sidar, skv. samkomulagi. Hins vegar er ekki med sama hatti og
i samningnum visad til pess i samkomulaginu ad greida skuli fyrir seidi sem ekki teekist
ad setja i arnar fyrir lok nys samnings 2014-2016.

Stefnandi byggir & pvi ad ekki hafi stadio til ad breyta markadsakvadi
samningsins fra 20. desember 2008, sem haldi gildi sinu pratt fyrir samkomulagid 14.
febriar 2014 um sleppingu seida. I skyrslu Jons Inga Gudmundssonar, stjornarmanns
stefnanda, fyrir domi bar hann ad munnlegt samkomulag hafi verid gert vid Arna
Baldursson, fyrirsvarsmann stefnda, um ad markadsakvaedid gilti &fram. EKki liggur fyrir
stadfesting pess efnis, en Valgerdur Baldursdottir, stjornarformadur stefnda, bar hins
vegar fyrir domi ad veentingar hafi stadid til meiri laxgengdar med seidasleppingu, en
ekki hafi stadio til ad greidslur &ttu ad koma pess i stad, og pvi hafi akvaedinu verid
sleppt.
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Ekki er til ad dreifa gognum i malinu sem stadfest geta sameiginlegan
samningsvilja adila ad pessu leyti. /Atlad verdur p6 ad einhverjar umradur hafi att sér
stad & arinu 2014, enda kemur fram i tolvupdsti Arna Baldurssonar fyrir hond stefnda, til
Sigurdar Inga Gudmundssonar heitins fyrir hénd stefnanda, ad ganga purfi fra
seidamalunum og hvernig pau verdi gerd upp. Hins vegar er i postinum ekki ad finna
stadfestingu & sameiginlegum skilningi adila eda vidurkenningu stefnda & pvi ad
framangreint markadsakvadi hafi att ad gilda afram.

Eftir pvi sem nast verdur komist i malinu var samkomulagid samid sameiginlega
af peim Sigurdi Inga Gudmundssyni og Arna Baldurssyni, en skjalid ber pad med sér ad
hafa verio gert a I1ogheimili stefnanda, sem gefur akvedin likindi, &n pess ad pad stadfesti
hvor adilinn hafi sett upp texta samkomulagsins. Hvad sem pvi lidur er p6 ljost ad
tilgangur samkomulagsins hafi verid sa ad koma til mots vid stefnda, sem pa var kominn
i skuld vid stefnanda, med pvi ad veita stefnda eftirgjof leigugjaldsins.

A0 teknu tilliti til nefnds tilgangs med samkomulagi adila, um eftirgjof
samningsins fra 20. desember 2008, og par sem um vidskiptagerning er ad raeda, pykir
um talkun & efni hans verda ad skyra hann samkvamt ordanna hljédan. Oumdeilt er ad
akvaedid um markadsverd var ekki sett inn i samkomulag adila um uppgjér, hvorki pad
sem undirritad var 31. oktober 2013 eda 14. februar 2014, eda var med nokkrum heetti
visad sioar til pess ad markadsakvaedi 3. gr. samningsins fra 20. desember 2008 &tti ad
gilda &fram, svo sem i seinni leigusamningum adila um &rnar. P& verdur af ordalagi
samkomulagsins @tlad ad med pvi hafi fario fram heildaruppgjor leigugjalds
samningsins fra 20. desember 2008. S& samningur rann ad 6dru leyti sitt skeid vid lok
veiditimabilsins 2013, og hafi stefnandi att sjalfsteeda kréfu um annad en fram kemur i
samkomulagi adila um uppgjor, pa hafi st krafa fyrnst i sidasta lagi haustid 2017.

Stefnandi kann ad eiga rétt til efnda seidaskuldarinnar ad pvi marki sem ekki
hefur tekist ad setja i arnar pann seidafjolda sem fram kemur i samkomulagi adila fra
arinu 2014. Stefnandi a hins vegar ekki rétt til fébota a grundvelli reglna krofuréttar um
skadabeetur innan samninga, eins og hann byggir malstad sinn &, byggt & markadsveradi
seida skv. 3. gr. samnings adila fra 20. desember 2008. Ber pvi ad sykna stefnda af
greioslu & 20.475.500 kronum af démkrdéfu malsins.

Stefnandi byggir i annan stad a pvi ad hann eigi fjarkréfu a hendur stefnda vegna
greioslu kostnadar af hreingerningu og vidgerdum a veidihusum sem stefndi hafdi a

leigu, samtals 1.190.810 krénur, med visan til samninga adila.
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Samkvaeemt framlégdum reikningi ad fjarhaed 136.400 kréonur, fra mai 2019, for
fram vinna vid stofugolf veidihdssins vid Svarta, med pvi ad parket var pussad upp.
Reikningur verktakans er gefinn Ut & hendur stefnanda en ekki stefnda. Mun stefnandi
hafi krafid stefnda um greidslu reikningsins & peim forsendum ad um skemmdir hafi
verid ad reda sem stefndi beri abyrgd &, og stefndi sampykkt greidslu hans. Engin gégn
liggja fyrir i malinu, hvort um skemmdir eda edlilegt slit var ad reeda, eda ad samkomulag
hafi verid um ad stefndi myndi borga pann kostnad. Telst su fjarkrafa 6sénnud og ber
bvi ad sykna stefnda af peirri krofu.

Stefnandi krefst pess ad stefndi greidi fyrir lagferingu & hurdapumpum og
endurnyjun hurdar auk prifa & veidihusinu vid Holahvarf, samtals 973.500 kronur, auk
80.910 krona i kostnad vegna astandsuttektar. I malinu er upplyst ad stefndi hafi
upphaflega tekid vid veidihdsinu pegar framkvaemdir stefnanda voru enn i gangi, og hafi
hann pvi purft ad kosta til prif fyrir notkun, sem ekki hafi verid i samningi adila. Stefndi
bar ad hafa i tvigang sent folk til pess ad prifa hisid eftir notkun hans haustid 2019, og
liggur ekki annad fyrir en svo hafi verid gert, og métmelti stefndi pvi ad sa adili sem
fenginn var til ad taka Ut astand hussins yrdi fenginn i verkid vegna mogulegra tengsla.
S astandsuttekt for po fram 25. febrdar 2020 eda nokkrum manudum eftir afhendingu
stefnda a hdsinu, par sem tveir byggingarteknifreedingar matu pad sem svo ad alprif
pyrftu ad fara fram, og &eetludu kostnad pess 340.000 kronur. Af peirri skyrslu verdur
ekki fullyrt um ad hve miklu leyti &stand hurdar eda hurdapumpa megi rekja til edlilegrar
notkunar fra arinu 2007 og hvad teljist til skemmda. Pa stadfestu viokomandi adilar ekki
skyrslu sina fyrir domi, svo sem um pad hvernig kostnadur vid prif hafi verid metinn.
Einnig er upplyst i malinu ad stefnandi hefur ekki, ef fra er talinn kostnadur vid Uttektina,
greitt umbedinn kostnad, sem ma rekja til pess ad eftir ad samid var vid nyjan leigutaka
ba hafi verid radist i endurbaetur og breytingar a veidihusinu, og prif pvi ekki farid fram
fyrir afhendingu pess til nys leigutaka.

Med visan til framangreinds verdur stefndi syknadur af fjarkréfum stefnanda um
greidslu kostnadar af hreingerningu og vidgerdum & veidihdsum stefnanda.

Med visan til alls framangreinds er stefndi sykn af 6llum kréfum stefnanda.

Eftir nidurstddu malsins, og skv. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, verdur stefnanda gert ad greida stefnda méalskostnad, sem heafilegur pykir
1.240.00 krénur ad medtoldum virdisaukaskatti.

Bogi Hjalmtysson héradsdomari kvedur upp dém pennan.
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Domsora:
Stefndi, Lax-4 ehf., er sykn af krofu stefnanda, Veidifélags Bléndu og Svartar.
Stefnandi greidi stefnda 1.240.000 kronur i malskostnad.

Bogi Hjalmtysson
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