Héradsdomur Reykjaness

Urskurdur 31. jantar 2020
Mal nr. T-2/2019:

Pétur Pétursson

(Jon Bjarni Kristjansson I6gmadur)
gegn

Magnusi E. Eyjolfssyni

0g

Dalseignum ehf.

(PArour Heimir Sveinsson l1égmadur)

Urskurdur

Med bréfi soknaradila, Péturs Péturssonar, til heimilis & Spani, sem barst
Héradsdomi Reykjaness 21. febrdar 2019, var skotid til domsins drlausn
binglysingarstjora hja syslumanninum & hdéfudborgarsveedinu fra 24. januar 2019, par
sem pinglysingarstjori hafnadi beidni s6knaradila um leidréttingu & pinglysingu sem folst
i pvi ad afmd ur pinglysingabok pinglystu afsali & fasteigninni Dalvegi 16 b, Kopavogi.

Malid var pingfest 8. mars 2019 og var varnaradili i malinu Magnus E.
Eyjolfsson, Godakor 2, Képavogi.

Vid pingfestingu malsins 8. mars 2019 var malinu frestad til 22. mars. begar
malid var tekid fyrir pann dag lagdi sdknaradili fram greinargerd sina og gerdi peer
domkrofur ad drlausn pinglysingarstjora, dags. 24. jandar 2019, og vardar skjal 441-A-
009565/2018, yroi hrundid og skjalid afmad ur vedmalaskra fasteignarinnar ad Dalvegi
16 b, Kdépavogi, fnr. 223-3146. b4 krafdist soknaradili malskostnadar.

Varnaradili Magnus 6skadi eftir fresti til ad skila greinargerd og var méalinu
frestad til 5. april 2019. I greinargerd varnaradila Magnusar, sem 6gd var fram pann dag,
var pess krafist ad krofu sknaradila yroi hafnad. pa var gerd krafa um malskostnad.

Munnlegur malflutningur for fram 24. april 2019 og var malid tekid til arskurdar
ad honum loknum. Med Grskurdi Héradsdoms Reykjaness 10. mai 2019 var malinu visad
fra domi an kréfu, en med Urskurdi Landsréttar 13. jani 2019 var hinn keerdi urskurdur
felldur ur gildi og lagt fyrir héradsdom ad taka malid til frekari medferdar.

Hinn 15. agast 2019 var malinu endurdthlutad til undirritads domara. Med
hlidsjon af framangreindum démi Landsréttar akvad domari ad naudsynlegt veeri ad gefa



pbinglysingarbeidanda, Dalseignum ehf., kost & ad koma & framfeeri skriflegum krofum
sinum og athugasemdum i malinu. Greinargerd Dalseigna ehf. var 16gd fram i malinu i
binghaldi 6. jantar 2020.

Varnaradili Dalseignir ehf. gerir somu kréfur og varnaradili Magnas, p.e. ad
krofum soknaradila verdi hafnad. Einnig er gerd krafa um malskostnad.

Munnlegur mélflutningur for fram 15. jandar 2020 og var méalid ad honum
loknum tekid til urskurdar.

l.

Malsatvik eru pau ad hinn 12. september 2014 stofnudu séknaradili og varnaradili
Magnus einkahlutafélagid Fer fasteignir og & hvor adili helmingshlut i félaginu.
Samkvaemt sampykktum félagsins var varnaradili Magnus framkvaemdastjori félagsins,
sat i stjorn pess, var formadur stjornar og hafdi prokdruumbod. Séknaradili var i
varastjorn. Hinn 20. mai 2015 keypti félagid fasteign ad Dalvegi 16b, Képavogi.

Séknaradili kvedur ad varnaradili hafi ekki fengist til ad halda hluthafafund i Fer
fasteignum ehf. um araradir og hafi ekki endurnyjad umbod sitt sem stjérnarmadur og
framkvaemdastjori i samraemi vid akveedi 16. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg
og i samraemi vid sampykktir félagsins sem askilji ad pad sé gert arlega. I pvi skyni ad
tryggja hagsmuni sina hafi soknaradili 6skad eftir pvi vid atvinnuvega- og
nyskOpunarrdduneytid ad hlutast til um ad bodad yrdi til fundar i félagi adila og hinn 28.
september 2018 hafi verid fallist & pad og légmanni falid verkefnid. Jafnframt hafi
rikisskattstjori fallist & beidni soknaradila um ad feera inn athugasemd & fyrirteekjavottord
bess efnis ad dskad hafi verio eftir ad bodad yrdi til hluthafafundar. Athugasemdin hafi
verid faerd inn 17. mai 2018 og sé svohljodandi: ,,Beidni, dags. 16.04.2018, send
atvinnuvega- og nyskopunarraduneytinu um bodun hluthafafundar.*

Fyrir liggur ad med afsali 30. agust 2018 afsaladi varnaradili Magnus, f.h. Fer
fasteigna ehf:., fasteigninni ad Dalvegi 16b til Dalseigna ehf., en varnaradili Magnus er
eigandi Dalseigna ehtf.

Framangreint afsal var mottekid til pinglysingar 11. september 2018. Med bréfi
15. november 2018 for soknaradili fram & vid pinglysingarstjora samkvemt 27. gr.
binglysingalaga nr. 39/1979 ad leidrétt yrdi rong feersla & afsalinu par sem varnaradili
Magnus hefdi ekki haft heimild til pess ad radstafa eigninni med peim haetti sem gert var.
Nidurstada pinglysingarstjora, dags. 24. januar 2019, var si0 ad samkvemt
hlutafélagaskra hefdi varnaradili haft heimild til pess ad undirrita afsalid fyrir hond
seljanda og kaupanda. Formskilyrdum pinglysingalaga veeri pvi fullnaegt og pvi veeru
ekki efni til ad fallast a krofu soknaradila.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjaness 15. febrdar 2019 var syslumanninum &
hofudborgarsvaedinu gert skylt, ad krofu soknaradila, ad leggja logbann vid pvi ad
varnaradili Dalseignir ehf. seldi fasteignina Dalveg 16b, Kopavogi.



Med stefnu, pingfestri 27. febrtar 2019, i mali nr. E-178/2019, gerdu soknaradili
og Fer fasteignir ehf. pa krofu & hendur Dalseignum ehf. ad framangreind sala &
fasteigninni 30. agust 2018 yrdi Agilt og ad heimilad yrdi ad stefnu maélsins meetti
binglysa & eignina.

Med domi Héradsdoms Reykjaness 13. ndvember 2019 var fallist & krofu
s6knaradila um ad 6gilda kaupsamning og afsal um eignina, dags. 30. agust 2018. Adur
hafdi verid heimilad, med Grskurdi domara 9. september 2019, ad lata pinglysa stefnu i
malinu a fasteignina.

.

Soknaradili byggir & pvi ad hid pinglysta skjal hefdi att ad seeta fravisun fra
pbinglysingu samkvaemt 1. mgr. 7 gr. pinglysingalaga par sem fyrir hafi legid & peim tima
er skjalinu var pinglyst ad skrad hafdi verid i hlutafélagaskré hja rikisskattstjora, ad
beidni sdknaradila, athugasemd um ad beidni hefdi verid send til atvinnuvega- og
nyskdpunarrdduneytis um ad boda til hluthafafundar i félaginu Fer fasteignir ehf. Skodun
binglysingarstjora & pessu og athugun hans a sampykktum félagsins hefdi leitt i 1jos ad
samkveemt 16. gr. sampykktanna sé stjérn skipud einum manni til eins &rs i senn og ad
undirskrift hans skuldbindi félagid. Samkvemt 8. mgr. laga nr. 138/21994 um
einkahlutaféldg gildi umbod stjérnarmanns pann tima sem sampykktir félagsins kvedi &
um. bvi sé ljost samkvaemt framansdgdu ad kjortimabil varnaradila i stjorn hafi verid
lidid pegar hann undirritadi afsalid. Hefdi pvi pinglysingarstjéri med réttu att ad fravisa
skjalinu samkveemt 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga.

Il.

Varnaradili Magnus og varnaradili Dalseignir byggja krofur sinar & sému
malsasteedum. Pannig byggja varnaradilar & pvi ad pinglysingarstjora beri ekki ad taka
efnislega afstdou til malsins, eins og t.d. hvort hluthafafundur hefdi verid haldinn 16gum
samkvaemt. Honum beri adeins ad athuga hvort formskilyroum pinglysingalaga sé
fullnzegt, p.e. hvort réttur adili hafi undirritad skjalid og hvort skilyrdi pinglysingalaga
séu uppfyllt ad 6dru leyti. Samkvaemt sampykktum Fer fasteigna ehf. hafi varnaradili
Magnus setid einn i stjorn félagsins og haft heimild til ad rita firmad.

I 8. mgr. 39. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélég komi fram ad umbod
stjornarmanns gildi pann tima sem til sé tekinn i sampykktum félagsins. Kjortimabili
skuli ljuka vio lok adalfundar, i sidasta lagi fjorum arum eftir kjorid. Petta akvaedi
laganna verdi ad tulka med peim hatti ad varnaradili Magnus hafi haft heimild til pess
ad skuldbinda félagio par sem adalfundur hafdi ekki verid haldinn og fjogur ar ekki lidin
er hann undirritadi afsalid.

Skrad athugasemd a fyrirteekjavottord pess efnis ad adalfundur hafi verid bodadur
i félaginu geti ekki haft afleidingar i pessu sambandi.



V.

I mali pessu krefst soknaradili pess ad Grlausn pinglysingarstjora fra 24. janGar
2019 verdi hrundid og skjal afméd ar vedmalaskra fasteignarinnar ad Dalvegi 16b,
Kopavogi, fastanumer 223-3146. Um er ad reeda skjal par sem Fer fasteignir ehf. afsalar
framangreindri fasteign til Dalseigna ehf. Afsalid er undirritad af varnaradila Magnusi
fyrir hond beggja félaganna.

Samkvemt 1. mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 ma bera Urlausn
pinglysingarstjora um  pinglysingu undir héradsdémara i loégsagnarumdaemi
pbinglysingarstjora. Heimild til pess hefur hver s& sem a légvarinna hagsmuna ad geeta
vegna akvordunar pinglysingarstjora. Urlausnin skal borin undir dom &dur en fjorar vikur
eru lidnar fr& henni ef pinglysingarbeidandi eda umbodsmadur hans var vid hana staddur,
en ella &dur en fjorar vikur eru lidnar fra peim tima er hann eda umbodsmadur hans fékk
vitneskju um hana.

Vid munnlegan flutning malsins var pvi haldid fram af halfu varnaradila ad
soknaradili hafi ekki l6gvarda hagsmuni af méalinu. Jafnframt var pvi haldid fram ad
soknaradili geti ekki att adild ad mali pessu heldur hefdi Fer fasteignir ehf. att ad eiga
adild ad malinu til soknar, par sem pad félag hafi verid rétthafi umreedds afsals.
Varnaradili Magnus geti heldur ekki verid adili ad méalinu par sem rétthafi afsalsins sé
Dalseignir ehf. Einnig var pvi haldido fram af halfu sdéknaradila ad urlausn
pbinglysingarstjora hafi ekki verid borin undir héradsdom innan tilskilins frests.
Soknaradili Pétur er helmingshluthafi i Fer fasteignum ehf. og naverandi
stjornarformadur félagsins. Hann hefur augljésa hagsmuni af pvi ad umraeddu afsali verdi
aflyst af fasteigninni. S6knaradili bar urlausn pinglysingarstjéra undir héradsdém hinn
21. febrtar 2019, en fram hefur komid ad honum barst Urlausn pinglysingarstjora, dags.
24. jantar 2019, hinn 7. febrdar 2019. Var urlausn pinglysingarstjora pvi borin undir
héradsdom innan tilskilins frests. Erindi soknaradila til domsins 21. febriar 2019 var
ekki beint ad tilteknum adila. Er pvi hafnad ad varnaradili Magnus geti ekki verid adili
ad malinu og vid pingfestingu malsins gerdi hann enga athugasemd vid adild sina og Iét
malid til sin taka.

[ 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 segir ad visa skuli skjali fra
pbinglysingu ef utgefanda pess brestur heimild til eignar a pann veg er skjalid greinir, sbr.
b6 24., 25. og 51. gr. 3. mgr. Adur en varnaradili Magnis afhenti syslumanni til
pinglysingar skjalid, par sem Fer fasteignir ehf. afsalar umraeddri fasteign til Dalseigna
ehf., hafdi rikisskattstjori ad beidni soknaradila feert inn athugasemd & fyrirteekjavottord
Fer fasteigna ehf. um ad 6skad hefdi verid eftir ad atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytio
bodadi til adalfundar. Astzda pess var su ad varnaradili MagnUs hafdi ekki bodad til
adalfundar og ekki sinnt askorunum par um, til ad haegt veeri ad kjosa stjorn i félaginu en
samkvaemt sampykktum félagsins skyldi stjornarmadur endurnyja umbod sitt & hverju



ari. Brast varnaradila Magnus pannig heimild til ad radstafa fasteign Fer fasteigna ehf.
til Dalseigna ehf. I ljosi athugasemda i hlutafélagaskra var varhugavert fyrir syslumann
ad hafa pinglyst umraeddu afsali & eignina og er fallist & med soknaradila ad i 1josi 2. mgr.
7. gr. pinglysingalaga hafi borid ad hafna pinglysingu skjalsins i déndverdu. P4 bar
syslumanni ad krofu séknaradila ad leidrétta hina rongu ferslu i vedmalaskra, sbr. 27.
gr. pinglysingalaga.

Med visan til alls framangreinds er fallist & krofu soknaradila, eins og nanar
greinir i drskurdarordi.

Eftir pessum urslitum verdur varnaradilum gert ad greida Oskipt soknaradila
400.000 kronur i mélskostnad.

Urskurd pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdémari.

Urskurdarord:

Akvordun syslumannsins & hofudborgarsvaedinu fra 24. jantar 2019 er felld ar
gildi og lagt fyrir syslumann ad afma skjal 441-A-009565/2018 Ur vedmalaskra
fasteignarinnar ad Dalvegi 16b, Kdpavogi, med fastanimer 223-3146.

Varnaradilar, Magnus E. Eyjolfsson og Dalseignir ehf., greidi dskipt soknaradila,
Pétri Péturssyni, 400.000 kronur i malskostnad.

Sandra Baldvinsdéttir
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