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démur:

Med utgafu réttarstefnu pann 31. jandar sl. h6fdudu Frida Einarsdéttir, kt. 000000-0000,
og Georg Hilmarsson, kt. 000000-0000, Brekkuhvarfi 20, Kopavogi, mal & hendur
Kdpavogsba, kt. 000000-0000, Digranesvegi 1, Képavogi, til égildingar & deiliskipulagi
og byggingarleyfi. Jafnframt var Heilbrigdum hasum ehf., kt. 000000-0000,
Skemmuvegi 12, Kopavogi, stefnt til réttargeeslu. Var malid pingfest pann 6. februar sl.

Endanlegar domkrofur stefnenda gagnvart stefnda Képavogsbe eru paer ad felld
verdi Ur gildi breyting & deiliskipulagi vegna Brekkuhvarfs 20 og 20a i Kopavogi sem
var sampykkt & fundi beejarstjornar Képavogs pann 28. mars 2017. Einnig ad fellt verdi
ar gildi byggingarleyfi sem stefndi Kdpavogsbeaer gaf Gt pann 11. jantar 2018 vegna
Brekkuhvarfs 20a, Képavogi. Ad auki ad stefndi verdi deemdur til ad greida malskostnad
samkvamt mati domsins. Var Heilbrigdum hdsum ehf. stefnt i upphafi til réttargeeslu og
voru engar kréfur gerdar & hendur réttargeeslustefnda.

pann 27. mars 2019 pingfestu stefnendur sakaukastefnu a hendur Heilbrigoum
hasum ehf. Domkrofur stefnanda & hendur sakaukastefndu Heilbrigdum hasum ehf. eru
ad sakaukastefnda verdi gert ad pola stadfestingu logbanns sem syslumadurinn &
hofudborgarsvaedinu lagdi pann 23. febriar 2018 vid pvi ad sakaukastefndi heldi afram
framkveemdum & 16dinni ad Brekkuhvarfi 20a, Képavogi. Ad sakaukastefndi purfi ad
pola dém um ad felld verdi ur gildi breyting a deiliskipulagi vegna Brekkuhvarfs 20 og
20a i Kopavogi sem sampykkt var a fundi bejarstjornar Kopavogs pann 28. mars 2017.



A0 sakaukastefndi purfi ad pola dom um ad fellt verdi ar gildi byggingarleyfi sem
stefndi Kdpavogsbar gaf Ut pann 11. jantar 2018 vegna Brekkuhvarfs 20a i Kopavogi.
P& er krafist malskostnadar.

Stefndi Kopavogsher lagdi fram greinargerd pann 20. februar sl. og krafdist
syknu af kréfum stefnenda auk malskostnadar.

Réttargeeslustefndi Heilbrigd has ehf. lagdi fram greinargerd pann 20. febrdar sl.
og krafdist fravisunar malsins fr4 héradsdomi en ad 6oru leyti syknu. Var & peim tima
eldra mali milli stefnenda og Heilbrigdra hdsa ehf., mal nr. E-218/2018 vid Héradsddém
Reykjaness, 6lokid. 1 pvi mali var réttargaeslustefndi i pessu mali syknadur af kréfum
stefnenda med démi uppkvednum 13. jali 2018. Var hluta doms héradsdoms afryjad til
Landsréttar, p.e. peirri krofu ad stadfest yrdi logbann, sem syslumadurinn &
hofudborgarsveaedinu lagdi 23. febriar 2018 vid pvi ad Heilbrigd hus ehf. héldu afram
framkvemdum & 16dinni ad Brekkuhvarfi 20a, Képavogi. Gekk démur i Landsrétti pann
8. mars sl. i mali nr. 633/2018. Var hinn afryjadi démur héradsdéms felldur ur gildi og
malinu visad fr4 héradsdémi i heild sinni. Nidurstodu Landsréttar var skotid til
Haestaréttar sem visadi malinu fra pann 4. april sl. i mali réttarins nr. 16/2019.

Stefnendur i mali pessu héfoudu nytt ddomsmal adur en nidurstada Landsréttar i
ofangreindu mali 1a fyrir med Gtgafu réttarstefnu pann 31. januar sl. eins og greinir ad
framan og var malid pingfest pann 6. febraar sl. bann 20. februar sl. [6gdu Heilbrigd has
ehf. fram greinargerd par sem segir m.a. um domkrofur réttargaeslustefnda:
»Réttargaeslustefndi telur ad visa eigi malinu 1 heild fra domi, ella a.m.k. kréfunni um
breytingar & deiliskipulagi. Ad pessu fragengnu ad sykna beri stefnda.*

Vid fyrirtoku pann 27. mars sl. var bokad i pingbok ad mali nr. E-87/2019 yroi
frestad par til nidurstada Heestaréttar laegi fyrir.

Sakaukastefndi, Heilbrigd hds ehf., lagdi fram greinargerd pann 20. april sl. i
sakaaukamalinu og krafdist pess ad 6llum kréfum & hendur sakaukastefnda yrdi visad fra
domi.

For munnlegur mélflutningur fram um pa krofu pann 2. mai sl. og var
fravisunarkrofu sakaukastefnda hafnad med Grskurdi pann 22. mai 2019. Sakaukastefndi,
Heilbrigd has ehf., lagdi fram greinargerd pann 26. juni 2019 og krafdist syknu af 6llum

krofum stefnenda.



For adalmedferd malsins fram pann 18. desember sl. sem héfst med pvi ad
domurinn gekk a vettvang asamt adilum mals. Var malid domtekid ad malflutningi
loknum.

Malsatvik.

Upphaf maéls pessa er ad paverandi eigendur ad Brekkuhvarfi 20, Kopavogi, Oli Oskar
Herbertsson og Hanna Sigridur Sigurdardottir, éskudu eftir pvi vid Kdpavogsha ad
16dinni ad Brekkuhvarfi 20 yrdi skipt upp i tveer 16dir. Var hugsun paverandi eigenda ad
byggja & nyju 16dinni og flytja pangad en selja eldra hdsid. Samkvaemt gégnum malsins
gerdu pau ldédarleigusamning vido Kopavogsbae pann 15. jani 2016 um l6dina
Brekkuhvarf 20, fastanr. 206-6594, i Képavogi. Er flatarmal 16darinnar ca 1406 fm og
I6gun hennar eins og synt er & meelibladi og/eda afstodumynd fra 18. april 2016 sem var
hluti samningsins. Er leigutimi til 50 ara. Var l6darsamningnum pinglyst pann 5. agust
2016 og fékk pinglysingarnimerid 006789. Med l6darsamningnum fylgdi uppdrattur af
[6dunum Brekkuhvarfi 20 og 20a par sem skrdd er inn & ad fimm metrar séu fra
byggingareit hvors hiss ad sameiginlegum [6damdérkum.

bann sama dag var einnig undirritadur l6darleigusamningur milli Ola Oskars
Herbertssonar, Honnu Sigridar Sigurdardéttur og Koépavogsbaejar um 160 ad
Brekkuhvarfi 20a, med landnumeri 224209. Var sterd l6darinnar ca 937 fm og l16gun
hennar eins og synd var & melibladi og/eda afstédumynd fra 18. april 2016 sem var hluti
bessa samnings. Var l6darsamningnum pinglyst pann 12. &guast 2016 og fekk
binglysingarnimerid 006383. Med samningnum fylgir uppdrattur/meliblad fyrir
Brekkuhvarf 18-20. Kemur par fram ad fimm metrar séu fra sameiginlegum l6damérkum
ad byggingarreit hisanna ad Brekkuhvarfi 20 og 20a. Eru baoi pessi fylgiskjol dagsett
18. april 2016 og skrad a pau ad skipting l6darinnar ad Brekkuhvarfi 20 i Brekkuhvarf
20 og 20a hafi verid sampykkt i baejarstjorn 23. febriar 2016.

[ gognum malsins liggur fyrir skjal med yfirskriftinni ,,Umsogn Brekkuhvarf 20
mars 2017 dagsett 17. mars 2017 og stafar fra stefnda Kdpavogsbae og ber heitid
»Vatnsendi, Dimmuhverfi, Brekkuhvarf 20. Breytt deiliskipulag. Umsdgn. Forsendur.
Ferill malsins. Athugasemdir og umsagnir. Nidurstada.*

Forsaga pessa skjals er ad deiliskipulagi fyrir Brekkuhvarf 20 var breytt og
sampykkt a fundi skipulagsnefndar Kopavogsbejar pann 15. febrdar 2016, sem gerdi rad
fyrir ad 16dinni veeri skipt i tveer 160ir, Brekkuhvarf 20 og 20a. Var afgreidsla

skipulagsnefndar stadfest a fundi bajarstjérnar pann 23. febrtar 2016. Var breytingin



auglyst i B-deild stjornartidinda pann 7. mars 2016. Deiliskipulag petta var keert til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala sem felldi deiliskipulagid Gr gildi med
arskurdi par sem breytingin gat ekki talist Overuleg i skilningi 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 423/2010 og pyrfti pvi ad auglysa breytinguna. | kjélfarid var
deiliskipulagsbreytingin auglyst med athugasemdafresti til 6. mars 2017 og nadi adeins
til 16darinnar Brekkuhvarfs 20. Béarust athugasemdir og abendingar fra tveimur adilum.

I athugasemdum var m.a. bent & ad helstu rok bajarins sé ad skipting 16da sé
algeng & pessu sveaedi og ad nytingarhlutfall se 0,23 sem sé i samraemi vid nytingarhlutfall
annarra 160a. Vera megi ad pad se rétt en pad hljéti ad skipta mali hvort breytingin sé i
samraemi vid adrar fasteignir eda 16dir hvad vardi logun l6dar, gerd byggingar og ad
breyting & deiliskipulagi trufli ekki pa sem bli i nagrenninu. [ svari stefnda
Kopavogsbajar segir m.a. ad fyrirhugadur byggingarreitur liggi innan pess
byggingarreits sem tilheyri gildandi deiliskipulagi og i samremi vid gildandi
skipulagsskilmala, par sem fjallad sé um sérakveedi i lid 3 um byggingarreiti og steerd
ibudarhisa og tekio sé fram ad fimm metrar skuli vera fr4 husi ad l6darmorkum
adliggjandi 160ar eda utivistarsveedis. P4 er bokad ad i skilmalum hverfisins fr 1992 sé
su krafa gerd ad byggingarreitir megi ekki vera nar adliggjandi 16dum en fimm metra.
Peirri reglu sé fylgt i umreeddri tillégu ad nyrri 168 fyrir Brekkuhvarf 20a. ba er bokud
athugasemd par sem segir ad einnig sé gerd athugasemd vid fjarleegd milli naverandi
hass vid Brekkuhvarf 20 og fyrirhugads huss en pad séu ekki tiu metrar milli hisanna
nema ad hluta. Minnt var & ad naverandi has sé timburklzett og lagmarksfjarleegd milli
timburhdsa sé 5+5 metrar vegna brunavarna sem og almennt sé i deiliskipulagi fyrir
Vatnsenda. [ umsdgn um pessa athugasemd er bokad ad & auglystum skipulagsuppdratti
komi fram meeld fjarleegd milli fyrirhugads einbylishiss & 16dinni ad Brekkuhvarfi 20a
ad I6damaorkum en pad séu fimm metrar, ad sampykktum byggingarreit Brekkuhvarfs 22
tiu metrar og ad hasgafli pess 11 metrar. EkKki sé tekid undir athugasemd um brunavarnir
0og bent & ad fyrirhugadur byggingarreitur Brekkuhvarfs 20a sé innan nuverandi
byggingarreits Brekkuhvarfs 20 samkveemt gildandi skipulagi. Loks er bokad ad
skipulags- og byggingardeild telji umradda breytingu vera i samremi Vid
meginmarkmid adalskipulags og skipulagsskilméala. Sampykkti skipulagsrad tilloguna
pann 20. mars 2017 og var erindinu visad til afgreidslu baejarrads og beejarstjornar.

Med brefi l6darhafa ad Brekkuhvammi 22 til drskurdarnefndar umhverfis- og

audlindamala pann 24. mai 2017 keerdi I6darhafinn sampykkt deiliskipulag stefnda



Ko6pavogsbajar og krafdist einnig stodvunar & framkvaeemdum. Oskadi drskurdarnefndin
eftir afstodu stefnda Kopavogshajar med bréfi dagsettu 13. jani 2017. 1 bréfi stefnda
Kopavogsbajar til drskurdarnefndarinnar segir m.a. ad ekki sé tilefni til ad fallast &
stodvunarkrofu keeranda enda hafi enn ekki verid veitt leyfi til ad hefja framkvaemdir.
Framkvemdir séu pvi hvorki hafnar né yfirvofandi ad svo stéddu. Med arskurdi
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala pann 21. juli 2017 var krofu kaerenda um
Ogildingu & akvordun stefnda Kdpavogsbeejar um breytt deiliskipulag hafnad. pa var
krofu keerenda um oOgildingu & akvoroun byggingarfulltria stefnda fra 1. jani 2017 um
ad sampykkja byggingarleyfi fyrir Brekkuhvarf 20a hafnad.

pann 24. oktober 2017 skrifudu stefnendur undir kaupsamning par sem pau
keyptu einbylishis og bilskir ad Brekkuhvarfi 20 i Kopavogi af Ola Oskari Herbertssyni
og Honnu Sigridi  Sigurdardéttur. Kemur fram i kaupsamningnum ad
I6darleigusamningur nr. 6789/2016 liggi fyrir vio kaupsamningsgerd asamt afsali og
yfirlysingu.

pann 11. desember 2017 undirritud somu seljendur kaupsamning vegna
Brekkuhvarfs 20a i Kopavogi. Var kaupandinn sakaaukastefndi, Heilbrigd has ehf. La
I6darleigusamningur asamt teikningum frammi vid skjalagerdina.

pann 11. jantar 2018 gaf byggingarfulltrii Kopavogsbajar ut byggingarleyfi
fyrir Brekkuhvarf 20a til HOnnu Sigurdardottur. Segir i byggingarleyfinu ad
byggingaraform hafi verid sampykkt af byggingarfulltria 3. oktéber 2017 i samraemi vid
malsnimer 16041347.

[ lok jantar 2018 urdu stefnendur varir vid adila & vegum stefnda Kopavogsbajar
inni & 168 sinni ad pvi er virtist vid melingarstorf. Um var ad reda adila fra
verkfraedistofunni Eflu. Komu peir fyrir stikum sem ad sogn voru settar nidur a
[60amérkum. Vid melinguna voru sett nidur meint 16damérk sem voru mun (ca 1,2
metrum) neer hasinu ad Brekkuhvarfi 20 en pinglystar eignarheimildir og teikningar
gerdu rad fyrir. pannig hafi solpallur vid Brekkuhvarf 20, sem var hvorutveggja a
teikningum og i raun og veru hluti af pvi hasi, na verid sagdur & midjum I6damaérkum.
Var hann ad halfu leyti inni & 16dinni ad Brekkuhvarfi 20 og ad halfu leyti inni & 168inni
ad Brekkuhvarfi 20a. pegar farid var ad leita skyringa & ofangreindu kom i ljés ad
hnitasetning, p.e. stadsetning hussins ad Brekkuhvarfi 20, sem byggt var arid 1978 var

rong a 6llum uppdrattum og teikningum og ekki i samraemi vid nyrri malingar.



Uppdrattur liggur fyrir i gdgnum malsins og maelingar a 16dunum Brekkuhvarfi
20 og 20a unnid af Eflu verkfraedistofu. Kemur par fram ad stadsetning hussins ad
Brekkuhvarfi 20 sé 0,82 m lengra til vesturs en synt sé & malibladi. Breidd hussins sé
0,75 m breidara en synt sé a grunnmynd. For umraedd meeling fram pann 30. jantar 2018.

pa liggja fyrir gogn fra Eflu verkfraedistofu vegna malinga hldsanna beggja a
[6dum og fjarleegdir & milli pakkanta husanna sem synir ad pakkantur & hlid hussins nr.
20a, sem snyr ad husi nr. 20 er 1,81 metri og adliggjandi pakkantur & hlid hdssins nr. 20
er 1,15 metri.

A fundi adila pann 15. febrar 2018 lagdi stefndi Kopavogsbeer fram tillégu ad
nyjum I6damdrkum par sem gert var rad fyrir ad 16damorkin laegju utan sélpalls ad
Brekkuhvarfi 20 en ad fjarleegdir milli hisa yrou dbreyttar. Var pessari tillogu hafnad af
sakaukastefnda, Heilbrigdum hasum ehf., og stefnendum.

[ tolvuposti pann 21. febriar 2018 fra byggingarfulltrda til Iégmanns
sakaukastefnda, Heilbrigdra hasa, segir ad byggingarfulltrai telji ad fjarleegd ad
I6damorkum fyrir eldra husid, p.e. Brekkuhvarf 20, eigi ad vera fimm metrar en
samanldgd fjarleegdi milli hisanna eigi ad vera niu metrar en séu i raun 8,86 metrar sem
sé innan skekkjumarka ad hans mati.

[ fundargerd stefnda Kopavogsbajar pann 15. febrlar 2018 er bokad ad
agreiningur sé um fjarlegd hisa & l16dunum Brekkuhvarfi 20 og 20a. Liggi fyrir
uppdrattur sem lagdour hafi verid inn af paverandi 16darh6fum med umsékn um breytt
deiliskipulag sem hafi ekki synt rétta afstodu hdsa a I6dunum. Skipulagsbreytingin hafi
falid i sér skiptingu a 16dinni Brekkuhvarfi 20 i tveer 10dir, p.e. Brekkuhvarf 20 og 20a,
og nyjum byggingarreit komid fyrir & sidargreindri 16dinni. Af peim sékum muni pad
has sem fyrirhugad sé ad byggja a 168 nr. 20a standa naer husinu sem standi & 168 nr. 20
bvi sem nemi 1,5 metrum. Jafnframt fari sélpallur sem standi a 16dinni nr. 20 yfir
I60amork og standi pvi ad hluta til inni a 166 nr. 20a. Lodarhafar beggja 160a hafi gengid
fra kaupum a umraeddum fasteignum i byrjun ars 2018. Voru sattir reyndar sem gengu
ekki eftir.

pann 22. febrtar 2018 16gdu stefnendur fram beidni um I6gbann & framkvemdir
stefnda Heilbrigdra hisa ehf. hja syslumanninum a hoéfudborgarsveedinu. Samkvaemt
endurriti Ur gerdabok syslumannsins a hofudborgarsveedinu var l6gbann lagt a
framkvaemdir & 16dinni Brekkuhvarfi 20a pann 23. februar 2018.



pann 7. mars 2018 var stefna pingfest i Héradsdémi Reykjaness i mali nr. E-
218/2018 par sem stefnendur voru Frida Einarsdottir og Georg Hilmarsson en stefndi
Heilbrigd has ehf. FOor adalmedferd malsins fram pann 18. juni 2018 og var domur
uppkvedinn 13. juli s.&. par sem stefndi Heilbrigd hus ehf. var syknadur af krofum
stefnenda. Stefnendur afryjudu nidurstédu undirréttar til Landsréttar pann 30. jali 2018.
Gekk domur Landsréttar pann 8. mars 2019 i mali nr. 633/2018. Var démur undirréttar
felldur ur gildi og mélinu visad fra héradsdomi i heild sinni.

[ gdognum malsins liggja fyrir skipulagsskilmalar fyrir nybyggingar &
ibudarsveedum i landi Vatnsenda, dagsett i juli 1992 og breytt arid 1996. Segir i lid 3a
undir lidunum Sérakvaedi um byggingarreiti og sterd ibldarhisa ad & 166um séu
byggingarreitir ekki afmarkadir sérstaklega en bindandi byggingarlinur séu gefnar upp
medfram gétum og skuli framhlid hass eda einhver hluti pess snerta pa byggingarlinu. A
[66um sunnan vid gotu skal byggingarlinan vera sj6 metrar fra 160amdrkum en tolf
metrar fra I6damdrkum adliggjandi 16dar eda Utivistarsvaedis.

Fyrir liggur uppdréattur skipulags- og byggingardeildar stefnda Kopavogsbajar
fyrir Vatnsenda og Hvorf vegna breytts deiliskipulags frd 28. september 2015. Eru
fjarleegdir vegna Brekkuhvarfs 20a merktar inn & uppdrattinn par sem fram kemur ad
fimm metrar eru fra byggingarreit hissins ad 16darmoérkum Brekkuhvarfs 20.

Undir rekstri malsins foru stefnendur fram & domkvadningu matsmanns til ad
draga upp utlinur einbylishdssins ad Brekkuhvarfi 20 og hins vegar nyja hassins ad
Brekkuhvarfi 20a, par sem hlidar peirra snda hvor ad annarri, sem syna hver verour
fjarleegd milli hasanna ef hid nyja hus verdur byggt samkvemt gildandi uppdratti. Pa er
spurt hvort fjarleegdirnar milli hdsanna séu fullngegjandi midad vid rikjandi deiliskipulag,
hasagerd og byggingarreglugerd.

Matsgerd domkvadds matsmanns var 16gd fram i malinu pann 9. oktdber sl. Segir
bar m.a. ad fjarleegd fra hornlista & sudvesturhorni ad byggingarreit Brekkuhvarfs 20a sé
8,76 metrar. Fjarleegd fra vegg a sudvesturhorni ad byggingarreit Brekkuhvarfs 20a sé
8,79 metrar. Fjarlaegd fra pakkanti & sudvesturhorni ad byggingarreit Brekkuhvarfs 20a
sé 8,32 metrar. Fjarleegd fra hornlista & horni vid innskot ad byggingarreit Brekkuhvarfs
20a sé 8,79 metrar. Fjarleegd fra vegg i horni vid innskot ad byggingarreit Brekkuhvarfs
20a se [3,80] 8,80 metrar. Fjarleegd fra pakkanti & horni vid innskot ad byggingarreit
Brekkuhvarfs 20a sé 8,35 metrar. Fjarleegd frd hornlista & nordvesturhorni ad

byggingarreit Brekkuhvarfs 20a sé 8,75 metrar. Fjarleegd fra pakkanti & nordvesturhorni



ad byggingarreit Brekkuhvarfs 20a sé 7,13 metrar. Fjarleegd fra sudvesturhorni palls ad
byggingarreit Brekkuhvarfs 20a sé 3,98 metrar. Fjarleegd fr& nordvesturhorni ad
byggingarreit Brekkuhvarfs 20a sé 4,00 metrar. Fjarleegd a milli veggja & langhlid husa
sé ad medaltali 8,77 metrar. Fjarleegd fra pakkanti & langhlid Brekkuhvarfs 20 i hisvegg
a Brekkuhvarfi 20a sé ad medaltali 8,34 metrar. Fjarleegd fra pakkanti & nordverstur horni
Brekkuhvarfs 20 i hisvegg a Brekkuhvarfi 20a sé 7,13 metrar. Fjarleegd fra palli ad
hadsvegg & Brekkuhvarfi 20a sé ad medaltali 3,99 metrar. Husid ad Brekkuhvarfi 20a sé
teiknad med pakkanti. Matsmadur kvadst hvergi hafa fundid malsetningu & teikningum
hja Kopavogsbae. Kvadst matsmadur hafa kvardad fjarleegd pakkants fra byggingarreit
(huslinu) og fengid at 47 cm ad nordanverdu og 40 cm ad sunnanverdu. Fjarlegd fra
pakkanti & sudvesturhorni Brekkuhvarfs 20 og hornrétt & pakkant & Brekkuhvarfi 20a sé
7,69 metrar. Fjarlegd fra pakkanti & nordvesturhorni Brekkuhvarfs 20 og hornrétt a
pakkant Brekkuhvarfs 20a sé 6,02 metrar.

Stefnendur kveda ad fundur hafi verid haldinn med svidsstjéra, skipulagsfulltria
og logfredingi stefnda Kodpavogsbeejar par sem kynntar voru melingar
verkfraedistofunnar Eflu par sem otviraett komi fram ad fjarleegd milli hdsanna sé of litil
til pess ad akvaedi skipulags- og byggingarlaga og reglugerdar geti talist uppfyllt med
tilliti til brunavarna og skipulags. Enn hafi verid farid fram & pad ad byggingarleyfi yrdi
fellt ar gildi og/eda teikningum breytt en ekki hafi verid fallist & pad.

Malsastaedur og lagarok stefnenda.

Stefnendur byggja krofur sinar i fyrsta lagi & pvi ad i hinum nyju l6darleigusamningum
og breyttu skipulagi hafi hus stefnenda verid rangt stadsett fyrir einhvers konar mistok
sem ekki séu upplyst af hverju stafi. Deiliskipulagsuppdratturinn sem hafi verid
grundvollur hins nyja deiliskipulags hafi af peim sokum verid rangur. Afleidingar pess
hafi sidan ordid peer ad 16damork a milli Brekkuhvarfs 20 og 20a hafi in natura verid
dregin upp a rangan stad.

A teikningum hafi verid gert rad fyrir pvi ad pad veeru fimm metrar fra
I6darmorkum hinnar nyju 16dar ad husi stefnenda en vid raunmelingar hafi komid fram
ad fjarleegdin ad 160amdrkum sé of litil. Auk pess sem of stutt sé a milli husanna sjalfra.

i gildandi deiliskipulagi og skipulagsskilmalum Képavogsbaejar fra 1992 sé i 1id
3 fjallad um byggingarreiti og steerd ibddarhusa og par tekid fram ad fimm metrar skuli
vera fra hisi ad l6darmorkum adliggjandi 10dar. bessu akvaedi hafi ekki verid raskad med
hinu nyja deiliskipulagi Brekkuhvarfs 20 og 20a pann 28. mars 2017. Auk pess ad pad



fari i baga vio skipulag pa standist pessar fjarleegdir ekki akveaedi byggingarreglugerdar
um fjarleegdir milli hasa ut fra reglum um brunavarnir. Husid ad Brekkuhvarfi 20 sé
timburkleett og uppfylli framkveemdin & 168 Brekkuhvarfs 20a ekki skilyrdi um varnir
gegn Utbreidslu elds milli bygginga eins og pad sé skilgreint i kafla 9.7 i
byggingarreglugerd. bad sé medal grundvallarskilyrda fyrir utgafu byggingarleyfis ad
leyfid stydjist vid gilt skipulag, sbr. fyrirmeeli 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki nr.
160/2010. I pessu samhengi sé til pess ad lita ad forsendur peaer sem hafi legid fyrir vid
sampykkt deiliskipulagsins hafi verid rangar ad pvi er vardi l6damork og fjarleegdir enda
hisid ad Brekkuhvarfi 20 rangt stadsett a teikningum. Strax og petta hafi komid i ljos
hafi sveitarstjorn og byggingarfulltria borid ad gaumgeefa sérstaklega hvort utgafa
byggingarleyfis samraeemdist skipulagi, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. mannvirkjalaga og 2. ml.
2. mgr. 10. gr. sému laga, og fella pad Gr gildi. Ohjakvamilegt sé ad leidrétta jafnframt
skipulagio pannig ad par komi fram rétt stadsetning huss stefnenda.

[ 6dru lagi byggja stefnendur & almennum reglum nabylisréttar. Stefnendur eigi
ekki ad purfa ad pola ad nytt hus verdi reist svo naleegt peirra husi enda valdi pad baedi
lyktar-, sjon- og hljddmengun. Stefnendur visa til pess ad lita verdi til pess ad pau gégn
um stadsetningu mannvirkja og markalina sem stefndi studdist vid pegar gert var nytt
deiliskipulag, nyir l6darleigusamningar Gtbanir og byggingarleyfi var veitt, hafi ekki
verid rétt. Upplysingar um fjarleegdir sem par komi fram stafi mdgulega ad einhverju
leyti frd fyrrverandi eigendum beggja eignanna og hafi ekki verid sannreyndar af halfu
sveitarfélagsins med sjalfstaedri rannsokn. bad sé mikilvaegur hluti rannséknarreglunnar
ad stjornvold stadreyni eftir atvikum hvort upplysingar sem stafi fra adilum séu réttar.
A0 mati stefnenda sé stadsetning nyrrar byggingar svo nélaegt byggingu sem sé fyrir
hendi pess edlis ad han kalli & sérstaka rannsokn af halfu sveitarfélagsins til ad sannreyna
upplysingar sem stafi fra honnudum og eigendum sem hafi fjarhagslega hagsmuni af pvi
ad breytt deiliskipulag verdi sampykkt. pa beri ad lita til Urskurdar Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala vegna keeru eigenda Brekkuhvarfs 22 sem gefi tilefni til
nakveaemrar rannsoknar. Af pvi leidi ad akvardanir um sampykkt deiliskipulagsins og um
sampykkt og utgafu byggingarleyfisins hafi verid teknar an pess ad fyrir laegju
fullnaegjandi og ovilhallar upplysingar um mogulegar afleidingar breytingarinnar a
hagsmuni eigenda eldri adliggjandi byggingar. Hafi pvi ad pessu leyti verid brotid gegn
rannsoknarreglu stjornsysluréttar, sbr. 10. gr. laga nr. 37/1993.



A pvi sé byggt ad einbylishlsid ad Brekkuhvarfi 20 hafi arid 1978 verid byggt i
samreemi vid pagildandi skipulag og teikningar. HUsid hafi stadid & pessum sama stad
fra upphafi og pau mistok, sem ekki sé vitad af hverju stafi og stefnendum verdi ekki
med nokkrum heetti kennt um, ad hasid hafi sidar verid ranglega stadsett a uppdrattum
og i hnitakerfi, geti ekki att ad leida til pess ad pad eda hluti pess eigi ad vikja fyrir nyrri
byggingu. Pessi mistok hefdu ekki att sér stad ef stefndi Kopavogsbar hefdi meelt upp
stadsetningu huassins vid gerd deiliskipulags en ekki treyst i blindni & uppdratti sem
I6darhafi og hénnudir 16gdu fram.

[ pridja lagi byggja stefnendur & pvi ad haldi fyrirliggjandi teikningar og
byggingarleyfi ad Brekkuhvarfi 20a gildi sinu pa sé brotid gegn pinglystum eignarrétti
pbeirra. Stadsetning hins nyja hiss & pessum stad brjoti gegn akveedum kafla 2.4 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 er vardi byggingarleyfi um meli- og hadarblad,
afstdou huss og 16dar, haedarlegu og hnitaskra. Husid ad Brekkuhvarfi 20 hafi verid byggt
ario 1978. Ekkert liggi fyrir annad en ad stadsetning pess, skdpulag og bygging hafi ad
oOllu leyti verid i samraemi vid rikjandi skipulag & peim tima. EkKi sé haegt ad brjota rétt
4 stefnendum med peim hetti ad peirra mannvirki verdi ad vikja fyrir hinu nyja
mannvirki. bvert @ moti radi su regla ad bygging og hénnun nyrri mannvirkja verdi ad
vera i samraemi vid pau l6gmaetu og rétt byggdu mannvirki sem pegar séu fyrir & svaedinu
og verdi ad vikja fyrir peim. Mistokin sem hafi att sér stad geti leitt til botaréttar stefnda
Heilbrigdra husa ehf. a hendur stefnanda vegna pess tjons sem mistokin kunni ad hafa
valdio honum. Vissulega hljéti stefndu jafnframt ad bera botaabyrgd gagnvart
stefnendum mals pessa en pad sé hins vegar fraleitt ad réttur peirra eigi ad vikja fyrir
yngri rétti stefnda Heilbrigdra hisa ehf. svo sem gefid sé i skyn i hinum &fryjada démi
Héradsdoms Reykjaness fra 13. juli sl.

Loks sé byggt & hefd. Stefnendur og fyrri eigendur einbylishissins ad
Brekkuhvarfi 20 hafi haft yfir 20 ara 6slitid eignarhald & leiguréttindum ad 16dinni undir
hasinu nakvaemlega & peim stad par sem husid standi og hafi stefnendur pvi, hvad sem
6dru lidi, fyrir hefd aunnid sér pann réett ad hasid standi par sem pad stendur nd, a
grundvelli 7. gr., sbr. 1 mgr. 2 gr., sbr. 3 gr. laga nr. 46/1905 um hefd. bessum réttindum
stefnenda yrdi raskad ef byggd yrdi ny bygging sem sé ner hdsinu en heimilt sé
samkvaemt rikjandi skipulags- og byggingarreglum.

Stefnendur telji fullljost ad deiliskipulag og byggingarleyfi fyrir Brekkuhvarf 20a

eins og pad sé nu brjéti gegn 16gvéroum rétti peirra og ad heetta sé a ad réttindi peirra
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fari forgéroum verdi hid nyja hus reist a grundvelli pess byggingarleyfis sem liggi fyrir.
Litill vandi sé ad breyta skipulagi & hénnun og stadsetningu hins nyja hass i pa veru ad
pad raski ekki hagsmunum stefnenda og standist reglur en til pess purfi ad gefa Gt nytt
byggingarleyfi eda breyta pvi byggingarleyfi sem sé fyrir hendi.

Med visan til alls framangreinds telja stefnendur i ljés leitt ad hin umpreetta
deiliskipulagsbreyting fra 28. mars 2017 fullnzgi ekki lagakrofum ad pvi er vardi form
og efni. Af pvi leidi ad breytingin sjalf og utgafa byggingarleyfis sem & henni sé reist sé
ogildanleg. Stefnendur telji ad framangreindar malsasteedur og roksemdir leidi hver og
ein, og ekki sidur séu per teknar saman i heild, til pess ad fallast verdi a krofu peirra og
fella ur gildi hid umpratta byggingarleyfi.

Um lagar6k visa stefnendur fyrst og fremst til akveeda skipulagslaga nr. 123/2010,
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, mannvirkjalaga nr. 160/2010, reglugerdar nr.
724/2008 um havada, stjornsyslulaga nr. 37/1993, einkum 10. gr., l6gmeetisreglu
stjornsysluréttar auk 6skradra meginregla stjornsysluréttarins. pa visa stefnendur til
meginreglna um nabylis- og grenndarrétt, til laga nr. 46/1905 um hefd og til akvaedis 72.
gr. stjornarskrarinnar og loks til 1. gr. samningsvidauka nr. 1 vid mannréttindasattmala
Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994. Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun er reist & 16gum nr. 50/1988.
Vardandi varnarping visast til 1. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991 og 5. mgr. 36. gr. laga nr.
31/1990. Krafa um stadfestingu l6gbanns er studd vid 1. mgr., sbr. 2. mgr. 36. gr., laga
nr. 31/1990.

Malsasteedur og lagarok sakaukastefnda, Heilbrigdra husa ehf.

Sakaukastefndi, hér eftir nefndur stefndi, krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda. A pvi
sé byggt ad krafa stefnenda um stadfestingu I6gbanns sé andsteed 16gum, sbr. 2. mgr. 36.
gr. I. nr. 31/1990. Enga efniskrofu er ad finna i kréfugerd um vidurkenningu & peim
réttindum sem légbannskrafan hvilir &. Efniskrafan i skilningi 2. mgr. 36. gr. I. nr.
31/1990 verdur ad falla algerlega ad 16gbannskréfunni ad 6llu leyti pannig ad efniskrafan
luti eingdngu ad pvi ad banna pa hattsemi sem 16gbannid lytur ad. M.6.0. pa feli akvaedid
i sér ad gerdarbeidandi skuli krefjast stadfestingar & gerdinni og vidurkenningar & pvi ad
tiltekin hattsemi gerdarpola sé 6l6gleg. Med annarri kréfunni verdur leyst Gr efnislegum
réttindum gerdarbeidanda en med hinni hvort skilyrdi I6gbanns séu fyrir hendi. Um petta

sé hins vegar ekkert fjallad i stefnu, frekar en annad sem vidokomi kréfu um stadfestingu
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I6gbanns, pratt fyrir ad Landsréttur hafi i domi sinum nr. 633/2018 bent sérstaklega &
pennan agalla.

Légbannsmal séu i edli sinu mal sem eigi ad reka med hradi og megi pau adeins
luta ad stadfestingu ldégbanns og krofu um vidurkenningu & peim réttindum sem
l6gbannskrafan lati ad. A pvi sé byggt ad pad sé einfaldlega Gheimilt ad blanda
[6gbannsmali inn i 6gildingarmal sem par ad auki sé einnig beint ad 6drum adila. Til ad
skoda & hverju I6gbannid hvili verdi ad skoda upphaflegu lI6gbannsbeidnina. Af henni
megi sja, ad krafan um 16gbann byggist a peirri malsastadu ad logbann sé ,,naudsynlegt
par til réttarovissu um l6darmorkin hefur verid eytt. beirri réttarovissu, hafi hin
einhvern timann verid til stadar, hafi 16ngu verid eytt. Augljdst sé ad krafan um I6gbann
hvili ekki @ malsastsedum er vardi 6gildingu byggingarleyfis eda deiliskipulags, og edli
malsins skv. geti l6gbann ekki verid stadfest af 6drum asteedum en pad var lagt a i
upphafi. begar af peim asteedum beri ad sykna stefnda af krofu um stadfestingu l6gbanns.

Stefndi byggir & pvi ad engin skilyrdi fyrir stadfestingu légbannsins séu fyrir
hendi. Beri pvi ad sykna hann af krofu um stadfestingu pess.

pa sé rétt ad vekja athygli & peirri stadreynd ad stefnendur hafi sjalfir haldid pvi
itrekad fram ad peir eigi skadabdtakrofu & hendur Kopavogba og hafi berinn bodid
stefnendum skadabatur vegna malsins. [ slikum tilvikum verdi 16gbann ekki heldur lagt
4, sbr. 3. mgr. 24. gr. s.l., en & petta benti domarinn i héradi sérstaklega i fyrra malinu.
Beri pvi ad sykna stefnda af krofu um stadfestingu 16gbannsins.

pa beri ad vekja athygli & afgerandi afstodu Landsréttar & malatilbdnadi stefnenda
sem fram kom i Landsréttardomi nr. 633/2018 um ad krafa stefnenda um stadfestingu
I6gbannsins veeri andsteed l6gum, sbr. 2. mgr. 36. gr. I. nr. 31/1990, ad hin veeri i senn
of vidteek og 6akvedin til ad taka meetti hana til greina og jafnframt ad krofugerd
stefnenda veeri i engu samraemi vid pau efnislegu réttindi sem stefnendur leitudust vid ad
na fram i malinu og pau gogn sem pau hefdu lagt fram til studnings malatilbunadi sinum.
Hafi slikir annmarkar verid & reifun malsins og kréfugerd stefnenda ad ohjakvemilegt
var ad visa malinu fra i heild sinni. Ur pessu hafi ekki med nokkru méti verid bett i nyju
mali sem stefnt sé inn i mal nr. E-87/2019 heldur versnadi pad ef eitthvad.

Sé & pvi byggt ad démkrafa stefnenda um stadfestingu lI6gbannsins sé i senn of
vidteek og 6akvedin til pess ad taka megi hana til greina og par ad auki i engu samraemi

vid pau efnislegu réttindi sem stefnendur leitist vid ad nd fram i malinu eda pau gégn
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sem 16gd hafi verid fram til studnings malatiloanadi peirra, sbr. mgr. 10 i démi
Landsréttar nr. 633/2018. Beri pvi ad sykna stefnda af pessari krofu.

A pvi sé byggt ad domur Héradsdoms Reykjaness i mali nr. E-218/2018, ad pvi
leyti sem hann hafi fjallad um domkrofu stefnenda um ad stefnda yrou bannadar allar
framkvemdir & 160 sinni, sé fullnadardomur um pa kréfu og endanlegur. Af peim démi
leidi réttarastand sem meli fyrir um ad sykna beri stefnda af krofu um stadfestingu
I6gbannsins, sbr. 116. gr. |. nr. 91/1991.

A0 6Ollu virtu hafi grundvelli mals pessa, fra pvi ad beidni um I6gbann hafi verid
16gd fram hja syslumanni, verid raskad svo mjog ad ekki se um sama malid ad reeda. Edli
malsins skv. verdi légbann, sem lagt hafi verid & vegna meintrar ,,réttarovissu um
l6darmork™, ekki stadfest & grunni malsastedna um meinta annmarka 4 malsmedferd
stjornarathafnar. Pa sé malatilbdnadur stefnenda svo & reiki og vanreifadur, ad pad hafi
verid verulegum erfidleikum bundid ad taka til varna, enda engar malsasteedur ad finna i
stefnu er stydja eigi vid kréfuna um stadfestingu l6gbannsins. A pvi sé byggt ad slik
vanreifun mals leidi til syknu. Ad 6llu ofangreindu virtu beri ad sykna stefnda af krofu
um stadfestingu I6gbanns.

Stefndi byggir a pvi ad stefnendur hafi synt tomlati med pvi ad héfoa mal til
ogildingar & deiliskipulagi og byggingarleyfi. Deiliskipulag bindi sveitarfélag og hafi
ahrif a otiltekinn fjélda manna. Stefnendur hefdu pvi purft ad héfoa mal an tafa, hygdust
peir freista pess ad fa slikri stjérnarathofn hnekkt. b4 hafi umrett byggingarleyfi verid i
gildi frd pvi i januar 2018. Samberilegt byggingarleyfi hafi verid i gildi fyrir
Brekkuhvarf 20a pegar stefnendur keyptu lodarréttindi sin. Loftmynd af réttum
I6darmdrkum hafi verid til stadar inni & teikningavef Kopavogsbejar. Allar upplysingar
um stadsetningu hass stefnenda hafi verid fram komnar i sidasta lagi i febrdar 2018.
Tilefnid sem peir toldu til reksturs pessa domsmals sé pvi 16ngu fram komid. Samt sem
aour hafi stefnendur 14tid hja lida i ramt ar ad stefna pessu égildingarmali. Gildi einu pott
stefnendur hafi & peim tima verid i malarekstri vardandi 16gbannid, enda pad mal allt
annars edlis og eigi ekkert skylt vid mal til 6gildingar stjérnvaldsathafna. A pvi sé byggt
ad stefnendur hafi synt af sér tomleeti vid ad hofda petta 6gildingarmal, sem leida eigi til
syknu.

S6kum pess hve 6skyr og samblandadur mélatilbunadur stefnenda sé, par sem
sOmu malsasteedur eigi ad eiga vid um allar prjar domkrofurnar, hvort sem um sé ad reeda

domkrofu um stadfestingu I6gbanns, dgildingu deiliskipulagsbreytingar eda égildingu
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byggingarleyfis, sé verulegum vandkvedum bundid ad taka til varna i malinu. Pad sé
ekkert fjallad um pad i stefnu hvernig skilyrdum laga fyrir pvi ad stadfesta I6gbann eigi
ad vera fullnegt. Itarlega hafi verid fjallad um petta o.fl. vardandi Oskyrleika
malatilbunadar stefnenda i fravisunargreinargerd stefnda og sé visad fullum fetum i peer
malsasteedur hér. Til ad skyra malid verdi sakarefnid greint:

I stefnu byggja stefnendur allar kréfur sinar, an adgreiningar, hvort sem um radi
stadfestingu I6gbanns, égildingu byggingarleyfisins eda deiliskipulagsins, & eftirfarandi
malsasteedum:

A0 hus stefnenda sé rangt stadsett midad vid teikningar og p.a.l. hafi grundvéllur
hins nyja deiliskipulags verid rangur. A pvi sé svo byggt af halfu stefnenda ad fjarlaegdin
milli hisanna sé ,,of litil“ og fari p.a.l. gegn dkvaedum byggingarreglugerdar 9.7 um
brunavarnir.

a. BUiod sé ad dema um malsastedur stefnenda hvad vardi fjarleegdir milli
bessara husa og brunavarnir, baedi i héradi og Landsrétti. bvi s€ motmeelt
a0 fjarleegdin & milli hiisanna sé ,,of stutt™, heldur sé¢ hun pvert 4 méti i
samreemi vid reglugerd, likt og reiknad hafi verid ut af opinberum adila
og stadfest i domi Héradsdoms Reykjaness. Pa sé pvi motmelt ad rong
stadsetning & hasi  stefnenda  geti  leitt  til  Ogildingar
deiliskipulagsbreytingarinnar. Einfalt sé ad leidrétta deiliskipulagid og
hafi Képavogsbar lyst sig bodinn og buinn til pess. Engin porf sé a ad
ogilda skipulagid vegna pessa og par ad auki myndi slik radstéfun
eingdngu auka & vandann. Stefnendur og stefndi yréu pa sameigendur ad
einni 160 og slik radstéfun myndi eingdngu bjéda upp & aframhaldandi
aralong og dyr mélaferli. Hlutverk domstola sé ad leysa &greining, ekki
skapa hann.

[ 60ru lagi byggja stefnendur & ,reglum nabylisréttar og ad meint brotin
rannsoknarskylda Kopavogshajar a maogulegum afleidingum
deiliskipulagsbreytingarinnar & hagsmuni eigenda eldri adliggjandi byggingar eigi ad
leida til 6gildingar pessara stjérnvaldsathafna.

pad skal tekid fram ad sa sem bad um deiliskipulagsbreytinguna hafi verid
eigandinn sjalfur. Med kaupsamningi fra 2017 hafi stefnendur tekid vid 6llum réttindum
og skyldum seljenda hvad I6dina og réttindi hennar vardi. Hafi pad verid fyrri l06darhafar

(seljendur) sem oOskudu eftir deiliskipulagsbreytingunni. Erfitt sé ad sja hvernig
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Kopavogsbaer sé skyldugur til ad rannsaka ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar &
hagsmuni pess sem um hana bidur, hver svo sem pau ahrif ettu ad geta verid. pvi sé
motmeelt ad slikar reglur geti leitt til 6gildingar umraeddra stjérnvaldsakvardana og hvad
péa stadfestingar l6gbannsins.

I pridja lagi sé pvi haldid fram ad stadsetning hiss stefnda brjoti gegn akveedum kafla
2.4 i byggingarreglugerd hvad vardi byggingarleyfi um meli- og haedarblad, afstédu hass
og lo6dar o.fl.

BUid sé ad deema um pessa malsasteedu, badi i héradi og Landsrétti. Stadfest sé
ad hus stefnda sé rétt stadsett midad vio teikningar, melibl6d og deiliskipulag. Stefndi
hafi verid ad byggja innan sins afmarkada byggingarreits. Ekki hafi verid synt fram &
nokkra annmarka & byggingarleyfinu eda Utgafu pess. Pa stydst byggingarleyfid vid gilt
skipulag er vardi 160 stefnda og malsmedferdin vid utgafu byggingarleyfisins hafi verid
i samraemi vid 10g og reglur. Pad ad hus stefnenda sé ranglega stadsett midad vid
teikningar geti ekki leitt til pess ad byggingarleyfi a allt annarri 166 verdi fellt ar gildi.
Pad ad hus stefnenda sé ranglega stadsett midad vid teikningar geti heldur ekki leitt til
bess ad deiliskipulagsbreyting verdi felld Gr gildi.

Loks byggja stefnendur krofur sinar & hefd. Stefndi geti ekki séd ad stefnendur
geti byggt nokkurn rétt a hefd eda ad reglur um hefd geti med einhverju méti att vid i
bessu mali. Er malsasteedum sem & pessu byggjast motmaelt.

Stefndi segir sakarefni malsins hafa verid teemt og 6llum malséasteedum stefnenda
verid svarad. Ad auki skuli aréttad, ex tuto og an pess ad verid sé ad hleypa ad nyjum
malsasteedum, eftirfarandi:

L&a stefnda sé rétt afmorkud i pinglystum l6darleigusamningi og deiliskipulagi.
A petta einnig vid um 16damérkin milli 16danna tveggja. Stadsetning huss stefnda sé i
samraemi vid gildandi deiliskipulag, byggingarleyfi, innan afmarkads byggingarreits og
I60armarka hans. Byggingarleyfi stefnda sé gefid Ut a grunni deiliskipulagsins sem um
160 stefnda gildir. Deiliskipulagio fyrir 160 stefnda sé gilt, rétt og engum annmérkum
had. pad sé pvi alrangt sem komi fram i stefnu ad ,,160armork milli Brekkuhvarfs 20 og
20a hafi, in natura, verid dregin upp a rangan stad“. Hafa stefnendur pvelt pessari
malsasteedu fram og tilbaka i gegnum malid, alveg fra pvi ad beioni um I6gbann hafi
verid tekin fyrir i febrdar 2018. Hafi stefnendur ymist haldid pvi fram ad um ,,réttarovissu
um l60armork™ sé ad raeda, ,ranglega dregin 160armork®, ,,ny 160armork®,

,,skorunarsvaedi milli 160a sem selt hafi verid tvisvar® o.s.frv. I domi Héradsdoéms
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Reykjaness hafi aftur @ moti verid talio sannad ad 16damorkin veeru rétt dregin og i
samreemi vid pinglysta l6darleigusamninga og deiliskipulag. Hafi héradsdomur fullt
sonnunargildi hvad petta vardi.

Pvi sé métmelt ad nokkur mistok hafi verid gerd vid Utmelingu l6dar ad
Brekkuhvarfi 20a, sem tilheyri stefnda. A pad sé ekki fallist. Lodin sé rétt meeld, i
samreemi vid l6darleigusamning, teikningar og deiliskipulag likt og margstadfest sé i
gbgnum malsins og vitnisburdum adila frd Kopavogsbee.

pad seé rangt ad fjarleegd milli hdsanna sé i trassi vid skipulag og pad sé einnig
rangt ad hin sé i andst6du vid brunavarnir. itarlegar melingar og Gtreikningar &
brunavérnum hafi farid fram & vegum Koépavogsbejar og nidurstada bajarins verio su
ad fjarleegdin veeri i samraemi vid byggingarreglugerd. Um opinbert skjal sé ad reeda enda
stafi pad fra opinberu embeetti og um sénnunargildi slikra skjala fari eftir akveedum 71.
gr. I. nr. 91/1991. Verdi sonnunargildi slikra skjala ekki haggad med pvi ad afla einhlida
alita annarra adila og leggja fram, eins og gert sé i domskjolum 4 og 7. Stefndi métmeeli
pvi ad einhlida alit & domskjolum nr. 4-7 hafi nokkurt sénnunargildi i pessu mali. P4 hafi
Héradsdomur Reykjaness pegar demt um pessar malsasteedur og peim verid hafnad. Hafi
doémurinn fullt sénnunargildi um pad sem i honum greini um petta, likt og adrar
malsastedur stefnenda sem i honum voru afgreiddar og séu hafdar uppi & ny i pessu mali.
Fjarleegd frd husi stefnda ad 16damoérkum sé 5 metrar, likt og skipulagsskilmélar og
deiliskipulag geri rad fyrir. Fjarleegd fra husi stefnenda ad 16damérkunum sé hins vegar
minni. Likt og bent sé & af halfu Kdpavogsbejar geta skipulagsskilmalar, sem gilda fyrir
nybyggingar & ibudarsveedum i landi Vatnsenda fra arinu 1992, ekki att vio um hisnzdi
stefnenda sem byggt hafi verid arid 1978, eda léngu adur en skilmalarnir toku gildi, enda
eigi skilmalarnir eingdngu vid um nybyggingar. Pad sé rangt sem fram komi i stefnu ad
rangar forsendur vardandi 166amork hafi verid lagdar til grundvallar vid
deiliskipulagsbreytinguna. Hid rétta sé ad hus stefnenda hafi verid rangt stadsett & peim
uppdrattum sem lagu til grundvallar deiliskipulagsbreytingunni. Has stefnda sé hins
vegar rétt stadsett og séu 5 metrar fra husi stefnda og ad I6damorkunum.

Malsasteedur stefnenda um ad stadsetning hass stefnda  raski
nabylisrétti stefnenda sé motmeelt. Stefnendur hafi ekki rennt neinum stodum undir ad
neinum l6gvoréum hagsmunum peirra sé raskad med stadsetningu huss stefnda. Allar

fullyrdingar i pessu sambandi séu 6sannadar. Par ad auki hafi allar teikningar legid fyrir
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vid kaup stefnenda & 168 sinni, um steerd, 16gun og stadsetningu huass stefnda og hefur
ekkert breyst i peim efnum hvad pad hus vardi.

P4 sé pvi motmalt ad Kopavogsba hafi borid ad rannsaka ,,mogulegar afleidingar
breytingarinnar (deiliskipulagsbreytingarinnar) & hagsmuni eigenda eldri adliggjandi
byggingar® og ad p.a.l. s¢ um brot & 10. gr. stjornsyslulaga a0 raeda. Ljost sé¢ ad pad var
einn eigandi ad allri 16dinni sem hafi bedid um deiliskipulagsbreytinguna og pvi fraleitt
ad benum hafi borid skylda til ad rannsaka ahrif breytingarinnar & pann sem um
breytinguna bad.

pa sé pvi motmalt ad byggingarleyfi stefnda brjoti & pinglystum eignarreétti
stefnenda. begar hafi verid fjallad um pessa malséasteedu i Héradsdomi Reykjaness og
henni hafnad. P& hafi domkréfu sem byggaist & pessari malsastaedu ekki verid afryjad af
halfu stefnenda og pvi um endanlegan dom ad raeda hvad hana vardi. Til 6ryggis skuli
b6 tekid fram ad stadsetning huss stefnda sé i samraemi vid pinglystan l6darleigusamning,
meelibléd og deiliskipulag. Engir annmarkar hafi verid & utgafu byggingarleyfisins og
pbvi standi engin rok til pess ad 6gilda pad. Rong steerd og stadsetning huss stefnanda,
sem standi & annarri 108, geti ekki leitt til pess ad byggingarleyfi & adliggjandi 168 verdi
fellt ar gildi.

pvi sé motmelt sem fram komi i stefnu ad ,,ekki er haegt ad brjota rétt a
stefnendum med peim hetti ad peirra mannvirki verdi ad vikja fyrir hinu nyja
mannvirki®. Petta sé oskiljanlegt, enda sé enginn ad halda pessu fram nema stefnendur
sjalfir. Pad eina sem gerist sé ad hus stefnenda sé adeins nar I6damorkunum en pau hafi
reiknad med i upphafi.

Pa se malsasteedum stefnenda um hefd métmeelt enda sjai stefndi ekki hvernig
reglur um hefd geti att vid i pessu mali.

Rétt sé ad benda & ad i stefnu sé ekkert fjallad um byggingarframkvaemdir stefnda
eda skilyrdi fyrir 16gbanninu eda pau 16g sem um pad gildir. M.6.0. stydst krafan um
stadfestingu l6gbannsins ekki vid neinar malsasteedur. Sé krafan svo vanreifud ad ekki
sé hja pvi komist ad sykna stefnda af peirri krofu. Pa byggir stefndi a pvi ad stefnendur
hafi hvorki synt fram & ad deiliskipulagsbreytingin né Gtgafa byggingarleyfisins sé haldin
neinum peim annmdérkum sem leida geetu til 6gildingar pessara stjérnvaldsathafna.

Med res judicata domi Héradsdoms Reykjaness i malinu nr. E-218/2018 hafi
preetuefnid hvad vardi stadfestingu I6gbanns og gildi byggingarleyfisins verid til lykta

leitt. EOli malsins skv. hafi démur Landsréttar ekki fjallad um 6afryjada domkrofu
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stefnenda um ad stefnda yrou bannadar allar framkveemdir a 16dinni ad Brekkuhvarfi
20a, sbr. ordalag i landsréttardominum, ,,hinn afryjadi domur®. Hefur démur héradsdoms
nr. E-218/2018 pvi res judicata ahrif ad pvi leyti sem hann hafi fjallad um pa domkrofu
stefnenda og peer malsasteedur sem hana attu ad stydja. Ad 6llu ofangreindu virtu beri
ad sykna stefnda af 6llum kréfum stefnenda.

Stefndi visar til laga um medferd einkamala nr. 91/1991, skipulagslaga nr.
123/2010, byggingarreglugerdar nr. 112/2012, stjérnsyslulaga nr. 37/1993 og laga um
I6gbann nr. 31/1990. Malskostnadarkrafa stefnda byggist a 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991.

Malsasteedur og lagarok stefnda Képavogshajar.

Stefndi Kopavogsbaer krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda auk maélskostnadar.
Stefndi telur malatilbanad stefnenda i mali pessu nokkud éljosan og tilvisunum til regina
og lagadkvaeda sem malid sé byggt & abotavant. Almennar visanir i ,,skipulags-
byggingarldg og reglugerdir geti vart talist uppfylla skilyrdi 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala um skyran og gléggan malatilbinad. pa sé tilvisun til
domskjala 6fullnzegjandi. Gerir petta stefnda erfitt um vik ad taka til varna i malinu.
Askilur stefndi sér allan rétt vegna framangreinds, p.m.t. ad bregdast vid umfjéllun um
einstok atridi i malflutningi gerist pess porf og verdi af malflutningi i malinu.

Krafa stefnenda um ad felld verdi ar gildi breyting & deiliskipulagi.

Eins og ad framan sé rakid hafi, pann 28. mars 2017, verid sampykkt breyting a
deiliskipulagi sem fdl i sér a0 Brekkuhvarfi 20 hafi verid skipt upp i tveer 16dir,
Brekkuhvarf 20 og Brekkuhvarf 20a. Breytingin hafi verid gerd ad beidni paverandi
I6darhafa, sem atti badar 16dirnar, en stefnendur hafi keypt Brekkuhvarf 20 ramu halfu
ari eftir ad breytingin var sampykkt.

Stefnda sé med akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010 falid vidtaekt skipulagsvald
en i 1. mgr. 38. gr. laganna segi medal annars ad sveitarstjorn beri abyrgd a og annist
gerd deiliskipulags. I krafti pessa skipulagsvalds og med visan til 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga hafi sveitarstjorn sampykkt umraedda breytingu & deiliskipulagi
Brekkuhvarfs 20. Vid medferd breytingarinnar hafi verid geett ad 6llum reglum
skipulagslaga og stjornsyslulaga dsamt pvi sem samraemis vid gildandi adal- og
deiliskipulag svedisins hafi verido geett. Stefndi telji ad medferd og efni
deiliskipulagsbreytingarinnar hafi ekki verid hdd neinum annmdérkum sem valdid geti

6gildingu hennar. | pvi sambandi sé minnt & ad akvordun um breytingu & deiliskipulaginu
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hafi verid keerd til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Med urskurdi sinum,
fra 21. jali 2017, hafi nefndin stadfest gildi skipulagsins og ad malsmedferd pess hefdi
verid i lagi. Skipulagsstofnun hafi ad auki farid yfir malsmedferd skipulagsins og ekki
gert athugasemdir vid hana.

Stefndi hafnar pvi sem fram komi i stefnu malsins um ad deiliskipulagsuppdrattur
s& sem vard grundvollur breytingarinnar hafi verid rangur. Hid rétta sé ad hus stefnenda
sé byggt of stort og stadsett rangt midad vid sampykkta uppdreetti. Framangreint skipti
b6 ekki mali enda sé minnt & ad hus stefnenda sé byggt fyrir gerd deiliskipulags af
sveedinu. Nu liggi fyrir ad has stefnenda standi Overulega Ut fyrir byggingarreit
skipulagsins. Pad, ad hus stefnenda standi 6verulega Ut fyrir byggingarreit sem settur var
I6ngu eftir byggingu pess, geti ekki leitt til 6gildingar skipulagsbreytingarinnar. pad leidi
ekki til neinnar roskunar a hagsmunum stefnenda enda verdi ekki gerd nein krafa um
breytingar & huasi stefnenda. Verdi huasid hins vegar einhvern tima fjarleegt og kjosi
I60arhafi ad byggja nytt hus a 16dinni gildi hins vegar hinn nyi reitur skv. gildandi
skipulagi.

A somu forsendum hafni stefndi pvi ad skipulagsskilmalar fyrir nybyggingar &
ibudarsveedum i landi Vatnsenda fra arinu 1992, sem var breytt 1996, geti att vid um
hisnaedi og stadsetningu husnaedis stefnenda sem hafi verid byggt 16ngu adur en
skilméalarnir toku gildi, eda & &rinu 1978. Skilméalarnir eiga skv. ordalagi sinu og edli
adeins vid um nybyggingar og séu ekki afturvirkir.

Hin umdeilda deiliskipulagsbreyting hafi falio i sér ad gert yrdi rad fyrir
nybyggingu ad Brekkuhvarfi 20a. Fyrirhugud bygging réttargeeslustefnda a peirri 168 hafi
verid og sé i fullu samreemi vid gildandi skipulagsskilmala hvad vardi lagmarksfjarlaegdir
og nytingarhlutfall.

pa hafni stefndi pvi sem fram komi i stefnu ad fjarleegdir milli hisnadis stefnenda
og fyrirhugads husnadis ad Brekkuhvarfi 20a séu i ésamraemi vid reglu greinar 9.7.5 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem kvedi & um bil & milli bygginga. | pad minnsta sé
pad 6sannad af halfu stefnenda ad bilid sé styttra en greinin kvedi & um. Stefndi telji ad
auki ad pad hafi enga pydingu fyrir gildi skipulagsins eins og nanar verdur vikid ao.

I 1. mgr. akveedisins segi ad bil milli bygginga skuli vera negjanlega mikid til ad
ekki sé haetta a ad eldur nai ad breidast ut & milli peirra. Likt og sja megi & melibladi pa
sé bil milli bygginganna minnst 8,86 metrar. Af télvuposti fra 13. febrdar 2018 megi rada

ad Gunnar Kristjansson brunahdnnudur telji bilid milli bygginganna naegjanlegt.
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Stefnendur virdast byggja & pvi ad framangreint mat brunahdénnudar stefnda og
meelingar stefnda séu rangar. Stefndi métmeelir pvi en bendir jafnframt & ad ef i 1j6s komi
ad bil milli bygginganna ad Brekkuhvarfi sé minna en melingar stefnda beri med sér
leidi pad ekki til dgildingar & deiliskipulagsbreytingunni fra 28. mars 2017. Fjarlaegd
milli bygginga og byggingarreita sé akvedin i deiliskipulagi, sbr. t.d. 1. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, og réadist pvi ekki af tilvisadri grein byggingarreglugerdar.
pannig sé heimilt i skipulagi ad dkveda ad hus séu sambyggd, p.e. ekkert bil sé & milli
hisa eda has standi alveg & 16damérkum. bvi sé heimilt ad akveda ad mun styttra sé &
milli byggingarreita eda fjarleegdar i [6damork en i pvi tilviki sem hér um radi. pad ad
na hafi komid i 1jés ad hus stefnenda sé ekki rétt stadsett & skipulagsuppdreetti leidi ekki
til dgildingar skipulagsins.

[ 9. kafla byggingarreglugerdar nr. 112/2012 sé fjallad um varnir gegn eldsvoda.
I 2. mgr. greinar 9.2.1 sé gerd grein fyrir pvi ad sum &kvadi kaflans séu meginreglur og
per séu bindandi. Onnur akvaedi séu vidmidunarreglur og fravikjanleg med
teekniskiptum eda brunahénnun enda sé synt fram & ad brunadryggi sé ekki skert og
uppfyllt meginmarkmid reglugerdarinnar og dkvaedanna sem vikid sé fra. Lagmarksbil i
umraddri grein byggingarreglugerdar sé viomidunarregla og pvi fravikjanleg. Ef vikid
sé fra henni purfi eingdbngu ad hanna hus m.t.t. pess til ad tryggja brunadryggi.
Radstafanirnar geti verid ymiss konar, t.a.m. eldvarid gler, takmdrkun a steerd glugga,
efnisvali hattad pannig ad likur & utbreidslu elds séu takmarkadar o.fl. Breyting & bili
milli bygginga geti pannig ekki leitt til pess ad Ogilda beri deiliskipulagsbreytinguna
heldur sé adeins porf & ad bregdast vid & videigandi hatt vid byggingu og hénnun hussins
ad Brekkuhvarfi 20a, sé pess talin porf.

Med visan til framanritads telji stefndi ad stefnendum hafi ekki tekist ad syna
fram & ad neinir peir annmarkar séu & deiliskipulagsbreytingunni, sem sampykkt var pann
28. mars 2017 i bejarstjorn stefnda, sem leitt geti til 6gildingar hennar. Stefndi krefst
pess pvi ad hann verdi syknadur af krofu stefnenda um  Ogildingu
skipulagsbreytingarinnar.

Stefndi vill benda & pa undarlegu stédu sem upp geeti komid ef fallist yroi & krofu
stefnenda um dgildingu deiliskipulagsbreytingarinnar. Stefnendur og stefndi Heilbrigd
hus ehf. veeru pa ordnir sameigendur ad oskiptri 168 ad Brekkuhvarfi 20. Ad auki hafi
begar verid demt um heimild rettargeaeslustefnda til framkveemda a 16dinni, sbr.
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umfjollun sidar. Hagsmunir stefnenda af 6gildingu skipulagsakvérdunarinnar séu pvi i
raun engir.

Krafa stefnenda um ad byggingarleyfi réttargeeslustefnda verai fellt ar gildi.

Stefnendur krefjast pess ad fellt verdi ar gildi byggingarleyfi Gtgefid 11. jantar 2018
vegna Brekkuhvarfs 20a. Leyfishafa byggingarleyfisins, Heilbrigdum hasum ehf., er
stefnt til réttargaeslu i malinu. Stefndi byggir & pvi ad pad sé vidtekin domvenja ad stefna
burfi leyfishafa byggingarleyfis til &gildingar & byggingarleyfi enda er hann
hagsmunaadili leyfisins en ekki stefndi. Vidurkennt hafi verid i domaframkvaemd ad
adild sveitarfélags, p.e. Utgefanda leyfisins, sé Oporf. Ljost er ad réttargaesluadild
byggingarleyfishafa nagi ekki i pessu sambandi enda bindi ddmur um égildingu leyfisins
hann ekki. bvi hefdi verid porf & ad stefna réttargeeslustefnda, Heilbrigdum hasum ehf.,
i malinu svo ad unnt veaeri ad taka krofu stefnenda til greina. Um sé ad reeda adildarskort
gagnvart stefnda og pvi beri ad sykna hann af krofu stefnenda um &gildingu
byggingarleyfisins, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala nr. 91 fra 1991.

Ohad framangreindu pa telji stefndi ad ekki sé unnt ad fallast & kréfu stefnenda
enda hafi krafan pegar verid demd med endanlegum démi Héradsdoms Reykjaness fra
13. jali 2018, sbr. 2. mgr. 116. gr. laga um medferd einkamala. Heilbrigdum hasum ehf.
er samkvemt peim domi heimilt ad framkveema & 160 sinni a grundvelli utgefins
byggingarleyfis. Nidurstada pess doms sé bindandi og leidi til syknu i mali pessu af
krofunni um dgildingu byggingarleyfisins.

Stefndi telji ad stefnendum hafi, auk framangreinds, ekki tekist ad syna fram 4 ad
nokkrir annmarkar séu & byggingarleyfinu eda malsmedferd pess sem leitt geti til
ogildingar leyfisins. Byggingarleyfid stydjist vio gilt skipulag og malsmedferdin vid
leyfisveitinguna sé ekki had neinum annmoérkum. Stefndi krefjist pess, med visan til
framangreinds, ad hann verdi syknadur af krofu stefnenda um ad fellt verdi ur gildi
byggingarleyfi utgefid 11. jantar 2018 vegna Brekkuhvarfs 20a, Kdpavogi.

Stefndi motmeelir pvi ad reglur um nabylisrétt leidi til pess ad ogilda beri
deiliskipulagsbreytinguna & Brekkuhvarfi 20 og/eda byggingarleyfi vegna Brekkuhvarfs
20a. Einbylishas & 160 nr. 20a verdi byggt innan hins nyja byggingarreits og hafi ekki i
for med sér meiri grenndarahrif en stefnendur hafi matt buast vid pegar pau keyptu his
sitt og ibuar i péttbyli purfi almennt ad pola. Likt og ad framan sé rakid er hin fyrirhugada
bygging i fullu samraemi vid gildandi skipulagsskilméla, t.a.m. um lagmarksfjarlaegdir

og nytingarhlutfall. P4 sé ad finna fordeemi fyrir alika skipulagsbreytingum & sveedinu.
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Stefndi telur rangt og 6sannad ad stadsetning hins nyja huss ad Brekkuhvarfi 20a
brjoti med einhverjum heetti gegn akveedum kafla 2.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Stefndi métmeelir pvi jafnframt ad malsésteedur stefnenda er 10ti ad reglum um hefd eigi
vid i malinu en stefndi skilji ekki hvernig reglur um hefd stydja kréfur stefnenda.

Stefndi métmeelir pvi ad domskjol nr. 4-7 hafi nokkurt sénnunargildi i malinu.
Um sé ad reeda alit sem lysi einungis mati hofunda peirra og stangist a vid mealingar
stefnda & fjarlegoum milli hdsanna og mat stefnda & samremi breytingarinnar vid
skipulag. Alitanna hafi verid aflad einhlida af halfu stefnenda an adkomu stefnda. Stefndi
telji ad nidurstodur peirra hafi ad auki enga pydingu i mali pessu og raski hvorki gildi
skipulagsins né hins utgefna byggingarleyfis.

Stefndi visar til laga um medferd einkamdla nr. 91/1991, skipulagslaga nr.
123/2010, byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og stjornsyslulaga nr. 37/1993. ba visar
stefndi til meginreglna islensks réttarfars og stjornsysluréttar. Malskostnadarkrafa
stefnda byggist & 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Skyrslur fyrir démi.

Vid adalmedferd malsins gaf stefnandi Frida Einarsdottir adilaskyrslu auk
fyrirsvarsmanns stefnda Heilbrigdra hisa ehf., Agusts Bjarnasonar. pa gafu skyrslu sem
vitni pérdur A. Valdimarsson, Hanna Sigridur Sigurdardéttir, Steingrimur Hauksson,
Valdimar Gunnarsson, Gunnar H. Kristjansson, Kjartan Sigurdsson og Hermann
Hermannsson. Verdur vitnad til peirra eftir pvi sem porf krefur vid drlausn malsins.

Forsendur og nidurstada.

Stefnendur krefjast fyrir ddminum stadfestingar a l6gbanni sem syslumadur lagdi & pann
23. febrdar 2018 vid pvi ad sakaukastefndi Heilbrigd hus ehf. héldi afram framkvaemdum
& 160inni ad Brekkuhvarfi 20a i Kdpavogi. ba krefjast stefnendur pess ad felld verdi ur
gildi breyting & deiliskipulagi vegna Brekkuhvarfs 20 og 20a i Képavogi sem sampykkt
var pann 28. mars 2017. Ad auki gera stefnendur kréfu um ad fellt verdi ar gildi
byggingarleyfi sem stefndi Koépavogsbaer gaf Gt pann 11. januar 2018 vegna
Brekkuhvarfs 20a i Képavogi.

Stefndi Kdpavogsbeer krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda og byggja pa krofu
adallega & pvi ad skipulagsuppdrattur sem var grundvollur ad breyttu deiliskipulagi hafi
verid réttur. P4 sé hus stefnenda byggt of stért og stadsett rangt midad vid sampykkta
uppdreetti. Sé pad ekki a abyrgd stefnda.
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Sakaukastefndi krefst fravisunar mals pessa fra domi a grundvelli 2. mgr. 116. gr.
laga nr. 91/1991 og byggir & pvi ad éheimilt sé ad gera nyjar og adrar krofur i mali pessu
en gerdar voru i mali nr. E-218/2018. b& byggir hann & pvi ad stefnendur hafi eingdngu
afryjad til Landsréttar krofu sinni um stadfestingu l6gbannsins fra 23. febrdar 2018 en
efniskrofu i héradsdomsmalinu hafi ekki verid afryjad og pvi standi domur um hana
Ohaggadur, p.e. sykna. Med visan til 2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 verdi sama
sakarefni ekki borid aftur undir sama eda hlidsettan domstol og beri pvi ad visa méalinu
fra domi.

Mali E-218/2018 var visad fra domi i heild sinni med domi Landsréttar i mali nr.
633/2018 uppkvednum pann 8. mars 2019 par sem domkrofur stefnenda pottu of
vidtekar. Gerdu stefnendur pa krofu fyrir Landsrétti ad stadfest yrdi I6gbannid sem
syslumadur hafdi lagt vid ad sakaukastefndi héldi afram framkveemdum & 16dinni ad
Brekkuhvarfi 20a i K6pavogi. | domi Landsréttar kom fram ad einungis hafi verid gerd
krafa fyrir Landsrétti um ad l6gbannid yrdi stadfest. | forsendum Landsréttar segir ad i
sioari krofunni sem gerd hafi verid af halfu stefnenda i héradi hafi hann afmarkad pau
réttindi pannig ad oskilyrt bann yrdi lagt vio framkvemdum & 160 gagnafryjanda ad
Brekkuhvarfi 20a veeri i senn of vidtek og 6akvedin til pess ad taka meetti krofuna til
greina og sé fyrri lidur krofu stefnenda i héradi sému annmdrkum hadur. Pa sé kréfugerd
stefnenda i héradi i engu samraemi vid pau efnislegu réttindi sem hann leitadist vid ad na
fram i malinu og pau gégn sem hann hafi lagt fram til studnings malatilbinadi sinum.
Voru slikir annmarkar a reifun malsins og krofugerd ad éhjakvaemilegt var ad visa malinu
fra domi i heild sinni.

Domurinn telur pad engu breyta um hvort sakaukastefndi telji ad domur um
efniskrofu i fyrra mélinu standi enn eda ekki. Domurinn telur hins vegar ad stefnendur
hafi i raun ekki verid med neina efniskrofu i eldra malinu heldur hafi I6gbannskrafan i
raun verid tvitekin.

Ekkert i domaframkvamd né [6gum er ad finna akveedi um ad ef stadfestingarmal
er hofdad ad nyju samkveemt 3. mgr. 39. gr. laga nr. 31/1990 ad krofugerdin verdi ad
vera st sama og i pvi mali er visad var fra domi. Ef svo veeri veeri tekid fyrir moguleika
stefnenda ad bata Ur galladri krofugerd i upphafi ad 6drum skilyroum uppfylltum.
Samkvemt pvi og ad virtum malatilbinadi stefnenda i mali pessu er krofu
sakaukastefnda um fravisun malsins fra domi & grundvelli 2. mgr. 116. gr. laga nr.
91/1991 hafnad.
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Sakaukastefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda. Byggir hann m.a. & pvi
ad krafa stefnenda um stadfestingu l6gbanns sé andstaed I6gum, sbr. 2. mgr. 36. gr. I. nr.
31/1990. Enga efniskrofu sé ad finna i krofugerd um vidurkenningu & peim réttindum
sem l6gbannskrafan hvili a. Efniskrafan i skilningi 2. mgr. 36. gr. I. nr. 31/1990 verdi ad
falla algerlega ad 16gbannskréfunni ad 6llu leyti pannig ad efniskrafan lati eingéngu ad
bvi ad banna pa hattsemi sem I6gbannid 1uti ad.

[ 1. mgr. 36. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, I6gbann o.fl. segir m.a. ad eftir
ad kyrrsetningar- eda légbannsgerd hefur verid lokid skal gerdarbeidandi fa gefna Gt
réttarstefnu til héradsdoms til stadfestingar kyrrsetningu eda légbanni og skal
réttarstefnan gefin Gt i stadfestingarmali innan viku fr4 lokum gerdar og gilda pa &kveedi
2. til 5. mgr. [ 2. mgr. segir ad hafi mal ekki 4dur verid hfdad um krofu gerdarbeidanda
skuli hann i einu lagi h6fda mal um hana til stadfestingar gerdinni.

[ krofu stefnenda um ldgbann er pess krafist ad 16gbann verdi lagt & pa pegar vid
framkveemdir & 16dinni ad Brekkuhvarfi 20a, vegna framkvaemda sem pegar voru hafnar
par.

Telur domurinn ad framkvemdum sem ldgbanns er krafist & sé neegjanlega lyst i
beioni til syslumanns og peer athafnir sakaukastefnda sem krafist er logbanns a.
Grundvollur 16gbannskréfunnar voru framkvaemdir sem pegar voru hafnar a 16dinni nr.
20a vid Brekkuhvarf i Kopavogi. Byggdi gerdarpoli framkvaemdir sinar & byggingarleyfi
sem utgefid var af stefnda Kopavogsbe. Stefnendur gera pa efniskrofu i mali pessu ad
deiliskipulag um l6dirnar Brekkuhvarf 20 og 20a verdi fellt ur gildi auk pess ad
byggingarleyfi sem sakaukastefndi byggir rétt sinn a verdi fellt ar gildi.

Eins og maélatilblnadur stefnenda er hattad i mali pessu er peirri malsastedu
sakaukastefnda um ad démkrofur stefnenda sé i andstédu vid 2. mgr. 36. gr. I. nr. 31/1990
hafnad.

Sakaukastefndi byggir einnig & pvi ad sykna beri & grundvelli tomletis.

pann 16. februar 2018 16gdu stefnendur fram l6gbannsbeidni hja syslumanninum
& hofudborgarsvaedinu og krofdust pess ad 1ogbann yrai lagt & framkveemdir a 16dinni ad
Brekkuhvarfi 20a i Kopavogi. Samkvaemt beidninni héfust framkvaemdir a 16dinni af
halfu sakaukastefnda, Heilbrigdra husa ehf., pann 24. jantar 2018. Métmalti gerdarpoli,
Heilbrigd hus ehf., 1dgbannsbeidninni. Pann 23. februar 2018 var I6gbannsbeidnin tekin
fyrir hja syslumanni og ad uppfylltum skilyroum 24. gr. laga nr. 31/1990 lagdi

syslumadur légbann vid framkveemdum & 16dinni ad Brekkuhvarfi 20a i Kdpavogi. Pann
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2. mars 2018 héfdudu stefnendur domsmal & hendur sakaukastefnda, Heilbrigdum hdsum
ehf., og krofdust stadfestingar & I6gbanninu i mali nr. E-218/2018 hja Héradsdomi
Reykjaness. b4 krofoust stefnendur pess ad stefnda yrou bannadar framkvemdir &
I6dinni ad Brekkuhvarfi 20a. Var nidurstada héradsdoms su ad sakaukastefndi mals pessa
var syknadur af krofu stefnenda. Stefnendur afryjudu nidurstédu undirréttar til
Landsréttar i peim tilgangi ad f& hinum afryjada démi héradsdoms hnekkt.

I 3. mgr. 39. gr. laga nr. 31/1990 segir ad ef stadfestingarmali er visad fra domi
falli I6gbann nidur ad viku lidinni fra pvi ad gerdarbeidanda voru malalok kunn nema ad
gerdarbeidandi hafi adur fengid stefnu Utgefna & ny til stadfestingar & henni.

Stefnendur gafu ad nyju Gt réttarstefnu pann 31. jantar 2019 & hendur stefnda
Kopavogsha. Var pad domur Héradsdoms Reykjaness i mali nr. E-218 /2018 i &fryjun
fyrir Landsrétti. Var medferd mals pessa frestad i héradi par til nidurstada laegi fyrir i
Landsreétti sem var pann 8. mars 2019. Var malinu visad fra domi i heild sinni samkvaemt
domi Landsréttar. bann 14. mars 2019 var Heilbrigdum hasum ehf. sakaukastefnt inn i
pad mal sem hér er til trlausnar.

[ 1j6si pess ferils sem lyst er ad framan er kréfu sakaukastefnda um syknu vegna
tomlaetis hafnad.

Efniskrafan sem na er gerd fyrir héradsdomi af halfu stefnenda er ad fellt verdi
ur gildi breytt deiliskipulag er stefndi Képavogsbar stadfesti fyrir Brekkuhvarf 20 og
20a i Kdpavogi pann 28. mars 2017 og byggingarleyfi utgefid af stefnda Kdpavogsba
pann 11. jantar 2018 vegna Brekkuhvarfs 20a.

Agreiningur mals pessa er um 16damérk milli 16danna Brekkuhvarfs 20 og 20a i
Kopavogi. Snuast hagsmunir stefnenda um pad ad fjarleegd milli hdsanna nr. 20 og 20a
uppfylli krofur byggingarreglugerdar um brunavarnir svo og ad 160amork séu ekki undir
solpalli stefnenda.

A 168inni Brekkuhvarfi 20 stendur einbylishis sem byggt var arid 1978 asamt
hesthusi og geymsluskur. 1 gildi er adalskipulag Kopavogs 2012-2024 sem stadfest var
24. februar 2014. Gerdi pad rad fyrir ibudabyggd & umraeddu deiliskipulagssvaedi. Var
ba i gildi deiliskipulag fyrir Vatnsenda, tillaga ad péttingu byggdar sem sampykkt var i
baejarstjorn 18. aglst 1992 og af skipulagsstjora rikisins 3. oktdber 1992. | gégnum
malsins liggja fyrir teikningar af husi ad Brekkuhvarfi 20, sampykktar i juli 1973. pad
has sem stendur & 16dinni i dag var byggt arid 1978. Ekkert liggur fyrir i gognum malsins

um pad hvort byggt hafi verid eftir peim teikningum sem sampykktar voru arid 1973 eda
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sidari teikningum. ba liggja fyrir teikningar sem aritadar eru 6. desember 2006 fyrir
Brekkuhvarf 20, grunnmynd og afstada vegna byggingar hesthdss & 16dinni. Engar
malsetningar liggja par fyrir vegna ibudarhussins.

A arinu 2015 foéru paverandi eigendur ad Brekkuhvarfi 20 fram & pad vid
Kopavogsba ad 16dinni yradi skipt upp i tveer 10dir, Brekkuhvarf 20 og Brekkuhvarf 20a.
Kvadst vitnid Sigridur Hanna fyrir dominum hafa fengid grunngdégn og uppdretti af
[6dinni Brekkuhvarf 20 fra stefnda Kdpavogsba sem breytt deiliskipulag hafi byggst a.
Hafi solpallur & hasi nr. 20 verid fimm metra fra hasi og hafi att ad vera & l6damoérkum
samkvaemt malibladi. Vitnid kvad starfsmenn stefnda Kdépavogsbajar hafa komid og
melt badar 16dirnar upp pegar bedid var um skiptingu lI6danna ad beidni vitnisins en
vitnid kvadst ekki vita til pess ad fjarleegdir hassins nr. 20 fra 16damdrkum hafi verid
meeldar. Vitnid kvadst hafa haft vitneskju um agreining um fjarleegdir milli hdsanna 20
0g 20a & medan deiliskipulagid var i vinnslu a arinu 2016. bar dbendingar hafi komid
fram i athugasemdum vid auglyst deiliskipulag hja stefnda Kopavogsbe.

Samkvemt vitninu Kjartani Sigurdssyni vann hann tillogu ad breyttu
deiliskipulagi fyrir paverandi eigendur ad Brekkuhvarfi 20, og fékk til pess gogn fréa
Kopavogsba fyrir Brekkuhvarf 20 sem hann vann tillégu sina Gt fra. Hafi 16damarkin
verid dregin pannig ad 5 metrar yrdu fra 166amoérkum ad byggingarreit hassins ad
Brekkuhvarfi 20. Kvadst vitnid hafa teiknad glugga & Brekkuhvarf 20a & peirri hlid sem
snui ad Brekkuhvarfi 20 med pad fyrir augum agd tiu metrar veeru & milli hdsanna. Vitnid
kvadst ekki hafa unnid ut fra loftmynd heldur gégnum sem pad hafi fengid ar
gagnagrunni stefnda Képavogsbz. Vitnid kvadst hafa adstodad vid ad skipta 16dinni ad
Brekkuhvarfi 20 i tveer 160ir i samvinnu vid Képavogsbeae. Kopavogsber hafi sidan lagt
fram tillogu ad breyttu deiliskipulagi og stadfest breytt deiliskipulag fyrir Brekkuhvarf
20 i kjolfar.

Vitnid Hermann Hermannsson fra verkfraedistofunni Eflu kvadst hafa unnid
meliblad vegna l6damarka ad Brekkuhvarfi 20 og 20a i Képavogi i jantar 2018 ad beidni
Kopavogsbajar. Hafi vitnid melt at fyrir byggingu hassins ad Brekkuhvarfi 20a ad
l6damérkum. [ framhaldi hafi stefnandi Frida leitad til sin og 6skad eftir nyjum
meelingum og teikningum vegna fjarleegda & milli hGsanna par sem 6samrami virtist vera
a fjarlegdum samkveemt gégnum sem til voru um Brekkuhvarf 20. Kvadst vitnid hafa
meelt stadsetningu eldra hussins a 168inni nr. 20 pann 30. jantar 2018 og pa hafi komid i

1j6s ad husid var ekki rétt malsett & 16dinni samkveemt maelibladi. Vid malingu kom fram
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ad 3,87 metrar voru fra vegg eldra huss ad 16damérkum milli hasanna nr. 20 og 20a. ba
kom i 1jés ad gamla hdsid var stadsett 0,82 m lengra til vesturs en synt var & melibladi
og breidd hdssins 0,75 m meiri en synt veeri & grunnmynd.

Vitnid  Steingrimur  Hauksson,  svidsstjori  umhverfissvids  stefnda
Kopavogsbajar, kvad adspurdur fyrir dominum ad i sumum tilvikum kaemu frumgogn
fr4 16darbeidendum vegna 6ska um breytingu & deiliskipulagi og fari pad eftir gognum
sem beerinn fai og 6drum fyrirliggjandi gégnum hvert vinnulag Kopavogsbejar verdi i
framhaldi vid vinnslu deiliskipulags. I pessu tilviki hafi ekki verid farid ad Brekkuhvarfi
20 og husid meelt sérstaklega upp med tilliti til fjarleegda fra l6damorkum vid gerd breytts
deiliskipulags. Vitnid kvadst fyrst hafa fengid vitneskju um ranga malsetningu & hasi nr.
20 rétt fyrir fund stefndu og stefnanda pann 15. febrdar 2018 en i raun hafi pad ekki verid
stadfest fyrr en vid melingu hussins endanlega. Vitnid kvadst hafa latid kanna
brunavarnir milli hdsanna og fengid Gunnar H. Kristjansson brunaverkfraeding til pess.
ba kvad vitnid ordid ,,nybygging* i byggingarskilmalum vera um nybyggd hus en pad
geeti einnig att vid gamlar 164ir. Vitnid kvad ad ef minni fjarleegdir en fimm metrar veeru
fra 166amdrkum ad hasi séu gerdar strangari reglur vardandi byggingar um brunavarnir,
skuggavarp o.fl. Sé farid naer I66amdrkum en skipulag segi til um purfi ad taka tillit til
fleiri patta en vid almenna skilmala. Vitnid kvad ljost ad hasid & Brekkuhvarfi 20 sé
stadsett & 6drum stad en teikningar segi til um. Kvad vitnid baejaryfirvold vera byrg fyrir
pvi ad gogn vardandi skipulag séu rétt. Omogulegt sé ad rekja pad hvar villan hafi fari®
inn i skipulagsgognin. Maliblad fra 18. april 2016 var borid undir vitnid par sem fram
kemur ad fjarleegd fra eldra hasi ad Brekkuhvarfi 20 sé fimm metrar. Kvad vitnid pad
maliblad stafa fra stefnda Képavogsba. Vitnid kvadst muna til ad beerinn hafi latio meela
allt sveedio, has, girdingar og skurdi vid skipulagsvinnu & sveedinu en husid ad
Brekkuhvarfi 20 hafi sennilega ekki verid melt upp. Vitnid kvad sennilega einhvern
misskilning hafa verid um pad hvort eldra hisid hafi verid meelt upp eda ekki vid gerd
nyrrar 16dar vegna légunar [6darinnar en venjulega sé farid & stadinn og raunmaelingar
framkvemdar.

[ gdognum malsins liggur fyrir télvupostur fra vitninu Gunnari H. Kristjanssyni,
brunaverkfraedingi hja Brunahonnun. Kemur par m.a. fram: ,,Mér synist petta sleppa til.
Fjarleegd ad 16darmorkum fyrir eldra husid, p.e. Brekkuhvarf 20 & ad vera 4 metrar midad
vid ad pad sé steinsteypt og med klaedningu i flokki 2. Utveggur sliks hiss & ad uppfylla

REI60. pessi fjarlaeegd er skv. innmalingu 3.86 m og 3.87 m sem er ad minu mati innan
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skekkjumarka, sérstaklega par sem gluggar a pessari hlid sem er mest Utkragandi eru
tiltdlulega litlir.“ Pa segir 1 lok tdlvupdstsins ad samanlogd fjarleegd milli hisanna eigi
ad vera niu metrar en sé i raun 8,86 metrar sem sé innan skekkjumarka ad hans mati.

Vitnid kom fyrir dominn og kvad almennt mealingar vegna brunavarna fara fram
a milli husveggja & milli hasa. Sé tekid tillit til fjarlegda fra pakkanti pa minnki
fjarleegdin. Taka megi tillit til allt ad 0,5 metra pakkanta og minnki bilid pa ad teknu tilliti
til pess. Heegt sé ad minnka fjarleegdir fra reglugerd en i peim tilvikum purfi ad hanna
hus sérstaklega med tilliti til brunavarna. Vitnid kvadst hafa unnid petta mat sitt ut fra
meelibladi og gognum sem pad hafi fengid fra stefnda Kdpavogsbee. Fyrir ddminum
kvadst vitnid ekki hafa haft vitneskju um 6venju breida pakkanta & husi nr. 20a en pad
hefdi breytt Gtreikningum vegna brunavarna. Mat vitnisins hafi verid reiknad fra hdsvegg
ad husvegg. begar pakkantar séu ordnir breidari en 50 cm pa sé bilid milli hdsanna of
litid. pakkantur & husi a 108 nr. 20a sé breidastur 1,81 metri. Vitnid kvad svar sitt til
Kopavogsbajar hafi verid grof skodun a adstedum ut frd& gdgnum Kodpavogsbejar.
Vitnid kvad ad nanari skodun hefdi farid fram hefdi pad haft vitneskju um breidd
pakkanta hdsanna. Pakkantur & hasi nr. 20a megi ekki fara ner 16damoérkum en 4,5 m
midad vid skipulagsskilmala en fjarleegdin sé 3,21 m ad I6damdérkum. Vitnid kvadst
adspurt um gluggasteerdir & hasi nr. 20 ekki hafa skodad teikningar né gluggasteerdir a
peirri hlid sem snui ad l6darmdérkum 20a pratt fyrir yfirlysingar i umsogn til stefnda
Kopavogsbajar.

Vitnid Valdimar Gunnarsson, byggingarfulltrdi Kdépavogsbejar, kvadst fyrir
déminum m.a. gefa ut byggingarleyfi. Ferlid vid atgafu byggingarleyfis veeri pannig ad
fyrst veeri sott um byggingaraform, meistarar tilnefndir og gjold greidd. Séu pessi skilyrdi
uppfyllt sé byggingarleyfi utgefid. Vitnid kvadst hafa haft alit Gunnars H. Kristjanssonar
um brunavarnir milli hdsanna i toélvupdsti vid Gtgafu byggingarleyfisins. Vitnid kvadst
hafa sent Gunnari mealiblad par sem fram komi ad husid & 168 nr. 20 sé 0,82 m lengra til
vesturs en synt sé & melibladi og breidd huassins sé 0,75 m breidara en synt sé a
grunnmynd. Vitnid kvad sveitarfélog bera abyrgd a pvi ad meelibl6d séu rétt.

A fundi skipulagsnefndar Képavogs pann 15. febriar 2016 var sampykkt breytt
deiliskipulag fyrir Brekkuhvarf 20 sem gerdi rad fyrir pvi ad 16dinni yroi skipt i tveer
168ir, Brekkuhvarf 20 og 20a. A Brekkuhvarfi 20a var gert rad fyrir einbylishdsi 4 einni
haed. Stadfesting skipulagsnefndar & breyttu skipulagi var motmelt og keerd til

urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala sem felldi akvordun skipulagsnefndar ar
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gildi & grundvelli pess ad ekki veri neagjanlegt ad setja umraedda breytingu
deiliskipulagsins i grenndarkynningu. Var tillagan i framhaldi auglyst pann 23. jantar
2017 og var athugasemdafrestur til 6. mars 2017 sem nadi adeins til I6darinnar
Brekkuhvarfs 20.

A samradsfundi sem haldinn var & vegum skipulagsnefndar pann 14. jantar 2016
med adilum mals var 16gd fram breytt tillaga dagsett 18. jantar 2016 par sem komid var
ad hluta til méts vid innsendar athugasemdir. Einnig var lagt fram bréf fra l6darhafa
Brekkuhvarfs 22 fra 18. jantar 2016 og bréf I6darhafa Brekkuhvarfs 20 fra sama degi. |
umsogn skipulagsnefndar er bokad um framkomnar athugasemdir ad bent sé & ad
fyrirhugadur byggingarreitur liggi innan pess byggingarreits sem tilheyri gildandi
deiliskipulagi og samkveemt gildandi skipulagsskilmalum par sem fjallad er um
sérakvedi i lid 3 um byggingarreiti og sterd ibudarhusa en par sé tekid fram ad fimm
metrar skuli vera fra hasi ad 16darmérkum adliggjandi 160ar. pa var bokud athugasemd
vid fjarleegd milli ndverandi hass & Brekkuhvarfi 20 og fyrirhugads hass en pad veru
ekki tiu metrar milli hisanna nema ad hluta. Minnt var & ad naverandi his sé timburkleett
og lagmarksfjarleegd milli timburhlsa sé 5+5 metrar vegna brunavarna sem og almennt
sé gert rad fyrir i deiliskipulagi fyrir Vatnsenda. I bokun skipulagsnefndar segir ad &
auglystum skipulagsuppdraetti komi fram ad meld fjarleegd milli fyrirhugads
einbylishuss & 160inni ad Brekkuhvarfi 20a ad l66amérkum séu fimm metrar, ad
sampykktum byggingarreit Brekkuhvarfs 22 séu tiu metrar og ad hasgafli pess séu 11
metrar. Pa var bokad um akvoroun byggingarfulltria fra 26. juli 2016 um ad sampykkja
byggingarleyfi fyrir einbylishus & 16dinni Brekkuhvarfi 20a.

Vid vinnslu breytts deiliskipulags lagu fyrir gogn fra umherfissvidi
Kopavogsbajar fyrir Brekkuhvarf 18-24, undirritad 18. april 2016. Kemur fram & pvi
meelibladi ad fimm metrar séu fra byggingarreit beggja hisa ad I6darmorkum milli
hasanna Brekkuhvarfs 20 og 20a.

Stefnendur fengu verkfreedistofuna Eflu til ad meela fjarleegdir milli husanna ad
Brekkuhvarfi 20 og 20a. A uppdretti sem liggur fyrir i malinu kemur fram ad pakkantur
a hasi nr. 20, med adliggjandi hlid ad 160 nr. 20a, er 1,15 metrar og pakkantur a hlid
hassins nr. 20a, sem snyr ad hasi nr. 20, er breidastur 1,81 metri. Sakaukastefndi
motmeelti pvi ad gogn pessi hefou nokkurt gildi vid sénnunarmat domsins. Gogn pessi
stafa fra somu verkfraedistofu og stefndi Kdpavogsbeer skiptir vid. Sakaukastefndi hefur

ekki synt fram & ad malingar séu rangar eda hnekkt pessum malingum med 6drum heetti.
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I umsdgn Eflu segir ad fjarlegd hussins vid Brekkuhvarf 20 ad l6darmdrkum
Brekkuhvarfs 20a sé ekki i samreemi vid skilméla i gildandi deiliskipulagi. P4 kemur
fram ad ekki sé kvedid & um breytingu fra almennum skilmalum i breyttu deiliskipulagi
fra 2017. pa er éumdeilt ad hluti byggingarreits hassins nr. 20 vid Brekkuhvarf er
einungis 3,36 metra fra I6damorkum.

Eins og rakid hefur verid hofst vinna vid breytt deiliskipulag ad Brekkuhvarfi 20
i Kdépavogi hja stefnda Kdpavogsba & arinu 2015 i kjolfar dskar paverandi eigenda ad
Brekkuhvarfi 20. Oll undirbuningsvinna, uppdrattur ad 168amorkum milli Brekkuhvarfs
20 og 20a, stadsetning hussins a 16dinni nr. 20a og Utreikningur brunavarna 4 vegum
stefnda Kopavogsbajar, var unnin & grundvelli gagna sem stefndi Kopavogsber afhenti
peim sem ad deiliskipulagsvinnunni komu.

Stefndi Kdpavogsbeer auglysti breytingu & deiliskipulagi fyrir I6dirnar samkvaemt
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Var tillagan auglyst frd& og med 23. januar
2017 med athugasemdafresti til 6. mars 2017. Barust athugasemdir innan tilskilins frests.
La umsogn stefnda Kopavogsbajar fyrir 17. mars 2017. | umsogn 1.1 segir:
»Skipulagsyfirvold i Kopavogsbe bera eins og kvedid er 4 um 1 38. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 abyrgo a afgreidslu deiliskipulags og gerd pess og pad & vid um petta erindi
eins og 6nnur ad fulls hlutleysis er gaett.” Vid athugasemdir um ad negjanlegar fjarleegdir
veeru ekki & milli Brekkuhvarfs 20 og veentanlegs hass nr. 20a segir m.a. i umsdgn stefnda
Kopavogsbajar ad ekki sé tekid undir athugasemd um brunavarnir og bent &4 ad
fyrirhugadur byggingarreitur Brekkuhvarfs 20a sé innan nuverandi byggingarreits
Brekkuhvarfs 20 skv. gildandi skipulagi.

Ljost er samkvaemt ofangreindu ad stefndi Képavogsbar fékk abendingar um pad
i athugasemdum vid auglyst deiliskipulag ad reglur um brunavarnir veeru ekki uppfylltar
vegna fjarleegda milli husanna ad Brekkuhvarfi 20 og 20a strax i febriar og mars 2017.
pratt fyrir pessar athugasemdir foru ekki fram meelingar af halfu stefnda Kopavogsbajar
a stadsetningu eldra hassins nr. 20 vid Brekkuhvarf. Samkvemt vitninu Sigridi Honnu
komu menn fra stefnda Kopavogsba og maldu upp 16damork 16danna en vitnid vissi
ekki til pess ad stefndi hafi malt upp stadsetningu hussins nr. 20 a 16dinni. Pa kvad vitnid
Steingrimur pad venjan ad meela upp stadsetningu hdsa vid breytingar & deiliskipulagi en
liklega hefdi i pessu tilviki ordid einhver misskilningur milli manna um pad hvort buid
veeri a0 mela eldra hasid upp eda ekki. Pa liggur fyrir ad pratt fyrir ad athugasemdir hafi

komid fram um of litla fjarleegd milli hisa afhenti stefndi Kdpavogsbeer vitninu Gunnari
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H. Kristjanssyni gogn sem sannanlega reyndust rong vio Utreikninga a fjarliegdum milli
hdsanna. Stadfesti vitnid ad pad hafi eingdngu fengid upplysingar um hver fjarlegdin
yroi milli veggja hisanna & 166unum en ekki upplysingar um steerd pakkanta og pvi er
forsenda utreikninga hans brostin.

AdJ 6llu ofangreindu virtu telur démurinn ad stefndi Kopavogsber hafi verid
grandsamur um ranga stadsetningu hadssins nr. 20 & 16dinni Brekkuhvarfi 20, en virt pad
ad vettugi pegar stefndi stadfesti breytt deiliskipulag fyrir 16dirnar 20 og 20a vid
Brekkuhvarf i Képavogi pann 28. mars 2017. Ber stefndi Képavogsbeer hallann af pvi.

Telur domurinn sannad, med uppdretti Eflu & pakkdntum husanna ad
Brekkuhvarfi 20 og 20a i Kopavogi pann 30. jantdar 2018, auk alls pess sem ad framan
er rakid, ad deiliskipulag pad sem stadfest var af stefnda Kopavogsba pann 28. mars
2017 hafi verid stadfest a rongum forsendum og & grundvelli gagna sem ekki reyndust
rétt. Verdur krafa stefnenda um ad égilda beri breytt deiliskipulag sem sampykkt var &
fundi bajarstjornar Kopavogs pann 28. mars 2017 pvi tekin til greina.

I 9. kafla byggingarreglugerdar nr. 112/2012 er fjallad um varnir gegn eldsvoda.
I 2. mgr. greinar 9.2.1 er gerd grein fyrir pvi ad sum akvaedi kaflans séu meginreglur og
peer séu bindandi. Onnur akvadi eru vidmidunarreglur og fravikjanleg med teekniskiptum
eda brunahénnun enda sé synt fram 4 ad brunadryggi sé ekki skert og uppfylit
meginmarkmid reglugerdarinnar og é&kvadanna sem vikio sé frd. Lagmarksbil i
umraeddri grein byggingarreglugerdar er viomidunarregla og pvi fravikjanleg. Ef vikio
er fra henni parf ad hanna his m.t.t. pess til ad tryggja brunadryggi. Radstafanirnar geta
verid ymiss konar, t.a.m. eldvarid gler, takmorkun & steerd glugga, efnisvali hattad pannig
ad likur & utbreidslu elds séu takmarkadar o.fl.

Vid atgafu byggingarleyfis pann 11. janGar 2018 fyrir Brekkuhvarf 20a i
Kopavogi var studst vid sampykkt deiliskipulag sem byggdi & rongum forsendum og ekki
tekid tillit til strangari skilyrda sem fravikjanlegar reglur gera kréfu um til ad tryggja
brunadryggi. Var par af leidandi ekki tekid tillit til pess ad gera pyrfti strangari skilyrdi
vid honnun hadssins & 166 nr. 20a vegna brunadryggis.

Byggingarleyfi sem stefndi Kopavogsbar gaf Gt byggist & stadfestu deiliskipulagi
fyrir badar 16dirnar. Par sem domurinn hefur komist ad peirri nidurstodu ad breytt
deiliskipulag fyrir 16dirnar Brekkuhvarf 20 og 20a sé ogilt er 6hjakvaemilegt ad fella ur
gildi ofangreint byggingarleyfi utgefid pann 11. jandar 2018 sem byggist a pvi
deiliskipulagi.
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AJ pessum nidurstodoum fengnum verdur krafa stefnenda um stadfestingu
I6gbanns sem syslumadurinn & hofudborgarsveedinu lagdi pann 23. febrtar 2018 vid pvi
ad sakaukastefndi heldi &fram framkveemdum & 16dinni ad Brekkuhvarfi 20a i Kopavogi
tekin til greina og l6gbannid stadfest. Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
verdur stefndi Kopavogsber demdur til ad greida stefnendum 2.500.000 krénur i
malskostnad og sakaukastefndi skal greida stefnendum 500.000 krénur i malskostnad.
Hefur pa ekki verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Astridur Grimsdottir héradsdomari, Ingimundur Einarsson héradsdémari og Hlin

Sverrisdottir, landslagsarkitekt og skipulagsfraedingur, kveda upp dom pennan.

Domsorad.
Breytt deiliskipulag er sampykkt var af stefnda Képavogsba pann 28. mars 2017 fyrir
I6dirnar Brekkuhvarf 20 og Brekkuhvarf 20a i Képavogi er fellt ar gildi.

Byggingarleyfi er stefndi Kodpavogsbeer gaf Gt pann 11. jantar 2018 fyrir
Brekkuhvarf 20a i Kopavogi er fellt ar gildi.

Stadfest er logbann sem syslumadurinn & hofudborgarsveedinu lagdi pann 23.
febrdar 2018 vid pvi ad sakaukastefndi héldi afram framkvemdum a 16dinni ad
Brekkuhvarfi 20a i Kopavogi.

Stefndi Kopavogsber skal greida stefnendum 2.500.000 kronur i malskostnad.
Sakaukastefndi, Heilbrigd hus ehf., skal greida stefnendum 500.000 krénur i

malskostnad.
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