DOMU R
23. april 2019

Mal nr. E-23/2019:

Stefnandi: A
(Steinunn Gudbjartsdottir [6gmadur)

Stefndi: B

(Einar Brynjarsson logmadur)

Domari: Astridur Grimsdottir héradsdoémari

Ar 2019, pridjudaginn 23. april, er 4 dompingi Héradsdoms Reykjaness, sem had er
ad Fjardargdtu 9, Hafnarfirdi, kvedinn upp 1 mali nr. E-23/2019:

A,



(Steinunn Gudbjartsdottir [6gmadur)
gegn

B

(Einar Brynjarsson logmadur)

domur:

Mal petta hofdadi stefnandi, A, kt. 000000-0000, [...]4 hendur stefnda, B, kt.
000000-0000, til heimilis ad [...]med stefnu sem pingfest var pann 3. oktober 2018.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til ad
greida stefnanda skuld ad fjarhed 5.019.076 kronur dsamt drattarvoxtum fra 17.
aguast 2018 til greidsludags. bess er krafist, ad demt verdi ad drattarvextir skuli
leggjast vid hofudstol a tolf méanada fresti 1 fyrsta sinn pann 17. jali 2019 en sidan
arlega pann dag.

ba er krafist hafilegs malskostnadar auk virdisaukaskatts.

Stefndu krefjast syknu af O6llum krofum stefnanda. Ad auki er krafist
malskostnadar Ur hendi stefnanda.

Adalmedferd for fram pann 2. april sl. og var malid domtekid ad henni
lokinni.
Malsatvik:
Adilar mals pessa hofu sambud 1 agast 2015 en festu kaup 4 fasteigninni [...] 3. jini
s.4. Var kaupverd eignarinnar 77.000.000 kronur. Samkvaemt kaupsamningi greiddu
pau kaupverdid pannig: Medpeningum vid undirritun kaupsamnings 4.000.000
kréna. Greitt med fasteigninni ad [...] ad andvirdi 39.000.000 krona. Greitt med
peningum pann 1.september 2015 gegn vedleyfi 30.000.000 krona og greitt med
peningum eigi sidar en 1. mars 2016 4.000.000 krona. Samkvaemt
kaupsamningnum var ibudin ad [...] metin 4 39.000.000 krona en avilandi lan &
eigninni var ad eftirstodum pann 28. mai 2015 9.331.238 kronur. b4 var ahvilandi
tryggingarbréf 4 2. vedrétti og eftirstodvar pann 28. mai 2015 1.955.805 kronur.
Attu 1an pessi ad greidast upp med hluta af lani frd Landsbankanum ad fjarhaed
43.000.000 kréna sem seljendur [...] gafu vedleyfi fyrir. 30.000.000 kréona attu ad
greidast til seljanda D en eftirstodvar lansins eftir uppgreidslu & lanum 4 [...] atti ad
greidast inn 4 reikning seljanda C. Lokagreidslan atti ad greidast eigi sidar en 1.
mars 2016 eda fyrr og segir ad greidslur skuli berast i samraemi vid greidslur vegna
s6lu a fasteign ad [...]. I 1jos fjarframlags hvors adila var stefnandi skrad med 62%
eignarhlutdeild og stefndi med 38% eignarhlutdeild.

Vid kaup a [...] gafu adilar Gt tvo vedskuldabréf, pad fyrra ad fjarhed
22.000.000 kréna, lan nr. 101383, tryggt med 1. vedrétti i eigninni og pad sidara ad
fjarhed 21.000.000 kroéna, lan nr. 101381, tryggt med 2. vedrétti i fasteigninni.



Voru badir adilar skuldarar ad lanum pessum.

Vid upphaf kaupanna leitudu adilar til E 16ggilts endurskodanda og 6skudu
eftir pvi ad hann reiknadi Ut eignarhlutdeild hvors adila midad vid stefnandi legdi
fram 26.500.000 krénur 1 peningum og teki lan ad fjarhaed 21.500.000 kronur en
stefndi legdi fram 7.500.000 kronur i peningum og teki lan ad fjarhad 21.500.000
kronur. Midad par forsendur vaeri 62,3% eignarinnar hlutfall stefnanda en 37,7%
hlutfall stefnda. P4 gerdi hann einnig rad fyrir pvi ad ef eignin veeri til helminga {
eigu adila pa pyrfti stefndi ad greida stefnanda 9.500.000 kronur til ad jafha upp
aukio framlag hennar.

Adilar slitu sambid sinni 21. mars 2018. Var fasteignin seld med
kaupsamningi pann 17. mai 2018 og var s6luandvirdi hennar 96.000.000 krona. Var
greitt it med peningum vid kaupsamning 17.400.000 kronur. bann 2. jali 2018
20.000.000 kronur og 8. agust 2018 1.000.000 krénur. ba veittu seljendur
kaupendum vedleyfi fyrir nyju lani ad fjarhed 57.600.000 kronur sem skyldi nota
til a0 greida upp ahvilandi lan 4 1. og 2. veorétti.

Nokkur télvupostsamskipti attu sér stad & milli adila eftir solu eignarinnar
vegna greidslu stefnanda inn 4 hofudstol lananna med séreignasparnadi hennar. ba
gerdi stefnandi stefnda grein fyrir pvi pann 10. juli 2018 ad hun taldi sig fa of lagar
greidslur ut Ur s6lunni med tilliti til eignarhluta hennar.

Samkvaemt stefnanda hafi enginn fjarskiptasamningur verid gerdur vegna
sambudarslita adila. Vio soluna 4 [...] hafi dhvilandi lan verid 41.825.632 kronur og
sOlulaun fasteignasélunnar verid 1.270.976 kréonur.

Stefnandi kvedur uppgjor fasteignasdlunnar a eignahluta hvors um sig hafa

verio eftirfarandi:

Soluverd kr. 96.000.000
Ahvilandi vedskuldir til fradréattar kr. 41.825.632
S6lulaun fasteignasélu til fradrattar kr. 1.270.976
Hrein eign kr. 52.903.392

Hreinni eign hafi verid skipt milli adila pannig ad stefnandi hafi fengid 62%
eda 32.800.103 kronur en stefndi 20.103.289 kronur.

Vid uppgjor fasteignasdlunnar fékk stefnandi 32.800.103 kronur greiddar
(37.819.179 — 32.800.103 = 5.019.176). Stefndi fékk vid uppgjor samtals
20.103.289 kronur.

Logmenn stefnanda og stefnda attu samskipti um sattir adur en stefna var
gefin Ut og kemur fram i tolvuposti ad stefndi hafi verid reidubutinn ad greida hluta
af krofu stefnanda.

Malsastedur og lagardk stefnanda.



Stefnandi byggir 4 pvi ad hja sambudarfolki gildi st meginregla ad hvor adili um
sig s¢ medhondladur sem einstaklingur i lagalegu tilliti og um fjarmal
sambylisfolks fari eftir almennum reglum fjarmunaréttar. 1 pvi felist ad vid slit
sambudar taki hvor adili pad sem hann atti vid sambudarstofnun og pad sem hann
eignast 4 sambudartimanum. Reglur hafi proast & pessu svidi sidustu aratugina og
nokkud afdrattarlausar meginreglur myndast i domaframkvemd. Visar stefhandi
m.a. til doms Hestaréttar {slands i mali nr. Hrd. 791/2017. I nidurstodu doémsins
komi fram su augljosa uppgjorsadferd ad hvor um sig eigi sinar eignir hverju nafni
sem nefnast, beri abyrgd a skuldum sinum og ut fra pvi s¢ hrein eign akvordud.
Stefnandi hafi verid pinglystur eigandi ad 62% eignarinnar ad [...] og sé pvi
augljost ad henni bar ad f4 sama hlutfall af heildar séluandvirdi eignarinnar. Onnur
uppgjorsadferd sé ekki i samremi vid meginreglur um fjarskipti sambudarfolks,
reglur fjarmunaréttar eda skradar eignarheimildir.

Stefnandi byggir a4 pvi ad reikna eignahluta stefnanda ut fra hreinni eign
leidi til rangrar nidurstéou og sé ekki i samrami vid pinglystar eignaheimildir. Hid
rétta s¢ ad stefnandi atti 62% af heildareigninni og hafi borid abyrgd 4 helmingi
vedskulda og &4 sama hatt hafi stefndi att 38% af heildareigninni og borid abyrgd a
helmingi vedskulda.

Utreikningur & eignarhluta hvors um sig er pvi eftirfarandi:
Stefnandi: 62% (af s6luandvirdi):

S6luandvirdi Hlutur stefnanda 62%
Kr. 96.000.0000 kr. 59.520.000
Helmingur vedskulda til fradrattar  (kr. 20.912.816)

62% solulauna til fradrattar (kr. 788.005)
Hrein eign stefnanda kr. 37.819.179
Stefndi: 38% (af s6luandvirdi):

S6luandvirdi Hlutur stefnanda 38%
Kr. 96.000.0000 kr. 36.480.000
Helmingur vedskulda til fradrattar  (kr. 20.912.816)

38% solulauna til fradrattar (kr. 482.971)
Hrein eign stefnda kr. 15.084.213

Vid uppgjor fasteignasdlunnar hafi stefnandi fengid 32.800.103 krénur og
vanti pvi 5.019.075 kronur upp & réttmaett uppgjor til hennar (37.819.179 —
32.800.103 = 5.019.176). Stefndi hafi fengid vid uppgjor 20.103.289 kronur eda
ofgreidslu sem nemi 5.019.175 krénur, (20.103.289 — 15.084.213 = 5.019.176).
Stefnda beri pvi ad greida stefnanda pa fjarhaed sem hann fékk ofgreidda eda kr.
5.019.176.



Logmenn stefnanda og stefnda hafi att samskipti um sattir adur en stefna
var gefin ut. Stefndi hafi lyst sig reidubuinn til ad greida a.m.k. hluta kréfunnar en
pegar 4 reyndi hafi pad ekki gengio eftir.

Auk ofangreinds hafi stefnandi greitt 1.482.727 kronur inn 4 sameiginleg
lan med séreign sinni i lifeyrissjodi. Stefnandi hafi stadid i peirri tra ad stefndi
hefdi gert slikt hid sama en vid samvistarslitin hafi komid i 1j6s ad svo var ekki.
bar sem adilar baru abyrgd a4 skuldunum til jafns hafdi stefndi fjarhagslegan
avinning af framangreindum greidslum. Stefnandi krafdi hann um greidslu a
helmingi peirrar fjarhedar sem greidd var eda 741.364 kronur. Greidsluskyldu hafi
stefndi vidurkennt i tolvuposti. Fjarhadin hafi sidan verid gerd upp af stefnda pann
21.08.2018.

Hvad vardi skuldadbyrgd gildi st regla ad hvor adili beri abyrgd 4 eigin
skuldbindingum en ekki skuldum sambtdarmanns. St adferd ad gera upp ahvilandi
lan og skipta hreinni eign stangist pvi & vid meginreglur um fjarskipti vid slit
sambudar enda leidi hun til peirrar nidurstodu ad stefnandi sé 1 raun samabyrg fyrir
skuldum stefnda sem sé ekki 4 nokkurn hatt i samremi vid fyrrgreindar
meginreglur. ba sé slikt uppgjor ekki i samraemi vid pinglystar eignarheimildir.
Stefndi hafi haldid pvi fram ad engar athugasemdir hafi verid gerdar af halfu
stefnanda vid skiptingu sdluandvirdis. Pvert 4 moti hafi uppgjorid farid fram i
samraemi vid vilja beggja adila og ,,vidurkennda framkvaemd®. bessari fullyrdingu
s¢ motmaelt sem rangri og gegn betri vitund stefnda. Stefnandi hafi métmeelt pessari
uppgjorsadferd fyrst med tolvupodsti til stefnda pann 10.07.2018. [ kjolfarid var
adferdinni motmelt med tolvuposti 16gmanns stefnanda dags. 17.07.2018 og bréfi
dags 14.08.2018. Pad sé¢ pvi ljost a0 stefnandi hafi pegar 4 fyrstu stigum gert
athugasemdir vid uppgjorsadferd fasteignasdlunnar. Engin ,,vidurkennd
framkvaemd* s¢ til stadar sem réttlaeti eda rokstydji pessa adferd vid utreikning og
engu mali skipti po séluverdi hafi verid skipt & pann hatt sem raun var 4. Stefnandi
hafi aldrei sampykkt pa skiptingu enda s€¢ hin rong. Enginn fjarskiptasamningur
hafi verid gerdur vegna sambudarslitanna og sé par af leidandi ekki komid &
bindandi samkomulag um uppgjor peirra eigna sem adilar hafi eignast a
sambudartimanum .

AQ auki sé rétt ad visa til medfylgjandi yfirlits fra endurskodanda adila,
Einari Olafssyni, sem gert hafi verid pegar kaupin voru gerd i jini 2015 en par sé
beitt ndkvemlega somu adferd vid utreikning a eignahluta og stefnandi telur ad
beita eigi niina vid uppgjorid. Adilar malsins hafi 14tid ganga fra kaupsamningi um
ibudina 4 pann hatt ad stefnandi var eigandi ad 62% eignarinnar ern stefndi 38%.
Oumdeilt sé 4 grundvelli pessa kaupsamnings ad samid var um ad innbyrdis

eignahlutfoll peirra 1 ibadinni skyldu vera med peim hatti sbr. domur Haestaréttar



islands 1 mali nr. 52/2006. Uppgjor hafi hinsvegar ekki fram i samraemi vid pad
samkomulag.

Kofur stefnanda um uppgjor & eignahluta sinum hafi ekki fengid hljomgrunn hja
stefnda og ber pvi naudsyn til ad h6fda mal petta.

Stefnandi byggir krofur sinar 4 meginreglum um fjarskipti vid
sambudarslit. Jafnframt er byggt & grundvallarreglum a svidi eigna- samninga- og
krofuréttar. Drattarvaxtakrofur eru gerdar 4 grundvelli vaxtalaga nr. 38/2001. Krafa
um malskostnad er reist 4 XXI kafla laga nr. 91/1991 og krafa um virdisaukaskatt
er reist 4 logum nr. 50/1988.

Malsastedur og lagardk stefnda.

Stefndi krefst adallega syknu & grundvelli adildarskorts en stefnandi eigi engar
krofur 4 hendur stefnda. Stefnandi byggi malatilbinad sinn eingbéngu & pvi ad
fasteignasalan hafi skipt s6luverdi fasteignarinnar med rongum haetti. Stefnandi
faeri ad 60ru leyti ekki fram neinar roksemdir eda visi til annarra gagna til studnings
fullyrdingu sinni um ad krafa hennar 4 hendur stefnda hafi stofnast. Malsadilar hafi
sammelst um ad f4 6hadan sérfraediadila til pess ad annast solu fasteignarinnar og
uppgjor séluverds hennar i kjolfarid. Telji stefnandi sig hafa ordid fyrir tjoni vid
uppgjor kaupverdsins geti stefndi ekki borid abyrgd a pvi, enda hafi hann tekid vid
greidslu fra fasteignasélunni 1 godri tri um ad uppgjorid hefdi farid fram 1 samraemi
vid gildandi reglur, sem pad og gerdi. Stefnanda hafi verid i 16fa lagi ad beina krofu
sinni ad fasteignasolunni og byggja 4 pvi ad skilyrdi fyrir greidslu skadabota, eda
annars konar peningagreidslu, séu uppfyllt i malinu.

Verdi stefndi ekki syknadur vegna adildarskorts byggir hann & pvi ad
uppgjor kaupverds fasteignarinnar hafi farid fram med réttum haetti med sampykki
beggja malsadila og i samreemi vid samkomulag milli adila, gildandi 16g, reglur og
almenn vidmid par um. Moétmelir stefndi fullyrdingum stefnanda um annad sem
rongum og 6sénnudum. Sonnunarbyrdi um ad uppgjor kaupverds fasteignarinnar
hafi farid fram med rongum hatti og ad beita beri annarri adferd vid uppgjorid hvili
alfarid 4 stefnanda sem hafi ekki feert fram neinar roksemdir eda bent 4 nein gogn
pvi til studnings heldur eingdéngu lagt til adra utreikninga sem séu stefnanda
hagstedari. Eins og fram komi i stefnu hafi pad um langa hrid verid meginregla
vid fjarskipti vegna slita 4 6vigdri sambid ad hvor adili taki sinar eignir og beri
abyrgd a sinum skuldum. Fullyrding stefnanda um tilvist peirrar meginreglu sé i
sjalfu sér rétt, eins langt og pad nai. Aftur 4 moti sé beiting stefnanda 4 umraeddri
meginreglu alréng, enda 4 hun bersynilega ekki vid i malinu med peim hatti sem
stefnandi byggir 4.

Stefnandi haldi pvi fram ad fasteignasalan hafi gert mistok med pvi ad draga

fra kaupverdinu pad fjadrmuni sem bpurfti i pvi skyni ad greida upp ahvilandi



vedskuldir a fasteigninni og skipta ad pvi bunu pvi sem eftir var af séluverdi
fasteignarinnar i samraemi vid skrad eignarhlutfoll adila. Telur stefnandi ad réttara
hefdi verid ad greida allt s6luverdid at i somu hlutfollum og fela adilum sjalfum ad
greida hvort sina skuld vegna fasteignarinnar. S€ pad i samraemi vid meginregluna
um ad hvort sambudarfolks gangi Gr sambud med eigin eignir og beri eitt abyrgd a
eigin skuldum. Stefndi métmelir framangreindri malsastaedu stefnanda sem rangri,
enda hafi ekki verid um ad raeda adgreindar skuldir sem unnt hafi verid ad skipta
milli adila med peim hetti ad hvort beeri ,,sina skuld®. Pvert 4 moéti hafi adilar verid
samabyrgir fyrir dhvilandi lanum & fasteigninni og hafi borid 6skipta abyrgd a
greidslu peirra. A adilum hvildi sjalfskuldardbyrgd vegna skulda hins samkvaemt
lanunum. Kroéfuhafa lananna hafi pvi verid unnt ad ganga ad 6dru hvoru peirra til
greidslu allrar skuldarinnar.

Hefdi kaupverdi fasteignarinnar verid skipt med peim hatti sem stefnandi
telur rétt hefdi stefndi ekki haft neina fullvissu fyrir pvi ad stefnandi myndi greida
helming skuldarinnar samkvaemt vedskuldabréfunum. Stefndi hafi pvi allt eins
getad att 4 haettu ad stefnandi greiddi ekki pa skuld sem pau baru dskipta abyrgo a
sem hefd1 pannig getad valdid stefnda umtalsverdu tjoni. bad hafi pvi verid hvoru
tveggja rétt og naudsynlegt ad gera kaupverd fasteignarinnar upp med peim hatti
sem fasteignasalan gerdi.

ba byggir stefndi jaftnframt 4 pvi ad vilji beggja malsadila hafi stadid til pess
ad skipta kaupverdinu med peim hetti sem var gert og hafi pau badi veitt
sampykki sitt fyrir pvi. Pannig hafi stefndi sent tolvupost til stefnanda pann 14. jini
2018 par sem rakid sé kaupverd eignarinnar og pvi hvernig rétt s¢ ad skipta
kaupverdinu. Tolvuskeytinu ljuki med eftirfarandi setningu ,,Endilega komdu med
pin comment®. Stefnandi svarar pessu skeyti pann pann 3. juli 2018 par sem
stefnandi tekur eftirfarandi fram: ,,Er algjorlega sammala pér og utreikningunum®.
Sidar i tolvupostinum setji stefnandi fram to6flu sem leggi fram pa skiptingu
kaupverds sem 10gd hafi verid til grundvallar i vidskiptunum. P4 sendir stefnandi
jafnframt tolvupost & kaupendur fasteignarinnar pann 2. jali 2018, med afriti a
fasteignasoluna sem seldi fasteignina, par sem eftirfarandi kemur fram: ,,Scel, hér
eru reikningsupplysingar vegna greidslu a 20 m.kr. B kt. 000000-0000 / reikn.nr.
142-05-41333 / uppheed: 7.600.000 kr.A kt. 000000-0000 / reikn. nr. 101-26-12066 /
uppheed: 12.400.000 kr* Pa undirritadi stefnandi 16gskilauppgjor vegna
fasteignarinnar pann 2. agust 2018 par sem kaupverdi fasteignarinnar er skipt med
peim hetti sem lagt hafi verid til grundvallar fra upphafi. bPess ber ad geta ad
l6gskilauppgjor vegna fasteignarinnar atti sér stad med pessum hetti eftir ad
l6gmadur stefnanda hafdi sent stefnda tolvupdst vegna meintrar krofu stefnanda. Af

framangreindu sé 1jost ad kaupverdi fasteignarinnar hafi verid skipt upp i samraemi



vid fyrirmali stefnanda. Pa sé jafnframt 1jost ad stefnandi og stefndi sammeltust
um hvernig skipta bar kaupverdi fasteignarinnar. b4 sé jafnframt 1jost ad skipting
kaupverdsins hafi svo endanlega verid stadfest i logskilauppgjori vegna
fasteignarinnar.

Stefndi byggir & pvi ad stefnandi s€¢ badi menntud & svidi fjarmala- og
vidskipta og hafi starfad & pessum vettvangi til langs tima. Stefnanda hafi verid
ljost hvad hafi falist i fyrirm@lum hennar um skiptingu kaupverds og var
kaupverdinu beinlinis skipt i samremi vid pau fyrirmeli. b4 s¢ jafnframt ljost ad
umsamid uppgjér vegna solu 4 fasteignina hafi farid fram ad fullu leyti en i
tolvuposti pann 3. juli 2018 segir stefnandi ordrétt): , Seell, ég vil minna pig a
eignauppgjor okkar a milli vegna |[...] en Ut af standa 741.363 kr. sem ég oska eftir
a0 verdi lagdar inn 4 reikning minn nr. 101-26-292.* bessi fjarhad hafi verid gerd
upp 21. agtst 2018.

Stefndi krefst pess ad stefnandi greidi honum malskostnad og visar til
129.,130. og 131. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala peirri krofu til
studnings.

Forsendur og nidurstada.

Stefndi krefst syknu & grundvelli adildarskorts med visan til 2. mgr. 16. gr. langa nr.
91/1991.

Eins og rakid er i malsatvikum, greiddi fasteignasalan adilum kaupverd i samraemi
vid pinglysta eignarheimildir adila eftir ad hafa gert upp ahvilandi lan a
fasteigninni. Ekki er a0 sja af gognum malsins ad fasteignasalan hafi haft neitt med
agreining adila ad gera og var pvi i godri tri um ad pad uppgjor sem framkvaemt
var hafi verid rétt. Telur domurinn ekkert fram komid i malinu svo ad
fasteignasalan hafi adild ad uppgjori milli stefnanda og stefnda. Stefndi tok vid pvi
fé¢ sem fasteignasalan lagdi inn 4 reikning hans og er krofu stefnanda pvi réttilega
beint ad stefnda. Er pessari mélsastaedu stefnda pvi hatnad.

Adilar mals pessa hofu sambud 4 sama tima og pau toku vid fasteigninni ad
[...] sem pau festu kaup & 3. jani 2015. Voru pinglyst eignarhlutfoll peirra i
fasteigninni pannig ad stefnandi var pinglystur eigandi ad 62% en stefndi ad 38%.
Voru eignarhlutfoll reiknud ut af endurskodanda fyrir adila adur en kaupin voru
gerd og 1 josi fjarframlaga peirra.

Kom vitnid E fyrir dominn og kvadst hafa reiknad eignarhlut hvors um sig
ad peirra beidni pannig ad fasteignin yrdi fjarmégnum med pvi ad hvort um sig
teeki jafn hatt 1an eda 21.500.000 kronur og stefnandi legdi fram 26.500.000 kronur
ad auki en stefndi 7.500.000 krona. Samkvamt peirri fjarmdgnum veri hlutdeild
konunnar 62,3% en mannsins 37,7%. Pau hafi sammalst um ad konan vari med
62% framlag og madurinn 38%. Adspurt sagdi vitnid ad ef hlutdeild adila hefdi



verid reiknud samkvamt utborgun i reidufé peirra hefodi hlutfallid verid allt annad
eda pannig ad madurinn hefdi pa att um 22% en konan 78%. Pad hafi ekki verid
edlileg nidurstada par sem pau voru badi ad leggja til fjarmagn med lantokum.
Hvad vitnid hlutdeild hvors um sig hafa verid reiknada ut fra heildarfjarmognun en
ekki bara ut fra utborgun. Pad hefdi ekki verid 6sanngjorn nidurstada. Adspurt
kvadst vitnid hafa fengid tolulegar upplysingar fra adilum svo ekki hafi verid
agreiningur um framlag stefnda sem var 7.500.000 krénur en ekki 8.000.000 krona.

Adilar mals pessa eru sammala um ad eignarhlutfall peirra sé¢ pannig ad
stefndi s¢€ eigandi ad 38% eignarinnar og stefnandi ad 62% hluta.

Agreiningur adila snyr ad pvi hvort uppgjor fasteignasdlunnar, ad greida
hlutfall Gr nettéandvirdi eignarinnar til peirra eftir ad buid var ad gera upp ahvilandi
lan 4 eigninni og pad hafi verid med vitund og vilja stefnanda eda hvort reikna beri
hlutdeild adila ut fra bruttoverdmaeeti fasteignarinnar. Ekki er télulegur agreiningur
heldur eingdongu agreiningur um reikningsadferd sem skilar mismunandi
nidurstodum.

Adilar slitu samvistir i mars 2018 og seldu [...] pann 17. mai 2018. Var
sOluandvirdid 96.000.000 kréna. Fyrsta greidsla kaupsamningsins 17.400.000
kronur voru greiddar pann 17. mai 2018. P4 toku kaupendur fasteignalan ad
fjarhaed 57.600.000 kronur sem medal annars var notad til ad greida upp ahvilandi
skuldir adila sem voru 41.825.632 krénur. A uppgjori fasteignaslunnar kemur
fram a0 stefndi hafi fengid greitt 2. jani 2018 5.655.472 kronur og stefnandi
9.227.350 kronur. For uppgjor petta fram 2. agust 2018.

Stetnandi kom fyrir ddminn og kvad agreining milli adila hafa verid ljosan
strax eftir 2. jali 2018 po svo ad pad komi ekki fram i framlogdum tSlvupdstum
sem sendir voru fasteignasolunni. Agreiningur hafi komid upp 4 milli peirra vegna
uppgjors a séreignasparnadi sem stefnandi greiddi inn & hofudstol lananna en
stefndi hafi ekki gert pad. bau hafi verid sammala um ad pau baru abyrgd a 50%
lananna og pvi hafi stefndi ekki att ad hagnast a4 hennar framlagi. Pad hafi verid
gert upp.

Med tolvuposti fra stefnanda til stefnda pann 26. jini 2018 kemur fram ad
stefnandi er ad vekja athygli stefnda & pvi sem hun greiddi inn & hofudstol
ahvilandi ldna umfram stefnda.

Med tolvuposti fra stefnanda til stefnda pann 28 juni 2018 var stefnandi enn ad yta
a stefnda til a0 ganga fra pessari greidslu. Pann sama dag svarar stefndi stefnanda
og segir m.a. a0 hann telji sanngjarnt ad greida henni 600.000 krénur en hann hafi
t.d. ekki att ad taka helming af solulaunum. [ svarpésti stefnanda segir ad
sOlulaunum hafi verid skipt eftir eignarhlutfollum. Pann 3. juli 2018 krefur

stefnandi stefnda enn um greidslur vegna séreignasparnadarins og kvedst purfa ad



leita til 16gfraedings greidi hann pa greidslu ekki fyrir vikulokin. Pann 9. juli 2018
sendi stefndi stefnanda tolvupdst og kvadst vera med utgjaldakrofur 4 hendur
stefnanda sem hann @tladi ad skuldajatha a moti séreignasparnadi stefnanda.
Motmeelti stefnandi pvi.

bann 2. juli 2018 sendi stefnandi tO6lvupost a kaupanda hussins og
starfsmann fasteignasélunnar vegna kaupsamningsgreidslu sem greidd var 2. juli
2018. Gaf stefnandi i pdstinum upp reikningsnumer stefnda og upphadina
7.600.000 kronur. P4 gaf hin upp reikningsnumer sitt og tilgreindi fjarhaedina
12.400.000 kronur.

bann 10. juli sendi 16gmadur stefnanda stefnda tolvupost og lysti pvi yfir ad
skipta atti eignarhlut adila af bruttoeign en ekki nettoeign.

Fyrir dominum kvadst stefnandi hafa viljad halda fasteignasélunni og
kaupendum eignarinnar fyrir utan agreining adila og pvi ekki verid ad krefja
fasteignasoluna um 6d0ruvisi uppgjor en fasteignasalan vidhafdi. Hun hafi verid
blin ad festa kaup a fasteign og hafi ekki viljad draga uppgjor vid kaupandann
vegna agreinings adila og hafi verid komin i nokkra klemmu sjalf med greidslur.
Stefnda hafi verid fullljost 4 pessum tima ad hin veri ekki satt vid uppgjorsadferd
fasteignasdlunnar. Stefndi kom ekki fyrir dominn.

Med tolvuposti pann 17. juli 2018 krafdi stefnandi stefnda um greidslu a
mismun 4 peirri fjarhad sem hin hafoi fengid greidda fra fasteignasdlunni og peirri
fjarhaed sem hun taldi sig eiga ad fa eda 5.019.075 kronur.

Stefndi heldur pvi fram og byggir 4 pvi ad med pvi ad stefnandi hafi baedi
mottekid greidslur fra fasteignasélunni 4n athugasemda og med pvi ad leggja sjalf
til hlutfallattreikning hafi hun sampykkt pad uppgjor sem pegar hafi farid fram,
p.a. a0 fyrst hafi att ad greida upp ahvilandi skuldir 4 hasinu og sidan ad skipta
nettoeign peirra eftir eignarhlutféllum. bessu métmeelir stefnandi og kvadst ekki
hafa viljad blanda kaupendum og fasteignasdlunni i agreining peirra. Hun hafi ekki
med pessu fyrirgert rétti sinum a neinn hatt med ad fa rétt fjarhagslegt uppgjor a
milli hennar og stefnda.

Telur domurinn, pratt fyrir ad 11010 sé & greidslutimabil samkvemt
kaupsamningi pegar stefnandi fyrst setur i ritad mal, kr6fu sina um uppgjor, frasdégn
hennar um ad hun hafi viljad halda fasteignasdlunni fra agreiningi peirra vera
traverduga. Stefndi kaus ad meeta ekki fyrir dominn svo kanna metti hans afstodu
og ber hann hallan af pvi. Hefur stefndi ekki synt fram 4 med triverdugum hatti ad
stefnandi hafi sampykkt uppgjor fasteignasdélunnar sem lokauppgjor a milli adila.

Vitnid E skyrdi fyrir dominum hvernig hann hafi reiknad ut eignarhlutdeild
adila vid kaupin a [...] eins og rakid er ad framan. Telur domurinn med hlidsjon af

hans framburdi, ljost ad forsendur fyrir nidurstodu hans hafi verid heildarframlag



adila til kaupanna, par med talin tekin hisn@dislan. Par sem adilar voru sammala
um ad pau beru hvort um sig abyrgd & 50% hluta nyrra ldna sem pau toku til
kaupanna verdur ad lita til pess ad pad framlag hafi hakkad hlutdeild stefnda i
eigninni. Eins og kom fram hja vitninu E hefdi eignarhlutur stefnda verid um 22 %
i eigninni ef eingdngu hefdi verid reiknad Ut fra nettéeign peirra. P4 hafa badi
stefnandi og stefndi litid svo & ad sdlulaun fasteignasdlunnar sem reiknast af
brattéfjarhaedinni, eigi ad skiptast i hlutféllum.

bar sem ekki er agreiningur adila um fjarhadir 1 Utreikningum stefnanda,
verdur krafa stefnanda ad pvi leyti tekin til greina. Vid upphaf adalmedferdar
breytti stefnandi krofu sinni um drattarvexti pannig ad peirra veri krafist fra 17.
agast en ekki 17. juli 2018 eins og greinir i stefnu. Stefndi moétmelt
drattavaxtakrofu stefnanda par sem ekki er gerd grein fyrir vaxtafati i stefnu heldur
almennt visad til vaxtalaga nr. 38/2001. Samkvemt d. 110 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, ber ad tilgreina svo gloggt sem verda ma auk
peirrar fjarha@dar sem vaxta eda drattarvaxta er krafist af, upphafstima vaxta og pa
vaxtaprosentu sem krafa er gerd um. [ 11. gr. laga nr. 38/2001 er heimilad fravik fra
pessu 4 pann veg ad ef mal er hofdad til innheimtu peningakrofu og krafist vaxta
med tilvisun til 4. eda 8. gr. eda drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. ma dema
slika vexti, enda pott hundradshluti peirra sé ekki tilgreindur i stefnu. Eins og
drattarvaxtakrafa stefnanda er gerd uppfyllir hin ekki f. lid 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991 og ber ad visa henni fra domi.

AQ pessum nidurstodum fengnum verdur stefndi demdur til ad greida
stefnanda 800.000 kronur i malskostnad. Hefur pa ekki verid tekid tillit til
virdisaukaskatts. Stefnandi gerir kr6fu um ad vextir af malskostnadi an
virdisaukaskatts reiknist fra 15. degi fra uppkvadningu doms pessa. Med visan til
12. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu eru ekki efni til ad dema um pa
krofu.

Astridur Grimsdottir kvedur upp dom pennan.

Domsord
Stefndi, B, greidi stefnanda, A, 5.019.076 kronur.
Krofu stefnanda um drattarvexti 4 stefnufjarhad er visad fra domi.
Stefndi greidi stefnanda 800.000 krénur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir



