Héradsdomur Reykjaness

Domur 13. ndvember 2019
Mal nr. E-178/2019:

Fer fasteignir ehf. og Pétur Pétursson
(Jon Bjarni Kristjansson I6gmadur)
gegn

Dalseignum ehf.

(POrdur Heimir Sveinsson légmadur)

Domur

Mal petta, sem var héfoad 22. febriar 2019, var domtekid 17. oktéber 2019.
Stefnendur eru Fer fasteignir ehf., Dalsvegi 16, Képavogi, og Pétur Pétursson, busettur
& Spani. Stefndi er Dalseignir ehf., Dalvegi 16b, Képavogi.

Domkrofur stefnenda eru peaer ad 6gilt verdi akvordun framhaldsadalfundar
hluthafa 4. desember 2018 um ad fella tillégu hluthafans stefnanda Péturs um ad rifta
kaupsamningi og afsali, dags. 30. &gust 2018, milli stefnanda Fer fasteigna ehf. og stefnda
Dalseigna ehf., um fasteignina ad Dalvegi 16b, Kdpavogi, fnr. 223-3146. Einnig er pess
krafist ad kaupsamningur, dags. 30. agust 2018, og afsal, dags. 30. agust 2018, milli
stefnanda Fer fasteigna ehf. og stefnda um fasteignina ad Dalvegi 16b, Képavogi, fnr. 223-
3146, verdi 6gilt med domi.

Til vara er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad hvorki kaupsamningur,
dags. 30. agust 2018, né afsal, dags. 30. 4gust 2018, milli stefnanda Fer fasteigna ehf. og
stefnda um fasteignina ad Dalvegi 16b, Kodpavogi, fnr. 223-3146, sé bindandi fyrir
stefnanda og ad stefnandi sé réttmaetur eigandi fasteignarinnar ad Dalvegi 16b, Kdpavogi,
fnr. 223-3146.

Einnig er gerd krafa um malskostnad. pa er hofd uppi su krafa ad med arskurdi
heimili domurinn ad stefnunni verdi pinglyst & & fasteignina ad Dalvegi 16b, Kopavogi, fnr.
223-3146, sbr. 1. mgr. 28. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978.

Stefndi krafdist pess adallega ad malinu yrdi visad fra domi, en til vara syknu af
krofum stefnenda. ba gerdi stefndi krofu um malkostnad.

Med urskurdi démsins 9. september 2019 var fravisunarkrofu stefnda hafnad. pa
var stefnda gert ad greida stefnendum hvorum um sig 100.000 krénur i malskostnad.



Jafnframt var stefnanda heimilt med Grskurdi sama dag ad lata pinglysa stefnu i malinu &
umreedda fasteign.
l.

Malsatvik eru pau ad stefnandi Pétur Pétursson og Magnus E. Eyjélfsson, sem er
eigandi og fyrirsvarsmadur stefnda Dalseigna ehf., eiga einkahlutafélagid Fer fasteignir,
stefnanda i mali pessu, en hvor peirra & 50% hlut i félaginu.

I 2. gr. sampykkta Fer fasteigna ehf., dags. 12. september 2014, kemur fram ad
tilgangur félagsins sé kaup, Utleiga og rekstur fasteigna svo og annar skyldur rekstur.
Félagio atti fasteign ad Dalvegi 16b, 201 Kdpavogi, fnr. 233-3146, sem er skrdd sem
atvinnuhisnaadi og er 427,1 fermetri ad flatarmali.

pa segir i 16. gr. sampykkta félagsins, fra 12. september 2014, ad stjorn félagsins
skuli skipud einum manni og einum til vara & adalfundi til eins &rs i senn. Stjorn félagsins
styri 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geeti hagsmuna pess gagnvart
pridja manni. Undirskrift eins stjornarmanns skuldbindi félagid.

Samkveemt vottordi ur fyrirtekjaskra var Magnus E. Eyjolfsson framkvaemda-
stjori og eini stjornarmadur félagsins. Magnus hafdi einnig prokdruumbod. Stefnandi
Pétur var varamadur i stjorn. Agreiningur mun hafa veri® med stefnanda Pétri og
Magnusi um sélu & fasteigninni ad Dalvegi 16b.

Stefnandi Pétur kvedur ad Magnus hafi ekki sinnt &skorunum sinum um ad boda
til hluthafafundar og haldid honum utan stjérnar og komid pannig i veg fyrir ad hann
geeti geett hagsmuna sinna i félaginu sem hluthafi. Liggur fyrir i gdgnum malsins
tolvuskeyti logmanns stefnenda, dags. 27. mars 2018, par sem skorad var a I6gmann
Magnusar ad boda til hluthafafundar an frekari undandréttar pannig ad heaegt veeri ad gera
breytingar & sampykktum félagsins og fjolgad yrdi i stjérn félagsins og ritun firma.

Med bréfi 16. april 2018 for stefnandi Pétur pess & leit vid atvinnuvega- og
nyskdpunarraduneytio ad raduneytid bodadi til hluthafafundar i félaginu og feli
umbodsmanni ad styra fundi, & grundvelli 2. mgr. 62. gr. laga um einkahlutafélog nr.
138/1994. ba feeroi rikisskattstjori ad beidni stefnanda inn athugasemd & fyrirtekja-
vottord um ad o0skad hefdi verid eftir ad atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid bodadi
til adalfundar.

Fallist var & beidni stefnanda Péturs med bréfi atvinnuvega- og
nyskopunarraduneytisins, dags. 21. september 2018, um ad bodad yrdi til adalfundar.
Hinn 18. oktober 2018 bodadi Porarinn V. borarinsson ldgmadur til adalfundar i félaginu,
i samraemi vid erindisbréf raduneytisins, dags. 26. september 2018, med stod i akveedum
1. mgr. 162. gr. laga um einkahlutafélog nr. 138/1994, sem haldinn yrdi 2. nGvember
2018.



Stefnandi Pétur kvedst hafa i addraganda adalfundarins aflad vedbokarvottords
um fasteignina ad Dalvegi 16b og séd ad fasteignin veeri ekki lengur skrad & stefnanda,
heldur & stefnda Dalseignir ehf., sem er i eigu Magnusar.

Fyrir liggur kaupsamningur, dags. 30. agust 2018, undirritadur af Magnusi, par
sem Fer fasteignir ehf. selja stefnda Dalseignum ehf. fasteignina ad Dalvegi 16b.
Dalseignir ehf. eru i eigu Magnusar. Kaupverdid var 80.000.000 kr. sem &tti ad greida
med eftirfarandi heetti: 10.026.135 kr. vid undirritun kaupsamnings og afsals, med
skuldabréfi, 2.000.000 kr., i peningnum og 67.973.865 kr. med yfirtoku tiltekinna skulda.
Afsal var gefid Gt sama dag, 30. &gust.

[ fundargerd adalfundar stefnanda Fer fasteigna ehf. fra 2. ndvember 2018 kemur
fram ad I6gmadur stefnanda Péturs féllist ekki & sélu fasteignarinnar ad Dalvegi 16b til
stefnda Dalseigna ehf. og ad hann teldi ad Magnus hefdi brostid hafi til ad radstafa
eigninni med pessum heetti. Pessu var motmeelt af halfu Magnusar. VVar dkvedid ad halda
framhaldsadalfund 4. desember 2018. A peim fundi lagdi stefnandi Pétur til ad stefnandi
Fer fasteignir ehf. lystu yfir riftun & kaupsamningnum fré 30. 4gust 2018, en tillagan féll
& jofnu. b4 var & fundinum sampykkt ad breyta 16. gr. sampykkta félagsins pannig ad
stjorn felagsins skipi tveir adalmenn og tveir til vara sem kjornir skuli & adalfundi til ars
i senn. Einnig ad undirskrift tveggja stjornarmanna purfi til ad skuldbinda félagid. P4 var
sampykkt ad baeta vid dkveedi, 3. mgr. 16. gr., um ad falli atkveedi jafnt i stjorn félagsins
pba raoi atkveedi formanns. Jafnframt var sampykkt ad vid 17. gr. keemi akvaedi um ad
falli atkveedi jafnt vid kjor formanns skuli hlutkesti rada. I stjorn voru kjornir stefnandi
Pétur Pétursson og Magnus E. Eyjo6lfsson. Varamenn voru kjornir Harpa Savarsdottir og
Jakob Kristinsson. Stefnandi Pétur vann seeti stjornarformanns & hlutkesti.

A fyrsta stjornarfundi nyrrar stjornar hinn 18. jantar 2019 var sampykkt med
oddaatkveedi stjornarformanns ad fela Idgmanni ad leita allra leida til ad tryggja félaginu
aftur eignarhald & fasteigninni ad Dalvegi 16b og krefjast bdta vegna tjons.

1.

Stefnendur byggja kréfur sinar a pvi ad su akvéroun Magnusar E. Eyjolfssonar,
paverandi stjornarmanns stefnda, ad selja einu fasteign stefnanda til stefnda Dalseigna
ehf., med kaupsamningi 30. agust 2018, hafi brotid gegn sampykktum stefnanda og
akveedum laga nr. 138/1994 um einkahlutafélég. Med pvi ad selja einu eign félagsins
hafi hann i raun lagt félagid nidur an pess po ad slita pvi en slikt sé ekki a feeri hans.

Stefnendur byggja a pvi ad pad sé sjalfsteed akvoroun ad selja einu fasteign
félagsins og sidan 6nnur sjalfsteed akvordun gegn hvada verdi, kjérum og hverjum han
sé seld. Stefnandi Pétur hafi & 6llum stigum maétmeelt pvi ad eignin yrdi seld og rekstri
félagsins haett. Magnusi hafi & hinn boginn verid i mun ad feera eignarhaldid yfir i sitt
eigid felag pannig ad hann einn hefdi umrad eignarinnar. Hann hafi radid pvi ad eignin
hafi verid seld, ad han hafi verid seld an auglysingar og félagi i hans eigu. Hann hafi



radid kaupverdinu, kvordun um frestun kaupgreidslu, lélegum kjérum og lagu verdi og
sidan gefid at afsal an pess ad kaup hafi verid fullnustud. Allt petta hafi midad ad pvi ad
hygla Magnusi & kostnad stefnenda.

Stefnendur telja ad salan hafi verid bersynilega til pess fallin ad afla akvednum
hluthfum étilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra, i skilningi 51. gr. laga um
einkahlutafélog. Salan hafi ekki pjonad hagsmunum félagsins & neinn hatt og verid seld
Ovenjulega lagu verdi. Pau verdmaot sem aflad hafi verid einhlioa gefi ekki rétta mynd af
verdi eignarinnar. pvi til studnings visa stefnendur til yfirlysingar tveggja fasteignasala
sem hafi talid edlilegt verdmeeti eignarinnar liggja neer 105.000.000 krona.

Kaupsamningurinn um eignina, dags. 30. agust 2018, hafi verid dvenjulegur og
kjor hans Iéleg. Hluti kaupverds, eda 10.026.135 krdnur, hafi verid greiddur med
Ovedtryggou seljendalani til fimm éara og afborgunum & priggja manada fresti. pa hafi
vextir verid lagir af overdtryggdu bréfi og langtum hagfelldari fyrir stefnda en hann hefdi
fengid hja lanastofnun eda & markadi enda bréfid & 4. vedrétti eignarinnar. Pa geymi
bréfid ekki beina naudungarséluheimild, eins og venja sé med vedskuldabréf. Eina
tryggingin fyrir seljendaléaninu hafi verid i fasteigninni sjalfri & 4. vedrétti. Af pessu megi
rdda ad stefndi hafi ekki purft ad leggja neitt til kaupanna sjalfur. Félagid hafi pannig
sjalft fjarmagnad kaupin & einu fasteign félagsins i pagu stefnda, sem & sama tima hafi
verid og seé i eigu Magnusar, en slikt fari i baga vid akvedi 79. gr. laga um
einkahlutafélog. Ljost sé ad sambeerileg Kjor hefdu ekki verid fengin 6tengdum pridja
adila.

P4 telja stefnendur verulega adfinnsluvert ad sama dag og kaupsamningur hafi
verid undirritadur hafi Magnus, f.h. stefnanda, gefid ut afsal fyrir fasteigninni, an pess
ad verulegur hluti kaupverdsins veri greiddur, p.e. yfirtaka ahvilandi vedskulda vid
ALM verdbréf hf. og Arion banka hf. Afsal sé fullnadarkvittun fyrir kaupum og
Otimabeert hafi verid ad gefa stefnda afsal fyrir peim en pad hafi raskad mjog hagsmunum
stefnanda sem hafi enn skuldbindingar gagnvart vedhofum en ekki leigutekjur, enda
beini Magnus leigugreidslum til stefnda. Veruleg fjartjonsheetta hafi pvi ordid fyrir
stefnanda.

Um adild ad fyrri adalkrofu, um ogildingu akvordunar hluthafafundarins, byggir
stefnandi Pétur a 1. mgr. 71. gr. laga um einkahlutaféldg, par sem hann sé hluthafi og
stjornarmadur. Stefnandi Fer fasteignir ehf. byggir einnig & akveedum somu greinar.

Stefnendur segja ad pad sé meginregla samkvaemt I6gum um einkahlutafélég ad
hluthafafundur fari med adsta vald i malefnum félagsins. Stjorn, eda stjornarmadur sé
hann einn, fari hins vegar med malefni félagsins, moti stefnu pess, geeti hagsmuna
félagsins gagnvart pridja adila og taki afstodu i mikilvegum malum. Hlutverk
stjornarmanns sé pannig ad annast um ad skipulag og starfsemi félagsins sé jafnan i réttu
0g godu horfi og ad tryggja ad eftirlit s¢ med starfsemi félagsins, medal annars bokhaldi



bess og medferd fjdrmuna. Samkveemt Iogum hvili & stjérnarménnum rikar skyldur
gagnvart félaginu og 6llum hluthdfum pess en ekki adeins einstakra.

Stefnendur byggja & pvi ad med sélu a fasteigninni ad Dalvegi 16b hafi tilgangi
felagsins verid breytt eda raskad a svo verulegan hatt ad slik akvordun teljist ekki gild
nema med sampykki allra hluthafa, sbr. c-1id 2. mgr. 13. gr. sampykkta félagsins. pPa hafi
pbad ekki verid a feeri stjornarmanns ad taka slika akvordun. Han hafi pvi verid 6l6gmeet
og vidsemjandinn hafi ekki verid grandlaus. Kunni stjornarmadur ad hafa bakad félaginu
tjon sem stefnendur askilja sér ad sekja i sérstoku mali. Stefnendur telja ad Magnus hafi
sem hluthafi & hluthafafundi, sem hafi byrjad 2. nGvember 2018 og verid framhaldid og
lokid 4. desember 2018, misbeitt atkveedarétti sinum i peim tilgangi ad vidhalda hinum
6logmeetu vidskiptum og léggerningum, sem hann hafi framkvaemt i stjornartid sinni.

Stefnendur telja naudsynlegt ad fa 6gilta pa nidurstodu fundarins ad fella tillogu
stefnanda Péturs a jofnum atkveedum um ad lysa yfir riftun kaupsamnings og afsals. Ljost
hafi verid ad stjornarmadur hafi ekki starfad eftir sampykktum eda i pagu allra hluthafa
og ad ekki hafi verid mett skilyrdum 70. gr. a i légum um einkahlutafélog.
Hluthafafundur megi ekki taka &kvordun sem sé til pess fallin ad afla dkvednum
hluth6fum eda 6drum atilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra hluthafa eda félagsins,
sbr. 1. mgr. 70. gr. laganna. Akvadid verdi ad skyra pannig ad hluthafafundum sé
jafnframt skylt ad taka akvardanir sem seu til pess fallnar ad tryggja jafnraedi hluthafa
sem og hagsmuni peirra og félagsins jafnt. Med pvi ad tillagan hafi verid felld & jofnu
hafi eetlun Magnusar verid ad koma i veg fyrir akvordun hluthafafundar sem stjérn yroi
gert ad framfylgja. Stefnendur telja ad Magnus hafi misbeitt atkveaedarétti sinum i peim
tilgangi ad vidhalda hinum o6l6gmetu vidskiptum og léggerningum, sem hann hafi
framkveemt i stjérnartid sinni. Hlutkesti hafi radid pvi ad stefnandi Pétur hafi fengid
stddu formanns stjérnar og oddaatkvaedi og pannig komid pvi til leidar ad félagid saekti
pbetta mal.

Hvad vardar sidari adalkrofu stefnenda benda stefnendur & ad stefnandi Pétur eigi
ekki adild ad kaupsamningi né afsali en byggi krofur sinar um 6gildingu peirra 16gskipta
a pvi ad hann hafi sem eigandi 50% hlutafjar i stefnanda l6gvarda hagsmuni af pvi ad fa
leyst ar kréfum sinum um alitaefnid, sbr. 1. mgr. 71. gr. og 3. mgr. 70. gr. a i [d6gum um
einkahlutafélog.

Stefnendur byggja & pvi ad Magnus hafi ekki, hvorki sem stjornarmadur ne
framkvaemdarstjori, haft heimild til pess ad selja eda afsala fasteigninni. Hann hafi fyrir
pad fyrsta ekki endurnyjad umbod sitt a hluthafafundi sem stjornarmadur og par af
leidandi hafi hann ekki endurnyjad umbod sem framkvaemdarstjori. Akvaedi 16. gr.
sampykktanna, eins og paer hafi verid, hafi kvedid a um ad stjornarmadur skyldi kjérinn
til eins ars i senn a adalfundi og pa skyldi halda adalfund & hverju ari, sbr. akveedi 8. gr.
39. gr. laga um einkahlutafél6g. pa hafi stefndi ekki verid grandlaus.



P& byggja stefnendur & pvi ad jafnvel pott komist yrdi ad peirri nidurstddu ad
Magnus hafi haft umbod sem stjérnarmadur og framkvaemdarstjori, pa hafi umbod hans
ekki nad til pess ad selja eignina og pannig heetta rekstri félagsins. Samkvaemt 48. gr.
laga um einkahlutafélég megi stjérnarmadur eda framkveemdastjori ekki taka pétt i
medferd méals um samningsgerd milli félagsins og hans eda um samningsgerd milli
felagsins og pridja manns ef hann hafi par verulegra hagsmuna ad geta sem kunni ad
fara i baga vio hagsmuni félagsins. Ljost sé ad hagsmunir félagsins og Magnusar hafi
verid 6samrymanlegir enda hafi Magnus gefid endurteknar skyringar & 16ggerningnum
sem sannreyni ad hann hafi ekki haft hagsmuni stefnenda ad leidarljosi. Medal annars
hafi hann skyrt kaupin pannig ad pad feeri best a pvi ad hann héldi umrddunum einn til
ad tryggja einkahlutafélaginu Feris adstoduna afram, sala eignarinnar veeri lidur i pvi ad
losa sig Ut ur samstarfi vid stefnanda Pétur o.fl. pa verdi ad lita til pess ad s6luverdid hafi
verid lagt, ekki hafi verio reynt ad hdmarka séluvirdi eignarinnar med pvi ad auglysa pad
og selja almennri s6lu, og félagid hafi verid latio fjirmagna kaupin med lani & vondum
kjorum o.fl. bad megi vera ljost ad salan hafi ekki pjonad hagsmunum stefnenda.

Stefnendur telja ad dkvordunin rumist ekki innan umbods stjérnarmanns, og eda
framkvaemdarstjora, eins og pau séu ad sampykktum og lgum um einkahlutafélog. |
pessu sambandi visa stefnendur til 55. gr. laga um einkahlutaféldg og jafnframt til 16. og
18. gr. sampykkta stefnda. Framangreind akvadi verdi ekki skyrd pannig ad stjorn félags
sé heimilt ad akveda ad selja allar eignir félagsins, og hatta rekstri, an pess ad um pad sé
fjallad & hluthafafundi ad undangenginni itarlegri umfjéllun um asteedur hennar og ad
fenginni skyrslu, sbr. 2. mgr. 70. gr. a i [6gum um einkahlutaféldg. Magnusi, hvort heldur
sem stjornarmanni eda framkvemdarstjora, hafi verid 6heimilt gagnvart hluth6fum ad
fara pannig ut fyrir tilgang félagsins, eins og hann hafi verid akvedinn i sampykktum
bess. Pa byggja stefnendur & pvi ad Magnus hafi med undirritun kaupsamningsins farid
ut fyrir takmarkanir heimildar sinnar til ad skuldbinda félagid, sbr. 1. og 2. t6lulid 52. gr.
laga um einkahlutaféldg.

Jafnframt byggja stefnendur & pvi ad med solunni yfir i stefnda hafi réttur
stefnanda Péturs til ardgreidsina og annarrar Uthlutunar verid verulega skertur, sbr. 1.
tolulid 1. mgr. 69. gr. laga um einkahlutaféldg.

Stefnendur byggja a pvi ad Magnus og stefndi hafi reynt ad leyna samningnum i
lengstu 16g, tafio og peeft stjornsyslumedferd raduneytisins, sem hafi unnid ad bodun
hluthafafundar, i pvi skyni ad vinna stefnda og Magndasi betri rétt. Stefndi og Magnus
hafi notid verulegra hagsbota af gerningnum.

Stefnendur telja ad salan a eigninni yfir til stefnda hafi verid bersynilega til pess
fallin ad afla akvednum hluth6fum og 6drum aétilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra
hluthafa félagsins.



P4 telja stefnendur ad Magnusi hafi borid skylda til, eftir &kveedum 2. mgr. 70.
gr. laga um einkahlutaféldg, ad afla skyrslu skv. 5. gr., sbr. 6. gr.og 6. gr.a—6.gr. b i
somu légum. Skyrslan atti ad geyma yfirlysingu pess efnis ad samraemi sé milli greidslu
félagsins og pess endurgjalds sem félagid fai, sbr. 5. télul. 2. mgr. 5. gr. Slika skyrslu
beri ad senda med fundarbodi til hluthafafundar, og hlutafélagaskrar, og skyldi
sampykkja og stadfesta samning & fundi hluthafa svo ad hann teldist vera bindandi. betta
hafi ekki verido gert og geti stefndi, sem sé ekki i gddri trd, ekki byggt neinn rétt a
I6gskiptunum sem radin voru i tid Magnusar.

Stefnendur byggja adra adalkrofu sina, um ogildingu kaupsamningsins og afsals,
dags. 30. gust 2018, & 6llum framangreindum sjénarmidum og pvi ad samkvaemt 1. mgr.
70. gr. ailogunum se samningur, sem falli undir lagagreinina an pess ad undantekningar
i 1. til 5. télulio malsgreinarinnar eigi vid, ekki bindandi fyrir félagid pegar ekki hafi
verid geett peirrar adferdar sem meelt sé fyrir um i 2. mgr. greinarinnar.

Samkvaemt 4. mgr. 71. gr. laga um hlutafélog skuli, ef drslit i ddmsmali verdi pau
ad akvordun hluthafafundar teljist 6gild, merkja pa akvordun sem um raedir. | 3. mgr.
70. gr. a se melt fyrir um ad se samningur ekki bindandi fyrir félagid, sbr. 1. mgr.
greinarinnar, skuli greidslur ganga til baka ad pvi marki sem per hafi verid inntar af
hendi. Um framkveaemd sliks uppgjors fari eftir fyrirmaelum 77. gr. laganna.

Af framansogoum fyrirmaelum 1. og 3. mgr. 70. gr. a i légunum leidi ad
samningur stefnanda og stefnda sé ekki bindandi. Réttarahrif pess, sbr. 4. mgr. 71. gr.
laganna, séu pau ad akvordunin teljist 6gild og hana skuli 6merkja. ba felist i 3. mgr. 70.
gr. a,0g med visan i peirri malsgrein til 77. gr. laganna, ad greidslur, hafi paer verid inntar
af hendi, skuli ganga til baka med tilgreindum heetti sé pad unnt. Sé pad Gtilokad sé i 2.
mgr. 77. gr. meelt fyrir um Grraedi sem haegt sé ad gripa til og askilji stefnendur sér allan
rétt til pess i sérstoku mali. Akvadin meeli fyrir um ad pegar samningur sé ekki bindandi
fyrir félagid vegna fyrirmeela reglnanna skuli adstadan, se pad mogulegt, verda eins og
samningur hafi ekki verid gerdur. Telja stefnendur petta eiga ad leida til pess ad fallast
verdi a kréfu um ad 6gilda beri kaupsamninginn og afsalid.

Stefnendur visa jafnframt til akveeda 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga. Pad sé oheidarlegt af stefnda ad bera fyrir
sig samninginn med hlidsjon af framansogdu. Akvaedi 36. gr. laganna geymi jafnframt
heimild til ad vikja samningi til hlidar. Sé litid til peirra atvika sem hafi verid uppi, p.e.
adkomu Magnusar, efnis samningsins sem sé i engu samraemi vid pad sem tidkanlegt
megi teljast i fasteignavidskiptum, atvika sem sidar hafa til komid, peirrar stadreyndar
ad stefndi hirdi ard af eigninni en hafi ekki fengid vedlanum skuldskeytt o.fl., telja
stefnendur annad ohjakvaemilegt en ad ogilda kaupsamninginn og afsalid.

Um vidurkenningarkrofu til vara er byggt a somu rokum og um adalkréfurnar.
Akvadi 70. gr. a i 16gum um einkahlutafélog segi berum ordum ad samningurinn sé ekki



bindandi nema med sampykki hluthafafundar. Verdi ad skyra dkveedio med hlidsjon af
akvaedum 70. gr. ehf. pannig ad meirihluti geti ekki sampykkt gerninga sem séu til pess
fallnir ad afla &kvednum hluth6fum eda 6drum otilhlydilegra hagsmuna a kostnad
annarra eda félagsins. Telji domur hins vegar ad 16gskipti um fasteignina ad Dalvegi 16b
séu edlileg og kjorin lika pa purfi fundur engu ad sidur ad sampykkja pau til ad pau verdi
bindandi fyrir félagid. Magnus hafi aldrei hlutast til um ad f& sampykki hluthafafundar,
heldur hafi hann 14tid hja lida ad boda hann og i raun lagst gegn pvi ad rdduneytid Iéti
boda til fundar. Hann hafi hvorki borid kaupsamninginn né afsalid upp til sampykktar en
& adalfundi stefnanda, sem hafi byrjad 2. ndvember 2018 og verid lokid 4. desember
2018, hafi motmeeli stefnanda Péturs vid 16gskiptunum, sem eiganda helmings hlutafjar,
verid faerd til bokar i fundargerd. Med pvi ad kaupsamningurinn hafi pannig ekki hlotid
sampykki hluthafafundar sé 6hjakvemilegt ad fallast & krofu um ad vidurkennt verdi
med démi ad hvorki samningurinn né afsalio sé bindandi fyrir stefnanda Fer fasteignir
ehf.
Il.

Stefndi byggir & pvi ad Magnus E. Eyjolfsson hafi haft fulla heimild til ad selja
eign Fer fasteigna ehf. ad Dalvegi 16b, Képavogi, til stefnda.

Astaedur sélunnar hafi verid hotanir og yfirgangur stefnanda Péturs. Hotanir hans
hafi beinst ad pvi ad hann hafi @tlad ad gera fyrirteeki hans og Magnusar gjaldprota.
Ekkert hafi 4tt ad semja vid Magnus og ad ,,taka atti alla nidur* og taka yfir Fer fasteignir
ehf., selja fasteignina til ad hann geeti fengid sina peninga med illu eda gédu en po
adallega illu. P& hafi ekki einu sinni verid ljost ad stefnandi Pétur héldi & eignarhluta
sinum i stefnanda Fer fasteignum ehf. en i tolvuskeyti fra 14. jali 2017 komi fram ad
hann hafi atlad ad selja fasteign félagsins.

Magnus hafi haft lifibraud sitt og fjolskyldu sinnar af peim fyrirteekjum sem séu
& Dalvegi 16b, Kopavogi, en p6 adallega af Feris ehf. Fyrirteeki MagnuUsar og stefnanda
Péturs, Fer fasteignir ehf., Feris ehf., Loki telecom ehf., Streaming Media ehf. og
fyrirtaeki Péturs Thor telecom & Islandi ehf., sem ni sé & leid i gjaldprot, séu oll skrad i
fasteigninni og hafi par leigusamning. OIl fyrirteekin hafi verid a svidi tekni- og
hugbunadar og 6ll tdl og teeki til starfsemi peirra verid i fasteigninni. pvi hafi verid
mikilveegt ad eignin yrdi ekki seld til oviokomandi adila par sem mikill kostnadur og
rask hefdi verid samfara pvi ad fara & nyjan stad. bessa stodu hafi Magnus verid ad verja
med pvi ad selja fasteignina til félags i hans eigu. Pa hafi ekki verid haegt ad treysta &
stefnanda Pétur til ad koma med fjarmagn til ad gera vid eignina en miklar vidgerdir hafi
verid fram undan, fyrir rimlega 27.500.000. kronur. Ekki hafi komid til greina ad selja
stefnanda Pétri fasteignina, en hann hefdi selt hana pridja adila & augabragdi. Pvi hafi
verid akvedid af stjorn felagsins, p.e. Magnusi, sem hafi verid einn i stjorn og einn med
ritun firma, ad selja eignina fyrir 80.000.000 krona til Dalseigna ehf., félags i eigu



Magnusar. Pad hafi fyrst og fremst verid gert til ad tryggja aframhaldandi rekstur
fyrirteekja i eigninni, par sem allur adbinadur hafi verid fyrir hendi og til ad sem minnst
rask yrdi. Tilgangurinn med sélunni hafi aldrei verid s& ad selja eignina aftur. Med
kaupum stefnda & eigninni hafi einnig att ad tryggja ad stefnandi Pétur baeri ekki skardan
hlut fra bordi par sem s6luverdid hafi i raun verid i samreemi vid fjogur verdmot sem
fengin hafi verid og ad fyrirteeki adila sem rekin hafi verid i eigninni geetu haldid afram
rekstri sinum.

Stefndi segir ad stefnanda Pétri hafi &dur en ad s6lu kom verid tilkynntar
s6luhugleidingar Magnusar, i télvuskeyti 26. mars 2018, en &dur en af peim hafi ordid
hafi stefnandi Pétur fengid tekifaeri til ad fa verdmat & eignina med pvi ad kvedja til
domkvaddan matsmann fra héradsdomi. Stefnandi Pétur hafi sent héradsdomi matsbeidni
20. april 2018 en afturkallad hana 7. juni 2018 &n pess ad lata Magnus vita. Med pvi hafi
stefnandi Pétur fyrirgert sér rétti til ad hafna premur verdmoétum sem Magnus hafi 1atid
gera fyrir 26. mars 2018, sem hafi 61l verid nokkud samhlj6da med medalverd teplega
82.000.000 krona. Verdmatin hafi verid gerd &dur en matsgerd um galla eignarinnar hafi
legid fyrir. Stefnandi Pétur hafi hins vegar aldrei lagt fram nein verdmét & eignina, pott
einir prir fasteignasalar hefdu komid ad skoda eignina & hans vegum, en sjélfsagt hafi
verd peirra ekki verid stefnanda Pétri ad skapi.

Fyrir kaupsamninginn 30. &gast 2018 hafi Magnus ad lokum 14tid gera enn eitt
verdmatid, hja fasteignasélunni Eignamidlum hinn 26. jali 2018, sem hafi hlj6dad upp &
80.000.000 krona, sem hafi verid pad verd sem eignin hafi verid seld a til stefnda. Ad
6dru leyti hafi stefnandi Pétur komid i veg fyrir ad stefndi nyti fyrirgreidslu um greidslu
kaupverosins og yfirtoku lana og pvi hafi verid gefid Gt skuldabréf fyrir kaupunum sem
tryggt hafi verio med tryggingarbréfi i eigninni. b4 hafi stefndi 1atid aflysa tveimur
tryggingarbréfum er hafi hvilt & 2. og 3. vedrétti eignarinnar til ad tryggingarbréfid
keemist fyrir & eigninni. Stefndi hefur sidan pa greitt af skuldabréfinu i samraemi vid
skilmala pess.

Stefndi telur mal petta enga pydingu hafa fyrir stefnanda Pétur, pvi ad ef hann
fengi domkrofum sinum framgengt yrdi eignin aftur i eignarhaldi Fer fasteigna ehf.,
greida pyrfti stefnda til baka 6.000.000 kréna vegna tryggingarbréfanna og peirra
afborgana sem af skuldabréfinu hafi greidst en ekki sé ad sja ad Fer fasteignir ehf. sé i
stakk buid til ad setja malin i sama horf og adur. Ad auki hafi veromeeti eignarinnar ekki
hekkad, heldur frekar lekkad vegna stigvaxandi verdmataryrnunar vegna galla og
myglu sem herji a eignina.

Einnig byggir stefndi & pvi ad i nidurstédu pinglysingarstjéra syslumannsins a
hofudborgarsvaedinu 24. januar 2019, vegna krofu stefnanda Péturs um ad afsalid til
stefnda 30. agust 2018 yrdi afmad af fasteigninni Dalvegi 16b, Kdpavogi, hafi verid
komist ad peirri nidurstddu ad Magnus veeri sa sem hafi haft heimild til ad undirrita



afsalid fyrir hond Fer fasteigna ehf. sem seljanda og Dalseigna ehf. sem kaupanda, og
med pvi getad skuldbundid félégin. Jafnframt hafi pinglysingarstjori metid pad svo ad
leidrétting & grundvelli 27. gr. pinglysingalaga geti eingdngu att ser stad ef augljost er ad
mistok pinglysingarstjora hafi att sér stad sem ekki hafi verid i pessu tilviki.
pinglysingarstjori teki ekki efnislega afstodu til méla heldur eftirlati pad domstolum.
Pad veeri heldur ekki i verkahring pinglysingarstjora ad fjalla um hluthafafundi hja
félogum. P& segi pinglysingarstjori ad i hlutafélagaskré komi fram ad s& sem undirritadi
skjalid fyrir hond seljanda hafi haft il pess heimild, p.e. ad rita firmad. binglysingarstjori
hafi pvi komist ad peirri nidurstédu ad formskilyrdum pinglysingalaga veeri fullnaegt, p.e.
ad beer adili hafi undirritad skjalid (afsalid) og skjalid uppfyllti skilyrdi pinglysingarlaga.

Hinn 30. 4gust 2018 hafi Fer fasteignir ehf. verid eigandi fasteignarinnar ad
Dalvegi 16b, Kdpavogi, og matt radstafa eigninni. Samkveemt fyrirtekjaskraningu
félagsins hafi MagnUs verid eini adilinn i stjorn félagsins. I 16. gr. sampykkta félagsins
hafi sagt eftirfarandi:

,,Stjorn félagsins skal skipud einum manni 0g einum til vara & adalfundi til eins
ars i senn. Stjorn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir
hagsmuna pess gagnvart pridja manni. Undirskrift eins stjérnarmanns skuldbindur
félagid. Halda skal fundargerd um stjérnarfundi.

par sem fram komi i sampykktum félagsins ad einn madur skuldbindi félagid og
stjorn félagsins veeri skipud einum manni er styri malefnum pess & milli hluthafafunda,
hafi hann pvi haft 6skorad vald i malefnum félagsins. Undirskrift Magnusar hafi
skuldbundid félagid og hann pvi getad selt fasteign pess. Af framangreindu leidi ad
Magnus hafi haft fulla heimild til ad radstafa eign félagsins en i pvi sambandi breyti engu
skrad athugasemd a pinglysingarvottord um bodun hluthafafundar.

pa visar stefndi til pess ad i 8. mgr. 39. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog
komi fram ad umbod stjérnarmanns gildi pann tima sem tiltekinn sé i sampykktum
felags. Kjortimabili skuli ljuka vid lok adalfundar, i sidasta lagi fjorum arum eftir kjorid.
Sampykktir Fer fasteigna ehf. sé fra 12. september 2014, en Magnus hafi verid fra peim
tima stjérnarmadur félagsins og einn bar um ad skuldbinda pad. Par sem ekki hafi verid
haldinn hluthafafundur i félaginu, m.a. vegna stefnanda Péturs, hafi stjornar- og
skuldbindingartimi Magnusar fyrir félagid gilt fram til 12. september 2018.

Stefndi telur ljost ad ef sampykktir félags segi ekki til um hver sé baer um ad
stjorna félaginu og skuldbinda pad ef hluthafafundur fari ekki fram, ad pa verdi ad horfa
til laga um einkahlutafélog nr. 138/1994, sbr. 8. mgr. 39. gr. laganna. Afsalid fra Fer
fasteignum ehf. til Dalseigna ehf. hafi verid gefid ut 30. agust 2018 og mottekid til
pinglysingar 11. september 2018, allt innan fjogurra ara kjortimabils Magnusar
samkvaemt 16gunum.
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P& komi ekkert fram i stofngégnum félagsins eda sampykktum pess um ad ekki
meetti selja fasteign félagsins enda hafi félagid ekki eignast hana fyrr en med afsali 20.
mai 2015. Undir pad hafi Magnus einnig ritad og med pvi skuldbundid félagid.

Samkvaemt framangreindu telur stefndi ad Magnus hafi haft fullan rétt til ad
rédstafa eign félagsins samkveemt 16gum, en radstofunin hafi byggst & peim adsteedum
sem hafi verid uppi i félaginu. A engan hatt hafi stefnandi Pétur verid hlunnfarinn eda
eignin seld fyrir verd sem hafi ekki verid i samreemi vid fjogur verdmot sem fengin hafi
verid adur hja vidurkenndum fasteignasélum.

Stefndi hafnar pvi ad Magnus hafi brotid gegn sampykktum stefnanda Fer
fasteigna ehf. og dkvaeedum einkahlutafélagalaga. P4 er pvi hafnad ad Magnus hafi med
bvi ad selja eign félagsins i raun lagt félagid nidur an pess ad slita pvi. Einnig er pvi
hafnad ad Magnus hafi radid kaupverdinu & eigninni, pvi ad kaupverdid hafi eingdngu
tekio mid af verdmati fasteignasdlunnar Eignamidlunar og fyrri verdmata. pa sé ekki rétt
sem komi fram i stefnu ad stefnandi Pétur hafi ekki viljad selja eignina.

Kaupin a fasteigninni hafi ekki verid til ad hygla Magnusi pvi ad kaupverdid hafi
eins og &dur segir radist af veromotun og stefnandi Pétur hafi sjalfur komid i veg fyrir ad
betri kjor hafi nddst vegna solu eignarinnar med simhringingum til allra lanardrottna,
pinglysingu um bodun hluthafafundar og fleira. Stefndi hafi hvergi komid naerri s6lu
eignarinnar heldur hafi hann verid kaupandi ad eigninni. Sala fasteignarinnar hafi ekki
verid bersynilega til pess fallin ad afla Magnusi 6tilhlydilegra hagsmuna & kostnad
stefnanda Péturs. Sala eignarinnar hafi einmitt pjonad hagsmunum félagsins pvi ad mikil
6eining hafi rikt i félaginu vegna hotana, yfirgangs og yfirtokuburda stefnanda Péturs og
vegna pess ad hann hafi @tlad sér fra dndverdu ad selja fasteignina pratt fyrir rekstur
félaga i henni. Soluverd fasteignarinnar hafi verid midad vid soluverd fjogurra
mikilsvirtra fasteignasala en ekkert sélumat hafi komid fra stefnanda Pétri p6tt hann hafi
fengid teekifeeri til pess. P& hafi kjor vid sélu fasteignarinnar takmarkast af afskiptum
stefnanda Péturs sjalfs. Jafnframt segir stefndi ad vedtryggingarbréfid geymi beina
naudungarsoluheimild ef til vanskila komi & skuldabréfi pvi sem gefid hafi verid at i
tengslum vid kaup stefnda a eigninni. Vedtryggingarbréfid hvili n0 & 2. vedrétti
eignarinnar en ekki 4. vedrétti, eins og segi i stefnu. pa motmeelir stefndi pvi ad Fer
fasteignir ehf. hafi fjarmagnad kaupin sjalft. Einnig telur stefndi ad stefnandi Pétur hafi
ekki sannad fjartjonsheettu af kaupunum en hann hafi sjalfur komid i veg fyrir ad
skuldskeyting feeri fram.

Hvad vardar fyrri adalkrofu stefnenda telur stefndi ad samkveemt 1. mgr. 71. gr.
laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog geti félagid sjalft ekki verid adili ad slikri
domkrofu, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991. Domara beri pvi ad visa pessari kréfu fra
an krofu. Stefndi segir ad ekki verdi séd hvernig haegt sé ad krefjast ogildingar & ad
Magnus nyti sér atkveedisrétt sinn ad pessu leyti. Stefndi motmeelir 6llum roksemdum
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stefnenda og telur &kvordun Magnusar fyrir hond Fer fasteigna ehf. Iogmeeta. Ekki liggi
fyrir hvert tjonid sé af sélu eignarinnar og pvi geti stefnendur ekki byggt & &kveedum laga
um einkahlutafélog, um ad eitthvad hafi verid gert & étilhlydilegan hatt 6drum hluth6fum
til hagsbota. P4 segir stefndi ad félog stefnanda Péturs séu oll i fasteigninni. Kaup
fasteignar fyrir fullt verd samkvaemt verdmati fasteignasala, par sem vidgerdarkostnadur
sé 27.500.000 krona en verd eignarinnar 80.000.000 krona med yfirtoku lana, geti ekki
verid neinum til sérstakra hagsbota. Magnus, sem hafi verid eini starfandi stjornarmadur
félagsins fra stofnun pess, hafi starfad eftir pagildandi sampykktum félagsins, sbr. 16.
gr., en hann hafi verid einn baer um ad skuldbinda félagid. Krafa stefnenda sé pvi
haldlaus. pa telur stefndi ad dkvaedi c-lidar 2. mgr. 13. gr. sampykkta Fer fasteigna ehf.
eigi ekki vido um solu fasteignar sem geti einnig verid hagstaed hluth6fum.

Stefndi telur ad stefnendur hafi ekki skyrt med negilega skyrum hetti hvernig
sala & fasteigninni til félags i eigu Magnusar falli undir dkvedi 70. gr. a i 16gum um
einkahlutafélog og hvernig stefndi geti verid adili ad fyrri domkrofu. Pvi beri ad sykna
stefnda vegna adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um einkamal.

P4 eigi skilyrdi 70. gr. a i I6gum um einkahlutaféldg ekki vid um sélu fasteignar
til stefnda, sem hafi verid til hagsbota fyrir stefnendur, en alltof seint sé ad bera slika sélu
undir hluthafafund mérgum méanudum seinna pegar sala sé yfirstadinn.

Eigi sala eignarinnar undir 70. gr. a i Idgum um einkahlutaféldg pa purfi ad sanna
med dyggjandi heaetti ad dkvordun um sélu eignarinnar hafi verid bersynilega til pess
fallin ad ivilna hluthafa. Talsvert purfi hér ad koma til en regla pessi vardi fyrst og fremst
minnihluta hluthafa og félagid sjalft. Akvadid vardi hins vegar 68rum praedi akvordun
hluthafafundarins sjalfs en ekki akvéroun Magnusar f.h. Fer fasteigna ehf. ad selja
fasteignina til stefnda. Skilyrdi til ad 6gilda slika a&kvordun sé i fyrsta lagi ad akvordunin
sé til pess fallin ad afla hluthafa hagsmuna, en ekki sé ad sja ad um slikt hafi verid ad
reeda. Frekar hafi verid um ad reda neydarrétt Magnusar til ad bjarga fasteign félagsins.
[ 63ru lagi parf ad syna fram & ad hagsmunirnir sem aflad hafi verid séu 6tilhlydilegir en
um slikt hafi ekki verid ad raeda. I pridja lagi purfi hagsmuna ad hafa verid aflad 4 kostnad
annarra hluthafa félagsins, en pad verdi ekki séd ad svo hafi verid. Stefnendur hafi ekki
fjallad um skilyrdin til ad akvordun hluthafafundarins verdi 6gilt.

Um sidari adalkrofu stefnenda segir stefndi ad stefnandi Pétur eigi ekki adild ad
pessari krofu, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991. Domara beri pvi ad visa malinu fra an
krofu. Stefnandi Pétur hafi ekki verid adili ad kaupsamningi né afsali um Dalveg 16b,
Kopavogi. Ekki verdi séd hvernig se hagt ad 6gilda kaupsamning og afsal pegar Fer
fasteignir ehf. hafi selt eignina fyrir verd og kjor sem félagid hafi sett sig vid. Til ad fa
kaupsamning eda afsal 0gilt med domi purfi kaupsamningur ad vera 6sanngjarn en um
slikt sé ekki ad reda. Hagsmunirnir af s6lu eignarinnar hafi ekki farid i baga vio
hagsmuni félagsins par sem eignin hafi verid seld fyrir sama verd og veromot
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fasteignasala hafi kvedid & um. Stefnendur megi pakka fyrir ad haegt hafi verid ad selja
eignina midad vid astand hennar. b4 hafi fyrirteeki stefnanda Péturs verid i eigninni og
séu par ennpa. Stefnandi Pétur hafi viljad selja eignina og &tlad sér pad sjalfur allan
timann. pvi hafi legid fyrir sampykki hans til sélu eignarinnar an pess ad hann hafi hirt
um ad leggja fram verdmat. Pad pydi ekki ad koma fram eftir & og segja ad verdid hafi
verid of lagt pegar hann hafi hundsad teekifeeri til pess i fijorgang ad fa veromat & eignina.
Sala eignarinnar hafi rimast innan umbods Magnusar. P4 motmeelir stefndi pvi ad 33. gr.
0g 36. gr. laga nr. 7/1936 eigi hér vid par sem ekki hafi verid 6sanngjarnt & nokkru stigi
malsins ad bera samninginn fyrir sig, midad vid efni samningsins, stédu samningsadila
0g atvika vid samningsgerd.

Um vidurkenningarkrofu stefnenda til vara byggir stefndi & pvi ad stefnandi Pétur
eigi ekki ad henni agild, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991. bvi beri ad visa krofunni
fra domi. Visar stefndi annars til somu réksemda og um adalkréfu stefnenda.

Um lagarok visar stefndi til 2. mgr. 16. gr., 1. og 2. mgr. 18. gr., 1. mgr. 19. gr.,
2. mgr. 25. gr. og d-, e-, f- og g-lida 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. b4 byggir stefndi &
8. mgr. 39. gr. og 70. gr. a i 16gum nr. 138/1994.

Krafa um malskostnad er byggd & 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

V.

Eins og rakid hefur verid eiga stefnandi Pétur Pétursson og Magnus E. Eyjolfsson
hvor 50% hlut i einkahlutafélaginu Fer fasteignir. Magnus er jafnframt eigandi og
fyrirsvarsmadur stefnda Dalseigna ehf.

Samkveemt 2. gr. sampykkta Fer fasteigna ehf. fr4 12. september 2014 var stjorn
félagsins skipud einum manni og einum til vara til eins ars i senn. Var Magnus einn
stjornarmadur félagsins og ritadi hann firma félagsins, en stefnandi Pétur var i varastjorn.

Agreiningur kom upp milli stefnanda Péturs og Magnusar um rekstur Fer
fasteigna ehf. og sélu fasteignar félagsins ad Dalvegi 16b, Kdpavogi. Med tolvuskeyti
[6gmanns stefnanda Péturs, dags. 27. mars 2018, var skorad a Magnus ad boda til
hluthafafundar i felaginu par sem gera pyrfti breytingar a sampykktum felagsins og fjélga
i stjorn, enda veeri 6edlilegt ad allar radstafanir veeru & hendi annars hluthafans. |
tolvuskeytinu var jafnframt bent & ad samkvaemt 16. gr. sampykkta félagsins skyldi
stjornarmadur endurnyja umbod sitt & hverju ari en Magnus hefdi ekki fengist til ad boda
til hluthafafundar. ba sagdi i télvuskeytinu ad pangad til umbodid veeri endurnyjad veeru
allar rédstafanir, sérstaklega meiri hattar radstafanir, um hagsmuni félagsins umbods-
lausar. Var pvi sérstaklega motmeelt ad fasteign felagsins yrdi seld an sampykkis allra
hluthafa. Fyrir liggur ad Magnus sinnti ekki dskorunum stefnanda Péturs um ad boda til
fundar i félaginu og purfti stefnandi Pétur ad leita til atvinnuvega- og
nyskdpunarraduneytisins um bodun fundar. Hinn 18. oktéber 2018 bodadi Porarinn V.
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Pdrarinsson légmadur, i samremi vid erindisbréf fra raduneytinu, til adalfundar i
félaginu 2. nGvember 2018. Adur en adalfundurinn var haldinn kom i 1jés ad Magnus
hafdi selt einu eign félagsins, fasteignina ad Dalvegi 16b, til félags i sinni eigu, stefnda
Dalseigna ehf., med kaupsamningi, dags. 30. &gust 2018, og afsali, dags. sama dag.

Samkveemt 8. mgr. 39. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog gildir umbod
stjornarmanns pann tima sem til er tekinn i sampykktum, p.e. til eins &rs i senn, sbr. 16.
gr. sampykkta Fer fasteigna ehf. Magnus sinnti ekki askorun um ad boda til fundar i
felaginu eins og honum var skylt samkvaemt sampykktum félagsins, pannig ad unnt veeri
ad kjosa stjorn félagsins. Var su radstofun ad selja einu eign félagsins til félags i eigu
Magnusar 6heimil og ekki bindandi fyrir stefnendur, en med henni afladi hann félogum
i sinni eigu Atilhlydilegra hagsmuna & kostnad félagsins. Med visan til framangreinds og
1. mgr. 71. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog er fallist & ad dmerkja akvordun
framhaldsadalfundar Fer fasteigna ehf. 4. desember 2018, eins og krafist er, en stefnandi
Pétur getur hofdad slikt mal sem hluthafi. Er pvi ekki fallist & ad krofunni eda mélinu verdi
visad frd domi. Eins og atvikum er hattad & malshofdunarfrestur 2. mgr. 71. gr. laga nr.
138/1994 hér ekki vid, sbr. 3. mgr. 71. gr. P4 er fallist a krofu stefnenda um ad
kaupsamningur, dags. 30. agust 2018, og afsal, dags. 30. agust 2018, sé dgilt.

Eftir pessum drslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ber ad deema stefnda til ad greida stefnendum malskostnad, sem er
heefilega dkvedinn 300.000 kronur til hvors stefnanda um sig.

Do6m pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdémari.

DOomsorad:

Omerkt er akvérdun framhaldsadalfundar Fer fasteigna ehf. hinn 4. desember 2018
um aod fella tillogu um ad rifta kaupsamningi og afsali, dags. 30. agust 2018, milli Fer
fasteigna ehf. og Dalseigna ehf., um fasteignina ad Dalvegi 16b, Kopavogi, fnr. 223-3146.

Kaupsamningur, dags. 30. &gust 2018, og afsal, dags. 30. agust 2018, um fasteignina
ad Dalvegi 16b, Kopavogi, fnr. 223-3146, er dgilt.

Stefndi greidi stefnendum, Pétri Péturssyni og Fer fasteignum ehf., hvorum um sig
300.000 kronur i malskostnad.

Sandra Baldvinsdottir
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