URSKURDUR
Héraosdoms Reykjaness, fimmtudaginn 13. september 2018, i mali nr. Z-
4/2018:

Prostur Olafsson

(Agiist Olafsson l6gmadur)

gegn

Arion banka hf.

(Tinna Bjork Gunnarsdottir logmadur)

Mal petta var pingfest 20. jani 2018 og tekid til urskurdar 5. september sl. Med
bréfi, dagsettu 5. mai sl. til Héradsdoms Reykjaness, for Prostur Olafsson, kt.
000000-0000, Lynghvammi 3, Hafnarfirdi, fram 4 ad naudungarsala nr. 2017-
028404, sem for fram hja embetti syslumannsins & hofudborgarsvaedinu pann 10.
april sl. & eigninni Lynghvammi 3, 220 Hafnarfirdi, fastanaumer 207-7498, verdi
felld ar gildi med Urskurdi. Jafnframt er krafist malskostnadar ad skadlausu ur
hendi gerdarbeidanda auk virdisaukaskatts.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hathad og stadfest verdi
naudungarsala nr. 2017-028404 4 eign soknaradila, Lynghvammi 3, Hafnarfiroi,
for. 207-7499, sem fram for hja syslumanninum & hofudborgarsvaedinu pann 10.
april 2018. P4 er krafist malskostnadar ur hendi soknaradila.

For munnlegur malflutningur fram pann 5. september sl. og var krafan tekin
til arskurdar ad honum loknum. Vid munnlegan malflutning féll soknaradili fra
peirri malsastaedu sinni ad varnaradili veeri ekki réttur adili ad krofunni par sem
skjol syndu ekki fram 4 eignarrétt varnaradila & umraddu tryggingarbréfi.
Samkvaemt gdgnum malsins undirritadi soknaradili og Eydis Rebekka
Bjorgvinsdottir lanssamning nr. 716503 hja Frjalsa fjarfestingabankanum pann 5.
desember 2007 vegna myntkorfulans. Var efni samningsins pad ad lantaki lofadi ad
taka ad lani jafnvirdi 46.000.000 krona i erlendum gjaldmidlum, CHF 70/100 og
JPY 30/100 samkvaemt nanar skilgreindum skilmalum.

Veotryggingarbréf undirritad 5. desember 2007 milli sému adila liggur fyrir
i malinu par sem varnaradli vedsetti fasteign sina ad Lynghvammi 3, ibad 01-0101,
i Hafnarfirdi med 2. vedrétti og uppferslurétti. Var vedtryggingarbréfid til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuld skuldara vid Frjalsa
fjarfestingabankann hf. samkvaemt lanssamningi nr. 716503, dagsettum 5.
desember 2007, ad fjarhaed CHF 637,100 og JPY 26.896 auk drattarvaxta og alls



kostnadar.

bann 26. ndévember 2008 gerdu adilar skilmalabreytingu vegna
lanssamnings nr. 716503 par sem lantaka var m.a. heimilad ad greida fra og med
gjalddaga 2. desember 2008 fram ad gjalddaga 2. oktober 2009 inn & vexti lansins
ad lagmarki 253.000 kronur. Pann 30. oktober 2009 var gerd Onnur
skilmalabreyting 4 sama lanssamningi pannig ad umreiknadar eftirstodvar lansins
voru ad jafnvirdi ISK 103.448.947 ad vidbattum gjaldfollnum atborgunum,
voxtum, drattarvoxtum og kostnadi, ISK 249.502. Atti ad greida 1anid med 459
gjalddogum & eins manadar fresti, nast 2. desember 2009.

bann 31. desember 2013 veittu stjérnarmenn i Droma hf., og Frjalsa hf.,
Kristinu Donu Husted og Hjordisi Hermannsdéttur fullt umbod til ad framselja
skuldabréf, vixla, tryggingarbréf og onnur lanaskjol i eigu annars vegar Dréma hf.
og hins vegar Frjalsa hf., til Arion banka hf. Var lanssamningur nr. 716503 milli
Frjalsa fjarfestingabankans og soOknaradila framseldur pann sama dag til Arion
banka samkvemt aritun 4 lanssamninginn. bann sama dag var vedtryggingarbréf
milli Frjalsa og soknaradila, dagsett 5. desember 2007, einnig framselt til Arion
banka samkvamt aritun & bréfio.

bann 9. juni 2014 gerdu adilar samkomulag vid Arion banka um
timabundna breytingu a greidslutilhogun endurreiknads lans sem adur hafdi verid i
erlendum myntum. Var fyrsti gjalddagi sem samkomulagid tok til 1. juli 2014 og
manadarleg fjarhaed greidslu 190.000 kronur.

Samkvaemt varnaradila var umpratt lan endurreiknad pann 17. september
2014 og endurutreikningurinn birtur fyrir soknaradila og Eydisi daginn eftir. Engin
gogn liggja fyrir 1 malinu vardandi utreikninga en pessu hefur ekki verid moétmeelt
af halfu soknaradila utan ad hann kvedst ekki hafa sampykkt endurutreikninginn.

bann 25. noévember 2016 var stefna 4 hendur soknaradila pingfest i
héradsdomi par sem gerd var krafa um ad soknaradili greiddi varnaradila mals
pessa skuld ad fjarhaed 61.105.593 kronur asamt drattarvoxtum. Var krafan byggo a
lanssamningi adila sem greint er fr4 hér ad framan. Var stefnan aritud pann 28.
januar 2016 um greidslu stefnda og adfararhafi stefnunnar.

Syslumadurinn 4 hofudborgarsvaedinu gerdi pann 4. april 2016
arangurslaust fjarndm hja soéknaradila ad krofu varnaradila fyrir 71.825.087
kronum. Matti sOknaradili sjalfur vid gjordina hjd syslumanni. Kvadst soknaradili
ekki motmaela krofunni en vard ekki vid askorun um ad greida hana. Var gerdinni
lokid an arangurs. Bokao er i gerdabokina ad framlogd skjol séu adfararbeidni og
aritud stefna.

bann 4. mai 2017 o6skadi varnaradili eftir pvi vid syslumann ad

fjarnamsgerdin fra 4. april 2016 yrdi endurupptekin par sem fyrir lagu upplysingar



um eignir sOknaradila. Var visad til heimildarskjals fyrir endurupptdkunni,
endurritfjarnamsgerdar fra 4. april 2016, og framlogd gogn voru adfararbeiodni,
endurrit ur gerdabok afrit tryggingabréfs og vedbokarvottords. Bokad var m.a. i
gerdabokina ad krafa veri gerd um ad umraett fjarnam feeri 4 1. vedrétt eins og hann
dygdi til 1 fasteigninni Lynghvammi 3, Hafnarfirdi, sbr. medfylgjandi
tryggingarbréf tryggt med 5. vedrétti 1 fasteigninni.

bann 18. agust 2017 var gert fjarndm hja soknaradila fyrir 83.526.955
kronum. Motmealti 16gmadur soknaradila krofunni & peim grundvelli ad
endurutreikningurinn & henni veri ekki réttur. Ekki hafi verid gefin at nyr
lanssamningur og soknaradili hafi ekki sampykkt endurutreikninginn. Benti
varnaradili 4 ad fyrir legi domur i malinu og grundvalladist krafa hans 4 honum.
Var fjarnam gert 1 eignarhluta soknaradila i Lynghvammi 3 1 Hafnarfirdi, for. 207-
7498, samkvemt tryggingarbréfi nr. 385-63-1026. Tilkynnti soOknaradili vid
gjordina ad hann myndi bera dkvordun syslumanns undir héradsdom og gera pa
krofu ad hun yroi felld ur gildi. Engar upplysingar liggja fyrir um ad svo hafi verid
gert.

bann 30. agust 2017 sendi varnaradili beidni um naudungarsélu til
syslumannsins a4 hofudborgarsvedinu par sem hann krafdist pess ad fasteignin
Lynghvammur 3, Hafnarfirdi, for. 207-7498, yrdi seld naudungarsdlu til lukningar
fjarnami er gert var hja soknaradila pann 18. agust 2017. bPann 14. mars 2018 for
fram byrjun uppbods 4 fasteigninni Lynghvammi 3 i Hafnarfirdi. Motmeelti
soknaradili pvi ad naudungarsalan n®di fram ad ganga 4 peim grundvelli ad
utreikningar & krofunni veeru ekki réttir. Drattarvextir hafi verid reiknadir & medan
hann hafi verid i greidsluskjoli. ba veri jafnframt galli &4 pvi fjarndmi sem hefdi
farid0 fram en pad hafi verid byggt & domi sem ekki hafi legid fyrir vid
fjarnamsgerdina.

bann 10. april 2018 for fram framhaldsuppbod 4 fasteigninni Lynghvammi
3 1 Hafnarfirdi. Motmeelti soknaradili framgangi uppbodsins og visadi til pess m.a.
sem kom fram i endurriti ur gerdabok syslumanns pann 18. agust 2017 og 14. mars
2018. Framvisadi fulltrai syslumanns 4ritadri stefnu sem fylgdi med upphaflegri
fljarnamsbeidni og beidni um endurupptoku fyrra fjarndms. Motmelti varnaradili
motmalum soknaradila. Var fasteignin slegin haestbjédanda, varnaradila mals
pessa.

Varnaradili lysti krofu i soluandvirdi eignarinnar. I kréfulysingunni kemur
fram ad hun sé vegna tryggingarbréfs nr. 0385-63-1026 og sundurlidast pannig:
CHF a0 hofudstol 637.100. Drattarvextir til 10. april 2018 CHF 77.925. Samtals
CHF 715.025 eda 73.890.684 kronur. JPY ad hofudstol 26.896.000. Drattarvextir til
10. april 2018 JPY 3.289.717. Samtals JPY 30.185.717 eda 28.003.290 kronur.



Innheimtupoknun var s6gd 350.000 kronur, Gtlagdur kostnadur 289.144 kronur og
krofulysing 6.000 krénur, samtals 645.144 kronur. Var fjarhaed tryggingarbréfsins
s0gd vera pann 5. april 2018 102.539.118 kronur midad vid gengi CHF gagnvart
islensku kronunni 103,3400 og ad gengi JPY gagnvart islensku krénunni sé 0,9277.
Var gerdur fyrirvari & pvi ad pessar fjarhaedir gaetu breyst midad vid breytingu &
gjaldmidli hverju sinni. Krafa samkvemt ldnssamningi nr. 716503 sem 14 ad baki
tryggingarbréfinu  sundurlidadist pannig: Hofudstoll, 60.775.128  kronur.
Samningsvextir til 2. november 2014, 341.860 kronur. Drattarvextir til 5. april 2018
31.271.865 kronur. Bankakostnadur og annar kostnadur var samtals 559.788 kronur
eda samtals 92.948.641 krona. Segir i krofulysingunni ad skuld pessi hafi verid
endurreiknud 1 samremi vid akvaedi 18. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu i arsbyrjun 2011. Endurreikningurinn hafi sidar verid endurskodadur
i samreemi vid doma Hestaréttar er vardi fullnadarkvittanir fyrir greidslum vaxta,
nanar tiltekid i september 2014.

Krafa um ad naudungarsala, sem fram for pann 10. april sl. 4 fasteigninni ad
Lynghvammi 3, Hafnarfirdi, yroi ogilt var mottekin hja Héradsdomi Reykjaness
pann 7. mai sl. Gogn sem krafan byggdist & voru 16gd fram i pinghaldi pann 20.
juni sl. For munnlegur malflutningur fram pann 5. september sl.

Malsasteedur og lagardk soknaradila.

Malsastedur soknaradila i greinargerd til domsins byggist adallega a pvi ad bokad
hafi verid i1 gerdabdok syslumanns vid fjarndmsgerd pann 18. 4gtst 2017 ad krafa
gerdarbeidanda byggdist 4 ,,domi“ en hann hafi hins vegar ekki legid fyrir i
gdgnum malsins, sbr. 2. mgr. 10. gr. laga um adfor nr. 90/1989. Naudungarsalan
byggist pvi & fjarnami sem ekki sé gilt ad 16gum. Pa segi 4 60rum stad i endurriti ur
gerdabok syslumanns ad gert sé fjarnam 1 eignarhluta gerdarbeidanda skv.
tryggingarbréfi nr. 0385-631028. bPad tryggingarbréf sé 1 eigu Frjalsa
fjarfestingabankans og hafi gerdarbeidandi ekki lagt fram skjol sem syni fram &
eignarrétt gerdarbeidanda 4 umraeddu tryggingarbréfi. b4 hafi petta tryggingarbréf
ekki a0 geyma beina adfararheimild og geti pvi ekki verid grundvollur fyrir
fljarnamsgerd 4an undangengins doms. Pegar beidni um endurupptoku
flarnamsgerdar s¢ skodud fra 4. mai 2017 sjaist ad gerdarbeidandi leggi par ekki
fram dom fyrir fjarnamskrofu sinni.

Af halfu soknaradila s¢ & pvi byggt ad syslumadur hefdi med réttu att ad
stodva frekari adgerdir vid naudungarsdluna skv. 3. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991
pegar gerdarpoli hafi lyst pvi yfir ad hann myndi leita urlausnar héradsdoms, sbr. 2.
mgr. 73. gr. somu laga, enda ljost ad beidnin um naudungarsdluna sé¢ byggd a
flarnami sem sé ekki 16gformlega rétt en syslumanni hafi borid ad geta pess ad

sjalfdadum ad fyrirmalum laga um undirblining og framkvemd naudungarsélunnar



hafi verid fylgt, sbr. 22. gr. somu laga.

ba kvedst soknaradili hafa bent & galla vid utreikninga kréfunnar hja
syslumanni. Dréattarvextir séu reiknadir 4 medan gerdarpoli hafi verid i
greidsluskjoli 1 andstodu vid 1. mgr. 11. gr. laga um greidsluadlogun einstaklinga
nr. 101/2010. Yfirlit syni ad pann 2. april 2014 hafi krafa gerdarbeidanda verid
40.824.579 kronur en pann 2. desember 2014 hafi krafan verid 60.471.252 krénur.

Soknaradili krefst pess ad ogilda skuli naudungarsolu a fasteign gerdarpola
par sem medferd malsins hafi brotid gegn akvaedum laga nr. 90/1991 um
naudungarsdlu. Krafan um gildi naudungarsélu byggist &4 81. gr. laganna.
Samkvemt framanségdu og framlogdum gognum sé€¢ ljost ad beidni um
naudungarsolu byggist a fjarnami sem tekid hafi verid fyrir pann 18. agust 2017 a
grundvelli doms en 16gmadur gerdarbeidanda hafi hins vegar ekki lagt dominn fram
vi0 adfarargerdina. Samkvaemt pessu s¢ ljost ad fella purfi naudungarsdluna ur
gildi.

ba segir soknaradili ad alvarlegir annmarkar séu 4 peirri adfararheimild er
naudungarsalan byggist & sem lyst sé ad ofan. P4 krefst soknaradili malskostnadar
a0 skaolausu ur hendi varnaradila auk virdisaukaskatts.

Soknaradili visar til 129.-131. gr. laga um medferd einkamala, sbr. 2. mgr.
75. gr. laga nr. 90/1991. Pa visar hann til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt og
einkum XIII. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, einkum 1. mgr. 73. gr.
laganna.
Malsasteedur og lagardk varnaradila.
Varnaradili byggir krofu sina & pvi ad naudungarsalan, sem fram for pann 10. arpil
2018 4 eigninni Lynghvammi 3, Hafnarfirdi, for. 207-7499, uppfylli ad 6llu leyti
skilyrdi laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Byggir hann & pvi ad fyrir
naudungarsélunni sé gild uppbodsheimild en hin sé studd vid fjarnam sem gert hafi
verid i fasteign soknaradila pann 18. agust 2017, sbr. einnig 1. tl. 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 90/1991. Grundvoéllur fjarndmsins hafi verid aritud stefna en 1jost sé ad adfor
megi gera til fullnustu kréfu samkvamt stefnum sem gerdar hafi verid adfararhafar
med aritun domara, sbr. 2. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Stefnan hafi
verid gerd adfararhaef med aritun domara pann 28. jantiar 2016. Skyrlega sé gerd
grein fyrir skuldinni i stefnunni og hvernig hiin sé til komin. S6knaradili hafi maett
hja syslumanni pegar upphafleg adfararbeidni var tekin fyrir pann 4. april 2016, par
sem aritud stefnan hafi verid 16gd fram, og hafi 1yst pvi yfir samkvemt gerdabok ad
hann hefdi ekkert vid krofu varnaradila ad athuga. Soknaradila hafi pvi verid
kunnugt um ad fjarnamid hefdi upphaflega verid tekid fyrir & grundvelli aritadrar

stefnu.



Varnaradili byggir einnig 4 pvi ad pad hafi enga pydingu vardandi gildi
fljarnamsins eda naudungarsélunnar, pott pad hafi verid bokad i gerdabok ad
adfararheimildin veeri domur pegar fjarndmid hafi verid gert pann 18. agust 2017.
Skyrt s¢ samkvemt 6drum framlogdum gdognum og einnig tolvuposti fra fulltraa
syslumannsins & héfudborgarsvedinu ad adfararheimildin var aritada stefnan. Telur
varnaradili fraleitt ad pessi misritun i gerdabok skuli leida til pess ad fjarnamid geti
ekki verid grundvollur naudungarsélunnar. Bendir varnaradili 4 ad aritun domara a
stefnu samkvaemt 1. mgr. 113. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala hafi
sama gildi og domur, sbr. 2. mgr. sama akvadis. Med aritun 4 stefnuna pann 28.
jantar 2016 hafi pvi verid kvedinn upp bindandi domur um adfararhafi kréfunnar
sem hafi legid til grundvallar fjarndminu og sidan naudungarsélunni. ba telur
varnaradili pad engin ahrif hafa a4 urlausn pessa mals pott ekki sé¢ bein
naudungarsdluheimild 1  vedtryggingarbréfinu.  Beidni  varnaradila um
naudungarsdlu hafi byggst 4 fjdrndminu. Engir annmarkar hafi verid a
adfararheimildinni sem naudungarsalan byggist & og pvi enginn grundvoéllur fyrir
ogildinu hennar.

Varnaradili métmelir fullyrdingum soknaradila um ad ekki hafi verid 16gd
fram skjol af halfu varnaradila sem syni fram 4 eignarrétt hans &
vedtryggingarbréfinu. [ fyrsta lagi hafi umrett vedtryggingarbréf ekki verid
grundvollur fjarndmsins og 1 60ru lagi hafi tryggingarbréfid verid aritad um framsal
fra Frjalsa hf. til varnaradila pann 31. desember 2013 og beri pvi skyrlega med sér
hver sé nyr eigandi krofunnar. Pad sama gildi einnig um lanssamninginn. Pa hafi
soknaradila verdid fullkunnugt um ad varnaradili hafdi eignast krofuna samkvamt
framsali, sbr. t.d. samkomulag adila fra 9. juni 2014.

Varnaradili motmeelir pvi ad drattarvextir séu ekki rétt reiknadir 4 krofuna. |
fyrsta lagi vegna pess ad malid sé rekio eftir XIV. kafla laga nr. 90/1991 og vardi
pvi eingdngu gildi naudungarsélunnar sem slikrar, sbr. 1. mgr. 80. gr. og 2. mgr. 83.
gr. laganna. [ 68ru lagi vegna pess ad 1jost sé af gognum malsins ad soknaradili er i
umtalsverdri skuld vid varnaradila. Soknaradili hafi ekki greitt af skuldinni sidan a
arinu 2014 sem var pa gjaldfellt med 16gmetum hetti. Jafnvel pott fallist verdi a
rokstudning soknaradila hvad petta vardi ad einhverju leyti hafi pad engin ahrif a
gildi naudungarsdlunnar. Ljost sé ad varnaradili eigi efnislega krofu a hendur
sOknaradila og jafnframt ad soknaradili gerdi ekki athugasemdir vid pa kréfu vid
fyrstu fyrirtoku adfararbeidninnar. I pridja lagi bendir varnaradili 4 ad mélsastadur
soknaradila um ad drattarvextir hafi verid reiknadir a krofuna 4 medan hann hafi
verid 1 greidsluskjoli eigi ekki vid rok ad stydjast. Samkvaemt upplysingum
varnaradila var soknaradili i greidsluskjoli timabilid 3. mars 2011 til 29. mai 2012.

Hofudstoll krofunnar sem malid vardar hafi verid gjaldfelldur i november 2014 og



hafi drattarvextir pvi adeins verid reiknadir fra 2. ndvember 2014.

Varnaradili bendir 4 ad so6knaradili visi kréfum sinum til studnings einkum
til akveda XIII. kafla laga nr. 90/1991. Sa kafli vardar Urlausn 4greinings um pad
hvort naudungarsala skuli fara fram o.fl. og eigi ekki vid i mali pessu sem rekid sé
eftir XIV. kafla laganna um trlausn um gildi naudungarsélu. Varnaradili bendir 4 ad
soknaradili sendi syslumanni ekki afrit tilkynningar um ad hann atladi sér ad leita
urlausnar um gildi naudungarsoélunnar med sannanlegum hatti, sbr. 3. mgr. 81. gr.
laga nr. 90/1991.

Varnaradili byggir krofur sinar fyrst og fremst 4 16gum nr. 90/1991 um
naudungarsolu, einkum & 1. tl. 1. mgr. 6. gr., 22. gr., 73. gr., 1. mgr. 80. gr., 3. mgr.
81. gr. og 2. mgr. 83. gr. Varnaradili byggir einnig 4 1. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989 um adfor og 113. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krofuna um
malskostnad byggir varnaradili 4 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. og 4. mgr.
84. gr. laga nr. 90/1991. Pa visast einnig til 2. mgr. 83. gr. somu laga vardandi
malskostnadarkrofuna.

Nidurstoour:

Soknaradili gerir pa krofu fyrir domi ad naudungarsala nr. 2017-028404, sem fram
for hja syslumanninum 4 hofudborgarsvaedinu & fasteigninni Lynghvammi 3, fnor.
207-7498, pann 10. april 2018, verdi felld Gr gildi. Varnaradili motmeelir pessari
krofu og krefst pess ad henni verdi hafnad og naudungarsalan stadfest.

begar fjarnam for fyrst fram, samkvaemt gégnum malsins, pann 4. april
2016, var bokad ad aritud stefna veeri 16g0 fram asamt adfararbeidni. Er krafan
sundurlidud i gerdabokinni. Kvadst soOknaradili, sem var sjalfur meettur vid
fjarnamid, ekki gera athugasemdir vid kréfuna. Vard fjarnamid arangurslaust.

Eins og ad framan er rakid var pann 4. mai 2017 o6skad eftir pvi af
varnaradila ad fyrrgreint fjarndm yroi endurupptekid hja syslumanni par sem fyrir
leegju upplysingar um eignir séknaradila. Kemur fram i beidninni ad heimildarskjal
s¢ endurrit fjarnamsgerdar fra 4. april 2016 og ad framlogd skjol séu adfararbeidni,
endurrit ar gerdabok, afrit tryggingarbréfs og vedbdkarvottord. Var gerd krafa um
ad umbedid fjarnam faeri &4 1. vedrétt eignarinnar, sbr. tryggingarbréf tryggt med 5.
vedrétti 1 fasteigninni.

bann 18. agast 2017 var sidan gert fjarndm i fasteign sdknaradila hja
syslumanninum 4 hofudborgarsveedinu. [ endurriti ur gerdabok segir ad lagt sé
fram: adfararbeidni, endurrit ar gerdabok, afrit tryggingarbréfs og vedbokarvottord.
b4 er krafan sundurlidud og kemur fram ad drattarvextir séu reiknadir fra 4. mai
2017. Eru métmeeli sOknaradila vid utreikningi drattarvaxta bokud. Auk pess er
bokad eftir gerdarbeidanda ad pad liggi fyrir domur i malinu og krafa hans

grundvallist & pvi.



Eins og rakid er ad framan for fram arangurslaust fjdrnam hja séknaradila
pann 4. april 2016. Bygg0ist krafan a aritadri stefnu frd 28. jantiar 2016, ba&di um
krofuna, malskostnad og adfararhafi hennar. Endurupptaka pess fjarndms vegna
nyrra upplysinga um eignastodu soknaradila var byggd 4 peim gégnum sem
upphaflega lagu fyrir vid fyrra fjarnam. Ekki var um nyja fjdrnamsbeidni ad rada.
bratt fyrir ad st ordnotkun hafi verid vid bokun i gerdabok ad krafan grundvalladist
a domi, en var i raun aritud stefna, er um efnislega sama inntak ad reda. Enginn
efnislegur greinarmunur er gerdur réttarfarslega 4 aritadri stefnu af domara og
gengnum domi. Hafa badir pessir gjorningar sama gildi gagnvart skuldara og
krofuhafa 1 krofurétti nema annad sé tekid fram. Svo er ekki gert 1 aritadri stefnu
sem hefur sama gildi og um dom sé ad raeda. Er pessari malsasteedu soknaradila pvi
hafnad.

A0 pessu sogdu liggur fyrir ad naudungarsalan sem fram for pann 10. april
2018 a fasteigninni Lynghvammi 3, Hafnarfirdi, for fram a grundvelli fjarnams sem
gert var i fasteigninni pann 18. 4gst 2017. Byggdist pad fjarnam aftur &
endurupptoku fjarndms fra 4. april 2016 par sem umredd aritud stefna la til
grundvallar. Verdur ekki tekid undir pad med sOknaradila ad fjdrnamid hafi verid
ogilt vegna formgalla.

Byggir soknaradili krofu sina um ad d6gilda eigi naudungarsdluna, sem fram
for 10. april 2018, 4 ofangreindum formgollum, p.e. ad tekid hafi verid fram ad
fjarnamid byggdist & domi en ekki aritadri stefnu. Er pessari malsastedu hafnad. ba
byggir hann krofu sina einnig 4 pvi ad naudungarsalan byggist 4 tryggingarbréfi
sem beri ekki med sér naudungarsoluheimild. S malsasteda er rong par sem
grundvollur naudungarsélunnar er sannanlega fjarndm eins og kemur fram {
naudungarsélubeidninni til syslumanns pann 30. agast 2017, ad endurrit
fjarnamsgerdar sé lagt fram og lysing a heimildarskjali sé endurrit fjarnamsgerdar
fra 18. agust 2017. Er pessari malsastedu soknaradila hafnad.

Soknaradili byggir 4 pvi a0 ogilda eigi naudungarsdluna a peim grundvelli
a0 drattarvextir krofunnar séu ekki rétt utreiknadir og ad hann hafi ekki sampykkt
endurutreikning 4 krofunni. Soéknaradili lagdi engin gogn fram malsastedu pessari
til studnings. Mal um Urlausn um gildi naudungarsdlu er i XIV. kafla laga nr.
90/1991 um naudungarsdlu. Eins og kemur fram i 2. mgr. 83. gr. laganna eru adrar
krofur ekki hafdar uppi 1 malinu samkvaemt dkvaedum pessa kafla um annad en
6gildingu naudungarsélunnar eda vidurkenningar a gildi hennar ad 6llu leyti eda
nanar tilteknu marki, svo og malskostnad, sbr. p6 3. mgr. 55. gr. Ekki verdur krafist
urlausnar domara um tutreikning 4 krofugerd eda voxtum samkvaemt XIV. kafla
laganna. Gegn motmalum varnaradila verdur pessari malsasteedu soknaradila pvi
hafnad.



Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi haftnad og stadfest verdi
naudungarsala nr. 2017-028404 & eign soknaradila, Lynghvammi 3, Hafnarfirdi,
for. 207-7499, sem fram for hjd syslumanninum & héfudborgarsvaedinu pann 10.
april 2018. b4 er krafist malskostnadar ur hendi soOknaradila. Verdur krafa
varnaradila tekin til greina pannig ad stadfest er naudungarsala si sem fram for
pann 10. april 2018 hja syslumanninum & héfudborgarsvedinu & Lynghvammi 3,
Hafnarfirdi, for. 207-7499.

AQ pessu virtu og med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 og 4. mgr. 84. gr.
laga nr. 90/1991 verdur soknaradila gert ad greida varnaradila 686.496 kronur i
malskostnad. Hefur pa verid tekid tillit vio virdisaukaskatts.

Astridur Grimsdéttir héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, brastar Olafssonar, um ad ogilda skuli med tGrskurdi
naudungarsdlu sem fram for pann 10. april 2018 a fasteigninni Lynghvammi 3,
Hafnarfirdi, fnr. 207-7498, hja syslumanninum 4 hofudborgarsvedinu, nr. 2017-
028404, er hafnao.

Stadfest er naudungarsala su sem fram for pann 10. april 2018 hja
syslumanninum 4 hoéfudborgarsvedinu, nr. 2017-028404, 4 Lynghvammi 3,
Hafnarfirdi, for. 207-7499.

Soknaradili skal greida varnaradila 686.498 kronur i malskostnad.



