DOMUR
Héradsdoms Reykjaness fostudaginn 13. juli 2018 i mali nr. E-218/2018:

Frioa Einarsdottir

Georg Hilmarsson

(Lilja Margrét Olsen l6gmadur)
gegn

Heilbrigdum husum ehf.
(Sara Palsdottir [6gmadur)

Mal petta, sem domtekid var 18. juni sidastlidinn, er h6foad 2. mars 2018.
Stefnendur eru Frida Einarsdoéttir og Georg Hilmarsson, [...], Kopavogi.
Stefndi er Heilbrigd hus ehf., Skemmuvegi 20, Kopavogi.

Stefnendur krefjast pess ad stadfest verdi l6gbann sem Syslumadurinn a
hofudborgarsvaedinu lagdi pann 23. febrtar 2018 vid pvi ad stefndi haldi afram
framkvemdum 4 168inni ad Brekkuhvarfi 20 a, Kopavogi. ba krefjast stefnendur
pess ad stefnda verdi bannadar framkvaemdir 4 160inni a0 Brekkuhvarfi 20 a,
Kopavogi. Loks er krafist malskostnadar.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnenda og malskostnadar.

[ greinargerd krafdist stefndi pess adallega ad krofu stefnenda um ad stefnda
verdi bannadar framkvemdir 4 168inni yrdi visad fra domi, en til vara ad stefndi
yrd1 syknadur af krofunni. Stefndi féll fra fravisunarkrofu sinni 1 pinghaldi 31. mai
sidastlidinn. Einnig krafdist stefndi pess ad sakarefni malsins yrdi skipt, sbr. 2. mgr.
41. gr. laga. nr. 31/1990, pannig ad fyrst yrdi fjallad um hvort skilyrdi hafi brostid
til gerdarinnar og hvort hin hafi verid framkvaemd ad réttu lagi. A pad var ekki
fallist af domara med visan til 2. mgr. 36. gr. laga nr. 31/1990.

I

bann 28. mars 2017 sampykkti Kdpavogsber breytingu 4 deiliskipulagi
fyrir Brekkuhvarf 20 pannig ad 160 umhverfis eignina var skipt upp i tvaer 16dir og
ny 160 afmdrkud sem ber heitid Brekkuhvarf 20 a. Odladist breytingin gildi med
auglysingu 1 B-deild Stjornartidinda 28. april 2017. Var breytingin gerd ad beidni
paverandi eiganda Brekkuhvarfs 20.

Stefnendur keyptu fasteignina sem stendur & 16dinni Brekkuhvarfi 20 pann
24. oktober 2017. Upplysti seljandi vid kaupin ad 160inni hefdi verid skipt upp og
til steedi ad byggja einbylishus 4 160inni vid hlidina, Brekkuhvarfi 20 a. Fullyrda
stefnendur ad baid hafi verid ad skipta um jardveg fyrir aftan husid ad
Brekkuhvarfi 20 sem seljendur hafi sagt vera byggingarreit og pvi vaeri unnt ad

stekka husid. Kynntu stefnendur sér teikningar af byggingarreit a 160inni



Brekkuhvarti 20.

Med kaupsamningi 11. desember 2017 keypti stefndi l6darréttindi ad
Brekkuhvarfi 20 a. Afsal var gefid ut 29. desember sama ar. Leyfi til byggingar &
einbylishisi 4 160inni var gefid ut 11. jantlar 2018. bar kemur fram ad
byggingaraform hafi verid sampykkt af byggingarfulltraa 3. oktober 2017. Med
fyrrnefndum kaupsamningi voru réttindi seljanda samkvaemt leigulédarsamningi,
asamt byggingarleyfi og byggingarnefndarteikningum fyrir einbylishiisi dsamt
bilskur, framseld til stefnda. Er stefndi pinglystur rétthafi ad 10dinni ad
Brekkuhvarfi 20 a. Hefur 160armérkum milli Brekkuhvarfs 20 og 20 a verid
pinglyst asamt 16darleigusamningum sem undirritadir voru 12. og 15. jani 2016.

Fyrrmefnd deiliskipulagsbreyting og utgafa byggingarleyfis fyrir
Brekkuhvarf 20 a sattu keru til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.
Med urskurdi nefndarinnar 21. jali 2017 var krofum kerenda um ogildingu &
akvordun bajarstjornar um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi vegna
Brekkuhvarfs 20 hafnad. ba var krofu karenda um ad ogilda akvordun
byggingarfulltria um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir Brekkuhvarf 20 a einnig
hafnad.

Stefndi byrjadi ad grafa a 16dinni 24. jantiar 2018. Kvedst stefndi hafa 1atid
stefnendur vita af pvi ad byggingarframkvemdir veru ad hefjast. Tveimur dogum
fyrr meeldu menn 4 vegum Kopavogsbajar og merktu fyrir 16darmoérkunum & milli
l6danna tveggja og stadsettu hus pad sem stefndi hugdist reisa 4 10dinni.
Agreiningur er med adilum um pad hvort merkingar pessar séu i samraemi vid
pinglesin 1
o60armork. Visar stefndi til pess ad svo sé, en stefnendur halda pvi fram ad
l68armorkin séu ekki i neinu samremi vid sampykktar teikningar eda teikningar
sem stefnendum voru kynntar vid kaupin 4 htsinu. Benda stefnendur 4 ad stikur
hafi verid settar nidur um prja metra fra einbylishtsi stefnenda og liggi l60armorkin
samkvemt melinu Kopavogsbajar um solpall peirra vid huasid. Pa fullyrda
stefnendur ad fyrrefndur byggingarreitur aftan vid hus peirra onytist, enda fari
hann ad hluta inn & 160 Brekkuhvarfs 20 a.

Vegna danagju stefnenda dkvad stefndi ad stodva framkvaemdirnar & medan
adilar hefdu samband vid Kopavogsba til ad ganga ur skugga um ad merkt
l6darmork veeru rétt og ad fjarlegd milli husa veri 1 samraemi vid fyrirmeeli
byggingar-reglugerdar um brunavarnir. [ fundargerd fra fundi starfsmanna
Kopavogsbajar og 160arhafa Brekkuhvarfs 20 a, stefnda i mali pessu, pann 15.
februar 2018, segir ad agreiningur s¢ um fjarleegd husa a 16dunum Brekkuhvarfi 20
og Brekkuhvarfi 20 a. Liggur fyrir ad uppdrattur sem lagdur var inn af halfu

paverandi 16darh6fum med umsokn um breytt deiliskipulag syndi ekki rétta afstoou



htsa 4 16dunum. b4 segir ad skipulagsbreytingin hafi falid i sér skiptingu 4 160inni
Brekkuhvarfi 20 1 tver 160ir, Brekkuhvarf 20 og 20 a, og nyjum byggingarreit
komid fyrir & 20 a. Ordrétt segir: ,,Af peim sokum mun pad his sem fyrirhugad er
ad byggja 4 160 nr. 20 a standa nzr husinu sem stendur & 168 nr. 20 pvi sem nemur
1,5 m. Jafnframt fer solpallur sem stendur & 160 nr. 20 yfir 160armérk og stendur
pvi ad hluta til inn 4 160 nr. 20 a.* b4 kemur einnig fram 1 sdmu fundargerd ad 16g0
hafi verid fyrir 160arhafa Brekkuhvarfs 20 tillaga ad breyttum 160armoérkum sem
hafi verid hafnad. Einnig hatnadi 16darhafi Brekkuhvarfs 20 a tillogu ad breyttum
l6darmorkum pannig ad 160armorkin nai ut fyrir sélpallinn & Brekkuhvarfi 20. Vard
nidurstada fundarins st ad stefndi hefdi oll tilskilin leyfi og pvi veri heimilt ad
hefja framkvemdir. Hof stefndi framkvamdi 4 ny degi sidar.

Beidni stefnenda um ad 16gbann yrdi lagt vid framkvemdum stefnda &
160inni  Brekkuhvarfi 20 a wvar tekin fyrir hjd Syslumanninum 4
hofudborgarsvaedinu 22. febrtar 2018. Motmelti stefndi 16gbanni og gerdi krofu
um vidbotartryggingu samkvaemt 30. gr. laga nr. 31/1990, yrdi 16gbann lagt a.
Syslumadur hafnadi métmelum stefnda og einnig pvi ad stefnendum yrdi gert ad
greida viobotartryggingu. Lagdi syslumadur 16gbann vid framkvemdum 4 160inni
Brekkuhvarti 20 a degi sidar, 23. februar 2018.

II

Stefnendur visa til pess ad samkvaemt gildandi deiliskipulagi og
skipulagsskilmalum Kopavogsbajar fra 1992 sé i sérakvaedi i 110 3 fjallad um
byggingarreiti og sterd ibudarhisa og par tekid fram ad fimm metrar skuli vera fra
husi ad 160armdrkum adliggjandi 160ar.

Med framkvemdum sem hafnar séu a 160 stefnenda og midad vid
fyrirliggjandi teikningar og byggingarleyfi sé brotid gegn pinglystum eignarrétti
stefnenda og gildandi deiliskipulagi og skipulagsuppdrattum. Auk pess brjoti
framkvaemdin gegn dkvedum i kafla 2.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, er
vardi byggingarleyfi um mali- og haedarblad, afstodu hass og 16dar, hedarlegu og
hnitaskra.

b4 sé husio a0 Brekkuhvarfi 20 timburkleett og uppfylli framkvamdin a 160
Brekkuhvarfs 20 a ekki skilyrdi um varnir gegn ttbreidslu elds milli bygginga eins
og pad s¢ skilgreint i kafla 9.7 1 byggingarreglugerd.

Stefnendur telji pvi ljost ad framkvemdir 4 16dinni brjoti gegn 16gvordum
rétti peirra og ad heetta s¢ 4 ad réttindi peirra fari forgérdum eda verdi fyrir enn
frekari spjollum verdi pau knuin til ad bida doms um pau. Skilyrdi 1. mgr. 24. gr.
laga nr. 31/1990 séu pannig uppfyllt. b4 telji stefnendur tutilokad ad pau geti tryggt
hagsmuni sina med 60rum hatti og pannig standi dkvaedi 3. mgr. 24. gr. laga nr.

31/1990 ekki 1 vegi fyrir pvi ad krofur peirra nai fram ad ganga.



Hvad lagardk vardar visa stefnendur til skipulagslaga nr. 123/2010, laga um
mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Krafan um
malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Krafan um virdisaukaskatt stydst vid 16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Um
varnarping er visad til 1. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991 og 5. mgr. 36. gr. laga nr.
31/1990. Krafa um stadfestingu 16gbanns er reist 4 1. mgr., sbr. 2. mgr., 36. gr. laga
nr. 31/1990.
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Stefndi kvedur beidni um 16gbann ranga, badi ad krofugerd, efni og formi.
ba hafi framkvemd gerdarinnar hjad syslumanni verid verulega abotavant. Verdi
nanar vikid ad agalla 4 forminu auk framkvamdar 16gbannsins hja syslumanni og
sidar vikid ad réttarstefnu stefnenda og efnislegum vornum stefnda.

Krafa stefnenda um ad ,gerdarpoli eda verktaki & hans vegum, stodvi
framkvaemdir
a 160inni ad Brekkuhvarfi 20 a” sé ekki krafa um l6gbann i skilningi laga nr.
31/1990. P4 s¢ krafa stefnenda i l6gbannsbeidni o6fullnegjandi en pvi sé ekki lyst
hvada framkvemdum I6gbann skuli lagt vid, hvers edlis par séu, eda hvort par séu
pegar hafnar eda yfirvofandi, sbr. 24., 25. og 26. gr. laganna. S¢ krafa stefnenda i
l6gbannsbeidni par af leidandi badi of vidtek og 61j0s.

b4 s¢ ekki fjallad um pad i 16gbannsbeidninni hvernig skilyrdum 24. gr. laga.
nr. 31/1990 sé fullnegt, likt og askilid sé i 1. mgr. 26. gr. laganna. Af lestri
beidninnar sé erfitt a0 atta sig 4 pvi hverjar séu roksemdir stefnenda fyrir
16gbanninu. [ beidninni komi fram ad stefnendur telji eina kostinn i stédunni vera
pann ad fara fram 4 16gbann, ,,par til réttarévissu med 16darmork hefur verid eytt og
til ad fyrirbyggja tjon sitt og einnig gerdarpola.” Sé ekki ndnar Utskyrt hvada tjon
stefnendur séu parna ad visa til, eda med hvada hatti byggingarframkvaemdir
stefnda valdi meintu tjoni eda brjoti 4 16gvordoum rétti stefnenda. Sa sem fari fram &
l6gbann verdi ad syna fram 4 a0 hann eigi einhvern rétt, sem athofn gerdarpola
brjoti 4. Ekki sé nagilegt ad visa til ,réttarovissu.” 1 fyrirtsku 22. febriar
sidastlidinn hjd syslumanni hafi stefndi oskad eftir pvi ad stefnendur Utskyrdu
hvada hagsmuni stefnenda vari um ad raeda og hafi stefnendur nefnt solpall,
byggingarreit og skuggavarp, sbr. pad sem fram komi i endurriti syslumanns. Engar
skyringar 4 pvi hvernig byggingarframkvemdir stefnda eigi ad brjota a
pessum ,,hagsmunum” né synt fram 4 ad um raunverulega hagsmuni stefnenda sé
a0 reoa.

Stefndi hafi moétmealt logbanninu og gert krofu um vidbotartryggingu
samkvamt 30. gr. laga nr. 31/1990, fari svo ad logbann yrdi lagt 4. Varnir stefnda

hafi medal annars lotid ad pvi ad i beidni gerdarbeidanda sé pvi ekki lyst hvernig



skilyrdum 24. gr. sé¢ fullnegt, hvert markmidid med logbanninu sé, eda hvada
l6gvarda rétt gerdarbeidandi telji sig eiga, sem athofn gerdarpola eigi ad brjota &,
likt og askilid sé samkvamt 3. tolulid 1. mgr. 26. gr. laga nr. 31/1990.

Varnir stefnda hafi einnig lotid ad pvi ad réttur stefnenda vaeri negilega
tryggour med skadabodtakrofu & hendur seljandanum og eftir atvikum Képavogsbe,
en ad umkvartanir stefnenda hefou i raun ekkert med stefnda ad gera eda hans
byggingarframkvamdir. P4 hafi hagsmunir stefnda af pvi ad 16gbanni yrdi hathad
verid mun rikari en 6lj6sir hagsmunir stefnenda af pvi ad fa 16gbannid lagt 4, sbr. 3.
mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990. ba hafi stefndi byggt 4 pvi ad engan rokstudning veeri
ad finna i 16gbannsbeidni fyrir peirri stadhafingu stefnenda, ad pad sé i andstodu
vid byggingarreglugerd ad minna en 10 metrar séu 4 milli hiisanna tveggja. Er
pessu motmelt sem ordkstuddu og 6sonnudu. bvert & moti hafi sérfrodir adilar
innan Kopavogsbejar lyst pvi yfir ad fjarlegd milli hisa uppfylli krofur
byggingarreglugerdar um brunavarnir, sbr. tolvupost byggingarfulltraa 13. februar
2018.

Stefnendur hafi i andstédu vid 2. mgr. 26. gr. laga nr. 31/1990 lagt fram gogn i
fyrirtoku hja syslumanni, sem lati ad peim agreiningi sem uppi hafi verid um gildi
deiliskipulagsbreytingarinnar og Utgafu byggingarleyfis fyrir 160 namer 20 a og
hafi verid til lykta leiddur med Urskurdi urskurdarnefndarinnar 21. juli 2017.
Syslumadur hafi tekid sér frest par til morguninn eftir og pann 23. februar
sidastlidinn lagdi syslumadur 16gbannid & og hatnadi jafnframt krofu gerdarpola
um vidbotartryggingu.

Af halfu gerdarpola var pvi einnig haldid fram ad hagsmunir gerdarpola af pvi
ad leggja ekki logbann & séu mun rikari en hagsmunir gerdarbeidanda af pvi ad
leggja l6gbannid &, sbr. 3. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990. Samkvamt pessu bar
syslumanni, fyrst hann taldi skilyrdi fyrir l6gbanni uppfyllt, ad framkvaema
hagsmunamat samkvamt nefndu lagadkvaedi og fram komnum vérnum gerdarpola.
[ endurriti syslumanns um 16gbannid bendi ekkert til pess ad slikt hagsmunamat
hafi farid fram.  rauninni bendi ekkert til pess ad fram hafi farid mat 4 pvi hvort
skilyrdum 24. gr. laganna hafi yfirh6fud veriod fullnaegt.

S¢é pessi malsmedferd sérstaklega varhugaverd i 1josi pess ad ekki faist séd af
l6gbannsbeidni og fylgigdgnum hennar hvernig skilyrdi fyrir I6gbanni séu uppfylit.
Sonnunarbyrdi um petta hvili 4 stefnendum. bau gogn sem hafi fylgt
l6gbannsbeidni stefnenda hafi hvorki synt fram 4 ,,réttarovissu um 160armork™ né
ad fjarlegd milli husa 4 16dunum veeri i andstodu vid byggingarreglugerd. Jatnvel
pott pau gogn sem stefnandi hafi lagt fram um keruferil deiliskipulagsins og
byggingarleyfisins séu til pess fallin ad gefa ranglega til kynna ad til stadar sé

Oleystur agreiningur og keerumal fyrir Grskurdarnefndinni, hafi syslumadur ekki



getad byggt 4 peim gognum vid l6gbannsgerdina pvi ad malsastedur stefnenda hafi
ekki verid byggdar 4 gognunum og pau hafi ekki fylgt med 16gbannsbeidninni, sbr.
2. mgr. 26. gr. laga nr. 31/1990.

Med visan til pess sem ad framan sé rakid hafi verid synt fram 4 ad hvorki
krofugerd, n
¢ form I6gbannsbeidninnar, eda pad framkvaemd logbannsins hjad syslumanni
uppfylli skilyrdi laga. 1 fyrsta lagi uppfyllir krofugerd gerdarbeidanda ekki skilyrdi
um skyrleika auk pess ad hin sé of vidtek. I 6dru lagi uppfylli 16gbannsbeidnin
ekki skilyrdi 26. gr. laga nr. 31/1990 par sem par sé ekki rokstutt hvernig skilyrdum
24. gr. sé fullnzegt. I pridja lagi hafi verid 16gd fram gogn i fyrirtokunni sjalfri i
andstodu vid 2. mgr. 26. gr. [ fjorda lagi hafi syslumadur neitad ad rokstydja
akvardanir sinar { andstodu vid 2. mgr. 33. gr. laga nr. 90/1989.  fimmta lagi hafi
16gbundid hagsmunamat syslumanns ekki farid fram samkvaemt 3. mgr. 24. gr. |
sjotta lagi hafi syslumadur hafnad krofu stefnda um vidbotartryggingu en pad sé i
andstodu vid akveedi 16. og 30. gr. laga nr. 31/1990. Beri pvi ad fella nidur
16gbannid pa og pegar, sbr. 41. gr. laga nr. 31/1990.

Stefndi s¢ smidafyrirteeki sem hafi sérheeft sig i ad hreinsa hiis sem séu til ad
mynda med myglusvepp og rakaskemmdir. Til undirblnings byggingu einbylishuss
a0 Brekkuhvarfi 20 a hafi félagid radid aukastarfsmann i fulla vinnu og visad fra
sér Ollum verkefnum 1 fastri starfsemi félagsins. Hafi petta verio gert til ad leggja
allt kapp 4 byggingu hussins, en stefndi s¢ kominn med ventanlega kaupendur ad
hasinu og purfi ad ljika byggingu hussins innan tilskilinna timamarka. Ljost sé ad
16gbannid setji starfsemi félagsins i uppnam. A medan logbannid sé i gildi verdi
starfsemi stefnda fyrir miklu tjoni og miska, eins og lyst s¢ i framlagdri aetlun
stefnda og greinargerd um tjon. Starfsmenn stefnda standi eftir verketnalausir &
medan félagid purfi ad standa straum af launakostnadi og launatengdum gjoldum,
leigu 4 160 samkvaemt leigusamningi, vaxtakostnadi vegna framkvaemdalans,
kostnadi vegna byggingastjoratryggingar, og fleira.

[ greinargerd vidskiptafreedings sem séd hafi um bokhald og reikningsskil
stefnda s€ tjonid vegna l6gbannsins ekki metid legra en 2,8-3 milljonir 4 manudi,
a0 minnsta kosti par til stefndi geti farid ad takmarka tjon sitt. b4 sé metid tjon 1,0-
1,5 milljonir bara af pvi ad leggja 16gbannid a.

Stefndi krefjist pess a0 domkrofu stefnenda um stadfestingu a 16gbanni verdi
hafnad. Skilyrdi fyrir logbanni samkvamt 24. gr. laga nr. 31/1990 séu ekki uppfyllt.
Stefnendur hafi ekki sannad ad peir eigi logvarinn rétt sem athofn stefnda, eda
byggingarframkvaemdir hans, brjoti 4. Sonnunarbyrdi um petta hvili & stefnendum.
Midad vid stadreyndir malsins purfi stefnendur ad sanna pad, ad stefndi s¢ ad brjota

a 16gvordoum rétti stefnenda med pvi ad hus peirra sé ranglega stadsett, og of stort



midad vid pinglystan l6darleigusamning, deiliskipulag og adrar teikningar. ba séu
meintir hagsmunir stefnenda sem lati ad byggingarreit og solpalli tryggdir med
skadabotakrofum 4 hendur seljanda eignarinnar og eftir atvikum Kopavogsba, og
séu peir dvidkomandi byggingarframkvemdum stefnda, sbr. 1. tolulid 3. mgr. 24.
gr. laga nr. 31/1990. Af halfu stefnda sé pvi einnig borid vid ad storfelldur munur sé
4 hagsmunum stefnda af pvi ad athofn fari fram og svo hagsmunum stefnenda af
pvi ad fyrirbyggja hana, sbr. 2. t6lulid 3. mgr. 24. gr. sému laga.

Fulltri syslumanns hafi ritad i gerdabok syslumanns fra 23. febraar
sidastlidinn ad beidni gerdarbeidanda byggist 4 pvi ad framkvemdir gerdarpola,
pad er bygging hussins ad Brekkuhvarfi 20 a ,,skarist vid l6darréttindi peirra
(gerdarbeidanda) ad Brekkuhvarfi 20”. S¢é petta ekki nanar tutskyrt i endurritinu.
Likt og fram komi i malavaxtalysingu hafi 16darmérkum milli Brekkuhvarfs 20 og
20 a verid pinglyst dsamt lodarleigusamningi og séu pau i samraemi vid gildandi
deiliskipulag auk skipulagsskilmala adalskipulags. Stefndi s¢ med 61l tilskilin leyfi
fyrir framkvaemdum og hafi hann verid ad byggja innan sinna l6darmarka og &
sinum byggingarreit. Engin réttarovissa sé til stadar um 160armorkin en pau eru
pinglesin i badum lodarleigusamningunum sem vardi 16dirnar nimer 20 og 20 a. Sé
ekki med neinu moéti unnt ad komast ad peirri nidurstodu, ad vandamal pau sem
stefnendur standi frammi fyrir vegna pess ad husid peirra sé ranglega stadsett eda
of stort midad vid uppdreetti, muni leysast med pvi ad lagt verdi logbann &
framkvaemdir stefnda.

Stefnendur hafi enga hagsmuni af pvi ad stodva byggingarframkvaemdir
stefnda. Solpallur stefnenda sé afram inni 4 160 stefnda 6had pvi hvort hus stefnda
risi eda ekki. Pa sé fjarlegd fra huasi stefnanda ad 160armorkunum enn su sama, pad
er tepir fjorir metrar, 6had pvi hvort hus stefnda risi eda ekki. Pad ad
byggingarreitur stefnenda kunni ad fara forgérdum vegna pess ad hus stefnenda sé
ranglega stadsett midad vid uppdretti hafi likt og adrar malsastedur stefnenda
ekkert med stefnda eda byggingarframkvamdir hans ad gera. b4 sé stefndi ekki
bundinn af meintum lofordum fyrri eiganda eda peim forsendum sem stefnendur
hofou fyrir kaupunum, sbr. 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, enda s¢ heldur ekki
a pvi byggt af halfu stefnenda.

Stefnendur séu ad brjota gegn 16gvordum réttindum stefnda og pad sé med
olikindum ad stefnendur séu ad reyna ad yfirfaera sitt vandamal, pad er ad hus
peirra sé ologlega stadsett, yfir & stefnda. Pad s¢ hus stefnenda sem sé stadsett of
nalegt 1698 stefnda, og pad sé solpallur stefnenda sem standi 6l6glegur inni & 160
stefnda. P4 s¢ pad stadsetning huss stefnenda sem sé 1 6samraemi vid skilmala

adalskipulags.



b4 beri ad hafna peim malsastedum sem fram komi i réttarstefnu og luti ad pvi
a0 framkvaemdir stefnda brjoti gegn kafla 2.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012
sem orokstuddum, vanreifudum og of seint fram komnum. Ekkert sé fjallad um
pessar malsastedur i 16gbannsbeidninni. Geti 16gbannid pvi ekki hafa byggst a
slikum malsastedum, og pvi ekki unnt ad stadfesta logbann 4 peim grundvelli
heldur.

Hvad vardi malsastedu stefnenda um ad fjarlegd 4 milli husanna sé ,.i
andstodu vid byggingarreglugerd” pa s€¢ henni métmelt sem vanreifadri og
6sannadri. Sé petta hvorki nanar rokstutt i 16gbannsbeidninni, né visad til nanar
tiltekinna dkveeda nefndrar reglugerdar. ba sé alls ovist ad l6gbann hafi verid lagt 4
a grundvelli pessarar malsastaedu, en pad s¢ pd ekki vitad. Um pessa malsastedu sé
flallad med adeins itarlegri haetti i stefnu, par sem pvi sé haldid fram ad
framkvemdin 4 160 Brekkuhvarfs 20 a uppfylli ekki skilyrdi um varnir gegn
utbreidslu elds milli bygginga eins og pad er skilgreint i kafla 9.7 i
byggingarreglugerd. S¢é petta hvorki utskyrt nanar i stefnu né 6drum gdégnum
malsins.

Umkvartanir stefnenda um fjarleegd a4 milli husanna hafi verid skodadar af
halfu Kopavogsbajar og pad metid af sérfreedingum ad fjarlegdin veri i samraemi
vi0 byggingarreglugerd. Stefnendur hafi ekki rokstutt hvers vegna fjarlegdin
uppfylli ekki krofur byggingarreglugerdar. Stefnendur beri sonnunarbyrdi fyrir pvi
ad petta s€ rétt og ad utreikningur byggingarfulltraia Kopavogsbajar sé¢ rangur. Af
pessu s¢ 1jost ad malid snuist i raun um pad hvort stefnendur teljist hafa sannad pad
sem peir haldi fram, pad er ad stefndi sé ad brjota & 16gvordum réttindum
stefnenda, med pvi ad huas peirra sé ranglega stadsett og/eda of stort midad vid
uppdreetti, 4 peirra eigin 100. Pad hafi hann ekki gert. Beri pvi ad sykna stefnda og
hafna stadfestingu 16gbannsins.

Krafist s¢ syknu af domkrofu stefnenda um ad stefnda verdi bannadar
framkvaemdir
a 100inni a0 Brekkuhvarfi 20 a. Krafan sé of vidtek, 61j6s og vanreifud. Ljost sé ad
stefnendur geti ekki farid fram 4 ad stefnda verdi almennt bannadar allar
framkvamdir 4 umraddri 160, likt og ordalag kréfunnar beri med sér.

Stefndi krefst pess ad stefnendum verdi gert ad greida malskostnad samkvemt
130. og 131. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Ad mati stefnda sé verid
a0 hafa uppi krofur, stadhafingar og/eda motbarur sem stefnendur vissu eda mattu
vita a0 vaeru rangar eda haldlausar. A9 mati stefnda séu sakir stefnenda pad miklar
ad peim beri ad greida dlag a malskostnad, sbr. 2. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991.

Stefndi byggir 4 akvaedum laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.1l.,
16gum nr. 90/1989 um adfor, pinglysingalogum nr. 39/1978, 16gum um medferd



einkamala nr. 91/1991, skipulagslogum nr. 123/2010 og byggingarreglugerd nr.
112/2012.
v

Mal Detta er réttilega borid undir dominn samkvaemt VI. kafla laga nr.
31/1990 um kyrrsetningu, 16gbann o.fl., innan pess frests og med peim hetti sem
melt er fyrir um 1 1. mgr. 36. gr. laganna. Deilt er um pa akvordun Syslumannsins &
hofudborgarsvaedinu ad leggja logbann vid framkvemdum & 160inni ad
Brekkuhvarfi 20 a i Kopavogi. Taldi syslumadur med visan til ,,framlagdra gagna
og peirra sjonarmida sem fram hafa komid i mali pessu* ad skilyrdi 24. gr. laga nr.
31/1990 varu uppfylit.

Domari for & vettvang 18. juni sidastlidinn. Matti pa sja ad stefndi hafoi
flarlegt efni Gr lodinni ad Brekkuhvarfi 20 a og ad solpalli vid husid ad
Brekkuhvarti 20.

Samkvaemt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990 er heimilt ad leggja l6gbann vid
byrjadri eda yfirvofandi athofn einstaklings eda fyrirsvarsmanns félags eda
stofnunar, ef gerdarbeidandi sannar eda gerir sennilegt ad athofnin brjoti eda muni
brjota gegn logvordum rétti hans, ad gerdarpoli hafi pegar hafist handa um
athdfnina eda muni gera pad, og ad réttindi hans muni fara forgéroum eda verda
fyrir teljandi spjollum verdi hann kntinn til ad bida doms um pau. Logbann er
samkvamt pessu neydarradstofun sem ekki & ad beita i tilvikum par sem almenn
urredi geta komid ad haldi. b4 segir 1 3. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990 ad 16gbann
verdi ekki lagt vid athofn ef talid er ad réttarreglur um skadabaetur fyrir roskun
hagsmuna gerdarbeidanda tryggi pa nagilega.

[ mali pessu redst Grlausn pess hvort krafa stefnenda um stadfestingu
16gbannsins 23. februar 2018 nai fram ad ganga af pvi hvort per athafnir stefnda
sem um raedir brjoti gegn 16gvordum rétti stefnenda og ad uppfyllt séu ad 60ru leyti
skilyrdi laga nr. 31/1990.

bann 15. juni 2016 gaf Kopavogsbaer ut 160arleigusamninga fyrir 16dunum
a0 Brekkuhvarfi 20 og 20 a. Leigutakar voru pau B og C. Med samningunum fylgir
hnitsett mealiblad sem synir sterd og afmorkun l6danna. Kemur fram ad 16din ad
Brekkuhvarfi 20 s¢ 1.406 fermetrar ad flatarmali og Brekkuhvarf 20 a 937
fermetrar. Lodarleigusamningunum var pinglyst 5. og 12. agust 2016. ba sampykkti
Kopavogsbaer 28. mars 2017 breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Brekkuhvarf 20 ad 6sk
paverandi eigenda 16darinnar. Midadi breytingin ad pvi ad stofna og afmarka nyja
160, sem fekk heitid Brekkuhvarf 20 a. St 1600 var seld stefnda med kaupsamningi
11. desember 2017. Adur, eda med samningi 24. oktober 2017, keyptu stefnendur
einbylishus ad Brekkuhvarfi 20 4samt lodarréttindum.



begar starfsmenn Kopavogsbajar meldu 160ina Brekkuhvarf 20 a 1 jantar
2018 kom 1 1j6s a0 mork hennar reyndust na inn a solpall vid husid ad Brekkuhvarti
20. Eins og rakid er i fundargerd fra fundi starfsmanna Kdopavogsbajar og fulltraa
stefnda 15. febrtiar 2018 reyndu starfsmenn Kopavogsbajar ad midla malum milli
adila og leggja fyrir p4 hugmyndir ad breyttri afmorkun lodanna an arangurs.
Hoéfnudu baodir adilar tillogu bagjarins ad breyttum lé6darmodrkum. Var nidurstada
fundarins st ad ekki veri fyrir hendi frekari sattagrundvdllur. Pa segir ad 16darhafi
Brekkuhvarfs 20 a s¢é med o6ll tilskilin leyfi og pvi heimilt ad hefja framkvemdir.
Lauk par med afskiptum Koépavogsbajar ad malinu og hof stefndi framkvaemdir &
160 sinni 1 kjolfarid.

Adila greinir 4 um pad hvort afmorkun l6danna Brekkuhvarfs 20 og
Brekkuhvarfs 20 a sé i samremi vid sampykktar teikningar og uppdreaetti sem
stefnendum voru kynntir 4dur en pau keyptu Brekkuhvarf 20. Af halfu stefnda er
visad til pess ad einbylishus stefnenda sé rangt stadsett og of stort midad vid
pinglystan l6darleigusamning, deiliskipulag og teikningar.

Adilar malsins eiga pad sammerkt ad leida rétt sinn af pinglystum
l6darleigusamningum Kopavogsbajar og melibladi sem synir afmoérkun &
l6darréttindum peirra og par med mork l60anna par sem per liggja saman.
Lodarréttindi pessi voru sem fyrr segir framseld af fyrri eigendum til adila med
tveimur kaupsamningum i oktober og desember 2017. Mork 160anna, par sem par
liggja saman, eru hnitsett med premur hnitapunktum, 11a, 11b og 27. ba er fjarlegd
a4 milli hiuss stefnenda og ad l6darmorkum skrdd 4 melibladid, 5 metrar ad
l6darmorkum og 5 metrar ad aformudu hisi & 160inni Brekkuhvarfi 20 a,
samkvamt fyrirhugadri stadsetningu pess 4 100inni, eda samtals 10 metrar.

[ gognum malsins er ad finna maelingar sem EFLA verkfradistofa vann fyrir
Kopavogsba og uppdratt sem synir sterd og legu 16danna ad Brekkuhvarfi 20 og
20 a. Par segir a0 husid sem stendur & 160inni Brekkuhvarfi 20 sé um pad bil 0,82
metrum lengra til vesturs en synt s¢ 4 melibladi. Einnig er hisid 0,75 metrum
breidara en synt er & grunnmynd. Samkvamt pessu er his stefnenda badi of stort
og ranglega stadsett a4 160inni med peim afleidingum ad sélpallur vid hisid liggur ut
fyrir 4durnefnd 168armérk og neer inn 4 168ina ad Brekkuhvarfi 20 a. { framburdi
vitnisins D, svidsstjéra umhverfissvids Kopavogsbajar, kom fram ad afmoérkun
160ar stefnda ad Brekkuhvarfi 20 a vari sem slik rétt og einnig heildarl6din fyrir
Brekkuhvarf 20 og 20 a, en ,,gamla hasid* veri ekki rétt stadsett 4 160inni. Sa
skekkja hefoi komid fram vid malingu 4 160inni nyverid en ekki hefdi adur verid
stadfest med raunmelingu ad husid veri a réttum stad. ba stadfesti vitnid ad
teikningar af 160unum Brekkuhvarfi 20 og 20 a 4 melibladinu veru i samraemi vid

deiliskipulag af svaedinu og vaeru 160armoérkin @ 1 samremi  vid



leigulodarsamningana.

Logbann var lagt ,,vid0 framkvemdum & 16dinni Brekkuhvarfi 20a* an pess
ad rokstudning fyrir peirri dkvordun s€¢ ad finna 1 endurriti ur gerdabok
Syslumannsins 4 héfudborgarsvaedinu. Ad mati domsins er ekkert annad fram
komid en ad stefndi hafi framkvemt innan marka 16dar sinnar eins og hun er
afmorkud 4 pinglystu mealibladi med lodarleigusamningi fyrir Brekkuhvarfi 20 a og
par med ekki ad neinu leyti inni 4 160 stefnenda. A9 mati domsins getur rong staerd
og stadsetning a husi stefnenda a 16dinni Brekkuhvarfi 20 ekki faert peim aukinn
rétt til ad fa stodvadar framkvaemdir 4 adliggjandi 160 &n pess ad synt sé ad
hagsmunum stefnenda hafi verid raskad ad réttu lagi. bad hafa stefnendur ekki synt
fram 4 og hafa ekki faert fyrir pvi haldbeer rok ad atmoérkun 16danna namer 20 og 20
a s¢ Oljos eda ad hin sé Onnur en su sem fram kemur & binglystum
16darleigusamningi og malibladi sem honum fylgir. A petta lika vid um fjarlegd a
milli hasanna, en i tolvubréfi 13. febraar 2018 sem byggingar-fulltrai
Kopavogsbajar, F, sendi frd brunahonnudi til fyrirsvars-manns stefnda, segir ad
samanlogd fjarleegd 4 milli husanna eigi ad vera 9 metrar, en sé i raun 8,86 metrar
sem s¢ ,,innan skekkjumarka ad minu mati.*

Med visan til pess sem ad framan er rakid pykir hafa verid synt fram a pad i
malinu ad umdeildar framkvaemdir stefnda séu innan pinglystra marka 16darinnar
ad Brekkuhvarfi 20 a og nai ekki inn & 160ina Brekkuhvarf 20 og er pad mat
domsins ad stefnendur hafi ekki synt fram 4 eda gert sennilegt ad raskad hafi verid
hagsmunum beirra i skilningi 1. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990 eda ad framkvaemdir
stefnda 4 100inni Brekkuhvarfi 20 a muni brjota gegn 16gvordum hagsmunum
peirra og ad pau fari forgérdum purfi pau ad bida doms um pau. Til pess er ad lita
a0 logbann verdur ekki lagt vid athofn ef roskun hagsmuna gerdarbeidanda eru
negilega tryggdir med réttarreglum um skadabatur, sbr. 1. tolulid 3. mgr. 24. gr.
laga nr. 31/1990.

Samkvemt framangreindu er pad nidurstada domsins ad stefndi eigi ad vera
sykn af krofum stefnenda. Eftir pessum Urslitum malsins og med visan til 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sbr. 1. mgr. 35. gr. laga nr.
31/1990 um kyrrsetningu, l6gbann o.fl., og ad virtu umfangi malsins verdur
stefnendum gert ad greida stefnda malskostnad eins og greinir i domordi. Vid
akvoroun malskostnadar er ekki horft til reksturs 16gbannsmalsins hja syslumanni.
b4 eru ekki efni til ad verda vid krofu stefnda um greidslu alags & malskostnad.

Dom pennan kvedur upp Jon Hoskuldsson héradsdomari.

Domsoro:



Stefndi, Heilbrigd hus ehf., skal vera sykn af kr6fum stefnenda, Fridu
Einarsdottur og Georgs Hilmarssonar.

Stefnendur greidi stefnda 800.000 kronur 1 malskostnad.

Jon Hoskuldsson



