URSKURDUR
Héradsdoms Reykjaness fostudaginn 15. desember i mali nr. Z-9/2017:

Olafur Ragnar Sigurdsson
(borour Guomundsson hdl.)
gegn

ibidalanasj6oi

(Olafur Gisli Magniisson hdl.)
0g

Gildi - lifeyrissjooi

(Karl Olafur Karlsson hrl.)

Mal petta, sem barst dominum med bréfi 25. agust 2017, var pingfest 20. september
2017 og tekid til trskurdar 30. ndvember 2017.

Soknaradili er Olafur Ragnar Sigurdsson, kt. 000000-0000, Nordurvér 7,
Grindavik.

Varnaradilar eru fbﬁéalénasj(’)éur, kt. 000000-0000, Borgartuni 21,
Reykjavik og Gildi-lifeyrissjodur, kt. 000000-0000, Gudrtnartuni 1, Reykjavik.

Soknaradili krefst pess akvordun syslumannsins & sudurnesjum fra 27. jali
2017 um synjun & beidni soknaradila um afmaningu vedréttinda af fasteigninni
Nordurvor 7, Grindavik, fnr. 209-2162, sem standa til tryggingar 4 uppreiknudum
eftirstodvum vedskulda og nema haerri fjarhed en svarar til séluverds
fasteignarinnar 4 almennum markadi, verdi oOgild. P4 krefst soknaradili
malskostnadar Ur hendi varnaradila.

Varnaradili [badalanasjédur krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad
og ad akvordun syslumannsins 4 sudurnesjum fra 27. jali 2017, um ad synja beidni
sOknaradila um afmaningu veoréttinda af fasteigninni Nordurvor 7, Grindavik,
fastanimer 209-2169, fyrir uppreiknudum eftirstédvum vedskulda sem nema haerri
fjarhaed en svarar til s6luverds fasteignarinnar 4 almennum markadi, verdi stadfest.
ba krefst varnaradilinn malskostnadar.

Varnaradili Gildi-lifeyrissjodur krefst pess ad krofum soknaradila verdi
hafnad. P4 krefst varnaradilinn malskostnadar.

Adalmedferd for fram 30. november sl. og var malid tekid til arskurdar ad
henni lokinni.

Malavextir.



Med akvordun umbodsmanns skuldara 21. jantiar 2014, var umsokn sdknaradila
um greidsluadlogun samkvemt logum nr. 101/2010 um greidsluadlogun
einstaklinga sampykkt. Innkollun var birt i Logbirtingarbladinu og lystu
varnaradilar krofum sinum fyrir umsjonarmanni. Varnaradilar fengu i framhaldinu
frumvarp umsjonarmanns til greidsluadlogunar til skodunar og sampykktu peir
greidsluadlogunarsamninginn  fyrir  sitt  leyti. Samningur soknaradila um
greidsluadlogun var sampykktur 19. desember 2014 og stdd soknaradili vid
greidslur samkvaemt samningnum par til honum lauk.

Med beidni sem barst syslumanninum 4 Sudurnesjum 21. desember 2016
leitadi soknaradili eftir pvi ad vedbond yrou afmad af fasteign hans ad Nordurvor 7,
Grindavik, samkvaemt heimild i 12. gr. laga nr. 50/2009 um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibudarhusnaedi, sbr. 21. gr. laga nr. 101/2010.
Med umsokninni fylgdi annars vegar greidslumat, undirritad af soknaradila 9. mai
2017, par sem midad var vid neysluviomid velferdarraduneytisins an tillits til
bifreidarkostnadar, og hins vegar 6undirritad og oOdagsett greidslumat, par sem
midad var vid framfersluvidmid umbodsmanns skuldara. Hvoru tveggja var unnid
af embatti umbodsmanns skuldara i tilefni af beidni soknaradila til syslumanns um
afmaningu vedbanda.

Hinn 2. juni 2017 barst sdéknaradila bréf fra syslumanninum & Sudurnesjum
par sem honum var tilkynnt ad syslumadur vari ad undirbuia ad taka akvordun um
synjun & beidni soéknaradila um afmaningu vedréttinda pegar i stad, sbr. 3. mgr. 12.
gr. laga nr. 50/2009. { bréfinu kom fram ad skilyrdi afméaningar veeru fyrir hendi ef
midad veri vid neysluviomid velferdarraduneytisins, en ekki ef midad veri vid
framfarsluvidmid umbodsmanns skuldara. { bréfinu er visad til pess ad samkvamt
16. gr. laga nr. 101/2010 skuli umsjénarmadur vid greidsluadlégun mida frumvarp
til greidsluadlogunarsamnings vid framfaersluviomid sem umbodsmadur skuldara
setji. Pa eru forsendur urskurdar Héradsdoms Reykjaness 19. mars 2014 i mali nr.
T-4/2013, sem Hastiréttur stadfesti med domi sinum fra 29. april 2014 1 mali nr.
231/2014, raktar. Loks er i bréfinu vikid ad verklagsreglum sem syslumenn og
umbodsmadur skuldara hafi sett sér i april 2013 um hlutverk umbodsmanns
skuldara og vinnslu greidslumats, par sem segi medal annars ad umbodsmadur
skuldara taki ad sér ad vinna greidslumat fyrir skuldara og ad notud verdi
framfaersluvidomid umbodsmanns skuldara. Var soknaradila gefinn kostur 4 ad koma
a0 andmalum vid fyrirhugada akvordun. Med bréfi 16gmanns sdknaradila, dags.
21. juli 2017, var fyrirhugadri akvordun syslumannsins motmelt. Byggdi
soknaradila a pvi ad greidslumat pad sem undirritad var af halfu sdknaradila og
byggir & viomidum velferdarraduneytisins skyldi lagt til grundvallar mati &4 pvi

hvort skilyrdi 12. gr. laga nr. 50/2009 vaeru uppfyllt. Enn fremur ad verklagsreglur



per sem visad veri til 1 bréfi syslumannsins vaeru obirtar.

Med akvordun syslumannsins a sudurnesjum, dags. 27. juli 2017, var beidni
soknaradila um afméningu vedréttinda af fasteigninni Nordurvor 7, Grindavik, fnr.
209-2162, synjad par sem soOknaradili patti samkvaemt greidslumati, sem midadi
vid framfaersluvidomid umbodsmanns skuldara, hafa naegilega getu til ad standa
undir greidslum 4 vedskuldum a fasteigninni. Soknaradili skaut malinu til démsins
med beidni sem mottekin var 25. aguist sl. 1 samraemi vid 7. mgr. 12. gr. laga nr.
50/2009, sbr. 80. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Malsasteedur og lagardk soknaradila.

Soknaradili byggir 4 pvi ad fullnaegt s¢ skilyrdum 12. gr. laga nr. 50/2009, til ad
vedréttindi verdi afmad af fasteign soknaradila. I 6llu falli s¢ fullnaegt skilyrdum 1.
og 2. mgr. 12. gr. til ad taka beidnina til medferdar, sbr. 3. mgr. 12. gr. laganna.

Samkvemt fyrirliggjandi greidslumati, sem umbodsmadur skuldara hafi
unnid samkvaemt vidomidum velferdarraduneytisins, og soknaradili hafi oskad eftir
ad lagt yroi til grundvallar, s¢ greidslugeta soOknaradila 104.606 kronur.
Greidslubyrdi lana fyrir afmaningu sé 123.240 kronur og eftir afmaningu 78.030
kronur. Séknaradili geti pvi ekki stadid undir atborgunum af 6llum ahvilandi ldnum
s¢ midad vid neysluvidmid velferdarraduneytisins. Samkvamt pvi liggi fyrir gdgn
sem syni ad sOknaradili verdi um fyrirséda framtid O6feer um ad standa i fullum
skilum med greidslu skulda sem tryggdar séu med vedi i peirri fasteign sem
greidsluadlogun taki til og ad onnur greidsluerfidleikatrraedi séu 6fullnegjandi.

Soknaradili byggir 4 pvi ad med greidslumatinu hafi hann fullnagt peirri
sonnunarbyrdi sem & hann sé 16gd 1 1. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009. Soknaradili
visar til pess a0 umbodsmadur skuldara hafi gefid soknaradila fyrirmali um ad
undirrita einungis greidslumat samkvemt vidmidum velferdarrdduneytisins, par
sem pad geefi réttari mynd af stddu soknaradila til langs tima. Framfaersluvidomid
umbodsmanns skuldara séu hugsud til skemmri tima vid arlausn a skuldavanda, svo
sem 4 timabili greidsluadlogunar, sbr. tolvupost umbodsmanns skuldara til
umbodsmanns soknaradila, dags. 3. mai 2017. Ad mati sOknaradila sé syslumanni
ekki tekt ad byggja akvordun sina a greidslumati er byggi 4 neysluviomidi
umbodsmanns skuldara, enda telji umbodsmadur skuldara sjalfur pad ekki rétta
vidmidun. Med visan til pessa motmeelir soknaradili tilvisun syslumanns til 3. og 4.
mgr. 16. gr. laga nr. 101/2010 1 4&kvordun sinni.

Soknaradili bendir 4 ad hvorki sé vikid ad pvi & eydubladi sem syslumenn
hafi Utbuid i tengslum vid afméaningu veoréttinda af fasteign né 4 heimasidu
umbodsmanns skuldara ad einungis sé lagt til grundvallar greidslugetu skuldara pau
framfersluviomid sem umbodsmadur skuldara notist vid 1 tengslum vid

greidsluadlogun einstaklinga. Til pess ad syslumenn geti afgreitt beidni um



afmaningu, purfi ad liggja fyrir mat &4 greidslugetu skuldara og slikt mat purfi ad
syna fram 4 ad skuldari verdi um fyrirséda framtid ofeer um ad standa i fullum
skilum med allar ahvilandi vedskuldir, 6nnur greidsluerfidleikaurredi dugi ekki til
og ad skuldari geti stadid 1 fullum skilum med paer vedskuldir sem afram hvili &
fasteigninni eftir afmaningu vedréttinda. Soknaradili hafi veitt umbodsmanni
skuldara sampykki og umbod vegna vinnslu greidslumats og fengid i hendurnar tvo
greidslumot sem byggi & mismunandi framfaersluviomidunum. Hafi umbodsmadur
skuldara radlagt soknaradila ad undirrita adeins pad greidslumat sem midi vid
framfeaersluviomid velferdarrdduneytisins.

Soknaradili hafnar fordemisgildi doms Haestaréttar Islands i mali nr.
231/2014. { malinu hafi vedhafi krafist pess ad akvordun syslumanns um ad afma
vedkrofur umfram fasteignamat yrdi hnekkt, 4 peim grunni ad syslumadur hefoi
ekki rannsakad malid neegjanlega vel til ad geta tekid akvoroun um afmaningu
vedréttinda 4 kostnad vedhafa. [ forsendum héradsdéms, sem Heastiréttur stadfesti,
komi fram ad vedhafinn, sem veri adili ad greidsluadlogunarsamningi skuldara,
vari bundinn af samningnum og gati ekki 6skad eftir endurmati 4 greidslugetu
skuldara, enda hefdi hann ekki synt fram 4 ad forsendur varu adrar og breyttar fra
pvi samningurinn hefdi verid sampykktur. ba sé tiltekid i forsendum ad 16g nr.
55/2009 veiti enga heimild til ad endurmeta greidslugetu skuldara vid pessar
adstedur. A0 mati soknaradila taki fordemisgildi domsins eingdngu til peirra
adstedna sem eru uppi hafi verid malinu.

Soknaradili motmeelir pvi ad framangreindur domur verdi tilkadur 4 pann
veg ad greidslugeta soOknaradila skuli metin 4 sama hatt og pegar
greidsluadlogunarsamningurinn hafi verid sampykktur, p.e. med pvi ad notast vid
framfeaersluviomid umbodsmanns skuldara, sbr. og 3. mgr. 16. gr. laga nr. 101/2010,
en ekki s¢ um sambarilegar adstedur ad reda og i domi Hestaréttar. Byggir
soknaradili & pvi ad tilkun syslumanns sé i andstodu vid fyrirmeli laga nr. 50/2009
og meginreglur stjornsysluréttar, p4 einkum rannsoknarreglu 10. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993 og meginregluna um skyldubundid mat stjornvalda. Um
stjornvaldsakvordun s¢ ad reda og pvi hafi syslumanni borid ad gata ad peim
almennu reglum sem gildi um undirbuning og toku slikra dkvardana, svo sem ad sja
til pess ad mal sé naegjanlega upplyst adur en akvérdun sé tekin 1 pvi.

[ reglunni um skyldubundid mat stjérnvalda felist ad stjornvald sem falid sé
mat 4 tilteknum atridum, geti ekki takmarkad eda afnumid matid med
verklagsreglum sem nai til allra mala hvort sem pau séu sambarileg ad efni eda
ekki. Med 12. gr. laga nr. 50/2009 hafi 16ggjafinn eftirlatid syslumonnum mat til
pess ad geta tekid akvordun sem best henti hag hvers adila, med tilliti til allra

adstedna. Hafa beri i huga markmid laga nr. 50/2009 og pad Urredi sem felist i



afmaningu vedréttinda, p.e. ad gera skuldara kleift ad endurskipuleggja fjarmal sin
og rada bot & fjarhagsvanda sinum svo hann geti buid afram i fasteign sinni.
Soknaradili byggir a pvi ad syslumadur og umbodsmadur skuldara hafi afhumid
eda takmarkad verulega mat 4 atvikum, med tilliti til gildandi lagareglna og peirra
sjonarmida sem a reyni, med pvi ad setja fyrirfram obirtar verklagsreglur sem taki
til allra mala, sambarilegra sem 6sambarilegra. Soknaradili telur verklagsreglu um
ad leggja beri til grundvallar greidslumat er midi vid framfaersluvidomid
umbodsmanns skuldara vid afgreidslu syslumanns, ekki samrymast reglunni um
skyldubundid mat stjérnvalda. Ad pessu leyti s¢ dkvordun syslumanns um synjun a
beidni soknaradila haldin verulegum annmarka sem leidi til 6gildingar hennar enda
s¢ beinlinis tekid fram 1 akvOorduninni ad i framkvemt hafi verid unnid eftir
umraeddum verklagsreglum, sem kvedi & um ad umbodsmadur skuldara vinni
greidslumat fyrir skuldara og ad notud verdi framfaersluviomid umbodsmanns
skuldara. Ekki sé heimilt ad synja umsokn soknaradila eingdngu med visan til
verklagsreglu sem ekki verdi séd ad byggi 4 malefnalegum sjonarmidum.
Verklagsreglan, sem akvordun syslumanns byggi 4, verdi ad teljast full afdrattarlaus
og pvi hetta 4 ad hin dragi ir markmidi Grredisins.

Soknaradili byggir pannig & pvi ad skort hafi & ad lagt yroi fullneegjandi mat
4 umsokn soknaradila a grundvelli skilyrda 12. gr. laga nr. 50/2009 og ad rannsokn
syslumanns hafi ekki fullnegt krofum rannsoknarreglu 10. gr. stjornsyslulaga.
Hvergi 1 [6gunum komi fram ad greidslugeta umsakjanda um afmaningu eigi ad
vera metin 4 sama hatt og pegar greidslugeta hans hafi verid metin pegar
greidsluadlogunarsamningur hafi verid sampykktur. ba stangist su framkvaemd &
vid pau sjonarmid sem umbodsmadur skuldara hafi sjalfur sett fram i fyrirmalum
sinum til soknaradila, 1 tolvuposti 3. mai 2017, i tengslum vid umsdkn sdknaradila
um afmdaningu vedréttinda. Pyki ljost ad syslumadur hafi synjad umsédkn
sOknaradila an pess ad leggja sérstakt mat & adstedur hans & grundvelli
fyrirliggjandi gagna.

Soknaradili byggir kréfur sina & akvedum laga nr. 50/2009 um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna a ibudarhtisnadi, logum nr. 90/1991 um
naudungarsolu, stjérnsyslulogum nr. 37/1993 og meginreglum stjornsysluréttar, svo
sem um skyldubundid mat stjornvalda. Krofu um malskostnad byggir sOknaradili a
130. gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla. A3 auki er visad til
laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt 4 malskostnad.

Malsdstedur og lagarik varnaradila Ibiidaldnasjéds.
Varnaradili [badalanasjodur byggir 4 pvi ad ekki séu fyrir hendi lagaskilyrdi til ad
fallast & krofur soknaradila um afméaningu vedskulda & fasteign hans. Pa sé

akvordun syslumanns ekki haldin annmdrkum sem vardi 6gildingu hennar.



[ a-1id 1. mgr. 21. gr. laga nr. 101/2010 sé kvedid 4 um ad skuldari geti
leitad eftir pvi ad vedbond verdi mad af fasteign eftir reglum 12. gr. laga nr.
50/2009, enda sé fullnegt Ollum almennum skilyrdum fyrir peirri adgerd
samkvamt peim 16gum. Varnaradili kvedur skilyrdin ofravikjanlegt.

Samkvemt 12. gr. laga nr. 50/2009 purfi umszkjandi um afméningu
vedkrafna ad syna fram & ad hann verdi um fyrirséda framtid 6fer um ad standa i
fullum skilum med greidslu skulda sem tryggdar séu med vedi i peirri fasteign sem
greidsluadlogun taki til og ad Onnur tiltek greidsluerfidleikaurredi séu
ofullnegjandi. Varnaradili telur mega leida ad pvi likur ad tilgangur 16ggjafans sé
a0 afmaning vedkrafna komi adeins til hjd peim einstaklingum sem ekki hafi
greidslugetu til pess ad standa 1 fullum skilum med greidslu vedskulda og jafnframt
ad ekki sé gengid of narri eignarétti krofuhafa med pvi ad fella nidur krofur sem
greidslugeta s¢ fyrir. bannig sé ekki nagjanlegt ad vidkomandi einstaklingur fai
samning um greidsluadlogun, eda ad stadid s€¢ vid greidslur samkvaemt peim
samning, heldur beri vidkomandi ad syna fram 4, med gognum, ad hann verdi um
fyrirséda framtid 6feer um ad standa ad fullu vid greidslur af vedkréfum a fasteign
sinni og ad onnur urredi komi honum ekki til gagns. Visar varnaradili um betta til
athugasemda vid 12. gr. i greinargerd med frumvarpi ad 16gum nr. 50/2009.

Varnaradili kvedur akvordun syslumanns um afméningu vedréttinda vera
stjornvaldsakvordun samkvaemt stjornsyslulogum nr. 37/1993 og beri syslumanni
samkvamt 10. gr. peirra ad sja til pess ad mal sé naegilega upplyst 4dur en tekin sé
akvordun i pvi. bvi meira ipyngjandi sem stjornvaldsakvordun sé peim mun
strangari krofur verdi almennt ad gera til stjornvalds um ad pad gangi ur skugga um
ad upplysingar sem bua ad baki akvordun séu sannar og réttar. Rannsoknarskylda
syslumanns sem m.a. feli 1 sér ad stadreyna gogn malsins, sé¢ sérstaklega rik i 1josi
pess ad umbodsmadur skuldara forvinni malid med pvi ad gera greidslumat en eitt
af hlutverkum umbodsmanns s¢ ad gaeta hagsmuna skuldara, sbr. f-1id 2. mgr. 1.
mgr. laga nr. 100/2010 um umbodsmann skuldara. Greidslumatid sé pvi ekki gert af
hlutlausum adila.

Varnaradili bendir 4 ad syslumannafélagid og umbodsmadur skuldara hafi
att 1 miklu samstarfi & arinu 2013 vid ad undirbua framkvemd svokalladra
afmaningarmala. Hafi pad leitt til pess ad syslumenn og umbodsmadur skuldara
hafi sett sér verklagsreglur 4. april 2013 um hlutverk umbodsmanns skuldara og
vinnslu greidslumats. Samkvamt pvi taki umbodsmadur skuldara ad sér ad vinna
greidslumat fyrir skuldara og ad notud verdi framfaersluviomid umbodsmanns
skuldara. Samkvaemt akvordun syslumanns hafi vid framkvemd pessara mala
avallt verid unnid eftir pessum verklagsreglum. Med beidni sOknaradila um

afmaningu hafi & hinn boginn fylgt tvenns konar greidslumot sem umbodsmadur



skuldara hafi unnid. Annars vegar greidslumat par sem framfzarsla hafi tekid mid af
framfersluviomidi umbodsmanns skuldara, i samremi vid verklagsreglur
syslumanns og venjubundna framkvaemd. Greidslugeta sdknaradila samkvaemt
greidslumatinu hafi verid 151.603 kronur. Hins vegar greidslumat par sem studst
hafi verid vid framfersluviomid velferdarraduneytisins, an tillits  til
bifreidakostnadar. Greidslugeta soknaradila samkvaemt greidslumatinu hafi verid
104.606 kronur. Varnaradili tekur fram ad vid greidslumatid hafi verid studst vid
rekstrarkostnad bifreidar eins og hann sé tilgreindur i framfaersluvidmidum
umbodsmanns skuldara en ekki i vidmidum raduneytisins. Telur varnaradili asteedu
pess vera pa ad soknaradili hefdi ella ekki uppfyllt skilyrdi fyrir afmaningu, enda
greidslugeta soknaradila pa leekkad um 31.697 kronur og sdknaradili par med ekki
getad synt fram 4 ad hann gaeti stadid i fullum skilum med paer vedskuldir sem
afram hvildu 4 fasteigninni eftir afmaningu vedréttinda, sbr. 1. mgr. 12. gr. laga nr.
50/20009.

Hvad vardi pad mat umbodsmanns skuldara ad pad s¢ 4 hendi syslumanns
a0 taka afstodu til pess hvort heimilt sé ad mida vid neysluviomid
velferdarraduneytisins vid akvordun um afmaningu vedskulda, telur varnaradili
benda til pess ad embettid hafi i raun sjalft talid vafa leika & um hvort heimilt veeri
ad mida vid neysluvidmid raduneytisins, enda s€ pad i 6samraemi vid venjubundna
framkvaemd vid vinnslu greidslumats og domaframkvaemd.

Varnaradili moétmelir peirri malsastedu soOknaradila ad skort hafi &
fullneegjandi mat & umsokn soOknaradila og ad rannsokn syslumanns hafi ekki
samrymst rannsOknarreglu 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Varnaradili telur ad
syslumadur hafi i einu og 6llu farid eftir [dgum nr. 50/2009 vid afgreidslu 4 malinu.
Hafi syslumadur rannsakad malid og adstedur varnaradila naegilega og lagt mat &
malid. Varnaradili telur engan pa annmarka 4 akvordun syslumanns sem valdid geti
pvi ad hun verdi felld ar gildi.

Varnaradili tekur undir akvordun syslumanns um ad leggja
framfeaersluviomid umbodsmanns skuldara til grundvallar i malinu. Med hlidsjon af
greidslugetu soknaradila hafi syslumadur komist ad peirri nidurstodu ad ekki standa
efni til annars en ad hafna beidni soknaradila um afmaningu vedréttinda.
Varnaradili hafnar pvi ad heimilt sé ad leggja dnnur framfaersluvid til grundvallar {
malinu. [ pvi sambandi visar varnaradili til doms Hestaréttar {slands i mali nr.
231/2014. Samkvamt peim domi skuli greidslugeta umsakjanda metin 4 sama hatt
vegna umsoOknar hans um afmaningu og vid sampykkt greidsluadlogunarsamnings,
en pa hafi verid notast vid framfaersluviomid umbodsmanns skuldara. Af dominum
megi einnig rada ad 16g nr. 50/2009 veiti enga heimild til pess ad endurmeta

greidslugetu soOknaradila vid pessar adstedur. Varnaradili bendir & ad somu



sjénarmid hafi verid hofd til hlidsjonar i domi Hestaréttar fslands i mali nr.
490/2015. Framangreindir hastaréttardomar hafi 6tvirett fordemisgildi i pessu
mali.

Med hlidsjon af framangreindu hafnar varnaradili peirri stadhafingu
sOknaradila ad 16ggjafinn hafi eftirlatid syslumonnum mat til pess ad geta tekid
akvordun sem best henti hag hvers adila, med tilliti til allra adstadna.

Varnaradili telur ad auki mega rada af 4. mgr. 16. gr. laga nr. 101/2010 ad
forsendur greidslugetu umsakjanda skuli vera framfaersluviomid umbodsmanns
skuldara. Samkvamt dkveaedinu skuli umsjonarmadur notast vid framfaersluvidomid
sem umbodsmadur skuldara setur vid gerd samnings um greidsluadlogun.
Varnaradili bendir 4 ad pad sé 16gbundid hlutverk umbodsmanns skuldara ad utbta
framfaersluviomid og uppfaera reglulega, sbr. d. 110 2. mgr. 1. gr. laga nr. 100/2010
um umbodsmann skuldara. Vidmidin byggi a Gtgjaldarannsokn Hagstofu fslands og
séu notud til vidmidunar badi i greidsluadlogunarmalum og vid vinnslu umsokna
um afmaningu vedréttinda. Viomidin taki mid af raunttgjéldum islenskra heimila
og byggist 4 hlutlegum vidmidum um almenna framferslu med tilliti til
fjolskyldusterdar. Pa taki pau jafnframt mid af visitolu.

Varnaradili hatnar pvi ad fullnaegt sé skilyroum fyrir afmaningu vedkratna
af fasteign soknaradila enda hafi soknaradili ekki synt fram 4 med sannanlegum
hatti ad hann sé og verdi um fyrirséda framtid 6feer um ad standa i fullum skilum &
greidslu skulda. Pvert & moti sé er greidslugeta soknaradila haerri en manadarleg
afborgun vedkrafna.

Um lagarok visar varnaradili til laga nr. 50/2009 um timabundna

greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibudarhtisnaedi, laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga, laga nr. 100/2010 um umbodsmann skuldara,
stjornsyslulaga nr. 37/1993 og stjornarskrar 1ydveldisins fslands nr. 33/1944. Um
malskostnad er visad til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Malsasteedur og lagardk varnaradila Gildis - lifeyrissjods.
Varnaradili Gildi-lifeyrissjédur kvedur soknaradila bera sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
skilyrdum 1. malsl. 12. gr. laga nr. 50/2009, s¢ fullnzegt, p.e. ad soknaradila beri ad
syna fram 4 ad hann verdi um fyrirsjaanlega framtid 6fer um ad standa i fullum
skilum med vedskuldir sinar. Geti nidurstada i malinu hvorki radist af pvi hvort
soknaradili hafi sampykkt fyrirliggjandi greidslumat edur ei, né hvort sdknaradila
hafi verid gefin einhver fyrirmeali par ad lutandi af halfu embettis umbodsmanns
skuldara, sem p6 s¢ med 6llu 6sannad.

Varnaradili byggir 4 pvi ad embatti umbodsmanns skuldara sé 16gum
samkvamt falid ad utbua sérstakt framfersluvidomid og nota vid urlausn peirra mala

sem 4 bord embettisins rati, sbr. 4. mgr. 16. gr. laga nr. 101/2010, um



greidsluadlogun einstaklinga. Eins og vikid sé¢ ad i forsendum akvordunar
syslumannsins 4 sudurnesjum liggi fyrir skyrt fordemi Hestaréttar fslands, sbr.
dém i malinu nr. 231/2014, sem feli pad 1 sér ad vid medferd a mali soknaradila
samkvaemt 12. gr. laga nr. 50/2009 skuli meta greidslugetu soknaradila ut fra somu
forsendum og gert hafi verid vid samningsumleitanir og sidar samning hans til
greidsluadlogunar. Vio medferd samnings soOknaradila til greidsluadlogunar hafi
verid lagt til grundvallar framfaersluviomid umbodsmanns skuldara ad vidbattum
raunupplysingum fr4 soknaradila sjalfum. Beita beri sama vidmidi vid Urlausn um
krofu soknaradila samkvaemt 12. gr. laga nr. 50/2009.

Varnaradili métmelir pvi sem rongu og 6sonnudu ad malsmedferd
syslumanns hafi 4 einhvern hatt verid &botavant eda stritt gegn akvadum
stjornsyslulaga. Malsmedferd syslumanns hafi verid i samremi vid 16g og i
samremi vid malefnalegar verklagsreglur syslumanna, sbr. einnig fyrirliggjandi
verklagsreglur umbodsmanns skuldara.

Med visan til alls framanritads og ad 60ru leyti med visan til forsendna
akvordunar syslumannsins 4 sudurnesjum i malinu telur varnaradili ad hafna beri
krofu soknaradila.

Um lagarok visar varnaradili til laga nr. 50/2009 um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibudarhtisnaedi, laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga, laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. og laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, einkum 129 og 130. gr., er vardi krofu um
malskostnad. Krofu um virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun stydur varnaradili vid
akvadi laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988.

Niourstoour:

Krafa s6knaradili i mali pessu er um ad akvordun syslumannsins & Sudurnesjum,
dags. 27. jali 2017, um ad synja sOknaradila um afméaningu vedréttinda af fasteign
hans ad Nordurvor 7 i Grindavik, verdi felld ur gildi. Varnaradilar métmela kréfu
soknaradila.

Samkvemt 1. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun
fasteignavedkrafna 4 ibudarhusnadi, sbr. a. 1id 1. mgr. 21. gr. laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga, er skilyrdi fyrir pvi ad unnt sé ad beita heimild til ad
afma vedkrofur umfram séluverd fasteignar skuldara 4 almennum markadi, ad synt
s¢ a0 skuldari verdi um fyrirséda framtid 6feer um ad standa i fullum skilum med
greidslu skulda sem tryggdar séu med vedi i peirri fasteign og ad Onnur tiltek
greidsluerfidleikaurradi séu ofullnegjandi, enda syni skuldari fram 4 ad hann geti
stadid 1 fullum skilum med par vedskuldir sem hvila 4fram a fasteigninni.

Soknaradili byggir krofu sina & pvi ad syslumanni hafi borid ad leggja til

grundvallar mati 4 greidslugetu soknaradila greidslumat sem byggi &



neysluvidmidum velferdarraduneytisins, dags. 9. mai 2017, en samkvemt pvi
fullnaegi soknaradili skilyrdum 1. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009. Syslumanni hafi pvi
borid ad taka beidni hans til efnislegrar medferdar. b4 byggir soknaradili pvi ad
akvordun syslumanns sé haldin verulegum annmoérkum par sem brotid hafi verid
gegn 10. gr. stjornsyslulaga og meginreglum um skyldubundid mat stjérnvalda vid
akvordunina.

Svo sem fram er komid fylgdi umsokn soknaradila tvenns konar
greidslumot, hvoru tveggja unnin af embaetti umbodsmanns skuldara. Tok annad
greidslumatid mid af neysluvidmidum velferdarraduneytisins en hitt mid af
framfaersluviomidum umbodsmanns skuldara. Hid sidara felur i sér nidurstéou um
ad soOknaradili teljist hafa getu til pess ad standa undir greidslum & peim
vedskuldum sem hvila 4 fasteign hans ad Nordurvor 7 1 Grindavik, og uppfylli par
med ekki skilyrdi 12. gr. laga nr. 50/2009. Hid fyrra leidir til gagnstaedrar
nidurstddu. Akvordun syslumanns ber med sér ad auk greidslumatanna tveggja hafi
legid fyrir gdgn um tekjur og utgjold sdknaradila og skattframtol. P4 hafi legid fyrir
verdmat umraddrar fasteignar, upplysingar um eftirstodvar ahvilandi léna,
samningur um greidsluadlogun og stadfesting & greidslumidlun, utprentun r
reiknivél fyrir neysluvidomid af vefsidu velferdarraduneytisins og andmelabréf
soknaradila. Hefur soknaradili hvorki bent & gogn eda upplysingar sem skort hafi 4
a0 aflad veri 4dur en akvordun var tekin 1 malinu. Ad framangreindu virtu, og med
visan til gagna malsins ad 6dru leyti, verdur ekki fallist & ad brotid hafi verid gegn
rannsOknarreglu 10. gr. stjornsyslulaga vid medferd syslumanns 4 beidni
soknaradila.

Med 12. gr. laga nr. 50/2009 er syslumanni medal annars falid ad leggja mat
4 hvort skuldari fullnaegi skilyrdum &kveedisins um greidslugetu. I pvi skyni ad
meta greidslugetu hafa verid settar verklagsreglur, dagsettar 4. april 2013, par sem
umbodsmadur skuldara tekur medal annars ad sér ad vinna greidslumat fyrir
skuldara sem eftir pvi 6ska. Samkvamt verklagsreglunum skal greidslumat taka
mid af framfersluvidomidum umbodsmanns skuldara, tekjum skuldara (laun,
vaxtabatur, barnabaztur o.s.frv.) og greidslugetu (tekjur- framfaersla). ba skal
skodud uppreiknud stada vedskulda og verOmat fasteignar (medaltal tveggja
verdmata). Fram kemur i verklagsreglunum ad nidurstada greidslumats asamt
tillogum um afmdningu vedréttinda, med tilliti til verdmats sé send embetti
syslumanns. Taki syslumenn sjalfsteda afstodu til peirra gagna sem berist fra
umbodsmanni skuldara. Af st60ludu eydubladi syslumanns og verklagsreglunum er
ljost ad skuldari getur sjalfur aflad greidslumats, umsokn sinni til studnings, an
milligéngu umbodsmanns skuldara. [ 4kvordun syslumanns er tekid fram ad unnid

hafi verid eftir verklagsreglunum vid framkvemd mala um afméningu vedréttinda.



Malatilbunadur sdknaradila byggir a pvi ad pad verklag syslumanns, ad
notast vid framfersluvidmid umbodsmanns skuldara vid mat & greidslugetu
skuldara 1 6llum tilvikum, feli i sér brot gegn meginreglunni um skyldubundid mat.

[ 1. mgr. 12. gr. laga nr. 50/2009 er ekki gerd grein fyrir peim vidmidum
sem syslumenn skulu horfa til vid mat 4 pvi hvort synt s¢ ad skuldari verdi um
fyrirséda framtid ofer um ad standa i fullum skilum med greidslu vedskulda.
Framfaersluviomid umbodsmanns skuldara eru unnin samkvemt d. lid 2. mgr. 1. gr.
laga nr. 100/2010 um umbodsmann skuldara. Samkvemt nefndardliti félags- og
tryggingamalanefndar Alpingis, med breytingatillogu vid frumvarp til laga um
umbodsmann skuldara, var ad pvi stefnt med &kvaedinu ad utbuin yrou
lagmarksframfersluviomid. Fram er komid ad framfaersluviomid umbodsmanns
skuldara byggja ad mestu a rannsoknum Hagstofu Islands a utgjéldum islenskra
heimila og eru uppferd reglulega. Pa eru framfersluvidomid pessi 1ogd til
grundvallar vid gerd frumvarpa til greidsluadlogunar, sbr. 3. og 4. mgr. 16. gr. laga
nr. 101/2010. A pad vid um pad frumvarp er vard ad samningi séknaradila um
greidsluadlogun.

Telja verdur mikilvaegt ad vid Urlausn 4 malum skuldara sem leita eftir
afmaningu vedskulda i kjolfar greidsluadlogunar, sé gaett samraemis og jafnredis
eins og frekast er unnt. Jafnframt verdur talid edlilegt og malefnalegt ad
greidslugeta skuldara sem saki um afmaningu vedbanda af fasteign undir lok
greidsluadlogunartimabils sé metin 4 somu forsendum og gert var vid samning um
greidsluadlogun 1 upphafi. Ad framangreindu virtu er pad mat domsins ad med
peirri viomidunarreglu einni ad vid mat a4 greidslugetu skuldara samkvemt 1. mgr.
12. gr. laga nr. 50/2009 skuli vid umreedd framfaersluvidmid midad, sé ekki farid a
svig vid reglur um skyldubundid mat stjérnvalda. Af halfu soknaradila hefur pvi
ekki verid borid vid ad skort hafi & ad sérstakt mat feri ad 60ru leyti fram &
adstedum hans vid afgreidslu malsins. Med visan til alls pess sem ad framan er
rakid er pvi hafnad ad fella beri akvordun syslumanns ur gildi vegna brota 4 reglum
um skyldubundid mat.

Soknaradili hefur ekki fert fyrir pvi haldbaer rok ad nidurstada i mali hans
skuli byggd 4 600rum sjénarmidum en vid Urlausn annarra mala um afmaningu
vedréttinda. Pa verdur ekki 4 pad fallist med soknaradila ad syslumanni hafi borid
ad leggja pad greidslumat til grundvallar sem midar vid neysluvidmid
velferdarraduneytisins par sem pad eitt s€¢ undirritad af soknaradila, pad leidi til
hagstedari nidurstdodu fyrir sOknaradila eda & grundvelli ummela 1 tolvuposti
starfsmanns umbodsmanns skuldara, dags. 3. mai 2017, en umbodsmadur skuldara

hefur enga formlega adkomu ad framkvaemd 12. gr. laga nr. 50/2009.



Samkvaemt 6llu framangreindu verdur krofu séknaradila um ad ogild verdi
akvordun syslumannsins 4 sudurnesjum um ad synja beidni soknaradila um
afmaningu vedréttinda, umfram séluverd, af fasteign soknaradila ad Nordurvor 7,
Grindavik, hafnad.

Rétt er ad hver adili beri sinn kostnad af malinu.

Astridur Grimsdéttir héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu soknaradila, Olafs Ragnars Sigurdssonar, um ad ogild verdi
akvordun syslumannsins & Sudurnesjum 27. juli 2017 um synjun & beidni
sOknaradila um afméningu vedréttinda af fasteigninni Nordurvor 7, Grindavik, fnr.
209-2162, sem standa til tryggingar a uppreiknudum eftirstodvum vedskulda og
nema heerri fjarhaed en svarar til séluverds fasteignarinnar 4 almennum markadi.

Malskostnadur fellur niour.

Astridur Grimsdottir

Rétt endurrit stadfestir

Héradsdomur Reykjaness 15. desember 2017



