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Héradsdoms Reykjaness, fimmtudaginn 1. februar 2018 i mali nr. Z-10/2017:

Steingrimur Erlendsson
(sjalfur)

gegn

Landsbankanum hf.
(Leifur Arnason hdl.)

Mal petta var pingfest 1. ndvember 2017 og tekid til urskurdar 16. januar sl.

Med bréfi til Héradsdoms Reykjaness, dags. 13. september 2017 og
motteknu sama dag, for Steingrimur Erlendsson, kt. 000000-0000, Alfkonuhvarfi
59, Kopavogi, fram 4 ad athlutun uppbodsandvirdis til Landsbanka slands hf.,
samkvaemt frumvarpi til uthlutunar 4 uppbodsandvirdi vegna solu a fasteiginni
Alfkomuhvarfi 59, Kopavogi, fastanimer 227-2614, verdi breytt pannig ad
tryggingaveobréf a 4. vedrétti verdi demt 6gilt og pinglysing pess um leid 6gild. ba
komi sa hlutur uthlutunar til varnaradila i frumvarpinu til soknaradila.

Varnaradili moétmelir krofum soéknaradila og krefst pess ad frumvarp
syslumannsins i Koépavogi verdi stadfest og krefst pess ad varnaradila verdi
uthlutad 8.300.834 kronum af séluandvirdi fasteignarinnar.

For munnlegur malflutningur um kréfuna fram pann 16. janaar sl. og var
malid tekid til urskurdar ad honum loknum. Séknaradili flutti mal sitt sjalfur og var
honum leidbeint sem 616glerdum. Drattur vard a malinu fyrir héradsdomi par sem
gogn malsins barust réttinum fra soknaradila seint. b4 krefjast malsadilar

malskostnadar ur hendi gagnadila.

Addragandi pessa mals 4 sér langa sogu milli soknar- og varnaradila sem verdur
ekki rakin hér.

Samkvemt gdgnum malsins barst syslumanninum & hofudborgarsvedinu
naudungarsolubeidni pann 24. névember 2015 fra {budalanasjédi, par sem krafist
var naudungarsolu 4 Alfkonuhvarfi 59, fastanamer 227-2614, vegna skuldar
soknaradila vid varnaradila & grundvelli vedskuldabréfs med vedi i1 fasteigninni.
Hafoi soknaradila adur verid birt greidsluaskorun. Var séknaradila tilkynnt um
naudungarséluna med bréfum syslumanns 21. jantar 2016 og hun jafnframt auglyst
i Logbirtingabladi. Byrjun uppbods var sidan dkvedin 4. mai kl. 14.00 2016.



Soknaradili fékk frest 4 byrjun uppbods, sem atti sidan ad hefjast aftur 11. aguast
2016. Soknaradili hefur haldid pvi fram fyrir déminum ad vegna tregdu
budalanasjéds til ad veita soknaradila vedleyfi til skuldbreytinga 4 lanum sinum
hja varnaradila hafi honum verid meinad ad forda eigninni fr4 naudungarsélu. Eru
pau samskipti ekki til umfjollunar hér. For byrjun uppbods fram og var
framhaldsuppbod akvedid & eigninni 7. september 2016, sem for fram sama dag.
Lysti fbudalanasjodur premur krofum i uppbodsandvirdi eignarinnar, samtals ad
fjarhaed 31.319.146 kronur vegna kratha sem voru tryggdar med 1. 2. og 3. veorétti
i fasteigninni. Landsbanki Islands Iysti einnig krofu i uppbodsandvirdi
fasteignarinnar samkvamt tryggingarbréfi nr. 0115-63-150500 ad fjarhaed
13.533.343 krénur, sem pinglyst var 4 4. veorétti eignarinnar, vegna yfirdrattar &
trékkareikningi ad fjarhaed 47.030.337 kronur og vegna vedskuldabréfs nr. 0613-
36-59820 a0 fjarhaod 23.298.155 kronur.

Soknaradili métmeelti gildi uppbodsins og keerdi pad til héradsdoéms til
ogildingar. Byggdi soknaradili kréfu sina i pvi mali & pvi ad tryggingarbréf pad sem
ahvilandi hafi verid & fasteigninni hafi ekki verid l6gformlegt, p.e. ad soknaradili
hafi einungis undirritad tryggingarbréfid i reit sem hafi verid fyrir maka pinglysts
eiganda til sampykkis. Hafi sampykki soknaradila til vedsetningar eignarinnar ekki
verid fyrir hendi. Var arskurdur um gildi uppbodsins kvedinn upp 17. mai 2017 sem
stadfestur var i Heestarétti {slands i méli nr. 346/2017 pannig ad krofu soknaradila
um ad naudungarsala 4 fasteign hans sem fram for 7. september 2016 yrdi felld ur
gildi var hafnad. [ framhaldi utbjo syslumadur frumvarp ad WGthlutunargerd a
sOluverdi fasteignarinnar. Séluverd var 40.000.000 krona og sundurlidast greidslur
pannig: 1. greidslur i rikissj6d, solulaun 1%, 400.000 kronur, ibudalanasjodur
vegna vedskuldabréfs 4 1. vedrétti, 17.813.005 kronur, [budaldnasjédur vegna
vedskuldabréfs 4 2. vedrétti, 13.026.008 kronur, I[budaldnasjodur vegna
vedskuldabréfs 4 3. vedreétti, 460.153 kronur, og Landsbankinn upp i tryggingarbréf
a 4. veorétti, 8.300.834 kronur. Syslumadur gaf ut afsal fyrir eigninni pann 22.
september 2017.

Uthlutun samkvaemt frumvarpi pessu keerdi soknaradili til Héradsdoms

Reykjaness og er til trlausnar i mali pessu.

Malsasteedur og lagardk soknaradila.

Soknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad hann hafi ekki undirritad umreett
tryggingarbréf sem pinglystur eigandi fasteignarinnar ad Alfkonuhvarfi 59 i
Kopavogi. Skjalid beri skyrt med sér ad gert sé¢ rad fyrir undirskrift pinglysts

eiganda i tilgreindan reit 4 bréfinu en i pann reit hafi s6knaradili ekki ritad.



Soknaradili byggir einnig 4 pvi ad ekkert greidslumat hafi farid fram sem
liggi ad baki tryggingarbréfinu. Soknaradili hafi aldrei sé0 upplysingabakling sem
logmenn varnaradila visi til vardandi upplysingaskyldu varnaradila til
skjolstedinga sinna. b4 sé einn vitundarvottur tryggingarbréfsins starfsmadur
varnaradila sem soknaradili kunni engin deili 4.

Soknaradili byggir & 24. og 25. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978 vardandi
heimild til ad skuldbinda vedsala. Tryggingarbréfinu hafi pvi ekki verid pinglyst &
fasteign soknaradila med 16gmetum hetti sem hafi par afleidingar ad
naudungarsalan sem for fram 4 eigninni hafi verid 4 rongum forsendum fyrir
tilstudlan  varnaradila. Tryggingarbréfid hafi verid samid einhlida af
Landsbankanum sem fjarmalastofnun og gera verdi peer krofur til slikra stofnana og
starfsmanna peirra ad vanda til skjalagerdar og ad réttilega sé¢ gengid fra skjolum er
luti ad mikilveegum radstéfunum eins og um sé ad raeda i mali pessu.

b4 byggir soknaradili & pvi ad enn, er mal petta var flutt, hafi varnaradili
ekki greitt ad fullu til syslumanns kaupverd eignarinnar sem p6 hafi verid slegin

bankanum 7. september 2016.

Malsasteedur og lagarok varnaradila.
Varnaradili motmealir 6llum malsastedum soknaradila og krefst pess ad frumvarp
syslumannsins fra 23. mai 2017 verdi stadfest.

Varnaradili byggir 4 pvi ad i tryggingarbréfinu komi fram ad vedsett sé
fasteignin Alfkonuhvarf 59, Kopavogi, fastanamer 227-2614. Soknaradili sé einn
pinglystur eigandi eignarinnar og hafi verid pad pegar bréfid var gefid ut. Utgefandi
bréfsins hafi verid Axa ehf., kt. 000000-0000, og sdéknaradili hafi verid eini
stjérnarmadur pess félags, framvkamdastjori og einn ritad firmad. Soknaradili hafi
undirritad tryggingarbréfid a tveimur stodum, badi f.h. utgefanda og einnig i linu
par sem undir standi: ,,Sampykkur ofangreindri vedsetningu sem maki pinglysts
eiganda.” bvi sé 1jost ad hann var ad vedsetja fasteign sina til tryggingar krofum a
hendur einkahlutafélagi sinu og hafi engu mali skipt p6tt hann hafi farid linuvillt {
undirrituninni, enda hafi bréfinu verid pinglyst 4 fasteignina athugasemdalaust fyrir
rimum tfu d&rum. Soknaradili hafi ekki att maka & peim tima og pvi fyrirslattur ad
bera slikt fyrir sig 16ngu sidar.

Varnaradili byggir einnig & pvi ad soOknaradili hafi undirritad
tryggingarbréfid i tvigang og i 10. tl. pess komi fram ad hann hafi kynnt sér
upplysingabaekling varnaradila um personudbyrgdir og vedtryggingar. Samkvemt
nugildandi 16gum um &byrgdarmenn, nr. 32/2009, komi fram i 2. mgr. 2. gr. a0 med
abyrgdarmanni sé€ att vid einstakling sem gangist personulega i abyrgd eda vedsetur

tilgreinda eign sina til tryggingar efndum lantaka enda sé abyrgin ekki i pagu



atvinnurekstar abyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs avinnings hans. Samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 eigi heldur ekki
vi0 sOknaradila en i 1. gr. samkomulagsins segir ad settar séu meginreglur til
verndar abygdarménnum i peim tilvikum sem skuldadbyrgd eda ved i eigu annars
einstaklings séu sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu. bvi verdi ad hafna
krofu soknaradila.

Nidurstoour:

[ mali pessu er deilt um pad hvort tryggingarbréf, pinglyst 4 4. vedrétti
fasteignarinnar ad Alfkonuhvarfi 59, Kopavogi, til varnaradila sé gilt ad formi til
og ef ekki pa geti pad ekki verid grundvollur kréfulysingar i uppbodsandvirdi
fasteignarinnar samkvemt frumvarpi ad uthlutun séluverds hennar fra 23. mai
2017.

Varnaradili motmelir pvi ad framangreint tryggingarbréf hafi ekki haft
gildan vedrétt i fasteigninni og samkvaemt pvi beri ad stadfesta frumvarp
syslumanns.

Umbpreett tryggingarbréf var gefio ut af Axa ehf., kt. 000000-0000,
Alfkonuhvarfi 59 i Koépavogi, ad fjarhed 7.000.000 kréna auk drattarvaxta,
verdbota, vanskiladlags, kostnadar o.fl., upphaflega tryggt med 3. veorétti i
fasteigninni. Var bréfid undirritad 15. jantiar 2007. Undir textanum & bréfinu
,Lundirritun utgefanda:* er ritad ,,pr.pr. Axa ehf. St Erl.“ Tveimur linum nedar &
bréfinu er lina med nedanmalsgreininni ,,Sampykkur ofangreindri vedsetningu sem
pinglystur eigandi (ef annar en utgefandi):* Par fyrir nedan er lina med textanum
,.Sampykkur ofangreindri vedsetningu sem maki pinglysts eiganda:“ A pa linu er
handritad ,,St Erl“. P4 eru badar undirritanir vottadar um rétta dagsetningu,
undirskrift og fjarredi utgefanda.

[ mélflutningi soknaradila fyrir domi kom fram ad hann hafi ekki verid i
hjaskap 4 peim tima er vedskuldabréfid var undirritad og einnig ad hann hafi verid
einn eigandi Axa ehf., med prokaru og i stjorn félagsins. Hann hafi pvi einn haft
heimild til ad skuldbinda félagid. Verdur malsastedu soknaradila um ad hann hafi
ekki ritad 1 rétta linu a tryggingarbréfinu, par sem sampykkt pinglysts eiganda
kemur fram, hafnad par sem ljost er ad vilji hans st6d til pess ad vedsetja
fasteignina og 1jost ad hann hafi farid linuvillt vid undirritun enda hann einn sem
hafdi heimild til ad vedsetja fasteignina og skuldbinda félagid. Sampykkti hann pvi
med undirritun sinni & framangreint tryggingarbréf ad vedsetja bankanum fasteign
sina til tryggingar greidslu 4 skuld sinni samkvamt pvi. Hefur pessi malsasteda
soknaradila pvi enga Dbydingu vardandi gildi tryggingarbréfsins né gildi

pinglysingar pess enda var bréfinu pinglyst 4 sinum tima an athugasemda.



Soknaradili byggir 1 6dru lagi 4 pvi ad ekkert greidslumat vegna Axa ehf.
hafi verid gert adur en tryggingarbréfid var undirritad. Utgefandi og greidandi
samkvaemt tryggingarbréfinu er einkahlutafélag i eigu soknaradila. Samkomulag
samtaka banka, verobréfafyrirtaekja o.fl. um notkun abyrgoa a skuldum einstaklinga
og greidslumat frd 1. november 2001 og upplysingabaklingur um personudbyrgdir
og vedtryggingar pridja adila, gefinn at i mai 2004 af varnaradila, tekur til
einstaklinga en ekki 16gadila. Lagdi samkomulagid pvi ekki samkvamt efni sinu pa
skyldu a Landsbankann hf. ad leggja mat & greidslugetu skuldarans Axa ehf. Gegn
motmalum varnaradila er pessari malsastedu soknaradila pvi hathad.

Soknaradili byggir einnig 4 pvi ad atferli varnaradila i malinu 1 heild vardi
vid 31. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga par sem
soknaradili hafi verid honum hadur. [ mali pessu 4 31. gr. laga nr. 7/1936 ekki vid
og hefur soknaradili engin rok fert fram um ad svo sé. b4 eru fyrri samskipti
soknar- og varnaradila um lanveitingar ekki til urlausnar i mali pessu eins og 4dur
segir.

Soknaradili byggir ad lokum a pvi ad syslumadur hafi enn ekki greitt
uppbodsandvirdi fasteignarinnar til Landsbankans og pvi sé 1 raun
naudungarsélunni ekki lokid. Syslumadur hefur upplyst ad hluti uppbodsandvirdis
eignarinnar s¢ geymt & geymslureikningi 4 medan agreiningur i mali pessu er til
urlausnar. Hefur pessi malsastaeda ekkert gildi vid trlausn malsins og er pvi hafnad.

A0 pessum nidurstodum fengnum verdur ekki fjallad frekar um pa krofu
soknaradila ad peim hlut sem varnaradili feer af s6luandvirdi fasteignarinnar verdi
uthlutad til soknaradila edli malsins samkvamt.

AQ pessu virtu og med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 og 4. mgr. 84. gr.
laga nr. 90/1991 verdur soknaradila gert ad greida varnaradila 250.000 krénur i
malskostnad.

Astridur Grimsdéttir héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila um ad uthlutun uppbodsandvirdis vegna fasteignarinnar ad
Alfkonuhvarfi 59, Koépavogi, fastanumer 227-2614, verdi breytt pannig ad
tryggingarbréf a 4. vedrétti verdi demt 6gilt og pinglysing pess um leid o6gild er
hafnad.

Soknaradili greidi varnaradila 250.000 krénur 1 malskostnad.

Astridur Grimsdottir



