DOMUR
Héradsdoms Reykjaness, pridjudaginn 3. juali 2018, i mali nr. E-900/2017:

Bjork Sigurdardottir

(Hilmar Magnusson l6gmadur)
gegn

Gudjoni Sigurdssyni

0g

Hjordisi Vilhjalmsdottur

(Sigurour Sigurjonsson légmadur)

Mal petta var hofoad med stefnu pingfestri 20. september 2017. Stefnandi er
Bjork Sigurdardéttir, kt. 000000-0000, Hlyngerdi 3, Reykjavik. Stefndi er
Gudjoén Sigurdsson, kt. 000000-0000, og Hjordis Vilhjalmsdottir, kt. 000000-
0000, beeoi til heimilis ad Hakotsvor 2, Gardabae.

Domkrofur stefhanda eru per ad rift verdi gjafagerningi er folst i afsali
protamannanna Sigurdar Gudjonssonar, kt. 000000-0000, og Hildar
Eiriksdoéttur, kt. 000000-00009, & Haaleitisbraut 103, Reykjavik, ibud 04-0201,
fastanr. 201-5086, til stefndu, Gudjons Sigurdssonar og Hordisar
Vilhjalmsdottur, skv. afsalssamningi, dagsettum 25. april 2014, métteknum til
pinglysingar hja syslumanninum i Reykjavik sama dag og innfeerdum pann 28.
april 2014.

Til vara gerir stefnandi pa krofu ad rift verdi greidslu & skuld
ofangreindra protamanna til stefndu, Gudjons Sigurdssonar og Hjordisar
Vilhjalmsdottur, er fram hafi farid med 6venjulegum greidslueyri med pvi ad
sOluandvirdi ofangreindrar fasteignar protamanna ad Haaleitisbraut 103,
Reykjavik, hafi runnid 6skipt til stefndu pann 29. april 2014.

Til prautavara gerir stefnandi pa krofu ad rift verdi vedrétti er stefndu
fengu i fasteign protamanna ad Hdaleitisbraut 103, Reykjavik, ibud 04-201,
fastanr. 201-5086, skv. tryggingarbréfi dhvilandi a4 2. vedrétti eignarinnar ad
fjarhed 5.000.000 krona, utgefnu af protaménnum til handhafa pann 11.
febraar 2013, motteknu til pinglysingar hja syslumanninum i Reykjavik pann
12. febraar 2013 og innfeerdu pann 14. febrtar 2013.

Til prautaprautavara er krafist riftunar 4 afsali protamanna Sigurdar
Gudjonssonar, kt. 000000-0000, og Hildar Eiriksdottur, kt. 000000-0000, &
Haaleitisbraut 103, Reykjavik, ibud 04-201, fastanr. 201-5089, til stefndu,
Gudjons Sigurdssonar og Hjordisar Vilhjalmsdoéttur, skv. afsalssamningi,

dagsettum 25. april 2014, par sem radstofunin hafi & o6tilhlydilegan hatt verid



stefndu til hagsbota.

ba er pess krafist 1 6llum tilvikum ad stefndu verdi demd til ad greida
oskipt protabui Sigurdar Gudjonssonar 2.913.202 kronur med drattarvoxtum
skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 25. april 2014 til greidsludags og
protabui Hildar Eiriksdottur 2.913.202 kronur med drattarvoxtum skv. 1. mgr.
6. gr. laga nr. 38/2001 fra 25. april 2014 til greidsludags.

ba krefst stefnandi pess ad stefndu verdi in solidum demd til ad greida
honum malskostnad ad skadlausu auk virdisaukaskatts.

Stefndu krefjast pess adallega ad malinu verdi visad fra démi. Til vara
krefjast stefndu syknu af o6llum domkrofum stefnanda. P4 krefjast stefndu
malskostnadar ad skadlausu Ur hendi stefnanda.

Milflutningur um fravisunarkréfu stefndu for fram pann 9. januar sl. og
var malinu visad fra démi med trskurdi pann 26. jantiar 2018. Med urskurdi
Landsréttar i mali numer 168/2018 var prautavarakrofu stefnanda visad fra
héradsdomi en ad 60ru leyti var hinn kaerdi trskurdur felldur ur gildi og malinu
visad heim i hérad til efnismedferdar. For adalmedferd fram pann 31. mai sl.
og var malid démtekid ad henni lokinni.

Malsatvik.

Stefnandi h6fdadi mal petta i eigin nafni samkvemt heimild i 1. mgr. 130. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. & hendur stefndu til riftunar annars
vegar 4 afsali Hildar Eiriksdottur og Sigurdar Gudjonssonar dagsettu 25. april
2014 4 5 herbergja ibud vido Haaleitisbraut 103, fastanumer 201-5086, i
Reykjavik og hins vegar til greidslu skadabota.

Oumdeilt er ad Hildur Eiriksdéttir og Sigurdur Gudjonsson,
foreldrar stefnanda, voru demd, med domi Hestaréttar {slands i mali nr.
308/2012, til ad greida stefnanda pessa mals samtals 1.250.000 krénur i
malskostnad. Hafa Hildur og Sigurdur ekki greitt pa fjarkrofu pratt fyrir
itrekadar tilraunir stefnanda til ad innheimta pa fjarhad.

Samkvemt gognum malsins sendi stefnandi adfararbeidni til
syslumannsins 1 Reykjavik, sem mottekin var 8. januar 2013, 4 hendur badum
stefndu. Var hofudstoll skuldarinnar 1.250.000 kronur auk vaxta og kostnadar,
samtals 1.492.436 kronur, sem var demdur malskostnadur i mali Héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-1191/2011 sem stadfestur var i Hestarétti Islands i
mali réttarins nr. 308/2012.

Med bréfi til stefndu 1 mali pessu pann 23. jantar 2013 voru stefndu
bodud til fjarndmsgerdar pann 14. febrtar 2013. Vid fyrirtéku pann sama dag
matti [0gmadur stefndu i mali pessu. Var krofu stefnanda moétmelt vid

fjarnamsgerdina en fjdrndminu lauk med pvi ad fjarnam var gert i ibud



Sigurdar og Hildar ad Haaleitisbraut 103 i Reykjavik. P4 var einnig tekinn
fjarnami hluti stefndu i hesthtsi peirra vid A-tr6d 6 i Vididal par sem eign
stefndu 1 Haaleitisbraut 103 var ekki talin nagja til ad tryggja kréfu stefnanda.

bann 11. febraar 2013 var afsal fyrir eignarhluta stefndu 1 hesthtsinu
a0 A-trod 1 Vididal undirritad og mottekid til pinglysingar pann 12. febrtar
2013. Liggur nidurstada Hastaréttar {slands fyrir i mali nr. 445/2016 um
l6gmaeti peirrar solu.

b4 var pann sama dag undirritad tryggingarbréf til handhafa ad
fjarhaed 5.000.000 kréna tryggt med vedi 4 2. vedrétti ad Haaleitisbraut 103 til
tryggingar Ollum skuldum og fjarskuldbindingum Sigurdar og Hildar. Var
tryggingarbréfid mottekid til pinglysingar hja syslumanninum i Reykjavik
pann 12. februar 2013 og innfzert i pinglysingabaekur pann 14. febrtar 2013.

bar sem btid var ad mottaka afsal fyrir hesthiisinu hja syslumanni
pann 12. febrtiar 2013 st6d pad i vegi fyrir pvi ad fjarndmi yrdi pinglyst a
hesthusid eftir pann dag en fjarnam hafdi verid gert i hesthusinu 14. febrtar
2013. Af peim sokum for stefnandi fram 4 endurupptoku fjarndms pann 14.
febraar 2013 sem var mottekin hja syslumanni daginn eftir. Voru gerdarpolar
bodadir aftur i fjarndm pann 1. mars 2013 samkvemt gognum malsins. Var
peirri fyrirtdku frestad til 13. mars 2013 vegna veikinda fulltraa syslumanns.
For fjarndm fram ad nyju hja Sigurdi Gudjonssyni pann 5. april 2013 en var
frestad vid fyrirtoku til 15. april s.a. Pann dag var adfararbeidnin aftur tekin
fyrir hja syslumanninum i Reykjavik. Motmelti gerdarpoli pvi ad fjarndmid
naedi fram ad ganga par sem hann vaeri med krofu 4 hendur gerdarbeidanda til
skuldajafnadar. Tok syslumadur pa krofu til greina og var gerdinni par med
lokid. Var st nidurstada syslumanns kaerd til héradsdoms. I gdgnum malsins
liggur fyrir endurrit Gr gerdabok syslumannsins i Reykjavik par sem tekid er
fram ad med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. Y-10/2013 pann 19.
febraar 2014 hafi akvordun fulltria syslumanns um ad stodva adfarargerdina
verid felld ar gildi og lagt fyrir syslumann ad halda gerdinni afram. Sa
urskurdur hafi verid stadfestur med domi Heestaréttar i mali nr. 174/2014,
uppkvednum 2. april 2014. [ framhaldi bodadi syslumadur adila aftur til
fjarnams. { bokun syslumanns segir ad fulltrGi syslumanns hafi bodad til
endurupptoku gerdarinnar a4 ny pann 25. april 2014 med tolvupdsti pann 22.
april eins og hafi verid gert vid fyrri fyrirtokur malsins. Ny bodun hafi verid
send 16gmoénnum adila med télvupodsti sidar pann sama dag par sem gerdin
skyldi fara fram pann 29. april. kl. 10.00 par sem 16gmadur gerdarbeidanda
hafi verid staddur erlendis pann 25. april. Vid gerdina pann 29. april hafi ekki

verid mett af halfu gerdarpola og &kvordun hafi verid tekin um ad boda



gerdarpola med stefnuvottum par sem l6gmadur gerdarpola hafi ekki stadfest
mottdku tolvupostsins fra fulltria syslumanns. Gerdarpoli hafi ekki meett pratt
fyrir logmaeta bodun og hafi gerdinni lokid med arangurslausu fjarnami. Lauk
gerdinni pannig gagnvart seljendum badum ad Haaleitisbraut 103.

bann 11. febraar 2014 gerdi stefnandi Gudjon Sigurdsson, sonur
Sigurdar og Hildar, kauptilbod i fasteign peirra ad Haaleitisbraut 103 i gegnum
fasteignasdluna Kjoreign ehf. Var kaupverdio 36.500.000 kronur og 4tti ad
greidast med yfirtoku dhvilandi ldna, uppreiknud 30.476.621 kréna, og med
greidslu peninga ad upphad 6.023.379 krénur. Var afhending samkomulag. {
kauptilbodinu var gerdur fyrirvari um fjarmoégnun og lansheafi kaupanda og atti
hann ad leggja fram fullgilt greidslumat eda stadfestingu & fjarmdgnun innan
20 virkra daga fra sampykki tilbodsins. Var tilbodid sampykkt af seljendum.
Nidurstada greidslumats fslandsbanka a greidslugetu stefndu liggur fyrir i
gbgnum malsins, oéundirritad af adilum en med stimpli starfsmanns bankans.
Segir ad greidslumatid gildi til 16. april 2015 en dagsetning greidslumatsins er
s0gd vera 2. mai 2014. bPann 25. april 2014 16gdu stefndu 6.023.379 krénur inn
a fjarvorslureikning Kjoreignar ehf., vegna kaupanna a Haaleitisbrautinni.
bPann sama dag undirritudu adilar afsal fyrir eigninni og pann 29. april 2014
voru millifeerdar 5.826.404 kronur af fjarvorslureikningi fasteignasdlunnar &
reikning seljanda, Sigurdar Gudjonssonar. Var pad buid ad draga fra kostnad
vegna solulauna o.fl. ad fjarhad 196.975 krénur.

Afsal fyrir eigninni var mottekid hja syslumanninum i Reykjavik til
pinglysingar pann 25. april 2014 og innfaert 28. april s.4.

Krafa um gjaldprotaskipti & hendur Sigurdi Gudjonssyni og Hildi
Eiriksdottur var send Héradsdoémi Reykjavikur pann 25. juni 2014 og voru pau
urskurdud gjaldprota pann 15. oktober 2014.

Malsdastedur og lagarok stefnanda.

Stefnandi gerir domkrofur eins og greinir i stefnu. Segir 1 stefnu ad
skiptabeidandi sé stefnandi malsins en skiptastjori hafi veitt stefnanda a
skiptafundi pann 20.01.2015, med stod i 1. mgr. 130. gr. laga nr. 21/1991,
heimild til ad reka i eigin nafni og 4 eigin kostnad og dhattu mal til riftunar a
afsalsgerningum protabusins vid stefndu, skv. 1. og 2. mgr. 131. gr. laga nr.
21/1991.

Byggt sé 4 pvi a0 med umraeddum gerningi hafi stefndu fengid i hendur
fasteign protamanna an nokkurs raunverulegs endurgjalds, til vara ad stefndu
hafi fengid greidda krofu sina 4 hendur protaménnum med oOvenjulegum
greidslueyri og fyrr en edlilegt hafi verid og sem hafi skert greidslugetu

protamanna verulega, sbr. 134. gr. laga nr. 21/1991, og til prautarvara ad



stefndu hafi 4 grunni vedtryggingar sem peir fengu i eign protamanna, en ekki
um leid og til skuldarinnar var stofnad, fengid krofu sina greidda ad pvi marki
sem sOluandvirdi hennar hafi hrokkid til, sbr. 2. mgr. 137. gr. laga nr. 21/1991.

b4 sé einnig byggt & pvi a0 med umreddum gerningi hafi eignir
protamanna ekki verid til reidu til fullnustu kréfuhéfum skv. 141. gr. laga nr.
21/1991 og pannig verid stefndu til hagsbota med 6tilhlydilegum haetti.

Um endurgreidslukréfur & hendur stefndu er byggt a 1. og 2. mgr. 142.
gr. laga nr. 21/1991.

ba segir a0 med domi Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-1191/2011,
sem stadfestur hafi verid med domi Heestaréttar i malinu nr. 308/2012, hafi
protamennirnir Sigurdur Gudjonsson og Hildur Eiriksdottir m.a. verid demd til
ad greida stefnanda malsins mélskostnad, samtals 1.250.000 kronur. { pvi mali
hafi verid tekist & um eignarhald 4 fasteigninni Nedri-bvera i Hinapingi vestra
en med domi Heestaréttar hafi verid talid sannad ad stefnandi hafi verid réttur
eigandi eignarinnar fra upphafi og ad kaupsamningur sa sem protamenn
byggdu krofu sina 4 hefdi verid gerdur til malamynda i peim eina tilgangi ad
greida fyrir ad protamenn fengju greiddar Ut ogreiddar brunabaztur vegna
sumarhuss peirra sem hafi brunnid arid 2002. b4 hafi leigusamningur um
umraedda eign somuleidis verid gerdur til malamynda i sama tilgangi svo og
utgafa protamanna & vedskuldabréfi sem gefid hafi verid ut i tengslum vid
fasteignakaupin. ba segir ad eftir ad domur Hestaréttar hafi fallid hafi
protamenn ekki ordid vid greidslutilmelum vegna demds malskostnadar og
hafi stefnandi 6skad eftir pvi ad fjarnam yrdi gert hja peim til tryggingar
krofunni med beidni til syslumannsins i Reykjavik, dags. 07.01.2013. Med
bréfi syslumannsins, dags. 23.01.2013, hafi protamenn verid bodadir til
fyrirtoku fjarnams pann 14.02.2013, med birtingu fjdrndmsbodunar pann
04.02.2013. Pann 14.02.2013 hafi l6gmadur protamanna matt hja
syslumanninum i Reykjavik og hafi fjarnam verid tekid i fasteign gerdarpola
a0 Haaleitisbraut 103, Reykjavik. Hafi gerdarbeidandi talid ad st eign nagdi
ekki til ad tryggja krofuna par sem handhafatryggingarbréfi ad fjarhad
5.000.000 kréona hafoi verid pinglyst 4 eignina adeins tveim dégum adur, p.e.
pann 12.02.2013. Hafi sidar komid i 1j6s ad umratt tryggingarbréf var i eigu
stefnda Gudjons og eiginkonu hans, Hjordisar, sbr. afsal til peirra fra
protamonnum, dags. 25.04.2014. Hafi syslumadur eftir virdingu eignarinnar
talid ad hun stedi ekki undir krofu stefnanda og var ad dbendingu
gerdarbeidanda pvi einnig gert fjarnam i vedbandalausu hesthiisi gerdarpola A-
trod 6 1 Viodidal, Reykjavik, fnr. 205-3781, gegn motmealum 16gmanns
gerdarpola. Hafi I16gmadurinn ekki upplyst pa um pad ad lagt hafdi verid inn til



syslumannsins tveim dogum adur, p.e. 12.02.2013, afsal 4 umraeddu hesthusi
par sem gerdarpolar afséludu hesthusinu til nokkurra barna sinna. Hafoi
pinglysingardeild syslumannsins gert athugasemd vid afsalid par sem
sampykki medeigenda skorti og hofnun forkaupsréttar peirra. Var peirri
yfirlysingu komid til syslumanns pennan sama dag, p.e. 14.02.2013, og afsalid
vid svo buid innfert an athugasemda pann dag svo og adurgreint
tryggingarbréf 4 Haaleitisbraut 103, Reykjavik. Er petta hafi komid 1 1j6s hafi
stefnandi 6skad eftir endurupptoku a4 fjdrnaminu pann sama dag, p.e.
14.02.2013, og hafi 16gmadur gerdarpola verid bodadur til fyrirtoku med
tolvuposti pann 19.02.2013. Hafi l6gmadurinn svarad postinum med peim
ordum ad hann gatti ekki lengur hagsmuna gerdarpola og voru peir pvi
bodadir med venjubundnum heetti til fyrirtoku hja syslumanni pann 01.03.2013
og var su bodun birt protamonnum 25.02.2013. Nokkru sidar hafi Sigurdur
Sigurjonsson hrl. haft samband og kvadst ni gata hagsmuna gerdarpola og
hafi honum eftirleidis verid sendar tilkynningar a postfang hans um fyrirtékur
i malinu, sem frestast h6fdu vegna veikinda fulltrGa syslumanns. Adur en vard
af flarnamsfyrirtoku skv. endurupptokubeidni stefnanda virdist sem umraett
hesthus hafi verid selt af kaupendum, p.e. stefndu, til Gudranar Oddsdottur
med kaupsamningi, dags. 13.03.2013, sem hafi svo verid afsalad til hennar
med afsali, dags. 30.05.2013. So6luverdid sem gefid var upp 4 kaupsamningi sé
sagt vera 15.000.000 krona sem hafi allt verid greitt med peningum, en engin
vedbond hvildu 4 eigninni.

bann 05.04.2013 hafi malid verid tekid fyrir hja syslumanni og gogn
16gd fram og metti pa 16gmadur gerdarpola, Sigurdur Sigurjonsson hrl., og
stefndi Gudjon Sigurdsson og moétmeltu framgangi pess og lystu yfir
skuldajofnudi gerdarpola vid krofu stefnanda & 6demdum meintum krofum
sinum 4 hendur stefnanda. Hafi gerdinni verid frestad til 15.04.2013 og pann
dag hafi syslumadur ordid vid kréfu gerdarpola og gerdin verid stodvud. Hafi
stefnandi kert pa akvordun til domstola og med domi Heestaréttar slands nr.
174/2014 uppkvednum pann 02.04.2014 hafi Grskurdur héradsdoms
Reykjavikur i malinu nr. Y-10/2013 verid stadfestur og urskurdur syslumanns
felldur ar gildi og fjadrndmsgerdinni framhaldid. Fulltrai syslumannsins hafi pa
bodad til fjarnamsgerdar pann 25.04.2014 med télvuposti til l6gmanna adila
pann 22.04.2014, likt og adur hafoi verid gert. bar sem l6gmadur stefnanda
yroi 1 atlondum & bodudum fyrirtékudegi var endurupptaka fjarndmsgerdar
akvedin pann 29.04.2014 likt og framlagdur tolvupodstur beri med sér. Pann dag
hafi hins vegar ekki verid meett af halfu gerdarpola og par sem 16gmadur peirra

hafdi ekki svarad tolvuposti fulltroans, heldur adeins hringt & starfsstoo



syslumannsins, i tilefni bodunarinnar med tolvuposti, hafi gerdarpolar verid
bodadir med stefnuvottum til fyrirtoku fjdrnams pann 06.05.2014, sem birt var
peim pann 29.04.2014. Pann 06.05.2014 hafi gerdarpolar ekki maett til
gerdarinnar eda logmadur peirra, en pa hafi komid i 1j6s ad fasteign gerdarpola
a0 Haaleitisbraut 103 i Reykjavik hafdi verid afsalad til stefnda Gudjons
Sigurdssonar og eiginkonu hans, pann 25.04.2014, sem hafi verid eftir pann
tima sem logmadur gerdarpola hafdoi mottekid tolvupdst um bodada
endurupptoku fjarndmsgerdar. Pa hafdi 16gmadur stefnanda haft samband vid
logmann gerdarpola, Sigurd Sigurjonsson hrl., eftir ad domur Hastaréttar féll
malinu nr. 174/2014, og tilkynnt honum um pa nidurstodu ad syslumanni hefoi
verid falid ad halda afram fjdrnamsadgerdum. Kvadst 16gmadurinn atla ad
kynna umbjodendum sinum nidurstéduna og vera svo i sambandi, sem ekki
hafi ordi0 af.

ba hafi einnig komid 1 [jos ad hestum i eigu gerdarpolans Hildar hafi
verid afsalad til stefnda Gudjons pann 18.02.2013. Virdist sem pad hafi verid
gert fjorum dégum eftir fyrstu fyrirtoku fjarnamsgerdar hja syslumanni, en pa
hafi legid fyrir ad gerdin yrdi endurupptekin og gerdarpolum um pad kunnugt,
sbr. pad sem er rakid ad framan. Hafi fjarndmsadgerdum gagnvart
gerdarpolunum Sigurdi og Hildi verid lokid sem d&rangurslausu pann
06.05.2014, par sem engar eignir hafi fundist i blum peirra. Krafdist stefnandi
gjaldprots & bui protamanna med beidni, dags. 25.06.2014, og sé¢ frestdagur
31.07.2014.

Stefnandi hafi h6fdad mal 4 hendur stefndu med somu kréfum og na
séu hafdar i frammi en med démi Hestaréttar {slands nr. 445/2016, sem hafi
verid kvedinn upp 9. mars 2017, hafi krofum stefnanda 4 hendur stefndu veriod
visad fra domi par sem talid var ad skort hefoi skilyrdi til kréfusamlags og
samlagsadildar, en i pvi mali hafi fleiri adilum verid stefnt og vidbotarkrofur
gerdar. Mal petta sé hofoad innan pess frests sem geti i 22. gr. laga nr.
150/2007.

b4 segir i stefnu ad vardandi afsalsgerninginn um Haaleitisbraut 103 pa
hafi stefndi Gudjon millifert 6.023.379 kronur pann 25.04.2014 til
fasteignasalans Sigurbjorns Skarphédinssonar, sem sé¢ sami dagur og afsalid
var gert og eignin athent. Pann 29.04.2013 hafi nefndur Sigurbjorn greitt
5.826.404 kronur til protamannsins Sigurdar og hafdi dregid fra
kaupsamningsgreidslunni poknun sina fyrir skjalagerd, 196.975 kronur. Pann
sama dag hafi protamadurinn Sigurdur tekid ut i reidufé 5.800.000 kréonur en

umreaddir fjarmunir hafa ekki fundist i bainu.



b4 segir ad skiptabeidandi hafi 6skad opinberrar rannsoknar a4 pessum
gjorningum med bréfi, dags. 21.05.2013, par sem hann telji ad med peim hafi
protamenn og stefndu gerst sek um skilasvik i skilningi hegningarlaga. Pad
sama gerdi skiptastjori og sati pad mal ni rannsokn 16greglu.

Stefnandi byggir kréfu sina um riftun adallega 4 1. mgr. 131. gr. laga nr.
21/1991. ba byggir stefnandi einnig a4 134. gr. og 137. gr. laganna svo og 141.
gr. s.l., sbr. og 142. gr. s.1. vegna endurgreidslukrofu sem hofd er uppi 1 malinu
a hendur stefndu. Stefndu i malinu teljist ndkomnir protamanni i skilningi
gjaldprotaréttar, einkum 2. tl. 3. gr. laganna, en stefndi Gudjon sé¢ sonur
protamanna og stefnda Hjordis eiginkona Gudjons.

Vardandi riftun gjafagernings vegna afsals ibudar ad Haaleitisbraut 103,
pa gildi sex manada fresturinn fyrir frestdag og 4 pvi dkvedi 1. mgr. 131. gr.
s.l. vid um pad. Sami frestur eigi vid vardandi pa domkréfu ad med afsalinu
hafi stefndu fengid greidda krofu sina 4 hendur protaménnum med
ovenjulegum greidslueyri, sbr. 1. mgr. 134. gr. s.1.

Krafa um riftun 4 peim gjafagerningi sem folst i afsali 4 fasteign
protamanna til stefndu sé innan frests skv. riftunardkvadinu en um hlutleegan
melikvarda sé ad reda a frestinum. Midist fresturinn vid pann dag er afsalid
var afhent til pinglysingar pann 25.04.2014 skv. 140. gr. laga nr. 21/1991, sbr.
15. gr. laga nr. 39/1978.

Afsal & Haaleitisbraut hafi verid athent syslumanni 25.04.2014 eda rétt
rimum premur manudum fyrir frestdag, sem sé innan pess frests sem kvedio sé
aumi 1. mgr. 131. gr. og 1. mgr. 134. gr. gjaldprotaskiptalaga. Riftunarreglur
131. gr., 134. gr. og 137. gr. laga nr. 21/1991 séu hlutlegar riftunarreglur.

Stefnandi telur ad protamenn hafi visvitandi og med einbeittum
asetningi komid undan 6llum sinum eigum i peim tilgangi einum ad stefnandi
fengi ekki tekid fjarndm i peim og pannig getad tryggt fjarkrofur sinar, en um
oumdeildar og demdar malskostnadarkrofur hafi verid ad reda.

Stefndu hafi verid beinir patttakendur i pessum gjorningi, en peir hafi
verid fullmedvitadir um umraddar krofur stefnanda og m.a. tjad sig um peer &
samfélagsmidlum. b4 hafi stefndi Gudjon verid i samskiptum m.a. vid [6gmann
stefnanda vegna krafnanna og mett m.a. vid fjarnamsfyrirtokur hja syslumanni
asamt l6gmanni protamanna, pegar per hafi verid teknar fyrir. Stefndu hafi pvi
sannanlega verid grandsamir i skilningi gjaldprotaréttar.

Enn segir 1 stefnu ad svo sem adur sé rakid pa hafi protamenn gripid til
pess rads ad radstafa hesthusi og bifreid protamanna til stefndu, og lagt inn til
pinglysingar adeins tveimur dogum adur en fjarnamsfyrirtaka skyldi fara fram.

b4 hafi 4 sama degi verid pinglyst & fasteign protamanna ad Haaleitisbraut 103,



Reykjavik, handahafatryggingarbréfi pannig a0 umraedd fasteign hafi talist
yfirvedsett skv. virdingu syslumanns, og par med hafi stefnandi ekki fengio
tryggingu fyrir fjarkrofu sinni 1 peirri eign. Fasteigninni ad Haaleitisbraut hafi
verid afsalad til stefndu, Gudjons og Hjordisar, med afsali, dags. 25.04.2014,
sem s¢ premur dogum eftir ad syslumadur hafi sent 16gmanni stefnanda og
protamanna bodun um endurupptoku fjarndmsgerdar.

Eins og 4dur sé getid hafi 16gmadur protamanna 14tid pad ogert ad svara
tolvuposti fra fulltraa syslumanns, en hafi hins vegar haft simasamband vio
embatti syslumannsins. Af pessum sokum hafi purft ad boda protamenn til
endurupptoku med venjubundnum heetti, en peim hafi verid birt bodunin med
stefnuvotti pann 29.04.2013. Telji stefnandi 1jost ad protaménnum og stefndu
hafi pvi verid fullkunnugt ad til stedi ad endurupptaka gerdina eftir ad domur
Hestaréttar i malinu nr. 174/2014 féll pann 02.04.2014, enda beinlinis kvedid a
um pad i doémsordi. Stefnandi telur ad stefndu, Gudjon og Hjordis, og
protamenn hafi sammalst um ad forda Haaleitisbraut undan fjarndmi en i
afsalinu til stefnda Gudjons og eiginkonu hans komi fram ad adurgreint
handhafatryggingarbréf sé i eigu kaupenda.

b4 segir enn fremur ad vardandi afsalsgerninginn sem gerdur var pann
25.04.2014, sbr. kauptilbod dags. 11.04.2014, pa bendi stefnandi & ad
umreddir gerningar séu framkvaemdir adeins ramri viku eftir ad Haestiréttur
stadfesti urskurd héradsdoms um ad endurupptaka adfarar skyldi fara fram og
afsalid undirritad tveimur dogum eftir ad fulltrai syslumanns bodadi 16gmenn
adila til endurupptoku adfarar. Beri pessi gerningur 61l pess merki ad vera
gjafagerningur og greidslur sem hafi gengid 4 milli gerdar til malamynda likt
og peir gerningar sem liggi fyrir. Byggir stefnandi 4 pvi ad stefndu hafi fengid
fasteignina i hendur 4n pess ad hafa raunverulega greitt kaupverd hennar. Beri
gerningar pessir allir pad yfirbragd ad vera til malamynda, en protamenn bui
enn i eigninni. Hafdi stefndi Gudjoén m.a. borid hjéa skiptastjora ad hann gaeti
ekki hugsad sér ad eignin yrdi seld undan protaménnum. Stefnandi telji pannig
a0 kaupsamningsgreidsla hafi verid gerd til malamynda til ad lata lita svo ut ad
um raunverulega sélu vaeri ad reda, en umradd sala hafi farid fram i skjoli
peirra adgerda stefndu, Gudjons og Hjordisar, ad fa pinglyst tryggingarbréfi &
eignina, tveimur dogum fyrir fyrstu fjarnamsfyrirtoku. ba veki pad furdu ad
stefndu, Gudjon og Hjordis, millifeerdu fjadrmuni til protamanna 4 sama tima og
pau virtust eiga mun harri krofur a4 hendur peim, sbr. skattframt6l protamanna,
og sem stefndi Gudjon stadfesti fyrir domi i fyrra mali.

Byggir stefnandi varakr6fu sina a pvi ad krafa stefndu 4 hendur

protamonnum hafi fengist greidd med fjarmunum sem hafi verid ar sélu a



fasteigninni, og sé¢ si radstofun sannanlega riftanleg med stod i 134. gr.
gjaldprotaskiptalaga 4 peim grunni ad stefndu hafi fengid krofu sina pannig
greidda med Ovenjulegum greidslueyri, p.e. med ibudinni ad Haaleitisbraut
103, en vid mat a greidslum beri ad horfa til pess med hvada hatti hin for fra
protamanni en ekki hvernig hiin kom til mottakandans.

Bendir stefnandi einnig 4 ad skv. framtali protamanna 2015 hafi, eftir
sOlu ibudarinnar, ekki verid framtalin nein skuld vid stefnda Gudjon. Leitudust
stefndu fyrst vid ad leidrétta framtalid eftir ad stefna i fyrra malinu hafoi verid
birt, par sem m.a. var byggt & pessari malsastedu. Telji stefnandi pad mjog
otraverdugt ad umraedd skuld hafi verid felld at af framtali fyrir mistok, en hun
hafi verid framtalin 6breytt um margra ara skeid. Eina rokrétta skyringin sé st
ad skuldin hafi fengist greidd og pa af peim fjarmunum sem protamenn hafi
fengid fyrir ibudina. Med afsalsgerningnum séu stefndu ad fa krofu sina a
hendur protamdénnum greiddar af andvirdi eignar protamanna en slikur
greidslueyrir s€ ovenjulegur. Vid mat 4 greidslueyri beri ad horfa til pess
hvernig greidslan sé tilkomin en ekki med hvada hetti hiin greidist ad lokum til
krofuhafans. Med gerningnum hafi krafa stefndu 4 hendur protamanni pannig i
raun verid greidd med ibudinni, sem sé dvenjulegt. Samkvamt afsalinu skyldi
eignin athent kaupendum 25.04.2014 en protamenn bui enn i eigninni og
stadfest hafi verid fyrir ddminum ad peir greidi enga leigu vegna afnota sinna
par. Telji stefnandi ad allir umraeddir gerningar beri pad ljoslega med sér ad
vera gerdir i peim tilgangi einum ad koma eignum undan fjarndmi og
protabuinu, stefndu til hagsbota. Stydjist st skodun stefnanda einnig vid pad ad
peir fjarmunir, sem greiddir hafi verid inn 4 reikning protamannsins Sigurdar,
hafi jafthhardan verid teknir at i reidufé pannig ad utilokad sé ad rekja pa, en
leida megi af skattframtolum protamanna ad skuld peirra vid stefnda Gudjon
hafi verid greidd med peim fjarmunum sem protamenn fengu fyrir ibud sina.
Ventir stefnandi pess ad rannsokn 16greglu geti hugsanlega leitt 1 1jos hvert
fjarmunirnir hafi runnid, en peir hafi ekki fundist i protabuinu skv.
upplysingum skiptastjora og protamenn ekki getad gefid skyringar a pvi hvar
peir séu nidurkomnir, en gefid paer skyringar ad pau hafi verid mjog skuldsett,
m.a. vegna krafna stefndu. Stydji pad malatilbunad stefnanda.

Afsal hafi verid utbuid og greidslur latnar ganga a milli. P6 megi rada
af skattframtolum protamanna ad peir hafi stadid pa i 8.000.000 krona skuld
vid stefndu. Skuld sem ekki hafi lengur verid talin fram 4 framtali protamanna
eftir umraeddan kaupsamning um eignina. Byggir stefnandi 4 pvi ad protamenn
og stefndu hafi med pessum adgerdum i raun buid svo um hnuatana ad stefndu

hafi fengid greidda krofu sina a grundvelli sidar tilkominnar tryggingar, sem sé



sannanlega riftanlegt med stod i 137. gr. gjaldprotaskiptalaga.

Hvad sem pvi lid1 liggi fyrir ad protabuid sé eignalaust, en adur en af
umreddri fjarndmsgerd hafi ordid sé 1jost ad protamenn hafi att skuldlaust
hesthus og hoflega skuldsetta ibtid, asamt bifreid og hrossum.

b4 byggir stefnandi 4 pvi ad protamenn hafi ekki verid gjaldferir, en
lj6st sé ad vio afsal og vedsetningu allra eigna protamanna 4 sama tima hafi
peir verid ogjaldfeerir i skilningi gjaldprotaréttar, en sénnunarbyrdin um annad
hvilir & stefndu. bPegar horft s¢ til peirra radstafana sem hafi farid fram
samhlida afsali hesthussins, bifreidarinnar og vedsetningu ibudar protamanna
og nainna tengsla protamanna vid stefndu s€ vandséd hvernig st sonnun takist.

Stefnandi visar einnig til studnings prautaprautavarkrofu sinni til 141.
gr. laga nr. 21/1991, sem sé hin almenna riftunarregla gjaldprotalaga, en med
akveedinu sé¢ heimild til ad krefjast riftunar radstafana sem a otilhlydilegan hatt
séu krofuhafa til hagsbota & kostnad annarra, leida til pess ad eignir
protamanns séu ekki til reidu til fullnustu krofuhofum eda leidi til
skuldaaukningar krofuh6fum til tjons, ef protamadur hefur verid o6gjaldfaer eda
ordid pad vegna radstofunarinnar og sa sem hafi haft hag af henni vissi eda
matti vita um ogjaldfaerni protamanns svo og per adstedur sem leiddu til pess
a0 radstofunin veeri 6tilhlydileg.

Stefnandi telur ad adstedur per sem uppi séu i malinu fullnegi i
hvivetna peim skilyrdum sem fram komi i akvadinu, p.e. ad rddstéfunin hafi
leitt til pess ad eignir protamanna hafi ekki verid til reidu til fullnustu
krofuh6fum og ad stefndu, sem hofou hag af umraeddri radstofun, hafi vitad
eda matt vita ad protamenn hafi pa verid og urdu sannanlega med pessum
radstofunum ogjaldferir, eins og sidar hafi ordid raunin. Umraedd afsol, asamt
00rum samhlida gjérningum sem tengdust stefndu og pa sérstaklega Gudjoni,
hafi sannanlega leitt til pess ad eignir protamanna voru ekki til reidu til
fullnustu kréfuh6fum.

Med utgafu afsalanna hafi svo verid buid um hnltana ad eignir hafi
ekki verid til reidu pegar stefnandi freistadi pess ad Odlast tryggingu fyrir
fjarkr6fum sinum. Hafi pessar radstafanir pvi verid stefndu til hagsbota a
kostnad annarra krofuhafa med o6tilhlydilegum heetti. Stefnandi telur pvi likur
til pess ad eina markmid med pessum gerningi hafi verid pad ad koma eignum
undan gjaldprotaskiptum.

Stefnandi telur jafnframt ad gerningarnir hafi verid otilhlydilegir. Vid
mat & pvi beri m.a. ad lita til fyrri hattsemi pegar metin s¢€ su hattsemi sem talin
sé riftanleg. Telji stefnandi ad ef protamadur radstafi eignum til hagsbota fyrir

nakomna, teljist slik radstofun alltaf otilhlydileg. bad eigi einnig vid ef med



gerningnum hafi eignir protamanns ekki verid til reidu til fullnustu krofuhéfum
skommu fyrir innheimtuadgerdir. Ef ekki sé talid ad slikar radstafanir rétt fyrir
adfor og gjaldprot séu otilhlydilegar s¢ vandséd hvers konar radstofun geti
talist otilhlydileg med hlidsjon af 141. gr. gpl.

Einnig séu almennt meiri likur til pess ad radstafanir séu otilhlydilegar
pegar par beri bratt ad an nokkurs addraganda. Hafi slikt 4 sér ble
malamyndagerninga en stefnandi bendi 4 ad protamenn hafi &0ur ordid
uppvisir ad sliku og Hastiréttur stadfest pad med domum sinum. Telji
stefnandi ad verulegar likur séu fyrir pvi ad pad sama eigi vid i pessu mali enda
virdast protamenn, med fulltingi barna sinna, ekki vila fyrir sér ad gripa til
slikra radstafana.

ba bendir stefnandi 4 ad engin rok bendi til pess ad protamenn hafi
verid gjaldferir & pessum tima vegna adstedjandi krafna stefnanda og ad
minnsta kosti hafi peir ordid med 6llu o6gjaldfaerir med peim gerningum sem
aodur séu raktir, en stefndu beri sénnunarbyrdina fyrir hinu gagnstada.

ba telji stefnandi pad hafid yfir allan vafa ad stefndu hafi verid
grandsamir um stodu protamannanna, enda natengdir peim. Gat stefndu ekki
dulist ad pessar radstafanir myndu leida til gjaldprots likt og raunin hafi ordid
a. Telji stefnandi ad stefndu standi nil nar ad sanna gjaldferni protamanna
pratt fyrir pessar radstafanir, en um fjarkrofur stefnanda hafi peim verid
fullkunnugt.

Um endurgreidslukrofu byggir stefnandi 4 142. gr. laga nr. 21/1991,
annars vegar 1. mgr. vardandi riftunarkréfur byggdar a 131. gr., 134. gr. og
137. gr. laganna og hins vegar 3. mgr. vardandi riftunarkréfu pa sem byggist a
141. gr. gjaldprotalaga.

Vardandi endurgreidslukrofu vegna afsals ibudarinnar ad Haaleitisbraut
s¢ midad vid pad kaupverd sem a s€ byggt, sem teljast verdi edlilegt og s€ um
leid st fjarhed sem protabuin urdu af og um leid tjon peirra, pegar tekid hafi
veri tillit til ahvilandi lans.

Vardandi endurgreidslukrofu skv. 141. gr. gjaldprotalaga sé byggt 4 3.
mgr. 142. gr. s.l. og fari pvi krafa um batur eftir almennum reglum.
Endurgreidslukrafan byggist & meginreglu skadabotaréttar og sakarreglunni og
telji stefnandi ad efnisatridi reglunnar séu uppfyllt en orsakatengsl séu & milli
tjons protabuanna og athendingar eignarinnar til stefndu, par sem pau hafi
fengid pad an endurgjalds og protabuin ordid af edlilegu endurgjaldi fyrir
eignina og pvi s€ tjonid einnig sennileg afleiding gjafagerningsins eda greidslu

skuldar med 6venjulegum greidslueyri.



Stefnandi telur ad stefndu hafi alls ekki verid i godri trii pegar peir
fengu ibudina afhenta og pvi sé athafi peirra badi 6logmett og saknaemt.
brotabliin hafi pannig ordid fyrir tjoni sem nemi andvirdi ibudarinnar ad
fradregnum ahvilandi lanum. b4 sé drattarvaxta krafist af stefnufjarhedum svo
sem greint s¢ 1 domkrofukéflum og byggt 4 pvi timamarki er stefndu fengu
afsal fyrir eigninni. Pa er visad til laga nr. 21/1991, einkum 3. gr., og dkvaeda
XX. kafla, einkum 131. gr., 134. gr., 137. gr. og 141. gr. um riftun og 142. gr.
um endurgreidslukrofu. Um varnarping visast til 42. gr. eml. Krafa um vexti er
studd vid akvaedi laga nr. 38/2001. P4 er visad til laga nr. 91/1991, 1. mgr. 19.
gr. og XXI. kafla um malskostnad.

Malsastedur og lagardk stefndu.

Stefndu krefjast syknu af 6llum krofum stefnanda. Stefndu visa til pess ad
greidslan hafi ekki gengid gegn hagsmunum krofuhafa, en vidskipti adila hafi
engin ahrif haft 4 hagsmuni krofuhafa protamanna. Byggja stefndu 4 pvi ad pau
hafi greitt edlilegt markadsverd fyrir Haaleitisbraut 103, stefndu hafi innt
kaupverdid af hendi til fasteignasélu og kaupverdid runnid til protamanna.
Fullyrdingar stefnanda um ad peir fjarmunir hafi aftur runnid til stefndu séu
tilhefulausar og 6rdkstuddar med 6llu. ba visa stefndu til pess ad stefnandi hafi
vidhaft somu fullyrdingar pegar hin krafdist riftunar vegna sélu protamanna a
hesthusi peirra. bar hafi stefnandi stadheft ad kaupverd hesthussins hafi runnid
til baka til vidsemjenda protamanna. Vid munnlegan malflutning fyrir
Hestarétti hafi 16gmadur stefnanda verid spurdur Ut i pad af domurum
réttarins, hvort hann gati stutt pessar fullyrdingar stefndu med framlagningu
gagna. Hafi 16gmadur stefnanda upplyst ad hann hefdi engin slik gégn enda
veri petta einungis grunur. Er malabunadur stefnanda enn & pessu reistur i
pessu mali. Stefndu visa til pess ad protamenn hafi & pvi timamarki, er pau
seldu fasteignina Haaleitisbraut 103, verid gjaldfaer. Pau hafi nokkru 4dur selt
hesthts og fengid i sinn hlut naer fimmtan milljonir krona. Pa sé einnig 1jost ad
krafa stefnanda 4 hendur protaménnum sé langtum laegri en st fjarhed sem
pau Sigurdur og Hildur fengu greitt ut ar Haleitisbraut 103. bvi sé 1jost ad
protamenn hafi baedi tvo verid gjaldfer 4 pvi timamarki er Héaleitisbraut 103
var seld. Ber stefnandi sénnun um annad.

Stefndu hafna pvi ad sala & ibud Sigurdar Gudjonssonar og Hildar
Eiriksdottur ad Héleitisbraut 103, Reykjavik, ibud 04-0201, til stefndu hafi
verid gjafagerningur og pvi beri a0 rifta afsali um fasteignina. Kveda stefndu
ad regla 131. gr. gjaldprotalaga um gjafahugtakid geymi prji meginatridi; ad
gjof ryri eignir skuldarans, ad gjof leidi til eignaaukningar hja mottakanda

hennar og ad tilgangurinn med gerningnum sé ad gefa.



Stefndu byggja 4 pvi ad mat 4 pvi hvort gjof hafi falid 1 sér
skerdingu a eignum skuldara fari fram 4 hlutlegum grundvelli. Skilyrdi fyrir
riftun er gjafagerning vardi sé ad gjofin hafi ryrt eignir protamanns sem til
skipta séu. Stefndu keyptu fasteignina Haaleitisbraut 103 1 gegnum
fasteignasolu og var kaupverd eignarinnar a.m.k. jafnt markadsvirdi hennar ef
ekki harra. Stefndu inntu af hendi kaupverd Haaleitisbrautar 103 og runnu peir
fjarmunir til seljenda. b4 toku stefndu yfir ahvilandi vedskuld i eigu
fslandsbanka hf. Eignir protamanna hafi pvi ekki ryrnad vid pessa radstofun.
bvi eigi petta skilyrdi ekki vid umraett tilvik.

ba hafi stefndu ekki audgast vegna kaupanna. Byggist pad jafnframt
a hlutleegu mati hvort radstofun skuldara hafi leitt til audgunar mottakanda.
Kaupverd Haaleitisbrautar 103 hafi a.m.k. verid jafnt markadsvirdi hennar ef
ekki heerra. Stefndu audgudust ekki vid umradd vidskipti, pvert 4 moti greiddu
pau fyrir fasteignina edlilegt markadsverd. Pvi eigi petta skilyrdi ekki vid
umreett tilvik.

ba telja stefndu ad mat & pvi hvort um gjafatilgang hafi verid ad
reda s¢ huglegt en tengist pvi jafnframt hvort hinum tveim hlutlegu
skilyrdum sem ad framan greini sé fullnaegt. Umraedd radstéofun hafi verid i
samremi vid edlilega vidskiptaheatti med fasteignir. Greitt hafi verid fyrir hid
selda 1 samremi vid venjur 4 fasteignamarkadi. Sala og radstéfun
fasteignarinnar eigi pvi ekkert skylt vid hugtakio gjof. bvi eigi petta skilyrdi
ekki vid umrett tilvik. Af framangreindu leidi ad riftunarskilyrdum 131. gr.
laga nr. 21/1991 sé ekki fullnegt og beri pvi ad sykna stefndu af adalkrofu
stefnanda.

Stefndu hatna pvi ad stefndu hafi fengio greidda krofu & hendur
protaménnum med oOvenjulegum greidslueyri med pvi ad soluandvirdi
Haleitisbrautar 103 hafi runnid 6skipt til stefndu og pvi beri ad rifta greidslu
skuldar. Hafna stefndu pvi ad um greidslu skuldar hafi verid ad reda. Regla
134. gr. gjaldprotalaga heimili riftun & greidslu skuldar sem fram fari med
tilteknum heetti. [ pessu samhengi taki ordid skuld badi til krafna um
peningagreidslu og til krafna um annars konar greidslu en peninga.

Stefndu hafi keypt fasteignina Haaleitisbraut 103 1 gegnum
fasteignasOlu og hafi kaupverd eignarinnar verid innt af hendi til seljenda og
med yfirtoku ahvilandi vedskulda i eigu Islandsbanka hf. Greidslan hafi verid
venjuleg eftir atvikum. Teljast kaup stefndu ekki varda vid 134. gr.
gjaldprotalaga. Sé pvi 1jost ad petta skilyrdi sé ekki til stadar. { krofugerd
stefnanda sé pvi haldid fram ad s6luandvirdi fasteignarinnar hafi runnid oskipt

til stefndu pann 29. april 2014. Er pessu métmelt sem tilhafulausu og rongu.



Er stefndu hafi keypt fasteignina hafi ekki farid fram neitt skuldauppgjor viod
Sigurd og Hildi. Umradd skuld stefndu vid Sigurd og Hildi hafi ekki verid
gerd upp. Greidsla stefndu til seljenda hafi verid edlileg og teljist kaup stefndu
ekki varda vid 134. gr. gjaldprotalaga. S¢€ pvi 1jost ad petta skilyrdi sé¢ ekki til
stadar.

Stefndu motmaela pvi ad su fjarhaed sem greidd hafi verid hafi skert
greidslugetu protamannsins verulega. Engin greidsla né uppgjor hafi farid fram
milli seljenda ibudarinnar og stefndu. Teljast kaupin pvi ekki varda vio 134. gr.
gjaldprotalaga. Af framangreindu leidi ad riftunarskilyrdum 134. gr. laga nr.
21/1991 s¢ heldur ekki fullnaegt og beri pvi ad sykna stefndu af varakrofu
stefnanda.

Stefnu hafna pvi ad afsal protamanna a fasteigninni hafi verid
radstofun sem med Otilhlydilegum haetti hafi verid til hagsbota fyrir stefndu og
pvi beri ad rifta afsali um fasteignina. Stefndu hafi greitt kaupverd
fasteignarinnar og hafi pad runnid til protamanna. ba hafi stefndu tekid yfir
ahvilandi vedskuld & fasteigninni. Edlilegt markadsverd hafi verid greitt fyrir
eignina. Var greidslan pvi ekki stefndu til hagsbota. Stefndu hafi greitt edlilegt
markadsverd fyrir eignina og hafi pad verid bdkad i1 fundargerdarbok
skiptastjora. Teljast kaup stefndu pvi ekki varda vid akvaedr 141. gr
gjaldprotalaga.

Stefndu byggja 4 pvi ad pau hafi greitt fullt endurgjald fyrir
fasteignina. Eftir vidskipti stefndu vid protamenn hafi eignir protamanna afram
verid til reidu til fullnustu krofuhdfum. P4 liggi fyrir vitneskja stefndu um ad
protamenn hafi adur selt hesthus i sinni eigu og fengid i sinar hendur naer
fimmtan milljonir krona. Vidskiptin hafi ekki leitt til pess ad eignir protamanna
hafi ekki verid til reidu til fullnustu kréfuhdfum. bvert & moti verdi ad lita svo
a ad andlag fjarmuna i hendi hafi sama virdi ef ekki meira en fasteignar. Teljast
kaup stefndu pvi ekki varda vid dkvadi 141. gr. gjaldprotalaga.

Stefndu visa til pess ad vid kaup peirra & Haaleitisbraut 103 af
protamdénnum hafi st radstofun leitt til pess ad protamenn hafi losnad undan
ahvilandi vedskuldum gagnvart fslandsbanka hf. Greidslan hafi pvi ekki verid
til skuldaaukningar protamanna, pvert &4 moti pa hafi hun leitt til
skuldalekkunar protamanna. Teljast kaup stefndu pvi ekki varda vid dkvadi
141. gr. gjaldprotalaga.

Stefndu byggja 4 pvi ad skuldarar hafi ekki ordid ogjaldferir vegna
radstofunarinnar. Kaupverd eignarinnar hafi verid jafnhatt markadsvirdi hennar
ef ekki herra. Kaupverdid hafi verid greitt med peningum og innt af hendi til

seljanda. bau hafi yfirtekid 4dhvilandi skuldir auk pess sem protamenn h6fou



stuttu adur selt skuldlaust hesthus & fimmtan milljonir. Vidsemjendur stefndu
hafi pvi hvorki ordid o6gjaldferir vid né eftir umraedd vidskipti adila. Teljast
kaup stefndu pvi ekki varda vid akvaedi 141. gr. gjaldprotalaga. P4 motmela
stefndu pvi ad pau hafi verid grandsém um o6gjaldferni skuldara og ad
radstofunin hafi verid otilhlydileg. Engar upplysingar hafi legid fyrir um
ogjaldferni protamanna. bvert 4 moti hafi pau att skuldlausan eignarhlut i
fasteigninni 4 Haaleitisbraut ad fjarhed um sex milljonir krona. b4 liggi fyrir
vitneskja stefndu um ad protamenn hoéfou adur selt hesthus i sinni eigu og
fengid i sinar hendur &4 annan tug milljona kréna. Fari pvi fjarri ad stefndu hafi
getad haft nokkra hugmynd um meinta 6gjaldfaerni protamanna. Stefndu hafi
pvi ekki verid grandsom um o6gjaldferni Sigurdar og Hildar eins og haldid sé
fram af stefnanda. Teljast kaup stefndu pvi ekki varda vid akvaedi 141. gr.
gjaldprotalaga.

Agreiningslaust sé ad stefndu inntu af hendi kaupverd
fasteignarinnar Haaleitisbrautar 103 og hafi peir fjarmunir runnid til
protamanna. Pvi s¢ hafnad ad pessi radstofun stefndu sé otilhlydileg & pann
hatt ad hun sé stefndu til hagsbdta a kostnad annarra krofuhafa eda hafi leitt til
pess ad eignir protamanna yrdu ekki til reidu til fullnustu kréfuhdfum né hafi
htn leitt til skuldaaukningar protamanna og pa um leid 6drum krofuhdfum til
tjons. ba sé pvi hatnad ad protamenn hafi verid ogjaldfaerir pegar radstdfunin
for fram. Visa stefndu til pess ad riftunarskilyrdum 141. gr. laga nr. 21/1991 sé
ekki fullnaegt og beri pvi ad sykna stefndu af prautavarakréfu stefnanda.

Med visan til umfjollunar um 131., 134., 137. og 141. gr
gjaldprotaskiptalaga s¢ 1jost ad sykna beri stefndu af kréfum stefnanda um ad
pola riftun vegna kaupa 4 fasteigninni Héaleitisbraut 103. Jafnframt er gerd st
krafa ad stefndu verdi syknud af endurgreidslukrofu stefnanda.

[ 6llum tilvikum hafi stefnandi uppi kréfu um ad stefndu verdi oskipt
krafin um greidslu ad fjarhad 2.913.202 kronur til hvors protabus um sig, med
drattarvoxtum fra 25. april 2014 til greidsludags. Stefndu visa til pess ad
jafnvel pott fallist verdi 4 riftun greidslunnar a grundvelli 131., 134. eda 137.
gr. gjaldprotalaga visi stefndu til pess ad ekki sé til ad dreifa neinni audgun
vegna greidslunnar. 1 1. mgr. 142. gr. gjaldprotalaga felist meginreglan um
endurgreidslu audgunar. Par s¢ kvedid a um ad vidsemjanda, sem gert er ad
seta riftun 4 greidslu, beri ad greida protabui fjarhad 1 peningum sem svarar til
pess er greidslan kom honum ad notum. P4 sé meginreglan vid mat & audgun
talin st ad nidurstada riftunar gerdi vidsemjanda eins settan og hin riftanlega
radstofun hefdi aldrei farid fram. bvi er ekki um audgun ad tefla nema

avinningur riftanlegrar greidslu komi vidsemjanda ad notum.



Stefndu visa til pess ad agreiningslaust s¢ ad pau hafi greitt edlilegt
markadsverd fyrir fasteignina Haaleitisbraut 103. ba hafi stefndu innt af hendi
kaupverd Haaleitisbrautar 103 og agreiningslaust er ad peir fjarmunir hafi
runnid til protamanna. Stefndu hafi pvi ekki audgast af umraeddri greidslu.
Stefndu visa til pess ad pau hafi ekki haft neinn dvinning af greidslunni og pvi
s¢ ekki til ad dreifa neinni audgun.

Stefndu visa til pess ad i 3. ml. 1. mgr. og 3. mgr. 142. gr.
gjaldprotalaga sé melt fyrir um greidslu béta pegar vidsemjandi er grandsamur
um radstofunina. Akvadi greinarinnar meli fyrir um ad krefija megi
grandsaman vidsemjanda um baetur hvort sem riftun fer fram & grundvelli
hlutleegra eda huglegra riftunarreglna. Ef s4 sem hafi haft hag af riftanlegri
radstofun sé grandsamur um riftanleika hennar skuli hann greida protabui
batur sem svari til pess tjons sem btid vard fyrir, enda vidsemjandi pa um leid
ekki grandlaus um 16gmeeti radstofunar. I pessu felist ad sa sem hag hefur af
riftanlegri radstéfun skuli greida protabui skadabaetur, pratt fyrir ad riftun fari
fram & grundvelli hlutlegra riftunarreglna.

Stefndu visa jafnframt til pess ad af dkvaedi greinarinnar sé leidd st
meginregla ad nidurstada riftunar eigi ad leida til pess ad protabu verdi eins
sett og hin riftanlega radstofun hafi ekki farid fram. Vido mat a fjarkrofu
samfara riftun sé pvi horft til hagsmuna protabls en vikid til hlidar
hagsmunum vidsemjanda, p.e. sjonarmidum sem vidsemjandi geti haft uppi vid
audgun og i pess stad horft til tjons protabusins af riftanlegri radstofun. Af
pessu leidi ad fjarkrafa protabls & hendur grandsémum vidsemjanda sé byggo
a almennum reglum um greidslu skadabota.

Stefndu visa til pess ad agreiningslaust s¢ ad pau hafi greitt edlilegt
markadsverd fyrir fasteignina Haaleitisbraut 103. P4 hafi pau innt af hendi
kaupverd Haaleitisbrautar 103 og agreiningslaust er ad peir fjdrmunir runnu til
protamanna. Protabuin hafi pvi ekki ordid fyrir tjoni af umraeddri greidslu.
bvert 4 moéti hafi protabtin moéttekid allt kaupverd vegna fasteignarinnar
Haaleitisbraut 103. Stefndu visa til pess ad pau hafi hvorki haft hag af
greidslunni né hafi protabuin ordid fyrir tjoni. Pvi beri ad sykna stefndu af
endurgreidslukrofu stefnanda.

Stefndu gera pa krofu ad peim verdi demdur malskostnadur ar hendi
stefnanda ad skadlausu ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefndu visa til laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum d- og
e-lidar 1. mgr. 80. gr. Vardandi malskostnad visa stefndu til 130. gr. og 131. gr.
somu laga og laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. P4 visa stefndu til

meginreglna samninga- og krofuréttarins og tilvitnadra greina i l6gum nr.



21/1991 um gjaldprotaskipti.

Skyrslur fyrir domi.

Adilar gafu skyrslu fyrir dominum asamt Dan Wiium fasteignasala.

Kvad vitnid Dan ekkert athugavert hafa séd vid s6luna a Haaleitisbraut 103 og
kvad einnig ad fra afsali hefoi ekki verid gengid nema ad kaupandi hafi stadist
greidslumat bankans. Svo hafi legid fyrir pegar afsal var undirritad. Stefndi
Gugjon Sigurdsson hafnadi pvi ad hafa haft nokkra vitneskju um pad hvad
fadir hans hafi gert vid soluandvirdi Héaleitisbrautar annad en ad greida upp
skuldir. Neitadi hann pvi ad hafa fengid paer greidslur aftur til sin. Vitnid
Sigurdur Gudjonsson, faeddur i mars 1930, kvadst 1itid muna og ekki hvad vard
um greidslur fyrir hesthusid eda Haaleitisbrautina.Verdur ekki byggt &
framburdi hans fyrir dominum.

Forsendur og nidurstéour.

[ mali pessu liggur fyrir og er agreiningslaust ad Hildur Eiriksdottir og
Sigurdur Gudjonsson voru demd, med démi Heestaréttar Islands i mali nr.
308/2012, til ad greida stefnanda pessa mals samtals 1.250.000 krénur i
malskostnad.

Eins og mal petta er lagt fyrir dominn er margt sem stydur malsastaedur
stefnanda og likindi med pvi ad markvisst hafi eignum verid komid undan
a0for stefnanda og um malamyndagjorning hafi verid ad raeda sem sé
riftanlegur samkvaemt akvaedum gjaldprotaskiptalaga. Stefnandi ber pod
sonnunarbyrdina fyrir pvi ad skilyrdi gjaldprotalaga séu uppfyllt svo ad rifta
megi gjorningum 1 1j6si peirra.

Oumdeilt er ad stefndu keyptu ibud af foreldrum sinum ad
Haaleitisbraut 103 i Reykjavik 4 svipudum tima og stefnandi reyndi ad gera
fjarnam  fyrir demdum krofum sinum 4 hendur seljendum eignarinnar,
foreldrum sinum. Fjarnamstilraunir stefnanda stodu fra 8. jantar 2013 til 6.
mai 2014 en 4greiningi um gildi framkvemdar fulltria syslumanns var skotid
til héradsdoms sem sidan var stadfestur af Haestarétti. Tafoi allt petta ferli
adfarargerdina i ramt ar.

Eins og gdgn malsins bera med sér verdur ekkert fundid ad framkvemd
fasteignasOlunnar sem s& um gerd kauptilbods 1 fasteignina, mottoku
utborgunar og skjalagerd. Breytir engu par um hvort greidslumat hafi verid
komid skjallega til fasteignasdlunnar eda eingéngu vitneskja um ad kaupandi
hafi stadist greidslumat hja bankanum. Ef misbrestur hefdi ordid 4, var pad a
abyrgd fasteignasdlunnar en ekki seljenda eignarinnar né kaupanda. Ekki hefur
verid synt fram & ad s6luverd eignarinnar hafi verid legra en markadsvirdi. ba

hefur ekki verid synt fram 4 ad kaupendur hafi ekki greitt séluverdid ad fullu



en skuldaraskipti foru formlega fram pann 6. mai 2014 & yfirtekinni ahvilandi
vedskuld vid fslandsbanka en skuldabréfiy var aritad um skuldaraskipti pann
28. april 2014. Ma ljost vera ad bankinn hefdi ekki aritad frumrit
skuldabréfsins um skuldaraskipti ef kaupendur hefdu ekki verid bunir ad
standast greidslumat bankans.

Stefnandi byggir doémkréfur sinar a4 pvi ad stefndu hafi fengid
kaupsamningsfjarhaedina greidda til baka frad seljendum ibudarinnar. Byggir
htn adallega a pvi ad skuld stefndu vid Sigurd og Hildi hafi verid felld at af
skattframtali peirra 4 tekjuarinu 2014 ad fjarhaed 8.000.000 kréna. Hafi pvi
verid um O6tilhlydilega greidslu ad raeda af halfu seljenda ibudarinnar og
stefndu hafi audgast af.

Stefnandi hefur ekkert annad fyrir sér til sonnunar um ad stefndu hafi
fengid umpratta greidslu til sin aftur en grun asamt pvi ad pegar litid sé a
malid heildsteett s¢ pad augljost ad peir gjorningar, sem Sigurdur og Hildur hafi
framkvaemt 4 arunum 2013 og 2014, hafi verid gerdir i peim tilgangi ad koma
eignum undan kréfuhéfum sinum.

Ekki hefur verid synt fram 4, pratt fyrir ad skuld stefnda Gudjons viod
foreldra sina hafi ekki verid talin fram a skattframtali peirra fyrir tekjuarid
2014, a0 kaupsamningsgreidsla, sem stefndu greiddu pann 25. april 2014, hafi
ratad aftur til stefndu. P4 hefur stefnandi ekki synt fram 4 ad seljendur
fasteignarinnar hafi verid ogjaldferir pegar ad peir seldu fasteignina stefndu.

Samkvemt meginreglum einkamalaréttarfars, sbr. akvadi VI
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, hvilir sénnunarbyrdi fyrir
pvi ad stefndu hafi fengid greidslu fra seljendum fasteignarinnar i kjolfar
sOlu hennar til stefndu alfarid & stefnanda. Hefur stefnandi ekki synt fram
a a0 sala fasteignarinnar ad Haaleitisbraut 103 i Reykjavik til stefndu
hafi verid gjafagerningur i skilningi 131. gr. laga nr. 21/1991, ad
athending eignarinnar gegn greidslu hafi verid évenjulegur greidslueyrir
i skilningi 134 gr. somu laga né a0 salan hafi verid til hagsbota fyrir
stefndu 4 kostnad annarra, ad salan hafi leitt til skuldaaukningar
krofuhofum til tjons og ad protamenn hafi ordid égjaldferir vid sdluna i
skilningi 141. gr. somu laga. Telur domurinn ad par sem fullyrding
stefnanda, um ad st greidsla sem hun telur ad hafi farid til stefndu i
formi ibudarinnar eda med greidslu peninga, er 6sonnud s¢ ekki efni til
ad fjalla frekar um malsastedur adila.

A0 pessu virtu verda stefndu syknud af 6llum krofum stefnanda.



Eins og mal petta liggur fyrir telur domurinn, pratt fyrir akvaedi

130. gr. laga nr. 91/1991, rétt ad malskostnadur falli nidur.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan. Gztt var

akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 vid uppkvadningu domsins.
Doémsord.
Stefndu, Gudjon Sigurdsson og Hjordis Vilhjalmsdottir, eru sykn 1 mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.

Astridur Grimsdottir.



