DOMUR
Héradsdoms Reykjaness fostudaginn 6. oktober 2017 i mali nr. E-86/2017:

Magnus Ingjaldsson

(Jon Audunn Jonsson hrl.)

gegn

Képavogsbaer

(Ivar Pdlsson hrl.)
Mal petta, sem pingfest var 25. januar sl., og domtekid 14. september sl., var
h6fdad med stefnu, birtri 20. januar sl.

Stefnandi er Magnts Ingjaldsson, kt. 000000-0000, Heidvangi 6,
Hafnarfirdi.

Stefndi er Armann Kristinn Olafsson, kt. 000000-0000, Marbakkabraut 38,
Kopavogi, bajarstjori Képavogsbejar, kt. 000000-0000, Fannborg 2, Kopavogi,
fyrir hond sveitarfélagsins.

Domkrofur stefnanda eru ad stefndi verdi demdur til greidslu skadabota
auk vaxta og kostnadar vegna sampykktar stefnda 4 adalskipulagi Kopavogs 2012-
2024 pann 26. november 2013, stadfest samkvemt skipulagslogum nr. 123/2010
pann 24. febrtiar 2014 og auglyst 26. febriar 2014 i B-deild Stjérnartidinda med
auglysingu nr. 211/2014 skv. 5. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Adalkrafa stefnanda er ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
464.986.000 kronur auk vaxta samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38, 2001 um vexti
og verdtryggingu fra 26. februar 2014 til 25. jantiar 2017 en med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38, 2001 fra peim degi til greidsludags.

Varakrafa stefnanda er ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
325.169.000 kronur auk vaxta samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38, 2001 um vexti
og verdtryggingu fra 26. februar 2014 til 25. jantiar 2017 en med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38, 2001 fra peim degi til greidsludags.

brautavarakrafa stefnanda er ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
185.352.000 kronur auk vaxta samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38, 2001 um vexti
og verdtryggingu fra 26. febrtiar 2014 til 25. februar 2017 en med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38, 2001 fra peim degi til greidsludags.

f 6llum tilvikum krefst stefnandi pess ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda  malskostnad auk  virdisaukaskatts samkvaemt sidar framlogdum
malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda en til vara ad stefnukrofur

verdi lekkadar verulega. b4 krefst stefndi malskostnadar ur hendi stefnanda.



Malsatvik.

Oumdeilt er ad stefnandi er eigandi 16darinnar ad Digranesvegi 81, Kopavogi,
fastanumer 206-0563, landniumer 114370. Lodin er alls 6.603 fermetrar, hornldd,
og liggur vid Digranesveg og Dalveg. Fadir stefnanda eignadist 16dina 4 uppbodi
arid 1953 en seldi hana stefnanda med afsali 11. november 1969. Hét spildan adur
Lakjarhvammur og bjo stefnandi par a4 pessum tima. Fadir stefnanda var pa einn
eigenda Fifuhvammsjardarinnar asamt nokkrum systkinum sinum. begar stefndi
eignadist jordina Fifuhvamm arid 1980 var landspildan, sem um er deilt,
sérstaklega undanskilin, enda 1 eigu stefnanda sem ekki var adili ad pvi framsali.
Stefnandi kvedur stefnda hafa leitad til sin um kaup 4 16dinni fyrri part ars 2007 en
ur pvi hafi ekki ordid. Med bréfum l6gmanna stefnanda pann 16. juli og 10. agust
2007 var aréttad vid stefnda ad gera tilbod i 160ina eins og talad hefdi verid um &
fundi adila i april 2007. Setir afmorkun 16darinnar i dag ekki &greiningi og er
6umdeilt ad heildarsteerd 16darinnar er 6.603 fermetrar. A 168inni er i dag eldra
timburhtis um 80 fermetrar og sérbyggdur bilskar. Sorpa var, par til nylega, med
starfsemi &4n heimildar eda sampykkis stefnanda & hluta l6darinnar, alls & 779
fermetrum, en i kjolfar krofu stefnanda samkvemt adfararbeidni, dagsettri 27. mars
2015, var starfsemi fyrirtekisins fjarleegd af 160inni.

[ gognum malins er uppdréttur af adalskipulagi Kopavogs fyrir arin 1988-
2008, stadfestur af Skipulagsstjorn rikisins 18. april 1990. Er svaedi pad sem 160
stefnanda stendur n1 & merkt sem Utivistarsvaedi 4 pvi adalskipulagi og landspilda
sunnan vid0 Dalveg merkt idnadarsvedi. P4 var gerd tillaga ad breyttu
deiliskipulagi, sem sampykkt var af skipulagsstjora rikisins 22. desember 1997. Er
160 stefnanda par teiknud sem graent svaedi med trjagrodri. P4 segir i greinargerd
med breytingunni ad i sampykktu deiliskipulagi sé gert rad fyrir pvi ad gémlu hisin
a0 Bakka og Leakjarhvammi i Kopavogsdal (Digranesvegur 79 og 81) viki fyrir
opnu svaedi. ba segir ad 1 pessari tillogu ad breyttu deiliskipulagi sé einnig gert rad
fyrir ad pessi hus verdi fjarlegd en ad & peim stad sem Bakki standi verdi byggt
skataheimili.

[ gognum malsins liggur fyrir bréf stefnanda til stefnda dagsett 12.
september 1999 sem ber yfirskriftina , Athugasemdir vegna breitinga &
deiliskipulagi og framtidar stadsetningu Sorpu vid Dalveg®. Var i bréfinu 6skad
eftir pvi ad hljodmoén vegna stadsetningar Sorpu yrdi lengd til sudvesturs med
akveOnum heetti. b4 lysti stefnandi pvi ad hann Ottadist ad stadsetning
sorpmottokunnar til frambudar kaemi til med ad ryra mjog eign hans vegna mikillar
naleegdar. Askildi hann sér rétt til pess ad 6ska eftir breytingu 4 skipulagi sidar meir
a 169 sinni ef honum fyndist nabylid vid Sorpu dbarilegt. P4 kvedst stefnandi allt

eins geta hugsad sér ad fjarlegja ibtidarhisid og nota 16dina 4 annan hatt, enda geti



160 pessi taepast talist & grenu svaedi eftir ad 160 Sorpu hafi verid sampykkt til
frambtdar og 160 stefnanda par med algerlega skilin fra svonefndu grenu svadi
sunnan vid Fifuhvammslakinn.

ba liggur fyrir bréf 16gmanns stefnanda til stefnda dagsett 14. juli 2000 par
sem leidréttingar er krafist 4 beajarskipulagi fra 14. desember 1999 en par komi
fram ad ibudarhis stefnanda standi & 900 fm. leigulod sem sé¢ & svadi sem
skilgreint sé sem opid svadi i adalskipulagi. Segir svo ad par sé¢ um
grundvallarmisskilning ad raeda hja skipulagsyfirvoldum. Husid standi 4 eignarlod
og um pad hafi ekki verid deilt.

Med tillogu ad breyttu deiliskipulagi dagsettu 20. juli 2002 og sampykktu
17. desember 2002 af skipulagsstjora kemur fram ad a4 fundi bejarstjornar
Kopavogs 10. september 2002 hafi verid sampykkt ad auglysa medtylgjandi tillogu
Sveins Ivarssonar arkitekts ad breyttu deiliskipulagi vid Bakka, Digranesveg 79. |
tillogunni felist ad heimilt verdi ad byggja skataheimili allt ad 390 fermetra ad
grunnfleti & einni h&d med adkomu fra Digranesvegi. Segir ad tillagan sé breyting
a deiliskipulagi sem hafi verid sampykkt i bajarstjorn 25. november 1997 og af
skipulagsstjora rikisins 22. desember 1997 1 samremi vid gr. 4.4.1 i
skipulagsreglugerd nr. 318/1985. Tillagan hafi verid auglyst i samraemi vid 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.b. fra 20. september til 18. oktober
2002 med athugasemdafresti til 1. november 2002. Auglysingin hafi birst i
Morgunbladinu 15. september 2002 og 1 101 tbl. Logbirtingabladsins 20. september
2002. Athugasemdir og abendingar hafi borist fra ibuum Bakkahjalla 9, 11 og 15.
Sidan segir ad skipulagsnefnd hafi sampykkt tilldguna og umsdgnina med peirri
breytingu ad akstursleid fra Digranesvegi ad fyrirhugdudu skataheimili hafi verid
aflogd. bess 1 stad hafi verid gerd ny akstursleid ad skataheimilinu fra fyrirhugudu
bilastedi vid Digranesveg.

Adalskipulag, landnotkun og adalgatnakerfi fyrir timabilid 1992-2012 var
sampykkt af umhverfisraduneytinu i april 1994. Var land par sem 160 stefnanda
stendur & skilgreint sem opid svadi og litad grent.

Adalskipulag fyrir timabilid 2002-2012, stadfest 23. april 2002, er i gognum
malsins og er par land stefnanda skilgreint sem 6byggt svaedi.

Adalskipulag fyrir timabilid 2012-2024, stadfest af Skipulagsstofnun 24.
febriar 2014, liggur fyrir. Er land stefnanda par skilgreint sem opid sveadi.
Stefnandi gerdi athugasemd pann 19. september 2013 vid adalskipulagid og
moétmeelti hardlega peim dformum ad 160in veeri talin grent svaedi. Kvad hann pad
aldrei hafa komid fram i malaferlum adila um eignarhald 4 168inni, sbr. dom
Hestaréttar nr. 626/2008, ad um graent svadi veri ad reda. ba gerdi stefnandi

athugasemdir vid sterd 160arinnar og vitnadi til fundar med Birgi Sigurdssyni



skipulagsstjora stefnda pann 6. agust 2013. Med bréfi 3. desember 2013 sendi
stefndi stefnanda umsogn vegna innsendra athugasemda og dbendinga. Kemur fram
i bréfinu til hvada athugasemda var 1itid og hverju hafi verid breytt med tilliti til
innsendra athugasemda. Ekki er tekid fram ad breytingar hafi verid gerdar a
adalskipulaginu ad abendingu stefnanda.

Stefnandi fékk domkvadda tvo sérfréda matsmenn pann 24. febraar 2016 til
a0 meta eftirfarandi:

1. Hvert sé matsvirdi lodarinnar ad Digranesvegi 81, Kopavogi, sem
byggingarlddar undir atvinnu- og pjonustustarfsemi.

2. Hvert sé matsvirdi lo6darinnar sem byggingarlodar undir ibudarhusneedi.

3. Hvert sé¢ matsvirdi l6darinnar samkvemt gildandi adalskipulagi stefnda 2012-
2024.

4. Hvort hagnyting 4 greenu svaedi innan bajarmarka Kdopavogs verdi metin til fjar.
5. Hvert sé medalmatsvirdi fermetra eda hektara innan skipulagssvadis lodar
matsbeidanda samkvamt gildandi adalskipulagi Kopavogs.

6. Hvert sé¢ veromati 160ar matsbeidanda med hlidsjon af svari vid spurningu 5.

Var matsgerdin 16gd fram i mélinu pann 25. jandar 2017. [ nidurstédum matsmanna
segir ad pad midist vid verdlag 24. febraar 2014.

Nidurstada 1. matslidar er ad matsmenn telji ad 16din hafi alla kosti til pess
ad vera samberileg 160unum handan Dalvegar, p.e. Dalvegur 2, 4, 30 og 32, og
byggja pvi verdmat sitt & markadsvirdi peirra 16da. Matsverd sé 36.400 kronur a
fermetra eda samtals 240.352.000 kronur 4n gatnagerdargjalda og nytingarhlutfall
0,65.

Nidurstadan i 2. matslid er a0 matsmenn telja 16dina hafa samberilega kosti
og peer ibudarlodir sem séu handan Digranesvegar og standa ad grena svaedinu, p.e.
Lakjarsmara 58-62 og Leakjarsmara 78-80. Matsverd sé¢ 78.750 kronur & fermetra
eda samtals 519.986.000 kronur an gatnagerdargjalda og nytingarhlutfall 1,0.

Nidurstada i matslid 3 er ad matsmenn telja ad samkvemt gildandi
adalskipulagi sé ekki moguleiki & frekari nytingu l6darinnar undir byggingar og
eingdngu haegt ad halda vid og/eda endurbyggja par byggingar sem na pegar séu a
168inni. Matsverd stjornist pvi ad sterstum hluta af sterd og astandi (naverandi)
bygginga og gedum l6dar. Til samanburdar s¢ horft til bygginga eins og t.d.
Hlidarhjalla 2a sem standi handan graena svadisins. Matsverd sé¢ 8.330 kronur &
fermetra eda samtals 55.000.000 krona.

Um nidurstodu matslidar 4 segir ad matsmenn telji ad hagnyting a greenu
svadi innan bajarmarka Kdpavogs verdi metin til fjar.

4.1. Sé 160in xtlud af Kopavogsba til nota fyrir almenning sem opid grent svaedi

sé¢ edlilegt a0 naverandi lo6dareigandi gjaldi ekki pess skipulags medan adrir



lodareigendur hafi fengid 160ir sinar skipulagdar sem ibudahusalodir og
atvinnuhusal6dir. Rétt s¢ pvi ad taka medaltal af verdmeti sem ibudar- og
atvinnuhusalddar eda medaltal af matslidum 1 og 2, sem gera 380.169.125 kronur.
4.2. Sé 100in @tlud til einkaafnota megi meta slikt grent svaedi eftir verdmaeti
huseigna, trjagrodurs, fermetrum 1 fragengnu svaedi, grasi, malbiki, hellulogn
o.s.frv. Auk pess megi meta gadi af nattGrunnar hendi, laekinn, hadir og hdla,
skjolsaeld og afstodu til sdlar sem demi. Med hlidsjon af pessu hafi matsmenn lagt
mat & 160ina. Matsverd s€ sama og i matslid 3, 8.330 kronur & fermetra eda samtals
55.000.000 kréna.

Nidurstodur 1 matslid 5 eru per sému og 1 matslid 4.2, p.e. 8.330 krénur &
fermetra, og 1 matslid 6 paer somu og i matslid 4.2 eda 55.000.000 kréna.

f rokstudningi fyrir ofangreindum nidurstédum segjast matsmenn hafa tekid
sérstakt tillit til stadsetningar l6darinnar Digranesvegar 81 1 Kopavogi. Lodin sé ein
peirra 160a 4 hofudborgarsvaedinu sem séu midsvadis og séu mjog vel stadsettar.
Lo6din s¢€ buin peim kostum ad henta badi sem ibudarhusaldéd undir fjolbylishis og
einnig sem 160 undir atvinnuhisnadi. Lodin sé stadsett nalegt midju
hofudborgarsvadisins 4 horni mjog fjolfarinna gatna. A pessu svaedi sé i dag mjog
sterkur kjarni pjonustu- og verslunarfyrirtekja og einnig blomleg ibudarbyggd og
s¢ hverfid naer uppbyggt ef fra séu taldar gardyrkjulédirnar nr. 30 og 31 vid Dalveg.

Fyrir dominum gaf stefnandi adilaskyrslu og matsmenn gafu skyrslu fyrir

domi og stadfestu matsgerd sina.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi kvedur stefnda hafa valdid sér fjartjoni i fyrsta lagi med pvi ad ganga
ekki til samninga vid stefnanda um kaup 4 16dinni. I 60ru lagi ad hafa i
adalskipulagi Kdpavogsbajar fyrir timabilid 2012-2024 skipulagt 16dina sem grant
svaedi og 1 pridja lagi med pvi ad mismuna lodareigendum & neaerliggjandi landi.
Byggir stefnandi adallega 4 akvadi 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sakardbyrgd
og reglum nabylis- og grenndarréttar.

Stefnandi telur eign sina vera um margt einstaka. Lodin sé fraberlega
stadsett hornlod rétt vid Smaratorg og liggi vid Digranesveg og Dalveg. Lega
l6darinnar s¢ hagsted 1 morgu tilliti og myndi hin nytast sérstaklega vel til
bygginga. A0 ofanverdu vid 16dina s¢ Sorpa med adstodu og allt par til nylega hafi
Sorpa verid ad hluta inni 4 160inni 4n heimildar, eins og ad framan greinir. Mikil
uppbygging hafi verid 4 svedinu parna i kring a fyrsta aratug aldarinnar. ba hafi
einnig verid uppi aform um frekari framkvemdir, p.m.t. nokkra fleiri
byggingarturna til vidbotar vid pa sem pegar hafi risid 4 svaedinu. Uppbygging hafi
nuna hafist ad nyju eftir efnahagshrunid haustid 2008 og hafi 160ir og eignir vid



Dalveg skipt um eigendur i peim tilgangi. Mikil umferd sé 4 svedinu og adkoma ad
160inni greid. Fasteignaverd 4 svadinu sé hatt, eftirspurn mikil og frambodid
takmarkad. Pad sem geri 160ina sérstaka sé stadsetning hennar en byggingar &
168inni yrdu sérstaklega aberandi og myndu hafa mikid auglysingagildi. Hverfid sé
sampykkt verslunar- og pjoénustuumhverfi. Myndi 160in vegna legu sinnar og
nalegdar badi vid samgonguedar og pjonustu henta sérstaklega vel til
ibudabyggdar. P4 veri uppbygging 4 160inni i samremi vid stefnu stefnda
Kopavogsbajar i stadfestu adalskipulagi um byggingu og péttingu byggdar i landi
bajarins.

Stefnandi byggir 4 pvi ad 160in ad Digranesvegi 81 hafi alltaf verid nytt sem
byggingarl6d, allt fra arinu 1929, longu 4&dur en stefndi eignadist
Fifuhvammslandid. Med sampykktu adalskipulagi Koépavogs 2000-2012 hafi
umhverfisradherra 23. april 2002 stadfest ad 160in ad sterstum hluta veeri
skilgreind sem 0byggt svaedi en afnot hennar ekki skilgreind nanar. Hluti 16darinnar
hafi hins vegar verid skilgreindur sem atvinnu- og i0nadarsvadi og par hafi stefndi
veitt Sorpu, an heimildar og sampykkis stefnanda, leyfi fyrir starfsemi sina.

i gildandi adalskipulagi Kopavogs, sem sampykkt hafi verid af bajarstjorn
stefnda 26. november 2013 og stadfest samkvamt skipulagslogum nr. 123/2010
pann 24. febrtiar 2014 og birt i B-deild Stjornartidinda 26. febraar 2014, hafi 160
stefnanda tilheyrt svedi pvi sem nefnt s¢é Smarar eda Smarahverfi. Fram komi i
adalskipulaginu ad pad sé skipulagt fra grunni, 6likt eldri hverfum. L6gd sé dhersla
a ad bjoda upp a annars vegar fjolbreytta byggd sérbylis- og fjolbylishusa og hins
vegar verslunar-, pjonustu- og atvinnuhtsnaedi. Fram komi ad landnotkun i
vesturhluta Smarans sé ad sterstum hluta undir ibGdarhusnadi. Austan
Smarahvammsvegar og Dalvegar s¢ atvinnusvadi. Kopavogslekur afmarki sidan
bajarhlutann i nordur med vidfedmum utivistar- og iprottasvaedum. |
adalskipulaginu segi a0 megindhersla verdi 16gd 4 enn frekari uppbyggingu
midsvedisins vid Reykjanesbraut sunnan Smaralindar og 4 prounarsvaedi vid
Dalveg asamt breytingu 4 umferdarkerfinu nast Reykjanesbraut. Med aukinni
byggd 1 bajarhlutanum vilja beajaryfirvold skapa fleirum teekifeeri til ad bua og
starfa &4 frabarum stad og jafnframt nyta pa kosti sem bajarlandid hafi upp 4 ad
bjoda. ba s¢ i skipulaginu radgerd heildarendurskodun & skipulagi svaediskjarnans i
Sméaranum og Gladheimum & skipulagstimabilinu samkvaemt skilgreindum
markmidum. { peirri endurskodun sé lagt til ad tekid verdi a4 pattum eins og
landnotkun og landnytingu med pad ad markmidi ad byggdin verdi blondud
ibudum og verslunar- og pjonustuhtisnaoi.

Stefnandi byggir 4 pvi ad i malaferlum sem hann atti i vi0 stefnda um eignarrétt

stefnanda 4 160inni hafi aldrei verid minnst 4 pad af halfu stefnda ad 16din veri eda



skyldi skilgreinast sem graent svadi, heldur eingdngu talad um mjog verOmata
byggingarldd. Pratt fyrir pad hafi 160 stefnanda verid skilgreind sem grant svadi i
nugildandi adalskipulagi og virdist sem stefndi &tli ad nyta 160ina sem nattiru- og
utivistarsvaedi fyrir bajarbia og meina pannig stefnanda adra og edlilega
hagnytingu 160ar sinnar. Stefnandi telur ad i pessu felist takmarkanir 4 eignarrétti
hans sem hann eigi ekki ad purfa ad pola boétalaust.

Stefnandi telur ad par sem stefndi hafi akvedid ad nyta 100 stefnanda sem
graent svaedi, feli pad 1 sér veruleg verdmeeti fyrir stefnda, pannig ad 10din s¢ nytt til
almenningsparfa. A sama tima sé notagildi 16darinnar fyrir stefnanda, eiganda
hennar, mj6g takmarkad eda i raun ekkert. Peim takmorkunum & afnotaréttindum
stefnanda ad 168inni verdur ad jafna vid igildi eignarnams, enda hafi 160in i raun {
heild sinni verid tekin til afhota af halfu stefnda sem grant svadi i pagu baejarbua,
ventanlega med hagsmuni bajarbua og bajarfélagsins ad leidarljosi. Pannig hafi
160 stefnanda umtalsvert verdgildi i for mér sér fyrir sameiginlega hagnytingu og
upplifun beajarblia & nagrenni sinu og umhverfi en endurgjald stefnanda sé aftur a
moti ekkert. Oumdeilt sé hins vegar ad stefndi telji ad 160 stefnanda sé gridarlega
verdmaet og hafi pad komid m.a. fram 1 fyrrgreindu Haestaréttarmali nr. 626/2008.

begar 160ir eda svadi séu tekin eignarndmi i pagu skipulags bajarfélaga
verdi ad sjalfsogdu badi ad gera rad fyrir ibudabyggd, atvinnusvadi og opnum eda
grenum svaedum. Hins vegar geti bajarfélag, eins og stefndi, ekki akvedid ad nyta
eingdngu akvednar eda eigin 160ir eda svadi til uppbyggingar en taka 4 sama tima
160i1r einkaadila undir skipulagningu opinna eda greenna svaeda. Pad ad akvedid hafi
verid ad nyta einkalddir sem opin eda graen svadi leidi til slikra takmarkana a
einkaeignarrétti l6dareigenda a0 sliku verdi ad jafna vid eignarnam i pagu skipulags
vidkomandi svedis i heild sinni. Vid verdmetautreikninga 4 sliku svadi verdi pvi
a0 mida vid ad fullt verd komi fyrir eda ad lagmarki ad mida vid medaltals
verdmetautreikning flatareiningar 4 skipulagssvadinu i heild.

Stefnandi telur ad hann hafi ordid fyrir verulegu tjoni vegna sampykktar
bajarstjornar stefnda 4 sampykktu adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 26.
noévember 2013, sem stadfest var samkvamt skiplagslogum nr. 123/2010 24.
februar 2014. Voru adalskipulagsaztlanir pessar sampykktar pratt fyrir ad stefnandi
hefdi andmelt greindum skipulagstillogum & kynningartima og hafi ekki i neinu
verid tekid tillit til athugasemda hans. bar sem stefndi hafi hvorki fallist a
botadbyrgd sina né verid tilblinn til ad leysa malid med 60rum hetti, s¢ stefnanda
naudugur sa kostur ad hofda domsmal petta 4 hendur stefnda til heimtu skadabota
fyrir tjon sitt.

Stefnandi byggir krofu sina adallega 4 botareglu 1. mgr. og 2. mgr. 51. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 svo og 4 almennum reglum skadabéta- og eignarréttar. i



1. mgr. dkvaedisins segi ad leidi skipulag eda breyting & skipulagi til pess ad
verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid eigi um sambarilegar
eignir 1 nasta nagrenni, eigi s sem geti synt fram 4 tjon af peim sokum rétt a
botum fra vidkomandi sveitarfélagi. Saknaem hattsemi s€ pvi ekki skilyrdi bota.
Eingongu purfi ad syna fram 4 tjon og orsakasamband 4 milli pess og gildistoku
skipulagsins. Adur hafi samhljoda reglu verid ad finna i 1. mgr. 33. gr. eldri
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. 1 2. mgr. 51. gr. skipulagslaga sé
sérstaklega tekid fram ad hafi verid tekin akvordun i skipulagi um ad tiltekid svaedi
skuli nytt til almenningsparfa og slikt leidi til pess ad fasteign verdi ekki nytt eins
og edlilegt s¢ midad vid adstedur, m.a. hagnytingu eigna i nasta nagrenni, pa eigi
sa sem geti synt fram a4 tjon af peim sokum rétt & botum frd vidkomandi
sveitarfé¢lagi. Med akvadi pessu hafi pad sérstaklega verid logfest ad sé svaedi nytt
til almenningsparfa eigi l60areigandi rétt 4 botum.

Stefnandi byggir &4 pvi ad 6umdeilt s¢ ad dkvadi skipulagslaga nr. 123/2010,
sem hafi veri0 i gildi vi0 stadfestingu skipulagsins 24. febraar 2014, sbr. 5. mgr. 32.
gr. laganna, gildi um réttarsamband malsadila. Stefnandi hafi fengid mat
domkvaddra matsmanna um verdmati l6darinnar sem syni fram & umtalsverda
verdryrnun lodarinnar ad Digranesvegi 81, er leidi af fyrrnefndu adalskipulagi.
Stefnandi telur augljost med visan til fyrirliggjandi matsgerdar ad fyrrnefnt
adalskipulag 2012-2024 hafi ryrt verdmati l6dar hans og skert nytingarmoguleika
l60arinnar storkostlega fra pvi sem adur hafi verid, enda 1jost ad fasteignin verdi
ekki nytt med sama hatti og 4dur hafi verid gert rad fyrir. Tjon stefnanda felist fyrst
og fremst 1 pvi ad eignarréttur hans 4 160 hans hefur verid takmarkadur med
adalskipulagi stefnda og eigi hann ekki ad purfa ad pola pa takmorkun botalaust.
Samkvemt sampykktu adalskipulagi fyrir arin 2000-2012 hafi 168in verid
skilgreind ad sterstum hluta sem 6byggt eda opid svadi, en afnot hafi ekki verid
skilgreind. Pad komi p6 ekki 1 veg fyrir ad stefndi hafi skilgreint hluta af 16dinni
sem atvinnu- og idnadarsvadi og 1atid undir Sorpu eins og adur hefur verid nefnt.
vidredum vid stefnanda, adur en démsmal var hofdad til urlausnar um
eignarréttindi stefnanda, hafi pvi verid haldid fram af halfu stefnda ad 160in yroi
nytt til bygginga og verdmetamat hennar hafi midast vid pad. Komi pad einnig
fram 1 domsmalinu sjalfu, eins og adur s¢ getid. Stefndi hafi hins vegar skilgreint
160ina sem graent opid svaedi 1 adalskipulagi fyrir arin 2012-2024. bad hafi stefndi
gert pratt fyrir dom Heestaréttar fra 18. juni 2009 nr. 626/2008, par sem eignarréttur
stefnanda var vidurkenndur. Stefnandi hafi leitad leida frd arinu 2007, eda fra pvi
a0 stefndi hafi haldid pvi fram ad 160in tilheyrdi stefnda, til ad nyta 160 sina en
hefur ekki verid pad mogulegt sokum hattsemi stefnda. Honum hafi pvi verid

meinad ad byggja upp eda nyta 160 sina likt og adrir l6dareigendur & svaedinu hafa



haft leyfi til. Med pvi ad skipuleggja 1060ina sem grent svadi og skilgreina pannig
skyrlega afnot lodarinnar i skipulagi, hafi stefndi Kopavogsbar tekid endanlega
afstodu til pess ad nyta 160ina fyrir almenning og pannig meinad stefnanda um rétt
sinn til nytingar 4 160 sinni.

Stefnandi byggir 4 pvi ad gildandi adalskipulag stefnda Kopavogsbejar hafi
pvi ryrt verdmeeti 160ar stefnanda verulega. Samkvamt mati matsmanna nemi virdi
l6darinnar samkvemt ntgildandi skipulagi adeins broti af virdi eignarlodarinnar
hefdi hann getad nytt hana likt og adrir 16darhafar i kring. A matsfundi hafi komid
fram hja bajarlogmanni stefnda ad hus stefnanda 4 16dinni hefdi eingdngu stédurétt
samkvamt gildandi skipulagi og ekki maetti endurbyggja petta gamla einbylishus. i
peirri stodu er 160in einskis virdi fyrir stefnanda. Ljost sé ad skipulagsakvordun
stefnda hafi ekki falid i sér almenna takmorkun sem stefnandi verdi ad bpola
botalaust. Tjon vegna dkvordunarinnar lendi sérstaklega pungt & stefnanda enda
hafi stefnandi @tlad arid 2007 ad selja stefnda 160ina undir ibudarhtsabyggd. Likt
og ad framan hafi verid rakid hetti stefndi skyndilega vid umradd kaup par sem
stefndi kvad sig vera eiganda 160arinnar. Hafi eignarhald stefnanda verid stadfest
med domi Heestaréttar fra 18. juni 2009, nr. 626/2008. Pratt fyrir ad frd peim tima
hafi eignarhald stefnanda ad 16dinni verid skyrt og ljost dkvad stefndi ad festa i
adalskipulag fyrir arin 2012-2024 a0 skilgreind afnot & 160 stefnanda skyldi vera
opid grent svaedi. Med pvi hafi stefndi tekid visvitandi akvordun um ad nyta 16dina
sér i hag og meina stefnanda um nytingu a 160 sinni.

Stefnandi gat med engu moti buist vid pvi, eftir a0 domur hafoi fallid um
eignarrétt hans ad 160inni, ad stefndi taeki sér pad vald ad skipuleggja 160 hans med
pessum hetti. Hafoi stefnandi réttmaetar vaentingar, midad vid malatilbunad stefnda
fyrir héradi og Heestarétti, um ad hann geeti nu nytt verdmaeta 168 sina likt og
stefndi hafdi augljoslega hugsad sér sjalfur. Hafoi stefnandi pannig réttmeetar
vantingar, med hlidsjon af pvi hvernig adrir 160areigendur 1 kring h6fou nytt sinar
160ir, til pess ad hann geeti hagnytt 160 sina til uppbyggingar & ibudar- eda
atvinnuhtsnedi. Likt og ad framan hefur verid rakid er virdi eignarlédar hans
samkvaemt gildandi adalskipulagi litid sem ekkert. b4 kvedst stefnandi hafa gert
athugasemdir vid skipulagid, sbr. bréf hans mottekid af stefnda 19. september 2013,
en 1 engu hafi verid tekid tillit til athugasemda hans. Reyndar hafi stefndi gengid
svo langt ad hann gat ekki einu sinni um ad stefnandi hefdi gert athugasemdir vid
adalskipulagstilloguna a kynningartima hennar.

Kvedst stefnandi, med visan til pess sem ad framan er talid, hafa ordid fyrir
tjoni sem stefnda beri ad beaeta 4 grundvelli 1. mgr. og 2. mgr. 51. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og 72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944, sbr. 10. gr.

stjornarskipunarlaga nr. 97/1995 um vernd eignarréttar.



Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad stefnda hafi ekki verid heimilt ad
sampykkja adalskipulagid med peim heatti sem gert var. Verdi pa einkum ad lita til
pess ad stefndi sé¢ bundinn af adkvedum stjornsyslulaga og meginreglum
stjornsysluréttar vid akvordunartokur sinar, p.m.t. dkvardanir 4 svidi skipulagsmala.
Verdi ad horfa til pess ad adilar i somu stodu og stefnandi h6fou pegar reist
byggingar 4 160unum i kringum 160 stefnanda og pannig nytt sinar 160ir med peim
hatti sem stefnandi hafoi hug 4 ad nyta 160 sina. Med sampykki adalskipulagsins
hafi stefndi pannig brotid groflega gegn jafnraedisreglu 11. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993, sjonarmidum stjornsysluréttar um jafnraedi og peirri skyldu stjérnvalda ad
syna ohlutdreegni i hvivetna vid medferd opinbers valds.

Stefnandi visar til pess ad eigendur 16danna i kring hafi fengid leyfi fyrir
byggingum & sinum [60um sem leidi til grofrar mismununar & réttindum
l6dareigenda pegar sumir l6dareigendur geti nytt sinar 160ir undir byggingar en
adrir ekki sokum adalskipulags bejaryfirvalda um ad hafa gren opin svedi a
einkal6dum i baejarfélaginu. S¢é pvi 1jost ad stefndi Kopavogsbar hafi med engum
haetti horft til jafnredis l60arhafa pegar adalskipulagid var sampykkt. Fol
stadfesting og gildistaka adalskipulagsins fyrir arin 2012-2024 pann 24. febrtar
2014 pvi i sér 6logmaeta stjornvaldsakvordun. Hefur stefnandi itrekad bent 4 agalla
adalskipulagsins, komid ad athugasemdum og krafist pess ad pad verdi
endurskodad.

Byggir stefnandi & pvi ad stefndi hafi pannig med 616gmaetum haetti komid i
veg fyrir ad hann geti hagnytt sér 100 sina eins og hann hafdi 4formad og hafdi
réttmeetar veentingar til sem lodareigandi. Leidi pad til botaskyldu stefnda ad mati
stefnanda. Stefnandi byggir pannig 4 pvi ad stefndi hafi af 4setningi eda galeysi
valdid honum tjoni med pvi ad sampykkja umraett adalskipulag, sem komi i veg
fyrir ad stefnandi geti nytt sér 160 sina eins og honum hafi 4dur verid heimilt og
hann vanti. Ljost sé ad stefnda var eda matti a.m.k. vera 1jost, med hlidsjon af
fyrirliggjandi gégnum, ad med pvi ad sampykkja adalskipulagid myndi hann valda
stefnanda tjoni.

Vid sakarmatid minnir stefnandi 4 ad stefndi sé handhafi opinbers valds og
sérfredingur i pessum malum og hafi vitad eda matt gera sér grein fyrir
afleidingunum. Med pvi ad sampykkja adalskipulagid hafi stefndi verid ad skerda
verdmati fasteignar stefnanda og skerda verulega hagnytingarmoguleika l6dar
hans, b&di niverandi sem og til framtidar. Auk pess séu engar sjaanlegar astaedur
eda malefnaleg rok fyrir pvi ad breyta skipulagi 4 160 stefnanda adrar en par ad
halda umradum l6darinnar hja stefnda. Svedid hafi fyrir verid skilgreint sem
Obyggt eda opid svedi og pvi audsjdanlega enginn tilgangur fyrir
skipulagsbreytingunum annar en sd ad meina stefhanda afnot af 1600 sinni, i kjolfar



pess ad eignarréttur hans var vidurkenndur fyrir domi. Stefndi hafi pvi med
visvitandi hatti brotid a eignar- og grenndarrétti stefnanda, honum til tjons. Telur
stefnandi pannig ljost ad vid sakarmatid skuli sérstaklega horft til beins og einbeitts
asetnings stjornvaldsins til pess ad meina stefnanda um afnot ad landi sinu. Geti
engum dulist ad stefndi syndi af sér hegdun vid sampykkt & skipulaginu sem semir
ekki godum stjornsysluhattum.

b4 byggir stefnandi 4 pvi ad ekki s¢ ad sja a0 almannahagsmunir hafi bid
ad baki breytingum & adalskipulaginu, par sem fyrir hafi verid stort grent svaedi
hinum megin vid Digranesveginn og pvi augljoslega oparfi ad skipuleggja 160
stefnanda sem opid svaedi. ba liggi fyrir ad stefnandi hafi haft réttmeetar vaentingar
til ad geta hagnytt 160 sina 4 sama hatt og adrir l6dareigendur 4 svaedinu hofou gert.
Utilokun 4 nytingu 16darinnar med pessum hatti sé stefnanda otvirtt til tjons. A
pvi verdi stefndi ad bera abyrgd.

Stefnandi byggir loks & pvi ad botaskylda stefnda verdi einnig reist & reglum
nabylisréttar. Med nabylisrétti s¢ att vid réttarreglur, sem setji eignarradum
fasteignareiganda skordur eda takmork af sérstoku tilliti til nalegdar annarra
fasteigna og peirra manna, sem par dvelja. Byggja réttarreglur pessar einkum &
jafnredi adila i sambarilegri stodu en ad framan hafi verid lyst hvernig stefndi
braut groflega a stefnanda vid sampykkt adalskipulagsins. Eins og fyrr greini hafi
umratt adalskipulag i for med sér slika skerdingu 4 verdmeeti 160ar stefnanda sem
og hagnytingarmdguleikum hennar ad pad fari langt fram ar pvi sem hann purfi ad
pola & grundvelli nabylis- eda grenndarréttar. Med sampykkt adalskipulagsins hafi
stefndi heimilad mun meiri takmarkanir og skerdingu a 160 stefnanda en
grenndarreglur  almennt  leyfi. Skerding 4 fasteign stefnanda og
hagnytingarmoguleikum 16darinnar sé sérstok, veruleg og varanleg. A pvi beri
stefndi abyrgd og beri honum pvi ad greida stefnanda beetur af peim sokum.

Stefnandi byggir 4 pvi ad takmorkun stefnda & nytingarmdguleikum
stefnanda 4 160 sinni hafi valdid honum verulegu fjartjoni. bar sem stefndi hafi ekki
vidurkennt botaskyldu sina sé stefnanda naudugur einn sa kostur ad h6fda mal til ad
fa tjon sitt beett. Stefnandi hafi stadreynt tjon sitt med matsgerd tveggja
démkvaddra matsmanna. Matsgerd sem ekki hafi sett andmaelum af hélfu stefnda
og pvi sidur verid hnekkt med yfirmati. Botakrafa stefnanda byggist a
framangreindu mati fra 11. oktober 2016. Matinu hafi ekki verid hnekkt og pvi beri
ad leggja nidurstodu pess til grundvallar. Matsmenn hafi komist ad rokstuddri
nidurstddu sem peir hafi stadfest fyrir domi og komi fram i matsgerd peirra.

Af hélfu stefnanda s¢ krafa hans midud vid verdlag 24. febraar 2014 pegar
tjon hans vard. Fjarhaed adalkr6fu midist vid matsvirdi lo6darinnar undir

ibudarhusnedi ad fradregnu verdmaeti l6darinnar m.v. gildandi adalskipulag,



464.986.000 kronur. Bert tilgreind fjarhed vexti samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 26. febrtiar 2014 pegar adalskipulagio tok
gildi vid birtingu i B-deild Stjornartidinda. Stefnandi byggir 4 pvi ad
skadabotakrafan hafi stofnast pegar vid gildistoku skipulagsins og ad greida beri
vexti samkvemt tilgreindri 8. gr. laga nr. 38/2001 til pingfestingar malsins. Ber
fjarhaedin drattarvexti frd pingfestingu samkvamt 3. mgr. 5. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr.,
somu laga, til greidsludags.

Adalkrafa stefnanda midast vid matsvirdi l6darinnar undir ibudarhtisnedi.
Af 1. mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944 leidi ad sé land tekid eignarndmi sé
askilid ad fullt verd komi fyrir. Beri stefnda pvi skylda til ad greida stefnanda beetur
a grundvelli pess nytingarmdguleika sem s€¢ honum hagstedastur. ba sé¢ 1jost
samkvamt matsgerd ad 168in skorar afar hatt sem péttingarl6d og veeri vel til pess
fallin ad pétta byggd 1 samremi vid nytt svedisskipulag hofudborgarsvedisins. ba
liggi 160in 4 milli ibudar- og verslunarkjarna og med tilliti til mikillar eftirspurnar
eftir ibudarhtsnedi séu miklar likur & pvi ad 160in verdi skipulogd fyrir slika
byggd. Pa megi telja ljost ad einbylishiis pad sem stendur & 160inni gefi fordemi
fyrir pvi ad 160in sé nytt til ibudabyggdar. S¢€ sa skilningur einnig i samraemi vid
yfirlysingar stefnda i adurnefndu mali Heestaréttar um ad landid sé verulega
verdmatt, enda ollum 1jost ad hasta fermetraverd fest fyrir 160ina s¢ hin @tlud til
ibudaruppbyggingar. Var pad og @tlun stefnda ad nyta 16dina til peirra nota, pegar
stefndi faladist eftir kaupum hennar.

Fjarhed varakrofunnar midast vid medaltal af matsvirdi 160arinnar sem
byggingarlédar undir ibudarhuisnedi og sem byggingarlodar undir atvinnu- og
pjonustustarfsemi ad fradregnu verdmaeti l6darinnar m.v. gildandi adalskipulag,
325.169.000 kronur. Ber tilgreind fjarhad vexti samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38, 2001 um vexti og verdtryggingu fra 26. februar 2014 pegar adalskipulagid tok
gildi vid birtingu 1 B-deild Stjornartidinda. Stefnandi byggir 4 pvi ad
skadabotakrafan hafi stofnast pegar vid gildistoku skipulagsins og ad greida beri
vexti samkvemt tilgreindri 8. gr. laga nr. 38/2001 til pess dags er malid verdur
pingfest. Ber fjarhaedin drattarvexti fra pingfestingu samkvamt 3. mgr. 5. gr., sbr. 1.
mgr. 6. gr., somu laga, til greidsludags.

Kvedur stefnandi varakrofuna taka mid af medaltali & matsvirdi 16darinnar
sem byggingarl6dar undir ibudar- og atvinnuhuisnadi. Hafi matsmenn komist ad
peirri nidurstddu i matsgerd sinni ad s¢ 16din a&tlud af Kopavogsba til nota til
almennings sem opid graent svaedi vari edlilegt ad nuverandi eigandi @tti ekki ad
gjalda pess skipulags 4 medan adrir 160areigendur i kring hafi fengid 160ir sinar
skipulagdar sem ibudarhusaldédir og atvinnuhtsalodir. Toldu matsmenn, par sem
peir voru ekki bednir um ad rokstydja hvort liklegra vaeri ad landid yrdi skipulagt



sem ibudarhtsal6d eda 100 undir atvinnuhlsnadi, ad sanngjarnt veeri ad taka
medaltal 4 verOmeti l00arinnar sem ibudar- og atvinnuhuisal6d. Leggi matsmenn
sanngirnissjonarmid til grundvallar. P4 hafi hluti af 160 stefnanda pegar verid
skipulagdur sem atvinnu- og i0nadarsvedi af stefnda. Gefi pad akvednar
visbendingar um ad stefndi hafi ad minnsta kosti hugsad sér ad nyta einhvern hluta
l6darinnar undir atvinnustarfsemi. Megi leida likur ad pvi ad sa hluti lodarinnar
sem s¢ nar ibudarbyggd verdi nyttur undir ibudarhusnaedi.

brautarvarakrafan midast vid matsvirdi lodarinnar sem byggingarlddar undir
atvinnu- og pjonustustarfsemi ad fradregnu verdOmeeti 16darinnar m.v. gildandi
adalskipulag, 185.352.000 kronur. Beri tilgreind fjarhaed vexti samkvemt 1. mgr. 8.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 26. febraar 2014 pegar
adalskipulagid hafi tekid gildi vid birtingu i B-deild Stjornartidinda. Stefnandi
byggir a pvi ad skadabodtakrafan hafi stofnast pegar vid gildistoku skipulagsins og
ad greida beri vexti samkvamt tilgreindri 8. gr. laga nr. 38/2001 til pingfestingar
malsins. ba ber fjarhadin drattarvexti frd pingfestingu samkvemt 3. mgr. 5. gr., sbr.
1. mgr. 6. gr., somu laga, til greidsludags.

brautavarakrafa stefnanda byggist & pvi ad 16din yrdi ad minnsta kosti
skilgreind sem 160 undir atvinnuhusnadi. Likt og fram hafi komid hafi stefndi
skipulagt, pegar hann taldi sig eiganda l6darinnar, hluta hennar fyrir atvinnu- og
10nadarsvaedi. Var pad gert undir pagildandi adalskipulagi sem gilti fyrir arin 2000-
2012. S¢é pvi ljost ad stefndi hafdi akvednar fyriretlanir um ad byggja upp a.m.k.
hluta 160arinnar undir atvinnuhtisnadi. S€ pvi [jost ad fallist domurinn ekki 4 adal-
eda varakrofu stefnanda yroi ad leggja prautavarakrofu til grundvallar.

Um lagarok visar stefnandi til 32. gr., 1. mgr. og 2. mgr. 51. gr., 51. gr. a og
51. gr. b 1 skipulagslogum nr. 123/2010, og meginreglna eignarréttar, sbr. einkum
72. gr. stjérnarskrarinnar nr. 33/1944, sbr. 10. gr. stjornskipunarlaga nr. 97/1995, og
1. gr. 1. vidauka mannréttindasattmala Evropu, sbr. 16g nr. 62/1994. Enn fremur er
byggt & almennum reglum skadabotaréttar. P4 er byggt & reglum nébylis- og
grenndarréttar. Krofur um vexti og drattarvexti stydur stefnandi vid 3. mgr. 5. gr., 1.
mgr. 6. gr. og 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Krafa um malskostnad er studd vid akvedi XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala i héradi, med sidari breytingum. I pvi sambandi skal 4réttad ad
stefnda ber ad halda stefnanda skadlausum af rekstri domsmals pessa enda
domafordemi fyrir pvi ad fyrirmeeli 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar um fullt verd verdi
tulkud 4 pann veg. Minnt er 4 ad stefnanda er einnig naudsynlegt ad f4 demdan
virdisaukaskatt ofan & malflutningspéknun svo ad honum verdi haldid skadlausum

af peim skatti. Er um petta efni visad til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.



Malsastedur og lagardk stefnda.

Stefndi  byggir syknukréfur sinar m.a. & pvi ad 1 adalskipulagi stefnda
Kopavogsbajar 1988-2008, sem stadfest hafi verid af félagsmalarddherra pann 23.
april 1990, sé 168 stefnanda synd sem utivistarsveedi. I Adalskipulagi Kopavogs
1992-2012, sem stadfest hafi verid af umhverfisradherra pann 4. april 1994, sé 160
stefnanda skilgreind sem opid svedi. I Adalskipulagi Kopavogs 2000-2012, sem
stadfest hafi verid af umhverfisradherra 23. april 2002, s¢ 16din afram synd sem
opid svadi. [ gildandi adalskipulagi stefnda, Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024,
sem stadfest hafi verid af Skipulagsstofnun 24. febrtar 2014, sé 160in enn synd sem
opid svadi. bPad sé pvi rangt sem haldid s€ fram 1 stefnu ad skipulagi l6darinnar
hafi verid breytt, 16din hafi verid skipulogd sem byggingarlod eda ad pad hafi
stadid til af halfu stefnda ad breyta landnotkun 160arinnar. Landnotkun l6darinnar
hafi pvi amk. frda 1990 verid 4dkvedin sem utivistarsvaedi eda Obyggt svadi i
adalskipulagi. I Adalskipulagi Koépavogs 1988-2008 hafi 611 svadi sem ekki hafi
verid byggt & og ekki nytt undir adra utivist verid skilgreind sem utivistarsvadi.
Med adalskipulaginu sem hafi verid stadfest arid 1994, Adalskipulag Kdpavogs
1992-2012, hafi skilgreiningu svadisins verid breytt i opid svedi. Hafi sa
skilgreining haldist sidan. Stefndi motmelir pvi ad hann hafi med sampykkt
gildandi adalskipulags, Adalskipulags Kdopavogs 2012-2024, pann 26. ndovember
2013, valdio stefnanda tjoni.

Stefndi byggir syknukréfu sina 4 beirri meginreglu islensks réttar ad
almennar takmarkanir eignarrada, sem fram koma i 16gum eda fyrirmelum
stjornvalda, sem eigi skyra stod i 16gum, purfi eigandi fasteignar ad pola botalaust.
A grundvelli somu sjonarmida hafi verid a pvi byggt i islenskum rétti, og rétti
annarra Nordurlanda, ad almennar og bindandi 4dkvardanir um landnotkun, sem
birtist 1 skipulagsdetlunum sem settar séu 4 grundvelli skipulagslaga, falli i flokk
almennra takmarkana 4 eignarrddum sem fasteignareigandi purfi, s¢ annad ekki
akvedid, t.d. med logum, ad pola botalaust. Adrar stjérnvaldsadgerdir eda
akvardanir en skipulagsaetlanir sem hafi ahrif & heimildir til landnytingar falli
einnig i flestum tilvikum i flokk almennra takmarkana 4 eignarradum yfir
fasteignum. Botareglur hafi verid skyrdar & pann hatt ad i peim felist einungis ad
batur skuli koma fyrir eignartakmarkanir, sem séu svo umfangsmiklar ad paer
jafngildi eignarnami i skilningi 72. gr. stjornarskrarinnar. Hafi inntak botareglu 51.
gr. skipulagslaga nr. 123 fra 2010, badi eins og akvadid var upphaflega og eins
eftir ad pvi hafi verid breytt med 16gum nr. 59 fra 2014, verid talkad i samraemi vid
petta. Raunar hafi st breyting, sem gerd var 4 botadkvadi skipulagslaga med l6gum
nr. 59 frd 2014, verid gerd til ad undirstrika pa talkun, s.s. fram kemur i itarlegri

greinargerd med lagafrumvarpinu. A 169 stefnanda standi ibtdarhus. Er stefnanda



sem fyrr heimilt ad lata pad standa og nyta 160ina afram med peim hetti sem hann
hafi gert hingad til. Engin takmdrkun hafi verid gerd a pvi af halfu stefnda, hvorki
fyrr né med nugildandi adalskipulagi. Geti stefnandi nytt 16dina afram 4 pann hatt
um 6komna tio.

Skipulag og landnotkun lodarinnar hafi verid pad sama a.m.k. i sidustu
fjorum adalskipulagsaatlunum eda fra Adalskipulagi Kopavogs 1988-2008, sem
stadfest er af félagsmalaradherra pann 23. april 1990. bar s¢ landnotkun l6darinnar
skilgreind sem tutivistarsvaedi eins og 6ll svaedi 1 Koépavogi sem ekki hafi verid gert
rad fyrir ad byggja 4. A0 svo stdddu sé ekki talid naudsynlegt ad rekja
adalskipulagsaatlanir lengra aftur.

[ sidustu premur adalskipulagsaztlunum, Adalskipulagi Kopavogs 1992-2012,
Adalskipulagi Kopavogs 2000-2012 og 1 gildandi adalskipulagi stefnda,
Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024, sem stadfest hafi verid af Skipulagsstofnun
24. februar 2014, hafi landnotkun l6darinnar verid skilgreind sem opid sveaedi.
Landnotkun l6darinnar hafi fra pvi 1 april 1990 verid tutivistarsvaedi eda opid svedi,
p.e. 1 27 ar. Par af hafi landnotkun l6darinnar verid nakvemlega su sama, p.e. sem
opid svaedi, fra pvi 1 april 1994 eda i 23 4ar. Engin breyting hafi verid gerd a
landnotkun l6darinnar eda 60rum heimildum stefnanda til notkunar l6darinnar med
sampykkt nugildandi adalskipulags.

Grunnforsenda botaskyldu skv. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga sé ad skipulag
eda breyting 4 skipulagi leidi til pess ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega.
Ekkert bendi til pess ad eign stefnanda hafi lekkad i verdi vegna gildandi
adalskipulags. Med gildistoku gildandi adalskipulags hafi stefnandi ekki ordid fyrir
neinum sérstokum takmorkunum umfram adra eigendur fasteigna i sveitarfélaginu.
bvi beri ad sykna stefnda af 6llum krofum stefnanda. Botaskylda skv. dkvedum
skipulagslaga geti ekki fallid a sveitarfélag &4 peim forsendum ad l6darhafi fai ekki
ad breyta nytingu 16dar eins og 16darhafi 6ski. A peim grunni virdist stefnandi
byggja mal petta.

Stefnandi virdist jafnframt byggja botakrofu sina a pvi ad 16din hafi verid
tekin til almenningsnota samkvaemt 2. mgr. 51. gr. skipulagslaga, an pess ad
rokstydja pad sérstaklega. Pessu s¢ motmelt af halfu stefnda. Grunnskilyrdi
botaskyldu samkvaemt 2. mgr. 51. gr. skipulagslaga sé ad med skipulagi s¢ tekin
akvordun um ad tiltekid sveedi skuli nytt til almenningsparfa, svo sem undir gotu
eda veg, og slikt leidi til pess ad fasteign verdi ekki nytt eins og edlilegt sé midad
vid adstedur, m.a. midad vid hagnytingu eigna i naesta nagrenni og ad tjon verdi af
peim sokum. Lo0 stefnda hafi i engu verid skert med nugildandi adalskipulagi né
lagdar 4 hana kvadir til handa almenningi. Stefnandi geti pvi afram nytt 16dina sem

ibudaldd 4 nakvemlega sama hatt og hann hafi gert hingad til. Stefnandi geti pvi



ekki byggt botaskyldu 4 pvi ad 16din hafi verid tekin til almenningsnota.

Stefndi moétmelir pvi ad hann hafi synt af sér saknama hattsemi vid
afgreidslu ntgildandi adalskipulags med pvi ad brjota gegn jafnraedisreglu 11. gr.
stjornsyslulaga nr. 37 fra 1993. Stefndi aréttar enn ad hann hafi engar breytingar
gert 4 landnotkun eda heimild stefnanda til ad nyta 168 sina med nugildandi
adalskipulagi.

Auk pess byggir stefndi 1 fyrsta lagi 4 pvi ad stefndi hafi ekki mismunad
stefnanda 4 nokkurn hatt vio afgreidslu adalskipulagsins. Hvorki honum né 6drum
hafi verid veittar frekari heimildir til uppbyggingar inni 4 opna svadinu i
Kopavogsdal med skipulaginu.

[ 60ru lagi visar stefndi til pess ad i jafnradisreglu stjornsyslulaga og
stjornsysluréttar felist ekki ad mismunun s¢ 6l6gmaet. Mismunun sé pvert & moti
l6gmaet og leyfileg ef hun byggist 4 16gmatum og malefnalegum sjonarmidum. Vid
skipulagsakvardanir séu veittar mismunandi heimildir til landnotkunar og nytingar
a grundvelli slikra 16gmetra og malefnalegra sjénarmida enda veeri ella allt land
skipulagt med somu landnotkun og nytingarheimildir. Slikar dkvardanir séu pvi
ekki 4 nokkurn hatt 6logmatar pott paer feli i sér mismunun. Stefndi motmeelir
sérstaklega tilvisunum stefnanda til pess ad stefndi hafi komid i veg fyrir ad
stefnandi geaeti nytt sér 10dina eins og hann hafi &formad. b4 sé pvi einnig métmeelt
a0 stefnandi hafi haft réttmaetar vaentingar um ad fa heimildir til frekari
uppbyggingar 4 160 sinni enda hafi landnotkun og skipulag 16darinnar verid obreytt
127 ar og ekki verid gert rad fyrir neinum breytingum & pvi.

Stefndi moétmelir pvi ad reglur ndbylis- og grenndarréttar leidi til
botadbyrgdar 4 meintu tjoni stefnanda. Aréttad sé ad med sampykkt gildandi
adalskipulags hafi heimildir stefnanda & 160 hans ekki verid skertar 4 nokkurn hatt,
hvorki sérstaklega, verulega né varanlega.

Stefndi métmelir pvi ad stefnandi hafi stadreynt ad tjon hafi hlotist af
sampykkt stefnanda 4 gildandi adalskipulagi. Engin spurning i framl6gdu mati lati
ad pvi. Matsmenn hafi pvi ekki lagt mat a og pvi sidur stadfest ad tjon hafi hlotist
af sampykkt stefnanda 4 gildandi adalskipulagi. bPegar af peirri astedu beri ad
sykna stefnda.

Matsspurningar, sem beint s¢ til matsmanna og svarad, byggjast ad auki a
hugleidingum stefnanda sjalfs um hina og pessa landnotkun 4 160inni og i ofanalag
a getgdtum matsmanna um landnotkun og mogulegt nytingarhlutfall l6darinnar.
Stefndi minnir & ad hann fari med skipulagsvald 4 svaedinu og hafi ekki i hyggju ad
skipuleggja sva010, hvorki fyrir atvinnuhtisnadi né ibudarbyggd. Ekki s¢ pvi haegt
ad byggja a nidurstodum matsgerdarinnar. Nidurstada matsgerdarinnar s€¢ pvi

pydingarlaus og ad engu hafandi.



Stefndi telur ad hvad sem 60ru 1idi verdi ekki haegt ad mida vid ad umradd
160 verdi ibudarlod par sem leyfd verdi veruleg uppbygging i svo mikilli nalegd
vid hid opna svadi eins og gengid sé ut fra i adalkrofu stefnanda. Ovarlegt sé ad
®tla ad hagt s¢ ad skipuleggja 160ina sem ibudarl60 med storum ibtdarhiisum
m.t.t. umferdar og mengunar, p.m.t. hdvadamengunar vegna umferdar 4 svadinu.
Ollum hugleidingum matsmanna um ad 16din sé heppileg péttingarl6d sé motmeelt
sem marklausum enda hvergi i skipulagsaztlunum gert rad fyrir péttingu byggdar &
160inni eda hinu opna svaedi i Kopavogsdal. Pad gangi raunar pvert a stefnu
adalskipulagsins. Nuverandi notkun, sem einbylishtsal6d, veiti ekkert vilyrdi fyrir
slikri notkun. Jafnframt s¢ métmelt 6sonnudum fullyrdingum um ad stefndi hafi
haft 1 hyggju ad skipuleggja 160ina sem ibudarlod. Ekki verdi heldur midad vid
einhvers konar blandada landnotkun ibudarhusnadis og atvinnuhiisnadis eins og
varakrafa stefnanda geri rad fyrir. Engin demi séu um slika blandada notkun a
svaedinu. Hugleidingum matsmanna um sanngirnisjonarmid er motmalt og visad til
pess ad matsmenn séu i umfjollun sinni komnir langt ut fyrir matsspurningar og
verksvio sitt.

Stefndi telur ad verdi fallist a botaskyldu stefnda og talid mogulegt ad
leggja mat stefnanda til grundvallar verid helst midad vid prautavarakrofu
stefnanda sem byggist 4 pvi ad 10din yrdi skipul6gd fyrir atvinnuhtisnadi. Sé 1 pvi
sambandi visad til pess ad vid hlid lodarinnar, austan vid hana, sé fyrir atvinnul6d
Sorpu auk pess sem 160ir vid Dalveginn séu atvinnulddir. Vegna nalaegdar vid opna
svaedid s¢ po 1jost ad nytingarhlutfall slikrar 16dar & pessum stad yrdi ventanlega
mun laegra en l6danna nordan vid Dalveginn, sbr. m.a. nytingarhlutfall 4 160 Sorpu
vid hlid l6darinnar. Ef tekid sé mid af afmorkun 160ar Sorpu sé lika 1jost ad 160in
yrdi aldrei 611 nytt sem byggingarl6d. Ohad pvi vid hvada landnotkun yrdi midad
verdi vid utreikning tjons ad lekka nytingarhlutfall 16darinnar um a.m.k. 1/3. Med
visan til 39. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 yrd1 ad taka tillit til pess ad stefnandi
pyrfti ad lata stefnda endurgjaldslaust i té hluta landsins sem samkvaemt
skipulaginu veru @tladir til almannaparfa, svo sem undir gotur, leikvelli og opin
svaedi, sem svaradi pridjungi af flatarmali 160arinnar.

Eins og rakid hefur verid telur stefndi ad engar breytingar hafi verid gerdar
a landnotkun 16dar stefnanda eda heimildum stefnda til nytingar 16darinnar sidan i
april 1990 eda a.m.k. ekki sidan i april 1994. Stefnandi byggir kréfur sinar
eingéngu & pvi ad stefndi hafi med sampykkt ntgildandi adalskipulags, pann 24.
febraar 2014, valdid stefnanda tjoni.

Hafi stefnandi hins vegar att kr6fu & hendur stefnda vegna breytinga a
skipulagi svaedisins verdi ad telja ad slik krafa hafi stofnast ekki seinna en 4. april

1994, p.e. vio gildistoku pagildandi adalskipulags, Adalskipulags Kopavogs 1992-



2012. Krafa stefnanda sé skadabodtakrafa. Slikar krofur hafi fyrnst 4 10 d&rum skv.
akvaedum pagildandi laga um fyrningu nr. 14 fra 1905. { dag fyrnist slikar krofur a
fjorum arum skv. 3. gr. laga um fyrningu nr. 150 fra4 2007. Hafi stefnandi att krofu 4
hendur stefnda sé a.m.k. 1jost ad hun hafi verid fyrnd pegar domsmal petta var
ho{dad.

Stefndi byggir krofu um syknu einnig a pvi ad réttur stefnanda til ad krefjast
pess ad stefndi leysi til sin landspilduna eda greidi skadabeetur vegna skipulagsins
s¢ fallinn nidur med visan til akvaeda skipulagslaga nr. 19 fra 1964. Samkvemt 5.
mgr. 29. gr. peirra laga bar peim, sem taldi sig eiga rétt til bota samkvamt 6rum
greinum akvadisins, ad senda kréfu par um til sveitarstjornar innan atta vikna fra
birtingu auglysingar um skipulagstillogu. Ekki liggi fyrir ad stefnandi hafi sett fram
slika krofu vid gildistoku peirra adalskipulagsdeetlana sem sampykktar voru i
gildistid peirra laga. ba liggur heldur ekki fyrir ad stefnandi hafi & nokkrum
timapunkti & fyrri stigum motmalt peim skipulagsazetlunum.

Hafi stefnandi einhvern tima att rétt til bota vegna skipulagsaatlana stefnda
sé sa réttur longu fallinn nidur fyrir fyrningu og tomlati stefnanda um ad gera
athugasemdir og krefjast bota skv. 5. mgr. 29. gr. skipulagslaga nr. 19 fra 1964. bvi
beri ad sykna stefnda af krofum stefnenda.

Stefndi byggir syknukrofu jafnframt & pvi ad krofur stefnanda séu nidur
fallnar vegna almennra 6skrifadra og domvenjuhelgadra lagareglna skadabota- og
krofuréttar um tomlaeti af halfu stefnenda vid ad halda rétti sinum fram.

Stefndi visar ad O0ru leyti mali sinu til studnings til meginreglna
skadabotaréttar, einkum reglna um skadbotaabyrgd hins opinbera, almennra reglna
krofuréttar, dkvada skipulagslaga nr. 123/2010, skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 og skipulagslaga nr. 19/1964. Pa visar stefndi til laga nr. 50 frad 1998 um
virdisaukaskatt, laga um vexti og verdtryggingu nr. 38 fra 2001 og laga um medferd
einkamala nr. 91 fra 1991. Malskostnadarkrafa stefnda byggist 4 130., sbr. 129., gr.

laga um medferd einkamala.

Forsendur og nidurstada.

Oumdeilt er ad stefnandi er eigandi 16darinnar ad Digranesvegi 81 i Kopavogi. ba
er 6umdeilt ad & 160inni, sem er 6.603 fm., stendur ibudarhus i eigu stefnanda og
ekkert annad hefur komid fram i gdgnum malsins en ad pad hus geti stadid afram a
160inni pratt fyrir ad i adalskipulagi sé gert rad fyrir pvi ad husid muni vikja.
Nyting stefhanda a 16dinni verdur pvi dbreytt afram eins og hun hefur verid fra pvi

a0 hann eignadist 160ina 1969.



Stefnandi byggir skadabotakrofur sinar 4 sampykktu Adalskipulagi
Kopavogs, sem stadfest var af Skipulagsstofnun og birt i B-deild Stjérnartidinda
26. febrtiar 2014. Er krafist vaxta fra peim degi. Stefndi krefst syknu af 6llum
krofum stefnanda en til vara ad per verdi laekkadar verulega Er krafist
malskostnadar 1 6llum tilvikum.

Stefndi krefst auk pess syknu par sem krafa stefnanda sé fyrnd. Er pvi
moétmeelt af halfu stefnanda. Verdur fyrst skorid Ur peim agreiningi.

begar adalskipulag petta var endanlega stadfest og birt i Stjéornartidindum
var stefndi bundinn af pvi gagnvart stefnanda og 60rum sem hofou hagsmuni ad
gaeta. Voru pa i gildi 16g nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. [ 2. gr. laganna
segir ad fyrningarfrestur krofu reiknist fra peim degi pegar krofuhafi gat fyrst att
rétt til efnda. Stefnandi byggir kr6fu sina 4 pvi ad med stadfestingu Adalskipulags
Kopavogs 2012-2024 hafi stefndi bakad sér skadabotaskyldu.  1josi pessa byrjadi
fyrningarfrestur ad lida 26. febraar 2014. Samkvamt 9. gr. somu laga fyrnist krafa
um skadabetur 4 fjorum arum frad peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar
upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd ber 4 pvi eda bar ad afla sér slikra
upplysinga. Eins og adur segir verdur litid svo 4 ad stefndi hafi endanlega verid
bundinn af Adalskipulagi Kopavogs vid birtingu pess i B-deild Stjérnartidinda,
pann 26. februar 2014. Stefna var gefin ut pann 19. jantar 2017 og birt fyrir stefnda
23. januar 2017. Af pessu leidir ad hafna ber krofu stefnda um ad hann verdi
syknadur a grundvelli fyrningar par sem fjogur ar voru ekki lidin pegar stefnan var
birt stefnda.

 mali pessu er deilt um pad hvort stefndi beri botaskyldu & @tludu fjartjoni
stefnanda, vegna stadfestingar 4 Adalskipulagi Kopavogsbaejar fyrir timabilid 2012-
2024, sem bejarstjorn stefnda sampykkti og stadfest var af Skipulagsstofnun 24.
febraar 2014 og birt i B-deild Stjornartidinda 26. febraar 2014 og tok pa gildi.

Stefnandi byggir i fyrsta lagi & pvi ad stefndi beri hlutleega botaskyldu skv.
1. og 2. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Pvi motmelir stefndi og kvedur
enga breytingu hafa ordid & nytingu l6darinnar fra fyrri skipulagsbreytingum vid
stadfestingu adalskipulags nu.

[ 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir ad leidi skipulag eda
breyting 4 skipulagi til pess ad verdmati fasteignar skerdist verulega, umfram pad
sem vid 4 um samberilegar eignir 1 nasta nagrenni, eigi sé er getur synt fram a tjon
af peim sokum rétt & botum fra vidkomandi sveitarfélagi.

Eins og itrekad er rakid ad framan hefur landnyting 16darinnar, samkvemt
adalskipulagi, verid fra arinu 1988 ymist skilgreind sem grent svedi,
utivistarsvadi, 6byggt svedi eda opid svaedi. Telur ddmurinn pad ekki hafa neina

efnislega pydingu vid urlausn malsins pott & fyrri arum hafi 16din verid skilgreind



sem Utivistarsvaedi, greent svadi, Obyggt svadi eda opid svedi. [ engu tilvika hefur
bygging ibuda- eda idnadarhverfis verid fyrirhugud 4 160inni. St breyting sem gerd
var a fyrra adalskipulagi vio stadfestingu adalskipulags pann 26. febraar 2014 var
su ad 160in for Ur nytingu 6byggds sveedis i nytingu opins svaedis. Er 6sannad ad
verdgildi 16darinnar hafi minnkad fra pvi sem 4dur hafoi verid gert rad fyrir i fyrra
adalskipulagi Kopavogsbajar sem liggur fyrir i malinu allt fra arinu 1988.

Stefnandi hélt pvi fram fyrir dominum ad 16ng hefd veri fyrir pvi ad 16din
veri &tlud sem byggingal6d. Engin gdgn stydja pa fullyrdingu stefnanda. Stefhandi
heldur pvi einnig fram ad vid adalskipulag 2012-2024 hafi 160 stefnanda verid
merkt med gulum lit, og skilgreind sem 6byggt svaedi. Pad faer ekki stod 1 gognum
malsins. L60 stefnanda er merkt sem opid svaedi med graenum lit 1 adalskipulagi
stefnanda fyrir petta timabil. [ Adalskipulagi Kopavogs 2000-2012 er 168 stefnanda
skilgreind sem Obyggt svadi. Verdur ekki tekid undir pad med stefnanda ad
nytingarmoguleikar stefnanda hafi verid skertir med gerd nys adalskipulags og
breytingu & ,,6byggou svaedi i ,,0pi0 svaedi“. Stefnandi heldur pvi fram ad adur
hafi 160 stefnanda verid skilgreind sem ,,0byggt svaedi* i eldra adalskipulagi stefnda
og hafi pad verid edlilegt en pa hefdi verid haegt ad skipuleggja 16dina sem
byggingasvadi. Slikt s¢ ekki lengur hagt par sem 160in sé nu ,,0pid svaedi®. Visadi
stefnandi til pess ad Smalaholt, Hnodraholt og Nonhad hafi 4dur verid ,,0byggd
svedi“ en nu sé allt pad land byggt. Af pessum sokum hafi stefndi bakad sér
botaskyldu. Ekki var 6skad eftir pvi vid matsmenn ad meta hvort verdbreyting hafi
ordid a 160inni vid ad breyta nytingu hennar ur ,,6byggdu svedi“ 1 ,,0pid svaeodi®.

[ skipulagsreglugerd nr. 318/1985 segir um utivistarsveedi og onnur opin
svaedl ad vid mat 4 utivistarsvedum beri ad leggja aherslu 4 ad nyta pa kosti sem
nattura sveedisins leggi til & hverjum stad, pannig ad pad landrymi sem tekid sé fra
henti aztladri notkun (iprottir, trjarekt o.s.frv.). ba segir ad gera skuli greinarmun &
peim utivistarsvaedum, sem @tlud séu til sérstakra nota, s.s. til iprétta og leikja o.fl.,
og opnum O0byggdum svaedum an sérstakra tiltekinna nota.

[ skipulagsreglugerd nr. 400/1998 segir um skilgreiningu opinna svada til
sérstakra nota ad pad séu opin svaedi med utivistargildi 4 einn eda annan hatt, par
sem gert s¢ rad fyrir mannvirkjagerd i tengslum vid pa starfsemi sem par sé
stundud, s.s. tjald- og hjolhysasvaedi, skradgardar, kirkjugardar, leiksvaedi,
iprottasvaoi, golfvellir, sleda- og skidasveaedi, skautasvaedi, siglingaadstada, hesthiis
og reidvellir, rallybrautir og skotvellir. Einnig gardlond og trjaraektarsvadi.

[ skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir um opin svadi, Gtivist og iprottir:
»otefna um utivistarsvaedi og adstodu til iprottaidkana, fyrirkomulag og tengsl
opinna svada sem &tlud eru til utivistar og ipréttaidkunar. Helstu atridi sem varda

adstodu og mannvirkjagerd 1 tengslum vid notkun svadanna, og adrar



skipulagsforsendur sem porf er & fyrir gerd deiliskipulags.” ba segir i 6. kafla
reglugerdarinnar ad opin svadi séu svadi fyrir ativist, adallega i tengslum vid
péttbyli, med adstodu sem almennri utivist tilheyrir, svo sem stigum og
aningarstodum, auk pjonustu sem veitt er 4 forsendum utivistar.

Eins og rakid hefur verid, hefur 160 stefnanda verid skilgreind sem graent
svaedi, Utivistarsvedi, Obyggt svaedi og sidustu ar sem opid svadi vid gerd
adalskipulags og breytinga a deiliskipulagi sveitarfélagsins. Verdur ekki séd ad med
stadfestingu Adalskipulags Kopavogs 24. jantar 2014, pratt fyrir ad hafa breytt
heiti 4 nytingu 16darinnar ur 6byggdu svaedi i opid svadi, hafi stefndi breytt svo
landnytingu l6darinnar og verdgildi ad med pvi hafi stofnast botaskylda stefnda
gagnvart stefnanda. Ekki hafa verid 16gd fram gogn pessu til studnings.

Fer pessi nidurstada stod i greinargerd i frumvarpi til breytinga &
skipulagslogum nr. 123/2010, 16gum nr. 59/2014, par sem segir ad ordalagi 51. gr.
skipulagslaga s¢ @®tlad ad leggja adherslu & ad botarétturinn stofnist vegna
fjarhagslegs tjons sem leidi af sérstokum og verulegum skerdingum 4 eignarradum
vegna gildistoku eda framkvaemdar skipulags, en ekki pess tjons sem leidir af
almennum skerdingum & eignarrétti. Pratt fyrir ad nyting lodarinnar hafi verid
skilgreind sem Obyggt svadi 1 fyrra skipulagi, veitti pad stefnanda ekki rétt til ad
skipuleggja 4 100inni ibuda- eda i0nadarhusabyggd. Slikt skipulag er & valdi
sveitarfé¢laga og bajaryfirvalda.

f 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga um bétarétt fasteignaeiganda segir ad leidi
skipulag eda breyting a skipulagi til pess ad verdmati fasteignar skerdist verulega
umfram pad sem vid eigi um samberilegar eignir 1 nasta nagrenni eigi sa sem geti
synt fram 4 tjon af peim sokum rétt 4 botum. Stefnandi hefur ekki synt fram 4 ad
breyting 4 hugtakanotkun 4 160 hans med Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 hafi
ryrt verdgildi 160ar hans, né ad verdmati eignar hans hafi skerst verulega umfram
samberilegar eignir i nasta nagrenni. Verdur pa ad bera saman l6nd sem hafa
einnig verid skipulogd sem 6byggd eda opin svaedi. Er stefndi pvi sykn af pessari
malsastedu stefnanda.

Stefnandi byggir botakréfu sina einnig 4 2. mgr. 51. gr. skipulagslaga en par
segir ad ef med skipulagi hafi verid tekin akvordun um ad tiltekid svedi skuli nytt
til almenningsparfa, svo sem undir gotu eda veg og slikt leidi til pess ad fasteign
verdi ekki nytt eins og edlilegt s€¢ midad vid adstedur, m.a. midad vid hagnytingu
eigna i na@sta nagrenni, eigi sd sem geti synt fram 4 tjon af peim sokum rétt 4 botum
fra viokomandi sveitarfélagi.

Med visan til pess sem ad framan hefur verid rakid er ekkert fram komid
um ad 2. mgr. 51. gr. skipulagslaga eigi vid i mali pessu par sem nyting 160ar

stefnanda hefur ekki tekid neinum efnislegum breytingum fra arinu 1988 og



stefnandi hefur ennpd Obreytt umrdd og nytingarrétt yfir 160inni. bratt fyrir pa
stadreynd, sem ekki er dgreiningur um i malinu, ad Sorpa hafi farid inn & hluta af
160 stefnanda med starfsemi sina pa hefur pvi astandi verid aflétt og leidir ekki til
pess ad byggt verdi a 2. mgr. 51. gr. laganna. Er stefndi sykn af pessari malsastedu.

Stefnandi byggir einnig a pvi ad stefndi hafi bakad sér botaskyldu med
saknaemri hattsemi. Byggir stefnandi &4 pvi ad stefnda hafi verid oheimilt ad
skipuleggja landid med peim hatti sem gert er. Allt land i kringum land stefnanda
s¢ byggt og pvi sé jafnraedis ekki gatt, sbr. 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.
Stefndi hafi ekki litid til peirra sjonarmida vid stadfestingu & adalskipulaginu.
Stefndi hafi breytt nytingu 160arinnar i adalskipulagi eftir ad hafa tapad mali um
eignarhald l6darinnar i domi Haestaréttar nr. 626/2008, sem kvedinn var upp 18.
juni 2009, stefnanda til tjons.

Eins og ad framan er rakid hefur 168in ad Digranesvegi 81, allar gotur fra
1988, verid skilgreind sem grent, dbyggt eda opid svaedi. bratt fyrir ad Onnur
landsvaedi i kringum 169 stefnanda hafi verid nytt sem byggingaland veitir pad
stefnanda ekki sjalfkrafa rétt til bota. P4 verdur ekki séd i gognum malsins ad
stefndi hafi breytt efnislegri nytingu l6dar stefnanda fra pvi sem &dur var med
Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 pratt fyrir ad hafa verid skilgreint sem obyggt
svaei 1 Adalskipulagi Kopavogs 2000-2012. Engin gdgn hafa verid 16g0 fram peirri
malsastedu til studnings.

Med bréfi stefnanda til stefnda pann 12. september 1999 gerdi stefnandi
athugasemdir vid stadsetningu og athafnir Sorpu vid hlid 16dar stefnanda. Oskadi
hann eftir lengingu hljd60manar vegna havada fra Sorpu og 6ttadist ad stadsetning
Sorpu til frambudar keemi til med ad ryra mjog eign hans vegna mikillar nalaegdar.
Segir stefnandi sidar i bréfinu ad hann geti allt eins hugsad sér ad fjarlegja
ibudarhusid og nota 160ina 4 annan hatt, enda geti 160 pessi tepast talist 4 graenu
svaedi eftir ad 100 Sorpu hafi verid sampykkt til frambudar og 160 stefnanda par
med algerlega skilin fra svonefndu graenu svadi sunnan vid Fifuhvammslekinn.

Med bréfi pann 14. juli 2000 fra stefnanda til stefnda gerdi stefnandi
athugasemdir vi0 uthlutun 160ar til Sorpu. b4 gerir stefnandi athugasemdir vid ad i
umsogn bajarskipulags fra 14. desember 1999 komi fram ad hus stefnanda standi a
900 fm. leigul6d. Oskadi hann stadfestingar 4 pvi ad um grundvallarmisskilning
veri ad reda.

Vid undirbuning og gerd Adalskipulags Kopavogs segir i greinargerd med
adalskipulaginu ad ibtafundir hafi verid haldnir i hverfum Kdpavogs par sem hagt
hafi verid ad koma a framferi abendingum og tillogum. Hafi hverfisradum verid
komid 4 laggirnar i beenum, alls fimm ad tolu, og hafi fulltraar peirra verid valdir
med slembiuartaki ur pjodskra. Haustid 2012 hafi drog ad nyju adalskipulagi verid



kynnt fyrir hverfarddum og hafi drog adalskipulagsins verid yfirfarin 1 kjolfar
fundanna med tilvisan i athugasemdir og abendingar sem hafi komid fram a
hverfafundunum. Borgarafundur var sidan haldinn 1. névember 2012 par sem drog
ad greinargerd adalskipulagsins, péttbylisuppdrattur og sveitarfélagsuppdrattur voru
kynnt. A fundinn hafi mett 50-60 manns. ba hafi kynningarfundur verid haldinn
fyrir ibua og adra hagsmunaadila 17. jantiar 2013 par sem tillaga, forsendur hennar
og umhverfismat var kynnt. P4 kemur fram i greinargerdinni ad verkefnalysing og
matslysing fyrir endurskodun adalskipulagsins hafi verid kynntar 4 borgarafundi 5.
mai 2011. Hverfafundir hafi verid med ibaum Kopavogs, haldnir 19., 23. og 25.
noévember 2009. Fundur med samradshopi eldri ibua bajarins hafi verid haldinn 10.
desember 2009. A arinu 2011 hafi frekari samradsfundir verid haldnir, m.a. 26. mai
fyrir iblia Fifuhvamms.

A9 6llu framangreindu sdgdu verdur ekki annad séd en ad stadid hafi verid
ad kynningu a adalskipulagi stefnda a 16gformlegan hatt en stefnandi fékk taekifeeri
til athugasemda sem hann nytti sér sbr. bréf stefnanda til stefnda 19. september
2013.

Telur domurinn pvi stefnanda hafa vitad og verid upplystan um ad 16din ad
Digranesvegi 81 hafi &tid verid skilgreind sem grent svadi, 6byggt svedi eda opid
svae0i en ekki skipulagt undir byggd. Breytir par 1 engu pott Sorpa hafi farid inn a4
160 stefnanda med hluta af starfsemi sinni um tima 4n hans heimildar eda pvi ad a
160 stefnanda standi ibudarhus fra eldri tid.

Samkvaemt grunnreglum islensks réttar leida ekki allar adgerdir stjornvalda,
sem leida til takmarkana 4 eignarradum fasteignaeigenda, til pess ad hann 60list rétt
til eignarnamsbota eda skylt sé¢ ad tryggja honum sambearilegar batur. bad telst
meginregla islensks réttar ad almennar takmarkanir eignarrdda sem fram koma i
logum eda fyrirmaelum stjornvalda sem eiga skyra stod i logum purfi eigandi
fasteignar a0 pola botalaust. Hefur verid a pvi byggt i islenskum rétti ad almennar
og bindandi dkvardanir um landnotkun, sem birtast i skipulagsaetlunum sem settar
eru & grundvelli skipulagslaga, falli i flokk almennra takmarkana & eignarrddum
sem fasteignaeigandi parf ad pola botalaust sé ekki annad dkvedid i1 logum.
Samkvaemt pessu og med visan til 4durrakinna sjonarmida fellst domurinn ekki a
a0 stefndi hafi med saknemum og 6logmaetum hatti brotid gegn hagsmunum
stefnanda. Med visan til pessa brytur nyting a 100 stefnanda i adalskipulagi stefnda
ekki gegn jafnredisreglu stjornsyslulaga né eignarréttardkvaedi 72. gr. stjornarskrar
lydveldisins Islands nr. 33/1944. Er stefndi sykn af pessari méalsastadu stefnanda.

Med bréfum dagsettum 16. juli 2007 og 10. agust 2007 6skadi stefhandi
eftir pvi ad stefndi kaeemi ad samningabordinu vardandi tilbod i 160ina. P4 er pvi

motmealt ad stefndi hafi athafhad sig inni & 160inni vegna gerdar bilastedis og



valdid storfelldum spjollum a grodri &n samrads vid stefnanda.

Med tolvuposti fra 16gmanni stefnda til l6gmanns stefnanda vegna
l6darinnar kemur fram ad verid sé ad leysa vandamal vegna notkunar Sorpu 4 hluta
l6darinnar. b4 segir jafnframt i tlvupostinum: ,,Jafnframt er oskad eftir vidreedum
um moguleg kaup Kopavogsbajar & umraeddri landspildu en undirritadur telur pad
vel pess virdi ad lata & pad reyna hvort adilar nai ekki saman m.v.t. breyttrar stodu
malsins.*

Ekki er ad finna i gdgnum malsins nein Onnur gégn sem luta ad
hugsanlegum kaupum stefnda 4 160 stefnanda. Hefur stefnandi ekki synt fram 4,
pratt fyrir a0 hugsanlegar vidraedur hafi att sér stad um kaup stefnda 4 100
stefnanda, ad stefndi hafi bakad sér botaskyldu med pvi ad ganga ekki til samninga
vid stefnanda um kaup 4 160inni. Er pessari malsastedu stefthanda hafhad.

Stefnandi byggir i sidasta lagi & pvi ad reglur nabylis- og grenndarréttar
hafi verid brotnar. Vardandi pessa malsastedu visast til pess sem rakid er ad ofan ad
breyttu breytanda.

Stefnandi hefur ekki synt fram & ad 72 gr. stjornarskrarinnar, skipulagslog
eda jafnradisregla stjornsyslulaga hafi verid brotin né¢ ad stefndi hafi synt af sér
saknema hattsemi i skilningi skadabdtareglna. b4 hefur stefnandi ekki synt fram a
a0 reglur nabylis- og grenndarréttar hafi verid brotnar.

Samkvemt 6llu framansdgou er ekki fallist & sjonarmid stefnanda um ad
stefndi s¢ botaskyldur vegna meints fjartjons er stetnandi heldur fram ad hann hafi
ordid fyrir vegna sampykktar stefnda 4 Adalskipulagi Kopavogs timabilid 2012-
2024 og stadfest var 24. februar 2014 af Skipulagsstofnun. Verdur stefndi syknadur
af 6llum kréfum stefnanda.

Med visan til atvika malsins telur domurinn rétt ad hvor adili beri sinn
kostnad af malinu.

Domsord.
Stefndi, Kopavogsbar, er sykn i mali pessu.

Malskostnadur fellur niour.

Astridur Grimsdottir
Rétt endurrit stadfest
i Héradsdomi Reykjaness, 6.10. 2017.



