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DOMUR

Héradsdoms Reykjaness 28. juni 2018 i mali nr. E-671/2017:
A ehf.
(Fridrik Arni Fridriksson légmadur)

gegn
B ehf.
(Gestur Jénsson I6gmadur)

Mal petta var hofdad 22. juni 2017 og domtekid 7. juni 2018. Stefnandi er A
ehf., [...], Képavogi. Stefndi er B ehf., [...], Képavogi.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda
15.000.000 krona med voxtum skv. 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 19. agust 2014 til 15. jali 2016, en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. sému laga
fra peim degi til greidsludags. ba er gerd krafa um malskostnad.

Stefndi krefst syknu af kréfum stefnanda. ba er krafist malskostnadar ur hendi
stefnanda.

l.

Agreiningur er um malsatvik. Fyrir liggur ad C l6gmadur, og varamadur i
stjorn stefnda, annadist hagsmunagaslu fyrir fyrirsvarsmann stefnanda, D, og félog
hennar um arabil, eda fra arinu 2005 og til arsloka 2015. Hinn 19. agust 2014 lanadi
stefnandi stefnda 15.000.000 kréna og var su fjarhaed milliferd inn & reikning stefnda
samdaegurs. Stefnandi kvedur ad lanid hafi verid veitt ad beioni C. HUn hafi Gtbdid
drdg ad samningi um lanid en fyrirsvarsmadur stefnanda hafi ekki verid reidubuinn til
ad ganga ad skilmalum i samningsdrogunum og pvi hafi ekki verid gengid fra
skriflegum samningi um lanid. 1 april hafi lanid enn verid 6uppgert af halfu stefnda og
hafi stefnandi med bréfi 11. april 2016 gert krofu um ad stefndi endurgreiddi lanid
fyrir 15. jali 2016. Stefnandi hafi itrekad askorunina med télvuskeyti I6gmanns
stefnanda 16. agust 2016, en stefndi hafi hafnad greidsluskyldu med bréfi 22. agust
2016.

I framangreindu svarbréfi stefnda fra 22. agust 2016 sagdi ad logmadur
stefnanda virtist ekki hafa upplysingar um lanssamning sem gerdur hefdi verio milli
adila arid 2014, skilmalabreytingu sem hafi verid gerd i desember 2015 og uppgjor
adila i sama manudi, en samkvaemt peim gognum veeri stefndi ekki i neinni skuld vid
stefnanda.

Fyrir liggur ad hinn 4. oktober 2016 fundudu l6gmenn adila vegna umraedds
lans. 1 framhaldi af fundinum ritadi l6gmadur stefnanda bréf til stefnda, dags. 25.



oktdber 2016, par sem sagdi ad lI6gmadur stefnda hefdi synt Iogmanni stefnanda skjal
sem hefdi borid med sér ad krafan hefdi verid uppgreidd i lok ars 2015. Einnig hefdi
komid fram & fundinum ad stefnandi hefdi ekki veitt Idgmanninum heimild til pess ad
lata 16gmanni stefnanda i té afrit. Légmadur stefnanda hefdi farid yfir petta med
umbjédanda sinum, D, og kynnt henni petta. Hiun hafi sagt ad hun hefdi verid
alvarlega veik i lok sidasta ars og C hefdi verid pad ljést. Einnig sagdi i bréfi
I6gmannsins ad D minntist pess ekki ad uppgjor hefdi farid fram & skuld stefnda vid
stefnanda og veeri pvi dskad eftir afriti af pessum gégnum. Stefndi mun ekki hafa
brugdist vid peirri beioni.

Stefnandi itrekadi greidsluaskorun sina a hendur stefnda med bréfi 11. jantar
2017. | bréfinu var aréttad ad logmadur stefnda hefdi & fundi 4. oktdber 2016 synt
I6gmanni stefnanda skjal med aritun sem hafi borid med sér ad krafan hefdi verio
greidd i lok &rsins 2015, en logmadur stefnanda hefdi ekki haft heimild til ad afhenda
afrit af skjalinu. P4 sagdi i bréfinu ad stefnandi dreegi efni og gildi skjalsins i efa.
Frekari bréfasamskipti attu sér stad milli Iogmanna adila en ekki er asteda til ad rekja
pau hér.

Stefndi segir ad allan timann sem fyrirsvarsmadur stefnda, C, hafi sinnt
eignaumsyslu og ymiss konar hagsmunagaslu fyrir fyrirsvarsmann stefnanda, og félég
hennar, hafi verid vinatta og fullkomid traust & milli peirra og aldrei borid skugga a.
Stefndi kvedur ad D hafi haft frumkveedi ad pvi ad lana stefnda fjarhaedina vegna
fasteignakaupa stefnda og ad D hafi lyst pvi yfir ad fyrirsvarsmenn stefnda skyldu
rada endurgreidslufyrirkomulaginu. Gengid hafi verid fra lanssamningi nokkru sidar,
dags. 1. september 2014. begar endurskodandi stefnanda hafi kallad eftir gognum
vegna arsreiknings stefnanda arid 2014 hafi C sent honum oundirritad eintak af
lanssamningnum par sem D hafi verid fjarverandi. Skémmu sidar hafi
lanssamningurinn verid undirritadur og hann vistadur i leestum skjalaskap hja D. |
arslok 2015 hafi samstarfi C og D lokid og vid pau timamot hafi adilar pessa mals gert
med sér samkomulag um vidauka/skilmalabreytingu & lanssamningnum fra 1.
september 2014. Vidaukinn hafi verid undirritadur i tviriti & fundi C, E, eiginmanns C,
og D, hinn 22. desember 2015. Hvor adili hafi haldid sinu eintaki. Vid undirritun
vidaukans hafi D lyst pvi yfir ad hun etladist ekki til pess ad umreett lan yrdi nokkru
sinni innheimt og pvi til stadfestingar hafi han undirritad svofelldan texta sem C hafi
handritad inn 4 samningsvidaukann: ,,Skuld samkvamt samningi pessum er ad fullu
uppgerd med uppgjori okkar a milli. Eftirstodvar kr. 0.° Undir pennan texta hafi verid
ritad med eigin hendi: ,,D. 000000-0000.*

Vid adalmedferd malsins gaf D, fyrirsvarsmadur stefnanda, adilaskyrslu. pa
gafu adilaskyrslu C og E. Einnig gafu skyrslu fyrir domi vitnin F leeknir, G bokari og



H, 16ggiltur endurskodandi. Verdur visad til framburdar peirra sidar eftir pvi sem
asteeda er til.
.

Stefnandi byggir & pvi i stefnu malsins ad stefnda beri ad endurgreida
stefnanda 15.000.000 krona sem stefnandi hafi lanad stefnda hinn 19. agust 2014, en
fjarhaedin hafi verid millifeerd af reikningi stefnanda inn & reikning stefnda pann dag.
Ekki hafi verid samid um sérstakan gjalddaga & laninu. Lansskuld stefnda hafi pvi
verid gjaldkreef pegar krafa um endurgreidslu hafi verid sett fram med bréfi stefnanda
11. april 2016. Krafan sé enn dgreidd og hafi innheimtutilraunir ekki borid arangur.
Beri stefnda ad endurgreida stefnanda umratt 1an ad fullu & grundvelli almennra
reglna krofuréttar um efndir fjarskuldbindinga, &samt voxtum og drattarvoxtum.

Stefnandi kvedst ekki kannast vid ad gengid hafi verid fra skriflegum samningi
um fyrrgreint Ian til stefnda. Aldrei hafi verid gengid fra peim samningsdrégum sem C
hafi tekid saman. Ofragengin samningsdrog séu réttarsambandi adila med ollu
ovidkomandi.

Stefnandi hafnar pvi sem réngu og 6sénnudu ad umreett lan hafi verid gert upp
a einhverjum timapunkti eda ad otilgreind ,,skilmalabreyting* hafi verid gerd vardandi
lanid. Stefndi hafi ekki sinnt itrekudum o6skum stefnanda um ad afhenda gégn sem
stefndi stadhefir ad séu til og varpi ljosi & meint uppgjor lansins. Su stadreynd gefi ein
og sér tilefni til ad efast um tilvist og réttmati umreeddra gagna og ad hid etlada
uppgjor & laninu hafi i raun fario fram. Stefndi beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
lansskuldin hafi verid gerd upp i heild eda ad hluta en stefnandi telur ad pa byrdi hafi
stefndi ekki axlad. Beri pvi ad taka krofu stefnanda til greina.

Stefnandi gerir kréfu um almenna vexti af stefnukrofu samkvemt 4. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Réttur stefnanda til vaxta leidi af almennum
reglum krofuréttar og venju, sbr. 3. gr. laganna. Upphafstimi vaxta midist vid stofndag
krofunnar 19. agust 2014, eda pann dag er lansfjarhaedin var milliferd til stefnda. Ad
auki er krafist drattarvaxta af stefnukrofu samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga og
midast upphafstimi drattarvaxta vio 15. jali 2016, sbr. 3. mgr. 5. gr. fyrrgreindra laga.

Um lagarok visar stefnandi til almennra reglna um efndir fjarskuldbindinga og
skuldbindingargildi samninga. Krafa um almenna vexti byggist & 3. og 4. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Drattarvaxtakrafa stydst vid 3. mgr. 5. gr. og 1.
mgr. 6. gr. sdmu laga. Einnig er visad til 11. og 12. gr. sidastnefndra laga.

Krafa um malskostnad byggist & 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Il.

Stefndi kvedur ad 6umdeilt sé ad stefnandi hafi lanad stefnda 15.000.000

krona. Stefndi motmelir hins vegar fullyrdingum stefnanda um ad ekki hafi verid



gengid fra skriflegum samningi um lanid og ad ekki hafi verid samid um gjalddaga &
laninu, engin ,,skilmalabreyting* hafi verid gerd og ad krafan hafi aldrei verid gefin
eftir.

Stefndi byggir & pvi ad vidauki fra 22. desember 2015, vid lanssamninginn fra
1. september 2014, hafi verid undirritadur af D, f.h. stefnanda. | yfirskrift vidaukans
komi fram ad samningsadilarnir, stefnandi og stefndi, gerdu med sér lanssamning 1.
september 2014 um 15.000.000 krona. Skjalid hafi verid undirritad af stefnanda
malsins. 1 pvi felist full sonnun pess ad stefnandi fari med rangt mal pegar hann
fullyrdi ad aldrei hafi verid gerdur samningur um lan & 15 milljonum krona fra
stefnanda til stefnda. Med sama hetti sé skjalid full sénnun pess ad vid lanveitinguna
2014 hafi verid samid um vexti og gjalddaga lansins og peim skilmé&lum verid breytt
med vidaukanum i desember 2015. Loks sé skjalid sonnun pess ad stefnandi hafi lyst
bvi yfir med aritun & vidaukann ad lanid veeri ad fullu uppgert og eftirstoovar pess
veeru engar. bar med hafi krofuréttarsambandid verid ur ségunni.

Stefndi visar til pess ad hann hafi lagt fram i malinu samandreginn &rsreikning
stefnanda fyrir arin 2014 og 2015 &samt upplysingum med arsreikningi. Um sé ad
reeda gogn sem stefnandi hafi afhent rikisskattstjora samkvaemt lagaskyldu. Af peim
sjéist ad D sé eini eigandi stefnanda.

I arsreikningnum fyrir 2014 sé tilgreind skuldabréfaeign félagsins og adrar
langtimakrofur. Fjarhaedin sé 15.050.000 kronur. Samkveemt lanssamningnum fré 1.
september 2014 hafi hofudstoll skuldarinnar verid 15.000.000 krona. Vextir skyldu
fra undirritun lanssamningsins 1. september 2014 til arsloka. Vaxtatimabilio hafi pvi
verid fjorir manudir. Vextir arsins 2014 reiknist svo: 15 m.kr. x 1/100 x 4/12 = 50.000
kronur. Birt stada lanssamningsins i arsreikningi stefnanda, 15.050.000 krénur, seé pvi
i samraemi vid dkvadi lanssamningsins. Stadan sem tilferd sé i arsreikningnum sé i
samreemi vid skyringu & lidnum langtimaskuldir par sem fram komi ad vaxtagjold séu
feerd til gjalda & pvi timabili sem pau tilheyra.

pa sé i arsreikningum fyrir 2015 stadfest ad stada lanssamningsins i arslok
2014 hafi verid 15.050.000 kronur. Uppreiknud stada lansins i lok ars 2015 sjaist ekKki
af reikningnum par sem lanssamningurinn sem hér um ra&dir sé einungis hluti
langtimaskuldbindinganna sem séu birtar an sundurgreiningar.

Af héalfu stefnda er byggt a pvi ad upplysingarnar um st6du lanssamningsins
sem birtast i arsreikningum stefnanda 2014 og 2015 sanni ad lanssamningur pess efnis
sem fram kemur, dags. 22. desember 2015, hafi verid i gildi milli adila og vaxtakjor
hafi verid pau sem par koma fram. bad hafi stefnandi stadfest i skjolum sem hann hafi
lagt fram samkvaemt lagaskyldu til opinberra adila.



pa segir stefndi ad C kannist ekki vid ad hafa mottekid bréfid fra 11. april 2016
0g pyading skjalsins sé pvi engin.

I télvuposti fra 17. mai 2016 til C fra I, naverandi eiginmanni D, sem hann hafi
sent f.h. stefnanda, sé stadfest ad 1&nid sem var veitt stefnda hafi att sér stad i tengslum
vid fasteignarkaup. bessi skyring sé i samraemi vid lysingu C.

Stefndi byggir & pvi ad fyrirliggjandi gogn sanni ad krofuréttarsambandi sem
stofnadist vid lanveitinguna sé lokid. bvi beri ad sykna stefnda af domkréfum
stefnanda og deema stefnanda til greidslu malskostnadar.

Um lagarok visar stefndi til almennra reglna krofuréttar, m.a. um lok
krofuréttinda, laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

Krafa um maélskostnad er byggd & akvedum XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkaméla.

V.

I mali pessu krefst stefnandi pess ad stefndi endurgreidi sér 15.000.000 kréna
sem stefnandi lanadi stefnda 19. agust 2014. Oumdeilt er ad stefnandi veitti stefnda
lanid og ad ekki var pa akvedinn gjalddagi & laninu. A pessum tima hafdi
fyrirsvarsmadur stefnda sinnt eignaumsyslu og ymiss konar hagsmunageesiu sem
I6gmadur fyrir fyrirsvarsmann stefnanda og féldg i hennar eigu fra arinu 2005 og
virdist samstarf peirra hafa verid farsalt og med peim mikill vinskapur.

Fyrir liggur 6undirritadur lanssamningur, dags. 1. september 2014, um lan
stefnanda til stefnda ad fjarhaed 15.000.000 krona, par sem fram kemur ad gjalddagi
lansins veeri 1. oktober 2019. Enn fremur liggur fyrir vidauki/skilmalabreyting vid
framangreindan lanssamning, sem er dagsettur 22. desember 2015, en & peim tima
lauk samstarfi  fyrirsvarsmanns stefnanda og fyrirsvarsmanns stefnda. |
vidaukanum/skilmalabreytingunni segir ad skilmalum lanssamnings fra 1. september
2014 veeri breytt um vexti og endurgreidslu, en stefndi skyldi greida lanid med 40
jofnum afborgunum a eins ars fresti, fyrst 1. jali 2026. Undir petta var ritad: D f.h.
stefnanda og E f.h. stefnda. Vitundarvottur var C logmadur. A skjalid var sidan
handritad nedst: ,,Skuld samkvaemt samningi pessum er ad fullu uppgerd med uppgjori
okkar & milli. Eftirstoovar kr. 0.“ Vid petta er undirskriftin: ,,D 000000-0000. Med
visan til pessa krefst stefndi syknu af krofum stefnanda enda sé krofuréttarsambandi
peirra lokid.

I pinghaldi 22. febriar 2018 lagdi stefnandi fram bokun i tilefni af
framangreindum vornum stefnda. Par kvedst stefnandi motmela pvi ad stefnukrafa
malsins hafi verid gerd upp med einhverjum heatti og ad fyrirsvarsmadur stefnanda
kannist ekki vid aritun & lanssamninginn um ad skuld hafi verid ad fullu upp gero.
Fyrirsvarsmadur stefnanda kannist ekki vid ad hafa sampykkt slika aritun eda ad hafa
ritad nafn sitt vid hana. 1 6llu falli sé aritunin 6skuldbindandi fyrir stefnanda par sem



fyrirsvarsmadur stefnanda hafi & pessum tima glimt vio mikil og alvarleg veikindi, p.e.
verid med [...] & hau stigi. Telur stefnandi vidaukann/skilmalabreytinguna og eftirgjof
skuldarinnar 6gilda, sbr. 31. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda
I6ggerninga. Einnig byggir stefnandi & akveedi 33. gr. somu laga, um ad 6heidarlegt se
af stefnda ad bera vidaukann/skilmalabreytinguna fyrir sig. Stefnandi byggir jafnframt
a pvi ad samkvemt 36. gr. laganna beri ad vikja samningnum til hlidar enda sé
0sanngjarnt ad stefndi beri hann fyrir sig. Telur stefnandi ad um 6logmata eda eftir
atvikum refsiverda hattsemi hafi verid ad raeda.

Af halfu stefnda er pvi motmelt ad framangreindar malsasteedur stefnanda um
6gildingu vidaukans/skilmalabreytingarinnar fra 22. desember 2015 komist ad i
malinu, par sem paer séu of seint fram komnar, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkaméla. Samkvaemt tédu akvaedi skulu malsastedur og motmali koma
fram jafnskjott og tilefni verdur til. Ad 6drum kosti ma ekki taka slikar yfirlysingar til
greina nema gagnadili sampykki eda adili hefur parfnast leidbeininga domara en ekki
fengid peer. Fram kemur i gégnum malsins ad fyrir malshofoun pessa var stefnanda
fullkunnugt um tilvist umraedds vidauka/skilmalabreytingu fra 22. desember 2015 par
sem fram kemur ad pad veeru engar eftirstodvar af laninu. Var pvi asteda fyrir
stefnanda ad fjalla um pad i stefnu malsins ad stefnandi teldi
vidaukann/skilmalabreytinguna ekki hafa gildi. Par sem hér er hins vegar fyrst og
fremst um ad reeda malséstedur sem varda varnir stefnda sem fram koma i greinargerd
er hins vegar rétt ad taka afstodu til 6gildingarasteedna stefnanda.

Stefnandi hefur lagt fram laeknisvottord [...], dags. 12. febrGar 2018, par sem
fram kemur ad D hafi i oktdber 2015 sott [...]. Samkvaemt [...] hafi hin verid med [...]
a hau stigi. [...]. P& segir i vottordinu ad [...].

Einnig liggur fyrir vottord [...] leknis, dags. 7. febrtar 2018, par sem fram
kemur ad D veeri med [...]. A arinu 2015 hafi hin verid mikid veik af [...] og ad hdn
hafi purft mikio eftirlit og inngrip til pess ad finna réttu lyfin og ad bregdast vid
aukaverkunum af peim.

Fyrir domi sagoi fyrirsvarsmadur stefnanda, D, ad undirritun &
vidaukann/skilmalabreytinguna fra 22. desember 2015 liti Gt eins og hennar undirritun
en hun muni ekki eftir pvi ad hafa skrifad undir hana. Stefnandi ber sGnnunarbyrdi
fyrir pvi ad D hafi ekki verid hef til ad rita undir vidaukann/skilmalabreytinguna og
vid aritunina um ad eftirstddvar skuldarinnar veeru 0 kr. Samkvaemt framangreindum
leeknisvottordum var han med [...] en ekki verdur dregin su alyktun af vottordunum ad
veikindi hennar hafi verid slik ad han hafi verid Ofer um ad taka skuldbindandi
akvardanir. Hefur stefnandi ekki synt fram & ad han hafi verid svo [..] ad
vidaukinn/skilméalabreytingin og eftirgjof skuldarinnar sé ekki skuldbindandi fyrir
stefnanda. Pa hefur stefnandi ekki sérstaklega rokstutt af hverju pad sé ésanngjarnt ad



stefndi beri vidaukann/skilmalabreytinguna fyrir sig. Stefnandi hefur heldur ekki synt
fram & ad undirskrift D sé folsud, eins og yjad hefur verid ad af halfu stefnanda, en
fyrir pvi ber stefnandi sénnunarbyrdi. Hefur stefnandi a engan hatt synt fram & ad um
6logmaeta eda refsiverda hattsemi hafi verid ad raeda.

Med visan til alls framangreinds getur stefnandi ekki borid fyrir sig ad
undirritun D um eftirgjof lansins skuldbindi ekki stefnanda, hvorki & grundvelli 31.
gr., 33. gr. né 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga.
Ad pessu virtu og par sem i vidauka/skilmalabreytingu, dags. 22. desember 2015,
kemur fram ad eftirstodvar af umraeddu lani eru O krénur, ber ad sykna stefnda af
krofum stefnanda.

Eftir pessum drslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ber ad dema stefnanda til ad greida stefnda malskostnad sem er
heefilega dkvedinn 900.000 krénur.

Dom pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdomari.

Démsora:
Stefndi, B ehf., er sykn af kr6fum stefnanda, A ehf.

Stefnandi greidi stefnda 900.000 krénur i malskostnad.

Sandra Baldvinsdéttir



