DOMUR
Héradsdoms Reykjaness, midvikudaginn 16. mai 2018, i mali nr. E-424/2017:

Kvika banki hf.

(Magnus Oskarsson 16gmadur)
gegn

Onnu Rés Johannesdéttur

(Magnus Brynjolfsson 16gmadur)

Mal petta var hofdad med stefnu birtri 6. april 2017. Stetnandi er Kvika banki hf.,
kt. 000000-0000, Borgartini 25, Reykjavik. Stefnda er Anna Rés Johannesdottir,
kt. 000000-0000, Bejargili 124, 210 Gardabe.

Domkrofur stefnanda eru per ad stefnda verdi demd til ad pola stadfestingu
a 4. vedrétti 1 fasteigninni Beajargili 124, Gardabz, fastanumer 206-9783,
samkvamt tryggingarbréfi utgefnu 17.01.2008 fyrir kr. 18.553.277 auk drattarvaxta
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001 fra 21.04.2016 til greidsludags og
tildeemds malskostnadar.

Einnig er gerd krafa um ad stefnda verdi demd til ad pola ad fjarndm veroi
gert 1 fasteigninni Beajargili 124, Gardaba, fastanimer 206-9783, fyrir kr.
18.553.277 4samt drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu af kr. 18.553.277 fra 21.04.2016 til greidsludags auk tildemds
malskostnadar.

b4 er krafist malskostnadar ur hendi stefndu ad mati domsins eda
samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.

Stefnda krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra domi. Til vara krefst
htn syknu af 6llum domkrofum stefnanda.

ba krefst stefnda malskostnadar ad skadlausu ar hendi stefnanda.

Malflutningur um fravisunarkroéfu stefndu for fram pann 14. névember sl.
og var fravisunarkrofu stefndu hafnad med uUrskurdi uppkvednum 5. desember
2017. For adalmedferd malsins fram pann 18. april sl. og var malid domtekid ad
henni lokinni.

Malsatvik.

Samkvaemt gégnum malsins gaf Jon Thoroddsen, kt. 000000-0000, Bolstadarhlio
39, Reykjavik, tengdasonur stefndu, ut tryggingarbréf til BYR-sparisjods pann 17.
januar 2008. Var tryggingarbréfio ad fjarhaed 17.000.000 kréona og tryggt med
fjorda vedrétti 1 Beejargili 124 1 Gardabe, fastanimer 206-9783. Sampykkti Anna
Roés Johannesdottir, kt. 000000-0000, Bagjargili 124, Gardabe, vedsetninguna auk



pess sem sampykki maka pinglysts eiganda 1a fyrir. Vid undirritun stefndu er
ritadur texti: ,,Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréf pessa og geri mér grein fyrir
hverju abyrgd min sem vedleyfishafa er folgin og tel hana samrymast greidslugetu
minni. Jafnfram hef ég kynnt mér upplysingabakling um abyrgdir og efni gildandi
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga.” P4 er bréfid undirritad
af maka ttgefanda bréfsins og maka pinglysts eiganda vedandlagsins.

Var tryggingarbréfid i upphafi i eigu BYRS sparisjods, kt. 000000-0000.
Med 4kvordun Fjarmalaeftirlitsins pann 22. april 2010 vard tryggingarbréfid eign
BYRS hf., kt. 000000-0000. Byr hf. sameinadist sidar [slandsbanka hf., kt. 000000-
0000, en pad var stadfest & hluthafafundi pann 29. névember 2011 midad vid
uppgjorsdag pann 30. juni 2011. Islandsbanki hf. framseldi tryggingarbréfid til MP
banka samkvamt aritun a frumrit tryggingarbréfsins 7. september 2012. MP banki
breytti sidan um nafn og heitir i dag Kvika banki. Framsalsrodinni er lyst i 1. gr.
skilmalabreytingarinnar, sem stefnda sampykkti med wundirskrift sinni og
pinglysingarstjori pinglysti athugasemdalaust. Med skilmalabreytingu pann 15. juli
2012 sampykkti stefnda krofuhafaskipti & tryggingarbréfinu og ad MP-banki yrdi
eigandi tryggingarbréfsins.

Samkvaemt pvi sem fram kom vid adila- og vitnaskyrslu fyrir dominum var
upphafleg skuld Jons Thoroddsen vid Byr-sparisjod greidd fljotlega upp en
tryggingarbréfid var upphaflega sett til tryggingar yfirdrattarskuld hans vid Byr-
sparisjod sem hann hafi sidan greitt upp. Tryggingarbréfinu var ekki aflyst af
eigninni pratt fyrir ad upphafleg skuld hafi verid greidd upp.

b4 kom fram vid skyrslutokur ad eiginmadur stefndu, Skali Gunnarsson,
einn af eigendum og stjornarmadur G.S.Export ehf., hafi purft 4 auknu fjarmagni ad
halda 1 reksturinn og pvi leitad til MP-banka hf. um fyrirgreidslu pann 4. april
2012. Hafi hann a0 abendingu bankans nytt sér tryggingarbréfid sem pinglyst var &
haseign peirra hjona og gerst nyr greidandi ad tryggingarbréfinu. Samkvemt
gognum sem liggja frammi yfirtok G.S. Export ehf., Bajargili 124, Gardabe, kt.
000000-0000, pann 20. oktober 2010, tryggingarbréfid med sampykki paverandi
skuldareiganda BYRs hf. Var skilmalabreytingin undirritud og sampykkt af
vedsala, Onnu Ros Johannesdottur.

[ 1. gr. skilmalabreytingarinnar segir: ,,Med tryggingarbréfi titgefnu af Joni
Thorodssen, kt. 000000-0000, Bolstadahlio 39, 105 Reykjavik, pann 17. jantar
2008, a0 fjarhaed 17.000.000 & visitdlutryggingu, setti Jon Thorodssen par
fasteignir sem tilgreindar eru i bréfinu ad vedi til tryggingar skuldum pess vid
BYR-sparisjod, kt. 000000-0000, eins og nanar greinir i tryggingarbréfinu. Gerd
var skuldskeyting pann 20. oktdber 2010 par sem G.S.Export ehf. yfirtok ofangreint
tryggingabréf samkvamt yfirlysingu undirritadri 20. oktéber 2010 og vard pvi nyr



skuldari samkvamt bréfinu gagnvart BYR hf., kr. 000000-0000. islandsbanki hf.,
tok sidar vid réttindum BYR hf. samkvemt tryggingarbréfinu. Tryggingarbréfid
hvilir 4 fasteigninni med fastanimerid 206-9783, Bajargil 124, Gardaba.*

[ 2. gr. skilmalabreytingarinnar segir ad su breyting sé¢ ni gerd a
ofangreindu tryggingarbréfi ad ved pad og vedfjarhaed su sem pad tilgreini skuli na
vera til tryggingar hvers konar skuldum G.S. Export ehf. vid MP banka hf., kt.
000000-0000, Armula 13a, Reykjavik, eingdngu. Vedsali, Anna Ros Johannesdottir,
undirritar skilmalabreytinguna 4samt maka pinglysts eiganda.

[ 3. gr. segir ad su breyting sé na gerd a ofangreindu tryggingarbréfi ad
veodfjarhaed st sem pad tilgreini skuli ni vera bundin visitolu neysluverds midad
vid mai 2012, grunnvisitala 395,1 stig.

[ 4. gr. segir ad yfirlysing pessi oskist pinglyst og MP banki hf. sagdur
krofuhafi ad ofangreindum vedrétti i pinglysingabokum. Ad 6dru leyti en ad ofan
greini haldist dkveedi tryggingarbréfsins Obreytt. P4 segir ad getid sé um bessi
krofuhafaskipti 4 frumriti tryggingarbréfsins.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins pann 22. april 2010 yfirtok BYR hf.
eignir og skuldir BYRs sparisjods hverju nafni sem nefndist.

bann 26. febriar 2016 tilkynnti Kvika banki hf., stefnandi, sem pa var
ordinn eigandi krofunnar, G.S. Export ehf. um Oheimilan yfirdratt ad fjarhaed
18.474.982 kronur. Pann 9. mars 2016 sendi stefnandi stefndu innheimtuvidvorun.
Baru innheimtutilraunir i kjolfar pess ekki arangur. Var stefna gefin Gt 6. april
2017.

Stefnda var stjornarmadur i G.S. Export ehf., samkvemt tilkynningu til
Hlutafélagaskrar 19. oktober 2000. [ arsreikningi G.S. Export ehf., fyrir arin 2007
til og med 2014, er stefnda med 25% eignaradild. I fundargerd, sem liggur fyrir fra
hluthafafundi G.S. Export ehf., matti Skali Gunnarsson, eigandi ad 50% hlut
félagsins, med umbod fra stefndu 4 fundinn par sem bokad er ad hun sé eigandi
25% hluta félagsins og vitnid Jon borkelsson 25% eigandi.

[ gognum malsins liggja fyrir samandregnir arsreikningar G.S. Export ehf.
fyrir arin 2007 til og med 2015. Var stefnda eigandi ad 25% hlutum og eiginmadur
hennar ad 50% hlutum félagsins. A arinu 2007 var hagnadur af rekstri félagsins
2.287.844 krénur. Var enginn ardur greiddur ut pad ar. A arinu 2008 var hagnadur
af rekstri félagsins 3.920.804 kronur. Var reiknadur ardur 2.500.000 kronur. A arinu
2009 var hagnadur af rekstri félagsins 3.009.582 kronur. Var enginn ardur greiddur
pad ar. A arinu 2010 vard tap a rekstrinum ad fjarhad 505.254 krénur. Ardur arsins
var sagdur 950.000 kronur. A arinu 2011 var hagnadur af rekstrinum 39.369 kronur
en enginn ardur greiddur pad arid. A arinu 2012 vard tap 4 rekstrinum ad fjarhad

4.356.203 kronur og enginn ardur greiddur.



Tilkynning um breytingu & stjorn félagsins var send rikisskattstjora 13.
febraiar 2015 par sem tilkynnt var um nyja stjorn G.S. Export ehf. par sem Birgir
Kristinsson vard formadur stjornar og Sktli Gunnarsson medstjoérnandi.

Tilkynning til G.S. Export ehf. um 6heimilan yfirdratt var send af stefnanda
pann 26. febrtiar 2016, 9. mars 2016 og 21. mars 2016. Innheimtubréf voru send
G.S. Export. ehf. og stefndu pann 12. april 2016.

Vedbandayfirlit fyrir Bajargil 124, Gardabe, liggur fyrir i malinu og kemur
par fram ad eignin hafdi verid vedsett fjorum sinnum fra arunum 1987 til 2007,
adur en umpreettu tryggingarbréfi var pinglyst a eignina.

Skattframtdl stefndu og eiginmanns hennar fyrir tekjudrin 2008 til 2016
liggja fyrir { malinu. A arunum 2008-2016 voru adaltekjur Skila fra félaginu G.S.
Export ehf. A arinu 2010 var peim hjonum greiddur ardur vegna G.S. Export ehf.
ad fjarhaed 950.000 kronur.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi 1 mali pessu byggir domkrofur sinar 4 ofangreindu tryggingarbréfi med
peim breytingum sem hafa verid gerdar & pvi. ba byggir stefhandi 4 pvi ad honum
s¢ naudsynlegt ad fa dom til stadfestingar & vedrétti og til pess ad stefnda verdi
demd til ad pola ad fjarnam verdi gert i fasteign hennar fyrir peirri skuld sem
tryggingarbréfid tryggir. Stefnandi byggir 4 pvi ad framsalsrod tryggingarbréfsins
sé oslitin og stefnandi pvi réttur eigandi tryggingarbréfsins.

Stefnandi byggir & pvi ad tryggingarbréfid sem mal petta fjalli um sé til
tryggingar 4 skuldum félagsins G.S. Export ehf. eftir ad tryggingarbréfinu var
breytt 4 pann hatt ad pad steedi til tryggingar a skuldum pess félags.

Stefnandi byggir & pvi ad tryggingarbréf séu ekki vidskiptabréf og um pau
gildi ekki vidskiptabréfareglur og pad eigi einnig vid um tryggingarbréfid sem mal
petta fjallar um. Aritanir & tryggingarbréfid sjalft séu pvi ekki skilyrdi pess ad
framsol eda skuldskeytingar hafi gildi milli adila. Aritanir 4 tryggingarbréf séu
eingdngu naudsynlegar til ad slikum gerningum verdi pinglyst, sbr. 12. gr.
pinglysingalaga nr. 39/1978. Allt ad einu hafi allar éritanir verid ferdar inn a
tryggingarbréfid sem naudsynlegt var ad fera par inn eins og hefur verid synt fram
a4 med peim skjolum. Ekki hafi verid naudsynlegt ad arita tryggingarbréfio um
framsal pess fra BYR sparisjooi til BYRS hf. vegna pess ad pad framsal hafi att sér
stad med akvordun Fjarmalaeftirlitsins 4 grundvelli sérstaks lagaakvadis.

Stefnandi byggir a pvi ad aritanir a tryggingarbréfid séu skyrar, sérstaklega
pegar onnur skjol malsins séu lesin. Byggt s¢ 4 pvi ad allar aritanirnar séu i
samrami vid venjur i fjarmalageiranum og vid pinglysingar og ad peim hafi 61lum

verid pinglyst athugasemdalaust. ba er byggt 4 pvi ad ekki sé naudsyn 4 pvi ad arita



tryggingarbréf um breytingar 4 efni peirra til ad breytingarnar hafi gildi milli adila
heldur eingdngu sem skilyrdi pinglysingar sem fer fram til ad tryggja réttarvernd
gagnvart pridja manni. Allt ad einu hafi allar breytingar verid aritadar &
tryggingarbréfid nema tveer. [ fyrsta lagi var bréfid ekki aritad um pad pegar bréfid
var framselt fr4 BYR sparisjodi til BYRS hf. og eins og ad framan sé rakid med
visan til Haestaréttardoma hafi pad ekki verid naudsynlegt. [ 6dru lagi hafi ekki
verid aritud st breyting pegar Islandsbanki hf. hafi tekid yfir tryggingarbréfid af
BYR hf. bad for hins vegar ekki fram neitt framsal fra BYR hf. til [slandsbanka hf.
heldur sameinudust félogin eins og rakid er ad framan og var pvi ekki naudsynlegt
ad arita tryggingarbréfid um pad. Aritun um framsal {slandsbanka hf. til stefnanda
a bakhlid tryggingarbréfsins sé undirritud med skyrum stofum. Stefnandi byggir 4
pvi ad aritun um nyjan greidanda & bakhlid tryggingarbréfsins sé skyr og ad
jafnframt s€ ljost hvada skuldir tryggingarbréfio eigi ad tryggja. Pad liggi fyrir ad
petta hafi verid allsherjarved, p.e.a.s. ved til tryggingar 4 6llum skuldum utgefanda,
skuldara eda greidanda.

Stefnandi byggir a pvi ad skuld st sem tryggd sé med tryggingarbréfinu sé
tilgreind hér ad framan i malsatvikalysingu stefnunnar, p.e. 6greidd skuld G.S.
Export ehf., samkvemt reikningsyfirliti & reikningi 701-26-000797. Samkvemt
domi héradsdoms sé skuldin ad fjarhaed kr. 18.884.985 auk drattarvaxta fra 21. april
2016. Tryggingarbréfid sé reiknad gjaldfellt 21. april 2016, pegar skuld samkvemt
reikningsyfirliti var gjaldfelld, sbr. og akvaedi 1. og 2. gr. tryggingarbréfsins. Pann
dag hafi visitala neysluverds verid til verdtryggingar 431,2 stig, par af leidandi sé
uppreiknadur hofudstoll tryggingarbréfsins 18.553.277 kronur (17.000.000/395,1 x
431,2). Tryggingarbréfid tryggi pvi pa fjarhed auk drattarvaxta fra
gjaldfellingardegi og innheimtukostnad og sé pad su fjarhed sem krafist er ad
vedréttur verdi stadfestur fyrir. Ljost s€ ad skuld samkvemt yfirdretti a
framangreindum reikningi sé haerri en hamarksfjarhaed tryggingarbréfsins.

Samkvemt framangreindu sé pess krafist ad stefnda verdi demd til ad pola
a0 fjarnam verdi gert i eign pessari, Bajargili 124, Gardaba, fastanimer 206-9783,
fyrir peirri fjarhad skuldar sem tryggingarbrefio tryggi ad fjarhaed kr. 18.553.277
auk drattarvaxta af kr. 18.553.277 fra 21. april 2016 til greidsludags. Skuld pessi
hafi ekki fengist greidd ad fullu pratt fyrir innheimtutilraunir og sé pvi naudsynlegt
a0 hofda mal til greidslu hennar. Stefnda, Anna Rds Johannesdottir, sé pinglystur
eigandi hinnar vedsettu eignar samkvaemt pinglysingabok, sbr. tilgreiningu &
vedbandayfirliti, og par sem skuld skuldara vid stefnanda hafi ekki fengist greidd
pratt fyrir innheimtutilraunir sé¢ stefnanda naudsynlegt ad nyta vedrétt sinn
samkvamt tryggingarbréfinu. bar sem tryggingarbréf stefnanda sé ekki med beina

uppbodsheimild samkvamt 6. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991 s¢é stefnanda



naudsynlegt ad hofda mal petta badi til stadfestingar 4 réttindum hans i fasteign
stefndu og til ad fa adfararhaefan dom fyrir kréfu sinni til pess ad unnt s¢ ad gera
fjarnam 1 eign stefndu, sbr. 1. tl. 1. mgr. 1. gr. laga um adfor nr. 90/1989. Adeins &
peim grundvelli geti stefnandi 6dlast uppbodsheimild gagnvart stefndu, sbr. 1. tl. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Um tryggingarréttindi stefnanda er visad til meginreglna samninga- og
krofuréttarins um skuldbindingargildi samninga og loforda. b4 er visad til I1. kafla
laga um samningsved nr. 75/1997. Auk pess er visad til laga um adfor nr. 90/1989
og laga um naudungarsOlu nr. 90/1991. Um gildissvid laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn er visad til 2. mgr. 2. gr. laganna. Beidni um sameiningu mala styour
stefnandi vid 30. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Krofur um
drattarvexti styOur stefnandi vid reglur III. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001. Krafan um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspéknun er reist a
l6gum nr. 50/1988. Stefnandi er ekki virdisaukaskattsskyldur og ber honum pvi
naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum Ur hendi stefndu. Vardandi varnarping
visast til 32. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastedur og lagardk stefndu.

Stefnda byggir 4 pvi ad samkomulag um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga
fra 1. nov. 2001 hafi gilt um vedsetningar & fasteignum einstaklinga i peim
tilvikum ad pad veri gert til tryggingar &4 skuldum annars einstaklings, sbr. 1. mgr.
2. gr. samkomulagsins. Hér hafi verid um ad raeda abyrgd stefndu fyrir skuldum
einstaklings, Jons Thoroddsen, en tryggingarbréfid hafi verid gefid ut pann 1. nov.
2008 ad fjarhaed kr. 17.000.000 med vedi i fasteigninni ad Bejargili 124, Gardabee.
Tryggingarbréfid hafi ekki verid bundid visitélu neysluverds, par sem pad sé
outfyllt. Tryggingarbréfid s€ med stodludu formi en hvergi getid um grunnvisitélu i
bréfinu.

b4 byggir stefnda 4 pvi ad framsalsr60 samkvemt tryggingarbréfinu sé
slitin 1 sundur og ekki verdi séd hvernig stefnandi geti talid sig vera réttan eiganda
ad bréfinu. bad hafi komid fram i Grskurdi héradsdoms nr. E-535/2016 ad medal
peirra atrida, sem purfi ad lysa, s¢ adild mals, hafi adilaskipti ordid ad kréfu en
varnir geti radist m.a. af atridum, sem ad pvi lati. Malinu hafi verid visad fra domi
gagnvart stefndu af framangreindum &stedum. A bls. 2, p.e. baksidu
tryggingarbréfsins, sé stimplad og handritadar prjar aritanir, sem veki athygli fyrir
oskyrleika, en par valdi 6gildi bréfsins gagnvart pinglystum eiganda fasteignar, par
sem framsalsrodin sé ekki oslitin. { fyrsta lagi sé par stimplad og ritad um nyjan
greidanda hinn 22.7.2010 med stimpli fr& BYR med ogreinilegri handritun. Engin

vidhlitandi eda skiljanleg aritun 4 sér stad par undir og ekki er getid um hvada



skuldir skv. tryggingarbréfinu nyr greidandi taki ad sér ad greida. Hvergi komi fram
ad bréf hafi verid framselt til BYR hf. og einnig vanti framsal fr4& BYR hf. til
fslandsbanka hf. Jafnvel p6 ad akvordun Fjarmalaeftirlitsins pann 22.4.2010, um ad
BYR hf. hafi eignast 61l krofu- og vedréttindi BYR sparisjods skv. logum nr.
161/2002, sbr. IV. akveedi til bradabirgda i logum nr. 44/2009, haldi gildi sinu
gagnvart stefndu pa sé ljost ad vid kaup Islandsbanka hf. 4 BYR hf. skorti framsal
a tryggingarbréfinu. Framsalsr6din hafi par med verid slitin i sundur og valdi slikri
ovissu og oskyrleika ad opolandi sé fyrir vedpola. Stefnda hafi ekki vitad hverjum
hefdi att ad greida krofuna. bvi beri ad 6gilda tryggingarbréfid og aflysa pvi af
fasteigninni. I annan stad sé stimpill fra Islandsbanka um ad vedréttur samkvaemt
tryggingarbréfinu hafi verid framseldur til MP banka med stimpli bankans og
0ljosum upphafsstofum einhvers Otilgreinds adila, sem enginn viti hver sé.
Framsalid sé gert i Kopavogi 7.9.2012. betta valdi 6gildi bréfsins. [ pridja lagi sé
aritun frd 15.7.2012 er segi ad bréfid sé bundid visitdlu neysluverds i april 2012,
395,1 stig, samkvemt yfirliti dags. 15.7. 2012 og MP Banki hf. stimpladur undir.
Engin undirskrift starfsmanns bankans eda 16gmaet aritun (undirritun) hafi att sér
stad undir pessa lysingu. betta valdi einnig 6gildi bréfsins.

bann 20.10.2010 hafi G.S. Export ehf. gefid Ut yfirlysingu pess efnis til
BYR hf., kt. 000000-0000, ad pad yfirteki tryggingarbréf utgefid 17. jantar 2008
og ad 6ll akvaedi tryggingarbréfsins giltu gagnvart félaginu. Akveaedi vedskjalsins
skyldu haldast obreytt og skuldskeytingar yrdi getid 4 frumriti tryggingarbréfsins.
Undir pessa yfirlysingu hafi Skuli Gunnarsson, fh. G.S. Export ehf., ritad asamt
Joni Thoroddsen, Onnu Rés Johannesdottur og Skiila Gunnarssyni, maka stefndu.
Eitthvert 0skyrt nafn sé ritad vid hlid sampykkis BYRS nedst 4 yfirlysingunni. bad
virdist vera ad st undirritun sé gerd f.h. BYRS sparisj6ds. Aritun skuldskeytingar &
tryggingarbréfid sjalft, eins og ad framan greinir, sé hins vegar 6fullnegjandi og sé
gildi hennar moétmelt. Verdtryggingarakvaedi sé¢ ekki skuldbindandi fyrir
abyrgdarmann, par sem undirritun fra MP banka vanti & frumrit tryggingarbréfsins.

ba hafi verid gefin ut skilmalabreyting tryggingarbréfs hinn 15. juli 2012.
bar sé getid um ad Jon Thoroddsen hafi gefid ut tryggingarbréf hinn 17. jantar
2008 ad fjarhaed kr. 17.000.000 og ad hann hafi sett tilgreindar fasteignir ad vedi
vi0 BYR-sparisjod, kt. 000000-0000. Skuldskeyting hafi verid gerd 20. oktdber
2010 og vard nyr greidandi samkvamt bréfinu G.S. Export ehf. gagnvart BYR hf.
Sidan segir i stefnu ad fslandsbanki hf. hafi tekid sidar vid réttindum BYR hf. skv.
tryggingarbréfinu. Hvergi sé hins vegar ad finna aritun a frumriti tryggingarbréfsins
um hvernig réttindi BYRS sparisjods kunni ad hafa flust til BYRS hf. eda framsal
réttinda fra BYR hf. til {slandsbanka hf. Ekkert framsal, engin aritun eda yfirlysing

sé til um pessa yfirfaerslu réttinda. Samkvaemt meginreglum kréfuréttar um framsol



hafi stefnda hins vegar matt treysta pvi ad framsalsrodin veari orofin 4 frumriti
tryggingarbréfsins til ad haegt veri ad byggja krofurétt gegn henni. Ljost sé ad
fslandsbanki hf. sé ekki kominn ad tryggingarbréfinu med sama hztti og BYR hf.
gagnvart BYR sparisjodi og gildi 1 pvi tilviki otvirett framsalsreglur krofuréttarins.
Rekid hafi verid domsmal um fravisunarpatt malsins 1 héradi pann 19. oktober sl.
og hafi verid kvedinn upp Urskurdur hinn 15. ndévember sl. i mdalinu nr. E-
535/2016. bar komi fram ad fravisunarkrofu G.S. Export ehf. hafi verid hafnad en
domkrofum 4 hendur stefndu, Onnu Ros, hafi verid visad fra domi. Nidurstada pess
domsmals hafi verid ad G.S. Export ehf. hafi verid gert ad greida bankanum
hofudstol ad fjarhaed kr. 18.884.985 auk vaxta og kostnadar.

Samkvemt meginreglum krofuréttar, sem komi m.a. fram 1 2. gr
adfararlaga nr. 90/1989, segi ad sd einn geti krafist adfarargerdar, sem
adfararheimild beri med sér ad hann sé rétthafi hennar. I pessu tilviki sé um
nafnbréf ad raeda og til pess ad gerdarbeidandi geti farid 1 adfor hefoi
tryggingarbréfid purft ad bera med sér oslitna framsalsr6d alla leid til stefnanda,
Kviku banka hf. Pvi sé¢ ekki ad heilsa hér. Skortur & sonnun um framsal, p.e.
skortur um aritun framsala i 6slitinni r60 a tryggingarbréfio, leidi til pess ad
omogulegt verdi ad gera adfor hja vedpola, stefndu, Onnu Rés Johannesdéttur. Pad
leidi til syknu. Anna Ros hafi ekki getad 4 , liftima* bréfsins gert sér grein fyrir ad
hvada krofuhafa hun hafi 4tt ad snta sér med greidslur vegna adbyrgdar sinnar. bad
hafi verid otekt og oOloglegt skv. meginreglum samninga- og krofuréttarins.
Framsalsrodin hafi verid slitin og pad hafi hun ekki purft ad setta sig vid. bad valdi
ogildi bréfsins.

b4 motmelir stefnda peirri breytingu sem MP banki hf. hafi gert a
upphaflegum skilméalum tryggingarbréfsins hinn 15.jali 2012, er hann batt hendur
skuldara og vedpola med neysluvisitolu 395,1 stig i mai 2012. Stefnda telji
skuldskeytinguna pann 20. oktober 2010 ekki vera nyja &byrgdaryfirlysingu.
Stefnda telji a0 um sé ad raeda brot a4 peirri meginreglu ad skyldur skuldara skuli
ekki a0 aukast vid framsalid. Ekkert framsal hafdi att sér stad hinn 15.j0li 2012.
Meginreglan s¢ st i krofurétti ad abyrgdarmadur geti haft uppi vid framsalshafa
allar somu motbarur, sem hann gat borid fram vid framseljanda ef efni kréfunnar
hefur verid breytt fra pvi sem hin var 4dur upphaflega. Stefnandi byggi &
tryggingarbréfinu, sem upphaflega hafi verid gert vegna vedabyrgdar & skuld Jons
Thoroddsen, og hvergi sé getid um visitdlu & tryggingarbréfinu sjalfu. Stefnandi
geti aldrei, ef domurinn sampykkir vedréttindi og heimild til fjarnams, fengid dom
fyrir harri skuld en kr. 17.000.000, sem fasteignin geymi eingdngu tryggingu
fyrir.



b4 byggir stefnda & pvi ad stimplad s¢ 4 bladsidu 2 i tryggingarbréfi um
nyjan greidanda pann 22. juli 2010, G.S. Export ehf. Ekki segi neitt um pad hvad
att s€¢ vid0 med ,,nyjum greidanda“. Ljost s¢ ad tilgreiningin s¢é alltof dskyr og sé
16gmeaeti hennar métmeelt. [ meginmali tryggingarbréfs séu tiundadar hvers konar
skuldir utgefandi skuli greida sparisjédnum; vixilskuldir, yfirdrattur,
skuldabréfalan, erlend endurlan og hvers konar adrar skuldir vid sparisjodinn. Ekki
hafi verid naegilegt ad stimpla ,,nyr greidandi“. Naudsynlegt hafi verid ad tilgreina
nékvemlega hvada skuldir nyr greidandi 4tti ad taka ad sér ad greida. Aritunin sé
pvi 6fullkomin, 616gmaet og ogild.

Stefnda byggir syknukrofu sina 4 pvi ad samkomulag um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 hafi gilt um stefndu pegar hin
sampykkti vedsetningu & fasteigninni pann 17. janGar 2008. Nedst a
tryggingarbréfinu s€ ad finna stadlada aritun i ramma, sem bendi til pess ad stefnda,
Anna Ros Johannesdottir, hafi att ad saeta greidslumati, samanber klasulu fyrir ofan
nafn hennar par sem segi ordrétt: ,.Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa
og geri mér grein fyrir [ hverju abyrgd min sem vedleyfisgjafa er folgin og tel hana
samrymast greidslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt mér upplysingabeekling um
abyrgoir og efni gildandi samkomulags um notkun dbyrgda a skuldum
einstaklinga.* Stefndu hafi aldrei verid kynntur upplysingabaklingur um abyrgdir
og aldrei efni ofangreinds samkomulags um notkun &byrgda a4 skuldum
einstaklinga. Vanraksla ofangreindra adila, sérstaklega BYR sparisjods, og sidari
framsalshafa 4 ad meta greidslugetu stefndu, vedleyfisgjafa sem abyrgdarmanns &
skuldum annars einstaklings, Jons Thoroddsen, valdi ogildi tryggingarbréfsins ad
Ollu leyti og leidi til syknu stefndu. BYR sparisjodur hafi brotid gegn
framangreindu samkomulagi. Einnig hafi BYR hf. Islandsbanki hf. og MP-banki
hf. (Kvika banki hf.) synt af sér somu vanrekslu samkvemt akvedum
tryggingarbréfsins og samkvaemt 3. gr. og 4. gr. laga nr. 32/2009. bvi s¢ andmelt ad
domur Heastaréttar fra 26. febraar 2015 1 mali nr. 497/2014 eigi vid i malinu, sem
snui ad vedsetningu. bar radi 6nnur sjonarmid ferdinni. Ekki verdi vikid fra peirri
stadreynd ad tryggingarbréfid hafi verid undirritad pann 17. jantar 2008 og pa hafi
gilt umrett samkomulag fra 1. ndovember 2001 um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga. Samkomulagid hafi pvi fullt gildi i pessu mali. Stefnandi, sem hafi
tekid vid Ollum réttindum og skyldum fyrri eigenda, framseljenda, hafi med
visvitandi hetti farid gegn samkomulaginu og brotid gegn stefndu. bad eitt og sér
dugi til ad valda ogildi tryggingarbréfsins. Samkvaemt 2. gr. samkomulags um
notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga 1. névember 2001 hafi pad tekid til allra

skuldaabyrgoa, p. & m. til vedsetningar fasteignar einstaklings.



Samkvemt 2. mgr. 2. gr. laga um abyrgdarmenn nr. 32/2009 teljist
abyrgdarmadur vera einstaklingur, sem vedsetur tilgreinda eign sina til tryggingar
efndum lantaka.

Stefnda byggi & pvi ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn eigi vid i1 pessu
mali. Akvadi 2. mgr. 2. gr. framangreindra laga eigi ekki vid um stefndu, sem hafi
sett personulega eign sina og heimili fj6lskyldunnar til tryggingar & efndum
lantaka en stefnda hafi ekki stadid i atvinnurekstri eda haft fjarhagslegan avinning
af rekstri G.S. Export ehf, samanber framlogd skattaframtél hennar fra
tekjuarunum 2008 til 2016. Skattaframtolin stadfesti ad stefnda hafi verid 1 fullri
vinnu hja rikinu, Landspitala - héskolasjikrahusi, og aldrei pegid ard vegna
hlutafjareignar sinnar ad félaginu. Hun hafi alltaf haft herri tekjur en eiginmadur
hennar. Stefnda virdist hafa sett eign sina ad vedi vegna skulda G.S. Export ehf.,
sem hafi verid rekid af eiginmanni hennar. Eins og sja megi af arsskyrslum firmans
hafi pad verid 4 braudfotum og yfirleitt verid i jarnum. I tvo skipti hafi pad skilad
litlum hagnadi, sem hafi jafnhardan verid notadur i ad greida skuldir firmans.
Stefnda eda heimili hennar hafi ekki notid gods af starfsemi félagsins. bvi sé
hardlega motmeaelt ad meginhluti tekna heimilis stefndu hafi komid tr rekstri
félagsins. Hun hafi aldrei komid nélegt atvinnurekstrinum og aldrei haft nokkurn
beinan fjarhagslegan davinning af rekstrinum, samanber yfirlysingu Jons
borkelssonar. Hun hafi aldrei pegid laun fra félaginu enda i fullri vinnu annars
stadar, & Landspitala - haskolasjukrahusi, samanber skattframtol fra 2009 til 2017.
Starfsstod félagsins s¢ a Fiskisloo 83, Reykjavik, og hafi verid 1 um pad bil 10 ar
p6 ad logheimili sé skrad i Beajargili 124, Gardaba. Hun hafi hvorki verid
fyrirsvarsmadur, proktruhafi né setid sem adalmadur i stjorn félagsins. Hun hafi
aldrei pegid meginhluta launa sinna i gegnum umratt fyrirteki eins og segir i
nefndaraliti Alpingis med 2. mgr. 2. gr. laga um abyrgdarmenn. Hin hafi 1410 til
leidast 4 sinum tima fyrir ord eiginmanns sins ad skrd sig sem hluthafa, par sem
16gskylt var ad a.m.k. einn veri skrddur i stjorn og einn i varastjorn. Med pad i
huga var naudsynlegt ad tveir veeru hid minnsta skradir fyrir einkahlutafélagi, sbr.
1. mgr. 39. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

ba sé ekkert ad finna um pad a frumriti tryggingarbréfs ad BYR hf. eda
fslandsbanki hf. hafi tilkynnt 4byrgdarmanni, stefndu, um framsal réttinda skv. 3.
gr. laga nr. 32/2009 eda yfirh6fud 14tid fara fram greidslumat 4 stefndu, Onnur Ros,
sem abyrgdarmanni adur en framsal atti sér stad. Ekkert komi fram & frumriti
tryggingarbréfs um meint framsél BYRS hf. eda hvernig Islandsbanki hf. var
kominn ad tryggingarbréfinu. I 2. mgr. 3. gr. laga nr. 32/2009 segir ad 16g pessi
gildi einnig um framsalshafa eftir pvi sem vid eigi. Framsalshafarnir BYR hf,,
fslandsbanki hf. og MP-banki hf. falli undir petta akvaedi um 6slitna framsalsrod.



beir geti ekki vikid sér undan og borid pvi vid ad vegna hruns bankanna hafi peir
verid undanpegnir reglum um framsal. Ekki hafi verid nokkur lagasetning bak vid
framsal tryggingarbréfs fra BYR hf. til [slandsbanka hf. BYR hf. var selt eins og
hvert annad fyrirtaeki til Islandsbanka hf. Log nr. 32/2009 hafi att ad taka til pess
stjérnarmanns, sem sat i framkvaemdastjorn félags, var fyrirsvarsmadur pess og
prokaruhafi og hafi haft allar sinar tekjur hja félaginu. Svo hafi ekki verid um
stefndu { pessu mali. Abyrgd hennar hafi ekki verid veitt i pagu atvinnurekstrar
hennar 1 skilningi 2. mgr. 2. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn.

b4 moétmelir stefnda pvi ad framsal eda skuldskeytingin pann 20.oktober
2010 hafi verid ny abyrgdaryfirlysing vegna G.S. Exports ehf. Skuldskeyting eda
framsal hefdi aldrei getad ordid nema fyrir tilstilli tryggingarbréfsins. Stefnandi
reyni med fullyrdingu sinni ad kasta ryki i augu domsins med pvi ad halda fram ad
tilkynning 22. jali 2010 og skuldskeyting 20.oktéber 2010 hafi verid ny
abyrgdaryfirlysing. Slikri stadhafingu sé hardlega métmeelt.

Somu andmeli gildi um framsal hinn 7. september 2012 og
skilmalabreytingu, dags. 15. juli 2012. [ skilmalabreytingunni komi fram ad 16g nr.
32/2009 gildi um stefndu. Ekkert greidslumat hafi farid fram pratt fyrir bein
fyrirmeli i skilmalabreytingu en pau séu eftirfarandi: ,,Eg undirritadur hef kynnt
mér efni skjals pessa auk upphaflegs skuldaskjals og geri mér grein fyrir i hverju
abyrgo min sem eiganda hinnar vedsettu eignar er folgin. Ef undirritadur er ekki
skuldari og vedsetningin heyrir undir [6g um abyrgdarmenn, nr. 32/2009, sampykki
ég efni bréfs pessa med tilvisun til vidfests samnings um lansved. Med visan i
ofangreint atti greidslumat ad fara fram aftur 4 stefndu med sama hetti eins og
hefdi att ad gerast i upphafi, p.e. fyrir 17. jantiar 2008 adur en Jon Thoroddsen gaf
ut tryggingarbréfid.

Med visan til 2. og 3. gr. laga nr. 32/2009 braut stefnandi visvitandi gegn
stefndu ad pessu leyti enda 1jost ad abyrgd hennar var ekki i pagu atvinnurekstrar
og einnig var 1jost ad hin naut einskis i1 fjarhagslegum avinningi af rekstri G.S.
Export ehf., samanber skattframtol hennar og yfirlysingu vidskiptafredings og
bokara firmans, Jons Porkelssonar, dags. 30. mai 2017. bar segir Jon m.a. ad
stefnda hafi aldrei undanfarin 15 ar haft samband vid sig vegna malefna G.S.
Export ehf. og aldrei leitad til sin um fjarhagslegar upplysingar eda radleggingar.
Nidurstadan sé pvi s ad allir framsalshafar hafi snidgengid samnings- eda lagalega
skyldu sina um ad greidslumeta stefndu a0ur en huin ritadi undir umpraettar
vedsetningar. Pessi malsasteda leidi til syknu.

Stefnda telur pad hafa verid 6heimilt ad breyta dverdtryggdu tryggingarbréfi
i verdtryggt. Hvergi sé getid um visitdlustig i frumriti tryggingarbréfs, enda hafi
pad ekki stadid til. Aritun & baksidu frumrits hafi ekkert gildi, par sem hin sé



ofullnaegjandi, t.d. vanti undirritun, og 6samremis gaeti milli dagsetninga midad vid
domskjal 17, pann 15. jali 2012, og framsalstima & tryggingarbréfinu 7. september
2012.

b4 motmeelir stefnda stadhafingu stefnanda um ad tryggingarbréf séu ekki
vidskiptabréf og ad um pad gildi ekki vidskiptabréfsreglur. Pad sé vidurkennd regla
i krofurétti ad vidskiptabréf séu 611 pau bréf, sem ganga manna & milli med sama
hatti og skuldabréf. Efst i tryggingarbréfinu segi: ,.til tryggingar skadlausri og
skilvisri greidslu & skuldum, sem skuldari kann ad skulda eda abyrgjast BYR
sparisjooi eda peim, sem eignast petta bréf 4 loglegan hatt. Log nr. 32/2009 gildi
pvi um tryggingarbréfid, sbr. 2. mgr. 3. gr. laganna, er mali um framsol milli adila.

b4 byggir stefnda 4 pvi ad jafnvel p6 ad domurinn komist ad beirri
nidurstodu ad oparfi hafi verid 4 grundvelli laga nr. 161/2002, samanber akvordun i
16gum nr. 44/2009, ad framselja tryggingarbréf fra BYR sparisjodi til BYRS hf., pa
skorti framsal fr4 BYR hf. til {slandsbanka, en sagt sé ad bréfid hafi ordid eign
fslandsbanka hf. i vidskiptum par 4 milli. Grundvallaratridi hafi verid samkvaemt
reglum um vidskiptabréf ad stefndu sem éabyrgdarmanni hafi att ad vera gert
audvelt fyrir ad sja hvern hun matti telja vera krofuhafa samkvemt bréfinu. Med
pvi ad rjafa framsalsrodina gat stefnda ekki treyst pvi hver hafdi formlega heimild
til ad innheimta samkvemt dkvedum bréfsins. Pannig standist ekki fullyrding
stefnanda 4 bladsidu niu i stefnu um ad ekki hafi verid naudsynlegt ad darita
tryggingarbréfid, t.d. pegar Islandsbanki hf. keypti BYR hf. Skylt hafi verid
samkvaemt vidskiptabréfsreglum ad darita tryggingarbréfio um framsal milli
framangreindra adila. Hvort sem stefnandi kjosi n ad kalla pad sameiningu eda
ekki, pa hafi pad verid vidskiptagerningur sem hafi farid a4 milli adila, sem kalladi &
skilyrdislausa aritun um framsal milli adila. Vontun 4 framsali leidi til 6gildingar
tryggingarbréfsins gagnvart stefndu og syknu.

[ pessu mali sé¢ stefnandi ad blanda saman tveimur malum. Annars vegar
domi héradsdoms i mali nr. E-535/2016 gegn G.S. Export ehf. og sidan 60ru
héradsdomsmali stefndu gegn stefnanda, sem pingfest var hinn 1. febraar 2017.
Stefnandi byggi 4 somu rokum og i fyrra mali, noti t.d. somu kréfugerd um
drattarvexti.

Fallist domurinn & krofugerd stefnanda geti stefndu aldrei verid gert ad
greida meira en sem nemi 17.000.000 krona samkvemt skyru akvedi
tryggingarbréfsins. Hun moétmelir pvi ad henni verdi gert ad greida verdtryggingu
eda vexti enda heimili tryggingarbréfio ekki herri greidslu en sautjan milljonir
krona.

Stefnda andmeli pvi ad innheimtutilraunir hafi verid gerdar hja henni.

Fallist domurinn & krofur stefnanda um sameiningu malanna er pess krafist ad



stefnandi missi allan rétt til malskostnadar, sbr. 4. mgr. 130. gr., sbr. 2. mgr. 27. gr.,
laga nr. 91/1991.

Stefnda byggi 4 meginreglum samninga- og krofuréttinda, er gildi um
vidskiptabréf og framsalsreglur. Pa byggi hiin 4 samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga fra 1. november 2001, 16gum nr. 32/2009 um abyrgdarmenn.
Krafa um malskostnad ad skadlausu er byggd 4 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og
16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Krafan um missi réttar til malskostnadar stydst vio 4. mgr. 130. gr., sbr. 2.
mgr. 27. gr., laga nr. 91/1991.

Skyrslur fyrir domi.

Stefnda, Skuli Magnusson, eiginmadur hennar, Jon Thoroddsen, tengdasonur
hennar, og Jon borkelsson, sameigandi i G.S. Export ehf., komu fyrir ddminn og
gafu skyrslu og verdur vitnad til framburdar peirra eftir pvi sem porf krefur.
Stefnda fullyrti i greinargerd sinni og fyrir dominum ad hiin hafi aldrei notid ards af
fyrirtaeki peirra hjona G.S. Export ehf. [ gognum malsins ma hins vegar sja ad pad
er ekki rétt. Verdur framburdur hennar og traverdugleiki virtur i 1josi pessa
misremis. Pa er vitnid Jon Porkelsson 25% eigandi hluta i G.S. Export ehf., og
verdur yfirlysing hans og framburdur fyrir domi virtur i 1josi pess en stefnda
upplysti dominn ekki um pessi tengsl ad fyrra bragdi.

Forsendur og nidurstada.

Stefnda krefst fravisunar malsins fra domi par sem petta mal sé rekid & sama grunni
og somu malsastedum og mal nr. E-99/2017 & milli somu adila. Krafdist stefnda
m.a. pess ad adalmedferd malsins yrdi frestad par til nidurstada Landsréttar legi
fyrir 1 pvi mali. Domurinn hefur hatnad pessari malsastedu stefndu en i mali nr. E-
99/2017, sem stefnda h6fdadi & hendur Kviku banka, krafdist stefnandi pess mals
ad umpraett tryggingarbréf yroi demt ogilt og byggdi stefnda 4 somu malsastedum
og hun gerir i vorn sinni i pessu mali. Stefnandi krefst pess i pessu mali ad stefnda
verdi demd til ad pola stadfestingu a 4. vedrétti i fasteign sinni ad Bajargili 124 i
Gardabz samkvaemt umpraettu tryggingarbréfi auk vaxta og kostnadar. ba er pess
krafist ad stefndu verdi gert ad pola ad fjarnam verdi gert i fasteigninni Beajargili
124 1 Gardabe auk vaxta og kostnadar.

Fyrir liggur ad med domi i mali nr. E-535/2016, Kvika banki hf. gegn G.S.
Export ehf., uppkvednum i Héradsdomi Reykjaness pann 15. névember 2016, var
G.S. Export ehf. demt til ad greida Kviku banka hf. 18.884.985 kronur vegna
yfirdrattarskuldar 4 reikningi G.S. Export ehf. nr. 0701-26-000797 hja Kviku banka
hf. pann 8. mars 2017. Var pvi mali ekki afryjad til Hestaréttar {slands og er pvi um

endanlega nidurstoou héradsdoms ad reda.



ba gekk domur 1 mali stefndu gegn stetnanda i mali nr. E-99/2017 pann 10.
jantar 2018 par sem Kvika banki hf. var syknadur af krofu Onnu Roésar
Johannesdottur um ad umpraett tryggingarbréf yrdi demt ogilt. Hefur beirri
nidurstodu verid afryjad til Landsréttar en nidurstada réttarins liggur ekki fyrir.

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi deemd til ad pola stadfestingu a fjorda
veorétti 1 fasteigninni Bagjargil 124, Gardabe, fastanimer 206-9783, samkvemt
tryggingarbréfi utgefnu 17. jantar 2008 fyrir 18.553.277 kronum auk dréttarvaxta
samkvamt 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. . 38/2001 fra 21. april 2016 til greidsludags.

b4 krefst stefnandi ad stefnda verdi demd til ad pola ad fjarndm verdi gert i
fasteigninni fyrir somu fjarhed dsamt tilgreindum drattarvoxtum fra 21. april 2016
til greidsludags.

[ mali pessu byggir stefnda syknukrofu syna 4 pvi ad samkomulag um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 hafi gilt um
tryggingarbréf pad sem deilt er um 1 pessu mali.

Eins og mal petta liggur fyrir pa er 6umdeilt ad yfirdrattur Jons Thorodssen,
gefid ut til tryggingar fyrir, var uppgreiddur a arinu 2009. Bréfinu var pratt fyrir
pad ekki aflyst af eigninni. A arinu 2010, 20. oktober, undirritad Skuali Gunnarsson
fyrir hond Export ehf. yfirlysingu hja BYR hf., par sem G.S. Export ehf. lysir pvi
yfir ad félagid yfirtaki tryggingarbréfid ad fjarhaed 17.000.000 krona og verdi nyr
skuldari. Undirritadi stefnda pessa yfirlysingu sem pinglystur eigandi og Skuli
Gunnarsson sem maki pinglysts eiganda. I malinu er ekki agreiningur um réttmaeti
framsals fra BYR-sparisjodi til BYRS hf. & pessum tima. Var yfirlysingunni
pinglyst pann 22. oktober 2010.

Adur en pessi yfirlysing var undirritud var aritad 4 frumrit
tryggingarbréfsins pann 22. juli 2010 ad nyr greidandi ad bréfinu veri G.S. Export
ehf. Eftir ad ofangreind yfirlysing 14 fyrir, pann 20. oktober 2010, gat krofuhafi
tryggingarbréfsins fyrst gengid ad G.S. Export ehf., pratt fyrir aritun & frumrit
bréfsins um nyjan skuldara pann 22. juli 2010.

Med ofangreindri yfirlysingu um skuldskeytingu vard G.S. Export ehf.
réttur skuldari ad tryggingarbréfinu. A pessum tima hafdi samningi
fjarmalastofnana frad 1. névember 2001 verid sagt upp og giltu pvi 16g nr. 32/2009
um abyrgdarmenn um pessa gjorninga.

bann 15. jali 2012 var ny skilmalabreyting gerd a tryggingarbréfinu auk
krofuhafaskipta vid MP banka. { 2. gr. skilmalabreytingarinnar er pvi lyst yfir ad
tryggingarbréfid skuli nl vera til tryggingar hvers konar skuldum G.S. Export ehf.
vid MP banka og falli vedtrygging samkvaemt tryggingarbréfinu vegna skulda vid
fslandsbanka hf. nidur.



i 3. gr. skilmalabreytingarinnar var dkvedid ad grunnvisitala bréfsins yrdi
midud vid mai 2012 og veri 395,1. Undir pessa skilmalabreytingu ritadi Skuli
Gunnarsson, fyrir hond fyrirtekisins, og stefnda, sem sampykkur pinglystur
eigandi, auk Skula sem sampykkur maki pinglysts eiganda.

A Dpessum tima gilti ekki samkomulag fjarmalastofnana fra 1. ndévember
2001 og giltu pvi 16g um abyrgdamenn nr. 32/2009 um pennan gjorning.

Verdur peirri malsastedu stefndu um ad samkomulag um notkun abyrgoa &
skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 hafi gilt um gjérninga pessa hafnad. Sua
framkvaemd sem var viohofo & arinu 2008, pegar stefnda veitti fyrst sampykki sitt
a0 veOsetja fasteign hennar, hefur pvi ekki pydingu eftir skilmalabreytinguna 20.
oktober 2010 og getur stefnda ekki borid fyrir sig peer malsastedur eftir
skilmalabreytingu tryggingarbréfsins.

Stefnda byggir 4 pvi ad framsalsrdd tryggingarbréfsins sé ekki oslitin.

Eins og rakid hefur verid gaf Jon Thoroddsen, tengdasonur stefndu, ut
tryggingarbréf til BYRS sparisjods 17. januar 2008. Med undirskrift sinni &
tryggingarbréfid veitti stefnda ved i fasteign sinni ad Bejargili 124, Gardabe, til
tryggingar 4 greidslu skulda vegna bréfsins. A tryggingarbréfinu 14 jafnframt fyrir
sampykki maka binglysts eiganda, eiginmanns stefndu. Med akvordun
Fjarmalaeftirlitsins 22. april 2010 vard tryggingarbréfid eign BYRS hf. og purfti
ekki a0 arita bréfid sérstaklega um pad eda tilkynna stefndu. BYR hf. sameinadist
fslandsbanka hf., sbr. stadfestingu pess efnis 4 hluthafafundi 29. névember 2011 og
var uppgjorsdagur 30. s.m. Ekki var heldur naudsynlegt ad arita tryggingarbréfid
um Detta eda tilkynna stefndu. {slandsbanki hf. framseldi sidan tryggingarbréfid til
MP banka hf. og var tryggingarbréfio aritad um pad framsal. Nafni MP banka hf.
var breytt hinn 16. oktober 2015 i Kvika banki hf. bannig var ekki um framsal ad
reda heldur nafnabreytingu 4 eiganda tryggingabréfsins. Samkvaemt framansogou
er framsalsr6din Oslitin  og er stefnandi rétthafi samkvemt umraeddu
tryggingarbréfi. Allar aritanir & tryggingarbréfid eru skyrar. bPannig er hathad peirri
malsastedu stefndu ad ogilda beri tryggingarbréfid par sem framsalsrdodin s€ slitin
og a0 aritanir 4 tryggingarbréfid séu oskyrar. Med urskurdi Héradsdoms Reykjaness
15. névember 2016 i mali nr. E-535/2016 var ekki komist ad peirri nidurstédu ad
tryggingarbréfid veri haldid gollum pannig ad pad beri ad ogilda pad heldur var
krofum 4 hendur Onnu Résar visad fra domi vegna vanreifunar 4 framsali bréfsins i
stefnu, en 1 mali pvi sem hér er til Grlausnar hefur hins vegar framsalsr6din verid
skilmerkilega rakin. Er pessari malsastaedu stefndu hafnad.

b4 heldur stefnda pvi fram ad krofu stefnanda beri ad hafna par sem
tryggingarbréfid hafi verid o6gilt i dndverdu par sem greidslumat hafi ekki farid

fram & utgefanda bréfsins eda stefndu, hvorki & grundvelli samkomulags um notkun



abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. november 2001 né 4. gr. laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn. Samkvemt framangreindu samkomulagi getur pad adeins att vid
pegar einstaklingur gengst i abyrgd fyrir annan einstakling og atti vid pegar
tryggingarbréfid var i upphafi gefid Ut 4 arinu 2008. Ekki hefur verid synt fram &
pad i malinu ad greidslumat hafi ekki farid fram 4 Joni Thorodssen pegar hann fékk
sitt 1an & arinu 2008, en p6 ad svo hafi ekki verid gert pa verdur ekki byggt & pvi 1
pessu mali par sem skuld hans vid BYR hf. var ad fullu greidd adur en stefnda
undirritadi peer skilmalabreytingar sem gerdar voru & arinu 2010 og 2012 og byggt
er a 1 mali pessu. Verdur pessari malsastedu stefndu pvi hatnad.

[ 1josi pess ad med skuldskeytingu, dagsettri 20. oktober 2010, kom nyr
skuldari 1 stad Jons Thoroddsens, G.S. Export ehf., sem stefnda sampykkti svo og
eiginmadur hennar, getur samkomulagid ekki att hér vid. Allar aritanir &
skuldskeytingunni fra 20. oktober 2010 eru skyrar. Stefnda var og er eigandi 25%
hlutar 1 G.S. Export ehf. og samkvamt skattframtali stefndu hefur hun fengid
greiddan ard Gr félaginu. Abyrgdin var pannig i pagu atvinnurekstrar stefndu og i
pagu fjarhagslegs avinnings hennar. Skiptir engu hvort reksturinn hafi eftir
skuldskeytinguna gengid illa eda stefnda ekki pegid laun fra fyrirtekinu. Enginn
askilnadur er gerdur 1 &kvaedinu um ad rekstur gefi, 1 framhaldi
abyrgdaryfirlysingar, vel af sér eda illa. Log nr. 32/2008 um abyrgdarmenn eiga pvi
hér ekki vid um stefndu, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna.

Stefnda moétmelir krofum stefnanda einnig 4 peim forsendum ad ekki sé
negilega skyrt hvad att s¢ vid med stimpli 4 skuldskeytingunni 20. oktéber 2010
um ad ,,nyr greidandi sé¢ G.S. Export ehf. A skjalinu kemur skyrt fram i meginmali
pess ad nyr skuldari tryggingarbréfsins, ad fjarhaed 17.000.000 krona, Gtgefnu 17.
januar 2008, tryggdu med vedi i Baejargili 124, Gardabae, s¢ G.S. Export ehf. og ad
,Oll akveedi tryggingarbréfsins gilda gagnvart félaginu“ en um var ad raeda
svokallad allsherjarved. Er pannig augljost hver var nyr greidandi og hvada skuldir
hann tok ad sér. Verdur pessari malsastaedu stefndu pvi hathad.

Stefnda byggir einnig syknukrofu sina 4 pvi ad tryggingarbréfid sé ogilt par
sem undirskrift vanti vid aritun 4 tryggingarbréfid 15. jali 2012 um ad bréfid sé
bundid visitolu neysluverds i mai 2012, 395,1 stig, og moétmelir stefnda pessari
breytingu. | tryggingarbréfinu kemur ekkert fram i reitnum: ,,Grunnvisitala®. [ texta
tryggingarbréfsins kemur hins vegar fram ad bréfid sé ad fjarhaed sautjan milljonir
»auk visitoludlags®. b4 segir i 1. gr. a0 hofudstoll verdtryggingar samkvemt bréfi
pessu sé bundinn visitolu neysluverds og ad hofudstoll verdtryggingarinnar breytist
i hlutfalli vid breytingar 4 visitdlunni frd grunnvisitolu til peirrar visitolu sem i gildi
er pegar reyna kann & vedid. Samkvemt framansdgdu er tryggingarbréfid

verdtryggt og er peirri malsastedu stefndu ad ogilda beri bréfid vegna pess ad



skyldur skuldara hafi aukist hafnad. Skyrt kemur fram & skuldskeytingu sem
stefnda undirritar pann 15. jali 2012 ad st breyting sé€ gerd 4 bréfinu ad pad sé nu
bundid visitdlu neysluverds midad vid mai 2012, med grunnvisitdlu 395,1 stig.
Verdur pessari malsastedur stefndu pvi hatnad.

A0 lokum byggir stefnda & pvi ad tryggingarbrétfid s€ vidskiptabréf og gildi
um pad vidskiptabréfareglur vardandi aritun um  framsal. Framsal
tryggingarbréfsins sé slitid og pvi geti stefnandi ekki byggt rétt sinn 4 pvi.

Umpraett tryggingarbréf var, samkvamt skilmalabreytingunni pann 15. juli
2012, til tryggingar hvers konar skuldum G.S. Export ehf. vid MP banka. MP banki
fekk sidar nafnid Kvika banki og purfti ekki ad 4rita bréfid um pa
krofuhafabreytingu. Um framsalsr6d bréfsins hefur verid fjallad hér ad framan.
Ljost er ad tryggingarbréfid eitt og sér verdur ekki framselt sem kréfuréttarskjal par
sem fjarhad krofunnar er had utanadkomandi atvikum. Verdur tryggingarbréf sem
deilt er um 1 pessu mali pvi ekki talid vidskiptabréf og gilda ekki um pad reglur
vidskiptabréfa. Verdur pessari malsastedu stefndu pvi hafthad.

Med visan til alls framangreinds ber ad taka krofur stefnanda til greina eins
og segir 1 domsordi. Samkvaemt 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala ber ad dema stefndu til ad greida stefnanda malskostnad, sem er talinn
haefilegur, 1.000.000 krona.

D6m pennan kvedur upp Astridur Grimsdéttir héradsdémari.

Doémsord:

Vidurkenndur er 4. vedréttur stefnanda, Kviku banka hf., i fasteigninni Beajargili
124, Gardabae, fastanumer 206-9783, fyrir 18.553.277 kronum samkvaemt
tryggingarbréfi, utgefnu 17. jantar 2008, auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 21. april 2016 til greidsludags.

Stefndu, Onnu Roés Johannesdottur, er skylt ad pola ad fjarnam verdi gert i
framangreindri fasteign fyrir 18.553.277 kronum, auk drattarvaxta samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 21. april 2016 til
greidsludags.

Stefnda greidi stefnanda 1.000.000 krona i malskostnad.

Astridur Grimsdottir.



