DOMUR

Héradsdoms Reykjaness fimmtudaginn 7. desember 2017 i mali nr. E-
30/2017:

Logi Gudbrandsson
Kristrun E Kristéfersdottir
(Hilmar Gunnlaugsson hrl.)
gegn

Axel Hrafni Helgasyni
Margréti borleifsdottur
(Kdari Olafsson hdl.)

Mal petta, sem pingfest var 11. januar sl. og domtekid 20. ndvember sl., var h6fdad
med stefnu, birtri 23. desember 2016.

Stefnendur eru Logi Guodbrandsson, kt. 000000-0000, og Kristrun E.
Kristéfersdottir, kt. 000000-0000, baedi til heimilis ad Kirkjulundi 14, Gardabe.

Stefndu eru Axel Hrafn Helgason, kt. 000000-0000, og Margrét
borleifsdottir, kt. 000000-0000, baedi til heimilis ad Aratuni 5, Gardabae.

Stefnendur gera pa domkrofu ad stefndu verdi 6skipt demd til ad greida
stefnendum sameiginlega 2.449.038 kronur auk drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr.
vaxtalaga nr. 38.2001 af peirri fjarhaed fra 19. agust 22015 til greidsludags. Pa er
krafist malskostnadar ur hendi stefndu.

Stefndu krefjast adallega syknu af krofum stefnenda en til vara ad krofur
stefnenda verdi lekkadar verulega og ad malskostnadur verdi felldur nidur.

Adalmedferd malsins for fram 20. november sl. og var malid démtekid ad
malflutningi loknum.

Malsatvik.

Upphaf mals pessa er ad stefnendur festu kaup a ibtd vio Kirkjulund 14 i Gardabaz
samkvamt kaupsamningi dagsettum 28. mars 2014 og atti ad athenda eignina 15.
april 2014. Var kaupverdid 41.300.000 kronur sem greida atti med peningum,
7.500.000 krénum vid undirritun kaupsamnings og med greidslum eins og paer
myndu berast vid solu 4 eign stefnenda ad Aratini 5 i Gardabae, po eigi sidar en 1.
september 2014.

Stefndu gerdu kauptilbod i einbylishus stefnenda ad Aratuni 5 1 Gardabae
pann 23. jantiar 2015. Var tilbodid sampykkt af stefnendum pann sama dag.



Samkvaemt framburdi Loga og Axels fyrir ddminum h6fou stefndu gert kauptilbod
adur 1 eignina en peim ekki verid tekid, en pau liggja ekki fyrir i malinu og verdur
ekki byggt 4 peim.

[ kauptilbodi stefndu kemur fram ad kaupverdid sé 48.750.000 kronur og
greidist pannig: 1. Vid undirritun kaupsamnings 8.500.000 kréonur. 2. Vid undirritun
kaupsamnings gegn skilyrtu vedleyfi 20.000.000 krona og 3. Vid afthendingu
eignarinnar med peningum og gegn skilyrtu vedleyfi 20.250.000 kronur. Atti
athending eignarinnar ad vera 1. mars 2015 en i engu er getid um dagsetningu &
utgafu afsals. P4 kemur fram ad vedheimild til kaupanda sé samkvamt venjum og
hefdum i fasteignavidskiptum. Einnig kemur fram ad tilbodid byggist a pvi ad
eignin s¢ an frekari kvada og vedbanda en i pvi segi ad verdi af kaupum og pegar
kaupandi hafi efnt skyldur sinar eigi hann rétt 4 afsali fyrir eigninni Gr hendi
seljanda. b4 segir ad eftirfarandi skuldir séu kaupanda 6vidkomandi og skuli
seljandi aflysa peim svo fljott sem verda megi og eigi sidar en ... & 1. vedrétti skuld
vid Lifeyrissjod Starfsmanna rikisins upphaflega ad fjarhaed 3.000.000 krona.
Skuld & 2. vedrétti vid Islandsbanka hf., upphaflega ad fjarhaed 600.000 kronur.
Skuld 4 3. vedrétti vid {slandsbanka hf., upphaflega ad fjarhad 15.000.000 krona.
Skuld 4 4. vedrétti vid Lifeyrissjod verslunarmanna, upphaflega ad fjarhad
3.800.000 kronur og skuld vid Arion banka hf., tryggingarbréf ad fjarhaed
10.000.000 krona. Pa er fyrirvari sem segir ad adilar geri og sampykki tilbod petta
med fyrirvara um lanafyrirgreidslu hja [btdalanasjodi, bonkum, sparisjodum eda
O60rum lanastofnunum.

Kaupsamningur dagsettur 6. febraar 2015 liggur fyrir undirritadur af 61lum
adilum. I kaupsamningnum er tekid fram ad eignin skuli afhent 1. mars 2015 og
utgafa afsals s¢ 2. mars 2015. Aflysing ahvilandi vedskulda s¢ 2. mars 2015.
Kaupverdid er 48.750.000 kronur og greidist pannig: 1. Vid undirritun
kaupsamnings greitt med peningum 8.500.000 krénur. 2. Vid undirritun
kaupsamnings med utgafu vedskuldabréfs. Greidslan berist gegn skilyrtu vedleyfi
pegar vedskjolum hefur verid pinglyst og pau 16g0 inn til vidkomandi ldnastofnunar
29.250.000 kronur. 3. Vid athendingu eignar, skuli greidsla berast skv. pinglystu
skuldabréfi og skilyrtu vedleyfi 9.750.000 kréonur og 4. Greitt pann 1. mars med
peningum og gegn utgafu afsals 1.250.000 krénur. { G-1id segir um vedheimild til
kaupanda og fjarhed og ventanlegan lanveitanda: ,,Samkvamt venjum og hefdum
i fasteignavidskiptum.“ [ 1id H segir ad eftirfarandi skuldir séu kaupanda
ovidkomandi og skuli seljandi aflysa peim svo fljétt sem verda megi og eigi sidar
en 2. mars 2015. A 1. vedrétti skuld vid Lifeyrissjod Starfsmanna rikisins
upphaflega ad fjarhad 3.000.000 kréna. Skuld & 2. vedrétti vid Islandsbanka hf.,
upphaflega ad fjarhed 600.000 kronur. Skuld 4 3. vedrétti vid Islandsbanka hf.,



upphaflega ad fjarhed 15.000.000 krona. Skuld & 4. vedrétti vid Lifeyrissjoo
verslunarmanna, upphaflega ad fjarhaed 3.800.000 kronur og skuld vid Arion banka
hf., tryggingarbréf ad fjarhaed 10.000.000 kréna. Var kaupsamningurinn mottekinn
til pinglysingar pann 10. febraar 2015.

Vid undirritun kaupsamningsins undirritudu stefnendur tvé vedskuldabréf
sem pau athentu fasteignasdlunni til frekari umsyslu. Annad vedskuldabréfid var ad
fjarhaed 29.250.000 kronur, tryggt med vedi a 1. vedrétti i Aratuni 5, Gardabz, og
seinna bréfid ad fjarhaed 9.750.000 kronur, tryggt med vedi 4 2. vedrétti 1 Aratini 5,
Gardabe. Voru bréfin dagsett 6. febraar 2015. Eru pau aritud af stefnendum badum
med sampykki pinglysts eigenda. Voru vedskuldabréfin mottekin til pinglysingar
hja syslumanni 10. febraar 2015.

Skilyrt vedleyfi fra stefnendum, dagsett 6. febraar 2015, til stefndu liggur
fyrir par sem stefnendur veita stefndu heimild til ad vedsetja fasteignina nr. 5 vid
Aratun i Gardaba vegna vedskuldabréfs ad fjarhaed 29.250.000 kronur hja MP
banka. Atti 14nid ad fara & 1. vedrétt og had pvi skilyrdi ad MP banki radstafadi
andvirdi lansins ad fradregnum kostnadi inn & reikning i eigu Kristjanssona
byggingarfélags ehf., seljanda Kirkjulundar 14, Gardabe, sem stefnendur hofou
fest kaup a.

Skilyrt vedleyfi fra stefnendum, dagsett sama dag, til stefndu liggur einnig
fyrir par sem stefnendur heimila stefndu ad vedsetja Aratun 5 fyrir lani fra MP
banka ad fjarhaed 9.750.000 kronur. Var vedleyfid bundid pvi skilyrdi ad MP banki
greiddi fjarhadina ad hluta inn & bankareikning seljanda Kirkjulundar 14 og ad
hluta inn 4 reikning stefnanda Loga. Var fyrra vedleyfid mottekid til pinglysingar
10. februar 2015 og innfeert i vedmalabakur 12. februar 2015 og seinna vedleyfid
var mottekid til pinglysingar 26. febraar 2015 en innfaert i vedmalabakur 12. agist
2015.

Veobandslausn liggur fyrir dagsett 11. febraar 2015 fra Lifeyrissjooi
starfsmanna rikisins vegna lans nr. 873980 par sem Aratin 5, Gardaba, er leyst Ur
vedbondum og Kirkjulundur 14, Gardabz, ibud 02-0104, var settur ad vedi dsamt
ollu pvi sem eigninni fylgdi og fylgja ber. Var vedbandslausnin mottekin til
pinglysingar 29. juni 2015 og innfaerd i vedbakur syslumanns 30. jali 2015. Einnig
liggur fyrir vedflutningur fra fslandsbanka, vedsetning og vedbandslausn dagsett
13. februar 2015 vegna lans, upphaflega ad fjarhaed 600.000 kroénur, sem hvildi a 2.
vedrétti & Aratini 5, Gardabz. Var fasteignin Aratin 5, Gardabz, leyst ur
vedbondum og 14nid flutt 4 ibud stefnenda ad Kirkjulundi 14, Gardabz. Var
vedflutningsyfirlysingin mottekin til pinglysingar 9. april 2015 og innfaerd i
pinglysingabaekur 24. jani 2015. Einnig liggur fyrir vedflutningur fra Islandsbanka
vegna lans er hvildi a 4. vedrétti 4 Aratini 5, Gardabe, ad fjarhaed 15.000.000



kréna, dagsett 13. febraar 2015. Var med peim vedflutningi umraett vedskuldabréf
flutt af Aratuni 5 yfir a Kirkjulund 14, Gardabae. Var vedbandslausnin méttekin til
pinglysingar 9. april 2015 og innferd i pinglysingabakur 24. juni 2015. Kemur
fram 1 utskrift Gr pinglysingabok ad vedbandslausnin hafi farid fram 12. 4glst
2015. 1 t6lvuposti fra pinglysingarstjora med ofangreindri vedbandslausn kemur
fram ad 140st hafi ad vedbandsleysa eignina pegar vedflutningum var pinglyst pann
24. juni 2015. Auk pessa liggur fyrir afrit af tryggingarbréfi, atgefnu 27. mars 2014
og ahvilandi 4 4. vedrétti & Aratuni 5, Gardaba, ad fjarhaed 10.000.000 krona, par
sem fram kemur ad pvi hafi verid aflyst af eigninni 12. febrtiar 2015.

[ gognum malsins liggur fyrir skilyrt vedleyfi dagsett 27. mars 2015 fra
Lifeyrissjodi verslunarmanna vegna vedskuldabréfs 4 4. vedrétti 4 Aratini 5,
Gardabe, upphaflega ad fjarhaed 3.800.000 kronur. Kemur fram i vedleyfinu ad
Lifeyrissjodurinn heimili ad ny vedskuldabréf ad fjarhaed 29.250.000 kronur og
9.750.000 kronur verdi pinglyst 4 1. og 2. vedrétt ofangreindrar eignar og poki
vedréttur lifeyrissjodsins og verdi eftirleidis 6. vedréttur med uppfeerslurétti. Kemur
fram 1 vedleyfinu ad fyrirhugad sé¢ ad flytja lanid & 4. veorétt & fasteignina
Kirkjulund 14, Gardabz, og voru bpau skilyrdi sett fyrir vedleyfinu ad
fasteignasalinn Elin D. Wyszomirski abyrgdist pinglysingu vedflutningsskjala
pegar lan Lifeyrissjodsins yrdi flutt inn a 4. vedrétti 4 fasteignina Kirkjulund 14,
Gardaba, fyrir 4. mai 2015 og ad Islandsbanki greiddi sem nami 2.374.880
kronum inn 4 lan Lifeyrissjods starfsmanna rikisins nr. 873980, hafi
skuldaleidrétting ekki verid greidd inn 4 1anid af rikissjodi fyrir 30. jantar 2016.
Var vedleyfi petta mottekid til pinglysingar 9. april 2015 og innfert i
vedmalabakur 24. juni 2015.

Afrit vedskuldabréfs ad fjarhed 7.000.000 krona liggur fyrir, utgefid af
stefndu med vedi 4 3. vedrétti i Aratuni 5, Gardaba, 23. september 2015 og innfaert
i veOmalabakur 7. oktober 2015.

Tolvupostssamskipti milli stefnda Axels og fasteignasolunnar liggja fyrir i
malinu frd 9. febrtar til 1. april 2015. bann 20. febrtar segir vitnid Elin ad hun eigi
eftir ad fa skjol vegna eins af peim ldnum sem purfi ad fera af eigninni, annad sé
komid. Pann 25. febrtiar spyr Axel hver sé venjan med athendinguna en hun eigi ad
fara fram 1. mars samkvaemt kaupsamningnum. Pann 4. mars spurdi Axel um gerd
afsals. Sama dag svaradi vitnid Elin og sagdist enn vera ad bida eftir
vedflutningsskjolum VR. Lanafundur yrdi hja peim pann sama dag og verdi
beidnin pa tekin fyrir. Pann 11. mars spurdi Axel enn um gang mala hja
fasteignasolunni. bann sama dag svaradi vitnid Elin og sagdist enn vera ad vinna i
vedflutningi 4 einu lananna. Aftur sama dag spurdi Axel hvort VR veri ad draga

lappirnar og sagdi ad petta feri ad tefja fyrir fjarmognun hjad sér vegna



endurbdtanna. Pann 12. mars kvad vitnid Elin 4steduna reyndar vera ad VR 14nid
lenti utan 65% vedmarka VR og pvi sampykktu peir ekki vedflutninginn. bann 22
mars spurdi Axel fyrir um gang mala og svaradi vitnid Elin 23. mars ad farid veri
ad sja til solar 1 pessu. bann 25. mars spurdist Axel fyrir um gang mala og kvad ad
pad veeri gott ad fa godar frétti daginn eftir en hann veeri ekki tilbtinn ad lenda i
aukakostnadi vid fjarmognum vegna pessara tafa. bann sama dag kvadst vitnid Elin
ventanlega fa fréttir daginn eftir. Pann 1. april 2015 sendi vitnid Elin tolvupost til
Axels og kvad VR vera buid ad gefa ut skilyrt vedleyfi fyrir lanum stefndu og pa
verdi loks hagt ad pinglysa peim. Vegna abyrgdar Islandsbanka 4 nidurgreidslu
lansins ef skuldaleidrétting skili sér ekki purfi petta ad gerast i tvennu lagi, fyrst
skilyrt vedleyfi, sidan vedflutningur sem vitnid Elin kvadst abyrgjast. bau purfi ad
koma vid hja henni eftir paska og skrifa undir medfylgjandi vedleyfi. ba kvadst hin
passa upp a ad legra skuldabréf peirra verdi ekki lagt inn til utborgunar hja
bankanum fyrr en VR 1anid hafi verid vedflutt. bad sé pa peirra trygging a4 medan
lanid sé ahvilandi.

bann 16. ndvember 2015 sendi Logi Gudbrandsson hrl. bréf til stefndu
vegna uppgjors vaxta og annarra gjalda vio solu a Aratuni 5, Gardaba. Bendir hann
i bréfinu 4 ad 8% vextir af eftirstodvum kaupverds Aratuns 5 frd 2. mars til 18.
aguast 2015 séu 1.488.903 krénur.

bann 4. jali 2016 sendi 16gmannsstofan Sokn fyrir hond stefnenda krofubréf
til stefndu par sem krafist var vaxta af vangoldnum kaupsamningsgreidslum fra 2.
mars til 18. 4gast 2015 ad fjarhad 1.488.903 kronur.

bann 11. agast 2016 sendi 16gmadur stefndu 16gmanni stefnenda bréf og
hafnadi pvi ad stefndu greiddu umkrafda vexti og benti 4 ad drattur & pinglysingu
vedskuldabréfa sem stefndu gafu Gt vid undirritun kaupsamnings hefoi ordid vegna
drattar stefnenda 4 pvi ad aflysa vedskuld sem hvildi & fasteigninni fyrir 1. mars
2015 eins og askilid hafi verid i kaupsamningi og hafi pessi vanefnd seljenda gert
pad 6mdgulegt fyrir kaupendur ad inna umsamda greidslu af hendi. Hafi pessi
vanefnd seljenda valdid pvi ad vinnsla pinglysingar vedleyfa og vedskuldabréfa
stefndu hafi lent i verkfalli 16gfredinga sem unnu hja syslumanni. Hafi vedleyfid
fyrst verid athent syslumanni 9. april 2015 til pinglysingar en verkfallid hafi skollid
a7. april s.a.

Samkvemt kaupnoétu MP banka voru vedskuldabréf stefndu keypt af
bankanum og greidd ut 18. agast 2015. Sama dag greiddu stefndu
kaupsamningsgreidslur samkvamt kaupsamningi til stefnenda.

Skyrslur fyrir domi.
Logi Gudbrandsson kom fyrir dominn og lysti atvikum svo ad kaupendur hefou

gert nokkur tilbod 1 hiis peirra hjona 4dur en endanlegt tilbod hafi verid sampykkt.



begar hafi komid ad athendingartima hussins samkvaemt kaupsamningi hafi
kaupendur fengid husid athent an nokkurra fyrirvara en pa hafi tregda VR verid
komin 1 1j6s vegna vedflutnings 4 lani fr4 peim. Kaupendur hafi endilega viljad fa
husid athent 4 umsdmdum tima pratt fyrir pad. Adspurdur um pad hvernig steftnandi
hafi skilid tilhogun greidslu skv. 2. 1id kaupsamningsins um utgafu vedskuldabréfs
gegn skilyrtu vedleyfi, kvad stefnandi Detta vera fasteignakaup 4 hendi
fasteignasala og vera afar flokin vidskipti og ekki 4 faeri almennra borgara ad skilja
pad. Kauptilbod petta hafi verid afar einfalt en sidan hafi petta verid ordad & annan
hatt i kaupsamningnum. Hann hafi ekki litid 4 pad sem efnd ad gefa ut
vedskuldabréf og po svo ad vedskuldabréfio hafi verid gefid ut liti hann ekki & pad
sem efnd 4 kaupsamningnum. b4 kvadst hann hafa lagt pad i hendur fasteignasalans
ad sja um alla skjalagerd og umsyslu vegna peirra. bad hafi allt att ad vera honum
ovidkomandi.

Adspurdur um orsakir 4 tofum a pinglysingu skjala kvad stefnandi ad pad
hafi verid eitt af skylduverkum fasteignasdlunnar ad samrema greidslur 4 milli
sOlunnar & Aratuni og kaupanna a Kirkjulundi og eitt ad pvi sem purfti ad gera var
ad flytja vedskuldir af Aratini yfir & Kirkjulund, sem hafi verid gert, pad hafi
fasteignasalan gert og stefnandi ekki komid nalaegt pvi. Fasteignasalinn hafi rekist 4
pad ad einn skuldareigandinn, Lifeyrissjodur verslunarmanna, hafi pverneitad ad
flytja ved10 yfir en pad hafi farid pannig ad fasteignasalinn hafi haft samband vid
sig og sagt sér ad peir veru alveg pverir hjd VR. Fasteignasalinn geeti ekki meira
gert. Hafi stefnandi pvi ordid ad ganga i malid sjalfur. Fundir hafi verid hja VR
vikulega og yfirleitt hafi svarid verid neikvaett og pvi hafi purft ad byrja aftur upp a
nytt. Pad hafi p6 hafst & endanum ad vedid hafi verid flutt af Aratuni yfir a4
Kauptin. Bjost stefnandi vid pvi ad petta hafi stadid i vegi fyrir pvi ad
vedskuldabréfum fra stefndu hafi verid pinglyst. Pad hefdi po att ad vera hagt ad
pinglysa peim bréfum med athugasemd en pad hafi ekki verid gert. Vildi stefnandi
taka pad skyrt fram ad pad hafi pvert 4 moéti hindrad ad vedflutningur tti sér stad
pvi pad hafi verid hans hagsmunir ad petta gengi sem fyrst fyrir sig. Adspurdur
hvort pad veri rétt ad med pvi ad flytja VR 1anid yfir & Kirkjulund hafi vedhlutfall
verid komid yfir 65% kvad hann pad liklega vera rétt ad pad hafi verid astedan. A
sama tima hafi skuldaleidrétting verid i gangi af hélfu rikisins og hafi VR litist vel 4
pad pvi ad pa myndu skuldir & undan peirra vedrétti minnka um 3.000.000 krona.
A0 auki hafi stefnandi sett til tryggingar bankabok med akvedinni fjarhad inni 4.
Eftir pad hafi vedflutningurinn gengid eftir. Adspurdur hvort pad hefdi ekki verid
hagt ad leysa malid i upphafi med pvi ad greida lanid upp, kvad stefnandi pad vel
hafa verid haegt en hann hafi bara ekki haft hugmyndaflug til ad imynda sér hversu
pverir VR myndu verda, pad hafi ekki verid hegt ad tala vid pa. Stefnandi kvadst



hafa greitt vexti vegna drattar & greidslum hans til seljanda ad Kirkjulundi 14 vid
undirskrift afsals viku eftir ad hann undirritadi afsalid ad Aratininu.

bar sem drattur hafi verid 4 pvi hafi pinglysingar og vedbandslausnir lent i
verkfalli 16gfredinga hja BHM og pvi hafi ordid drattur & ad flytja 1anid. Kvadst
Logi hafa fengid undirritad afsal an allra fyrirvara pegar lokagreidslur barust en
hann hafi jafnframt reett pad vid afsalsgerdina ad honum bari ad fa greidda vexti af
peirri kaupsamningsfjarhad sem hefdi dregist. Hann hefoi po ekki gert neitt meira
ur pvi. Viku sidar hafi hann sjalfur gengid fra afsali vegna kaupa hans a Kirkjulundi
14, Gardabe, og hafi hann pa verid krafinn um vexti vegna pess drattar sem
ohjakvemilega hefdi ordid hja honum vegna verkfallsins og hefdi hann talid rétt og
edlilegt ad greida seljanda sinum pé vexti, sem hann hafi gert.

Axel Hrafn Helgason kvadst fyrir dominum hafa gert nokkur tilbod i
umraedda fasteign og hafi tilbod fra 6. februar 2015 verid sampykkt af stefnanda.
Astaeda pess ad hann hafi gert nokkur tilbod hafi verid astand héssins sem hann
hafi verid ad kynna sér. Kvad hann ad pegar atti ad koma ad afsali hafi ordid drattur
a pvi 1 byrjun an skyringa. Adspurdur kvadst hann hafa viljad f4 hasid athent sem
fyrst til ad geta hafid framkvaemdir auk pess sem hann purfti ad skila sinni ibtid
sem hann hafoi selt. Mikid hafi purft ad gera fyrir hsid 1 Aratini og pvi hafi hann
viljad geta byrjad sem fyrst. Hann hafi verid med 6ll sin skjol tilbtin en hann hafi
verid buinn ad gera kostnadaraetlun fyrir fjarmognum & kaupunum og endurbdtum.
Timinn hafi verid stuttur og pvi hafi hann ytt &4 eftir pvi vid fasteignasalann ad
aflysingar og pinglysingar gengju fyrir sig sem fyrst. Hann hafi sidan fengid
tolvupost fra fasteignasalanum um ad pad yrdi einhver drattur 4 utgéafu afsals og
sidan hafi hann fengid upplysingar um ad asteda pess ad pinglysing dregist veeri
vegna erfidleika med ad flytja lan frd VR yfir 4 ibad seljanda. Stefnda hafi einnig
verid mikid i mun ad ganga fré 6llum pinglysingum og afthendingu afsals til ad geta
teki0 framkvaemdalan en fram ad pvi hafi hann purft ad taka yfirdratt hja
bankanum. Hafi hann loks fengid vedskuldabréfi pinglyst ad fjarhaed 7.000.000
krona pegar buid var ad aflysa lanum fré seljanda. Adspurdur kvadst Axel fyrst hafa
fengid krofu um greidslu vaxta med bréfi stefnanda en vel megi vera ad vextir hafi
verid reddir vid afsalsgerd en pad hafi ekki gengid eftir enda hafi verid skrifad
undir afsal an pess ad nokkud hafi verid fragengid med vexti. Hafi Axel fundist pad
fraleitt ad greida vexti vegna pessa. Axel kvadst ekki hafa neitt med pad ad gera a
hvada vedrétt vedskuldabréfin feeru 4 Aratin 5, fasteignasalinn hafi séd um
skjalagerd sem laut ad pvi. Adspurdur um pad hvort stefnandi hafi att ad greida
ahvilandi 1an upp, kvadst Axel ekki hafa velt pvi fyrir sér utan ad hann hafi reiknad
med pvi ad svo pyrfti ad vera til ad geta vedsett husid sjalfur. Axel kvadst ekki hafa
greitt leigu fyrir afnot af husinu eftir ad hann fékk pad athent.



Vitnid Elin D. Gudmundsdottir, loggiltur fasteignasali, kvadst fyrir
doéminum hafa séd um gerd kaupsamnings milli adila. Vitnid kvad rétt vera ad
stefndu hafi komid & fasteignasdluna eftir sampykki kauptilbods og fyrir gerd
kaupsamnings med lansloford fra MP banka hf. Vitnid kvad astedu pess ad tafir
urdu a pinglysingu skjala hafa verid ad lan fra VR hafi verid komid ut fyrir vedrymi
a Kirkjulundi 14 sem faera atti lanid yfir 4. P4 hafi einnig verid bedid eftir
skuldaleidréttingu rikissjods. VR vari med lanafund vikulega og ef ekki nadist ad
klara umsoknir pa bidu umsoknir til naesta fundar. b4 hafi einnig dregist eitthvad ad
fa undirskrift skuldara lansins hja VR en seljandi Aratuns hafdi lanad skuldaranum
ved i fasteigninni. Astzda pess ad nidurstada hafi ekki verid komin i
skuldaleidréttingunni, hafi verid st ad lantaki hafi kert nidurstodu rikisjods um
skuldaleidréttinguna. Rétt sé¢ ad pad hafi verid VR sem hafi hafnad pvi ad flytja
lanid yfir 4 Kirkjulundinn par sem lanid rimadist ekki innan 65% vedrymis a
eigninni. Malid hafi verid leyst pannig ad trygging hafi verid sett fyrir veentanlegri
nidurgreidslu rikissjods 4 1. vedrétti auk pess ad stefnandi hafi sett
viobotartryggingu. Adspurt kvad vitnid rétt ad vedskuldabréfum stefnda hafi ekki
verid pinglyst fyrr en 6ll dhvilandi lan stefnanda hofou verid aflyst af eigninni.
Adspurt kvad vitnid rétt ad stefndi hafi ytt 4 eftir fragangi skjala eins og fram komi
i tolvuposti fra stefnda. Kvad vitnid rétt ad timinn til ad koma gdégnum i
pinglysingu hafi nyst illa par sem paskarnir komu inn 1 i byrjun april en verkfall hja
syslumanni hafi skollid & 7. april 2015. Kvad vitnid ad ef ekki hefdi ordid sa
drattur sem vard 4 undirritun 4 lani frd VR og vedbandslausn, hefdi 6rugglega verid
negur timi til ad pinglysa vedskuldabréfum stefndu timanlega fyrir verkfallid.
Vitnid kvad stefndu hafa afthent vedskuldabréf sin vid undirritun kaupsamnings og
ekkert sem hafi tafid vinnslu malsins fra peirra halfu. Vitnid kvad pad ekki rétt ad
kaupendur fasteigna eigi ad greida utborgun til seljenda pratt fyrir ad ahvilandi lan
fra seljendum séu afram a fasteignum pvi ad kaupendum sé heimilt ad halda
kaupverdi eftir & medan lanum hafi ekki verid aflyst af fasteign eda greida
ahvilandi lan seljenda upp. Adspurt um pad hvenzr fyrst hafi komid krafa fra
seljendum um ad kaupendur greiddu vexti kvad vitnid pad hafa verid eftir
afsalsgerd. Vitnid hafi séd um afsalsfundinn og engin krafa hafi komid fra
seljendum um vexti fyrr en eftir afsalsgerd adila. Hafi vaxtakrafan fyrst komid fram
eftir ad stefnendur gengu frd afsali 4 Kirkjulundinum, sem hafi verid viku eftir afsal
a Aratuni en pa hafi verid haldnir fundir 4 fasteignas6élunni en engin nidurstada
ordi1d.

Adspurt um A-D 1idi 1 kauptilbodi og visan til peirra i kauptilbodi, kvad
vitnid tillogur um greidslur koma fra tilbodsgjafa en vitnid kvad pessa reiti almennt

ekki vera notada i forriti fasteignasala ni heldur kaemi tilhdgun tutborgunar



kaupverdsins almennt fram i 110 A og sé sundurlidud par. Vitnid kvadst fyrst taka
vi0 malinu pegar pad er komid & pad stig ad ganga fra kaupsamningi. Vid
undirritun kaupsamnings s€¢ kominn a nyr samningur milli kaupenda og seljenda og
falli pa s4 samningur sem undirritad kauptilbod felur i sér ur gildi. Pegar vitnid hafi
bodad til kaupsamningsfundar hafi legid fyrir ad lan, sem kaupendur &tludu ad taka
til ad fjarmagna kaupin, feru 4 1. og 2. vedrétt. Vid kaupsamningsgerdina hafi
stefnendur lyst pvi yfir ad peir vildu ad ahvilandi lan & Arataninu yrdu flutt yfir &
Kirkjulund 14. Pbvi hafi ekki verid nein asteda til ad draga kaupsamningsgerdina.
Rangt veri ad venja sé ad aflétta ahvilandi ldnum af fasteignum fyrir
kaupsamningsgerd. Kvad vitnid ekki hafa verid vafa hja seljendum ad
vedflutningurinn @tti ad ganga upp. Vitnid kvad pad vera i verkahring og 4 abyrgd
seljenda ad aflysa dhvilandi lanum en stefnendur hafi bedid vitnid sérstaklega um
ad sja um 6flun gagna vegna aflysingar og vedflutnings 4 lanum hans. Kvad vitnid
lanastofnanir ekki sampykkja pad ad fara 4 aftari vedrétti almennt nema pad eigi ad
greida ahvilandi eldri lan upp ad fullu. { pessu mali atti ekki ad greida lan upp
heldur atti ad flytja pau yfir 4 adra fasteign.

Malsasteedur og lagardk stefnenda.

Stefnendur krefjast drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr. 38/2001, sbr. 61. gr.
laga um fasteignakaup nr. 40/2002, af peirri fjarhaed sem i vanskilum var hverju
sinni a timabilinu 26. febraar 2015 til 19. agast 2015. Myndi dréttarvextir & pessu
timabili hofudstol krofu stefnenda. Sama nidurstada myndi fast ef greidslur stefndu
hefdu verid latnar maeta afollnum voxtum fyrst, p.e. sama fjarhaed hefdi pa verid
eftirstodvar krofunnar. Naénar tiltekid er fjarhaed krofunnar fundin 0t med
svofelldum heetti:
Drattarvextir

Timabil Fj. daga Fjarhaed Feb.-juni juli agust Krafa

13.2.15-18.8.15186 29.250.00012,25% 12,75% 13,25% 1.852.767

3.3.15-18.8.15 168 9.750.000 12,25% 12,75% 13,25% 558.688

1.3.15-29.5.15 90 1.250.000 12,25% 37.757

29.5.15-18.8.1581 -11.555  12,25% 12,75% 13,25% -325

18.8.15-19.8.151 412.945 13,25% 150
2.449.038

Byggir stefnandi 4 pvi ad stefndu hafi gert tilbod med fyrirvara um
greidslufyrirkomulag sem stefnendur hafi sampykkt. Pau beri dbyrgd 4 pvi gagnvart
stefnendum ad pegar bodad hafi verid til kaupsamnings, pa hafi verid buid ad
aflétta 6llum fyrirvérum. Um peirra greidslu hafi verid ad reda sem hafi att ad skila

sér til stefnenda sem peningar. Afstada lanveitanda stefndu krafdist pess ad skilyrt



vedleyfi veru tilbuin og pvi bar ad hafa pau tilblin pegar kaupsamningur var
undirritadur. Med pvi ad pad hafi ekki verid tryggt hafi greidsla stefndu ekki verid i
samremi vid askilda eiginleika og hun pvi ekki borist stefnendum fyrr en 1 4glst
2015. Ekki stod & vedleyfi af halfu stefnenda sjalfra sem pinglystra eigenda.

Med pvi ad hafa skrifad undir kaupsamning hafi stefndu med athofnum
sinum lyst pvi yfir ad buid veri ad aflétta 6llum fyrirvorum lanveitanda peirra fyrir
pvi ad 1anid yroi greitt Gt, p.e. ad buid veri ad afla sampykkis peirra adila sem
pyrfti. Pad eina sem veri eftir vaeri ad afla undirritana stefnenda a skjolin sem
seljendur og pinglystir eigendur og fa skjolunum pinglyst. Stefnendur hafi ritad
undir kaupsamninginn i pvi trausti ad 6llum fyrirvérum hefdi verid rutt Gr vegi.
Stefnendur byggja 4 pvi ad pau hafi matt buast vid pvi ad daginn eftir pinglysingu
myndu lan stefndu vera keypt og radstafad i pagu stefnenda. Ad sama skapi hafi
stefndu matt ganga Ut frd pvi ad 4 sama tima (13. febraar 2015) myndu pau byrja ad
greida verdbatur og vexti vegna lans peirra ad fjarhad 29.250.000 kronur. begar
vanefndir hafi fyrst att sér stad hafi verid fair dagar i umsamda athendingu
eignarinnar og allt tilbuid til pess af halfu stefnenda. Stefndu hafi sott pad stift ad fa
eignina afhenta i samremi vid samning adila og pvi hafi stefnendur dkvedid ad inna
sina greidslu pa af hendi, p6 ad pegar veru ordnar vanefndir af halfu stefndu.

Med pvi ad taka vid fasteigninni & umsdmdum athendingardegi hafi stefndu
stadfest pann eindregna vilja sinn ad kaupunum yrdi ekki rift vegna vanefnda
peirra, heldur leitast vid ad na fram réttum efndum. Stefnendur hafi pa haft val um
adgerdir, sbr. 49. gr. laga 40/2002, og akvedid ad nyta ekki rétt sinn til riftunar,
heldur krefjast skadabdta skv. 52. gr., sbr. 59. gr., eda vaxta skv. 61. gr. laga
40/2002. Stefnendur byggja krofu sina um rétt til drattarvaxta 4 samningi adila, sbr.
12. tl. kaupsamnings adila og skyr lagadkveaedi, sbr. 61. gr. laga 40/2002 og 16g
38/2001 um vexti og verdtryggingu, einkum III. kafla peirra. Pessu til studnings er
byggt 4 17. tl. kaupsamnings adila. Um malskostnadarkrofu stefnenda visast til 130.
gr. og annarra akvaeda XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Malsasteedur og lagarok stefndu.

Stefndu motmala krofum stefnenda og krefjast syknu. Krafa stefnenda um
drattarvexti af hluta kaupverds fasteignarinnar byggist & meintum rétti peirra til
pess ad beita stefndu vanefndartrredum a grundvelli 49. gr. laga um fasteignakaup
nr. 40/2002, sbr. 61. gr. laganna, og pannig krefja pau um drattarvexti skv.
akvedum laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Krofu sina um syknu byggja
stefndu 4 pvi ad skilyrdi tilvisadra lagadkveda séu ekki og hafi aldrei verid uppfyllt
i malinu. Af pvi leidi ad réttur stefnenda til pess ad beita stefndu vanefndarirreedum

og krefjast drattarvaxta hafi aldrei stofnast.



[ fyrsta lagi byggja stefndu 4 pvi ad pau hafi greitt allar greidslur skv.
kaupsamningi adila 4 réttum tima, pad er 4 gjalddaga, og pvi geti réttur stefnenda til
drattarvaxta ekki hafa stofnast skv. peim samnings- og lagadkvedum sem
stefnendur reisa krofur sinar &.

[ 49. gr. laga nr. 40/2002 sé kvedid 4 um ad seljandi geti beitt
vanefndararredum ef kaupandi greidir ekki kaupverdid ,,a réttum tima“, p.e.
gjalddaga. Eingongu vid slikan greidsludratt s¢ hagt ad beita vanefndarurraedum
skv. 16gunum, p.m.t. ad krefja kaupanda fasteignar um vexti skv. I[6gum um vexti
og verdtryggingu, sbr. 61. gr. laganna. SOomu reglu s¢ ad finna i 12. gr
kaupsamnings adila par sem visad sé til ,,umsamins dags*, sem er skyrt nanar i 13.
gr. samningsins hvad vardi greidslur Ur vedskuldabréfum. Pa sé sams konar reglu
ad finna i 1. mgr. 5. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, par sem segi ad
hafi gjalddagi verid fyrirfram dkvedinn sé krofuhafa fyrst heimilt ad krefjast
dréattarvaxta fra gjalddaga. Vari midad vid 2. mgr. 5. gr. laganna stofnast réttur til
drattarvaxta ekki fyrr en manudi eftir gjalddaga. Oll framangreind akvedi midi
pannig vid pa grundvallarreglu ad gjalddagi sé pad timamark sem purfi ad vera
komid, svo ad haegt sé ad segja ad um vanefnd skuldara vegna greidsludrattar sé¢ ad
reda. Ef pessu skilyrdi vardandi tima sé ekki fullnegt s¢ ekki um greidsludratt ad
reda og pvi ekki skilyrdi til ad beita peim vanefndartrredum sem greidsludrattur
heimilar. Stefndu byggja & pvi ad pad eigi vid i pessu mali enda hafi gjalddagar
allra greidslna peirra til stefndu farid saman vid greidsludaga.

Til pess ad haegt hafi verid ad pinglysa vedskuldabréfum stefndu hafi
stefnendur purft i fyrsta lagi ad gefa ut prju skilyrt vedleyfi og fa peim pinglyst.
bessum vedleyfum hafi verid pinglyst dagana 12. febrtar, 24. juni og 12. agust
2015. I 66ru lagi purftu stefnendur ad greida upp eda flytja ahvilandi vedskuldir
sinar af fasteigninni svo ad hagt veri ad pinglysa vedskuldabréfum stefndu. Fyrst
ad pessum tveimur radstofunum uppfylltum hafi verid hagt ad Dinglysa
skuldabréfum stefndu og var pad gert sama dag og vedleyfi stefnenda var pinglyst
og vedskuldabréfi stefnenda til {slandsbanka ad fjarhad kr. 15.000.000,- var loks
vedbandsleyst, eda 12. agust 2015. 1 kjolfarid hafi vedskuldabréf stefndu verid 16gd
inn til MP banka hf. og pau greidd Gt med peningum pann 18. agast 2015. A peim
degi, p.e. 18. agust 2015, var pvi gjalddagi greidslna skv. 2. og 3. lid
kaupsamningsins um greidslur kaupverds enda voru o6ll skilyrdi fyrir gjalddaga
peirra pa komin fram. bessi nidurstada um timamark gjalddaga 2. og 3. greidslu a
sér enn fremur stod i skyru dkvedi 13. gr. kaupsamningsins, sem fjallar um paer
kaupverdsgreidslur sem greiddar skyldu med ttgafu vedskuldabréfa. Oumdeilt sé
ad 2. og 3. greidsla kaupverdsins voru greiddar ad fullu til stefnenda pann 18. 4gust

2015. Stefndu greiddu sidan eftirstodvarnar pann 19. 4gust 2015 gegn utgafu afsals



sama dag, sem markadi pannig gjalddaga greidslunnar. Liggur pannig fyrir ad allar
kaupsamningsgreidslurnar voru greiddar 4 gjalddaga.

[ pessu sambandi benda stefndu 4 ad déumdeilt er i malinu ad gjalddagar
greidslna skv. 2. og 3. lid hafi ekki verid fastakvednir heldur yrdu peir fyrst ad
fullneegdum tilteknum skilyrdum. bPannig komi fram i stefnu ad gjalddagi hafi fyrst
att a0 vera i kjolfar pess a0 buid veri ad pinglysa vedskuldabréfum stefndu og
leggja pau inn til ldnastofnunar. Skilningur stefnenda a4 timamarki gjalddaga komi
enn skyrar fram i bréfi stefnanda til stefndu, dags. 16. november 2015, en par segir:
,,areidsla kaupverdsins er eins og pad er tiltekid i kaupsamningi var eins og ad ofan
greinir bundin skilyrdi um skilyrt vedleyfi, og pvi ad vedleyfum og vedskjolum
hefdi verid pinglyst.*

Adilar eru sammala um ad gjalddagar greidslnanna hafi verid skilyrtir vid
ag tiltekin atvik @ttu sér stad. Hins vegar felst munurinn 4 malatilbiinadi peirra 1 pvi
ad stefndu mida vid pad timamark sem atvikin gerdust i raun, & medan stefnendur
mida i stefnu vid a0 haegt sé ad gefa sér ad pinglysing vedskuldabréfanna og
greidsla Ur peim hafi att ad eiga sér stad a tilteknum dagsetningum, med pvi ad gefa
sér akvednar forsendur um Onnur atvik og timasetningar, og bua bannig til
imyndada gjalddaga. Pessum malatilbuinadi stefnenda sé alfarid motmeelt af halfu
stefndu. Eigi hann sér enga stod i akvedum kaupsamningsins um gjalddaga,
vidhlitandi  dkvedum laga, meginreglum krofuréttar eda  almennum
16gskyringarreglum. Par ad auki vanti inn i jofnu stefnenda pa stadreynd ad
vedleyfi og vedflutningar hafi ekki legid fyrir & hinum meintu gjalddogum, af
astedum sem pau vardadi. begar af peirri astedu hafi gjalddagi aldrei getad ordid a
peim tima sem stefnendur midi vid i stefnu. Beri pvi ad sykna stefndu af 6llum
krofum peirra.

Stefndu byggja syknukréfu sina i 60ru lagi a pvi ad astedur pess ad
greidslur kaupverds foru ekki fram fyrr en raunin vard megi alfarid rekja til atvika
er vardi stefnendur, p.m.t. vanefnda peirra & skyldum sinum skv. kaupsamningnum.
Af pvi leidi ad stefnendur geta ekki krafid stefndu um greidslu drattarvaxta af
kaupverdi fasteignarinnar. Eigi pad vid jafnvel pott komist vaeri ad peirri nidurstoou
ad um greidsludratt hafi verid a0 raeda af halfu stefndu. Stefndu hafi stadio vid allar
skyldur sinar skv. kaupsamningnum og gert allt sem i peirra valdi stod til ad
vedskuldabréfum peirra yrdi pinglyst inn a eignina. Langvarandi vanefndir stefndu
a skyldum sinum skv. kaupsamningi adila hafi hins vegar stadid pvi i vegi um langa
hrid og beinlinis gert ad verkum ad fyrrgreint verkfall lengdi timabil vanefnda
stefnenda enn frekar.

Eins og fram komi i 1. mgr. 49. gr. laga nr. 40/2002 stofnast réttur seljanda

fasteignar til beitingar vanefndararreda skv. V. kafla laganna vid vanefndir



kaupanda, en pd eingdngu ad pvi gefnu ad peer vanefndir komi til ,,an pess ad
seljanda sé um ad kenna eda atvikum sem hann ber 4byrgd 4...“. An tillits til
gjalddaga eda annarra malsastedna stefndu sé pad pvi skilyrdi fyrir pvi ad haegt sé
a0 fallast 4 domkrofu stefnenda, sem byggist 4 49. gr., sbr. 61. gr., laganna, ad hinn
meinti greidsludrattur stefndu sé til kominn an pess ad stefnendum sé um ad kenna
eda atvikum sem pau bera abyrgd a. Stefndu byggja jafnframt & pvi ad 7. gr. laga nr.
38/2001 komi i veg fyrir ad stefnendur eigi 16gvarda kréfu um drattarvexti 4 hendur
stefndu a4 grundvelli laganna. Um s¢ ad reda undantekningu fra skyldu til greidslu
drattarvaxta vio greidsludratt, sem byggist 4 pvi skuldari hafi badi getu og vilja til
pess ad efna skyldur sinar réttilega, en pad séu atvik, sem seljanda varda, og hann
ber abyrgd 4, sem valda pvi ad greidsla verdur ekki innt af hendi. Akvadid 4 badi
vid um vidtokudratt af halfu seljanda fasteignar sem og adrar vanefndir, p.m.t.
athendingardratt pegar seljandi afléttir ekki dhvilandi vedskuldum, eda ttvegar ekki
umsamin vedleyfi svo a0 hagt s¢ ad pinglysa vedskuldabréfum kaupanda sem
umsamid hefur verid ad kaupverd skuli greitt ar.

Stefndu byggja a pvi ad hvorki fyrrgreint vidbotarskilyrdi 49. gr. laga nr.
40/2002 né dkvadi laga nr. 38/2001 um skyldu til greidslu drattarvaxta s¢ uppfylit.
Af pvi leidi ad stefnendur attu ekki rétt 4 ad beita stefndu vanefndarirreedum og
krefja p4 um dréattarvexti.

Stefndu byggja & pvi ad verulegur dréttur hafi ordid & pvi ad stetnendur
utvegudu naudsynleg vedleyfi, sem var forsenda pess ad pinglysa vedskuldabréfum
stefndu og 6nnur astaeda pess ad peim var ekki pinglyst fyrr en raun bar vitni. Eins
og fram komi i tolvupdstsamskiptum stefnda Axels vid fasteignasalann Elinu D.
Wyszomirski 4 timabilinu 20. februar til 1. april 2015 hafi stefnendum ekki tekist
ad utvega skilyrt vedleyfi fra Lifeyrissjodi verslunarmanna vegna vedlans sem hvilt
hafi 4 4. vedrétti fasteignarinnar fyrr en daginn fyrir paska. Astedan hafi verid si
a0 ekki var naegt vedrymi 4 fasteign stefnenda ad Kirkjulundi 14 i Gardaba, pangad
sem flytja 4tti 1anid. Pannig hafi stefnendur ekki gert naudsynlegar rddstafanir svo
ad hagt veri ad flytja 1anid og/eda skort fjarmuni til pess ad greida pad upp og
aflétta af eigninni. Vegna pessa hafi ekki tekist ad undirrita vedleyfid og koma pvi i
pinglysingu fyrr en 9. april 2015, eda tveimur dogum eftir ad verkfall hja
syslumanni var skollid 4. Petta hafi svo leitt til pess ad vedleyfinu var ekki pinglyst
fyrr en 24. juni 2015. b4 hafi vedleyfi, utgefnu af stefnendum sjalfum, ekki verid
pinglyst fyrr en 12. agst 2015. Sa drattur sem hafi ordid 4 pinglysingu vedleyfis
Lifeyrissjods verslunarmanna vegna verkfallsins sé bein afleiding af pvi ad
stefnendur drégu i teeplega tvo manudi ad utvega umraett vedleyfi. Oumdeilt sé ad
ef stefnendur hefdu atvegad vedleyfid a4 peim tima sem til stod og peim bar hefdi

aldrei komid til pess ad tafir hefdu ordid 4 pinglysingu pess vegna verkfallsins. Ad



mati stefndu verdi pvi ad leggja til grundvallar ad stefnendur beri abyrgd & 6llu
timabilinu sem drattur vard 4 pinglysingu vedleyfisins. Ad sidustu um petta sé rétt
ad geta pess ad 1 stefnu sé vidurkennt ad s6kum fjarmdégnunar stefndu 4 hluta
kaupverds med vedskuldabréfum hafi verid naudsynlegt ad skilyrt vedleyfi veru
tilbuin og ,,hafi borid ad hafa pau tilbuin pegar kaupsamningur var undirritadur.“ Af
einhverjum astedum misskilja stefnendur po edli vidskiptanna og halda pvi fram ad
stadid hafi & vedleyfum af halfu stefndu pegar pvi var 6fugt fario.

Rétt sé ad taka fram ad stefnendur hafi lyst pvi yfir ad asteda tafa &
pinglysingu vedskuldabréfanna sé su ad pau sjalf gatu ekki utvegad skilyrt vedleyfi
og vedflutning dhvilandi lans af Aratini, p.e. lan Lifeyrissjods verslunarmanna.
Stefndu telji ad leggja beri pann sameiginlega skilning adila til grundvallar vid
urlausn malsins. Pannig segir um dastedur drattar & pinglysingu vedleyfa og
vedskuldabréfa stefnenda i bréfi annars stefnanda til stefndu, dags. 16. ndvember
2015: ,,binglysing drost fyrst vegna pess, ad drost ad fa vedflutning dhvilandi lans &
Aratlni, en sidan vegna verkfalls hja syslumanni, og for greidsla ekki fram fyrr en
18. 4gast 2015.

Samkvemt 16. gr. og H. 110 kaupsamningsins skuldbundu stefnendur sig til
pess ad aflétta fjorum vedskuldabréfum og einu tryggingarbréfi af fasteigninni ad
Aratuni 5 eigi sidar en 2. mars 2015. bPessa skyldu vanefndu stefnendur verulega.
A0 tryggingarbréfinu fragengnu hafi fyrsta vedskjalinu ekki verid aflétt af eigninni
fyrr en 24. jani 2015, eda teplega fjorum manudum of seint. Sidasta
vedskuldabréfinu hafi svo verid aflyst pann 12. dglst sama ar, eda riflega fimm
manudum seinna en heimilt var skv. kaupsamningnum. Med pessu gerdust
stefnendur sek um afhendingardratt skv. 2. mgr. 30. gr. laga nr. 40/2002 fra 2. mars
til 12. 4gast 2015.

Stefnendur byggja 4 ad skv. meginreglu krofu- og fasteignakauparéttar hafi
aflétting vedskuldanna verid forsenda pess ad stefndu var skylt ad inna greidslur
sinar af hendi. Vanefndir stefnenda stofnudu stefndu rétt til beitingar
vanefndararraeda skv. I'V. kafla laganna, p.m.t. til ad beita stodvunarrétti skv. 35. gr.
laganna og halda eftir greidslum kaupverdsins.

Hafa verdi i huga ad allan timann fra 2. mars 2015 og fram ad afléttingu
vedskuldanna hafi stefndu att & heettu ad fullnustu yroi leitad i fasteigninni fyrir
peim krofum sem vedbréfin toku til, en endanleg fjarhad peirra vedskulda hafi
verid stefndu 6kunn. Vanefndir stefnenda bjuggu einnig til 6moguleika fyrir stefndu
hvad vardadi pinglysingu vedskuldabréfanna og par med greidslu allra eftirstodva
kaupverdsins, enda var ekki haegt ad pinglysa bréfunum & réttan vedrétt fyrr en
Ollum dhvilandi skulum hafdi verid aflétt. Pannig var stefndu m.a. gert 6mogulegt

ad greida upp ahvilandi lan vegna vanefnda stefnenda, 6had pvi hvort pau attu rétt &



pvi eda ekki. bessum oOmoguleika létti fyrst pegar haegt var ad pinglysa
vedskuldabréfunum pann 12. 4gtst 2015 og 4 sama tima roknudu vid skyldur
stefndu til greidslu eftirstodva kaupverdsins.

Stefndu byggja & pvi ad krafa stefnenda eigi hvorki stod i l6gum né
samningum adila. Drattarvextir séu 1 edli sinu l6gakvednar skadabatur, sem komi
til greidslu ef krafa sé ekki greidd 4 gjalddaga og greidsludrattinn megi ekki rekja
til atvika er vardi krofuhafann. Hér ad framan hafi stefndu synt fram 4 ad skilyrdi
laga fyrir pvi ad stefndu greidi stefnendum drattarvexti séu ekki uppfyllt. Hins
vegar s¢ samningsadilum jafnframt heimilt ad semja um greidslu drattarvaxta,
hvorutveggja um hvort pa skuli greida og vaxtafot peirra. A9 sama skapi sé hagt ad
semja um greidslu almennra vaxta. Stefnendur hafi haldid pvi fram ad edlilegt og
sanngjarnt hefdi verid ad stefndu greiddu peim vexti. Hafa verdi i huga ad
stefnendum var 1 16fa lagid ad krefjast pess eda i pad minnsta fara pess 4 leit ad
samid yrdi um ad stefndu greiddu einhvers konar vexti pegar 1jost var ad fyrrgreint
verkfall var skollid 4, eda pegar ljost var ad pad myndi dragast &4 langinn. Pad gerdu
pau hins vegar ekki og verda ad bera hallann af pvi.

Stefndu byggja a pvi ad stefnendur hafi afsalad fasteigninni til stefndu pann
19. agust 2015 an fyrirvara. [ afsalinu komi fram ad fasteigninni hafi verid afsalad
med Ollu pvi sem henni fylgdi, ad kaupverd veri ad fullu greitt og uppgjor gjalda
hafi farid fram. Pannig hafi verid um ad rada skilyrdislaust afsal par sem enginn
fyrirvari hafi verid gerdur um ad stefnendur teldu sig enn eiga krofu um drattarvexti
eda adrar krofur 4 grundvelli kaupsamnings um fasteignina. Stefndu byggja 4 ad
med utgafu afsalsins hafi stefnendur gefid Ut yfirlysingu um ad stefndu hefou efnt
skyldur sinar skv. kaupsamningi réttilega og ad stefnendur gaetu ekki réttilega gert
frekari krofur a hendur stefndu 4 grundvelli hans. Ljost sé ad ekkert stod pvi 1 vegi
ad stefnendur héfnudu pvi ad gefa ut afsal a peim grundvelli ad pau teldu sig enn
eiga krofu 4 stefndu.

Stefndu byggja 4 pvi ad malsastedur stefnenda i stefnu leidi ekki til
greidsluskyldu stefndu. I stefnu sé pvi haldid fram ad stefndu hafi hagnast 4 peim
tofum sem urdu & pinglysingu vedskuldabréfa stefnenda. bvi s¢ motmalt sem
rongu og 6sonnudu af halfu stefndu. bess utan hofou tafirnar i for med sér
verulegan kostnad fyrir stefnendur, eins og nanar er fjallad um i kréfu stefndu um
leekkun. Sé& kostnadur s¢ mun meiri en sa hagnadur sem stefnendur haldi fram ad
stefndu hafi haft af tofunum. An tillits til pess sé 1jost ad jafnvel pott stefndu hefdu
hagnast &4 tofunum gaeti pad ekki leitt til greidsluskyldu gagnvart stefnendum enda
baru stefnendur alla dbyrgd & tofunum. Stefnendur visi til pess 1 stefnu ad eftir
undirritun kaupsamnings hafi att eftir ad aflétta einhverjum skilyrdum eda

fyrirvorum. Ad pvi er virdist telja stefnendur ad hinir meintu fyrirvarar, sem sé



0ljost hverjir eigi ad vera, hafi haft adhrif 4 ad vedskuldabréfum stefndu hafi ekki
verid pinglyst strax pegar peim var skilad til syslumanns. Stadreyndin sé¢ ad a
pessum timapunkti hafi engum fyrirvérum verid til ad dreifa. bessi malatilbunadur
s¢ 01j0s og orokstuddur og sé pessu moétmalt sem rongu og dsénnudu.

b4 métmela stefndu sem rangri peirri fullyrdingu i stefnu ad stefnendur hafi
akvedid ad afhenda fasteignina pann 1. mars 2015 ,pratt fyrir ad greidsludrattur
yroi af halfu stefndu.” Stadreyndin sé€ ad & peim timapunkti hafi gjalddagar greidslu
verid skv. 2.-4. lid kaupsamningsgreidslna 6komnir og hefur annar stefnenda lyst
pvi 1 bréfi sinu til stefndu ad stefnendur hafi einnig stadid i peim skilningi. Auk
pess hafi hvilt & eigninni fjogur vedbréf stefnenda vid athendingu, sem gerdu pad
ad verkum ad greidsluskylda stefnenda gat ekki hafa stofnast. Hafa beri i huga ad
stefnendur hefdu 4 eigin abyrgd getad frestad athendingu eignarinnar med visan til
meints greidsludrattar, en akvadu ad gera pad ekki. Su dkvordun ein og sér getur af
augljésum astedum ekki verid grundvollur fjarkrofu 4 hendur stefndu.

Stefndu telja ekki hja pvi komist ad vekja athygli 4 pvi ad stefndu lati ad pvi
liggja 1 stefnu ad tilviljun ein hafi rdd1d pvi ad fyrrgreint verkfall 16gfredinga hja
syslumanni hafi valdid tofum 4 pinglysingu vedskuldabréfa stefndu. bvi sé alfarid
hafnad af halfu stefndu. bvert 4 méti byggja stefndu 4 pvi ad tafir af verkfallinu
teljist tafir sem raktar verdi beint til atvika er vardi stefnendur. begar verkfallid hafi
skollid & hofou stefnendur haft u.p.b. 8 vikur til ad afla vedleyfa og aflétta
vedskuldum af fasteigninni. Enn fremur hafi beinar vanefndir 4 akvaedum
kaupsamningsins um afléttingu vedskulda pegar verid ordnar fimm vikur 4 pvi
timamarki. Stefndu h6fdu sinnt 6llum skyldum sem 4 peim hvildu pegar i febrtar
2015. Telja stefndu sannad i malinu ad vedskuldabréfunum hefdi verid pinglyst og
greitt ur peim nokkru fyrir verkfallid ef ekki hefdi komid til vanefnda stefnenda.

A0 sidustu telja stefndu ad ekki verdi byggt a krofugerd stefnenda eins og
han er sett fram i stefnu. Utreikningar séu 6rokstuddir, illskiljanlegir og misreemi a
milli dagsetninga upphafstimabils i toflu sem syna & utreikninga og malsastedna
um krofugerdina. b4 sé ekki ad fullu [jost hvort krafan byggist 4 pvi ad drattarvextir
skuli eingéngu reiknast af greidslum ur vedskuldabréfum eda jafnframt af
afsalsgreidslu. Af pessum sokum verdi domur ekki reistur & krofugerdinni og beri
pvi ad sykna stefndu.

Stefndu byggja 4 pvi ad ef af einhverjum astedum verdi fallist 4 ad
stefnendur eigi krofu 4 hendur stefndu geri stefndu paer krofur til vara ad kréfur
stefnenda verdi leekkadar verulega og malskostnadur felldur nidur, med visan til
eftirfarandi roksemda og atvika allra.

Stefndu byggja krofu sina um laekkun & pvi ad pau eigi gagnkrofu & hendur

stefnendum og lysa yfir skuldajofnudi a krofu stefnenda med gagnkrofu sinni, sbr.



I mgr. 28. gr. laga um medferd einkamala. Sokum pess ad stefnendur vanefndu
skyldur sinar um ad aflétta dhvilandi vedskuldum af fasteigninni gatu stefndu ekki
fengid pinglyst vedskuldabréfi ad fjarhaed kr. 7.000.000,- fyrr en 24. september
2015. Lanio hafi stefndu fengid & husnadisldnakjorum, eda 4,95% voxtum, og
hugdust nota pad til ad fjarmagna naudsynlegar framkvamdir 4 fasteigninni sem
radast purfti i strax eftir athendingu svo ad haegt vari ad bla i eigninni. bess 1 stad
purftu pau ad fjarmagna framkvaemdirnar med yfirdrattarlani fra athendingu
eignarinnar og fram i oktéber 2015, eda um taplega atta manada skeid. Eins og sja
megi a vaxtatoflu MP banka hf. fra pessum tima voru yfirdrattarvextir 4 pessum
tima a bilinu 12,05-13,15%. S¢ midad vid midgildid 12,60% Durftu stefndu ad
greida 7,65% haerri vexti 4 skuld sina vid bankann eins og hin var 4 hverjum tima
en pau hefou ella purft vegna vanefnda stefnenda. Nemur krafa stefnenda af
pessum s6kum a.m.k. kr. 357.000,-, eda fyrrgreindum vaxtamun & atta méanada
timabili. P4 séu otaldar smarri upphadir vegna drattarvaxta sem stefndu purftu ad
greida vegna greidsludrattar sem petta olli gagnvart ymsum birgjum og
i0nadarmonnum auk allra peirra 6paginda sem stefndu urdu fyrir af pessum
sOkum.

b4d motmela stefndu dréttarvaxtakrofu stefnenda. Telja stefndu ad engin
lagaheimild sé til pess ad krefjast drattarvaxta af afollnum drattarvoxtum. Verdi
talid ad slikt sé tekt krefjast stefndu pess ad drattarvextir falli i fyrsta lagi 4 krofuna
vid domsuppsdgu eda i 6llu falli vid malsh6fdun, verdi hin a annad bord tekin til
greina. bad sé€ 4 engan hatt lagaskilyrdi fyrir pvi ad reikna dréttarvexti fra 19. agust
2015 til greidsludags eins og gert s¢ i stefnu. Jafnvel pott talid yrdi ad stefnendur
eigi krofu 4 hendur stefndu par sem greidslur hafi borid dréttarvexti var slik krafa
fyrst sett fram 1 stefnu mals pessa.

Stefndu gera krofu um ad stefnendur greidi peim malskostnad og visa til
129., 130. og 131. gr. laga um medferd einkamala peirri krofu til studnings. ba
krefjast stefndu alags 4 malskostnad med visan til 2., sbr. 1., mgr. 131. gr. laganna
par sem malsh6foun stefnenda er 4n nokkurs tilefnis auk pess sem stefnendur hafa
haft uppi krofur, stadheefingar og motbarur sem pau vita ad eru rangar eda
haldlausar.

Stefndu reisa krofur sinar medal annars 4 almennum meginreglum krofu- og
samningaréttar og fasteignakauparéttar, og logum um fasteignakaup nr. 40/2002,
einkum 30. gr., 35. gr., 48. gr., 49. gr. og 61. gr. laganna. Krafa um vexti og
verdtryggingu er reyst a 1ogum nr. 38/2001, einkum 5. og 7. gr. laganna. Pa er
byggt 4 l6gum um medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 28. gr., 129. gr., 130. gr.
og 131. gr. laganna.

Forsendur og nidurstada.



Agreiningslaust er ad adilar attu i fasteignakaupum i byrjun febraar 2015 er stefndu
gerdu stefnanda kauptilbod i fasteign stefnenda ad Aratini 5 i Gardabz. b4 er
agreiningslaust kaupverd eignarinnar og ad afhendingadagur hafi verid 1. mars
2015.

Agreiningur og mélsastedur adila snua ad pvi hvort stefndu sé skylt ad
greida vexti vegna pess drattar sem vard 4 pvi ad vedskuldabréf sem pau gafu ut vid
undirritun kaupsamnings og attu ad greidast fra lanastofnuninni inn & reikning
Kristjanssona ehf., hati verid fullar efndir pegar bréfin voru gefin ut eda pegar kom
ad utgreidslu vegna peirra sem var 18. agast 2015.

begar stefnendur undirritudu kaupsamning um so6lu 4 fasteign peirra pann 6.
febrar 2015, var kominn bindandi samningur milli adila sem badum bar ad efna in
natura, seljanda med afhendingu fasteignarinnar an ahvilandi vedbanda sem
stofudu fra honum og kaupanda med pvi ad greida kaupverdid eins og pad var
tilgreint 1 kaupsamningnum asamt pvi ad taka vid faseigninni 4 umsémdum tima.

Vid undirritun kaupsamningsins skuldbundu kaupendur sig til ad greida
med peningum 8.500.000 kronur og er ekki dgreiningur um ad pau hafi gert pad. ba
skuldbundu pau sig til ad gefa ut vedskuldabréf vid undirritun kaupsamnings ad
fjarhed 29.250.000 kronur. Er ekki agreiningur um ad svo hafi verid gert og
skuldabréfid hafi verid afhent fasteignasalanum til ad lata pinglysa pvi. I sama 1id
kaupsamningsins segir ad greidslan berist gegn skilyrtu vedleyfi pegar vedskjolum
hafi verid pinglyst og pau 16g0 inn til vidkomandi lanastofnunar. Fyrir liggur ad
badi kaupendur og seljendur h6fou att i fasteignakaupum adur en pessir samningar
voru undirritadir auk pess sem annar stefnandi er starfandi heestaréttarlogmadur og
lysti pvi yfir ad hann hefoi starfad sem fasteignasali & arum 4dur. Er pvi 1jost ad
adilum oOllum 4tti ad vera pad kunnugt ad vedskuldabréf eitt og sér er ekki
peningagreidsla heldur avisun 4 peningagreidslu. Akvedid ferli purfti ad fara fram
adur, s.s. pinglysing til tryggingar a efndum skuldabréfsins, en fram kemur &
vedskuldabréfinu ad pad sé veitt gegn vedi med 1. vedrétti 1 Aratuni 5, Gardabz.
Til pess ad svo geti ordid purftu seljendur ad afla vedleyfa fra fyrri vedhéfum svo
ad Dinglysa meetti vedskuldabréfinu & 1. veodrétt. b4 segir einnig i A-lid
kaupsamningsins ad vid athendingu eignarinnar skuli greidsla berast skv. pinglystu
skuldabréfi og skilyrtu vedleyfi ad fjarhaed 9.750.000 kronur. Somu forsendur fyrir
pinglysingunni eiga vid vardandi petta vedskuldabréf, sem pinglysa atti & 2. vedrétt
i Aratini 5, og 4 vid um fyrra bréfid. Athentu stefndu umraett bréf vid undirritun
kaupsamnings, fasteignasalanum til frekari umsyslu, p.e. ad koma vedbréfunum i
pinglysingu dsamt kaupsamningnum svo og skilyrtum vedleyfum fra seljendum.

begar seljendur undirritudu kaupsamning um fasteignina gengust pau undir

pau skilyrdi ad aflysa ahvilandi skuldum, sem hvildu 4 eigninni, eigi sidar en 2.



mars 2015. P4 gengust seljendur einnig undir 110 2 og 3 i A-lid kaupsamningsins
um utborgun 4 kaupverdinu, p.e. ad athenda vid undirritun kaupsamnings vedleyfi
svo ad pinglysa maetti vedskuldabréfum sem stefndu gafu ut. burftu stefnendur ad
athenda vedleyfi eda arita vedskuldabréfin svo ad skilyrdi pinglysingalaga veru
uppfyllt par sem stefnendur voru pinglystir eigendur fasteignarinnar.

Ofangreind vedskuldabréf voru athent syslumanni til pinglysingar 10. og
26. febrtiar 2015. Til ad umbedin pinglysing geti farid fram purftu stefnendur ad
athenda og undirrita vedbandslausn af fasteigninni eins og pau héfou skuldbundid
sig til a0 gera samkvamt H-110 kaupsamningsins.

[ 13. gr. kaupsamningsins segir ad vedbréf séu gefin ut vid undirritun
kaupsamnings. Fjarmalastofnun greidi andvirdi lansins, pegar pinglyst frumrit
lansins hefur borist vidkomandi lanastofnun, med peningum, an vaxta og verdbota,
til seljanda nema annad sé akvedid i kaupsamningi pessum og & vedbréfinu. Undir
petta ritudu adilar malsins og atti ad vera seljendum kunnugt.

[ gognum malsins liggja fyrir skilyrt vedleyfi fra stefnendum til handa
stefndu til ad vedsetja fasteignina Aratin 5, Gardaba, dagsett 6. februar 2015, gegn
pvi ad stefndu greidi vegna sterra bréfsins andvirdi lansins inn a reikning
Kristjanssona byggingarfélags ehf., en stefndu hofou 4 arinu 2014 keypt nyja
fasteign af vidkomandi félagi, Kirkjulund 14, Gardabe. Seinna vedleyfid, dagsett
sama dag, 4 milli somu adila var bundid pvi skilyrdi ad 4.550.000 krénur af
andvirdi skuldabréfsins yrou greiddar inn 4 bankareikning Kristjanssona
byggingarfélags ehf., og eftirstodvar af andvirdi skuldabréfsins yrou greiddar inn a
bankareikning stefnanda Loga. Er vedleyfid fyrir sterra laninu mottekid til
pinglysingar 10. februar 2015 og innfaert i vedmalabekur 12. febrtiar 2015 en
seinna vedleyfid er mottekid til pinglysingar 26. febrar en innfert i vedmalabakur
12. agust 2015.

Vedbandslausn vegna skuldar stefnenda vid Lifeyrissjod starfsmanna
rikisins a 1. vedrétti 4 Aratuni 5, Gardabae, var undirritud 11. febriar 2015 af halfu
lifeyrissjodsins en mottekin til pinglysingar 29. juni 2015 og innferd i
vedmalabaekur 30. juli 2015.

Vedflutningur og vedbandslausn vegna skuldar stefnenda vid Islandsbanka,
sem hvildi & 2. vedrétti & Aratini 5, var undirritad 13. febraar 2015 af halfu adila og
mottekid til pinglysingar 9. april 2015 en innfeert i vedmalabeaekur 24. jini 2015.

Skilyrt vedleyfi fra Lifeyrissjodi verslunarmanna vegna skuldar sem
stefnendur hofou veitt lansved fyrir, var undirrittad 27. mars 2015 og afhent til
pinglysingar 9. april 2015. Var vedleyfid innfert i vedmalabaekur 24. jini 2015.

Ekki liggja fyrir 6nnur vedleyfi i gdognum malsins en vid undirritun afsals

19. agust 2015 var tekid fram ad eignin veari seld an kvada og vedbanda sem



stofudu fra seljendum.

Eins og mal petta liggur fyrir pa bar stefnendum, samkvaemt yfirlysingu i
kaupsamningi, ad aflétta 6llum ahvilandi lanum er hvildu a Aratini 5, Gardabe,
fyrir hinn 1. mars 2015. Pad vedleyfi sem ekki gekk eftir innan tilskilins tima var
vegna skuldar hja Lifeyrissjodi verslunarmanna og er ekki agreiningur um pad.
Stadfesti stefnandi Logi pad fyrir dominum ad lifeyrissjodurinn hafi verid tregur i
taumi og einnig bar vitnid Elin svo ad undirskrift lantakanda hafi dregist svo og ad
ekki hafi verid nagt vedrymi 4 nyju eigninni sem stefnendur &tludu ad flytja 1anid
a, p.e. Kirkjulund 14, Gardabz.

Til ad stefndu gaetu efnt skyldur sinar samkvemt efni kaupsamningsins, p.e.
ad afhenda ladnastofnun pinglyst vedbréf svo ad pau yrdu greidd ut i peningum og
féd lagt inn 4 reikning Kristjdnssona byggingarfélags ehf., og bankareikning
stefnanda Loga, urdu stefnendur fyrst ad uppfylla sinn patt kvadarinnar, p.e. ad
aflysa ahvilandi lanum af eigninni. Pad gekk ekki eftir vegna skuldar vid
Lifeyrissjod verslunarmanna fyrr en med vedleyfi sem tutgefid var 27. mars 2015.
Samkvemt tolvuposti fra fasteignasalanum 1. april 2015 til stefnda Axels pa var
skilyrt vedleyfi komid til fasteignasalans og upplysti hann ad adilar pyrftu ad maeta
til hans til undirritunar eftir paskana. Mun 1. april 2015 hafa verid sidasti virki
vinnudagur fyrir paska pad ar.

[ 19. gr. kaupsamningsins segir ad kaupandi skuli 4dur en hann greidi
kaupsamningsgreidslur kanna hvort seljandi hafi stadid vid skuldbindingu sina skv.
18. tl. og ef svo sé ekki er honum rétt ad halda greidslu eftir ad ollu leyti eda hluta
og beita stodvunarrétti. Séu slikar vedskuldir i vanskilum er kaupanda heimilt ad
koma peim 1 skil til ad forda pvi ad gengid verdi ad vedinu. Verdi verulegur drattur
a aflysingu er kaupanda heimilt ad greida slikar ahvilandi skuldir upp og aflysa
peim og skuldajafna uatlatum vegna bpess 4 moti krofu seljanda um
kaupsamningsgreidslu.

Eins og mal petta liggur fyrir vard drattur & kaupsamningsgreidslum skv. 2.
og 3. 110 A-lidar kaupsamningsins en seljandi matti veenta pess ad per greidslur
bearust faum dogum eftir athendingu vedskuldabréfanna til pinglysingar sem var pa
einhverjum dogum eftir 6. febraar 2015.

Astaeda drattar 4 greidslum kaupanda til seljanda var sannanlega dréttur 4
utgafu 4 vedleyfi fra Lifeyrissjodi verslunarmanna en pad barst endanlega ekki
fasteignasolunni fyrr en 1. april 2015, manudi eftir ad seljandi atti ad vera blinn ad
aflétta 6llum 4hvilandi lanum af fasteigninni. Verdur stefndu ekki kennt um pann
dratt. ba 14 fyrir 4 pessum tima ad 16gfredingar, sem storfudu hja syslumoénnum og
h6fou pann starfa ad pinglysa vedskjolum asamt 60rum skjolum, @tludu i verkfall

7. april 2015, sem vard ur. Var vedleyfid, a0 loknum undirritunum stefnenda, athent



til pinglysingar pann 9. april 2015.

Ekkert af ofangreindum dratti vegna aflysingar a dhvilandi lanum stefnenda
af fasteigninni Aratini 5, Gardabe, var af vOldum stefndu. Stefndu hofou
samkvaemt gognum malsins stadid vid skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi
pann 6. febriar 2015. b4 verdur stefndu ekki kennt um ad afhending gagna til
pinglysingar hafi dregist fram yfir verkfall starfsmanna syslumanns. Var stefndu fra
upphafi 6mogulegt ad flyta fyrir efndum stefnenda og verdur allur drattur 4 pvi ad
aflysa ldanum af Aratininu stefnendum einum ad kenna. Stefnendur stédu pannig i
vegi fyrir pvi ad stefndu geetu efnt ad fullu sinn patt kaupsamningsins.

[ 1. mgr. 49. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup segir m.a.: ,NU greidir
kaupandi ekki kaupverdid 4 réttum tima eda vanefnir adrar skyldur sinar samkvemt
kaupsamningi, 4n pess ad seljanda sé um ad kenna eda atvikum sem hann ber
abyrgd 4, og getur pa seljandi beitt eftirtoldum vanefndaurredum séu skilyrdi laga
pessara fyrir hendi.“ Eins og rakid er ad ofan, verdur stefnendum einum kennt um
pann dratt sem vard 4 pvi ad ahvilandi lan stefnenda, sem stodu i vegi fyrir pvi ad
hagt veri ad pinglysa vedskuldabréfum stefndu, voru ekki athent til pinglysingar
fyrr en eftir ad verkfall hofst hja BHM og syslumonnum en pvi lauk i 4gtst 2015.
Vedskuldabréf stefndu voru innfaerd 1 vedmalabakur 12. 4gtist 2015 og lanin greidd
at til seljenda 18. aghist 2015. A pvi 49. gr. laga nr. 40/2002 ekki vid i mali pessu.

[ 7. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 138/2001 segir ad ef atvik, sem
vardi kréfuhafa og skuldara verdur ekki um kennt, valda pvi ad greidsla fer ekki
fram skal ekki reikna drattarvexti pann tima sem greidsludrattur verdur af pessum
sokum. Sama a vid ef greidsla fer ekki fram vegna pess ad skuldari neytir
vanefndararreda gagnvart krofuhafa eda heldur af 60rum 16gmaetum astedum eftir
greidslu eda hluta hennar. Samkvamt pessu akvadi fellur nidur skylda til greidslu
drattarvaxta par sem umprattur greidsludrattur var ekki af voldum skuldara.
Samkvemt domi Hestaréttar islands i mali nr. 383/2002 gat skylda stefndu til
greidslu drattarvaxta fyrst stofnast pegar stefnandi hafdi aflyst &hvilandi
vedskuldum 4a fasteigninni. Pegar ad peim timapunkti kom 14 fyrir verkfall
l6gfredinga starfandi hja syslumanninum & héfudborgarsvaedinu. Verda pvi adilar
med visan til pess og visan til gagnkvemrar tillitsskyldu adila ad hlita pvi ad
greidslur foru ekki fram fyrr en ad verkfalli loknu.

A0 pessum nidurstodum fengnum liggur fyrir ad stefndu verdur ekki kennt
um pann dratt sem vard a ad MP banki hf. keypti vedskuldabréf pau sem stefndu
gafu ut samkvaemt kaupsamningi og voru greidd til stefnenda ad verkfalli loknu
pann 18. 4gtst 2015.

ba liggur einnig fyrir ad stefnendur undirritudu afsal pann 19. agast 2015

par sem fram kemur ad umsamid kaupverd hafi verid greitt ad fullu og eignin seld



an vedbanda af halfu afsalsgjafa og annarra kvada. Er 1iti0 svo 4 i domaframkvemd
a0 1 slikri yfirlysingu felist a0 kaupandi hafi efnt skyldur sinar samkvaemt
kaupsamningi réttilega og seljandi geti pvi ekki gert frekari krofur & hendur
kaupanda um efndir kaupsamningsins sem sliks.

Verda stefndu pvi syknud af 6llum krofum stefnenda. bykir par af leidandi
ekki asteda til ad fjalla um adrar malsastaedur stefnenda.

Med visan til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala verda
stefnendur, in solidum, demdir til ad greida stefndu, hvoru fyrir sig, 500.000

krénur 1 malskostnad.
Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Doémsoro.
Stefndu, Axel Hrafn Helgason og Margrét borleifsdottir, eru sykn i mali pessu.
Stefnendur greidi, in solidum, stefndu, hvoru um sig, 500.000 kronur i

malskostnad.

Astridur Grimsdottir.
Rétt endurrit stadfestir
Héradsdomur Reykjaness 7.12.2017



