Ar 2018, fostudaginn 13. juli, er 4 démpingi Héradsdoms Reykjaness, sem had er
a0 Fjardargotu 9, Hafnarfirdi, kvedinn upp i mali nr. E-120/2018:

Nordurturninn hf.

(Hjorleifur Kvaran logmadur)

gegn

Eignarhaldsfélaginu Smaralind ehf.

(Helgi Johannesson 16gmadur)

0g

Kopavogskaupstad

(Gudjon Armannsson 16gmadur)
svofelldur

domur:

Mal petta, sem pingfest var 1. febrar 2018, var h6fdad med stefnu, birtri pann 24.
januar sl. Stefnandi er Nordurturninn hf., kt. 490913-0330, Borgartuni 26,
Reykjavik. Stefndu eru Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf., kt. 550496-2329,
Hagasmara 1, 201 Kdpavogi, og Kdpavogsber, kt. 700169-3759, Fannborg 2, 200
Kopavogi.

Domkrofur stefnanda eru ad vidurkennt verdi med domi ad samkvaemt
stofnskjali fyrir 160irnar Hagasmara 1, Hagasmara 3 og Hagasmara 5 fra 21.4.2008
hvili kvadir 4 160unum Hagasmara 1 og Hagasmara 3 um samnytingu bilasteda,
um samnytingu fraveitulagna og gagnkveman umferdarrétt og si kvod veiti
stefnanda, sem eiganda Hagasmadra 3, rétt til nytingar 4 bilastedum & 160inni vid
Hagasmara 1.

Stefnandi krefst pess einnig ad fellt verdi ar gildi deiliskipulag Smarans
vestan Reykjanesbrautar sem sampykkt var i bajarstjorn Kopavogsbajar 25.
oktober 2016 og auglyst var i B-deild Stjornartidinda 25. noévember 2016.

Einnig er pess krafist ad fellt verdi ur gildi deiliskipulag Smarans vestan
Reykjanesbrautar sem sampykkt var i bagjarstjorn Kopavogsbajar 24. ndévember
2015 og auglyst var 1 B-deild Stjornartidinda 9. jani 2016.

A0 lokum er pess krafist ad stefndu verdi in solidum demdir til ad greida
stefnanda malskostnad samkvemt sidar framlogdum malskostnadarreikningi eda
samkvamt mati domsins.

Stefndi Eignarhaldsfélag Smaralindar ehf. krefst syknu af 6llum kréfum
stefnanda auk malskostnadar.

Stefndi Kopavogsbar krefst syknu af ollum krofum stefnanda auk
malskostnadar.



Adalmedferd malsins for fram pann 19. juni sl. og var malid démtekid ad
malflutningi loknum.
Malavextir.
Samkvaemt gdgnum malsins var gerdur lodarleigusamningur um byggingarlod i
Kopavogi milli Kopavogsbajar og Byggingarfélags Gylfa og Gunnars ehf. um
160ina Hagasmara 1 1 Kopavogi. Segir i skjalinu ad 10din s€ sérlod, 13.241 fermetri
a0 sterd, auk hluta i sameiginlegri 160 husanna nr. 1, 5, 11 og 13, 12,50% af 17.660
fermetrum. Leigutiminn var fimmtiu ar fra 1. jantar 1996. I 6drum skilmalum
skjalsins segir ad husin nr. 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmara hafi 17.660 fermetra
sameiginlega 168 fyrir adkomu ad hisunum og bilastzdi. A sameiginlegri 108 er
kvodum um gegnumakstur svo og graftarrétt vegna lagna. A sérl6dinni skuli koma
fyrir bilastedum, sbr. afstodumynd. ba er kvod um gegnumakstur.

Lodarleigusamningur milli somu adila liggur fyrir um 160ina Hagasmara 5,
19.294 fermetrar. Lo0in er sérlod, 14.327 fermetrar, auk hluta i sameiginlegri 160
htsanna nr. 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmara, 28,13% af 17.660 fermetrum. Um adra
skilmala segir ad husin nr. 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmdra hafi 17.660 fermetra
sameiginlega 168 fyrir adkomu ad hisunum og bilastzdi. A sameiginlegri 16 er
kvod um gegnumakstur svo og graftarrétt vegna lagna. A sérlodinni skal koma fyrir
bilastedum, sbr. afstooumynd. Kvod er um ad gegnumakstur s¢ a 160inni, sbr.
afstodumynd, og kvod um afnotarétt Heilsugaeslustodvar af bilastedum inni a
160inni.

Lodarleigusamningur milli sému adila fra 1. jantiar 1996 er um 16dina nr. 11
vi0 Hagasmara, 11.935 fermetrar. Lodin reiknast 9.176 fermetrar asamt hluta i
sameiginlegri 160 husanna nr. 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmara, 15,63% af 17.660
fermetrum. Undir 60rum skilmalum segir ad husin nr. 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmara
hafi 17.660 fermetra sameiginlega 168 fyrir akomu ad hiisunum og bilastedi. A
sameiginlegri 168 sé kvod um gegnumakstur svo og graftarrétt vegna lagna. A
sérlodinni skuli koma fyrir bilasteedum, sbr. afstodumynd. Kvod er um lagnir og
graftarrétt vegna peirra vid austurl6darmork, sbr. afstddumynd.

Lodarleigusamningur milli sému adila & sama tima liggur fyrir um
Hagasmara 13, 41.346 fermetrar. Segir ad 160in reiknist 33.620 fermetrar auk hluta
i sameiginlegri 160 hasanna nr. 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmara, 43,75% af 17.660
fermetrum. Sama klastla er um adra skilmala og i fyrri leigusamningum um
sameiginlega 100 fyrir abkomu ad husunum og bilastedi.

bann 1. juli 1999 undirritadi Kopavogsbar yfirlysingu par sem fram kemur
a0 Smarinn 10 verdi Hagasmari 5. Hagasmari 1, 5, 11 og 13 verdi Hagasmari 1.

Med afsali pann 22. desember 1997 afsaladi Byggingarfélag Gylfa og

Gunnars Smaralind ehf. 166unum 1, 5, 11 og 13 vi0 Hagasmara.



bann 27. agust 2007 undirritudu Smaralind ehf., Hagasmara 1 1 Kopavogi,
og Fasteignafélag {slands hf. kaupsamning par sem SL seldi FFI hluta tr 16dinni
Hagasmara 1. Hugdist FFI 4 vegum détturfélags sins, Nordurturnsins ehf., reisa
turn vid nordurvesturhorn verslunarmidstédvarinnar, sem verdi tengdur vid
verslunarmidstddina og onnur tengd mannvirki, m.a. bilasteedahus (Nordurturninn).
[ grein 1.3 i samningnum segir ad pad sé¢ vilji adila ad NT reisi, eigi og reki
Nordurturninn og pa 168 sem hann muni standa 4, en 16din sé nu hluti af 16dinni vid
Hagasmara 1. [ grein 1.6 segir ad adilar hafi ordid sammaéla um ad sem hluti af
endurgjaldi SL fyrir 160ina skuli gerdur samstarfs- og afnotasamningur milli SL og
NT par sem m.a. verdi kvedid 4 um afnotaréttindi SL af bilastedum i bilastedahusi
Nordurturnsins. [ grein 2.2 er tiundad hvernig kaupverdid skuli greitt. { grein 3.1.3
segir ad gerdur verdi samstarfs- og afnotasamningur milli SL og NT um samstarf
félaganna i tengslum vid rekstur verslunarmidstédvarinnar og Nordurturnsins og
gagnkvam afnotaréttindi 1 tengslum vid slikt samstarf, einkum afnotaréttindi SL &
bilastedum i bilasteedahtsi Nordurturnsins.

Kopavogsbaer gaf Ut stofnskjal/breytingu fyrir 160ir 1 samraemi vid 14. gr.
laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna pann 21. april 2008. Segir i skjalinu
a0 breytingar hafi verid gerdar a4 160unum vid Hagasmara i Kopavogi. Hagasmara 1
hafi verid skipt upp 1 tveer 160ir, Hagasmara 1 og 3, og sterd Hagasmara 5 verid
breytt og mismun baett vid utvisad land Kdpavogsbajar.

bann 18. april 2008 undirritudu Koépavogsber og Nordurturninn ehf.
l6darleigusamning um 160ina Hagasmara 3 1 Kopavogi. Segir ad 4 16dinni séu
kvadir samkvaemt vidfestum uppdretti. A vidfestum uppdreetti segir m.a. ad kvod
s¢ um samnytingu 4 bilastedum & 160um nr. 1 og 3. Kv6d sé um samnytingu
fraveitulagna 4 160um nr. 1 og 3. Kv60 s€¢ um gagnkvaman umferdarrétt.

bann 27. jani 2013 undirritudu FEignarhaldsfélag Smadralindar ehf. o.fl.
samning um l6dina ad Hagasmara 1 og 3. Segir i 1. gr. ad ESML sé eigandi ad
verslunarmidstddinni Smaralind ad Hagasméara 1 og Turninn verdi eigandi ad
fasteigninni a0 Hagasmara 3 1 Kopavogi. Er visad 1 stofnskjal utgefid af
Kopavogsba 21. april 2008 par sem lodinni ad Hagasmara 1 er skipt upp 1 tveer
160ir, Hagasmara 1 og 3. ba segir ad jafnframt hafi verid gerdur af halfu
Kopavogsbajar 16darleigusamningur um 160ina Hagasmara 3, dagsettur 18. april
2008. Segir a0 samkvemt 1. gr. lodarleigusamningsins séu kvadir 4 160inni
samkvamt vidfestum uppdreatti, m.a. ,,Kvé0 um samnytingu bilasteda 4 16dum nr.
1 og 3. Kvod um gagnkveeman umferdarrétt“. [ 2. gr. samningsins segir ad i tilefni
pess ad fyrirhugad s¢ ad hefja ad nyju framkvaemdir vid Hagasmdara 3, sem hafi
stodvast 1 efnahagshruninu haustid 2008, séu adilar samnings pessa sammala um ad

stefna ad pvi markmidi 1 beggja pagu ad hamarka nytingu 4 peim bilastedum sem



séu a 160inni Hagasmara 1 og 3 og auk pess sem leitast verdi vid ad lagmarka
vidhalds- og rekstrarkostnad. Tilgangurinn sé sa ad styrkja starfsemi i vesturenda
Smaralindar enn frekar med tengingu vid Nordurturninn, sem jafnframt studli ad
pvi ad i Nordurturninum verdi 6flug og fjolbreytt atvinnustarfsemi. [ 3. gr.
samningsins segir ad i pvi skyni ad markmidinu verdi ndd séu adilar sammala um
ad gera innkeyrslu ad bilastedunum ad Hagasmara 3 eftir fongum adgengilega og
aberandi. Kostnad vegna pessa séu adilar sammala um ad skipta med sanngjornum
hatti, einkum ad teknu tilliti til @tlads avinnings adila. Pa séu adilar og sammala
um ad bilastaedi 1 lokudum bilakjallara Nordurturnsins verdi fyrst og fremst nytt i
pagu peirrar starfsemi sem komi til med ad verda i Nordurturninum. I desember ar
hvert verdi p6 gert rad fyrir ad vidskiptavinir Smaralindar geti nytt bilastedin par
samkvamt nanara samkomulagi hverju sinni. Adilar séu sammala um ad skipta
med sér kostnadi af rekstri og vidhaldi bilastedanna ad Hagasmara 1 og 3 med
sanngjornum heetti sem edli mals taki fyrst og fremst mid af framtidarnytingu
bilasteedanna & vegum hvors adila.

[ gildi er Adalskipulag Képavogs fyrir timabilid 2012 til 2014. Aform um
fyrirhugada breytingu 4 skipulagi byggdar i Smaranum var fyrst kynnt 4 almennum
fundi 1 Smaraskola 13. november 2014 i tengslum vid hverfisdetlun Smérans. Var
skipulagslysing verkefnisins, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/201,
sampykkt i skipulagsnefnd 18. februar 2016 og i bajarstjorn 8. mars 2016. Voru
breytingar 4 adalskipulaginu kynntar stofnunum og med erindi Skipulagsstofnunar
14. juli 2016 var ekki gerd athugasemd vid ad skipulagstillagan yrdi auglyst skv.
31. gr. skipulagslaga. Voru tillogurnar auglystar i Fréttabladinu 27. juli 2016, i
Logbirtingabladinu 28. juli 2016 og 4 heimasidu Kdopavogsbajar og i afgreidslu
skipulags- og byggingadeildar. Var tillagan jafnframt send til umsagnar
Vegagerdarinnar og fleiri hagsmunaadila sem Oparft er ad tilgreina hér.
Nordurturninn ehf. gerdi athugasemd vid auglysta tillogu ad breytingu a
adalskipulagi Kopavogsbajar og deiliskipulag Smarans vestan Reykjanesbrautar
med erindi pann 13. september 2016. Var tillagan ad breyttu adalskipulagi Smarans
vestan Reykjanesbrautar, ad lokinni kynningu, ad nyju 16gd fram i skipulagsnefnd
pann 17. oktéber 2016 dsamt framkomnum athugasemdum Nordurturnsins.
Minnisblad bajarlogmanns Kopavogsbeajar, dagsett 14. oktober s.4 vegna
ofangreindra athugasemda asamt fleiri sjonarmidum, var einnig lagt fram &
fundinum. Skipulagsnefnd sampykkti framlagda tillogu asamt ofangreindu
minnisbladi baejarlogmanns og visadi tilldgunni 1 samrami vid 32. gr. skipulagslaga
til bajarrads og bajarstiornar. A fundi bejarstjiornar 25. oktober 2016 var
ofangreind afgreidsla skipulagsnefndar stadfest. Var adalskipulagsbreyting pessi
sampykkt af skipulagsstjora, bajarstjorn og ad lokum Skipulagsstofnun pann 15.



noévember 2016.

[ adalskipulaginu segir ad Smarinn vestan Reykjanesbrautar sé skilgreindur
sem midsvaedi og prounarsvaedi i gildandi Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024.
Med hugtakinu prounarsvedi felist ekki kvadir um tafarlausar breytingar &
landnotkun eda landnytingu. ZAskilegt s¢ ad byggdin motist i takt vid proun
husnadismarkadarins og breyttar dherslur 1 pjodfélaginu, m.a. um péttingu byggdar.
Fleiri teekiferi skapist fyrir fjolbreyttari notkun. Aztlun um framkvemdir a
préunarsvaedinu geti pvi falid 1 sér nytt husnaedi eda breytta notkun pess husnadis
sem fyrir sé. [ kafla 4.1 segir ad meginmarkmid breytingarinnar sé ad nyta svigram
til ad fjolga ibadum 4 dkvednum svedum eins og vid Smaralind sem sé i anda pess
sem sveadisskipulagid segi til um, p.e. ad leitast verid vid ad minnst 66% ibtida a
hofudborgarsvaedinu verdi 1 kjornum eda samgdongumidudum préunarsvedum. Um
Smarann segir ad umradd breyting geri rad fyrir ad ibudum & svedinu sunnan
Smaralindar fj6lgi um 120 og verdi 620 i stad 500 eins og fram komi i greinargerd
adalskipulagsins um svadio.

Med bréfi pann 29. mai 2015 gerdi Nyr Nordurturn hf. athugasemdir vid
hverfisaetlun Smarahverfis. Telur NNT ad af hverfisatluninni verdi radid ad
mogulega standi til ad fjarlegja heilsugeslustod og bensinafgreidslustéd vid
Reykjanesbraut. Kvedst NNT eiga tiltekin eignarréttindi 4 160inni Hagasmara 1 og
su 160 verdi ekki deiliskipulogd an samrads vio NNT. Segir i bréfinu ad 4 16dinni
verdi ekki reistar frekari byggingar nema fyrir liggi sampykki NNT. b4 segir ad
adur en NNT taki afstodu til deiliskipulagstillagna verdi ad syna fram & ad per
byggingar sem nu séu & 160unum Hagasmara 1 og 3 haldi peim fj6lda bilasteda
sem nu séu fyrirliggjandi a 160unum. Byggir NNT & pvi ad pinglystar kvadir séu a
l166unum Hagasmara 1 og 3 um samnytingu bilasteda og gagnkveman
umferdarrétt. Feli kvodin 1 sér tiltekin eignarréttindi.

Med bréfi stefnanda til Skipulags- og byggingardeildar Umhverfissvids
Kopavogsbajar moétmelti stefnandi tillogunni um breytt skipulag & Sméranum
vestan Reykjanesbrautar. Gerdi NNT pa krofu ad fallid yrd1 fra
skipulagsbreytingum & reitum sem merktir eru C, D og E 4 nuagildandi skipulagi,
p.e. allar breytingar innan 160ar Hagasmara 1. Kvedur NNT ad krofur hans séu til
komnar vegna skerdingar & eignarréttindum NNT & 160inni vid Hagasmara 3 og
obeinum eignarréttindum yfir bilastedum 4 160inni vid Hagasmdara 1. A0 mati NNT
feli deiliskipulagid i sér skerdingu a pessum beinu og obeinu eignarréttindum og
raski einnig adgengi ad 160inni vid Hagasmara 3. Rekur NNT rok sin og forsendur
fyrir moétmelum sinum i bréfinu.

Med bréfi til Skiplagsstofnunar pann 7. desember 2015 gerdi NNT

athugasemdir vegna sampykktar bejarstjornar Kdpavogsbajar fra 24. névember sl.



a breyttu deiliskipulagi Smarans vestan Reykjanesbrautar. Taldi NNT formgalla
hafa verid 4 afgreidslu bajarstjornar vid sampykkt breytts skipulags par sem
bajarstjorn hafi ekki fjallad efnislega um athugasemdir NNT i umsdgn sinni i
samreemi vi0 askilnad skipulagslaga. Var pvi pess krafist ad Skipulagsstofnun
heimiladi ekki auglysingu breytts deiliskipulags fyrr en bejarstjorn hefoi fjallad
efnislega um athugasemdirnar og breytt deiliskipulagstillogunni til samremis vid
athugasemdir NNT.

Med bréfi Skipulagsstofnunar dagsettu 5. jantar 2016 til Kopavogsbajar
kvedst Skipulagsstofnun ekki geta tekid afstodu til deiliskipulagsbreytinganna par
sem 1 umsdgn Kopavogsbeajar um framkomnar athugasemdir sé ekki nagilega skyr
rokstudningur med svérum vid athugasemdum sem vardi bilastedamal Hagasmara
1 og 3, nanar tiltekid kvod um samnytingu bilasteda og ahrif breytingarinnar a
adgengi NNT, lodarhafa Hagasmara 3 ad bilastedum. Segir i bréfinu ad
Kopavogsbaer purfi ad rokstydja nanar pa afstodu sina i umsdgninni ad kvod um
samnytingu bilasteeda 4 1600um Hagasmadra nr. 1 og 3 sé ekki gagnkvaem. P4 purfi
jafnframt ad rokstydja betur svor vid athugasemdum vardandi adhrif
deiliskipulagsbreytingar 4 adgang ad bilastedum 4 100 Hagasmara 3 og adgengi
NNT ad bilasteedum.

Med bréfi Kopavogsbajar pann 15. jantiar 2016 til Skipulagsstofnunar
svaradi Kopavogsber bréfi Skipulagsstofnunar frd 5. jantar. Visar Kopavogsbeer til
l6darsamnings fra 18. april 2008 um l6dirnar Hagasmara 1 og 3 og kvedur ad
eigendur a0 Hagasmara 1 hafi lyst pvi yfir ad félagid gerdi ekki athugasemdir vid
skiptingu 160arinnar Hagasmara 1 vid utgafu samningsins. Segir svo i bréfinu ad
leigutaki Hagasmara 3 hafi gengist undir kv6d um samnytingu bilasteda med
sampykki sinu 4 lodarleigusamningnum. Kvodin feli 1 sér ad leigutakar Hagasmara
3 verdi a0 pola ad leigutakar Hagasmara 1 nyti sér bilastedi a4 160inni nr. 3, an
frekari skilgreiningar. Um einhlida kvod sé ad rada par sem hennar sé adeins getid
a pvi malibladi sem hafi fylgt lodarleigusamningi Hagasmara 3. Fyrir 160ina
Hagasmara 1 séu i gildi 16darleigusamningar fra 1996 og hafi ekki verid gerdar
breytingar 4 peim samningum og gildi pvi upphaflegu samningarnir fyrir pa 169. 1
peim samningum sé hvergi getid um heimild fyrir leigutaka 160arinnar Hagasmara
3 til samnytingar bilasteeda. Hafi atlunin verid ad umraedd kvod skyldi vera
gagnkvaem hefdi verid edlilegt ad geta hennar einnig i l6darleigusamningi fyrir
Hagasmara 1. Hafi sampykki leigutaka purft ad liggja fyrir ef &tlunin hafi verid ad
setja sambarilega kvod 4 16dina enda hefdi Kdpavogsbar sem leigusali ekki sett
slika kvod 4 160ina einhlida.

Stefnandi keerdi sampykkt stefnda Kopavogsbeajar til Urskurdarnefndar

umhverfis- og audlindamala med bréfi, dags. 14. mars 2016. Kaerunefndin hafnadi



sjonarmidum stefnanda med Urskurdi uppkvednum 15. jani 2016. Stefnanda potti
urskurdarnefndin ekki rokstydja nidurstodu sina & fullnegjandi hatt og 6skadi
endurupptoku trskurdarins med bréfi, dags. 19. oktober sl. Krofu um endurupptoku
var hafnad af halfu urskurdarnefndarinnar med peim rokstudningi ad agreiningur
um eignarréttindi eda tulkun samninga eda hvort botaréttur sé€ fyrir hendi veeri ekki
a valdsvidi urskurdarnefndarinnar. Slikan agreining yrdu hlutadeigandi ad bera
undir domstola.

Var breytt deiliskipulag auglyst i B-deild Stjérnartidinda 9. juni 2016 og 25.
noévember 2016.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

[ mali pessu krefst stefnandi annars vegar vidurkenningar 4 16gvérdum hagsmunum
stefhanda og hins vegar oOgildingar tveggja  stjornvaldsakvardana.
Vidurkenningarkrafan er sett fram til ad tryggja réttindi stefnanda gagnvart stefnda
Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf. um samnytingu bilasteda og samnytingu
frarennslislagna og um gagnkvaeman umferdarrétt & 160unum Hagasmara 1 og
Hagasmara 3, par sem stefndu hafa hatnad tilvist slikra réttinda.

Vidurkenningarkrafan er byggo a 2. mgr. 25. gr. laga um medferd einkamala
nr. 91/1991. Krafan um 6gildingu stjérnvaldsakvardana er byggd 4 pvi ad stefnda
Kopavogsbae hafi verid oheimilt ad sampykkja deiliskipulag Smérans vestan
Reykjanesbrautar og ganga med pvi gegn stjornarskrarvérdum eignarréttindum
stefnanda, sem m.a. hafa verid tryggd med pinglystum og skjalfestum heimildum
stefnanda til samnytingar og umferdar um hluta pess svadis sem deiliskipulagid
taki til.

Vardandi vidurkenningarkrofuna byggir stefnandi & pvi ad leigusali 160anna
Hagasmara 1 og Hagasmara 3, stefndi Kdopavogsbar, hafi dkvedid ad leigjendur
l6danna Hagasmara 1 og Hagasmara 3 skuli samnyta bilastedi l6danna, ad
l6darhafarnir skuli samnyta frarennslislagnir og ad um 16dirnar s¢ gagnkvamur
umferdarréttur. Komi petta fram 1 lodarleigusamningi um Hagasmara 3, og
stofnskjali Hagasmara 1, Hagasmara 3 og Hagasmara 5. Hér sé um Otviredar
stjérnvaldsakvardanir ad reda sem stefndi Kopavogsbaer s¢ bundinn af. bar sem
stefndu hafi hafnad pvi ad stefnandi eigi, & grundvelli fyrirliggjandi kvadar, rétt til
bilasteda 4 160inni ad Hagasmdra 1 sé stefnandi kntinn til ad krefjast
vidurkenningar 4 rétti sinum samkvaemt stofnskjali l6danna og fyrirliggjandi
l6darleigusamningi. Stofnskjali 16darinnar ad Hagasmara 3 sé sérstaklega pinglyst &
Hagasmara 1 svo ad réttur eigenda Hagasmara 3 sé tryggdur gagnvart eigendum
Hagasmara 1. A grundvelli 16darleigusamningsins og stofnskjalsins hafi eigendur
Hagasmara 1 og Hagasmara 3 gert med sér nokkra samninga sem taki af 61l tvimaeli

um gagnkveman rétt til samnytingar bilasteda og um gagnkvaeman umferdarrétt.



Um réttindi sin byggir stefnandi m.a. a eftirfarandi:

[ fyrsta lagi sé byggt a l6darleigusamningi um Hagasmara 3 fra 18. april
2008. Lodarleigusamningurinn s¢ undirritadur af paverandi stjornarménnum
stefnanda og paverandi stjornarmonnum stefnda Eignarhaldsfélagsins Smaralind
ehf. (4&0ur Smaralind ehf.). Efni lodarleigusamningsins sé bindandi fyrir eigendur
beggja lodanna og Kopavogsbe. Samkvaemt 1. gr. lodarleigusamningsins séu
kvadir 4 16dinni samkvamt vidfestum uppdretti. A uppdrattinum séu sidan
eftirgreindar aritanir: ,,Kvod um samnytingu bilasteda a lodoum nr. 1 0og 3. Kvoo um
samnytingu fraveitulagna a looum nr. 1 og 3. Kvéd um gagnkveman umferdarrétt.*
bessar gagnkvemu kvadir sem samningsadilar hafi undirgengist séu mjog
mikilvegar fyrir stefnanda, sem og adgengi ad 160inni og umferdarskipulag
l6danna nr. 1 og 3 og nasta nagrennis. Kvadirnar feli i sér tiltekin eignarréttindi
stefnanda a 160inni Hagasmara 1 og verda pau eignarréttindi ekki skert nema ad
fengnu sampykki stefnanda eda med eignarndmi.

[ 60ru lagi sé byggt 4 stofnskjali fyrir Hagasmara 1, Hagasmara 3 og
Hagasmara 5, tutgefnu af Kodpavogsbe 21.4.2008. Stofnskjali pessu hafi verid
pinglyst 4 10dirnar. [ stofnskjalinu segi: .. Afmérkun 16dar kemur fram d
medfylgiandi meelibladi utgefnu af Kopavogsbe 27.3.2008 og er pad hluti
stofuskjals pessa.“ A melibladinu segi: ,,Kv6d um samnytingu bilasteda & 16dum
nr. 1 og 3. Kv6d um samnytingu fraveitulagna a l6dum nr. 1 og 3. Kvoo um
gagnkveman umferdarrétt.” Stefndi Kdpavogsber hafi pvi akvedid ad & 160unum
Hagasmara 1 og Hagasmara 3 skuli bilastedi samnytt og ad umferdarréttur um
16dirnar skuli vera gagnkvaemur. Af halfu stefnda Kdépavogsbajar hafi pvi verid
haldid fram ad ekki s¢ um gagnkvaema kvod til samnytingar bilasteda eda
gagnkvema umferdarkvéd ad raeda par sem slikar kvadir komi ekki fram i
l6darleigusamningi Hagasmara 1. bessi roksemd sé med 6llu haldlaus 1 1j6si pess ad
eftir gerd l60arleigusamningsins hafi stofnskjali 160anna verid breytt af stefnda
Kopavogsbae og verid pinglyst a 160irnar Hagasméara 1 og Hagasmara 3. bar
gagnkvaemu kvadir sem stofnskjalid feli i sér verdi ekki nidur felldar nema med
sampykki stefnanda. Naudsynlegt reyndist pvi ad breyta stofnskjali l6danna pvi ad
samkvamt upphaflegum l6darleigusamningum, dags. 1. oktober 1996, skyldu husin
nr. 1, 5, 11 og 13 hafa sameiginlega 160 fyrir abkomu og bilastedi. Su sameiginlega
160 hafi verid felld nidur med stofnskjalinu og kvadirnar komid i hennar stad.

[ pridja lagi sé byggt 4 kaupsamningi, dags. 27. agast 2007, en med honum
hafi Smaralind ehf. (SL) selt hluta 16dar sinnar til Fasteignafélags fslands hf. til ad
byggja 4 i gegnum dotturfélag sitt, Nordurturninn ehf. (NT). I kaupsamningnum
segi a0 NT muni ,reisa turn vid nordvestur horn [Smaralindarinnar], sem verdur

tengdur vid verslunarmidstodina, og énnur tengd mannvirki, m.a. bilasteedahts.*



grein 1.6 1 samningnum segi: ,,Pa hafa adilar ordio sammdala ad sem hluti af
endurgjaldi SL fyrir l6dina skuli gerour samstarfs- og afnotasamningur milli SL og
NT par sem m.a. verdur kvedio a um afnotaréttindi SL af bilasteeoum i
bilasteedahusi Norourturnsins.* Einnig er sett pad skilyroi fyrir s6lunni i grein 3.1.3
,a0 gerdur verdi samstarfs- og afnotasamningur a milli SL og NT um samstarf
félaganna i tengslum vid rekstur verslunarmidstoovarinnar og Nordurturnsins og
gagnkvem afnotaréttindi, ... einkum afnotaréttindi SL a bilastcedum i bilastedahusi
Nordurturnsins.

[ fjoroa lagi sé byggt 4 samningi um nytingu og kostnadarskiptingu sem
eigendur Hagasméra 1 og Hagasmara 3 hafi gert med sér 27. joni 2013. [ 1. gr.
samningsins segi m.a.: ,,Med stofnskjali utgefnu af Kopavogsbe 21.4.2008 var
[6dinni ad Hagasmara skipt upp 1 tveer l00ir, Hagasmara 1 og 3, og jafnframt var
gerour af halfu Kopavogskaupstadar lodarleigusamningur um lodina Hagasmdra
3, dags. 18. april 2008, sbr. skjal med pinglysingarnr. A-1935/08, sem pdverandi
l6darhafar beggja lodanna undirritudu. Samkvemt 1. gr. lodarsamningsins eru
kvadir & 160inni samkveemt vidfestum uppdreetti. A uppdreettinum eru sidan m.a.
eftirgreindar aritanir: ,,Kvoo um samnytingu bilasteeda a looum nr. 1 og 3. Kvoo
um gagnkveman umferoarreétt. “

[ 2. gr. samningsins segi: ../ tilefui pess ad fyrirhugad er ad hefia ad nyju
framkvemdir vio Hagasmdra 3, sem stoovudust [ efnahagshruninu haustio 2008,
eru adilar samnings pessa sammala um ad stefna ad pvi markmioi i beggja pagu ad
hamarka nytingu a peim bilasteedum sem eru d lodinni Hagasmara 1 og 3 jafnframt
sem leitast verdi vio ad lagmarka viohalds- og rekstrarkostnad. Tilgangurinn er sd
ad styrkja starfsemi 1 vesturenda Smaralindar enn frekar med tengingu vio
Nordurturninn, sem jafnframt studlar ad pvi ad i Norourturninum verdi oflug og
fiolbreytt atvinnustarfsemi.*

i 3. gr. samningsins segi: ,./ pvi skyni ad markmidinu verdi ndd eru adilar sammdla
um ad gera innkeyrslu ad bilasteedunum ad Hagasmara 3 eftir fongum adgengilega
og aberandi. Kostnad vegna pessa eru adilar sammala um ad skipta med
sanngjornum heetti einkum ao teknu tilliti til cetlads avinnings adila. bad eru adilar
og sammala um ad bilasteedi [ lokudoum bilakjallara Nordurturnsins verdi fyrst og
fremst nytt | pagu peirrar starfsemi sem kemur til med ad verda i Nordurturninum.
[ desember dr hvert verdi pé gert rdd fyrir ad vidskiptavinir Smdralindar geti nytt
bilasteedin par samkvemt nanara samkomulagi hverju sinni. Adilar eru sammdala
um ad skipta med sér kostnadi af rekstri og viohaldi bilasteedanna ad Hagasmara 1
0g 3 med sanngjornum heetti sem edli mals taki fyrst og fremst mio af framtioar

nytingu bilasteedanna a vegum hvors adila.



Samkvemt samkomulagi pessu sé 1 gildi kvod um samnytingu bilasteda a
160um Hagasmara 1 og Hagasmara 3 og feli samkomulagid i sér stadfestingu
eigenda beggja eignanna um ad kvodin sé til stadar. Stefnandi eigi pvi Obein
eignarréttindi yfir bilastedum Hagasmara 1 i samremi vid kvodina. Hvers konar
breytingar a bilastedunum varda pvi logvarda hagsmuni stefnanda.

[ fimmta lagi byggir stefnandi 4 undirritudum yfirlysingum fjogurra
fyrrverandi forsvarsmanna félaga, sem hafi komid ad skiptingu lodarinnar
Hagasméra 1 1 160irnar Hagasmara 1 og Hagasmdra 3 og/eda skrifudu undir
l6darsamninginn um Hagasmara 3 4 4rinu 2008: Yfirlysing Einars Arnar Jonssonar,
sem hafi verid stjornarformadur Nordurturnsins ehf. og Smadralindar ehf. 4 arinu
2008. Yfirlysing Gunnars Porldkssonar, sem hafi att seti i stjorn Nordurturnsins
ehf. og Smaralindar ehf. 4 arinu 2008. Yfirlysing Palma Kristinssonar, sem hafi
verid framkvaemdastjori Nordurturnsins ehf. og Fasteignafélags fslands hf. 4 arinu
2008. Fasteignafélag Islands hf. hafi verid modurfélag Smaralindar ehf. og
Nordurturnsins ehf. Yfirlysing Helga Marinés Magnussonar, sem hafi verid
framkvaemdastjori Smaralindar & arinu 2008.

Byggir stefnandi 4 pvi ad yfirlysingarnar stadfesti ad tilgangur med
undirritun ~ stjérnarmanna  Nordurturnsins ehf. og Smadralindar ehf. a
l6darleigusamning um Hagasmara 3 hafi verid ad tryggja ad par kvadir sem fram
komi a malibladi Hagasmara 3 og sé hluti 160arleigusamnings um pa 160 hafi hvilt
jafnt & Hagasmara 3 sem Hagasmara 1. Fari pvi ekki milli mala ad gagnkvaem kv6o
s¢ 4 160unum Hagasmara 1 og Hagasmara 3 um m.a. samnytingu bilasteda og
gagnkvaeman umferdarrétt. Stefnandi telur naudsynlegt ad fa vidurkenningardom
um ad & l60unum Hagasmara 1 og Hagasmdra 3 hvili kvdd um samnytingu
bilasteda, um samnytingu fraveitulagna og gagnkveman umferdarrétt. Med slikum
domi verdur komid i veg fyrir ad stefndu gangi i framtidinni 4 logvarinn rétt
stefnanda.

Ogilding deiliskipulags.

Stefnandi byggir krofu sina um 6gildingu stjérnvaldsdkvardana a pvi ad stefnda
Kopavogsbae hafi verid oheimilt ad sampykkja deiliskipulag Smérans vestan
Reykjanesbrautar og ganga med pvi gegn stjornarskrarvordum eignarréttindum
stefnanda, sem m.a. hafa verid tryggd med pinglystum og skjalfestum heimildum
stefnanda til samnytingar og umferdar um hluta pess svadis sem deiliskipulagid
taki til. [ umfjollun um vidurkenningarkréfu stefnanda hafi verid fjallad um réttindi
stefnanda yfir 160inni ad Hagasmara 1 4 grundvelli kvadar um samnytingu
bilasteda, samnytingu fraveitulagna og gagnkvaeman umferdarrétt. Byggt s¢ & fyrri
umfjollun, ad breyttu breytanda, til studnings krofu um ogildingu a4 sampykkt
deiliskipulags. Samkvamt c-1i10 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 beri sveitarstjorn



ad tryggja réttaroryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og
16gadila verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi.
Kv6d sem hvili & 160unum ad Hagasmdra 1 og Hagasmara 3 feli i sér Obein
eignarréttindi stefnanda yfir hluta af pvi svadi sem nytt deiliskipulag nai til, nanar
tiltekid svaedi A04, A0S, A06 og bilastedi 4 reit C 1 nagildandi skipulagi, og telur
stefnandi a0 sampykkt deiliskipulag feli i sér ologmeta skerdingu a pessum
eignarréttindum.

Stefnandi telur ad stefndi Kopavogsbar hafi vid gerd og afgreidslu
deiliskipulagstillagnanna ekki gaett 15gvarinna réttinda stefnanda. Adurgildandi
deiliskipulag hafi ekki gert rad fyrir neinum byggingum 4a reitum sem merktir séu
C, D og E. bar eigi ad vera bilastedi sem skulu samnytt af Hagasmara 1 og
Hagasmara 3. Samkvamt sampykktu deiliskipulagi sé na gert rdd fyrir ad pessi
svaedl sem merkt séu svaedi A04, A0S og A06 verdi nytt fyrir ibidabyggd og
atvinnustarfsemi. Par med sé felldur nidur fjoldi bilasteda sem stefnandi og
vidskiptavinir hans eigi rétt 4 ad nyta. Med pvi ad faekka bilastedum 4 160inni
Hagasmara 1 sé ekki adeins verid ad gera adgengi ad Smaralindinni erfidara heldur
sé beinlinis verid ad visa vidskiptavinum verslunarmidstodvarinnar og vaentanlega
einnig ibuum og starfsménnum i nybyggingum a bilasteedi Hagasmara 3. Pannig
feli sampykkt deiliskipulag ekki adeins i sér skerdingu 4 eignarréttindum stefnanda
samkvaemt fyrirliggjandi kvod um bilastedi vid Hagasmara 1 heldur einnig
beinlinis hagsmunum stefnanda af bilasteedum 4 sinni eigin 160 ad Hagasmara 3.
betta s¢é med Ollu Oasaxttanlegt fyrir stefnanda sem krefst pess ad sampykkt
deiliskipulag verdi fellt Gr gildi, sbr. domkrofur, og ad afram gildi pad deiliskipulag
sem hafi verid forsenda stjornvaldsakvardana stefnda Kopavogsbejar, stofnunar
l60ar stefnanda og peirra samninga sem eigendur Hagasmara 1 og Hagasmara 3
hafi gert med sér.

Deiliskipulagid skerdi verulega réttindi stefnanda til bilasteda, badi vegna
feekkunar bilasteda 4 160inni Hagasmara 1 og aukinnar bilastedaparfar vegna nyrra
bygginga a svedinu sem leidi badi til pess ad kvod um samnytingu bilasteda veiti
stefnanda adgang ad faerri bilastedum en &0ur auk pess sem éagangur tengdur
verslunarmidstddinni Smadralind 4 bilastedi stefnanda muni aukast til muna. begar
stefnandi hafi keypt 160ina Hagasmara 3 af stefnda hafi verid i gildi deiliskipulag
upphaflega fra arinu 1993. A grundvelli pess deiliskipulags hafi eigendur
Hagasmara 1 og Hagasmara 3 gert med sér samninga sem badir séu bundnir af. ba
hafi stefndi Kopavogsber breytt stofnskjali Hagasmara 1, Hagasmara 3 og
Hagasmara 5 og tiltekid ad kvadir hvili 4 Hagasmara 1 og 3 um samnytingu
bilasteda og gagnkveman umferdarrétt.  Stjornvaldsékvordoun — stefnda

Kopavogsbajar sem stofnskjalid kvedur 4 um sé bindandi fyrir stefnda



Kopavogsba. Stefndi Kopavogsbar hafi med o6logmatum heetti sampykkt
deiliskipulag sem skerdi verulega réttindi stefnanda. Par Ologmatu
stjornvaldsakvardanir sem stefndi Kdpavogsber hafi tekid beri ad fella ar gildi.

Sambpykkt stefnda Kopavogsbejar 4 deiliskipulagi 25. oktdber 2016 og 24.
noévember 2015 brjoti gegn stjornarskrarvordum eignarréttindum stefnanda sem
felist 1 adgangi ad bilastedum & grundvelli fyrirliggjandi kvadar og vegna aukins
atrodnings 4 100 stefnanda ad Hagasmara 3 samkvaemt framangreindu. Samkvamt
1. mgr. 72. gr. stjérnarskrarinnar sé eignarrétturinn fridhelgur. Engan megi skylda
til a0 lata af hendi eign sina nema almenningsporf krefji. Purfi til pess
lagafyrirmaeli og komi fullt verd fyrir. I 50. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sé malt
fyrir um heimildir til eignarnams vegna breytinga a skipulagi. Pa sé i lokamalsgrein
greinarinnar visad til pess ad um framkvaemd eignarndms og akvordun um batur
fari eftir [6gum nr. 11/1973 um framkvemd eignarnams. St adgerd ad skerda rétt
stefnanda til afnota af bilastedum sem folst i sampykkt deiliskipulagsins fol 1 sér
skerdingu & eignarréttindum stefnanda. Vid gerd deiliskipulagsins hafi pess hvorki
verid freistad ad afla sampykkis stefnanda vid ad lata eign sina af hendi eda heimila
breytingar 4 bilastedum né gripid til peirra Urreda um eignarnam sem 16g meeli
fyrir um. Af pessum sokum sé deiliskipulagid ad mati stefnda 6gilt og ad vettugi
virdandi, sbr. einnig dom Hastaréttar { mali nr. 118/2009.

b4 byggir stefnandi 4 sjébnarmidum um réttmaetar ventingar. Stefnandi hafi
matt veenta pess ad breytingar a4 deiliskipulagi yrou avallt 1 samraemi vid stofnskjal
og gildandi l6darleigusamninga og pinglystar kvadir sem varu hluti peirra
eignarréttinda sem byggdust 4 slikum skjolum. Stefnandi hafi pvi matt venta pess
ad stefndi Kopavogsbar myndi ekki gera breytingar & deiliskipulagi sem hréfludu
vi0 réttindum sem stefnandi hafdi 6dlast med samningum vid stefnda Kopavogsbee.

Enn fremur byggir stefnandi & pvi ad med breytingu & deiliskipulagi sé
brotid gegn 16gvordum hagsmunum stefnanda 4 grundvelli grenndarréttar. bar sem
breytingar 4 deiliskipulaginu skerdi ekki einungis med beinum hatti rétt stefnanda
yfir bilastedum sem séu fjarlegd samkvaemt deiliskipulaginu heldur auki einnig
agang a pau bilastaedi sem eftir standi skadar breyting a deiliskipulaginu hagsmuni
stefnanda sem vardir séu af grenndarrétti.

Stefnandi telur naudsynlegt ad fella ur gildi badi sampykkt deiliskipulags
24. november 2015 og 25. oktdber 2016. Ekki s¢ nog ad fella ur gildi nyjasta
deiliskipulagid fra 25. oktober 2016 pvi ad pa stedi eftir deiliskipulagid sem
sampykkt var 24. névember 2015 sem einnig skerdi hagsmuni og réttindi stefnanda.
Stefnandi telur a0 hann hafi med malsastedum sinum og lagar6kum synt fram 4 ad
fallast eigi 4 krofur hans og fella eigi baedi deiliskipulagid fra 24. november 2015
og fra 25. oktdber 2016 ur gildi.



Stefnandi visar einkum til skipulagslaga nr. 123/2010, stjornsyslulaga nr.
37/1993 og laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Enn fremur er visad til
stjornarskrar 1ydveldisins fslands, sbr. 16g nr. 33/1944, og til laga um framkvamd
eignarndms nr. 11/1973.

Stefndi Smaralind ehf. krefst syknu af 6llum kréfum stefanda. Auk pess krefst hann
malskostnadar.

Stefndi byggir domkrofur sinar & pvi ad paer kvadir sem hvildu 4 16dunum
Hagasmara 1, 5, 11 og 13 og faerdust & eina 160 vid sameiningu lo6danna,
Hagasmara 1, séu enn til stadar. A hinn béginn hafnar stefndi pvi ad paer feli i sér
kvoo um rétt stefnanda til afnota af bilastedum ad Hagasmara 1. Réttur stefnda til
l6danna 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmara eigi raetur ad rekja til kaupa stefnda &
166unum 22. desember 1997. Tekin hafi verid 4kvordun af halfu medstefnda
Kopavogsbajar um ad sameina framangreindar 100ir 1 eina 160, Hagasmara 1, arid
1997 en pa hafi framangreindir 160arleigusamningar verid ferdir undir pa 160 i
kjolfarid. I 19. gr. 16darleigusamninganna um Hagasmara 1, 5, 11 og 13 hafi verid
kvedid 4 um ad & sameiginlegri 108 vaeri kvod um gegnumakstur og graftarrétt
vegna lagna. Einvordungu hafi i lodarleigusamningi vegna Hagasmdra 5 verid
kvedid 4 um einhlida afnotarétt Heilsugaeslustodvar ad Smdaranum 10, na
Hagasmara 5, landnr. 178274, af bilastedum 4 160inni Hagasmara 5, ni Hagasmara
1, landnr. 114528. S¢ 6umdeilt ad framangreindar kvadir hafi feerst & Hagasmara 1
vid sameiningu l6danna.

Stefndi hafnar pvi 1 fyrsta lagi ad réttur stefnanda til nytingar bilasteda a

168inni vid Hagasmara 1 leidi af kaupsamningi stefnda og Fasteignafélags Islands

fra 27. 4gust 2007. Stefndi hafi selt Nordurturninum ehf. 11.808,7 m? 168 ur
Hagasmara 1, p.e. Hagasmara 3, arid 2007 sem stefnandi eignadist sidar. I
samningnum s¢ kvedid 4 um heimild til ad reisa 4 160inni turn vid nordvesturhorn
verslunarmidstodvarinnar. { grein 1 i kaupsamningnum sé fjallad um forsendur
samningsins en par s¢ i grein 1.6 sérstaklega kvedid 4 um ad sem hluti af
endurgjaldi stefnda fyrir 160ina skuli gerdur samstarfs- og afnotasamningur milli
stefnda og Nordurturnsins um m.a. afnotaréttindi stefnda af bilastedum i
bilasteedahtisi Nordurturnsins. P4 segi i grein 3.1.3 1 kaupsamningnum ad eitt af
skilyroum solunnar sé ad gerdur verdi slikur samningur ,einkum [um]
afnotaréttindi [stefnda] & bilastedum i bilasteedahtisi Nordurturnsins.® Augljost sé
af framangreindum 4kvedum kaupsamningsins ad @tlun adila hafi verid su ad
tryggja afnotarétt stefnda af bilastedum i bilastedahusi Nordurturnsins, en ekki
ofugt. Ef kvodin hefdi att ad vera gagnkvem sé vandséd hvada hagsmuni seljandi

l60arinnar hefdi haft af pvi ad bilastedaafnotin veru hluti af endurgjaldi fyrir



160ina.

[ 6dru lagi hafnar stefndi pvi ad réttur stefnanda til nytingar bilasteda 4
160inni vid Hagasmara 1 leidi af l6darleigusamningi um Hagasmara 3. Vegna solu
l6darinnar Hagasmara 3 hafi medstefndi Kopavogsbar og Nordurturninn ehf. gert
16darleigusamning 18. april 2008 um leigu 4 16dinni ad Hagasmara 3. { vidfestum
uppdraetti eda melibladi sem sé tilgreint sem hluti l6darleigusamningsins komi
fram ad & 160inni hvili kvod um samnytingu bilasteda 4 166um nr. 1 og 3, kv6d um
samnytingu fraveitulagna 4 160um nr. 1 og 3 og kvod um gagnkveman
umferdarrétt. Undirritad s€ undir lodarleigusamninginn fyrir hond stefnda en
aritunin s¢ bundin vid ,,ad félagid geri ekki athugasemdir vid skiptingu l6darinnar
Hagasmara 1. Af pessu megi leida ad stefndi afsaladi engum réttindum til
stefnanda med undirritun 4 l60arleigusamninginn. Pa hafi medstefndi Kopavogsbaer
ekki getad afsalad réttindum einhlida an sampykkis rétthafa 16darinnar og 4an
breytinga a lodarleigusamningi fyrir Hagasmara 1. Af pessu megi rada ad pad hafi
aldrei verid sett nein kvod & 160ina nr. 1 um ad l6darhafi 16dar nr. 3 eigi par rétt til
bilasteda. A hinn béginn verdi ad telja ad med undirritun stefnanda undir
lodarleigusamninginn hafi leigutaki, stefnandi, undirgengist kvéd um rétt stefnda til
nytingar bilasteeda ad Hagasmara 3, enda hafi forsenda pess verid ad hann fengi
16dina og hluti kaupverds ad s kvod veeri fyrir hendi. [ pessu samhengi megi benda
a a0 hvergi segi i vidfestum uppdratti ad kvod um samnytingu bilasteda sé
gagnkvam likt og gert s¢€ 1 tilviki umferdarréttar.

[ pridja lagi hafnar stefndi pvi ad réttur stefnanda til nytingar bilastzda a
160inni vid Hagasmara 1 sé leiddur af stofnskjali fra 21. april 2008. Medstefndi
Kopavogsbaer hafi gert breytingu a stofnskjolum Hagasmara 1 og Hagasmara 5 i
kjolfarid af gerd 16darleigusamningsins vegna Hagasmara 3. [ breytingarskjalinu
segi ad breytingar hafi verid gerdar 4 160um vid Hagasmara i Kopavogi, Hagasmara
1 hafi verid skipt upp i tveer 160ir, Hagasmara 1 og 3, og sterd Hagasmara 5 breytt
og mismun batt vid outvisad land Kdépavogsbajar. ba segi um Hagasmara 3 ad
afmdrkun 160ar komi fram & medfylgjandi malibladi utgefnu af Kopavogsba pann
27.3.2008 og ad pad s¢ hluti stofnskjalsins. S¢ par um ad reda framangreint
meliblad sem hafi fylgt med lodarleigusamningi vegna Hagasmadra 3. Einvordungu
byggingarfulltri medstefnda Kopavogsbajar hafi aritad stofnskjalid. Stefndi
hafnar pvi ad umrett skjal stofni nokkurn rétt til handa stefnanda um heimild til ad
nota bilastedi ad Hagasmara 1 1 1josi pess ad stefndi atti enga adkomu ad gerd
pessa skjals og einvordungu sé visad til framangreinds uppdrattar vardandi
afmorkun 16dar. Melibladid hafi ekki annad hlutverk ad logum en ad syna
afmorkun Utskiptra fasteigna, sbr. c-1id 1. mgr. 14. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu

og mat fasteigna, sbr. og pad sem fram komi & stofnskjalinu sjalfu. Breytir par engu



b6 svo ad stofnskjalinu hafi verid pinglyst 4 Hagasméara 1 enda feli skjalid
einvordungu i sér breytingu 4 steerd l60arinnar.

[ fjorda lagi hafnar stefndi pvi ad réttur stefnanda til nytingar bilastzda a
160inni vid Hagasmara 1 sé leiddur af samningi um nytingu og kostnadarskiptingu
milli stefnda og steftnanda. bar sé¢ einvordungu visad til 1. gr. 160arleigusamningsins
um Hagasmara 3 og peirra kvada sem komi fram & vidfestum uppdratti med
samningnum 4an pess ad nokkur afstada sé tekin til peirra. I 2. gr. samningsins sé
einvordungu fjallad um markmid. P4 sé 1 3. gr. markmidid néanar Utfert og
sérstaklega fjallad um bilastaedi i lokudum bilakjallara Nordurturnsins, en par sé
einungis hluti af peim bilastedum sem séu vid Nordurturninn. Eina réttinn sem
megi leida af pvi dkvaedi sé ad i desember ar hvert verdi gert rdd fyrir ad
vidskiptavinir Smaralindar geti nytt pau bilastedi einnig en pad sé gert ad skilyroi
ad gert verdi nanara samkomulag um pad ,,hverju sinni“. Af dkvedum samningsins
verdi ekki annad radid en ad um reedi viljayfirlysingu af halfu adila um ad
vidskiptavinir Smaralindar nyti bilasteedi Nordurturnsins.

[ fimmta lagi hafnar stefndi pvi ad yfirlysingar fyrrverandi forsvarsmanna
stefnda og Nordurturnsins ehf. sem stefnandi hafi aflad hafi pydingu i pessu mali.
beir l6ggerningar sem séu til stadar marki réttarsamband milli stefnanda og stefnda
en ekki skyringar forsvarsmanna framangreindra félaga a 16gskiptunum 16ngu, eftir
ad pau hafi att sér stad, um meinta &tlun samningsadila sem eigi sér enga stod i
ordalagi l6ggerninganna.

b4 bendir stefndi einnig 4 1 pessu samhengi ad medstefndi Kdpavogsbaer
hafi hathad pvi a0 umredd kvoo sé til stadar.

Kvedur stefndi ad af 6llu framangreindu megi ljost vera ad engir samningar,
stjérnvaldsakvardanir eda pinglystar kvadir standi til pess ad 16darhafi Hagasmara
3 eigi rétt til bilasteda vido Hagasmara 1. Grundvallaratridio i pvi efni sé hvernig til
l6darinnar nr. 3 hafi verid stofnad i upphafi auk pess sem engin kvod hafi verid sett
4 1601ina nr. 1 um petta efni.

Vardandi krofu stefnanda um 6gildingu 4 deiliskipulagi krefst stefnandi pess
a0 6llum peim krofum verdi hafnad.

[ fyrsta lagi byggir stefndi 4 pvi ad umraedd kvod um samnytingu bilasteeda
sé ekki til stadar.

[ 68ru lagi byggir stefndi 4 pvi, verdi ekki fallist 4 ofangreint, ad ekki sé¢ um
skerdingu & rétti stefnanda ad reda par sem kvod um samnytingu bilasteda geti
ekki leitt til pess ad um Okomna tid sé Oheimilt af halfu skipulagsyfirvalda ad
breyta deiliskipulagi 4 svaedinu og lodarhafa ad vidhafa breytingar 4 16dinni til
samraemis vid skipulag. Ohad breytingum 4 168inni ad Hagasmara 1 er kvodin um

samnytingu bilasteda til stadar eftir sem adur og tekur hun einvordungu mid af



peim bilastedum sem eru til stadar hverju sinni. Hin tryggir nanar tiltekio ekki
stefnanda tiltekinn rétt til tiltekins magns bilastaeda.

[ pridja lagi feli sampykkt umradds deiliskipulags i 6llu falli ekki i sér
skerdingu & eignarrétti stefnanda par sem tryggt hafi verid med rannsokn, sem var
framkvaemd i skipulagsferlinu, ad um fullnaegjandi magn bilasteda til pess ad mata
bilasteedaporf 4 hinu deiliskipulagda sveedi veri til stadar og meira til og hefur
stefndi ekki lagt fram nein gdgn til ad hnekkja pvi mati.

[ maélatilbunadi stefnanda i stefnu komi fram ad 4 adur gildandi
deiliskipulagi hafi ekki verid gert rad fyrir neinum byggingum & reitum merktum C,
D og E. bar hafi einvérdungu att ad vera bilastedi sem skyldu samnytt af
16darh6fum Hagasmara 1 og 3. A hinn boginn samkvamt sampykktu deiliskipulagi
s¢ nu gert rad fyrir, 4 svedum sem audkennd eru A04, AO05 og A06 &
deiliskipulagsuppdratti, ibudabyggd og atvinnustarfsemi. Stefndi vill benda 4 ad
pessi fullyrding stefnanda sé ekki rétt. Vid mat & bilastedaporf a hinu
deiliskipulagda svaedi hafi ekki verid gert rad fyrir samnytingu bilasteda milli
ibudarhusnaedis og atvinnuhusnadis. ba hafi 4 svaedi sem var merkt C & eldra
deiliskipulagi ekki verid horfid fra fjolda bilasteda. Gert s¢ rad fyrir 300 stedum a
landi og 260 steedum & palli samkvamt hinu nyja deiliskipulagi.

Deiliskipulag sem krafist s¢ ogildingar & s€ i samremi vid adalskipulag
Kopavogs 2012-2024 sem sampykkt hafi verid i bagjarstjorn 26. ndévember 2013 og
stadfest 24. februar s.4., sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 3. mgr.
37. gr. somu laga. Stefnumorkun eins og hun birtist i adalskipulaginu byggist a pvi
ad almannahagsmunir feli i sér skynsamlega nytingu og uppbyggingu a landi, p.e.
med péttingu byggdar. I adalskipulaginu sé hid deiliskipulagda svaedi skilgreint sem
midsvedi M-3 Smaralind Midhverfi og M-4 Smaralind sudursvedi. bar komi fram
ad svedin taki til verslunarmidstédvarinnar Smaralindar en jafnframt s¢ gert rad
fyrir 15 hada skrifstofu- og verslunarbyggingu. b4 séu umraedd midsvadi hluti af
préunarsvaedi PR-5 Gladheimar og Smarinn. I umfjollun um svadid i greinargerd
med adalskipulaginu s€¢ m.a. tekid fram ad sunnan Smaralindar s¢ 6byggt svaedi i
einkaeigu par sem gert sé€ rad fyrir ibudum og ad verslunar- og pjonustusvadi verdi
skilgreint sem midsvadi. Segir svo ad midad sé vid ad radist verdi i
heildarendurskodun & deiliskipulagi 4 midhverfinu umhverfis Reykjanesbraut, p.e. i
Gladheimum og Sméranum, og ad i peirri vinnu verdi landnotkun og landnyting
endurskodud svo og samgongur a svadinu. Af framangreindu megi leida ad
malefnalegar astedur bjuggu ad baki peim deiliskipulagsbreytingum sem krafist sé
ogildingar 4. Samkvamt skilméalum deiliskipulagsins sé gert rad fyrir ad lagmarki
1,0-1,2 bilasteedum 4 ibud og 1,0 & hverja 35 fermetra af atvinnuhtisnaoi. [ eldra

deiliskipulagi 4 svadinu hafi sama lagmarkskrafa verid gerd um fjolda bilasteda



vegna atvinnuhusnzdis sem hafi leitt af pagildandi byggingarreglugerd. I gildandi
l16gum og stjornvaldsfyrirmalum séu ekki gerdar tilteknar krofur um fjolda
bilasteda ad undanskildum kréfum byggingarreglugerdar nr. 112/2012 par sem
gerd sé¢ krafa um tiltekinn fjolda bilasteda fyrir hreyfihamlada, sem hafi verid
matt. Af pvi leidi ad akvordun um fjolda bilasteda verdi ad byggja a maletnalegum
sjonarmidum. Vid gerd tillogu ad deiliskipulagi & hinu deiliskipulagda svedi hafi
verid litid til fjolbreyttra lausna til ad maeta porfinni 1 samremi vid
skipulagslysingu verkefnisins. Litid hafi verid & deiliskipulagssvaedid sem eina
heild hvad vardar skipulag, sterd, fjolda og stadsetningu bilasteda. Deiliskipulagid
geri m.a. rad fyrir bilgeymslum, yfirbordsstedum og samnytingu stzda. VSO
radgjof ehf. hafi framkvamt talningu a notkun bilasteeda i addraganda ad gerd
deiliskipulagsins, sem sampykkt hafi verid 4 arinu 2015, og axtlad bilastedaporf a
svedinu. Mat 4 bilastedaporf 4 svaedinu hafi tekid mid af 100% notkun &
bilastedum og ofangreindum sjonarmidum. Ekki var gert rad fyrir samnytingu a
milli bilasteda vegna ibudabyggdar og atvinnuhusnadis svo sem adur greini og
ekki hafi verid tekid tillit til pess ad breyttar ferdavenjur og baettar
almenningssamgdngur kunni ad draga Ur bilastedaporf svedisins til framtidar.
Midad vid greiningu 4 bilastedaporfinni hafi nidurstadan verid st ad porf verdi a
2.582 steedum fyrir hid deiliskipulagda sveedi i heild pegar svaedid verdi fullbyggt.
Samkvemt deiliskipulagi fra 2015, sem stefnandi krefst dgildingar 4, sé radgert ad
heildarfjoldi steeda verdi um 2.690 og séu pvi 108 bilasteedi umfram porf. P4 megi
sja af greiningu & bilastedaporf & svaedinu ad um raedir fjolgun bilasteda vegna
atvinnuhtsnedis fra pvi sem hafi verid samkvaemt eldra deiliskipulagi. Fjoldi
bilasteeda hafi verid aukinn til samremis vid porf med gildistoku deiliskipulagsins
2016, sem stefnandi krefjist einnig o6gildingar 4, ad pvi er vardi ibidabyggd sunnan
Smaralindar, en likt og a0ur greini sé ekki gert rad fyrir samnytingu bilasteeda milli
ibuabyggdar og atvinnuhuisnadis vid mat a bilastedaporf a svaedinu.

b4 vill stefndi einnig benda 4 ad hann hafi verulega hagsmuni af pvi ad
naegjanlegur fjoldi bilsteda sé & hinu deiliskipulagda svaedi vegna rekstrar sins.
Hefdi hann pvi hreyft motmelum vid medferd deiliskipulagstillagna hefdi hann
talid ao bilastedaport par veeri ekki maett med fullnaegjandi heetti.

Engin gogn hafi verid 16gd fram af halfu stefnanda sem hnekki peirri
rannsOkn sem for fram i1 addraganda ad gerd deiliskipulagsins um ad fjoldi
bilasteda veri fullnegjandi til ad meta bilastedaporf 4 svadinu og meira til.
Sonnunarbyrdi hvili & stefnanda ad syna fram a ad slik skerding hafi att sér stad
med gildistoku deiliskipulagsins. Par sem hann hafi ekki axlad hana beri pegar af

peirri astedu ad sykna stefnda af kr6fum um 6gildingu deiliskipulags.



i fjorda lagi vill stefndi benda 4 ad ekki séu til stadar skilyrdi til pess ad
ogilda umreett deiliskipulag enda hafi medstefndi Kopavogsbar gatt ad 6llum
malsmedferdarreglum vid undirbuning og sampykkt skipulagsins. Sé pvi ekki til
stadar skilyroi til ad 6gilda dkvardanir um ad sampykkja umreett skipulag. Pad eina
sem stefnandi hafi borid vid ad megi finna ad malsmedferd medstefnda
Kopavogsbajar vio gerd og sampykkt umradds deiliskipulags s¢ ad ekki hafi verid
gett ad logvordum réttindum stefnanda. Stefndi hafni pessu. Samkvaemt
skipulagslogum nr. 123/2010 sé vald til ad skipuleggja land innan marka
sveitarfélags i hondum sveitarstjorna sem annist paer og beri abyrgd & gerd
deiliskipulags, sbr. 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. laganna. { skipulagsaztlunum sé
sett fram stefna skipulagsyfirvalda um proéun byggdar og landnotkun og teknar
akvardanir um samgongur og mannvirki sem peim tengist. Vid beitingu
skipulagsvalds beri ad fylgja markmidum skipulagslaga, sem tiundud séu i 1. gr.
peirra. Vio toku skipulagsakvardana séu sveitarstjornir enn fremur bundnar af
l6gmeetis- og medalhodfsreglu stjornsysluréttarins, er feli m.a. 1 sér ad med akvordun
sé stefnt ad 1ogmaetum markmidum og ad ekki sé gengid lengra en naudsynlegt sé
til ad na peim markmidum. A9 gaettum pessum grundvallarreglum og markmidum
hafi sveitarstjornir mat um pad hvernig deiliskipulagi skuli hattad og sé pad mat
ramt.

Med visan til ofangreinds hafi mat & bilastedaporf verid byggt &
malefnalegum sjonarmidum med visan til 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sbr.
einnig 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Deiliskipulagid s¢ 1 samremi vid
adalskipulag. P4 hafi, vid undirbining og kynningu skipulagstillagna, verid farid ad
akvedum laga og gaett ad andmelarétti hagsmunaadila. Pannig hafi verid gatt ad
réttaroryggi stefnanda vid undirbuning og gerd deiliskipulagsins, sbr. 1. gr.
skipulagslaga. I skipulagslogum nr. 123/2010 sé gert rad fyrir ad sveitarfélog hafi
heimild til ad breyta gildandi skipulagsdaetlunum. Eigendur fasteigna geti pvi avallt
venst pess ad breytingar verdi gerdar 4 skipulagi sem geti haft i for med sér
einhverja skerdingu eda breytingu 4 hagsmunum peirra. Gildistaka
skipulagsaztlana geti 1 einhverjum tilvikum haft i for med sér roskun 4 einstokum
fasteignarréttindum og kveda skipulagslog nr. 123/2010 & um rétt til bota ad
uppfylltum tilteknum skilyrdum, sbr. 51. gr. laganna. Ekki leidi pad til pess ad
skilyrdi séu til ad o6gilda akvordun um ad sampykkja umraett skipulag.

[ fimmta lagi hafnar stefndi pvi ad stefnandi geti byggt rétt sinn 4
réttmetum ventingum. Stefndi hafnar pvi ad stefnandi hafi 6dlast rétt med
samningum sem hann visar til i malatilbinadi sinum og visast um pad til
framangreinds og einnig ad skerding hafi ordid & peim rétti verdi hann talinn til

stadar. Par ad auki byggir stefndi 4 pvi ad stefnandi geti ekki byggt réttmaetar



ventingar a deiliskipulagi & pann veg ad hann geti treyst pvi ad pvi yroi ekki breytt
enda skipulagsvald i hondum sveitarfélaga. [ pessu samhengi megi einnig visa til
hlidsjonar til ofangreindrar umfjéllunar um adalskipulag Kopavogs og ad tidar
breytingar hafi verid gerdar 4 deiliskipulagi & svedinu.

Stefnandi byggi 4 pvi ad oheimilt hafi verid ad sampykkja framangreint
deiliskipulag af halfu stefnda Kopavogsbajar par sem dagangur tengdur
verslunarmidstodinni Smaralind 4 bilastedi stefnanda ad Hagasmara 3 muni aukast
til muna. Stefndi visar til framangreinds um ad bilasteedaporf 4 svedinu sé mett og
ad stefnandi hafi ekki lagt fram nein gégn sem syni fram 4 ad skortur verdi a
bilastedum 4 hinu deiliskipulagda svadi. P4 bendir stefndi 4 ad 1 6llu falli leidi st
stadreynd, verdi hun talin sénnud, ad meiri agangur verdi a bilastedi stefnanda,
ekki til ogildingar umraedds deiliskipulags og um pad visast til framangreindrar
umfjollunar.

Auk pess sem ad framan s¢ fram komid byggir stefndi syknukréfu sina &
adildarskorti, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Skipulagsvald sé 1 hondum sveitarfélaga. Sveitarstjorn beri abyrgd 4 og annist gerd
deiliskipulags, sbr. 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Stefndi hvorki
sampykkti umratt deiliskipulag né hefur vald til ad fella pad nidur.

Um lagarok visar stefndi einkum til 1. mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar,
meginreglna eignaréttar, meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi
samninga, skipulagslaga nr. 123/2010 og stjornsyslulaga nr. 37/1993. Um
malskostnad er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Stefndi hafnar 6llum malsastedum stefnanda sem rongum og 6sénnudum og krefst
syknu af Ollum krofum. Eftirfarandi eru maélsastedur stefnda til studnings
syknukrofu:

Hvad vardar krofu stefnanda um vidurkenningu tiltekinna gagnkvemra
réttinda gagnvart medstefnda byggir stefndi syknukrofu sina adallegaa pvi ad
stefndi eigi ekki adild ad domkrofunni, enda eigi stefndi ekki einstaklegra og
l6gakvedinna hagsmuna ad gaeta hvad pennan hlut malsins vardi. Sérstaklega sé
bent 4 ad 1 malatilbunadi stefnanda segi ad vidurkenningarkrafan s¢ sett fram ,,til ad
tryggja réttindi stefnanda gagnvart stefnda, Eignarhaldsfélagi Smaralindar ehf., um
samnytingu bilasteda og samnytingu frarennslislagna og um gagnkveman
umferdarrétt 4 lodunum Hagasmara 1 og Hagasmara 3, par sem stefndu hafi hatnad
tilvist slikra réttinda.” Samkvaemt pessu s¢ medstefndi réttur adili ad pessari kréfu,
en ekki stefndi, og 4 adildarskortur pessi ad leida til syknu stefnda, sbr. 2. mgr. 16.

gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



Til vara er eftir pvi sem vid & byggt & peim malsastedum sem fardar séu
fram til studnings krofu um syknu af krofum stefnanda um ogildingu
deiliskipulagsaatlana, ad breyttu breytanda. Jafnframt askilur stefndi sér rétt til ad
taka undir malatilbunad medstefnda hvad pessa og adrar ddmkrofur vardar.

Stefndi kvedur ogildingarkrofur stefnanda vera reistar &4 peirri malsastedu
a0 stefnda hafi verid 6heimilt a0 sampykkja deiliskipulag fra 24. névember 2015 og
deiliskipulag fra 25. oktober 2016 fyrir Smarann vestan Reykjanesbrautar, og ganga
med pvi gegn stjornarskrarvoroum eignarréttindum stefnanda til samnytingar og
umferdar um hluta pess svaedis sem deiliskipulagid tekur til. Nanar tiltekid telji
stefnandi a0 meint gagnkvem kvod sem hvili & 160unum ad Hagasméra 1 og
Hagasmara 3 feli i sér dbein eignarréttindi stefnanda yfir hluta af pvi svaedi sem
nytt deiliskipulag nai til, nanar tiltekid svaedi A04, A0S, A06 og bilastedi a reit C i
nugildandi  skipulagi. Jafnframt telji stefnandi ad Aagangur tengdur
verslunarmidstodinni Smaralind 4 bilastedi stefnanda muni aukast til muna. Telur
stefnandi ad sampykkt deiliskipulagsaztlananna feli i sér 6logmata skerdingu &
pessum meintu eignarréttindum sinum.

Stefndi hafnar malatilbiinadi stefnanda alfarid og krefst syknu af kréfum
hans med visan til eftirfarandi r6kstudnings:

Stefndi byggir 4 pvi ad um sjalfstaedi sveitarfélaga sé kvedid 4 um i 1. mgr.
78. gr. stjornarskrér lydveldisins Islands nr. 33/1944. Segi par ad sveitarfélog skuli
rdda malefnum sinum sjalf eftir pvi sem 16g dkvedi. Sjalfstaedi sveitarfélaga s¢ enn
fremur aréttad i 1. og 2. mgr. 1. gr. sveitarstjornarlaga og 3. gr. sveitarstjornarlaga
nr. 138/2011. Einn af hornsteinum sjalfstjornarréttar sveitarfélaganna sé
skipulagsvaldid. Til marks um pad sé i 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga kvedid & um
skipulagsvald sveitarstjorna til ad annast gerd svadis-, adal- og
deiliskipulagsaztlana. { 38. gr. laganna sé svo aréttad ad sveitarstjorn beri abyrgd a
og annist gerd deiliskipulags. I pvi felist taeki sveitarstjornar til ad hafa ahrif 4 og
proa byggd og umhverfi med bindandi hetti med hagsmuni sveitarfélagsins ad
leidarljosi.

Af markmidsakvaedum skipulagslaga og sérstokum markmidsdkvaedum
fyrir deiliskipulagsgerd samkvemt skipulagsreglugerd megi rdda ad sveitarstjorn
beri a0 hafa hagsmuni almennings ad leidarljosi vid skipulagsakvardanir, po ad
pess skuli jafnframt gaett ad réttardryggi einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir
bord borid. P4 verdi skipulagsdkvardanir ad byggjast & malefnalegum og
rokstuddum sjonarmidum par sem i skyldu sveitarstjornar til skipulagningar felist
alla  jafna skerding 4 beinum og/eda Obeinum  eignarréttindum
fasteignareigenda. Vid toku skipulagsdkvardana séu sveitarstjornir enn fremur

bundnar af 16gmetis- og medalhofsreglu stjérnsysluréttar, sem feli m.a. i sér ad



med akvordun skuli stefnt ad 16gmaetum markmidum og ad ekki sé gengid lengra
en naudsynlegt sé til ad na peim markmidum.Ad gettum pessum
grundvallarsjonarmidum sé sveitarstjornum jatad viotekt vald til dkvardana um
skipulag innan marka sveitarfélags, sbr. jafnframt dom Haestaréttar fra 7. febraar
2013 1 mali nr. 439/2012.

Kvedur stefndi ad a4 pvi svaedi sem hér um radir hafi stefndi kosid ad nyta
sér 10gbundid skipulagsvald sitt til ad breyta skipulagi Smaérans, vestan
Reykjanesbrautar. Stefnda hafi verid heimilt ad gera breytingar a deiliskipulaginu
og hafi akvordun par um verid reist & malefnalegum sjonarmidum og gildum
skipulagsrokum. Efnislegar 4kvardanir sveitarstjorna seti ekki endurskodun
domstola svo framarlega sem réttum malsmedferdarreglum hafi verid fylgt. Fyrir
liggi i mali pessu ad farid var ad akvaedum laga um undirbining og kynningu
skipulagstillagna og andmalaréttar hagsmunadila gett. Liggi pvi ekki annad fyrir
en ad malsmedferd hinna umstefndu deiliskipulagsbreytinga hafi verid 16gum
samkvamt. Hafi domstolar pvi ekki vald til ad endurskoda pa akvordun stefnda ad
sampykkja umraddar deiliskipulagsbreytingar.

Stefndi byggir syknukréfu sina a4 pvi ad sampykkt hinna umdeildu
deiliskipulagsaatlana hafi verid logmatar. Vid medferd malanna hafi verid gett
allra peirra skilyrda og sjonarmida sem l6g kvedi a um. Vandad hafi verid til allrar
malsmedferdar og leitad sjonarmida og umsagna allra hagsmunaadila, p.m.t.
stefnanda. Andmelaréttar hafi verid gett og malin upplyst og rannsokud til hlitar.
Athugasemdir og andmeli stefnanda hafi verid tekin til sérstakrar skodunar og hafi
sjonarmidum hans verid svarad med rokstuddum heetti. Rétt s¢ ad leggja aherslu a
ad hvergi i1 malatilbunadi stefnanda sé byggt & pvi med beinum hatti ad
undirbiningur, ferill og sampykkt hinna umprettu deiliskipulagsaztlana hafi ekki
verid 1 samraemi vid dkvadi skipulagslaga og stjornsyslulaga. Beri pvi samkvemt
framansdgou ad sykna stefnda af krofum stefnanda.

Nanar tiltekid er syknukrafa stefnda reist 4 eftirfarandi malsastedum:

[ fyrsta lagi byggir stefndi 4 pvi ad meint kvod um samnytingu bilastada sé
ekki til stadar. Lodarleigusamningur um 160ina Hagasmara 3 hafi verid undirritadur
18. april 2008. { 1. gr. hans segi ad 4 16dinni séu kvadir sem tilteknar séu &
medfylgjandi melibladi fyrir 168ina. A umraeddu malibladi komi m.a. fram ad
kvod sé€ ,,um samnytingu bilasteda 4 16dum nr. 1 og 3.“ Hvergi segi 4 malibladinu
ad kvod um samnytingu bilasteeda s¢ gagnkvam, en slikt sé t.a.m. sérstaklega
tiltekid 1 tilviki umferdarréttar. Hid sama eigi vid um mealiblad sem fylgdi
stofnskjali 160anna enda um sama meliblad ad raeda.

Um 160 nr. 1 vid Hagasmara séu i gildi 160arleigusamningar frd 1996 par

sem hvergi sé getid um kvoo til samnytingar bilasteeda. A9 mati stefnda sé 1jost ad



ef @tlunin hafi verid ad gera umraedda kvod gagnkvema hefdi jafnframt verid
naudsynlegt ad gera breytingar 4 malibladi Hagasmara 1 samhlida uppskiptingu
l6danna, sbr. gr. 1.3 1 skipulagsreglugerd, auk pess sem afla hefdi purft sampykkis
l60darhafa, enda verdi slik kvod ekki sett an hans sampykkis. Lodarhafi Hagasmara
1 hafi hins vegar ekki verid adili ad lodarleigusamningi um Hagasmara 3 og sé efni
hans pvi ekki bindandi fyrir hann. Undirritun hans 4 l6darleigusamninginn sé vid
yfirlysingu pess efnis ad félagid geri ,,ekki athugasemdir vid skiptingu l6darinnar
Hagasmara 1. Af pvi leidi ad lodarhafi Hagasmara 1 undirgekkst ekki kvod um
gagnkvaema samnytingu bilasteda med undirritun sinni 4 l6darleigusamninginn.
Ollum mélatilbiinadi stefnanda um ad stefndi hafi tekid stjornvaldsakvordun um ad
leigjendur 160anna Hagasmara 1 og 3 skuli samnyta bilastedi 160anna s¢ alfarid
hafnad. Stefndi hafi enga heimild til pess ad afsala réttindum einhlida 4n sampykkis
rétthafa 16darinnar og an breytinga a lodarleigusamningi fyrir Hagasmara 1. Hin
umpraetta kvod hvili pvi einvordungu 4 160 nr. 3 vid Hagasmara i pagu l6dar nr. 1.
A0 sama skapi hafnar stefndi pvi ad rétt stefnanda til nytingar bilasteda vid
Hagasmara 1 megi leida af melibladi sem fylgdi stofnskjali Hagasmara 1, 3 og 5
fra 21. april 2008. Um sé ad raeda sama meliblad og fylgdi fyrrnefndum
l6darleigusamningi vegna Hagasmara 3. Malibladid hafi ekki annad hlutverk ad
16gum en ad syna afmorkun utskiptra fasteigna, sbr. c-lid 1. mgr. 14. gr. laga nr.
6/2001 um skraningu og mat fasteigna, sbr. og pad sem fram komi & stofnskjalinu
sjalfu. Einkaréttarlegir samningar sem l60arhafar nefndra 160a kunni sidar ad hafa
gert sin & milli um samnytingu bilasteeda takmarki ekki skipulagsvald
sveitarfélagsins, sbr. 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga. Engu ad siour
telur stefndi rétt ad taka fram ad hann fai med engu moti s€d ad rétt stefnanda til
samnytingar bilasteeda 4 100 Hagasmara 1 megi leida af kaupsamningi Smaralindar
ehf. og Fasteignafélags fslands fra 27. gtist 2007 um Hagasmara 3. { samningnum
s¢ kvedid 4 um heimild til ad reisa & 160inni turn vid nordvesturhorn
verslunarmidstodvarinnar. [ gr. 1.6 i kaupsamningnum segi ad sem hluti af
endurgjaldi Smadralindar ehf. fyrir 160ina skuli gerdur samstarfs- og
afnotasamningur milli Smadralindar ehf. og Nordurturnsins um ,,m.a. afnotaréttindi
Smaralindar ehf. af bilastedum i bilasteedahusi Nordurturnsins.* ba segi i gr. 3.1.3 1
kaupsamningnum ad salan s¢ had pvi skilyrdi ad gerdur verdi samstarfs- og
afnotasamningur um  samstarf félaganna 1 tengslum vid  rekstur
verslunarmidstodvarinnar og Nordurturnsins og gagnkvem afnotaréttindi i
tengslum vid slikt samstarf, ,einkum afnotaréttindi SL [Smaralindar ehf.] &
bilastedum i bilasteedahtsi Nordurturnsins. Samkvemt framangreindu megi 1jost
vera ad samkomulag adila tok til pess ad tryggja afnotarétt Smaralindar ehf. ad

bilastaedum i bilastaedi Nordurturnsins, en ekki 6fugt.



A0 sama skapi hafnar stefndi pvi ad kvod um gagnkvaema samnytingu
bilasteeda megi leida af samningi um nytingu og kostnadarskiptingu milli stefnanda
og medstefnda. I samningnum sé visad til 1. gr. 16darleigusamnings um Hagasmara
3 og peirra kvada sem getid s¢ um i vidfestu malibladi. Feli samningurinn pvi ekki
i sér sjalfstaett samkomulag um gagnkvama nytingu bilasteeda sem stefndi geti leitt
meintan rétt sinn af.

[ 60ru lagi telur stefndi ljost ad hin meinta kvod feli, 1 6llu falli, eingdngu i
sér kvod um samnytingu bilasteda eins og pau séu a hverjum tima. Med 60rum
ordum sé hin meinta kvod ekki bundin vid tiltekinn fjolda bilasteda og pvi feli
breyting 4 fjolda bilasteeda ekki i sér skerdingu a rétti stefnanda. Hafi stefhanda fra
upphafi matt vera [jost med hlidsjon af skipulagsvaldi stefnda og radstofunarrétti
medstefnda yfir eigin bilastedum ad fjoldi bilasteda veeri ekki fastbundinn til
framtidar litid.

[ pridja lagi byggir stefndi & pvi ad 6had tilvist meintrar kvadar muni
deiliskipulagsbreytingarnar ekki koma til med ad skerda eignarréttindi stefnanda
eda auka dgang 4 bilastedi hans. [ gildandi 16gum og stjornvaldsfyrirmelum sé
ekki ad finna tilteknar kréfur um fjolda almennra bilasteda, ad undanskildum
krofum byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um lagmarksfjolda bilasteda fyrir
hreyfihamlada. bratt fyrir ad engar slikar krofur séu gerdar 16gum samkvamt sé i
hinum umprattu deiliskipulagsaetlunum gerdar lagmarkskréfur um ad hverri ibad
fylgi 1,0 — 1,2 bilastedi og 1 bilastedi a hverja 35 fermetra af atvinnuhtisnadi.
Samanlagt s¢ gert rad fyrir 2.690 stedum fyrir atvinnustarfsemi Smaralindar og
Nordurturns, eda 1 stedi 4 hverja 32,7 m2. | dag séu 4 svadinu um 2.560 bilastadi,
sem sé um 1 stedi 4 hverja 30,2 m? atvinnuhusnadis. Tryggt hafi verid med
itarlegri rannsokn, sem var framkvaemd i skipulagsferlinu, ad fullnaegjandi magn
bilasteeda til pess ad maeta bilasteedaporf & hinu deiliskipulagda svaedi sé til stadar
og meira til. Nidurstada greiningar hafi leitt i 1j6s ad starfsemi og fyrirhugud
ibudabyggd 4 svadinu bjodi upp 4 g6d teekiferi til ad samnyta bilastadi, par sem
asokn og nyting bilastada sé breytileg eftir starfsemi og tima dags. Pannig skapist
forsendur til ad draga ur fjolda bilasteeda og nyta land & hagkveemari mata en gert
hafi verid til pessa. Minnt sé¢ & i1 pessu samhengi ad eitt af markmidum
skipulagslaga sé¢ ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands og
landgaeda, sbr. b-1i0 1. mgr. 1. gr. laganna.

Eitt af peim gdgnum sem deiliskipulagsaetlanirnar stydjast vid sé
nidurstada uttektar 4 nytingu 970 bilastada & hinu deiliskipulagda svedi midad vid
nuverandi forsendur. Syndi tuttektin ad & haannatima, p.e. seinni partinn & virkum
dogum og um helgar, var nyting bilasteeda 30% a sudvesturhorni Smaralindar, 55%

a4 midsvaedinu sunnar Smaralindar, 70% 4 sudausturhorni hennar og 15-35% i



bilasteedahtsi vid Nordurturn (Hagasmara 3). Samanlagt hafi pvi verid um 480
stedi af 930 stedum i notkun &4 hdannatima, sem gefi tilefni til ad beta nytingu
svaedisins verulega. Med hlidsjon af fenginni reynslu og hérlendum og erlendum
vidmidum hafi nidurstada greiningar verid su ad bilastedaporf & svaedinu sé 2.582
stedi. Taki utreikningarnir mid af fjolbreyttum lausnum i bilastedamalum sem
radgerdar séu & hinu deiliskipulagda sveedi til ad meta peirri uppbyggingu sem
fyrirhugud sé, s.s. bilgeymslum, yfirbordssteedum og samnytingu stada.

Engin gogn hafa verid 16gd fram af halfu stefnanda sem hnekki peirri
rannsOkn sem hafi att sér stad vio skipulagsgerdina. Sonnunarbyrdi hvili a
stefnanda ad syna fram 4 ad skerding 4 hagsmunum hans hafi ordid med gildistoku
deiliskipulagsaztlananna. b4 sonnunarbyrdi hafi stefnandi ekki axlad.

Stefndi telur samkvamt framansdgdu 1jost ad mat 4 bilastedaporf hafi verid
byggt a4 logmatum og malefnalegum sjonarmidum og ad i hinum umpreettu
deiliskipulagsaetlunum sé komid fyllilega til mots vid ytrustu kréfur um
bilasteedaporf. Afram megi pvi gera rad fyrir ad 4 svadinu verdi gott adgengi ad
bilastedum og sé engin asteda til ad atla ad deiliskipulagsaatlanirnar muni hafa
ahrif & meinta kvod um gagnkvema nytingu bilasteeda eda leida til aukins agangs &
bilasteedi Hagasmara 3.

[ fjorda lagi byggir stefndi 4 pvi, ad jafnvel pott litid verdi svo & ad
sampykkt deiliskipulagsaetlananna hafi falid i sér skerdingu a 6beinum eignarrétti
stefnanda, sé skerdingin ekki pess edlis ad vardad geti 6gildingu peirra. Visad sé til
adurgreindra heimilda skipulagslaga um forredi og abyrgd sveitarstjorna a gerd
skipulagsaztlana. Byggist pad 4 peirri meginreglu ad sveitarfélog fari med
skipulagsvald innan sinna marka, 6had eignarrétti til landsins i heild eda til
einstakra hluta pess. bPegar af peirri astedu beri ad hafna krofu stefnanda um
ogildingu deiliskipulagsins.

b4 séu deiliskipulagsaetlanirnar i samraemi vid adalskipulag Kdpavogs
2012 - 2024, en stefnumdrkun eins og hun birtist 1 adalskipulaginu byggist 4 pvi ad
almannahagsmunir feli i sér skynsamlega nytingu og uppbyggingu 4 landi, p.e. med
péttingu byggdar. Svaedid sem um redir s¢ i adalskipulaginu skilgreint sem
Midsvedi M-3 Smaralind Miohverfi og M-4 Smaralind Sudursveedi. Par segi ad
svaedin taki til verslunarmidstodvarinnar Smaralindar en jafnframt sé gert rad fyrir
15 hada skrifstofu- og verslunarbyggingu. P4 séu umraedd svaedi hluti af
bréunarsveedi PR-5 Gladheimar og Smdrinn. 1 umfjollun um svadid i greinargerd
med adalskipulaginu s€¢ m.a. tekid fram ad sunnan Smaralindar s¢ Obyggt svaedi i
einkaeigu par sem gert sé rad fyrir 500 ibudum og ad verslunar- og pjonustusvaedi
verdi skilgreint sem midsvadi. Segir svo ad midad s¢ vid ad ,radist verdi i

heildarendurskodun & deiliskipulagi 4 midhverfinu umhverfis Reykjanesbraut, p.e. i



Gladheimum og Smaranum.“ 1 peirri vinnu verdi ,landnotkun og landnyting
endurskodud svo og samgongur 4 svaedinu.” Med hinum umpraettu dkvérdunum
hafi pvi stefndi fyrst og fremst verid ad framfylgja breyttri stefnu svaedis- og
adalskipulags um péttingu byggdar og betta nytingu svadisins, svo sem honum sé
skylt, sbr. 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga, og askilnad 7. mgr. 12. gr. laganna um
innbyrdis samremi gildandi skipulagsa®tlana. Veigamiklar og malefnalegar
astedur hafi pvi bid ad baki deiliskipulagsbreytingunum. Meint 16gvarin réttindi
stefnanda hafi samkvaemt framansdgdu ekki verid skert umfram pad sem almennt
hefdi matt buast vid ad hlytist af edlilegri og réttmeetri hagnytingu og proun 160a ad
teknu tilliti til gildandi skipulagsaetlana.

b4 geri skipulagslog beinlinis rad fyrir pvi ad skipulag eda breyting &
skipulagi geti leitt til verulegrar skerdingar a4 verOmeeti fasteignar, umfram pad sem
eigi vi0 um eignir i naesta nagrenni, an pess ad ogildingu vardi, sbr. 1. mgr. 51. gr.
skipulagslaga. Meli tilvitnad dkveedi fyrir um ad i slikum tilvikum eigi sa er geti
synt fram 4 tjon af peim sokum rétt & botum fra vidkomandi sveitarfélagi.
Sérstaklega sé tekid fram 1 1. mgr. 51. gr. a 1 skipulagslogum ad vid dkvordun bota
og botakrafna skuli m.a. mida vid hvada ahrif viokomandi skipulagsaetlun hafi a
,bifreidastaedi®. Geri skipulagslog pvi beinlinis rad fyrir pvi ad fasteignareigandi
geti purft ad pola skerdingu 4 bifreidastedum vegna skipulagsaaetlana, pott hann
geti hugsanlega att rétt til bota vegna slikrar skerdingar.

Af framangreindu sé 1jost ad telji stefnandi sig hafa ordid fyrir tjoni vegna
hinna umprattu skipulagsdetlana s¢ honum ad uppfylltum tilteknum skilyroum
tryggour réttur til bota samkvemt 51. gr. skipulagslaga. Slikar adstedur takmarki
b6 & engan hatt rétt stefnda til ad sampykkja breytingar a4 deiliskipulagi innan
marka sveitarfélagsins. Rétt sé po ad taka fram ad stefndi litur svo & ad gildistaka
deiliskipulagsa®tlananna hafi ekki haft i for med sér skadabotaskylt tjon fyrir
stefnanda. Hafi einhver skerding ordid & dbeinum eignarréttindum stefnanda sé
1j6st ad um s¢é ad raeda skerdingu sem stefnandi purfi ad pola botalaust.

Stefndi telur tilvisun stefnanda til doms Heaestaréttar i mali nr. 118/2009
enga pydingu hafa i mali pessu, enda séu malin 4 engan hatt sambeerileg. [ pvi mali
hafi verid um ad reda kvod um umferd okutekja sem var 16g0 & med sampykkt
deiliskipulags. P4 hlaut deiliskipulagid sem um var deilt i malinu medferd i
samraemi vid akvadi eldri skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997

[ fimmta lagi hafnar stefndi pvi ad stefnandi geti byggt rétt sinn 4
sjonarmidum um réttmaetar vaentingar. bad liggi 1 hlutarins edli ad
skipulagsaatlanir taki breytingum i takt vid préun byggdar og samfélags 4 hverjum
tima. Skipulagsyfirvéldum sé¢ enda naudsynlegt ad geta brugdist vid préoun og

stjornad dherslum innan tiltekinna sveeda med breytingum & skipulagi. Stefnandi



matti pvi ekki buast vid pvi ad deiliskipulag svadisins stedi obreytt um 6komna
tio.

Fari svo oliklega ad fallist verdi 4 krofur stefnanda um o6gildingu hinna
umprattu deiliskipulagsaatlana, leggur stefndi dherslu 4 ad i syknukréfu sinni felist
jafnframt krafa um syknu ad hluta. Bent s¢ & ad af malatilbinadi stefnanda megi
rdda a0 meintir hagsmunir hans vardi einvordungu pau svadi sem skilgreind séu
sem svadi A04, A05 og A06 i ntigildandi deiliskipulagi og pvi engar forsendur til
a0 fallast & ogildingu deiliskipulagsdetlananna 1 heild sinni. Mela
medalhofssjonarmid med pvi ad ogilding taki adeins til pess hluta sem vardi
agreiningsefni pessa mals, p.e. sveda 404, A05 og A06. Sja i pessu sambandi til
demis urskurd urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala fra 18. ndvember
2009 1 mali nr. 52/2009.

Um lagarok visar stefndi Kopavogsbar einkum til stjornarskrar
lydveldisins [slands nr. 33/1944, einkum 1. mgr. 78. gr. og 1. mgr. 72. gr.,
meginreglna eignarréttar, skipulagslaga nr. 123/2010, skipulagsreglugerdar nr.
90/2013, byggingarreglugerdar nr. 112/2012, sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, laga
um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001, stjornsyslulaga nr. 37/1993 og laga um
medferd einkamala nr. 91/1991. Krafan um malskostnad stydst vid 129. og 130. gr.
laga nr. 91/1991.

Forsendur og nidurstada.

[ stefnu eru domkrofur stefnanda pannig ad krafist er vidurkenningar 4 ad kvadir
hvili & 160unum Hagasmara 1, 3 og 5 i Kopavogi, samkvaemt stofnskjali fra 21.
april 2008, um samnytingu bilasteda, um samnytingu fraveitulagna og
gagnkvaeman umferdarrétt og ad su kvod veiti stefnanda, sem eiganda Hagasmara
3, rétt til nytingar 4 bilastedum a 16dinni vid Hagasmara 1.

Eins og rakid er ad framan er i gildi lodarleigusamningur frd 1. oktober
1996 milli paverandi leigulodarhafa, Byggingarfélags Gylfa og Gunnars ehf., na
Eignarhaldsfélags Smaralindar ehf., og Kopavogsbajar um atvinnuhtsal6dina
Hagasmara 1 1 Kopavogi. Undir lidnum ,,Adrir skilmalar* er tilgreind kvod sem
hvilir 4 sameiginlegum hluta 160arinnar, 16danna 1, 5, 11 og 13 vid Hagasmara,
17.660 fm, fyrir abkomu ad hisunum og bilastedi. Segir ad & sameiginlegri 169 sé
kv6d um gegnumakstur svo og grafarrétt vegna lagna og 4 sérl6dinni skuli koma
fyrir bilastedum, sbr. afstodumynd. ba sé¢ kvod um gegnumakstur, sbr.
afstodumynd. I 16darleigusamningi milli sému adila um Hagasmara 5 i Kopavogi
eru somu kvadir tilgreindar auk pess sem kvod er 4 160inni um afnotarétt
Heilsugaeslustodvar af bilastadum inni 4 16dinni.  16darleigusamningi milli somu
adla um Hagasmara 11 eru somu kvadir og eru 4 Hagasmara 1. |

l6darleigusamningi milli sdmu adila um Hagasmara 13 er getid um somu kvadir og



i samningum um Hagasmara 1 og 3. Med afsali pinglystu i desember 1998
eignadist Smaralind ehf. 160irnar Hagasmara 1, 5, 11 og 13. Med yfirlysingu
Kopavogsbajar 1. jali 1999, sem binglyst var i sama manudi, voru lddirnar
Hagasmari 1, 5, 11 og 13 sameinadar i eina 168, Hagasmara 1 i Kopavogi.

Med kaupsamningi, undirritudum 27. agust 2007, seldi Smaéralind ehf.
Fasteignafélagi Islands hf. hluta Gr 168inni Hagasmara 1 en dotturfélag
Fasteignafélags {slands hf., Nordurturninn, hugdist reisa turn 4 163 sem 4atti ad skilja
fra Hagasmara 1. Adilar voru sammala um ad sem hluti af endurgjaldi fyrir 16dina
yrd1 gerdur samstarfs- og afnotasamningur par sem kvedid yrdi & um afnotarétt
Smaralindar ehf. af bilasteedum i bilastedahisi Nordurturnsins. Var séluverdid einn
milljardur krona sem m.a. greiddist med yfirtoku lana. P4 var skilyrdi sélunnar ad
lanveitendur Smaralindar ehf. og peir sem @ttu vedréttindi og eda kvadir 4 16dinni
vi0 Hagasmara 1, sampykktu per adgerdir sem lyst s¢ 1 1id 3.1.1 i samningnum og
jafnframt ad 160in yrdi vedbanda- og kvadalaus af peirra halfu. b4 var skilyrdi um
ad gerdur yroi samstarfs- og/eda afnotasamningur milli Smadralindar ehf. og
Nordurturnsins ehf.,, um samstarf félaganna 1 tengslum vid rekstur
verslunarmidstodvarinnar og Nordurturnsins og gagnkvem afnotaréttindi 1
tengslum vi0 slikt samstarf, einkum afnotaréttindi Sméralindar ehf. a bilastedum i
bilastedi Nordurturnsins ehf.

Med stofnskjali gerdu 21. april 2008 var Hagasmara 1 skipt upp 1 tver 16dir,
Hagasméara 1 og 3. Var gerdur sérstakur lodarleigusamningur af halfu
Kopavogsbajar vid Nordurturninn ehf. um 16dina Hagasmara 3. Ekki var gerdur
nyr 16darleigusamningur um Hagasmara 1 og er pvi 1 gildi 160arleigusamningur um
péa 160 fra arinu 1996. { stofnskjali og breytingu 4 16dinni Hagasméra 1 og 5 eru
steerdir 160anna Hagasmara 1 og 5 fyrir og eftir breytingu tilgreindar. ba er sterd
l6darinnar Hagasmara 3 tilgreind. Kemur fram & melibladi med stofnskjalinu ad
kvod sé um samnytingu bilasteda 4 160um nr. 1 og 3, kvéd um samnytingu
fraveitulagna 4 160um nr. 1 og 3 og kvod um gagnkvaeman umferdarrétt. Somu
kvadir eru tilgreindar med l6darleigusamningi milli Kopavogsbajar og
Nordurturnsins ehf. um Hagasmara 3. A 16darleigusamninginn undirritadi stjorn
Smaralindar eftirfarandi: ,,Med undirritun sinni lysir Smaralind ehf. pvi yfir ad
felagio geri ekki athugasemdir vid skiptingu 160arinnar Hagasméra 1 vid utgafu
pessa samnings.*

Med samningi milli Smaralindar ehf. og félaga fyrir hond O6stofnads
hlutafélags, Turnsins, er akvaedi um ad adilar séu sammala um ad skipta kostnadi
vegna innkeyrslu ad bilastedum ad Hagasmara 3 med sanngjornum hatti. P4 voru
adilar sammala um ad bilastadi i lokudum bilakjallara Nordurturnsins yrdu fyrst og

fremst nytt i pagu peirrar starfsemi sem kaemi til med ad verda i Nordurturninum.



desember ar hvert yrdi po gert rad fyrir ad vidskiptavinir Smaralindar geetu nytt
bilastedin par samkvamt nanara samkomulagi hverju sinni.

Eins og itarlega hefur verid rakid er ekkert i gognum malsins sem stydur pa
fullyrdingu stefnanda, sem hann byggir krofugerd sina 4, ad samid hafi verid um ad
stefnandi og Smaralind ehf. hafi samid um gagnkvaema samnytingu bilasteda a
166unum 1 og 3. Pvert 4 méti var hluti s6luverds 160arinnar Hagasmara 3, og eitt af
skilyrdum fyrir s6lunni, ad gerdur yrdi samningur par sem m.a. keemi fram ad hluti
af soluverdinu veri afnotaréttindi Smaralindar af bilastedum i bilasteedahusi
Nordurturnsins.

bann 5., 6. og 7. juli 2016 undirritudu paverandi stjornarmenn Smaralindar
ehf. yfirlysingu um ad settar hefou verid gagnkvaemar kvadir vid gerd
lodarleigusamnings um Hagasmara 3 4 l60irnar Hagasmara 1 og 3. Hafi
tilgangurinn, med undirritud stjérnar beggja félaganna, Smaralindar og
Nordurturnsins, verid ad tryggja ad kvadirnar hvildu jafnt 4 Hagasmara 3 sem
Hagasmara 1 og ad tryggja til langs tima edlilegt adgengi almennings ad peim
mannvirkjum og beirri vidamiklu pjonustu sem par veaeri, 6hdd eignarhaldi &
felogunum a hverjum tima. Eru pessar yfirlysingar sidar til komnar og samrymast
ekki pinglystum skjolum né kaupsamningi milli adila um 160ina Hagasmara 3. ba
var peirri kvod ekki pinglyst 4 160ina Hagasmara 1, sem hefdi purft ad gera til ad
tryggja slik obein eignarréttindi pridja adila. Hafa pessar yfirlysingar pvi ekkert
gildi i mali pessu.

A0 ollu framangreindu virtu er pad nidurstada domsins ad stefnanda,
Nordurturninum hf., hafi ekki tekist ad syna fram 4 ad samningar adila hafi snuist
um gagnkvema samnytingu bilasteda & 160unum 1 og 3 vid Hagasmara i
Kopavogi. Er stefndi Smaralind ehf. pvi sykn i mali pessu af krofum stefnanda,
Nordurturnsins hf.

Stefnandi krefst pess ad fellt verdi ur gildi deiliskipulag Smérans vestan
Reykjanesbrautar sem sampykkt var i baejarstjorn Kopavogsbajar 25. oktober 2016
og auglyst var i B-deild Stjornartidinda 25. november 2016. Pa krefst hann pess
einnig ad fellt verdi ar gildi deiliskipulag Smérans vestan Reykjanesbrautar sem
sampykkt var i bagjarstjorn Kopavogsbajar 24. november 2015 og auglyst var i B-
deild Stjornartidinda 9. juni 2016.

[ malatilbunadi stefnanda er krafa pessi byggd 4 pvi ad Kopavogsba hafi
verid 6heimilt ad sampykkja deiliskipulag Smarans vestan Reykjanesbrautar, og
ganga med pvi gegn stjornarskrarvoroum eignarréttindum stefnanda, sem m.a. hafi
verid tryggd med pinglystum og skjalfestum heimildum stefnanda til samnytingar

og umferdar um hluta pess svaedis sem deiliskipulagid taki til.



Stefnandi  byggir pessar krofur sinar 4 sOmu gégnum og
vidurkenningarkrafa hans er byggd 4 um gagnkvaema samnytingu bilasteda. beirri
krofu hefur nii pegar verid hafthad. A0 peirri nidurstddu fenginni hefur steftnandi
ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad sidari krofur hans um ogildingu deiliskipulags
verdi tekin til greina. Verdur, pegar af peirri astedu, peim krofur stefnanda visad
sjaltkrafa fra domi, sbr. 1. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

A0 pessum nidurstodum fengnum verdur stefnanda gert ad greida badum
stefndu malskostnad eins og segir i domsordi.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsord.

Stefndu, Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf. og Kdopavogsber, eru sykn af krofum
stefnanda um ad vidurkennt verdi med domi ad samkvamt stofnskjali fyrir 16dirnar
Hagasmara 1, Hagasmara 3 og Hagasmara 5 fra 21. april 2008 hvili kvadir &
166unum Hagasmdéra 1 og Hagasmara 3 um samnytingu bilasteda, um samnytingu
fraveitulagna og gagnkvaeman umferdarrétt og st kvod veiti stefnanda, sem eiganda
Hagasmara 3, rétt til nytingar 4 bilastedum 4 168inni vid Hagasmara 1 1 Kopavogi.

Krofu stefnanda um ad deiliskipulag Smarans vestan Reykjanesbrautar, sem
sampykkt var i bajarstjorn Kopavogsbajar 25. oktober 2016 og auglyst var i B-
deild Stjornartidinda 25. névember 2016, verdi fellt ur gildi er visad fra domi.

Krofu stefnanda um ad deiliskipulag Smarans,vestan Reykjanesbrautar, sem
sampykkt var 1 bagjarstjorn Kopavogsbajar 24. november 2015 og auglyst var i B-
deild Stjornartidinda 9. jani 2016, verdi fellt ur gildi er visad fra domi.

Stefnandi greidi stefndu hvorum um sig 3.000.000 krona i malskostnad.

Astridur Grimsdottir



