DOMUR

Héradsdoms Reykjaness 3. oktober 2018 i mali nr. E-1164/2017:
STV ehf.

(Eirikur Gunnsteinsson logmadur)

gegn

Samherja fiskeldi ehf.

(Gisli Baldur Gardarsson logmadur)

Mal petta, sem var domtekid 14. september 2018, var h6foad 20. névember
2017 af stefnanda, STV ehf., Storu-Vatnsleysu, Vogum, 4 hendur Islandsbleikju
ehf., Glerargotu 30, Akureyri, sem hét 4dur Bleikjueldi ehf. en heitir ni Samherji
fiskeldi ehf.

Domkrofur stefnanda eru adallega par ad vidurkennt verdi med domi ad
leigusamningi um fiskeldisstod og tengdan rekstur, 4samt mannvirkjum, hverju
nafni sem pau nefnast, i landi Vatnsleysu vid Vatnsleysuvik, milli annars vegar
Semundar Pordarsonar, Katrinar Porvaldsdottur, Geirlaugar Porvaldsdottur og
Skula Porvaldssonar sem leigusala og hins vegar [slandsbleikju ehf. sem leigutaka,
dags. 11. april 2006, hafi lokid pann 30. september 2017 og ad ekki sé i gildi
leigusamningur milli niiverandi eigenda og stefnda um fiskeldisstodina.

Til vara er pess krafist ad leigusamningur um fiskeldisst6d og tengdan
rekstur, 4samt mannvirkjum, hverju nafni sem pau nefnast, i landi Vatnsleysu vid
Vatnsleysuvik, upphaflega milli annars vegar Semundar bordarsonar, Katrinar
borvaldsdéttur, Geirlaugar Porvaldsdottur og Skula bPorvaldssonar, en nii STV ehf.
og Islandsbleikju ehf, sem leigusala, og hins vegar Islandsbleikju ehf. sem
leigutaka, dags. 11. april 2006, verdi 6giltur med domi.

[ badum tilvikum er pess krafist ad stefnda, sem 40% eiganda
fiskeldisstodvar og tengds reksturs, dsamt mannvirkjum, hverju nafni sem pau
nefnast, i landi Vatnsleysu vid Vatnsleysuvik, verdi gert ad pola dom, skv.
framsettum domkrofum adallega og til vara.

b4 gerir stefnandi krofu um malskostnad.

Stefndi gerdi adallega krofu um fravisun malsins. Til vara var pess krafist
a0 stefndi yrdi syknadur af 6llum krofum stefnanda. Stefndi gerdi jafnframt krofu
um malskostnad.

Med urskurdi domsins 9. mai 2018 var fravisunarkrofu stefnda hatnad.



Mal petta snyst um leigu stefnda 4 fiskeldisstod i landi Stéru-Vatnsleysu i
Vogum en stddin er i dag i 60% eigu stefnanda og 40% eigu stefnda. Stefndi
stundar ad auki fiskeldi ad Stad i Grindavik, ad Oxnalek og Nupum i Olfusi og ad
Nupsmyri og Sigtinum i Oxarfirdi. Stefndi er 1 100% eigu Samherja hf.

Stefnandi kvedur ad stddin standi & landspildu sem sé alfarid 4 landi
stefnanda. Stefndi motmelir pessu og segir ad stodin sé i dskiptu sameignarlandi
jardanna Stéru-Vatnsleysu og Minni-Vatnsleysu.

St6din mun hafa verid reist arid 1988 og i upphafi verid leigd af Lindalaxi
hf. en sidar Laxalind ehf. I desember 2002 var gerdur leigusamningur vid Silung
ehf., en félagio var tekid til gjaldprotaskipta i mars 2006.

Hinn 11. april 2006 gerdu Semundur bérdarson, Geirlaug Porvaldsdottir,
Katrin borvaldsdottir og Skuali Porvaldsson, sem leigusalar, samning vid Bleikjueldi
ehf. um leigu a fiskeldisstodinni, p. 4 m. um afnot af 160, mannvirkjum,
rekstrarteekjum og adstodu til nytingar 4 vatni og sjo.

Leigutimi var fra 7. mars 2006 til 30. september 2017. [ leigusamningnum
var akvadi um ad vid lok leigutima @tti leigutaki ad eiga leigurétt ad hinu leigoda til
tiu ara & somu forsendum, enda hefdi hann ad fullu efnt skyldur sinar samkvemt
leigusamningnum, p.e. ad dhvilandi vedlan a hinu leigda yrdu ad fullu greidd og ad
leigugreidslur vaeru ekki i vanskilum. Ad gefnum somu forsendum skyldi leigutaki
hafa forleigurétt ad hinu leigda ef um aframahaldandi utleigu a pvi veri ad reda ad
leigutima lionum. Framlengdist pa samningurinn, med somu réttindum og skyldum
Otimabundid. P4 sagdi i samningnum ad 4 framlengingartima samningsins gilti
tveggja ara gagnkvemur uppsagnarfrestur.

[ leigusamningnum var einnig akvaedi um fjarhed og greidslu leigu.
Leigugjaldid var 6.000.000 krona & ari, an virdisaukaskatts, og skyldi arsleigan
greidast fyrirfram med gjalddaga 1. oktober hvert ar. Leigugjaldid skyldi midast vid
gengi Bandarikjadals og evru til helminga, eins og gengi peirra gjaldmidla var hinn
1. oktéber 2002 og breytast med pvi til haekkunar, 4 eins ars fresti, 1 fyrsta sinn 1.
oktober 2006. Mida skyldi vid opinbera skraningu gengis hja Sedlabanka Islands.
b4 var akvaedi um drattarvexti, veeri leiga ekki greidd & réttum tima.

Hinn 24. februar 2011 afsaladi Seemundur bPoérdarson til dottur sinnar, Sivjar
Elisabetar Semundsdéttur, og sonarsonar sins, Semundar A. Pérdarsonar, eign
sinni, 60% af 160 undir fiskeldisstddinni, d4samt pvi sem henni fylgir og fylgja ber
(stodvarhus).

[ desember 2012 afséludu Sif Elisabet og Semundur A. bPordarson eign
sinni, 60% hlut 1 160 undir fiskeldist6dinni asamt pvi sem fylgir og fylgja ber, p. &
m. stodvarhusi, til stefnanda mals pessa, STV ehf.



Med afsali, dags. 9. juni 2017, seldu Geirlaug Porvaldsdottir, Katrin
borvaldsdéttir og Skuli Porvaldsson eignarhluta sinn, 40% hlut i fiskeldisstodinni i
Oskiptu landi jardanna Minni-Vatnsleysu og Storu-Vatnsleysu, asamt hlutdeild i
16darréttindum og mannvirkjum er stodinni tilheyra, til Islandsbleikju ehf., sem hét
adur Bleikjueldi ehf. Eftir ad mal petta var h6fdad hefur aftur ordid nafnbreyting &
félaginu, en pad heitir nit Samherji fiskeldi ehf.

Med bréfi, dags. 25. september 2017, tilkynnti Semundur Poérdarson, f.h.
stefnanda, stefnda ad timabundnum leigusamningi lyki 30. september 2017 og ad
ekki veri 4 pad fallist ad leigusamningurinn myndi framlengjast. Stefndi tilkynnti
stefnanda med bréfi, dags. 29. september 2017, ad stefndi myndi nyta leigurétt sinn
a0 mannvirkjum og landi afram i samraemi vid akvadi leigusamningsins og ad
engin aform varu um ad hatta rekstri eda flytja hann.

Stefnandi sendi stefnda bréf, dags. 30. september 2017, par sem pvi var lyst
yfir ad stefnandi liti svo 4 ad eftir 30. september veri enginn samningur i gildi milli
adila. Taldi stefnandi ad ekki veru forsendur til pess ad framlengja
leigusamninginn nema med umtalsvert breyttu snidi, m.a. med hakkun leigu. ba
taldi stefnandi otekt ad purfa ad vera leigusali med adila sem veri jafnframt
leigutaki og par med ad semja vid sjalfan sig um fiskeldisstodina. ba sagdi i bréfinu
a0 stefnda veri gefinn kostur 4 ad ganga til vidredna um nyjan leigusamning en
hefdi ekki nadst samkomulag um nyjan leigusamning pann 20. oktober yroi krafist
utburdar a stefnda.

Degi sidar greiddi stefndi leigu en stefnandi 6skadi eftir reikningsnimeri
hja stefnda til ad endurgreida fjarhadina par sem enginn leigusamningur veri i
gildi, en stefndi mun ekki hafa gefid pad upp.

Stefnandi hefur hofdad mal petta par sem hann telur ad forsendur séu
brostnar til pess ad leigusamningurinn framlengist.

I1.

Stefnandi byggir &4 pvi ad skilyrdi pau sem uppfylla purfti samkvaemt
leigusamningnum fra 2006, til framlengingar hans, hafi ekki verid uppfyllt og ad
breytingar 4 stodu adila leidi til pess ad forsendur fyrir aframhaldandi
leigusamningi séu brostnar. Hann geri pvi krofu um ad vidurkennt verdi med domi
ad enginn leigusamningur s¢ i gildi milli adila eftir ad leigutima hins timabundna
samnings lauk pann 30. september 2017. Til vara gerir stefnandi pa krofu ad verdi
litid svo 4 ad leigusamningur hafi verid framlengdur beri ad 6gilda hann i heild 1
samraemi vid ogildingarakvaedi samningalaga. SOmu malsastedur eigi vid um adal-
og varakrofu stefnanda.

Stefnandi heldur pvi fram ad kaup stefnda a 40% hlut i st6dinni hafi veruleg

neikvad ahrif & stefnanda sem geri honum erfitt med ad halda fram rétti sinum i



umraeddu samningssambandi. Stada hans hafi breyst ur pvi ad vera
meirihlutaeigandi stodvarinnar i pad ad vera medeigandi med leigutaka. Geti pessi
nyja stada audveldlega leitt til pess ad hann verdi undir i allri dkvardanatoku auk
pess sem o6edlilegt sé¢ og jafnvel 1 andstédu vid meginreglur laga ad 40% eigandi
stodvarinnar leigi sjalfum sér. Geti ekki sist ordi0 vandradi vio pad ad gera krofur 4
stefnda sem leigutaka fyrir domi, verdi agreiningur milli adila, enda sé pad
meginregla ad enginn adili geti att krofu 4 sjalfan sig. b4 sé 1jost ad litlar sem engar
likur séu & pvi ad stefnandi geti virkjad akveedi fjoleignarhusalaga vegna
framkvemda eda dkvardana, sem krefjist aukins meirihluta eda jafnvel sampykkis
allra, ef stefndi, sem leigusali, telur ad pad halli 4 stefnda sem leigutaka. Pessi
breytta stada s¢ slikur forsendubrestur fyrir stefnanda ad pad leidi til pess ad
leigusamningur sé ekki lengur i gildi eda ad hann verdi ogiltur med domi i heild
sinni. Stefnandi hafi hafnad greidslu leigu sem greidd var 1. oktdber 2017 en
stefndi hafi ekki veitt honum naudsynlegar upplysingar pannig ad endurgreidsla
geti att sér stad.

Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad samkvaemt leigusamningi fra 2006 hafi
leiguverd att ad hakka m.t.t. gengis evru og dollara til helminga. Engu ad siour
virdist stefndi hafa reiknad leigufjarhedina til hakkunar og lekkunar a
leigutimabilinu sem eitt og sér leidi til pess ad stefndi hafi ekki stadid skil a
leigufjarhed med réttum heatti og par af leidandi ekki uppfyllt skilyrdi fyrir
aframhaldandi leigusamningi par sem leiga s¢ vangoldin. Beri pvi ad fallast 4 krofu
stefnanda um ad vidurkennt verdi ad leigusamningurinn hafi ekki verid
framlengdur og pvi sé€ enginn leigusamningur i gildi 4 milli adila.

Ef ekki verdur fallist 4 petta telur stefnandi [jost ad hann verdi ekki bundinn
vid svo oOsanngjarna skilmala ad leigufjarhed hafi haekkad mun minna, vegna
umreddrar gengistryggingar, en samkvamt almennum verdlagsbreytingum & sama
tima. Samkvamt utreikningi verdlagsbreytinga a vefsidu Hagstofunnar hafi verdlag
hakkad um 99,3% fra oktober 2002 til oktober 2017. Sé midad vid pessa hakkun
@tti hlutur stefnanda i leigugreidslum ad vera 7.175.701 kr. en greidsla stefnda 1.
oktober 2017 hafi verid 4.868.048 kr. eda hakkun um 35,2% a sama timabili. bar
med sé po ekki 61l sagan s6gd pvi ad leigan hafi lekkad fra arinu 2014, pegar hiin
hafi verid 5.985.378 kr., pratt fyrir akvaedi leigusamningsins um ad hiun veri
gengistryggd til haekkunar. Ef leigufjarhedin sé€ hins vegar reiknud einungis m.t.t.
hakkunar gengis 4 timabilinu hefoi greidsla 1. oktober 2017 att ad vera 6.495.100
kr. sem sé ramri einni og halfri milljon heerri leigugreidsla. Stefnandi telur 1jost ad
honum verdi ekki gert ad vera bundinn vid svo 6sanngjarnan samning, sbr. 36. gr.

laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.



b4 verdi ad horfa til pess i pessu sambandi ad pegar stefndi yfirtok
leigusamninginn hafi hann einnig tekid yfir lan sem hafi verid yfir 950.000
Bandarikjadolum, en stefnandi hafi ekki ndkvaema t6lu lananna eda hver
greidslubyrdi var af peim & leigutimanum. Yfirtakan sé byggd 4 9. gr.
leigusamningsins fra 2006 og hafi stefnandi og forveri hans, Semundur bPordarson,
alltaf litid svo 4 ad yfirtaka og greidsla umraeddra lana hafi verid hluti af
leigufjarhed og leigufjarhedin verdi ad haekka i samremi vid pa fjarhed sem
stefndi purfi ekki lengur ad greida vegna ahvilandi lana. I stefau malsins skorar
stefnandi a stefnda ad leggja fram yfirlit vegna greidslu peirra lana sem hvildu &
stodinni en stefnandi geri rad fyrir ad arleg greidsla af l&num hafi verid um pad bil
10.000.000 kr. sem tti ad batast vid arlega leigufjarhed en hlutur stefnanda i
peirri fjarhed veri 60% 1 samremi vid eignarhlut, eda a.m.k. 6.000.000. kr. til
viobotar vid pa leigufjarhaed, sem edlilegt sé ad axtla m.v. edlilega hakkun
verdlags, p.e. ramar 7.000.000 kr., eins og adur hefur verid rakid. ZAtti pvi hlutur
stefnanda i edlilegri og sanngjarnri arsleigu ad vera a.m.k. 13.000.000 kr. i stad
peirra teepu 5.000.000. kr. sem stefndi greiddi.

ba telur stefnandi ad 2. gr. leigusamningsins, um adgang ad fjorunni, s¢ ekki
hluti af samkomulagi milli adila. I raun hafi verid um samkomulag milli Szemundar
bordarsonar og fyrri eigenda Minni-Vatnsleysu ad reda, sem sé ekki sjalfkrafa
framseljanlegt enda purfi stefnandi ekki ad pola ad hver sem er gangi inn i slikt
samkomulag. Auk pess hljoti slikt samkomulag alltaf ad vera had umgengni, og
O00rum pattum, sem landeigandi eigi ekki ad purfa ad pola &an takmarkana um
okomna ti0.

bessu til vidbotar er ljost af leigusamningi ad framlenging hans er had pvi
ad um somu forsendur sé ad reda, en umratt akvaedi samningsins er engu ad siour
talsvert 0skyrt. Af 6llu ofangreindu er pé augljost ad forsendur samningssambands
adila hefur breyst verulega 4 leigutimanum vardandi leigufjarhad og eignarhald.

b4 segir stefnandi ad ekki hafi verid tekid tillit til annarra patta sem geti haft
ahrif 4 leiguverdid til hakkunar, s.s. vegna rekstraratkomu stefnda. bessu til
studnings visar stefnandi til arsreikninga stefnda vegna arsins 2016 en par komi
fram a0 rekstrartekjur dranna 2015 og 2016 hafi verid um 2,7 milljardar hvort ar og
hagnadur um 112 milljonir arid 2016 en 166 milljonir 2015. Af pessum tolum sé
ljost ad rekstargrundvollur stefnda s¢ mjog traustur en samkvaemt arsreikningi
stefnda vegna arsins 2007 hafi tap stefnda verid um 100 milljonir arid 2006 og rétt
rumar 60 milljonir arid 2007. Pad sé ljost af pessum télum ad par forsendur sem
lagu fyrir arid 2006 hafi gjorbreyst ellefu d&rum sidar.

Einnig verdi ad lita til stodu adila en stefndi s€¢ umfangsmikid

fiskeldisfyrirtaeki sem ad auki sé i 100% eigu eins staersta utvegsfyrirtaekis landsins.



Stefnandi s€ hins vegar ad mestu i eigu Semundar Pordarsonar sem hafi i godri tra
treyst stefnda til pess ad stunda sanngjorn vidskipti og treyst pvi m.a. ad
utreikningur leigugreidslna, sem hafi verid i hondum stefnda, vaeri réttur ut fra
akvedum samningsins. bratt fyrir langlifi og hreysti Seemundar verdi ekki horft
framhja peirri stadreynd ad hann sé feddur arid 1927 og verdi ad taka mid af pvi
vid mat a stodu adila.

Um lagardk visar stefnandi til meginreglna krofuréttar og samningaréttar,
auk laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, einkum 36. gr.
b4 visar stefnandi til laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 og med 16gjofnun til
husaleigulaga nr. 36/1994. Krafa um vidurkenningardom byggist a 2. mgr. 25. gr.
laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Krafan um maélskostnad stydst vid 130. gr. laga og 131. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

1.

Stefndi byggir 4 pvi ad oOtvired og skyr akvedi séu i samningi um
skuldbindingu til &framhaldandi tleigu vegna starfsemi fiskeldisstodvarinnar. Ekki
verdi séd af framlogdum gognum malsins ad stefndi hafi vanefnt skuldbindingar
sinar samkvemt samningi um leigu 4 fiskeldisstddinni og ad leigugreidslur hafi

verid inntar af hendi til leigusala sem hér greinir:

N




Akvaedi leigusamningsins kvedi 4 um ad heildarleiga skuli vera 6 milljonir
kréna midad vid gengi 1. oktober 2002 til helminga 4 Bandarikjadal og evru, og
taka breytingum til haekkunar 4 eins ars fresti, i fyrsta sinn 1. oktober 2006. Akvadi
petta hafi verid skyrt pannig af badum adilum ad pad tryggi ad leiga verdi aldrei
leegri en 6 milljonir krona, sem sé grunntala leigu i samningnum. Vid uppgjor hafi
verid itrekad farid yfir petta med stefnanda og jafnframt hafi fyrri 16gmadur hans
leitad eftir og fengid sundurlidun utreiknings leigu. Logmenn og endurskodendur
leigutaka og leigusala hafi yfirfarid utreikninga a leigugreidslum, m.a. vid gerd
arsuppgjors, og ekki gert vid pa athugasemdir. Malatilbunadur stefnanda um
vanefndir stefnda fai pvi engan veginn stadist skodun. Utreikningum stefnanda i
stefnu sé pvi 6llum motmelt sem rongum.

Stefndi byggir syknukrofu sina jafnframt & pvi ad hin umpratta hugmynd
um greidslu heerri leigu 4 peim grundvelli ad dhvilandi vedskuldir séu upp greiddar
fai engan veginn stadist. begar lifmassinn hafi verid keyptur af fyrri eiganda
fiskeldisins hafi kaupverd verid midad vid ad dhvilandi vedskuldir yrdu greiddar af
kaupanda. Samkomulag hafi verio gert vio lanveitanda um yfirtoku pessara lana, en
i leigusamningi hafi pad verid gert ad skilyrdi fyrir framlengingu leigusamningsins
a0 pessi ahvilandi vedlan yrou greidd. Pau hafi fyrir 16ngu verid ad fullu greidd.
Semundi boérdarsyni, fyrirsvarsmanni stefnanda, hafi verid tilkynnt pad munnlega
haustid 2015 og honum sent vedbokarvottord, dagsett 22. desember 2015, par sem
fram komi ad ekkert vaeri dhvilandi a eigninni.

Stefndi telur hugmynd stefnanda um ad einhvers konar sanngirnissjonarmio
ettu ad leida til pess ad leiga hefdi att ad vera harri vera undarlega. Pessi
samningur hafi verid gerdur af badum adilum, en 16gmadur stefnanda, sem pa hafi
verid Kjartan Reynir Olafsson 16gmadur, hafi lagt fram drég ad honum.
Samningsadilum hafi verid ljost ad leiga vaeri akvordud med skyrri verdtryggingu.
bannig hafi verid tryggt ad nokkur tenging veri vid rekstur fiskeldisins, par sem
allar tekjur pess vaeru i erlendri mynt. Hins vegar hafi aldrei komid til greina ad
leigusali @tti ad fa beina hlutdeild i rekstrarafkomu félagsins.

Einnig byggir stefndi 4 pvi ad stefnandi hafi ekki haft uppi neinar
athugasemdir vegna fjarha@dar leigugreidsina fyrr en nd. Honum hafi verid gerd
grein fyrir Utreikningi & hverjum gjalddaga og fyrirsvarsmadur stefnanda mottekio
greidslurnar an nokkurra athugasemda. Hafi hann talid ad eitthvad veaeri ogreitt af
leigufjarhaed hafi honum borid ad hafa uppi métmeli &n tafar. Sa krafa sé pvi, hafi
htn einhvern timann verid 16gmeet, fallin nidur fyrir tomlatis sakir.

ba telur stefndi pau rok stefnanda ad fjarhed leigugreidslu hafi verid rong
vera langsott. begar uppgjor hafi farid fram & ari hverju, annars vegar til

fyrirsvarsmanns stefnanda og hins vegar til fyrri sameigenda hans, hafi engar



athugasemdir komid fram i pa veru ad rangt veri reiknad eda ad rangur skilningur
veeri lagdur 1 dkvaedi samningsins um greidslu.

Enn fremur liggi fyrir ad 16gmadur stefnanda hafi 6skad eftir pvi 1 bréfi 20.
april 2012 ad fa sundurlidun & leigugreidslum fra 1. oktdber 2006 til 1. oktober
2011. Pessi sundurlidun hafi verid send Kjartani Reyni Olafssyni 16gmanni i bréfi
3. mai 2012. Engar athugasemdir hafi borist vegna leigufjarhadar.

Jatnvel pott svo olikleg nidurstada fengist, ad rangt hefoi verid reiknad, sé
ljost ad ekki yrdi a pvi byggt vid akvordun doms 1 pessu mali vegna tomlatisahrifa.
Engin moétmeali hafi borist vid utreikning eda fjarhadir, hvorki fra Semundi
bordarsyni, Skula Porvaldssyni, Katrinu Porvaldsdottur né  Geirlaugu
borvaldsdoéttur.

Stefndi telur engum vafa undirorpid ad adild allra fyrri sameigenda
stefnanda hefdi purft ad koma til vid malsh6fdun pessa, ef ekki hefdu komid til
kaup stefnda & hlutum peirra. Ekkert liggi fyrir i mali pessu sem gefi visbendingu
um ad slik samstada hefdi skapast med eigendum. bvert 4 moti sé salan dkaflega
sterk visbending um ad slik samstada hefoi ekki nadst. Stefndi telur ad pessi
adildarskortur leidi til syknu.

ba telur stefndi a0 st malsastada stefnanda, a0 hann hafi verid beittur
adferdum sem falli undir dkvaedi 36. gr. samningalaga, s¢ i senn rong og 6semileg.
bad sé fremur dapurlegt ad sja pvi haldid fram ad 36. gr. samningalaga eigi vid um
samningssambandid par sem ,,umfangsmikid fiskeldisfyrirteki sem ad auki er i
100% eigu eins stersta utvegsfyrirtekis landsins® eigi 1 agreiningi vid Semund
boérdarson, sem hafi verid 1 ,,go0r1 tra og treyst stefnda ... [...] bratt fyrir langlifi og
hreysti Semundar verdur ekki horft framhja peirri stadreynd ad hann er feddur arid
1927 og verdur ad taka mid af pvi vid mat & st6du adila.” Stefndi telur ad svona
malatilbinadur sé oOs@milegur. Semundur Poérdarson hafi fra fyrstu tido i
samskiptum adila synt pad ad hann sé vel ber um ad leggja mat 4 adstedur allar.
Hann hafi ad auki notid 16gmannsadstodar i 6llum samskiptum hans vid stefnda.
Sameigendur hans hafi verid einstaklingar sem séu flestum hnatum kunnugir i
vidskiptalifinu. Vid gerd samningsins hafi pad folk einnig haft 16gmenn sér til
fulltingis. Endurskodendur stefnanda, sem hafi annast arsuppgjor stefnanda, hafi
ekki gert neinar athugasemdir vid fjarhad leigu. Ef litid sé til peirrar stadreyndar ad
stefnandi er starfandi einkahlutafélag sé¢ vandséd hvernig malsastedan um
misneytingu geti att vid.

Um lagark visar stefndi til almennra meginreglna samninga- og
krofuréttar.

Malskostnadarkrafa stefnda byggist 4 129. gr., sbr. 130. gr., laga nr. 91/1991

um medferd einkamala, med sidari breytingum.



IV.

[ mali pessu krefst stefnandi pess ad vidurkennt verdi ad leigusamningi um
fiskeldisstod, sem gerdur var i april 2006 vid Bleikjueldi ehf., sidar Islandsbleikju
ehf., ni Samherji fiskeldi ehf., hafi lokid 30. september 2017 og ad ekki sé i gildi
leigusamningur milli adila. Til vara er pess krafist ad leigusamningurinn verdi
ogiltur.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi hafi ekki uppfyllt skilyrdi til pess ad
leigusamningurinn framlengdist en verdi ekki fallist 4 pad heldur stefnandi pvi fram
a0 forsendur séu brostnar fyrir 4framhaldandi leigusamningi par sem leigutakinn,
sem var upphaflega Bleikjueldi ehf. en er nt stefndi Sambherji fiskeldi ehf., s¢ na
eigandi ad 40% hlut i fiskeldisstodinni & moti stefnanda, sbr. afsal, dags. 9. juni
2017. Jafnframt byggir stefndi & pvi ad d6gilda beri samninginn samkvemt 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Umreaeddur leigusamningur var timabundinn til 30. september 2017 en vid
lok leigutima atti leigutaki leigurétt ad hinu leigda til tiu 4ra & somu forsendum og
aodur, enda hefoi hann ad fullu efnt skyldur sinar samkvaemt samningnum, p.e. ad
ahvilandi vedlan yrou greidd ad fullu og ad leigugreidslur varu ekki i vanskilum.
Fyrir liggur ad ahvilandi lan voru greidd l16ngu fyrir lok leigusamningsins og ad
eignin var ordin vedbandalaus. Pa hefur stefnandi ekki synt fram 4 ad leigugreidslur
hafi verid vangoldnar. Stefndi og forverar hans hafa i gegnum 4rin avallt innt af
hendi leigugreidslur og hefur stefnandi aldrei gert athugasemdir vid pad hvernig
leigugreidslur veru reiknadar ut og fjarhadir peirra. Medal annars 6skadi [6gmadur
stefnanda eftir pvi 4 arinu 2012 ad f4 sundurlidun leigugreidslna og fékk stetnandi
hana med sundurlidudum utreikningum fra arinu 2006 en stefnandi hreyfdi aldrei
athugasemdum vid peim. A0 pessu virtu og samkvemt skyru akvaedi
leigusamningsins atti stefndi rétt & pvi ad leigusamningurinn framlengdist, m.a.
hvad vardar 2. gr. leigusamningsins um adgang ad fjorunni. Adalkréfu stefnanda
um ad vidurkennt verdi ad leigusamningum hafi lokid 30. september 2017 og ad
ekki sé 1 gildi samningur milli adila um fiskeldisstodina er pvi hafnad.

Malsadilar eiga umraedda fiskeldisstdd i sérstakri sameign en eins og adur
segir eignadist stefndi 40% hlut 1 fiskeldisstodinni, dsamt hlutdeild i 16darréttindum
og mannvirkjum er stddinni tilheyra, med afsali 9. jini 2017. Stefnandi 4 60% hlut {
fiskeldisstodinni og pvi verdur ekki séd ad petta eignarhald geri honum erfitt fyrir
a0 halda fram rétti sinum i leigusambandi adila og komi upp agreiningur milli adila
getur stefnandi fengid leyst ir honum fyrir démi. P4 verdur ekki séd hvernig
akveedi fjoleignarhusalaga um framkvaemdir og akvardanir sem krefjist aukins
meirihluta eda sampykkis allra hafi pydingu vardandi leigusamband adila.

Fiskeldisstodin verdur afram i sérstakri sameign adila pott fallist yrdi 4 krofur



stefnanda 1 mali pessu vardandi leigusamninginn. Stefnandi getur ekki heldur borid
fyrir sig meginreglu krofuréttar um ad madur geti ekki att krofu & hendur sjalfum
sér par sem ekki hefur ordid algjor samruni réttar og skyldu samkvaemt
leigusamningum.

[ umraeddum leigusamningi var dkvedi um fjarhad leigu og vid hvad hun
skyldi midast. Pad er meginregla i islenskum rétti ad samninga skuli halda.
Stefnandi hefur ekki synt fram & ad dkvaedi leigusamningsins sé svo 6sanngjarnt ad
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga geti att vid
eda ad forsendur séu brostnar fyrir leigusamningnum. Stefnandi naut adstodar
l6gmanns vid gerd leigusamningsins og pad var ljost samkvaemt samningnum ad
hann var til langs tima. Stefnanda var i l6fa lagid ad kveda 4 um i leigusamningnum
ad leigugreidslur myndu taka breytingum med 6drum hatti, en hann gerdi pad ekki.
b4 er 1 leigusamningnum dakvedi um gagnkveman uppsagnarfrest &
framlengingartima samningsins. Pad 4 sér enga stod i leigusamningnum eda 6drum
gognum ad leigugreidslur @ttu ad hekka i samraemi vid pa fjarhaed sem stefndi
hefur ekki lengur greitt vegna ahvilandi lana. Leigugreidslur voru heldur 4 engan
hatt bundnar vid rekstrarafkomu stefnda. Stefnandi er einkahlutafélag og hefur
notid adstodar l6gmanna og endurskodenda og er pvi hafnad ad stada adila s¢ med
peim hatti ad efni séu til ad 6gilda leigusamninginn.

Samkvemt 6llu framansogdu er hafnad malsastedum stefnanda um ad
brostnar séu forsendur fyrir leigusamningi adila eda ad astedur séu til pess ad
ogilda leigusamning adila a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og ogilda 16ggerninga, eda annarra akveda laganna. Stefndi er pvi sykn af
krofum stefnanda.

Eftir pessum urslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, og
med hlidsjon af arskurdi domsins um fravisunarkrofu stefnda, ber stefnanda ad
greida stefnda malskostnad sem er hafilega akvedinn 700.000 kronur.

Dom pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdomari.
Domsoro:
Stefndi, Samher;ji fiskeldi ehf., er sykn af kr6fum stefnanda, STV ehf.

Stefnandi greidi stefnda 700.000 krénur i malskostnad.

Sandra Baldvinsdottir



