DOMUR
Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 24. juli 2018 i mali nr. E-1091/2017:
Jakob Mar Asmundsson
Gudbjorg Hronn Oskarsdottir
Sigrun Arnardottir

Solvi Sveinbjornsson

(Oskar Sigurdsson l6gmadur)
gegn

Hafnarfjardarkaupstad

(Ivar Bragason l6gmadur)
Gunnari Hjaltalin

(borolfur Jonsson logmadur)

Mal petta, sem tekid var til doms 29. mai sidastlidinn, er hofdad 30. og 31.
oktober 2017.

Stefnendur eru Jakob Mar Asmundsson og Gudbjorg Hrénn Oskarsdottir,
badi til heimilis a0 Hamarsbraut 8, Hafnarfirdi, og Sigrin Arnardéttir og Solvi
Sveinbjornsson, badi til heimilis ad Hamarsbraut 6, Hafnarfiroi.

Stefndu eru Gunnar Hjaltalin, Sevangi 44, Hafnarfirdi og Hafnarfjardar-
kaupstadur, Strandgotu 6, Hafnarfiroi.

Stefnendur krefjast pess adallega ad felld verdi ur gildi akvérdun
bajarstjornar Hafnarfjardarkaupstadar fra 9. névember 2016 um ad sambpykkja
breytingu 4 deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut fra 2011, fyrir 16dirnar
Hellubraut 5 og Hellubraut 7, sem auglyst var i B-deild Stjornartidinda 31. jantar
2017. Einnig ad felldar verdi ur gildi akvardanir byggingarfulltraa
Hafnarfjardarkaupstadar 23. 4gust 2017 um ad sampykkja umsoknir um
byggingarleyfi ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7.

Til vara krefjast stefnendur pess ad felldar verdi ur gildi akvardanir
byggingarfulltria Hafnarfjardarkaupstadar 23. agtast 2017 um ad sambpykkja
umsoOknir um byggingarleyfi ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7.

b4 krefjast stefnendur, Jakob Mar og Gudbjorg Hronn annars vegar og
Sigran og S6lvi hins vegar, hvort um sig, i 6llum tilvikum malskostnadar ar hendi
stefndu ad oskiptu ad teknu tilliti til skyldu stefnenda til ad greida virdisaukaskatt
af malflutningspoknun.

Stefndi Gunnar Hjaltalin krefst syknu og malskostnadar ad vidbattum
virdisaukaskatti. Stefndi Gunnar krafdist pess i greinargerd sinni ad malinu yrdi
visad fra domi, en féll fra peirri krofu, sbr. bokun 1 pingbdk 26. mars 2018.

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur krefst syknu og malskostnadar.



I
Malsatvik

[ névember 2006 var sampykkt adalskipulag Hafnarfjardar 2005-2025. bar
segir medal annars ad sérkenni Hafnarfjardar skuli vardveitt og megindrattir
bajarmyndar styrktir med aherslu 4 fallega og heildsteda bajarmynd. |
husverndunar-skrd Hafnarfjardar fra 2009 kemur fram ad htsid ad Hellubraut 7 sé
hts med einkar hatt umhverfisgildi sem @tti ad njota hverfisverndar. Lagt sé til ad
vernda byggingarmynstur pess. Husid sé einnig hluti af verndun gétumyndar. {
bréfi Husafridunarnefndar til Skipulags- og byggingarsvids Hafnarfjardar 5. mai
2009 leggur Husafridunarnefnd til ad stada hussins verdi tryggd til framtidar i nyju
deiliskipulagi. [ greinargerd og skipulagsskilmdlum nefndir ,,Sudurgata-
Hamarsbraut® fra 20. mai 2010 kemur fram i almennum skilmalum ad eitt af
markmidum deiliskipulagsins sé ad studla ad heildstedu byggda- og gdtumynstri i
gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad nuverandi
umhverfi. Pad verdi gert med pvi ad virda byggingarstil niverandi hlisa og pess
gett ad nybyggingar og breytingar 4 eldri hiisum falli vel ad umhverfi sinu. { kafla
um husagerdir segir ad deiliskipulagid geri rad fyrir ad byggja megi vid eldri hus i
hverfinu p6 pannig ad nytingarhlutfall 4 einbylishusalodum fari ekki yfir 0,45 med
peim undantekningum sem fram komi i skilméalum fyrir einstakar 16dir. [ kafla um
skilmala og viobyggingar kemur fram ad nybyggingar og endurbyggingar husa
skuli vera med sama pakformi og sé radandi i peirri gétumynd sem husid standi
vi0, par 4 medal menispak med halla 21° - 45° vid Hellubraut.

Bajarstjorn Hafnarfjardar sampykkti nytt deiliskipulag, Sudurgata-
Hamarsbraut, 4 fundi 9. febraar 2011 og var deiliskipulagid auglyst i B-deild
Stjornartidinda 13. april sama ar. Um er ad reda deiliskipulag fyrir 4,2 hektara
svaedi sem afmarkast af Strandgdtu ad vestan, 160amorkum vid Strandgdtu 50 og
Sudurgotu 24 ad nordan, Sudurgdétu ad austan og ad sunnan vid Flensborgarstig
milli Sudurgétu og Strandgotu.

AJ pvi er vardar sérskilmala fyrir einstaka 160ir segir um Hellubraut 7 ad
168inni s¢ skipt i tveer 100ir, Hellubraut 5 og Hellubraut 7. Skilmalar verdi ndnast
peir somu og i pvi skipulagi sem falli ar gildi vid gildistoku hins nyja skipulags.
Um Hellubraut 7 eftir skiptingu 160ar kemur fram ad & 16dinni s¢ ibudarhus byggt
arid 1907 og samkvaemt 16gum um huasafridun nr. 104/2001 sé eigendum skylt ad
leita alits hja husafridunarnefnd ef peir hyggist breyta husinu, flytja pad eda rifa.
Heimilt sé a0 rifa bilskur og geymslur sem séu afastar honum og reisa nyjan bilskur
med flotu paki innan byggingarreits. Um Hellubraut 5 segir ad heimilt s¢ ad byggja
einbylishas innan byggingarreits og skuli bilageymsla innfelld i htsid. Husid verdi

ein til ein og half had og skuli hafa pak med mani, lagmarkshalli s¢ 30° og



nytingarhlutfall 16dar mest 0,45.

Asmundur Sigvaldason byggingaverkfradingur og Johann M. Kristinsson
byggingafredingur og trésmidameistari, badir starfsmenn Strendings ehf.
verkfreedipjonustu, gerdu astandsskyrslu fyrir Hellubraut 7 { jali 2011. I skyrslunni
segja peir ad nu sé husid ekki hluti af heillegri, gamalli gétumynd eda samstaedum
husaklasa. Husi0 sé einingahus Ur timbri en 6nnur his vid Hellubraut séu nyleg
steinhis med ymsum stil og mun sterri en husid ad Hellubraut 7. Hasid hafi ekki
fengid mikid eda gott vidhald undanfarna aratugi fyrir utan plastkledingu ad utan.
bad s¢ illa farid og verulegur kostnadur felist i ad gera pad upp pannig ad pad
standist peer krofur sem gerdar séu til htisnadis 1 dag, pad standist hvorki bruna- né
heilbrigdiskrofur. Nanast purfi ad endurbyggja husid fra grunni og sé pa litid eftir
af upprunalegu husi og verndunargildi pess.

[ jantar 2012 var gerd Gnnur astandskonnun 4 husinu en hana gerdu
Kristjan G. Olafsson husasmidameistari og Sigurbergur Arnason arkitekt. Par
kemur fram ad husid hafi verid byggt i mérgum aféngum og upphaflegt ttlit pess
s¢ algerlega horfid. Burdarvirki sé onytt. Husid sjalft sé i pad slemu asigkomulagi
ad pad purfi ad rifa til grunna. Tekid er undir fyrri uttekt en edlilegt vidhald og
endurnyjun hafi ekki farid fram aratungum saman.

bann 14. mai 2014 sampykkti bejarstjorn Hafnarfjardar adalskipulag
Hafnarfjardar 2013-2025. Var pad auglyst samkvamt skipulagslogum nr. 123/2010.
Skipulagsstofnun sampykkti skipulagid 10. jali 2014. I skipulaginu kemur medal
annars fram ad vidhalda skuli tengslum vid sdgu og menningararf med
verndunaraetlunum fyrir mannvirki og fornminjar. Stefna i husverndarmalum verdi
hluti af adalskipulaginu og morkud verdi hverfi sem beri sérstok einkenni
byggingarsogu Haftnarfjardar.

Stefndi Gunnar Hjaltalin 6skadi eftir pvi vid byggingarfulltraa
Hafnarfjardar ad deiliskipulagi fyrir 16dina Hellubraut 7 yroi breytt og heimild veitt
til ad rifa ntverandi his og byggja nytt i stadinn. Med bréfi 12. 4ghst 2015 var
erindinu visad til umsagnar Minjastofnunar. [ svari Minjastofnunar 7. september
2015 segir: ,,Vardveislugildi Hellubrautar 7 liggur 60ru fremur i dberandi stoou
pess 1 umhverfinu og mikilveegi fyrir sogulega baejarmynd Hafnarfjardar. Teknilegt
astand hussins er mjog slemt og fatt upprunalegt nema burdargrind og undirstodur.
[ 1j6si pess heimilar Minjastofnun endurnyjun hussins, m. 6. o. ad nytt hus med
sama pakformi og -halla og 1 sému meginsterdum verdi byggt &4 grunni hins eldra.
Utlit pess skal hanna med peim hztti ad nybyggingin styrki sdgulega bajarmynd
Hafnarfjardar...*

A fundi skipulags- og byggingarrads 14. juni 2016 var sampykkt ad heimila
stefnda Gunnari Hjaltalin a0 lata vinna tillogu til breytinga & gildandi deiliskipulagi



a sinn kostnad. Lét stefndi vinna slika tillogu og sampykkti bajarstjoérn & fundi 28.
juni 2016 ad kynna tilldguna i samremi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Var tillaga auglyst og grenndarkynnt 6. juli 2016. Barust athugasemdir
fra stefnendum og fimm 60rum med bréfi 23. september 2016.

Skipulagsfulltriii vann umségn um tilloguna 17. oktober 2016 sem 16gd var
fram 4 fundi skipulags- og byggingarrads degi sidar. Tillagan var sampykkt a fundi
bajarstjornar 9. ndévember 2016 og tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 31. januar 2017.

bann 8. februar 2017 soétti stefndi Gunnar Hjaltalin um byggingarleyfi fyrir
einbylishtasum & Hellubraut 5 og Hellubraut 7 og jafnframt breytingu & gildandi
deiliskipulagi fyrir 168irnar. Ad pvi er vardadi Hellubraut 5 laut breytingin ad pvi
ad husid yrdi tver hadir og skyldi bilageymsla innfelld i husid. Nytingarhlutfall
160ar yrdi mest 0,53. Ad pvi er vardadi Hellubraut 7 yrdi nuverandi hus rifid og nytt
einbylishas byggt i pess stad. Husid yrdi tvaer hadir med innfelldri bilageymslu.
Nytingarhlutfall yrdi mest 0,6. Breytingartillagan var kynnt grenndarkynningu.
Byggingarleyfi vegna beggja 160anna var sampykkt & fundi byggingarfulltria
Hafnarfjardar 23. agast 2017.

fbtar ad Hamarsbraut 4, 6 og 8 og ad Hellubraut 3 og 9 moétmaltu
tillogunni med bréfi 23. september 2016. Hellubraut 3 og 9 eru sitt hvorum megin
vi0 Hellubraut 5 og 7. Hamarsbraut 6 og 8 eiga 160dir sem liggja ad Hellubraut 5 og
7. Looir Hellubrautar 5 og Hamarsbrautar 4 snertast horn 1 horn aftan til & bAdum
168um. I svari skipulagsfulltria kemur fram ad pad sé hans mat ad breytingartillaga
stefnda Gunnars Hjaltalin um nybyggingu ad Hellubraut 7 s¢ ad ollu leyti i
samraemi vid hugmyndafraedi gildandi skipulags. Ad pvi er vardi Hellubraut 5 sé su
160 6byggd. Nuverandi skilmalar geri rad fyrir nybyggingu allt ad 186 m>.
Fyrirliggjandi tillaga gangi Ut {frd nytingarhlutfalli l6dar sem sé allt ad 0,53 eda sem
svari 217 m? byggingamagni. Nyting fari ur 0,45 i 0,52 eda aukist um 8%. A
grundvelli ordalags og umfjollunar um pakform verdi ekki betur séd en ad
fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga sé¢ 1 fullu samraemi vid markmid gildandi
deiliskipulags hvad vardi hed og umfang mannvirkis. Menisstefnu s¢ breytt fra
gildandi deiliskipulagi en pad sé til bota hvad vardi til demis sjonlinur til sjdvar
fyrir hiis eins og Hamarsbraut 6 svo demi sé tekid. Lagdi skipulagsfulltrainn til ad
fyrirliggjandi tillaga ad breytingu a deiliskipulagi yrdi sampykkt.

Stefnandi Jakob Maér leitadi alits Minjastofnunar a ofangreindri tillogu ad
deiliskipulagi. I bréfi Minjastofnunar 7. desember 2016 segir: , Nybyggingin a
168inni sem deiliskipulag synir er tvilyft med menispaki, par sem niverandi hus er
einlyft med risi og kvisti &4 framhlid. P4 er nyja hiisid mun sterra ad grunnfleti en

upphaflega huasid og hlutfoll milli haedar, lengdar og breiddar hiisformsins 6nnur.



Synilegt umfang nyja hussins i umhverfinu er meira en hins eldra par sem seinni
tima vidbyggingar vid gamla hisi0 voru einungis a einni had. Gamla husid er ein
haed 4 kjallara, med rished (nytanleg had) sem er hefobundin hisagerd sem
einkennandi er i gamla baenum i Hafnarfirdi. Nyja husio er synt tvaer fullar hedir
og ris. b6 pad s¢ ekki heerra [...] pa er nyja husid grafid nidur og 4 nedri haed er
innbyggdur bilskar, asynd pess i bajarmyndinni er énnur en gamla hussins. Su
akvordun Minjastofnunar ad heimila nidurrif hins fridada huss ad teknu tilliti til
mats & slemu astandi pess byggdi a peirri forsendu ad eigendur hygdust reisa hus
med sama pakformi og somu eda mjog svipudum innbyrdis hlutféllum milli haedar,
lengdar og breiddar. Eins og fram kemur i umsdgn Minjastofnunar 4 utlit hussins
(m.a. val & kledningarefnum og gluggahlutfoll) ad styrkja sdgulega bajarmynd
Hafnarfjardar. A mati Minjastofnunar tekur su tillaga ad utliti nybyggingar sem
synd er sem skyringarmynd med skipulaginu ekki naegilegt tillit til pessa atridis...*

Stefnendurnir Jakob Asmundsson og S6lvi Sveinbjornsson 16gdu fram keeru
vegna malsins hja Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala 1. febrtar 2017.
Gerdu peir per krofur ad arskurdarnefndin felldi ur gildi dkvordun beejarstjornar
Hafnarfjardar frd 9. november 2016 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi
168anna Hellubraut 5 og Hellubraut 7. I urskurdi nefndarinnar 15. mai 2017 var
ogildingarkrofunni hafnad. Byggingarfulltrai sampykkti byggingarleyfi til stefnda
Gunnars 23. adgust 2017.

Stefnendurnir Jakob og Solvi 16gdu fram adra kaeru til Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala 18. september 2017 og gerdu krofur um ad
urskurdarnefndin felldi ar gildi akvordun byggingarfulltraa Hafnarfjardar 23. agust
2017 um ad veita byggingarleyfi ad Hellubraut 7 og ad fyrirhugadar breytingar
verdi stodvadar & medan malid sé til medferdar hjd urskurdarnefndinni. Tok
nefndin pa afstodu ad adhafast ekki i malinu & medan pad veri til medferdar hja
domstolum.

II
Malsasteedur og lagardk stefnenda

Adild stefnendanna Jakobs Mas og Gudbjargar Hrannar er s6go byggd 4 18.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala par sem pau séu sameigendur ad
fasteigninni Hamarsbraut 8 og somuleidis adild stefnendanna Sigrinar og So6lva en
pau séu sameigendur ad fasteigninni ad Hamarsbraut 6. Sameiginleg adild
stefnenda byggi a4 19. gr. laga nr. 91/1991. Adalkrafan beinist ad
Hafnarfjardarkaupstad og stefnda Gunnari en hin umpratta deiliskipulagsbreyting
og sampykkt byggingardform vardi beina hagsmuni hans. Varakrafan beinist
adallega ad stefnda Gunnari { samreemi vid démaframkvaemd Hestaréttar {slands

en par sem byggingarfulltrai sveitarfélagsins hafi sampykkt byggingaraform pau



sem krafan luti ad verdi sveitarfélaginu til vara gert ad pola dom um pa krofu
einnig, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991.

Adild stefnenda s¢ medal annars reist & eignarrétti peirra samkvemt 72. gr.
stjornarskrarinnar nr. 33/1944 og nabylis- og grenndarrétti. Stefnendur hafi
einstaklegra og verulegra hagsmuna ad gata vegna malsins par sem stefnendurnir
Jakob Mar og Guodbjorg Hronn séu eigendur Hamarsbrautar 8 og stefnendurnir
Sigrun og Solvi séu eigendur Hamarsbrautar 6. Lodirnar ad Hellubraut 5 og 7
standi fremst & Vesturhamrinum i Hafnarfirdi og padan sé utsyni til sjdvar og um
allt hafnarsvaedi Hafnarfjardar. Lodirnar vio Hamarsbraut 6 og 8 séu stadsettar fyrir
aftan umraeddar 160ir ad Hellubraut 5 og 7 og padan sé utsyni yfir héfnina og 1t &
sj6 ad pvi marki sem byggingar a Hellubraut 5 og 7 skyggi ekki 4. Nuverandi
byggingarmagn 4 160inni ad Hellubraut 7 sé 128 fermetra ibudarhtisnedi sem sé ein
had a kjallara med rishaed, 35,3 fermetra geymsla og 27,6 fermetra bilsktr. L6din
ad Hellubraut 5 sé aud. Deiliskipulagsbreytingin, sampykkt byggingaraform og pad
byggingarmagn sem pau hafi i for med sér 4 16dunum Hellubraut 5 og 7, munu
koma til med ad hafa mikil ahrif 4 hagsmuni stefnenda. Byggingarreitur ad
Hellubraut 7, sem verdi 4 tveimur hadum, breikki um u.p.b. 50% med tilheyrandi
ahrifum 4 utsyni og skuggamyndun gagnvart adliggjandi husum. Leyfilegt
nytingarhlutfall 4 I60unum hakki umtalsvert frd pvi sem gert sé rad fyrir i gildandi
deiliskipulagi. Vegna fyrirhugads hiss ad Hellubraut 5 verdi skuggavarp algjort i
bakgardi Hellubrautar 6 fra kl. 17. Stefnendur hafi pvi verulegra hagsmuna ad gata
par sem pau mannvirki sem gert sé rad fyrir i deiliskipulags-breytingunni og buid
s¢ ad sampykkja a0 muni risa 4 100unum muni hafa dhrif 4 Utsyni stefnenda,
skuggavarp, innsyn peirra og gétumyndina.

A0 pvi er vardi adalkrofu halda stefnendur pvi fram ad akvordun
bajarstjornar Hafnarfjardarkaupstadar um ad sampykkja deiliskipulagsbreytinguna
s¢ haldin svo verulegum form- og efnisannmérkum ad 6gildingu vardi og ad ekki
séu til stadar veigamikil sjonarmid sem meeli gegn 6gildingu akvordunarinnar.

Byggi stefnendur 4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin, ad pvi er vardi
byggingar-aform a 16dinni ad Hellubraut 7, gangi gegn peim skilyrdum sem
Minjastofnun hafi setti fyrir endurnyjun hussins & 16dinni. Samkvemt 1. mgr. 29.
gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar s¢ husid ad Hellubraut 7 fridad a
grundvelli aldurs. Samkvaemt 2. mgr. 29. gr. somu laga s¢ Oheimilt ad raska
fridudum hisum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja ur stad
nema med leyfi Minjastofnunar fslands. Samkvamt 3. mgr. somu greinar sé
Minjastofnun heimilt ad afnema fridun.

Minjastofnun hafi heimilad ,,endurnyjun* hussins ad Hellubraut 7 og gert

pad ad skilyrdi fyrir 4kvordun sinni um ad heimila nidurrif pess ad nytt his med



sama pakformi og -halla og i sdému meginsteerdum yrdi byggt a4 grunni hins eldra.
Minjastofnun hafi einnig gert ad skilyrdi ad husid yrdi til pess fallid ad styrkja
sogulega bajarmynd Hafnarfjardar. Husid sem standi 4 160inni ad Hellubraut 7 sé
einlyft timburhts med risi, kvisti & framhlid og paki med mani. Nytingarhlutfall
l6darinnar s¢ 0,43. Samkvemt deiliskipulagsbreytingu s¢ heimilad ad byggja
einbylishas 4 tveimur hedum med innfelldri bilageymslu med paki med maeni ad
hluta og lagmarkshalla 30°. Pa sé¢ heimilad ad hafa hluta paks flatan. Heimilad
nytingarhlutfall 4 160inni sé 1 deiliskipulagsbreytingunni heekkad um 40% eda i 0,6.
Hid ,.endurnyjada® his sem muni koma til med ad risa & 160inni & grundvelli
deiliskipulagsbreytingarinnar sé pvi mun sterra ad grunnfleti en nuverandi hus og
hlutf6ll & milli hadar, lengdar og breiddar hiisformsins séu onnur. Umfang hins
nyja huss verdi pvi mun meira par sem gert sé rad fyrir tveimur hedum og risi. ba
sé efnisval og pakgerd frabrugdin pvi sem sé 4 niiverandi husi. Stefnendur telji ad
ekki verdi séd hvernig deiliskipulagsbreytingin uppfylli framangreind skilyrdi
Minja-stofnunar fyrir endurnyjun hussins, hvad pa ad hun styrki ségulega
bajarmynd Hafnarfjardar. Hafi Minjastofnun tekid undir petta.

Stefnendur byggi 4 pvi ad Minjastofnun hafi verid heimilt ad setja umraedd
skilyrdi enda séu pau samofin adalefni dkvordunar um ad heimila endurnyjun
hussins og byggi 4 malefnalegum sjonarmidum, sbr. 1. gr. laga nr. 80/2012. Pa eigi
skilyrdin sér einnig stod i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 par sem komi
fram ad studla skuli ad vardveislu, verndun eda fridun sérkenna i husagerd og
skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig ad imynd bajarfélagsins
styrkist. ba sé¢ efni skilyrdanna skyrt og medalhofs gatt af halfu Minjastofnunar,
sbr. 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Samkvemt almennum skilmalum deiliskipulags komi fram ad
»hybyggingar og endurbyggingar htisa skuli vera med sama pakformi og sé radandi
i peirri gétumynd sem husid standi vid, manispak med halla 21°-45° vid
Hellubraut. Samkvamt sérstokum skilmalum deiliskipulagsins s¢ melt fyrir um ad
lagmarks-pakhalli a0  Hellubraut 5 skuli vera 30°. Samkvaemt
deiliskipulagsbreytingu sé melt fyrir um ad pakhalli ad Hellubraut 5 og 7 skuli vera
30° { samreemi vid hina almennu skilmala deiliskipulagsins. A hinn boginn sé
heimilad ad hafa pak med mani ad hluta og ad hluti paks megi vera flatur.
Stefnendur byggi 4 pvi ad pad gangi gegn almennum skilmalum deiliskipulagsins
a0 heimila pak med maeni ad hluta og ad hafa hluta paks flatan.
Deiliskipulagsskilmalar séu bindandi, sbr. til demis 21. tolulid 2. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Skilmalar geti verid almennir og nad til skipulagssvadis i heild eda
sértekir og gilt um stok mannvirki eda 160ir, sbr. grein 5.3.2 skipulags-reglugerdar

nr. 90/2013 med sidari breytingum. Stefnendur byggi 4 pvi ad almennir skilmalar



deiliskipulagsins séu bindandi fyrir 611 hias sem deiliskipulagid taki til og ad
ohjakvaemilega hefdi purft ad breyta peim samhlida breytingum & sértekum
skilméalum fyrir l6dirnar ad Hellubraut 5 og 7.

[ greinargerd med adalskipulagi Hafnarfjardar 2005-2025 komi fram i grein
3.15 um verndun husa ad studla verdi ad vardveislu, verndun eda fridun sérkenna i
hasagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig ad imynd
bajarfélagsins styrkist. Deiliskipulagid byggi 4 framangreindri stefnu en par sé
vardveislugildi hussins ad Hellubraut 7 metid otvirett. Hafi pvi ekki verid heimilad
ad endurbyggja husid 4 grundvelli deiliskipulagsins. Sama stefna sé einnig sett
fram i gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. 1 1josi pess ad heimilad sé
a0 rifa husid ad Hellubraut 7 samkvamt deiliskipulagsbreytingu byggi stefnendur &
pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé¢ i andstodu vid gildandi adalskipulag par sem
heimilad s¢ samkvaemt henni ad byggja his sem sé¢ svo verulega frabrugdid
nuverandi husi ad utliti, sterd og umfangi ad pad geti ekki talist til pess fallid ad
styrkja imynd bejarfélagsins, sbr. 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

[ fyrsta lagi byggi stefnendur 4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin feli i sér
ohoflega aukningu 4 nytingarhlutfalli 4 166unum ad Hellubraut 5 og 7 pannig ad
réttur stefnenda sé fyrir bord borinn, sbr. c. 110 1. mgr. 1. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Samkvaemt greinargerd med deiliskipulaginu komi fram ad flest hus
nordan Myrargétu séu einbyli og ad nytingarhlutfall peirra 16da sé allt ad 0,47. 1
almennum skilmalum deiliskipulagsins komi fram ad nytingarhlutfall a
einbylishusal6dum megi ekki fara yfir 0,45 med peim undantekningum sem komi
fram { skilmalum fyrir einstaka 16dir. A uppdratti sem fylgi med deiliskipulaginu
megi sja ad nytingarhlutfall husa vid Hellubraut, med tilliti til heimilads
byggingarmagns, samkvaemt deiliskipu-laginu s¢ 0-0,45 ad undanskilinni 160inni
a0 Hellubraut 6 par sem nytingarhlutfall s¢ 0,47. Lodir a0 Hamarsbraut séu
jafnframt ad jafhadi med sama nytingarhlutfall. Samkvemt sérstokum skilmalum
deiliskipulagsins s¢ heimilad nytingarhlutfall 4 160inni namer 5 vid Hellubraut 0,45
og sé¢ 100in ad Hellubraut 7 med nytingarhlutfall 0,43. Med
deiliskipulagsbreytingunni s¢ heimilad aukid nytingarhlutfall 4 framan-greindum
160um, nanar tiltekid sé heimilad nytingarhlutfall 0,53 4 160inni ad Hellubraut 5 en
0,60 a 1601inn1 ad Hellubraut 7.

Ekki verdi séd ad framangreind aukning & nytingarhlutfalli geti talist
malefnaleg. P4 verdi heldur ekki séd hvernig aukning & nytingarhlutfalli ad
Hellubraut 7 geti talist malefnalegt 1 1j0si pess ad Minjastofnun hafi gert krofu um
ad sterd endurnyjads huss yrdi svipud og sterd ntiverandi huss, en sterd naverandi

ibudarhtiss a0 Hellubraut 7 sé¢ 127 fermetrar an adskilins bilskurs og geymslu.



Samkvemt deiliskipulagsbreytingunni sé¢ gert rad fyrir nyju 293 fermetra
ibadarhusi. Pad verdi pvi raimlega helmingi steerra en naverandi ibadarhus. I pessu
samhengi telji stefnendur ad lita verdi til stadsetningar 16danna en peer liggi nalaegt
sjonum og muni koma til med ad skyggja 4 utsyni og hafa skuggamyndun i for med
sér. baer 1601r er standi vid sjoinn a pessum stad séu ekki med haerra nytingarhlutfall
en 0,45, pannig ad heimilad nytingarhlutfall samkvamt skipulagsbreytingunni falli
ekki ad byggdamynstri og skeri sig Ur, borid saman vid adrar 160ir 4 svedinu. ba
hafi engin rok verid ferd fram fyrir naudsyn pess ad hekka nytingarhlutfall &
166unum svo verulega. Stefnendur telji ad deiliskipulagsbreytingin  raski
grenndarhagsmunum peirra pad verulega ad o6gildingu varoi.

[ 6ru lagi byggi stefnendur a pvi ad deiliskipulagsbreytingin fari gegn
jafnraedisreglu stjornsysluréttar, sbr. 1. mgr. 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. {
greinargerd med deiliskipulaginu sé sérstaklega tekid fram ad gata skuli jafnraedis
vid uppbyggingu ad pvi er vardi had hiisa og nytingarhlutfall. Stefnendur telji ad
heimild til ad auka vid nytingarhlutfall eins og ad framan greini eigi sér engin
fordemi 4 hinu deiliskipulagda svedi. Tvo ny has hafi verid byggd vid
Hamarsbraut sidan nuverandi deiliskipulag hafi tekid gildi. Annars vegar sé um ad
reda hus vid Hamarsbraut 16 sem hafi verid byggt arid 2012 til samraemis vid
nugildandi deiliskipulag. Par sé heimilad nytingarhlutfall 0,45. Hins vegar his ad
Hamarsbraut 7, sem hafi verid byggt arid 2009 og par sé heimilad nytingarhlutfall
0,46 samkvamt eldra skipulagi. I badum tilvikum hafi nytingarhlutfall verid
fullnytt samkveemt deiliskipulagi og 6skad eftir auknu byggingarmagni. I badum
tilfellum hafi pvi verio synjad. Verdi ad telja ad fyrirhugud has a0 Hellubraut 5 og
7 séu meiri ad sterd og umfangi en blast hafi matt vid 1 1josi byggdamynsturs
deiliskipulagsreitsins og ad gaettu jafnraedi um nytingu 160a a svaedinu.

b4 kvedast stefnendur byggja a pvi ad ekki séu til stadar veigamiklar
astedur eda skipulagsrok sem meli med breytingu a skipulagi og pvi hafi ekki
verid heimilt ad radast i breytingarnar. Nylegt deiliskipulag sé i gildi fyrir pessar
160ir og eins og fram hafi komid byggi leyfi Minjastofnunar til nidurrifs a
Hellubraut 7 & pvi ad samskonar his verdi byggt i stadinn, med 6drum ordum ad
pad s¢ endurnyjad i nuverandi mynd. Sveitarfélogum sé ekki heimilt ad radast i
breytingar 4 skipulagi nema veigamiklar astedur eda skipulagsrok mali med pvi.
Ekki verdi séd hvada veigamiklu astedur eda skipulagsrok mali med
deiliskipulagsbreytingu adeins fyrir einn 160arhafa, pad er stefnda Gunnar.

[ prisja lagi byggi stefnendur 4 pvi ad  mélsmedferd
deiliskipulagsbreytingar-innar hafi verid {1 andstodu vid 4. mgr. 40. gr
skipulagslaga nr. 123/2010 par sem ibuum sveitarfélagsins og Odrum

hagsmunaadilum hafi ekki verid kynnt tillagan 4dur en sampykkt hafi verid ad



auglysa hana, sbr. einnig grein 5.6.1 skipulagsreglugerdar.

[ fjorda lagi byggi stefnendur 4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstodu
vid edli og markmid deiliskipulags. Samkvemt 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 sé deiliskipulag skipulagsaztlun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan
sveitarfélags og feli 1 sér ad morkud sé stefna fyrir ,heildsteeda einingu®, sbr. 2.
mgr. somu greinar. P6 svo ad heimilt s¢ samkvamt framangreindum l6gum ad gera
breytingar a deiliskipulagi byggi stefnendur 4 pvi ad med pvi ad gera svo
vidamiklar breytingar & adeins tveimur 16dum innan skipulagssvaedisins, med pvi
ad heimila aukningu & nytingarhlutfalli og framkvaemdir i andstédu vid almenna
skilmala deiliskipulagsins og stefnumoérkun adalskipulags, hafi verid brotid gegn
edli deiliskipulags.

[ fimmta lagi sé 4 pvi byggt ad tveir fulltrar beajarstjornar sem tekid hafi
akvordun um ad sampykkja deiliskipulagid hafi verid vanhafir til medferdar
malsins & grundvelli 1. mgr. 20. gr. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011. A, fulltrai i
bajarstjorn, s¢ fyrrum maki B sem bui vid Hellubraut 3 asamt bornum peirra
tveggja. B hafi gert athugasemdir vid deiliskipulags-tilloguna 23. september 2016.
Hann teljist adili malsins par sem hann hafi verulegra hagsmuna ad gaeta en 160
hans s¢ stadsett vid hlid 160arinnar ad Hellubraut 5. P4 hafi médursystir C, D,
einnig gert athugasemdir vid deiliskipulagstilloguna 23. september 2016. Hin sé
busett ad Hamarsbraut 4 en 160 hennar sé€ a ska & moéti 100inni ad Hellubraut 5. Hafi
hun pvi verulegra hagsmuna ad gaeta vegna malsins og teljist adili pess.

[ sjotta lagi byggi stefnendur 4 pvi ad fulltraar Sjalfstedisflokksins i
bajarstjorn, sem hafi tekid akvordun um ad sampykkja deiliskipulagsbreytingu,
hafi verid vanhafir til pess ad taka afstodu til malsins, sbr. 1. mgr. 20. gr.
sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, sbr. 6. tolulid 1. mgr. 3. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993. Stefndi Gunnar hafi verid endurskodandi Hafnarfjardarkaupstadar til
arsins 2011. Hann sé nt endurskodandi fyrir Sjalfstedisflokkinn i Hafnarfirdi.
Kona stefnda Gunnars, E, hafi verid varabajarfulltriu fyrir Sjalfstedisflokkinn &
arunum 2010-2014, setid i hafnarstjérn sem adalmadur & peim tima og nlina sem
varamadur fyrir hond Sjalfstaedisflokksins.

Med visan til alls framangreinds verdi ad telja ad hver og einn
efnisannmarki og allir saman séu svo verulegir ad vardi 6gildingu framangreindrar
akvordunar og ad paer akvardanir um sampykkt byggingaraform ad Hellubraut 5 og
Hellubraut 7, sem eigi sér stod i deiliskipulagsbreytingunni beri einnig ad fella r
gildi samhlida, enda byggingaraform ekki i samremi vid skipulagsdetlanir &
svedinu. Um frekari roksemdir vegna krafna um o6gildingu sampykktra

byggingaraforma visi stefnendur til malsastedna fyrir varakrofu.



Verdi adalkrafa stefnenda ekki tekin til greina byggi stefnendur a pvi ad
felldar verdi ar gildi akvardanir byggingarfulltria Hafnarfjardarkaupstadar 23 agust
2017 um ad sampykka byggingaraform ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7.
Stefnendur haldi pvi fram ad byggingaraformin séu haldin sjalfstedum verulegum
efnisannmoérkum svo 6gildingu vardi og ad ekki séu til stadar veigamikil sjonarmid
sem meli gegn 6gildingu.

Annars vegar byggi stefnendur 4 pvi ad akvordun um ad sampykkja
byggingaraform ad Hellubraut 7 gangi gegn peim skilyrdum sem Minjastofnun hafi
sett gegn pvi ad heimila endurnyjun hussins, sbr. 29. gr. laga nr. 80/2012 um
menningarminjar. { 1. mgr. 29. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar komi fram
i ad oll his og mannvirki sem séu 100 ara eda eldri séu fridud. Husid ad Hellubraut
7 sé pvi fridad a grundvelli aldurs. Samkvaemt 2. mgr. sdmu greinar s¢ 6heimilt ad
raska fridudum husum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja
Gir stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands. I 3. mgr. sému greinar komi fram
ad Minjastofnun sé heimilt ad afnema fridun sem byggist 4 aldursdkvaedum. Ad
mati stefnenda leidi af ofangreindum akvaedum laganna ad pau skilyrdi sem
Minjastofnun hafi sett fyrir endurnyjun huassins séu bindandi og ad
byggingarfulltriia hafi borid ad fylgja peim vid utgafu byggingarleyfis.

Oskad hafi verid eftir pvi ad veitt yrdi heimild til ad rifa naverandi his ad
Hellubraut 7 og byggja nytt i pess stad 7. september 2015 i addraganda ad
sampykkt breytingar a deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut. Minjastofnun hafi
heimilad ,,endurnyjun hussins, m. 6. o. ad nytt his med sama pakformi og -halla og
i somu meginsterdum [yrdi] byggt & grunni hins eldra.” ba hafi pad verid gert ad
skilyrdi ad utlit pess skyldi hanna med peim hatti ad nybyggingin yrdi til pess
fallin ad styrkja sogulega bajarmynd Hafnarfjardar. Nu sé buaid ad sampykkja
byggingaraform sem ad mati Minjastofnunar fari gegn peim skilyrdum sem
stofnunin hafi sett fyrir endurnyjun hussins.

Stefnendur byggi 4 pvi ad Minjastofnun hafi verid heimilt ad setja umraedd
skilyrdi enda séu pau samofin adalefni dkvérdunarinnar og byggi a malefnalegum
sjonarmidum, sbr. 1. gr. laga nr. 80/2012. Pa eigi skilyrdin sér einnig stod i
adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 par sem komi fram ad studla verdi ad
vardveislu, verndun eda fridun sérkenna i husagerd og skipulagi auk annarra
stadbundinna umhverfispatta pannig ad imynd bejarfélagsins styrkist. ba sé efni
skilyrdanna akvedid og skyrt og medalhofs geett af halfu Minjastofnunar, sbr. 12.
gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, enda hafi stofnunin fram til pess tima hafnad ad
leyfa endurnyjun hussins.

Hins vegar byggi stefnendur 4 pvi ad d&kvardanir um sampykkt

byggingaraform ad Hellubraut 5 og 7 séu i andst6du vid skipulagsaztlanir a



vidkomandi svadi, sbr. 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Byggingaraformin
séu 1 andstodu vid gildandi adalskipulag Hafnarfjardarkaupstadar en 1
stefnumdrkun adalskipulagsins komi fram ad studla beri ad vardveislu eda fridun
sérkenna i huisagerd og skipulagi pannig ad imynd baejarfélagsins styrkist. P4 séu
byggingaraformin i andstodu vid almenna skilmala deiliskipulagsins sem ekki hafi
verid breytt samhlida deiliskipulags-breytingunni, en almennir skilmalar
deiliskipulagsins séu bindandi. I almennum skilmalum deiliskipulagsins komi fram
ad nybyggingar og endurbyggingar skuli vera med sama pakformi og radandi sé i
peirri gotumynd sem hus standi vid, manispak med halla 21°-45° vid Hamarsbraut.
Med deiliskipulagsbreytingunni sé heimilad ad byggja pak med meni ad hluta baedi
ad Hellubraut 5 og 7. b4 byggi stefnendur a pvi ad byggingaraformin feli i sér brot
a 11. gr. stjornsysluaga nr. 37/1993 og um pad visi stefnendur til malsastedna fyrir
adalkrofu.

Loks byggi stefnendur 4 pvi ad ekki hafi verid haegt ad sampykkja
byggingaraform ad Hellubraut 5 par sem 160in hafi ekki verid formlega stofnud sbr.
1. mgr. 48. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 14. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu
og mat fasteigna. Nu sé einvordungu til 160in ad Hellubraut 7. Stefnendur byggi &
pvi ad pad sé skilyrdi fyrir sampykkt byggingaraforma ad 168 hafi verid formlega
stofnud enda ekki heimilt ad sampykkja tvofold byggingardform a einni og sému
160inni.

Med visan til framangreinds byggi stefnendur & pvi ad hver og einn
annmarki og allir saman leidi til pess ad taka beri krofur peirra til greina.

Hvad lagarok vardar visa stefnendur til laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, 72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944, meginreglna nabylis- og
grenndar-réttar, stjornsyslulaga nr. 37/1993 og 6skradra reglna stjornsysluréttarins,
skipulags-laga nr. 123/2010, laga nr. 160/2012 um mannvirki og laga nr. 80/2012
um menningarminjar. Um varnarping visa stefnendur til 1. mgr. 32. gr. og 3. mgr.
33. gr. laga nr. 91/1991. Um malskostnad er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991.

11
Malsasteour og lagarok stefnda Hafnarfjardarkaupstadar

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur kvedst métmela 6llum malsastedum og
lagardkum stefnenda. I stefnu séu rakin sjonamid fyrir adild stefnenda og 4 hvada
grunni stefnendur telji sig hafa 16gvarda hagsmuni. Sé sérstaklega visad til dhrifa &
utsyni og skuggamyndun gagnvart huseignum stefnenda. S€é i pvi sambandi
sérstaklega tekid fram 1 stefnu ad skuggavarp verdi algjort i bakgardi ad
,Hellubraut 6 fra kl. 17 1 eftirmiddaginn vegna fyrirhugads htss & Hellubraut 5%. ba
s¢ tekid fram ad fyrithugud has 4 160unum muni hafa dhrif & utsyni stefnenda,

skuggavarp, innsyn peirra og gétumyndina.



Stefndi geri athugasemdir vid framangreint og arétti ad skuggavarp 4 168ina
Hellubraut 6 verdi ekkert og sé si 160 ekki i eigu stefnenda. A9 6dru leyti sé
samkvamt skuggavarpsmyndum gert rad fyrir ad skuggavarp 4 160 Hamarsbrautar
6 verdi aberandi 21. september klukkan 17:00. Af myndunum megi sja ad 4 sama
tima s¢ litid sem ekkert skuggavarp 4 160 Hamarsbrautar 8. Af myndunum megi ad
Odru leyti sja ad gert s¢ rad fyrir ad skuggavarp verdi litid sem ekkert a 160ir
stefnenda. bess vegna sé¢ pvi métmelt ad verulegir hagsmunir stefnenda i malinu
felist 1 skuggavarpi 4 160ir peirra. Einnig liggi fyrir ad fyrirhugad has 4 160inni
Hellubraut verdi mun laegra en niverandi his. Stefnendur geri enga grein fyrir pvi
hvernig innsyn komi til med ad aukast. ba liggi fyrir ad gétumynd Hamarsbrautar,
sem 1601r stefnenda liggja vid, breytist ekkert en gétumynd vid Hellubraut breytist
vissulega. Ad 60ru leyti s¢ ekki gerdur neinn greinarmunur 4 hagsmunum stefnenda
i malinu po pad blasi vid ad hagmunir peirra séu olikir. Pannig séu hagsmunir
eigenda a0 Hamarsbraut 6 samsamadir eigendum Hamarsbrautar 8 pegar pad henti
pott augljost s€¢ ad hagsmunir peirra séu ekki peir somu enda stadsetning l6da
stefnenda 6lik gagnvart fyrirhugudum nybyggingum 4 16dunum Hellubraut 5 og 7.
L6din Hamarsbraut 8 eigi sem demi ekki 16darmork ad 16dinni Hellubraut 5. Hér
verdi ad hafa i huga ad sampykkt hafi verid tvo adskilin byggingarleyfi, annars
vegar vegna Hellubrautar 5 og hins vegar Hellubrautar 7, og geri stefnendur kréfu
um ad badar dkvardanirnar verdi felldar Gr gildi en p6 med olikum rokum fyrir
hvora um sig.

A0 mati stefnda Hafnarfjardarkaupstadar hafi akvordun hans um ad
sampykkja deiliskipulagsbreytingu verid i fullu samraemi vid stjornsyslureglur og
akvadi skipulagslaga nr. 123/2010. Akvardanir byggingarfulltria Hafnarfjardar
hafi einnig verid i fullu samremi vid par reglur sem um slikar dkvardanir gildi.
Byggi stefndi syknukréfu sina & pvi ad malsmedferd vid akvardanatoku um
breytingu a4 deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut frd arinu 2011 hafi ad 6llu
leyti verid 1 samraemi vid reglur stjornsysluréttar og akveedi skipulagslaga nr.
123/2010.

Stefndi kvedur sveitarstjorn fara med skipulagsvald innan marka
sveitarfélags, hvort sem um sé ad reda svadis, adal- eda deiliskipulag, sbr. 1.
malslid 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. S¢é sveitarfélogum beinlinis skylt
ad skipuleggja land innan marka sveitarfélagsins og sé¢ morkud stefna um
landnotkun og byggdapréun i skipulagsaaetlunum. [ adalskipulagi, sem nai til alls
lands innan marka vidkomandi sveitarfélags, s¢ lagdur grundvollur ad gerd
deiliskipulags vardandi landnotkun, takmarkanir 4 landnotkun, samgdéngu- og
pjonustukerfi og byggdamynstur, par med talid péttleika byggdar, eins og segi 1 28.
gr. skipulagslaga. [ deiliskipulagi séu sidan teknar akvardanir medal annars um



einstakar 100ir og l6danotkun, sbr. 1. mgr. 37. gr. en i greininni komi fram ad
deiliskipulag sé skipulagsaztlun fyrir afmarkad svadi eda reit innan sveitarfélags. i
akvaedi 37. gr. komi jafnframt fram ad i deiliskipulagi séu teknar dkvardanir um
160ir, 16danotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, par med talid nytingarhlutfall,
utlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid eigi og adrar skipulagsforsendur sem
purfi ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. Geti sveitarstjorn
radist i breytingar 4 gildandi deiliskipulagi, sbr. 43. gr. skipulagslaga og sé edli
mals samkvaemt ekki bundin af efni gildandi deiliskipulags vid paer breytingar. Vid
gerd skipulagsaetlana skuli eftir fongum leita eftir sjdonarmidum og tilldgum ibua,
vidkomandi stjornvalda og annarra peirra sem hagsmuna eigi ad gaeta um morkun
stefnu, sbr. 4. mgr. 12. gr. skipulagslaga.

Stefndi kvedur stefnendur medal annars halda pvi fram ad deiliskipulags-
breytingin gangi gegn skilyrdum sem Minjastofnun Islands hafi sett fyrir
endurnyjun htssins ad Hellubraut 7. Visi stefnendur pessu til studnings i 1. mgr. 29.
gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar, ad umratt hiis sé fridad og ad 6heimilt sé
ad raska husinu nema med leyfi Minjastofnunar og pa sé stofnuninni heimilt ad
afnema fridun. Visi stefnendur til pess ad i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 sé tekid
fram ad mela skuli fyrir um slik atridi i greinargerd med deiliskipulagi, sbr. grein
5.3.2.1 i skipulagsreglugerdinni.

Samkvemt beidni medstefnda um deiliskipulagsbreytingu &4 16dunum ad
Hellubraut 5 og 7 hafi verid gert rad fyrir ad nuverandi has 4 16dinni nr. 7 yroi rifid
og ny hus yrdu reist 4 16dunum. { samraemi vid akvedi 4. mgr. 12. gr. skipulagslaga
og 3. mgr. 16. gr. og 2. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar hafi paverandi
skipulags- og byggingarfulltrii 6skad eftir umsdgn Minjastofnunar um erindid ad
rifa husid ad Hellubraut 7. Umsdgn Minjastofnunar liggi fyrir i malinu en par komi
medal annars fram a0 umrett his s¢ fridad samkvaemt lI6gum og ad eigendum
fridadra husa sé skylt ad leita alits Minjastofnunar hyggist peir breyta peim, flytja,
eda rifa. [ 1jési astands hussins hafi Minjastofnun heimilad endurnyjun pess med
sama pakformi og halla og i somu meginsteerdum yrdi byggt & sama grunni hins
eldra. Nuverandi hts & 160inni ad Hellubraut 7 sé plastklett einlyft timburhis med
portbyggdu risi og steinkjallara, kvist 4 framhlid og paki med mani. Samkvemt
deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut fra 2011 hafi verid heimilad ad rifa bilskar
og geymslur 4 160inni og ad reisa nyjan bilskir med fl6tu paki innan byggingarreits
a 16dinni.

[ greinargerd med deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut segi medal
annars um markmid deiliskipulagsins: ,,Studla skal ad heildstedu byggda- og
gotumynstri 1 gronu hverfi og tryggja nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi
umhverfi sem fyrir er. Pakform og pakhalli verdi akvardadur pannig ad malikvardi



hisa s¢ 1 samremi vid umhverfid og byggdamynstur vidkomandi gotu.
Nybyggingar og endurbyggingar htisa skulu vera med sama pakformi og radandi er
i peirri gotumynd sem husid stendur vid, [...]. Pa skal jafnraedis gett vardandi alla
uppbyggingu vardandi haed husa og nytingarhlutfall.*

Samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni 2016 sé ni heimilt ad reisa 4 16dinni
Hellubraut 7 einbylishis med innfelldri bilgeymslu innan byggingarreits sem hafi
pak med mani ad hluta, lagmarkspakhalli s¢ 30° og hluti paks megi vera flatur.
Nytingarhlutfall 16dar skuli mest vera 0,6 samanlagt fyrir A og B rymi. Hafi pad
verid mat stefnda ad tillaga ad nybyggingu 4 16dinni Hellubraut 7 veri i fullu
samreemi vid pa hugmyndafredi ad nybyggingum sem s€¢ ad finna i
deiliskipulaginu fra 2011. Vid medferd malsins hafi medal annars verid bent a ad
haerri nytingarhlutfall veeri 4 160um i nasta nagrenni. Hafi pad einnig verid mat
stefnda ad deiliskipulagsbreytingin 4 16dinni ad Hellubraut 7 veeri 1 fullu samraemi
vid pa tilldgu sem fram komi i umségn Minjastofnunar. Aréttad sé ad umsogn
Minjastofnunar s¢ sett fram vegna beidni medstefnda um nidurrif hussins. Eins og
komi skyrt fram 1 umségn Minjastofnunar hafi par verid 6skad eftir heimild til ad
rifa niverandi his og byggja nytt i pess stad. [ umségn Minjastofnunar sé ad engu
leyti vikid ad nytingarhlutfalli 160arinnar. P4 sé ekki gert rad fyrir pvi 1 [6gum ad
Minjastofnun sé¢ umsagnaradili um fyrirhugadar deiliskipulagsbreytingar heldur
geri akvaedi 3. mgr. 16. gr. laga um menningarminjar adeins rad fyrir pvi ad slikar
breytingar skuli tilkynntar til stofnunarinnar.

Med hlidsjon af framangreindu sé 1jost ad malsmedferd stefnda vid
umraedda deiliskipulagsbreytingu hafi verid vondud og 1 samremi vid
stjornsyslureglur og akvadi skipulagslaga. Hafi medal annars sérstaklega verid
leitad umsagnar Minjastofnunar og tillit tekid til hennar i samraemi vid pad sem 16g
geri ragd fyrir.

b4 kvedst stefndi einni byggja kréfu um syknu a pvi ad deiliskipulags-
breytingin s¢ 1 fullu samremi vid almenna skilmala deiliskipulagsins Sudurgata-
Hamarsbraut fra 2011. Haldi stefnendur pvi fram ad su akvordun ad heimila pak
med mani ad hluta og ad hafa hluta paks flatan i nybyggingum 4 l6dunum
Hellubraut 5 og 7 gangi gegn almennum skilmalum deiliskipulagsins Sudurgata-
Hamarsbraut. Visi stefnendur i pessu sambandi til pess ad i almennum skilmalum
komi fram ad nybyggingar og endurbyggingar husa skuli vera med sama pakformi
og s¢ radandi i peirri gotumynd sem husid standi vid, pad er ,,manispak med 21°-
45° halla vid Hellubraut", eins og segi i stefnu. Hins vegar sé samkvaemt
deiliskipulagsbreytingu melt fyrir um ad pakhalli ad Hellubraut 5 og 7 skuli vera
30° 1 samraemi vid almenna skilmala deiliskipulagsins og ad heimilt s¢ ad hafa pak

med mani ad hluta og ad hluti paks megi vera flatur. Pad sé ekki i samraemi vid



almennu skilmalana.

bad sé rétt sem fram komi i stefnu ad i almennum skilmalum
deiliskipulagsins komi fram ad nybyggingar og endurbyggingar husa skuli vera
med sama formi og rddandi sé peirri i gotumynd sem vidkomandi his standi vid.
Bent s¢ a ad 1 stefnu s¢ pvi ranglega haldid fram ad skilmalarnir geri rad fyrir
maenispak med halla 21° - 45° vid Hellubraut. I skilmalunum standi ordrétt 4 bls. 1:
,»Nybyggingar og endurbyggingar htsa skulu vera med sama pakformi og radandi
er i peirri gétumynd sem husid stendur vid, manispak med halla 21° - 45° vid
Hamarsbraut og mestan hluta Sudurgétu, en valmapak med halla 15° - 30° vid
Strandgotu og sydsta hluta Sudurgdtu.

Samkvemt deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut fra 2011 hafi verid
heimilt ad byggja einbylishus a4 160inni Hellubraut 5 sem hefdi pak med meni og
lagmarkshalla 30° en a 160inni Hellubraut 7 hafi verid heimilt ad reisa nyjan bilskar
med flotu paki. Med breytingu a deiliskipulagi 2016 hafi ordi0 par breytingar ad a
160inni Hellubraut 5 hafi bast vid heimild til ad hafa hluta paks flatan og a 16dinni
Hellubraut 7 hafi verid gert heimilt ad rifa nuverandi hus, reisa nytt hiis med meni
ad hluta, ldgmarkshalla 30° og ad hafa hluta paks flatan. Felist breyting hvad petta
vardi i raun adeins 1 pvi ad nt s€ heimilt ad hafa hluta paks flatan og mani ad hluta
en bent sé 4 ad deiliskipulagid sem sampykkt hafi verid 2011 hafi samt sem adur
gert rad fyrir ad 4 168inni Hellubraut maetti reisa nyjan bilskur med flotu paki. b4 sé
einnig visad til umfjollunar um malsasteduna hér & undan par sem fjallad s¢ um
markmid deiliskipu-lagsins fra 2011. Verdi ekki annad séd en breytingin geri rad
fyrir ad reist verdi hus med sama pakformi og radandi sé 1 peirri gétumynd sem
htsin munu standa vid, pad er vid Hellubraut. Einnig sé¢ bent 4 ad i almennu
skilmalunum s¢é sérstaklega tekid fram ad studlad verdi ad heefilegri uppbyggingu
og endurnyjun hverfisins med fjélgun ibuda sem verdi leyfd med péttingu byggoar.

Med hlidsjon af framangreindu sé pvi ljost ad deiliskipulagsbreytingin sé i
fullu samreemi vid almenna skilméla gildandi deiliskipulags, medal annars hvad
vardi markmid um hlutfoll og pakform nybygginga.

Stefndi  kvedst byggja krofu um syknu einnig 4 pvi ad
deiliskipulagsbreytingin s¢ 1 fullu samremi vid badi eldra og nugildandi
adalskipulag Hafnarfjardar.

Stefnendur byggi 4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstodu vid
gildandi adalskipulag sveitarfélagsins. Visi stefnendur i pessu sambandi medal
annars til pess ad 1 greinargerd med adurgildandi adalskipulagi Hafnarfjardar 2005-
2025 hafi komid fram ad studla yrdi ad vardveislu, verndun eda fridun sérkenna i
hasagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig ad imynd

bajarfélagsins styrktist. Sama stefna komi einnig fram i ntgildandi adalskipulagi



Hafnarfjardar 2013-2025. Su akvordun ad lata deiliskipulagbreytingu heimila
nidurrif og byggingu nys hus & 16dinni Hellubraut 7 feli pannig i sér ad breytingin
s¢ 1 andstodu vid gildandi adalskipulag. Pannig s¢ heimilad ad byggja his sem sé
svo verulega frabrugdid ad utliti, sterd og umfangi og nuverandi huss ad pad geti
ekki ekki talist til pess fallid ad styrkja imynd bajarfélagsins. Visi stefnendur i
pessu sambandi 1 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Meginmarkmid gildandi adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 sé ad
sérkenni bajarins skuli vardveitt og ad megindrattir bajarmyndarinnar styrktir med
aherslu 4 fallega og heildstada bajarmynd. [ adalskipulaginu sé fjallad um
vardveislu bygginga en par segi medal annars ad studlad beri ad vardveislu,
verndun eda fridun sérkenna i htsagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna
umhverfispatta pannig ad imynd bejarfélagsins styrkist. Einnig segi i sama kafla ad
o0ll hus og mannvirki sem séu 100 4ra eda eldri séu fridud samkvaemt l6gum og sé i
pvi sambandi visad til greinargerdar med adalskipulaginu. bar segi medal annars ad
fridun feli i sér sjalfkrafa verndun fornminja, hiisa og mannvirkja & grundvelli
aldurs peirra.

Eins og almennt pekkist i skipulagi sveitarfélaga sé i1 gildandi adalskipulagi
pad markmid sett ad studla ad vardveislu sérkenna i hisagerd og sé gert rad fyrir ad
ol his og mannvirki sem séu 100 ara eda eldri séu fridud. Adalskipulagid geri po
samkvamt framangreindu sérstaklega rad fyrir pvi ad slikum husum verdi breytt
eda pau jafnvel rifin med leyfi fra Minjastofnun. I malinu liggi fyrir ad i kjolfar
erindis medstefnda um deiliskipulagsbreytingu og nidurrif htssins ad Hellubraut 7
hafi verid 6skad umsagnar fra Minjastofnun. [ umségninni komi fram ad astand
hassins sé pad slemt ad heimilt sé ad rifa pad. Umsodgnin hafi legid fyrir vid
medferd malsins. Hafi pad verid mat stefnda ad tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
hvad vardi 160irnar Hellubraut 5 og 7 veri i gédu samremi vid pad markmid
gildandi adalskipulags ad leggja dherslu & fallega og heildsteda bajarmynd. Med
hlidsjon af framangreindu verdi ekki séd ad deiliskipulagsbreytingin, par sem gert
s¢ rad fyrir nidurrifi hissins ad Hellubraut 7, sé 1 andstodu vid gildandi
adalskipulag. Breyti tilvisanir stefnenda i 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 37. gr.
skipulagslaga engu par um. Deiliskipulagsbreytingin sé¢ einnig samremi vid
sjonarmid um péttingu byggdar sem fram komi i gildandi adalskipulagi.

Stefndi byggir krofu um syknu einnig 4 pvi ad aukning & nytingarhlutfalli
umraeddra 1060a sé malefnaleg og i fullu samremi vid skilmala deiliskipulagsins
Sudurgata-Hamarsbraut  fra  2011.  Stefnendur byggi 4 pvi ad
deiliskipulagsbreytingin feli i sér 6hoflega aukningu & nytingarhlutfalli 4 160unum
Hellubraut 5 og 7 pannig ad réttur stefnenda sé fyrir bord borinn. Visi stefnendur i

pessu sambandi medal annars til pess ad samkvaemt greinargerd med



deiliskipulaginu komi fram ad flest hus nordan Myrargétu séu einbyli og ad
nytingarhlutfall peirra 160a sé allt ad 0,47. ba segi i stefnu ad i almennum
skilmdlum deiliskipulagsins komi fram ad nytingarhlutfall 4 einbylishusalodum
megi ekki fara yfir 0,45 nema med peim undantekningu sem komi fram {
skilmalum fyrir einstakar 16dir. Stefnendur visi einnig til pess ad nytingarhlutfall
160a ad Hellubraut sé¢ 0-0,45, ad undanskilinni 160inni Hellubraut 6 par sem
nytingarhlutfall s¢ 0,47. b4 komi fram i stefnu ad 160ir a0 Hamarsbraut séu
jafnframt ad jafnadi med sama nytingarhlutfall. Telji stefnendur ad aukning a
nytingarhlutfalli geti ekki talist malefnaleg.

Samkvemt 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga skal i deiliskipulagi medal annars
taka dkvardanir um nytingarhlutfall 16da. Med deiliskipulagsbreytingunni 2016 hafi
nytingarhlutfall 160arinnar eins og adur verid Hellubraut 5 aukid ur 0,45 1 0,53, pad
s¢ aukning um 18% og pa hafi nytingarhlutfall Hellubrautar 7 verid aukid ur 0,43 1
0,60 sem s¢ aukning um 40%. Haerri nyting sé til stadar & 160dum 1 nasta nagrenni
svo sem Hamarsbraut 9, par sem nytingarhlutfall s¢ 0,76, Sudurgétu 32, par sem
nytingar-hlutfall s¢ 0,76 og Sudurgdtu 36 par sem nytingarhlutfallio sé 0,89.

Samkvaemt framangreindu sé ljost ad med deiliskipulagsbreytingunni haekki
nytingarhlutfall fyrrgreindra 168a. A hinn boginn verdi med engu moti séd ad
fyrirhugadar byggingar & peim hafi i for med sér aukin grenndarahrif frd pvi sem
adur hafi verid. Til pess beri einnig ad lita ad fyrirhugud bygging a 16dinni
Hellubraut 7 verdi legri en niverandi hus, umfang skuggavarps pvi med 60rum
heetti og fyrir liggi ad sjonlinur adliggjandi hiisa muni koma til med ad aukast. [ pvi
sambandi s¢ pvi motmelt sem haldid sé¢ fram i stefnu ad fyrirhugadar byggingar
komi til med ad skyggja & utsyni og hafa skuggamyndun i for med sér. Slikt verdi i
pad minnsta ekki lesid ur gégnum med deiliskipulagsbreytingunni. ba sé
framsetningu stefnenda um sterd fyrirhugadar byggingar 4 10dinni Hellubraut 7
motmelt en 1 stefhu sé gefid til kynna ad um stekkun Gr 127 fermetrum i 293
fermetra sé ad reda. Bent sé 4 ad samkvamt deiliskipulaginu fra 2011 hafi heimilt
byggingarmagn a 16dinni verid rumlega 190 fermetrar, pad er ibudarhus, bilskar og
geymsla, en breytt deiliskipulag l6darinnar geri a4 hinn boginn rad fyrir ad bilskar
verdi innfelldur. Eins og a0ur hafi verid fjallad um sé pad einnig mat stefnda ad
breytingin samramist tillogum Minjastofnunar sem fram komi 1 umsogn
stofnunarinnar i tengslum vid heimild til nidurrifs niverandi huss. I pvi sambandi
sé po itrekad ad ekki sé gert rad fyrir ad Minjastofnun gefi umsagnir um tillégur ad
deiliskipulagi.

A0 virtu pvi sem nu sé¢ fram komid telji stefndi ljost ad deiliskipulags-
breytingin sé i samraemi vid markmid og stefnu gildandi adalskipulags um péttingu

byggdar 1 eldri hverfum bajarins og ad innbyrdis samremi s¢ a milli



deiliskipulags-breytingarinnar og adalskipulags, svo sem askilid sé¢ i 7. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. Sampykkt nytingarhlutfall s¢ i samraemi vid pad sem pekkist i
nerliggjandi byggd og akvordun hvad pad vardi ad oOllu leyti byggd a
malefnalegum rokum.

Stefndi byggi krofu um syknu einnig a pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i
fullu samreemi vid allar meginreglur stjoérnsysluréttarins par & medal jafnraedisreglu.
Haldi stefnendur pvi fram ad fyrirhugud has ad Hellubraut 5 og 7 séu meiri ad
steerd og umfangi en buast megi vid 1 [josi byggdamynsturs deiliskipulagsreitsins
og a0 geettu jafnraedi um nytingu 16da & svedinu.

Samkvemt 3. mgr. 3. gr. skipulagslaga fari sveitarstjornir med vald til
skipulags innan marka sveitarfélags og beri abyrgd a deiliskipulagsgerd. Heimild sé
til pess ad oska eftir pvi vid sveitarstjorn ad deiliskipulagi verdi breytt en almennt
eigi einstakir adilar ekki 16gvarinn rétt til pess ad knyja fram slika breytingu. Vid
medferd slikrar umsoknar beri sveitarstjorn ad geta ad malsmedferdarreglum
stjornsyslu-réttarins, svo sem jafnraedisreglu, medal annars hvad vardi rokstudning
akvordunar.

Nefnd deiliskipulagsbreyting sem sampykkt hafi verid arid 2016 hafi medal
annars verid studd peim rokum ad si hluti tilldgunnar sem snaid hafi ad
nybyggingu 4 16dinni Hellubraut 7 veeri i fullu samreemi vid pa hugmyndafradi ad
nybyggingum sem veri ad finna i deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut fra
2011. Einnig ad tillagan gerdi rad fyrir ad nybygging yrdi laegri en niiverandi has,
umfang skuggavarps pvi med 60rum hetti og sjonlinur adliggjandi hisa myndu
aukast. Hvad nytingarhlutfall 160anna vardi hafi verid tekid mid af pvi ad herra
hlutfall veri til stadar & narliggjandi 160um. Einnig hafi verid horft til pess ad
tillagan ad nybyggingu veri i fullu samrami vid greinargerd deiliskipulags fra 2011
hvad vardadi markmid um hlutfoll og pakform nybygginga. Um nybyggingu &
168inni Hellubraut 5 hafi verid horft til pess ad tillagan veeri i fullu samraemi vid
markmid deiliskipulagsins fra 2011 um had og umfang mannvirkis. I pvi sambandi
hafi sérstaklega verid bent 4 ad manishaed ad Hellubraut 3 vari samberileg og
fyrithugud manished Hellubrautar 5 skyldi vera samkvaemt tilldgunni.
Menisstefnu hafi po aldrei verid breytt fra deiliskipulaginu 2011 enda mat stefnda
a0 su breyting veri til bota hvad vardadi til demis sjonlinur til sjavar fyrir hus eins
og Hamarsbraut 6.

[ stefnu sé pvi haldid fram ad skipulagsbreytingin hafi falid i sér brot 4
jafnredisreglu 1. mgr. 11. gr. stjornsyslulaga og i pvi sambandi visi stefnendur
medal annars til pess ad eigendum 16da vid Hamarsbraut 7 og 16 hafi verid synjad
um aukningu 4 byggingarmagni innan sama skipulagssvaedis. { stefnu sé ekki gerd

nanari grein fyrir pessum mdlum eda peim sjonarmidum sem legid hafi til



grundvallar peim synjunum. Stefndi métmaeli pessum malatilbunadi stefnenda. |
stefnu sé visad til pess ad umraedd hus hafi verid byggd arin 2009 og 2012 en
deiliskipulagid Sudurgata-Hamarsbraut hafi tekid gildi arid 2011 og nytt
adalskipulag hafi tekid gildi 2014, par sem medal annars sé fjallad sérstaklega um
péttingu byggdar. Pad sé pvi 1jost ad almennt hafi ad einhverju leyti borid ad leggja
til grundvallar 6nnur sjonarmid vid afgreidslu deiliskipulagsbreytingarinnar 2016
en uppi hafi verid 2009 og 2012. Um fullyrdingu stefnenda ad fyrirhugud hus séu
meiri ad sterd og umfangi en buast megi vid 4 svedinu pa megi benda 4 ad hus
tveggja stefnanda a Hamarsbraut 8 s¢ 291,1 fermetri ad sterd og standi 4 nokkud
minni 160 en fyrirhugad hus 4 Hellubraut 7. P4 séu fleiri htis af samberilegri staerd
ad finna 1 hverfinu.

Eins og fram hafi komid hafi stefndi visad til fjolmargra malefnalegra
sjonarmida vid afgreidslu deiliskipulagsbreytingarinnar og verdi med hlidsjon af
framangreindu ad telja 1jost ad efnisleg rok hafi buid ad baki akvorduninni og ad
geett hafi verid ad jafnraedisreglu stjornsysluréttarins vid afgreidslu malsins.

ba byggi stefnendur 4 pvi ad malsmedferd deiliskipulagsbreytingarinnar
hafi verid i andstodu vido 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga par sem ibuum
sveitarfé¢lagsins og 6drum hagsmunaadilum hafi ekki verid kynnt tillagan 4dur en
han hafi verid afgreidd formlega og auglyst. { malinu liggi fyrir ad skipulags- og
byggingarrad Hafnarfjardar hafi sampykkti 4 fundi sinum 28. jini 2016 ad auglysa
deiliskipulagsbreytinguna med almennum hatti i samraemi vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. A fundinum hafi einnig verid sampykkt ad tillagan yrdi
grenndarkynnt fyrir naestu nagronnum samhlida auglysingu, sbr. 2. mgr. 44. gr.
skipulagslaga. Tekin hafi verid afstada til framkominna athugasemda og jafnframt
leitad umsagnar Minjastofnunar vegna aldurs pess huss sem fyrirhugad hafi verid
ad rifa. Skipulagsbreytingin, &samt tillogu ad svorum vid framkomnum
athugasemdum hafi ad lokum verid sampykkt i baejarstjorn og athugasemdaradilum
tilkynnt formlega um lyktir mals. Hafi formleg malsmedferd skipulagstillogunnar
pvi verid 16gum samkvaemt.

Stefnendur byggi 4 pvi i stefnu ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstodu vid
edli og markmid deiliskipulagsins Sudurgata-Hamarsbraut fra 2011. [ pvi sambandi
visi stefnendur til 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga um ad deiliskipulag sé
skipulagsaatlun fyrir afmarkad svedi eda reit innan sveitarfélags og pad feli i sér
ad ,,morkud sé stefna fyrir heildsteeda einingu® eins og pad sé ordad i stefnu. { 37.
gr. skipulagslaga sé fjallad um innihald deiliskipulags og framsetningu pess. I 1.
mgr. greinarinnar s¢ fjallad um til hvers konar akvardana deiliskipulag taki, svo
sem um 100dir, 160anotkun og byggingarreiti og einnig um utlit og form mannvirkja.

[ 2. mgr. sé kvedid 4 um ad deiliskipulag taki til sveeda sem myndi heildsteeda



einingu. I 3. mgr. greinarinnar sé svo aréttad ad deiliskipulag skuli vera i samraemi
vi0 stefnu adalskipulags.

Ferill deiliskipulagsbreytingarinnar hafi verid i samremi vid 43. gr.
skipulagslaga og fjalli deiliskipulagid eins og adur segi um breytingar a 16dunum
Hellubraut 5 og 7, svo sem & byggingarreit og utliti og formi leyfilegra mannvirkja.
Um sé ad reda breytingu & heildardeiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut sem
taki til 4,2 hektara svaedis sem vissulega myndi heildsteda einingu. S€ breytingin
ad Ollu leyti 1 samraemi vid almenna skilméla deiliskipulagsins og pa stefnu sem
sett s¢ fram 1 gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins, sbr. umfjollun um
malsastedur hér ad framan.

A0 framangreindu virtu sé 1jost ad deiliskipulagsbreytingin sé ad ollu i leyti
i samraemi vid par krofur sem gerdar séu til innihalds og framsetningar slikra
breytinga a deiliskipulagi, sbr. dkvaedi 37. gr. skipulagslaga.

Stefnendur byggi a4 pvi ad tveir fulltrGar beejarstjornar sem greitt hafi
atkvaedi um deiliskipulagsbreytinguna hafi verid vanhefir til medferdar til malsins.
[ pessu sambandi visi stefnendur til 1. mgr. 20. gr. sveitastjornarlaga. Telji
stefnendur annars vegar ad A bagjarfulltrii hafi verid vanhaf par sem fyrrverandi
maki hennar sé¢ eigandi ad Hellubraut 3 og ad hann hafi medal annars gert
athugasemdir vid deiliskipulagstilloguna og teljist pvi eiga verulegra hagsmuna ad
geeta. Hins vegar telji stefnendur ad C, hafi verid vanhaf til medferdar malsins par
sem modursystir hennar sé eigandi ad Hellubraut 5 og hafi einnig gert
athugasemdir vid medferd malsins og teljist pvi eiga verulegra hagsmuna ad geta.
Jafnframt s¢ byggt 4 pvi ad allir bajarfulltraar sjalfstedistlokksins sem tekid hafi
akvoroun um ad sampykkja deiliskipulagsbreytinguna hafi verid vanhafir til pess
ad taka afstodu til malsins. [ pessu sambandi visi stefnendur somuleidis til 1. mgr.
20. gr. sveitastjornarlaga, sbr. 6. télulid 1. mgr. 3. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Afgreidslur umsdkna um breytingu 4 deiliskipulagi vegna uppbyggingar og
breytingar 4 mannvirkjum eda notkun einstakra 160a séu badi logbundin og
venjubundin verkefni sveitarstjorna. bott umsakjandi og einstakir bajarfulltraar
tilheyri sama félagsskap eda kunni ad adhyllast somu stjornmalaskodanir geti pad
eitt og sér ekki gert bajarfulltria vanhefa til afgreidslu mals. Fyrir purfi ad liggja
einhverjar sannanlegar hlutleegar adstedur sem almennt séu taldar til pess fallnar ad
draga megi i efa Ohlutdregni einstakra adila til toku dkvordunar og ad sa adili,
fyrrverandi maki eda ndin skyldmenni hans eigi persoénulega hagsmuni tengda
akvorduninni. Midad vid ®tlud tengsl umsakjenda og einstakra tilgreindra adila
sem patt hafi tekid i hinni kerdu akvordun, dsamt edli og efni hinnar kaerdu
akvordunar, verdi ekki talid ad vidkomandi fulltraar i beajarstjorn hafi verid

vanhafir vio medferd malsins i skilningi 6. tolulidar 3. gr. stjornsyslulaga nr.



37/1993, og 1. mgr. 20. gr. sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011.

Med visan til alls framangreinds telji stefndi [jost ad akvordun hans um ad
sampykkja deiliskipulagsbreytingu hafi verid i fullu samraemi vid stjornsyslureglur
og akvadi skipulagslaga nr. 123/2010 og pvi engin rok fyrir ogildingu
akvordunarinnar. Jafnframt sé ljost ad dkvardanir byggingarfulltria Hafnarfjardar
um ad sampykkja tver umsoknir um byggingarleyfi, annars vegar vegna
Hellubrautar 5 og hins vegar vegna Hellubrautar 7 hafi einnig verid i fullu samraemi
vi0 par reglur sem um slikar dkvardanir skuli gilda.

Stefnendur geri kréfu til vara um ad d&kvardanir um sampykkt
byggingaraforma ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7 verdi felldar ur gildi. Byggi
stefnendur krofu sina 4 pvi ad byggingaraformin séu haldin sjalfstedum verulegum
efnisannmoérkum svo 6gildingu vardi og ad ekki séu til stadar veigamikil sjonarmid
sem meli gegn ogildingu peirrar dkvordunar. Visi stefnendur i fyrsta lagi til pess ad
akvordun um ad sampykkja byggingardform ad Hellubraut 7 gangi gegn peim
skilyrdum sem Minjastofnun hafi sett gegn pvi ad heimila endurnyjun hussins, sbr.
29. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar. [ 63ru lagi visi stefnendur til pess ad
akvardanir um sampykki byggingaraforma ad Hellubraut 5 og 7 séu i andstodu vid
skipulagsaatlanir 4 vidkomandi svadi, sbr. 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.
[ pridja lagi visi stefnendur til pess ad byggingaraformin feli i sér brot 4 11. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993 og visi hvad pad vardi til malsastedna fyrir adalkrofu. i
fjoroa lagi visi stefnendur til pess ad ekki hafi verid heaegt ad sampykkja
byggingaraform a 16dinni Hellubraut 5 par sem 168in hafi ekki verid formlega
stofnud, sbr. 1. mgr. 48. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 14. gr. laga nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna. Pad sé enda skilyrdi fyrir sampykkt byggingardforma
a0 160 hafi verid formlega stofnud.

Um utgafu byggingarleyfis s¢ fjallad i III. kafla laga nr. 160/2010 um
mannvirki. Samkvemt 2. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga veiti byggingarfulltrai sveitar-
félags byggingarleyfi. I 11. gr. laganna sé fjallad um sampykkt byggingaraforma og
samkvaemt akvedinu skuli byggingarfulltriai fara yfir byggingarleyfisumsokn og
medal annars ganga ur skugga um ad adaluppdrettir uppfylli dkvadi laganna og
reglugerda sem settar hafi verid a grundvelli peirra. Pa skuli byggingarfulltriu
tilkynna umsakjanda um sampykkt byggingaraforma hans, enda sé fyrirhugud
mannvirkjagerd i samraemi vid skipulagsdatlanir 4 vidkomandi svadi. Slik
tilkynning veiti umsakjanda p6 ekki heimild til ad hefja byggingarframkvemdir.
Utgafa endanlegs byggingarleyfis sé svo had peim skilyrdum sem sett séu fram i
13. gr. laga um mannvirki.

Samkvemt 2. mgr. 29. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar s¢ 6heimilt

ad raska fridudum husum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda



flytja Gr stad nema med leyfi Minjastofnunar. [ samraemi vid framangreint hafi
stefndi 6skad eftir pvi ad Minjastofnun veitti umsdgn 1 tengslum vid erindi um
breytt deiliskipulag & 160inni Hellubraut 7. Samkvamt umségn Minjastofnunar hafi
verid sampykkt ad rifa maetti niverandi his 4 16dinni og reisa nytt hus i pess stad.
Sett hafi verid fram pau tilmali ad nytt hiis verdi reist med sama pakformi og halla
og somu meginsteroum og eldra hiis sem og ad pad skuli hannad med peim heetti
ad byggingin styrki sogulega bajarmynd Hafnarfjardar.

Samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni 2016 sé ni heimilt ad reisa 4 16dinni
Hellubraut 7 einbylishis med innfelldri bilgeymslu innan byggingareits sem hafi
pak med mani ad hluta, lagmarkspakhalli s¢ 30° og hluti paks megi vera flatur.
Nytingarhlutfall 160ar skuli mest vera 0,6 samanlagt fyrir A og B rymi. Eins og
adur segi s€¢ pad mat stefnda ad deiliskipulagsbreytingin geri rad fyrir ad
sambarilegt hlis verdi reist og Minjastofnun leggi til 1 adurnefndu bréfi sinu. Hér
skuli haft 1 huga ad tillaga ad nybyggingu purfi alltaf ad uppfylla lagmarkskréfur
gildandi byggingar-reglugerdar, hid minnsta hvad vardi sterdir ryma, umferdar- og
adkomumal svo demi séu tekin og beri byggingarfulltria ad ganga ur skugga um
slikt adur en byggingaraform séu sampykkt, sbr. 11. gr. laga um mannvirki. Auk
pess sem oOskir um edlilegt nutimalegt notagildi purfi ad vera uppfylltar med
hlidsjon af natima taekni, byggingaradferoum og byggingarefnum. Hafi pessi
sjonarmid medal annars verid 16gd til grundvallar pegar byggingardformin hafi
verid sampykkt. A9 mati stefnda séu byggingaraform pau sem byggingarfulltrai
hafi veitt byggingarleyfi fyrir 23. agast 2017 i fullu samremi vid gildandi
deiliskipulag & svadinu eins og pvi hafi verid breytt. Einnig hafi pad verid mat
byggingarfulltriia ad adaluppdreettir sem fylgt hafi umsdéknum hafi uppfyllt akveedi
laga og reglugerda, svo sem byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Telji stefndi pvi
Ollum krofum laga nr. 160/2010 um mannvirki hafa verid fylgt vid medferd
umsoknarinnar og Oll skilyrdi hafi verid til stadar fyrir pvi ad sambpykkja
byggingaraformin, sbr. 11. gr. laganna.

Ekki s¢ i logum eda reglugerdum ad finna pad skilyrdi fyrir utgafu
byggingarleyfis ad 168 hafi verid formlega stofnud, likt og haldid sé fram i stefnu.

Adur hafi verid gerd itarleg grein fyrir pvi ad deiliskipulagsbreytingin hafi
verid i fullu samraemi vid gildandi skipulagsaatlanir. bPad sé mat stefnda ad utgefin
byggingarleyfi vegna Hellubrautar 5 og 7 eigi sér stod i i gildandi deiliskipulagi og
i 00rum gildandi skipulagsaetlunum. Hafi byggingarfulltraa pvi verid rétt og skylt,
samkvemt peim d&kvaedum mannvirkjalaga sem adur greini, ad sampykkja
umraeddar umsoknir um byggingarleyfi.

Um lagarok visar stefndi einkum til laga um medferd einkamala nr.
91/1991, stjornsyslulaga nr. 37/1993, laga nr. 160/2010 um mannvirki,



skipulagslaga nr. 123/2010, laga nr. 80/2012 um menningarminjar, almennra reglna
stjornsysluréttarins, meginreglna einkamalaréttarfars um sénnun og sénnunarbyrdi.
Vegna krofu um maélskostnad er visad til 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.
v
Malsasteedur og lagardk stefnda Gunnars Hjaltalin

Stetndi Gunnar Hjaltalin kvedst byggja krofu sina um syknu a pvi ad
akvordun bajarstjornar fra 9. november 2016 um ad breyta deiliskipulagi fyrir
Hellubraut 5 og 7 og akvordun byggingarfulltria Hafnarfjardarkaupstadar fra
23. agust 2017 um ad sampykkja umsoknir stefnda um byggingarleyfi hafi
fullnaegt skilyrdum laga og annarra réttarreglna sem um akvardanirnar gilda og
verdi pvi ekki felldar ur gildi. A0 mati stefnda hafi undirbuningur, ferill og
sampykkt deiliskipulagsins ad ollu leyti verid i samremi vid &kvedi
skipulagslaga nr. 123/2010 og adrar réttarreglur sem & hafi reynt.

Stetnendur byggi 4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin, ad pvi er vardi
Hellubraut 7, gangi gegn skilyrdum sem Minjastofnun hafi sett fyrir endurnyjun
hussins a 160inni. Telji stefnendur ad stofnunin hafi askilid ad ny htseign, sem
byggd yrdi 4 160inni, hefdi sama pakform og -halla og i sému meginsterdum
yroi byggt 4 grunni hins eldra. Eins og rakid sé i bréfi Minjastotnunar 7.
september 2015 sé teknilegt dstand huseignarinnar ad Hellubraut 7 mjog slaemt
og fatt wupprunalegt nema burdargrind og undirstodur. S¢é vitnad til
astandsskyrslna i bréfi stofnunarinnar par sem fram komi ad upphaflegt utlit sé
horfid og allar kledningar Gr framandi efnum, auk pess sem malingar bendi til
pess ad mikill raki sé 1 burdargrind hussins og hana verdi ad endurnyja i heild
sinni. Hafi stofnunin pvi dkvedid ad heimila nidurrif hiiseignarinnar.

A0 mati stefnda verdi akvordoun Minjastofnunar ekki skilin pannig ad
hun hafi sett skilyrdi fyrir nidurrifi hiseignarinnar sem medstefndi s¢ bundinn
af i tengslum vid breytingar 4 deiliskipulagi. Minjastofnun hafi ekki lagaheimild
til pess ad setja pad sem skilyrdi fyrir pvi ad nidurrif huseignar verdi heimilad
a0 1 stad hennar verdi byggt htis med tilteknu ttliti. Falli slikt utan valdheimilda
Minjastofnunar, enda pyrfti til pess skyra lagaheimild sem ekki sé i 16gum nr.
80/2012 um menningarminjar. Ondverd nidurstada fazli ennfremur i sér
o0logmeett inngrip i skipulagsvald sveitarfélaga, sbr. 3. mgr. 3. gr., 28. gr. og 37.
gr. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

ba hafi Minjastofnun ekki umsagnarrétt hvad vardi gerd deiliskipulags
eda leyfisveitingar vegna nybygginga, sbr. einnig gagnalyktun fra 3. mgr. 30. gr.
laga nr. 80/2012. HIlj6ti ummeli Minjastofnunar um framtidaruppbyggingu a

umraddri 160 pvi ad skodast sem einhvers konar tilmeli fremur en skilyrdi. Fai



pad stod i bréfi Minjastofnunar fra 7. desember 2016 par sem segi ad tillaga ad
nybyggingu 4 Hellubraut 7 sé ekki ad 6llu leyti i samremi vid ,tilmeli* sem
fram komi i umsogn stofnunarinnar fra 7. september 2015. Syni umratt ordaval
svo ekki verdi um villst ad stofnunin sé hér ad melast til pess ad utlit
nybyggingarinnar verdi tiltekid en ekki ad gera um pad krofu eda setja pad sem
skilyrdi fyrir pvi ad nidurrif verdi heimilad. Af pvi leidi ad hid nyja
deiliskipulag brjoti ekki gegn meintum skilyrdum Minjastofnunar og verdi pvi
ekki fellt ur gildi af peirri 4stedu.

Hvad sem pvi lidi falli hid nyja deiliskipulag vel ad tilmaelum
Minjastofnunar. Pannig skuli bent 4 ad fyrirhugud had hinnar nyju huseignar a
Hellubraut 7 s¢ ekki meiri en & pvi husi sem fyrir sé, heldur s¢ pad legra. ba sé¢
bent 4 ad ekkert komi fram um nytingarhlutfall i ums6gn Minjastofnunar.

Stetnendur telji pad fara i baga vid almenna skilmala deiliskipulagsins ad
hid nyja skipulag hafi heimilad pak med mani ad hluta og ad hluti paks geti
verid flatur. Af sjalfu leidi ad sveitarfélog séu 6bundin af skilmalum gildandi
deiliskipulags, kjosi pau ad breyta pvi, enda feli breytingin pa einfaldlega i sér
breytta afstodu sveitarfélagsins til skipulagsins. Til pess hafi sveitarfélog skyra
lagaheimild, sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Geti almennir
skilmalar pess skipulags sem i gildi hafi verid fyrir breytinguna engu breytt par
um.

Stefndi telur ad sd pakhalli sem heimiladur sé i nyja deiliskipulaginu
samrymist vel pvi sem fram komi i almennum skilmalum deiliskipulagsins. ba
komi fram i deiliskipulaginu fra 13. april 2011 ad heimilt hafi verid ad rifa
bilskur vid Hellubraut 7 og reisa nyjan med flotu paki. Feli hid nyja skipulag
pvi ekki i sér teljandi breytingar & pakformi fra pvi sem pegar hafdi verid
heimilad. Eins og sja megi af ]josmyndum af umhverfinu verdi tepast sagt ad
eitt tiltekid pakform sé radandi par. Megi til ad mynda benda 4 ad a
Hamarsbraut 4 sé med flatt pak, valmapak s¢ & Hamarsbraut 6 og valmapak med
kvisti & Hamarsbraut 8. Virdist pakform hinna fyrirhugudu nybygginga falla
mun betur ad gétumyndinni en pad hus sem til standi ad rifa.

Stefnendur telji ad Oheimilt hafi verid ad heimila byggingu peirra
huseigna sem visad sé til i deiliskipulaginu par sem slikt fari gegn pvi markmidi
adalskipulags ad ,,styrkja imynd bajarfélagsins®“. Ad mati stefnda setji gildandi
adalskipulag medstefnda Hafnarfjardarkaupstad ekki per skordur ad
beajarfélaginu hafi verid 6heimilt ad sampykkja deiliskipulagid. Rétt s¢ ad arétta
a0 til standi a0 rifa onytt hus og byggja i pess stad hus sem sé¢ vandad ad allri
honnun og muni séma sér vel a4 peim stad sem um radi. Verdi ekki séd ad i pvi

geti falist nein su radstofun ad vegio sé ad ,,imynd bajarfélagsins®.



Stefnendur telji ad pad nytingarhlutfall sem deiliskipulagid heimili sé
haerra en edlilegt geti talist. [ pvi sambandi sé bent 4 ad umraddar hiseignir séu
ekki sterri en venjulegt s¢ vid byggingu einbylishtisa. P4 verdi ekki séd ad
nytingarhlutfallid sé harra en vida i ndgrenni umreddra 160a. Megi til ad
mynda benda 4 ad fram komi i deiliskipulagi medstefnda fra 13. april 2011 ad
nytingarhlutfall Hamarsbrautar 9 s¢ 0,76, a Sudurgotu 32 sé hlutfallid 0,76 og a
Sudurgdtu 36 sé nytingarhlutfallid 0,89. Verdi pvi ekki s€d ad nytingarhlutfall &
160um stefnda sé ur hofi, en med hinu nyja deiliskipulagi hafi verid heimilad ad
pad feri ur 0,451 0,53 4 Hellubraut 5 og ar 0,43 1 0,6 & Hellubraut 7.

b4 kvedst stefndi telja ad sterd umraddra huseigna muni ekki hafa
teljandi grenndarahrif & stefnendur. Pad megi sja af mati a4 skuggavarpi auk pess
sem hafa verdi i huga ad huseignir stefnenda séu talsvert fjarri huseignum
stefnda, enda { sitt hvorri gétunni med miklum grodri 4 milli. Verdi pvi ekki
annad sé0 en ad medstefnda hafi verid heimilt ad dkveda nytingarhlutfallio a
pann veg sem gert hafi verid i hinu nyja deiliskipulagi.

Stefnendur telji ad deiliskipulagsbreytingin fari i baga vid jafnradisreglu
stjornsysluréttarins, sbr. 1. mgr. 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Af stefnu
verdi radid ad stefnendur telji medstefnda hata verid 6heimilt ad mela fyrir um
pad nytingarhlutfall &4 160um stefnda sem deiliskipulagid geri rad fyrir, 4 peirri
forsendu ad pad hafi verid herra en gildandi deiliskipulag hafi gert rad fyrir og
gildi i nagrenninu. bvi sé haftnad af halfu stefnda a0 medstefnda hafi verid pad
oheimilt. Skuli itrekad ad nytingarhlutfall sé vida haerra i nagrenninu
samkvamd gildandi deiliskipulagi. Pvi verdi ekki séd ad hendur medstefnda séu
bundnar ad pessu leyti samkvemt skipulagsloggjéfinni, pannig ad i pvi felist
brot &4 1. mgr. 11. gr. stjérnsyslulaga.

Stefnendur byggi 4 pvi ad malsmedferd deiliskipulagsbreytingarinnar
hafi verid i andstodu vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem
ibuum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum hafi ekki verid kynnt tillagan
adur en sampykkt hafi verid ad auglysa hana. Ekki verdi annad séd en ad
malsmedferd medstefnda hafi verid i fullu samremi vid pad sem melt s¢ fyrir
um i tilvitnudu akvaedi. Adur en malid hafi komid til afgreidslu i bajarstjorn
hafdi skipulags- og byggingarrad medstefnda sampykkt ad auglysa
deiliskipulagsbreytinguna og ad gangast fyrir grenndarkynningu. Hafi pad
gengio eftir og hafi verid tekin afstada til peirra athugasemda sem borist hafi fra
eigendum annarra fasteigna. I kjolfarid hafi bajarstjorn tekid afstodu til malsins
og sampykkt hid nyja deiliskipulag.

Stefnendur byggi jafnframt 4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i
andstodu vio edli og markmid deiliskipulags. Ad mati stefnda standi ekkert i



skipulags-16ggjofinni 1 vegi fyrir pvi ad gerdar séu breytingar a deiliskipulagi
pott breytingin vardi einungis tvaer 100ir. Fyrir liggi ad onnur 16din s¢ 6byggd
og 4 hinni sé onyt huseign. Hafi pvi bryn og efnisleg rok verid fyrir pvi ad gera
breytingu 4 gildandi skipulagi. Samraemist breytingin fyllilega efnisreglum 37.
gr. skipulagslaga pott hun taki eingdngu til umreddra tveggja 100a, enda er
hvergi i skipulagsloggjofinni askilid ad deiliskipulagsbreytingar nai til staerra
svedis.

Ad mati stefnenda hafi tilteknir bejarfulltriar verid vanhafir vegna
tengsla vid stefnda eda adra, sem stefnendur telji adila stjornsyslumalsins. Ad
mati stefnda séu pau tengsl ekki pess edlis ad pad vardi vanheefi i skilningi
stjornsysluréttarins. Beri ad hafa i huga ad um sé ad reda venjubundin verketni
kjorinna beejarfulltria og tengslin ekki slik ad pau teljist til vanhafisastedna
samkvaemt 3. gr. stjornsyslulaga.

Stefnendur krefjist pess til vara ad ad felldar verdi ur gildi per
akvardanir byggingarfulltria medstefnda ad sampykkja byggingaraform ad
Hellubraut 5 og 7. Varakrafa stefnenda sé i fyrsta lagi & pvi byggd ad aformin
fari 1 baga vid meint skilyrdi Minjastofnunar. Visad sé til pess sem adur sé rakid
en ekki sé um ad raeda skilyrdi sem bindi hendur medstefnda ad pvi er vardi
skipulag bajarins eda byggingarleyfi til nybygginga. Hafi Minjastofnun veitt
leyfi sitt til pess ad huseignin yrdi rifin og stadfest med bréfi ad um hafi verid
a0 rxda tilmzli hennar en ekki skilyrdi. Verdr pvi ekki séd ad
stjornvaldsakvardanir medstefnda fari i baga vid dkveaedi laga nr. 80/2012 um
menningarminjar. [ 6llu falli hafi afstada Minjastofnunar engin &hrif a
byggingarleyfi vegna Hellubrautar 5 en ekki sé¢ gerdur greinarmunur par 4 i
rokstudningi stefnenda fyrir varakrofu.

Stetnendur byggi & pvi ad byggingaraformin fari i baga vid akvadi
adalskipulags um vardveislu eda fridun sérkenna i husagerd og skipulagi sem og
almenna skilmala deiliskipulags. Tilvitnud ummeeli i adalskipulagi séu ekki pess
edlis ad pau komi i veg fyrir utgafu peirra byggingarleyfa sem hér um reedir. ba
bindi almennir skilmalar deiliskipulags ekki hendur pess sama stjornvalds og
sampykkti deiliskipulagid.

Stefnendur visi jafnframt til jafnredisreglu stjornsysluréttarins, sbr. 11.
gr. stjérnsyslulaga og visi um pad til mélsastedna fyrir adalkrofu. Stefndi visi
til pess sem adur er komid fram um pa malsastaedu.

Stetnendur byggi loks a pvi ad ekki hafi verid hagt ad sampykkja
byggingaraform ad Hellubraut 5 par sem 1600in hafi ekki verid formlega stofnud.
[ deiliskipulagi Sudurgata-Hamarsbraut fra 13. april 2011 sé Hellubraut 5
tilgreind sem byggingarreitur. Liggi pvi fyrir sampykki medstefnda fyrir



skiptingu Hellubrautar 7. Ekkert 1 skipulagsloggjofinni askilji ad 160in hafi
verid formlega stofnud til pess ad gefid verdi Ut byggingarleyfi 4 henni. Beri par
a0 hafa i huga a0 pad sé & forredi medstefnda sjalfs, sem gefi 1t
byggingarleyfid, ad stofna umradda 160 formlega, sbr. 14. gr. laga nr. 6/2001
um skraningu og mat fasteigna.

Hvad lagarok vardar byggir stefndi krofur sinar einkum & I6gum nr.
91/1991 um medferd einkamala, stjornsyslulogum nr. 37/1993, skipulagslogum
nr. 123/2010, logum um mannvirki nr. 160/2010, 16gum nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna og 16gum nr. 80/2012 um menningarminjar. Krafa
um malskostnad sé¢ byggd a4 XXI. kafla laga nr. 91/1991. Krafa um ad
virdisaukaskattur leggist ofan & malskostnad byggist 4 16gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt.

v
Forsendur og nidurstada

Stefnendur gera adallega pad domkrofu ad felld verdi ar gildi dkvoérdun
bajarstjornar Hafnarfjardarkaupstadar fra 9. névember 2016 um ad sambpykkja
breytingu 4 deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut fra 2011, fyrir l6dirnar
Hellubraut 5 og Hellubraut 7, sem auglyst var i B-deild Stjornartidinda 31. jantar
2017. Einnig a0 felldar verdi ur gildi dkvardanir byggingarfulltraia Hafnarfjardar-
kaupstadar 23. agist 2017 um ad sampykkja umsoknir um byggingarleyfi ad
Hellubraut 5 og Hellubraut 7. Til vara gera stefnendur krofu um ad felldar verdi tr
gildi dkvardanir byggingarfulltria Hafnarfjardarkaupstadar 23. agast 2017 um ad
sampykkja umsoknir um byggingarleyfi ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7. Stefndu
Hafnarfjardarkaupstadur og Gunnar Hjaltalin krefjast syknu af 6llum krofum
stefnenda. [ 6llum tilvikum krefjast malsadilar malskostnadar ur hendi
gagnadila.

Stefnendur segja adild sina i malinu byggda a eignarrétti peirra samkvamt
72. gr. stjornarskrar Iydveldisins Islands nr. 33/1944 svo og nabylis- og
grenndarrétti. Stefnendur hafi einstaklegra og verulegra hagsmuna ad gata par sem
pau séu eigendur husa er standi fyrir aftan 16dirnar ad Hellubraut 5 og 7. bau hus
sem sampykkt hafi verid ad byggja 4 sidastnefndu 16dunum muni hafa ahrif &
utsyni stefnenda, skuggavarp og gétumyndina.

Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur telur stefnendur ekki eiga logvarda
hagsmuni af umpreettri deiliskipulagsbreytingu ad pvi er vardar skuggavarp en af
ljosmyndum sem sem lagdar séu fram i malinu megi sja ad skuggavarp verdi litid
sem ekkert 4 160ir stefnenda. Einnig liggi fyrir ad fyrirhugad his & 160inni
Hellubraut verdi mun legra en niverandi his. Gotumynd Hamarsbrautar, sem 100ir

stefnenda liggi vi0, breytist ekkert. A9 60ru leyti s€ ekki gerdur neinn greinarmunur



a hagsmunum stefnenda i malinu p6 pad blasi vid ad hagmunir peirra séu olikir.

Samkvemt gognum malsins liggja l6darmork Hamarsbrautar 6 ad
l6darmorkum Hellubrautar 5 og er um ad raeda l6damork ad aftanverdu, eda
bakgarda, beggja 16da. ba liggja 160armoérk Hamarsbrautar 8 ad l6damorkum
Hellubrautar 7 og er sdmuleidis um ad reda bakgarda beggja 16da. Pannig vardar
hin umdeilda breyting 4 deiliskipulagi fyrir 16dirnar Hellubraut 5 og 7 neastu 100ir
vid stefnendur. Augljost er ad breyting & deiliskipulagi getur haft i for med sér ymis
konar grenndarahrif fyrir eigendur narliggjandi fasteigna. ba er gert rad fyrir pvi i
grein 5.2 i skipulags-reglugerd nr. 90/2013 ad ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga
ad breytingu a pvi taki til svaedis sem liggi ad 16damoérkum skuli haft samrad vid
eiganda pess lands eda lodarhafa. Samkvemt pessu hafa stefnendur 16gvarda
hagsmuni af pvi ad fa efnisdom um kréfur sinar i malinu.

Adalkrafa stefnenda er 4 pvi byggd ad dkvordun baejarstjornar Hafnarfjardar
s¢ haldin svo miklum form- og efnisannmérkum ad pad vardi o6gildingu. A9 mati
stefnenda gengur deiliskipulagsbreytingin, ad pvi er vardar byggingardform &
160inni ad Hellubraut 7, gegn peim skilyrdum sem Minjastofnun setti fyrir
endurnyjun htss 4 160inni. Stefndi Gunnar Hjaltalin telur ad Minjastofnun hafi
ekki lagaheimild til pess ad setja pad sem skilyrdi fyrir nidurrifi hiiseignar ad i
stad hennar verdi byggt hus med tilteknu utliti. Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur
bendir 4 ad ekki sé gert rad fyrir ad Minjastofnun gefi umsagnir um tillogur ad
deiliskipulagi.

Husi0 a0 Hellubraut 7 er fridad samkvaemt 1. mgr. 29. gr. laga nr. 80/2012
um menningarminjar. Kvedid er 4 um valdmork Minjastofnunar i peim l6gum.
Login hafa ad geyma nokkud itarlegar skilgreiningar og reglur um skilyrdi fyrir
toku akvardana stofnunarinnar. bvi geta heimildir Minjastofnunar til akvardanatoku
ekki radist af 60ru en peim lagaheimildum sem stofnunin hefur. Samkvaemt [6gum
nr. 80/2012 er ekki til ad dreifa heimild til ad sampykki Minjastofnunar um ad rifa
fridad hus verdi bundid skilyrdum hvorki ad pvi er vardar utlit nys huss né
breytingu deiliskipulags vegna pess. Hefur stofnunin pvi ekki heimild til ad setja
skilyrd1i um hvernig nybygging verdur byggd 4 100inni vid Hellubraut 7.
Samkvaemt pvi er ekki fallist 4 pad med stefnendum ad nidurrif hussins og/eda
umbpreett deiliskipulagsbreyting hafi purft ad luta skilyrdum Minjastofnunar.

Stefnendur telja ad hin umdeilda deiliskipulagsbreytingin hafi verid i
andstodu vid almenna skilmala deiliskipulags og visa par medal annars til 21.
tolulidar 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Telja stefnendur 6heimilt ad hluti paks
s¢ med mani en hluti paks flatur og visa til pess ad almennir
deiliskipulagsskilmalar séu bindandi. Stefndi Gunnar Hjaltalin kvedur sveitarfélog

o6bundin af skilmdlum gildandi deiliskipulags kjosi pau ad breyta pvi. Til pess



hafi sveitarfélog skyra lagaheimild, sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Geti almennir skilmélar pess skipulags sem i gildi hafi verid fyrir
breytinguna engu breytt par um. Ad mati stefnda Hafnarfjardarkaupstadar verdi
ekki annad séd en deiliskipulagsbreytingin geri rad fyrir ad reist verdi hus med
sama pakformi og rddandi sé i peirri gétumynd sem huisin munu standa vid, pad er
vid Hellubraut.

[ 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir ad telji sveitarstjorn ad
gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi skuli pa fara um breytinguna eins
og um nytt deiliskipulag vaeri ad reda. Af pessu verdur oOtvirett radid ad
sveitarfélog hafa heimild til breytingar & deiliskipulagi fari pau ad 16gum i pvi
sambandi. S¢ deiliskipulagsbreyting 16gmeet hafa dkvadi fyrra deiliskipulags ekki
lengur pydingu. Fellst domurinn samkvaemt pvi ekki a4 pa malsastedu stefnenda ad
hin umdeilda deiliskipulagsbreytingin hafi verid i andstoou vid almenna skilmala
deiliskipulags.

ba telja stefnendur a0 deiliskipulagsbreytingin hafi verid i andstédu vid
gildandi adalskipulag Hafnarfjardar par sem fram komi ad studla verdi ad
vardveislu, verndun eda fridun sérkenna i husagerd og skipulagi auk annarra
stadbundinna umhverfispatta pannig ad imynd baejarfélagsins styrkist. I 1josi pess
a0 heimilad sé ad rifa husid ad Hellubraut 7 samkvaemt deiliskipulagsbreytingu
telja stefnendur ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstéou vid gildandi adalskipulag
par sem heimilad s¢ ad byggja hlis sem s¢€ svo verulega frabrugdid nuverandi husi
ad utliti, sterd og umfangi ad pad geti ekki talist til pess fallid ad styrkja imynd
bajarfélagsins. Visa stefnendur til 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Stefndi Gunnar Hjaltalin telur ad gildandi adalskipulag setji
Hafnarfjardarkaupstad ekki par skordur ad sveitarfélaginu hafi verid oheimilt
a0 sampykkja deiliskipulagid. Mali skipti a0 til standi ad rifa onytt his og verdi
ekki s€d a0 1 pvi geti falist nein st rddstéfun ad vegid sé ad ,,imynd
beajarfélagsins®. Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur telur ad tillaga ad breytingu a
deiliskipulagi hvad vardi lodirnar Hellubraut 5 og 7 hafi verid i samremi vid pad
markmid gildandi adalskipulags ad leggja aherslu & fallega og heildsteda
bajarmynd. Med hlidsjon af pvi verdi ekki séd ad deiliskipulagsbreytingin, par sem
gert s€¢ rad fyrir nidurrifi hissins ad Hellubraut 7, sé¢ 1 andst6du vid gildandi
adalskipulag. Deiliskipulags-breytingin sé einnig samraemi vid sjéonarmid um
péttingu byggdar sem fram komi i gildandi adalskipulagi.

Samkvemt 1. tolulid 1. mgr. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er
adalskipulag skilgreint sem skipulagsaatlun fyrir tiltekid sveitarfélag par sem fram
kemur stefna sveitarstjornar um landnotkun, byggdapréoun, byggdamynstur,

samgongu- og pjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu. Samkvemt 7.



tolulid er deiliskipulag skipulagsdatlun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan
sveitarfélags sem byggd er 4 adalskipulagi og kvedur nanar 4 um utfzrslu pess. I 7.
mgr. 12. gr. skipulagslaga kemur fram ad gildandi skipulagsdetlanir skuli vera i
innbyrdis samremi. Svadisskipulag sé rétthaerra en adalskipulag og adalskipulag
rétthaerra en deiliskipulag. T 2. mgr. 28. gr. laganna segir ad i adalskipulagi sé
lagdur grundvéllur fyrir gerd deiliskipulags vardandi landnotkun, takmarkanir &
landnotkun, samgdngu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, par med talid péttleika
byggdar. [ adalskipulagi s¢ heimilt ad setja fram nénari stefnu, svo sem um
nybyggingarsvaedi eda endurbyggingarsvedi i eldri byggd eda um einstok
vidfangsefni.

[ adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir i kafla um markmid og
byggd ad nuverandi byggd skuli pétt par sem vid eigi medal annars med
endurskipulagningu vannyttra svada. [ kafla sem heitir markmid-umhverfi segir
a0 vidhalda skuli tengslum vid sogu og menningararf med verndaraztlunum
fyrir mannvirki og fornminjar. Stefna i1 huasverndarmalum verdi hluti af
adalskipulaginu og morkud verdi hverfi sem beri sérstok einkenni i
byggingarsogu Hafnarfjardar. P4 segir i kafla um minjavernd undir lidnum
»Byggingar*: V10 vardveislu eldri byggdar er mikilvagt ad vardveita samfellda
byggd sem heild og halda par med peim einkennum, sem myndad hafa ramma
um lif fyrri tima. Studla ber ad vardveislu, verndun eda fridun sérkenna i
husagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig ad
imynd bejarfélagsins styrkist. [ ... ]. Mikilvegt er ad vidhalda og leggja rekt
vid barujarnshusabyggdina i hrauninu sem er ein stersta samfellda byggd sinnar
tegundar i landinu.*

Af ljosmyndum sem lagdar hafa verid fram i malinu ma sja ad pau hiis sem
standa 1 hverfinu fyrir ofan Hamarinn i Hafnarfird1i, par med talid vid Hellubraut,
eru ymis konar ad gerd og utliti. Sum husin hafa manispak, 6nnur hallandi {16t pok,
sums stadar eru kvistir og annars stadar ekki. Ytra byrdi hisanna er einnig
mismunandi. Eins og fram hefur komid er husid ad Hellubraut 7 klatt
plastkledningu, 6nnur his eru steinsteypt og malud og loks er ad finna timburhus
og steinud hus. Pad er pvi hvorki unnt ad segja ad fyrir hendi sé heilleg
hverfismynd né gétumynd i1 pessum hluta Hafnarfjardar. Pad verdur pvi ad teljast
ogjorningur ad byggja has vid Hellubraut 5 og 7 sem fylgi nakvemlega utliti peirra
bygginga sem fyrir eru. Ber pa ad lita til adalskipulags ad pvi leyti sem pad er
leidbeinandi vardandi petta alitaetni. Adalskipulagid er mjog almennt ordad en par
segir medal annars ad studla beri ad vardveislu stadbundinna umhverfispatta.
Eins og rakid hefur verid er ekki hagt ad merkja ad tiltekinn umhverfispattur

skeri sig ar gétumynd Hellubrautar. Af pvi sem hér hefur verid rakid kemur pvi i



hlut deiliskipulagshafa ad leggja mat a pa paetti sem samrymist best pvi
umhverfi sem hér er um ad raeda. Telur domurinn med visan til pessa ad
deiliskipulagsbreyting hafi ekki verid i andstodu vid gildandi adalskipulag
Hafnarfjardar.

Stefnendur tefla fram peirri malsasteedu ad umbpreett deiliskipulagsbreyting
feli 1 sér 6hoflega aukningu & nytingarhlutfalli 16danna Hellubrautar 5 og 7. Benda
stefnendur 4 ad nytingarhlutfall i nerliggjandi gétum sé allt ad 0,47. Einnig visa
stefnendur til pess ad i almennum skilmdlum deiliskipulagsins komi fram ad
nytingarhlutfall 4 einbylishiisalodum megi ekki fara yfir 0,45 med peim
undantekningum sem komi fram i skilmalum fyrir einstaka 160ir. Stefndi Gunnar
Hjaltalin telur ad hus vid Hellubraut séu ekki staerri en venjulegt sé€ vid byggingu
einbylishusa. Ekki verdi séd ad nytingarhlutfallid sé harra en vida i nagrenni
umreddra 16da. Nytingarhlutfall tiltekinnar eignar vid Hamarsbraut sé¢ 0,76, &
tveimur tilteknum 160um Sudurgdtu sé hlutfallid annars vegar 0,76 og hins
vegar 0,89. Verdi pvi ekki séd ad nytingarhlutfall & 160um stefnda sé ur hofi, en
med hinu nyja deiliskipulagi hafi verid heimilad ad pad feri ar 0,45 1 0,53 a
Hellubraut 5 og ur 0,43 1 0,6 & Hellubraut 7. Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur
visar til 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga par sem segir ad i deiliskipulagi megi medal
annars taka dkvardanir um nytingarhlutfall 160a. Med deiliskipulagsbreytingunni
2016 hafi nytingarhlutfall 160arinnar Hellubraut 5 verid aukid ur 0,45 1 0,53 og
nytingarhlutfall Hellubrautar 7 verid aukid ur 0,43 1 0,60. Meiri nyting sé til stadar
4 100um 1 nesta nagrenni og hafi tiltekin 160 vid Hamarsbraut nytingarhlutfallid
0,76 og tveimur 160um vid Sudurgdtu par sem nytingarhlutfall sé annars vegar 0,76
hins vegar 0,89.

Af gognum malsins er 1jost ad med deiliskipulagsbreytingunni haekkar
nytingarhlutfall 160anna vid Hellubraut 5 og 7 fra pvi sem &dur var. Ad mati
domsins er til pess ad lita ad ekki er gert rad fyrir ad hasin verdi byggd vid
l60armork né prengi med nokkrum heetti ad hdsunum vid Hamarsbraut 6 og 8.
Rymi & milli hisanna verdur til deemis svipad og nt er & milli Hamarsbrautar 8 og
Hellubrautar 7. Samkvaemt framlogdum teikningum verdur skuggavarp fra
husunum vid Hellubraut 5 og 7 yfir 8 Hamarsbraut 6 adeins klukkan 17:00 og sidar
ad haustlagi (vidmidunardagur 21. september). A hinn boginn verdur ekkert
skuggavarp fra Hellubraut 5 og 7 yfir 4 4 Hamarsbraut 8. { samreemi vid solargang
verdur skuggavarp fra Hamarsbraut 6 yfir 4 Hellubraut 5 klukkan 09:00 ad morgni
ad haustlagi (vidmidunardagur 21. september). Husid ad Hellubraut 7 verdur legra
en nuverandi hus og ekki verdur séd ad husid sem byggja a 4 16dinni Hellubraut 5
skeri sig Gr ndgrenninu ad pvi er hed vardar. Samkvamt ofangreindu hefur ekki

verid synt fram a ad skuggavarp, skerding utsynis eda onnur 6pagindi af voldum



nybygginga ad Hellubraut 5 og 7 sé umfram pad sem ibuar i péttbyli megi almennt
bliast vid né heldur ad fyrirhugadar byggingar hafi i for med sér aukin
grenndarahrif fra pvi sem a0ur hafi verio.

Stefnendur byggja 4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin fari gegn jafnradisreglu
1. mgr. 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Visa peir til pess ad heimild til ad auka
nytingarhlutfall eins og hér sé¢ gert eigi sér engin fordemi a hinu deiliskipulagda
svedi. beir kveda eigendur tveggja nyrra husa hafa o6skad eftir auknu
nytingarhlutfalli en 1 badum tilvikum hafi pvi verid synjad. Stefndi
Hafnarfjardarkaupstadur bendir & ad ekki gerd nanari grein fyrir pessum malum eda
peim sjénarmidum sem legid hafi til grundvallar peim synjunum. Stefndi Gunnar
Hjaltalin hafnar pvi ad medstefnda hafi verid pad oheimilt ad kveda 4 um umraett
nytingarhlutfall. Nytingarhlutfall sé vida haerra i nagrenninu samkvaemd
gildandi deiliskipulagi. Pvi verdi ekki séd ad hendur medstefnda
Hafnarfjardarkaupstadar séu  bundnar ad pessu leyti  samkvaemt
skipulagsloggjofinni, pannig ad i pvi felist brot &4 1. mgr. 11. gr. stjérnsyslulaga.
Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur kvedst motmaela pessum malatilbinadi stefnenda.
[ stefnu sé visad til pess ad umraedd hiis hafi verid byggd arin 2009 og 2012 en
deiliskipulagid Sudurgata-Hamarsbraut hafi tekid gildi arid 2011 og nytt
adalskipulag hafi tekid gildi 2014, par sem medal annars s¢ fjallad sérstaklega um
péttingu byggdar. Pad sé pvi 1jost ad almennt hafi ad einhverju leyti borid ad leggja
til grundvallar 6nnur sjonarmid vid afgreidslu deiliskipulagsbreytingarinnar 2016
en uppi hafi verid 2009 og 2012.

1. mgr. 11. gr. stjoérnsyslulaga nr. 37/1993 segir ad vid trlausn mala skuli
stjornvold gaeta samremis og jafnradis i lagalegu tilliti. I athugasemdum med
lagagreininni segir ad i reglunni felist ad mal sem eru samberileg i lagalegu tilliti
skuli hljota sams konar trlausn. { pessu sambandi verdi p6 ad hafa i huga ad ekki er
um mismunun ad r&eda i lagalegu tilliti, jafnvel pott mismunur sé & Urlausn mala
byggist s4 mismunur & frambearilegum og 16gmatum sjéonarmid um. { 1. mgr. 37.
gr. skipulagslaga kemur fram ad i deiliskipulagi séu teknar dkvardanir um 16dir,
l6danotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, par med talid nytingarhlutfall og utlit
mannvirkja. Samkvaemt 3. mgr. 37. gr. kemur fram ad vid gerd deiliskipulags skuli
byggt 4 stefnu adalskipulags og hun utferd fyrir vidkomandi svaedi eda reit.

[ skipulagsskilmalum nefndir ,,Sudurgata-Hamarsbraut* fra 20. mai 2010
kemur fram 1 kafla um husagerdir ad deiliskipulag geri rad fyrir ad byggja megi vid
eldri hus 1 hverfinu p6 pannig ad nytingarhlutfall & einbylishusalé6dum fari ekki yfir
0,45 med peim undantekningum sem fram komi i skilmalum fyrir einstakar 160ir.
Einnig liggur fyrir ad i adalskipulagi Hafnarfjardarkaupstadar 2013 - 2025 er

16gd ahersla a péttingu ntverandi byggdar. Samkvamt framangreindu er pad a



valdi skipulagsyfirvalda ad édkveda nytingarhlutfall 160a ad geettum annars vegar
reglum skipulagslaga og hins vegar dkvaedum stjornsyslulaga og sérlaga. Til ad
unnt verdi ad telja ad stefndi Hafnarfjardarkaupstadur hafi brotid jafnradisreglu
stjornsyslulaga vid medferd malsins verda stefnendur ad syna fram a4 ad
framangreind akvordun um aukid nytingarhlutfall hafi brotid gegn sambarilegu
tilviki vid sambarilegar skipulags-adstedur og sé¢ i andstodu vid pegar sampykkt
aform og skipulag Hafnafjar0ar-kaupstadar. Pad hafa stefnendur ekki gert ad mati
domsins og verdur pvi ekki fallist 4 ad stefndi Hafnarfjardarkaupstadur hafi brotid
gegn 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Af hélfu stefnenda er byggt & pvi ad malsmedferd deiliskipulags-
breytingarinnar hafi verid i andstédu vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
par sem iblum og 6drum hagsmunaadilum hafi ekki verid kynnt tillagan adur en
sampykkt var ad auglysa hana. Stefndu métmala pessum sjonarmidum stefnenda. |
4. mgr. 40. gr. skipulagslaga segir ad adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til
afgreidslu 1 sveitarstjorn skal tillagan, forsendur hennar og umhverfismat kynnt
ibium sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum a almennum fundi eda & annan
fullneegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med &berandi heatti. Pa segir ad
sveitarstjorn sé heimilt ad falla fra slikri kynningu ef allar meginforsendur liggja
fyrir 1 adalskipulagi. Ad lokinni kynningu skal deiliskipulagstillagan 16g0 fyrir
sveitarstjorn til afgreidslu. Hvad vardar breytingu a deiliskipulagi vid Hellubraut 5
og 7 pa sampykkti Skipulags- og byggingarrdd Hafnarfjardar & fundi 28. jani 2016
ad auglysa deiliskipulagbreytingu i samreemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga og
grenndarkynna tilloguna samhlida, sbr. 44. gr. nefndra skipulagslaga. Ad auki var
6skad eftir umségn Minjastofnunar fslands vegna framkominnar beidni um ad rifa
hts 4 160inni nr. 7 vid Hellubraut. A9 pessu virtu faest ekki annad séd en ad
malsmedferd stefnda Hafnarfjardarkaupstadar hafi verid i samraemi vid 4. mgr. 40.
gr. skipulagslaga ad fullu og o6llu adur en breytingartillagan var afgreidd i
bajarstjorn stefnda. Verdur pvi ekki fallist 4 sjonarmid stefnenda um ad
malsferdinni hafi verid afatt ad pessu leyti.

b4 telja stefnendur ad hin umpraetta breyting a deiliskipulagi sé€ 1 andstodu
vid edli og markmid deiliskipulags. Peirtelja ad pd ad heimilt s¢ samkvaemt
skipulagslogum ad gera breytingar 4 deiliskipulagi sé svo vidamikil breyting a
adeins tveimur 16dum innan skipulagssvedisins brot gegn edli deiliskipulags. betta
hafi nénar tiltekid0 verid gert med pvi ad heimila aukid nytingarhlutfalli og
framkvamdir i andstodu vid almenna skilméla deiliskipulagsins og stefnumorkun
adalskipulags. Stefndi Gunnar Hjaltalin telur ad ekkerti skipulagsloggjofinni
standi 1 vegi fyrir pvi ad gerdar séu breytingar 4 deiliskipulagi pott breytingin
vardi einungis tvaer 160ir. Stefndi Hafnarfjardarkaupstadur kvedur umraedda



deiliskipulagsbreyting ad ollu leyti 1 samremi vid0 almenna skilmala
deiliskipulagsins sem og pa stefnu sem sett s¢ fram 1 gildandi adalskipulagi
sveitarfélagsins.

Samkvemt 1. og 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga, sem adur hefur verid gerd
grein fyrir, er deiliskipulag nanari tfersla adalskipulags medal annars hvad vardar
utfeerslu a svaedi eda reit an pess ad skilgreiningar sé ad finna a steerd ,,svaedis® eda
Hreits®. Er pvi a0 mati domsins beinlinis gert rdd fyrir pvi i skipulagslogum ad
sveitarfélog hafi akvedid frelsi ad pessu leyti ad 60rum lagaskilyrdum uppfylltum.
Telur doémurinn pvi ad stefnendur hafi ekki synt fram 4 ad umraedd
deiliskipulagsbreyting sé 1 andstédu vid edli og markmid deiliskipulags.

Stefnendur byggja & pvi ad tilteknir fulltraar bejarstjornar sem hafi tekid
akvordun um ad sampykkja deiliskipulagid hafi verid vanhafir til medferdar
malsins vegna tengsla vid adila sem hagsmuna hafi haft ad geeta. bannig séu tveir
bajarfulltraar tengdir malinu par sem menn peim tengdir verdi ad teljast adilar ad
malinu vegna athugasemda sem peir hafi gert. Annars vegar par sem fyrrum maki
hafi gert athugasemdir vid deiliskipulagstilloguna og hins vegar par sem
modursystir hafi gert athugasemdir vid deiliskipulagstillogu. b4 hafi fulltriar
Sjalfstedisflokksins somuleidis verid vanhefir til afgreidslu malsins vegna tengsla
stefnda Gunnars Hjaltalin vid Sjalfstedisflokkinn, sbr. 1. mgr. 20. gr
sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, sbr. 6. tolulid 1. mgr. 3. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993. Stefndu telja tengslin ekki pess edlis ad pau teljist til vanhafisdstedna
samkvamt 3. gr. stjornsyslulaga.

Doémurinn fellst ekki & pad sjonarmid stefnenda ad fulltrGar bajarstjornar
sem toku akvordun um umpratta deiliskipulagsbreytingu hafi verid vanhefir til
medferdar malsins. A0 stjornsyslurétti telst sa adili mals sem akvordun eda leyfi er
beint til. A tilteknum réttarsvidum, svo sem i skipulagsmalum, hefur 16ggjafinn
akvedid ad borgurunum sé veitt tekiferi til ad koma ad sjonarmidum sinum po
hann teljist ekki adili mals 1 hefdbundnum skilningi stjornsysluréttar. betta tekifaeri
fa peir pegar skipulagstillaga er opinberlega 16gd fram, svo demi sé tekid. Verda
peir sem gert hafa athugasemdir vid opinberlega framlagda skipulagstillogu pvi
ekki taldir adilar mals i hefobundnum skilningi stjornsysluréttar. bvi verda
haefisreglur stjornsyslulaga ekki taldar eiga vid um bpa. Pa er viotekio i
stjornsyslurétti ad starfsmadur stjornvalds verdi ekki vanhafur til medferdar mals
af peirri &stedu einni ad hann sé félagsmadur i sama stjornmalaflokki og malsadili.

Stefnendur gera pa domkrofu sem hluta af adalkrofu sinni og til vara ad
felldar verdi ur gildi 4kvardanir byggingarfulltria Hafnarfjardarkaupstadar 23.
agust 2017 ad sampykkja umsoOknir um byggingarleyfi ad Hellubraut 5 og

Hellubraut 7. Visa stefnendur til pess ad byggingaraformin séu haldin sjalfstaedum



verulegum efnisann-morkum pannig ad vardi ogildingu. Er pa att vid ad akvordun
um ad sampykkja byggingaraform ad Hellubraut 7 gangi gegn skilyrdum sem
Minjastofnun hafi sett gegn pvi ad heimila endurnyjun hussins. Einnig byggja
stefnendur & pvi ad dkvardanir um sampykkt byggingaraform ad Hellubraut 5 og 7
séu 1 andstodu vid skipulags-detlanir 4 vidkomandi svadi og adalskipulag
Hafnarfjardar.

Svo sem fram er komid midar domurinn vid bpad ad heimildir
Minjastofnunar til dkvardanatoku geti ekki radist af 60ru en peim lagaheimildum
sem stofnunin hefur samkvemt 16gum nr. 80/2012 um menningarminjar, en i peim
er ekki ad finna heimild til pess ad sampykki Minjastofnunar um ad rifa fridad hus
verdi bundid skilyrdum hvorki ad pvi er vardar utlit nys huss né breytingu
deiliskipulags vegna pess. Er pad pvi nidurstada domsins eins og ad framan er rakid
a0 Minjastofnun hafi ekki heimild ad logum til ad setja skilyrdi um hvernig
bygging verdi byggd 4 16dinni vid Hellubraut 7. Samkvamt pessu er ekki fallist a
pad med stefnendum ad akvardanir par, sem stefnendur krefjast ad verdi ogiltar,
gangi & svig vid dkvaedi laga um menningarminjar. Getur utgafa byggingarleyfis
pvi ekki farid a svig vid nefnd 16g nr. 80/2012.

Stefnendur visa einnig til pess, varakrofu sinni til studnings, ad ekki hafi
verid heimilt ad sampykkja byggingaraform a 16dinni Hellubraut 5 par sem 160in
hafi ekki verid formlega stofnud, sbr. 1. mgr. 48. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
14. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna. Samkvaemt fyrrnefndu
akvaedi er heimild til ad skipta 160um hdd sampykki sveitarstjornar. b4 segir i 1.
mgr. 14. gr. laga nr. 6/2001 ad umsdkn um stofnun fasteignar i fasteignaskra skuli
leggja fram 1 vidkomandi sveitarfélagi. Getur stofnun fasteignar verid grundvollud
a samruna fasteigna eda skiptingu fasteignar. Samkvamt pessu er utgafa
byggingarleyfis, stofnun fasteignar og skipting 160a 4 somu hendi, pad er
sveitarstjornar. Fyrir liggur ad bajarstjorn stefnda Hafnarfjardarkaupstadar
sampykkti skiptingu lodarinnar Hellubrautar 7. Fyrir pa skiptingu var 1600in ad
Hellubraut 5 skrad sem byggingarreitur i deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut
fra 9. febraar 2011. Ad mati domsins verdur ekki radid af akvedum skipulagslaga
nr. 123/2010 ad nokkra naudsyn hafi borid til pess ad logum ad ,,stofna 160ina
formlega“ fyrir Gtgafu byggingarleyfis. A pad verdur ekki fallist med stefnendum.

Samkvemt framangreindu ber ad sykna stefndu af adal- og varakrofu
stefnenda. Eftir peim Urslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala verdur stefnendum gert ad greida stefndu 6skipt
malskostnad, sem pykir haefilega dkvedinn svo sem i ddmsordi greinir.

Fyrir uppkvadningu domsins var gett fyrirmala 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.



Dom pennan kvedur upp Jon Hoskuldsson héradsdomari.
Domsorao:

Stefndu, Hafnarfjardarkaupstadur og Gunnar Hjaltalin, skulu vera sykn af
krofum stefnenda, Jakobs Mas Asmundssonar, Gudbjargar Hrannar Oskarsdottur,
Sigranar Arnardottur og S6lva Sveinbjérnssonar.

Stefnendur greidi stefndu oskipt 1.800.000 kréonur 1 malskostnad til hvors

peirra.
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