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Mal nr. 7Z-3/2016:

Soknaradili:  Jona Aglista Helgadottir
(Tryggvi Agnarsson hrl.)

Varnaradili:  Landsbankinn hf.

(Leifur Arnason hdl.)
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Héradosdoms Reykjaness fostudaginn 2. desember 2016 i mali nr. Z-3/2016:
Jona Agusta Helgadottir
(Tryggvi Agnarsson hrl.)



gegn
Landsbankanum hf.
(Leifur Arnason hdl.)

Med tilkynningu soknaradila um malskot samkvemt XIV. kafla laga nr.
90/1991 um naudungars6lu, sem barst Héradsdomi Reykjaness 1. mars 2016,
leitadi soknaradili eftir trlausn héradsdoms um gildi naudungarsolu 4 fasteigninni
Holmatuni 49, Gardaba. Malid var pingfest 26. april 2016 og tekid til trskurdar 10.
névember sl. Soknaradili er Jona Agtsta Helgadottir en varnaradili er Landsbanki
fslands hf.

Krafa soOknaradila er adallega su ad naudungarsala nr. 36/2015 hja
syslumanninum 4 hoéfudborgarsvedinu, sem lauk med framhaldsuppbodi hinn 3.
febraar 2016, verdi Urskurdud ogild 1 samremi vido dkvaedi 80. gr
naudungarsolulaga nr. 90/1991. { 68ru lagi krefst soknaradili pess ad ekki verdi
greitt samkvaemt uthlutunargerd medan domsmal petta hefur ekki verid leitt til
lykta samkvaemt 1. mgr. 53. gr. laga nr. 90/1991, né afsal gefid ut. { pridja lagi gerir
soknaradili pa krofu ad 4dur en kaupandi taki vid umrdadum eignarinnar verdi leyst
ur pvi med urskurdi undir rekstri mals hvort honum eda 6drum umradamanni verdi
vikid af eigninni fyrr en lyktir pess eru fengnar, sbr. 3. mgr. 55. gr. laga nr. 90/1991,
sbr. 1. mgr. 56. gr. laga in fine. Til vara krefst soknaradili pess ad hann fai ad leigja
fasteignina af heastbjodanda 1 allt ad ar fra sampykki bods gegn greidslu sem svari
a0 mati syslumanns til hafilegrar htsaleigu, sbr. 6. tl. 1. mgr. 28. gr. laga nr.
90/1991 og 8. gr. uppbodsskilmala. [ 61lum tilvikum er krafist malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad oOllum krofum soknaradila verdi hafnad,
naudungarsdlumedferdin & Holmatani 49, Gardabaz, verdi vidurkennd gild og ad
akvordun syslumanns a hofudborgarsvaedinu verdi stadfest og hun latin standa
6hoggud. b4 krefst varnaradili malskostnadar.

I

Malavextir eru peir ad pann 14. febriar 2015 gaf A, eiginmadur
sOknaradila, ut visitolutryggt vedskuldabréf til varnaradila ad fjarhad 20.000.000
krona, tryggt med 3. vedrétti i fasteigninni Holmatani 49, pa 4 Alftanesi, na i
Gardaba. Soknaradili sampykkti vedsetninguna sem pinglesinn eigandi en hun var
skrad fyrir 99% eignarhlut i fasteigninni en Halldor fyrir 1% eignarhlut. Samkvamt
gognum malsins sampykkti forveri varnaradila ad greidslujatna laninu 17. febraar
2009 og pann 14. april 2010 var greidsluskilmalum vedskuldabréfsins breytt med
peim hetti ad vextir og verdbatur & dkvednu timabili voru lagdar vid hofudstol.
Samkvamt naudungarsdlubeidni hefur 1anid verid 1 vanskilum fra 15. mars 2011 og
hofudstoll pess pa 37.271.107 kronur. Med kostnadi og drattarvoxtum var krafa



varnaradila 26. november 2015 ad fjarhaed 48.097.347 kronur samkvemt gognum
malsins.

Naudungarsélumalid var fyrst tekid fyrir hjd syslumanni 4. mars 2015.
Mett var af halfu séknaradila vid fyrirtokuna og 6skad eftir ad fasteignin yrdi seld
a almennum markadi, sbr. 2. mgr. 21. gr. laga nr. 90/1991, sbr. 41. gr. somu laga.

Vid fyrirtoku malsins hja syslumanni 26. névember 2015, par sem matt var
af halfu soOknaradila, var bokad ad verOmat fasteignasolu legi fyrir og veri
nidurstada matsins ad eignin veri yfirvedsett. Syslumadur hafthadi pess vegna pvi
a0 selja eignina 4 almennum markadi. Bokad var jafnframt ad syslumadur mundi
senda tilkynningu til adila um hvenar byrjun uppbods heafist.

Fyrirtaka hja syslumanni til ad byrja uppbod samkvaemt 36. gr. laga nr.
90/1991 for fram 7. januar 2016 & skrifstofu syslumanns. Af halfu sdknaradila var
ekki matt vid pessa fyrirtoku. Boékad var ad uppbodid hefdi verid auglyst 4 vef
syslumanns 30. desember 2015. I gognum malsins kemur fram ad soknaradila var
send tilkynning um byrjun uppbods med bréfi 3. desember 2015 en pad bréf var
endursent med aritun um ad soknaradili byggi ekki lengur ad Holmatuni 49. Fram
hefur komid i malinu ad s6knaradili var & pessum tima flutt af eigninni og leigdi
hana tt. { framangreindri fyrirtsku hja syslumanni var leitad eftir bodum i eignina
og kom bod fra varnaradila. Akvedid var ad uppbodinu yrdi framhaldid 4 eigninni
sjalfri 3. febraar 2016.

Uppbodi var haldid afram pann dag og var pa mett af halfu soknaradila.
Boékad var ad uppbodid hefdi verid auglyst i Morgunbladinu og & vef syslumanns
27. jantar 2016. Soknaradili métmelti uppbodinu en pvi var framhaldid og atti
varnaradili hasta bod i1 eignina. Bokad var ad soOknaradili mundi bera gildi
naudungarsélunnar undir domstola.

II

Soknaradili byggir &4 pvi ad ranglega hafi verid stadid ad tilkynningu til
soknaradila um byrjun uppbods sem fram for 7. jantar 2016. Engin tilkynning hafi
borist henni um byrjun uppbods og hafi hiin ekki haft vitneskju um pad. Ad visu
hafi syslumadur sent tilkynningu i almennum pdsti sem ekki hafi borist
soknaradila. Tilkynning hafi pvi ekki verid send henni med tryggilegum hetti og
auglysing um byrjun uppbods hafi ekki verid birt i dagbladi heldur einungis a vef
syslumanna. bvi sé ekki komin fram l6gfull sénnun um birtingu gagnvart
soknaradila.

[ 68ru lagi byggir soknaradili 4 pvi ad forveri varnaradila hafi ekki kynnt
varnaradila per reglur sem giltu um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga og ad
lanveitingar vaeru midadar vid greidslugetu skuldara, sbr. samkomulag par ad

lutandi fra 1. névember 2001. Reglum samkomulagsins hafi ekki verid fylgt af



halfu varnaradila vid lanveitinguna, né heldur vid skilmélabreytingu lansins.
Greidslumat hafi ekki farid fram & sdknaradila en hun hafi haft lagar tekjur. Ljost sé
a0 hun hefdi ekki stadist greidslumat. Soknaradili visar til 36. gr. samningalaga nr.
7/1936 1 pessu sambandi.

Varakrofu sina styOur sOknaradili peim rokum ad vegna mikillar 6vissu
vardandi agreiningsmal um gildi 4hvilandi vedbréfa & eigninni sé brynt ad
athending eignarinnar til hastbjodanda fari ekki fram. Soknaradili hafi bundist
eigninni miklum og nanum tilfinningabondum en vegna adstedna hafi hin neydst
til ad leigja hana ut.

Mali sinu til studnings visar sdknaradili til akveda naudungarsolulaga nr.
90/1991, sérstaklega akvaeda 1. mgr. 53. gr., 3. mgr. 55. gr., 1. mgr. 56. gr., 1. mgr.
80. gr., 81. gr., 83. gr. og 84. gr. Pa visar soknaradili til laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala og til 36. gr. samningalaga nr. 7/1986.

Varnaradili hafnar krofum, atvikalysingu og malsastedum séknaradila og
vekur athygli 4 pvi ad samkvemt 2. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1991 verdi adeins
gerdar krofur 1 mali pessu um ogildingu 4 naudungarsélunni eda vidurkenningu &
gildi hennar.

Krofum séknaradila um ad ekki verdi greitt samkvamt uthlutunargerd, ad
afsal verdi ekki gefid t, ad soknaradila verdi ekki vikid af eigninni, ad trskurdad
verdi a0 soOknaradili fai ad leigja fasteignina og loks ad pad skipti mali ad
agreiningsmal séu rekin vegna skuldabréfa Islandsbanka hf., er hafnad af halfu
varnaradila og itrekad ad engin af framangreindum krofum komist ad 1 mali pessu.

b4 moétmelir varnaradili pvi ad 6gilda beri naudungarséluna vegna pess ad
soknaradili hafi ekki fengid tilkynningu um byrjun uppbods og ad agallar hafi verid
4 auglysingu uppbodsins. Visar varnaradili til 26. gr. naudungarsolulaga i pessu
sambandi og til 16gskyringargagna med nefndu lagadkvaedi. Negjanlegt s¢ ad senda
tilkynningu um byrjun uppbods med almennum podsti og auglysa a vef syslumanna.

bvi er hatnad af halfu varnaradila ad hann hafi ekki farid eftir reglum um
abyrgdir og vedsetningar. Soknaradila hafi verid kynntar allar gildandi reglur og
greidslumat hafi farid fram 4 skuldara skuldabréfsins og & engu stigi malsmedferdar
hafi verid gerdar athugasemdir um gildi vedsetninganna.

Mali sinu til studnings visar stefnandi til 6. gr., 26. gr., 80. gr. og 83. gr. laga
nr. 90/1991. Vardandi malskostnad visar varnaradili til XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Varnaradili bendir 4 ad Fjarmalaeftirlitid hafi pann 9. oktober 2008 tekid pa
akvordun ad varnaradili, Landsbankinn hf., teki fra og med peim degi vid rekstri
og tilteknum eignum og skuldbindingum Landsbanka Islands hf., forvera
varnaradila, og sé pvi réttur adili malsins, sbr. 100. gr. a laga nr. 161/2002, sbr. 5.
gr. laga nr. 125/2008.
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Eins og a0 framan er rakid var byrjun uppbods 4 eigninni Holmatin 49,
Gardaba, akvedin 7. januar 2016. Soknaradila var send tilkynning um pad i
almennum posti en tilkynningin var endursend syslumanni med peim skyringum ad
soknaradili veri flutt af eigninni, sem rétt var. { 1. mgr. 26. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu segir ad hafi uppbod verid akvedid a eign, sbr. 24. gr., og ekki verid
mett af halfu gerdarpola pegar su dkvordun var tekin, tilkynni syslumadur honum
svo fljott sem verda ma bréflega um pad hvar og hvenar uppbodid byrji. Ef ekki sé
kunnugt um gerdarpola eda hvert tilkynning verdi send, standi pad ekki 1 vegi
frekari adgerdum ad ekki verdi af henni. P4 segir i 2. mgr. 26. gr. ad syslumadur
skuli f4 birta auglysingu um byrjun uppbods 4 eign med minnst priggja daga
fyrirvara 1 dagbladi, &4 vef syslumanna eda 4 annan samsvarandi hatt.

Samkvemt pessu hvildi ekki st skylda 4 syslumanni ad senda soknaradila
tilkynningu um uppbodid med 6drum hetti en gert var og framangreind dkveaedi 26.
gr. askilja um tilkynningar um byrjun uppbods. Er pvi ekki hald i peirri malsastaedu
soknaradila ad tilkynna purfi gerdarpola um byrjun uppbods med 6drum og tryggari
haetti.

Soknaradili heldur pvi fram ad ekki hafi verid gaett ad dkvedum 3. gr.
samkomulags um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga frd 1. november 2001 er
gengid var fra vedskuldabréfi pvi sem er grundvéllur naudungarsolunnar. Utgefandi
vedskuldabréfsins var eiginmadur soknaradila, A, en soknaradili ritadi undir skjalid
sem pinglesinn eigandi. Greidslugeta skuldara var metin af forvera varnaradila en
samkomulagid askilur ekki ad greidslugeta abyrgdarmanns sé¢ metin eins og
soknaradili byggir a. Med undirskrift sinni undir vedskuldabréfid stadfesti
soknaradili jafnframt, sbr. 17. tl. vedskuldabréfsins, ad hin hefdi kynnt sér efni
upplysingabaklings forvera varnaradila um personuabyrgdir og vedtryggingar
pridja adila en & pvi er byggt af halfu sdknaradila ad svo hafi ekki verid gert.
Verdur pvi ekki fallist 4 med soOknaradila ad skilyrdum 36. gr. laga nr. 7/1936 sé
fullnaegt 1 malinu.

Undir rekstri malsins hefur krafa s6knaradila samkvaemt 3. mgr. 55. gr. laga
nr. 90/1991 ekki verid itrekud eda haldid fram af halfu soknaradila, enda er
samkomulag milli adila samkvemt gégnum malsins um ad umrddamanni
fasteignarinnar verdi ekki vikid af eigninni fyrr en lyktir malsins eru fengnar.
Verdur vid pad midad.

[ agreiningsmali um gildi naudungarsélu samkvaemt XIV. kafla
naudungarsolulaga nr. 90/1991 reynir ekki a krofu sdéknaradila um ad ekki verdi
greitt samkveaemt uthlutunargerd og afsal ekki gefid Ut medan domsmal petta er til

lykta leitt, né 4 pa krofu soknaradila ad hun fai ad leigja fasteignina i allt ad ar.



Samkvemt 6llu framanségdu eru ekki efni til ad fallast 4 med soknaradila
ad annmarkar hafi verid 4 malatilbunadi varnaradila vid naudungarsdluna. Skal pvi
framangreind naudungarsélugerd syslumannsins 4 hofudborgarsvaedinu standa
Obreytt.

Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur milli adila.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp Grskurd pennan.

Urskurdarord

Naudungarsala & fasteigninni Hélmatun 49, Gardabz, sem lokid var 3.

febraar 2016 hja syslumanninum & héfudborgarsvadinu, skal standa obreytt.

Malskostnadur fellur nidur.

Gunnar Adalsteinsson



