URSKURDUR
Héradsdoms Reykjaness, manudaginn 8. mai 2017, i mali nr. E-837/2016:

Jon Helgason

(Halldor Kr. borsteinsson hrl.)
gegn

Byggingafélaginu Sakka ehf. og
Fridjoni Skulasyni

(Bjarki Por Sveinsson hrl.)

Mal petta, sem tekid var til doms 21. mars 2017, er h6foad med aritun &
stefnu 7. september 2016.

Stefnandi er Jon Helgason, kt. 050251-4899, Valsheidi 23, Hverageroi.

Stefndi er Byggingafélagid Sakki ehf., kt. 700404-4040, Hlidarasi 11,
Hafnarfirdi og Fridjon Skulason, kt. 281150-3409, Hjallabraut 35, Hafnarfiroi.

Stefnandi krefst pess ad stefndu verdi demdir in solidum til ad greida
honum 7.571.000 kronur med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 11. jani 2016 til greidsludags.

ba krefst stefnandi pess ad stefndu verdi in solidum demdir til ad greida
honum malskostnad ad skadlausu ad mati domsins og ad vidbattum
virdisaukaskatti.

Stefndu krefjast pess adallega ad peir verdi syknadir af Sllum kréfum
stefnanda og ad peim verdi demdur malskostnadur Gr hendi stefnanda ad mati
domsins ad teknu tilliti til pess ad stefndi Fridjon Skualason er ekki
virdisaukaskattskyldur.

I

Mal petta vardar fasteignina ad Valsheidi 23, Hveragerdi, fastanimer 228-
4588. Um er ad reda einbylishis 4 einni had, 193 fermetra stadsteypt hiis med
sambyggdum bilskur. Med kaupsamningi, dagsettum 21. juni 2007, keypti
stefnandi 4samt eiginkonu sinni, Porgerdi Porvaldsdéttur, sem nu er latin,
fasteignina fokhelda af stefnda, Byggingafélaginu Sakka ehf. Samkvaemt
upplysingum af vefsidu Pjodskrar var husid byggt arid 2006, en pa voru i gildi
skipulags- og byggingarlog nr. 73/1997 og byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Skradur afhendingardagur fasteignarinnar var 21. jini 2007, en raunveruleg
athending for fram 9. september 2008.

Kaupverd eignarinnar var 24.900.000 kronur. Husid var afhent stefnanda
fokhelt, tilbtiid ad utan med grofjatnadri 160, skdlpleidslum tengdum 1t 1 gétu og

koldu vatni. Agreiningslaust er ad kaupverd eignarinnar var greitt. Fram kemur {



stefnu ad veturinn 2014-15 hafi stefnandi og eiginkona hans heitin fyrst eftir pvi ad
loftplata i husinu veri tekin ad siga med 6edlilegum hatti. Leiddi petta jafnframt til
sprungumyndunar i veggjum. bau gripu strax til adgerda og fengu Sigurd b.
Jakobsson honnud til ad mela sigid. Hann komst ad pvi ad 4 midri plotu veeri sig
allt ad 76 mm. | attekt hans fra 14. april 2015 kemur fram ad samkvamt pagildandi
byggingarreglugerd meetti mesta svignun fyrir heildaradlag paka og lofta vera 38
mm, sem nemur helmingi af pvi sigi sem maldist i hisi stefnanda. Sama dag var
tjonid tilkynnt tryggingafélagi pvi sem for med logbundna &byrgdartryggingu
burdarpolshonnudar. Med bréfi, dagsettu 11. mai 2015, hafnadi tryggingafélagio
botaskyldu samkvamt starfsabyrgdartryggingu med visan til akveaedis 3.2 1 skilmala
starfsabyrgdartryggingar nr. AP27. Sidar var upplyst ad burdarpolshonnudur hefdi
verid urskurdadur gjaldprota arid 2013.

Med matsbeidni, dagsettri 28. juli 2015, 6skadi stefnandi eftir pvi ad
démkvaddur yrdi sérfrodur og dvilhallur matsmadur til ad framkvaema skodun &
fasteigninni ad Valsheidi 23. Nanar til tekid var 6skad eftir a0 matsmadur skodadi,
mati og gaefi alit um loftplotu 1 stofu og hladinn vegg vid eldhis 1 fasteigninni.
Sérstaklega var 6skad eftir pvi ad matsmadur meti ventanlegan vidgerdarkostnad
vid0 a0 laga galla. Hinn 7. oktéber 2015 wvar Hjalti Sigmundsson,
byggingarteknifredingur og hasasmidameistari, domkvaddur til starfans.
Matsfundir voru haldnir 11. névember og 3. desember 2015. Auk pess for fram
vettvangsskodun & fasteigninni 11. jantar 2016.

Matsgerd hins domkvadda matsmanns er dagsett 28. januar 2016. bar kemur
fram ad pakplata fasteignarinnar ad Valsheidi 23 s€¢ mispykk og sigin. Sprungur séu
i vegg 4 milli stofu og anddyris upp fra dyrum ad anddyri ad lofti. ba sé skemmd a
veggnum vid loft nast eldhusi par sem yfirbord s€ sprungid ut a kafla. Sprungur
séu 1 lofti stofu. Peer séu mestar fyrir midri plotunni en gangi Ut ad utveggjum a
sudur- og nordurhlid. Sprungur sem stefni sudur-nordur séu meira dberandi en
sprungur i stefnu austur-vestur. Sumar sprungurnar séu allvidar eda hartnaer 0,5
mm. Reiknud svignun pakpldtu undan heildaralagi sé umtalsvert meiri en viomidun
byggingarreglugerdar eda um 63 mm og jarnbending pakplotu minni en edlilegt sé
svo ad fulls reikningslegs oryggis sé gett. Meldur haedarmunur 4 loftplotu sé langt
umfram edlileg fravik og pad mikill ad hann verdi einungis skyrdur med pvi ad
platan hafi sigid eftir a0 métum var slegid undan henni. bakhalli sé meira en
helmingi minni en lagmarkskrafa i byggingarreglugerd og i raun 6fugur. Ummerki
séu um leka 4 tveim st6dum 1 loftum, annars vegar i stofu vid sudurvegg og hins
vegar undir laegra paki. Ekki séu synileg ummerki utan 4 vegg hussins sem geti
skyrt lekann og megi af pvi rada ad lekann megi rekja til fragangs 4 paki. |

matsgerdinni segir ad kostnadur vid Urbatur nemi samtals 7.571.000 kronum ad



medtdldum virdisaukaskatti.

Stefnandi kvedur ad rada megi af matsgerdinni ad fragangur, efnisval og
honnun uppfylli i moérgum tilvikum ekki paer krofur sem leidi af pagildandi
skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 og byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Hinn 11. mai 2016 var stefndu sent erindi vegna malsins. Par var greint fra
malavoxtum og gerd krafa um ad stefndu greiddu kréfu steftnanda in solidum. Um
sundurlidun krofunnar var visad til matsgerdar i malinu. Svar barst fra 16gmanni
fyrir hond stefndu, dagsett 27. juni 2016, par sem krofum stefnanda var hatnad.

Eiginkona stefnanda andadist 30. juali 2016. Stefnandi hefur leyfi til setu i
Oskiptu bui eftir hana og ber pvi abyrgd & 6llum skuldum busins og hefur eignarrad
a fjarmunum pess. Hann sé i dag einn pinglystur eigandi fasteignarinnar Valsheidi
23. Stefnandi kvedst kvedst fyrir vikid standa einn ad pessari malsokn.

Stefndu kvedast draga storlega i efa pa fullyrdingu stefnanda ad hann hafi
fyrst tekid eftir pvi veturinn 2014-2015 ad loftplatan i husinu hefdi sigid og ad
sprungumyndun hefdi ordid i veggjunum. A hinn boginn taka stefndu undir pa
skodun stefnanda ad honnudur hussins beri abyrgd i malinu.

Stefndi Fridjon bendir 4 ad hann hafi ekki verid tilgreindur sem matspoli i
matsbeidni stefnanda. Nafn hans virdist hins vegar hafa verid tilgreint i 60ru
domskjali og i heiti malsins nr. M-4/2015 1 Héradsdomi Sudurlands. Domstollinn
hafi p6 hvorki bodad stefnda til pinghaldsins né 16gmann fyrir hans hond eins og
venja s¢ vid domkvadningu. Pess i stad hafi domstolinn einfaldlega visad til
framlagdrar matsbeidni. Oumdeilt sé ad stefndi Byggingafélagid Sakki ehf. hafi
hvergi komid ndlegt matsmalinu og nafn félagsins komi par hvergi fram. Stefndi
Fridjon kvedst ekki vera 1 fyrirsvari fyrir Byggingafélagio Sakka ehf.

Stefndu benda & ad peir hafi hvorki fengid ad gata réttar sins vid
démkvadningu matsmanns, svo sem med pvi ad gera athugasemdir vid
matsspurningar eda tillogu um matsmann, né hafi peir fengid ad geta hagsmuna
sinna vid upphaf matsmalsins. Pad hafi ekki verid fyrr en eftir fyrsta matsfund ad
matsmadur hafi haft samband vi0 stefnda Fridjon, ad pvi er virtist i peim tilgangi ad
fa upplysingar hja honum. Engum krofum hafi hins vegar verid beint ad stefnda
Fridjoni og Byggingafélagio Sakki ehf. hafi engar upplysingar fengid.

bad hafi ekki verid fyrr en med bréfi, dagsettu 11. mai 2016, ad krofu hafi
fyrst verid beint ad stefndu pessa mals og peir verid upplystir um stodu pess, en pa
hafi um eitt og halft ar verid 11010 frd pvi ad stefnandi vard ad eigin sogn var vid
sigio.

A0 endingu komi fram i malavaxtalysingu stefnanda 16ng lysing matsmanns
a adstedum malsins. Stefndu hafi ekki haft tok 4 ad mata & matsfundi og s€¢ peim

pvi 6mogulegt ad svara fyrir um pennan hluta malavaxtalysingarinnar.



Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslu stefnandi, Jon Helgason, og
stefndu Fridjon Skulason og fyrirsvarsmadur stefnda Byggingafélagsins Sakka ehf.,
Andrés Vidar Frigjonsson. b4 komu fyrir dominn sem vitni Sumarlidi Porvaldsson
og Hjalti Sigmundsson sem domkvaddur matsmadur.
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Stefnandi kvedst byggja krofu sina 4 pvi ad fasteignin ad Valsheidi 23, sem
hann hafi keypt dsamt eiginkonu sinni heitinni, hafi verid haldin ymsum leyndum
g6llum sem stefndu beri abyrgd 4. Krofunni sé annars vegar beint ad seljanda og
byggingarstjora fasteignarinnar i sameiningu 4 grundvelli sakarreglunnar og
sjénarmidum um hasbondaabyrgd. [ pessu samhengi kvedst stefnandi visa til
réttarfarsreglna um samlagsadild til varnar. Kr6funni sé hins vegar beint ad seljanda
einum 4 grundvelli reglna fasteignakaupalaga um galla. [ eftirfarandi umfjéllun sé
gerd ndnari grein fyrir peim gollum sem domkvaddur matsmadur hafi talid vera a
fasteigninni 4dur en vikid verdur ad hvorum krofugrundvelli fyrir sig.

Stifni pakplotu.

Eins og komi fram i matsgerd domkvadds matsmanns sé reiknud svignun
undan heildaralagi & loftplotu umtalsvert meiri en gert s€ rad fyrir i reglugerd eda
um 63 mm. Maldur he&darmunur 4 loftplétu sé¢ langt umfram edlileg fravik og pad
mikill ad hann verdi einungis skyrdur med pvi ad platan hafi sigid eftir ad motum
var slegid undan henni. Matsmadur telji ad pessi nidurstada bendi til pess ad auka
hefdi att stifni pakplotu og/eda spenna upp moét, m.a. vegna akveda i 128. gr. b i
byggingarreglugerd nr. 441/1998. I matsgerd domkvadds matsmanns komi fram ad
stifni pakpldtu hafi ekki verid naeg eins og hun sé¢ honnud og hafi pvi sigid umfram
pad sem vidmidun i byggingarreglugerd segi til um. Ekki sé hagt ad sja hvort
yfirhad hafi verid hofo 4 motum pegar pakplata var steypt eda hvort pau hafi verid
jafnvel undir heed. b4 sé ekki hagt ad sja hvenaer motum var slegid undan eda hvort
mot hafi stadid nogu lengi undir pakplétunni. [ matsgerd sé stadreynt ad
jarnbending pakpldtu sé minni en edlilegt pyki til ad fulls reikningslegs 6ryggis sé
geaett. Pakplatan hafi naegt brotpol, en sé ekki med fullu 6ryggi i samraemi vid stadla.
Gengi0 hafi verid a reikningslegt 6ryggi meira en hoflegt pyki.

Hallafravik i motauppslatti.

Eins og fram komi 1 matsgerd hafi hedarmaling matsmanns a loftum synt
hallafravik vid burdarveggi. Af pvi metti @tla ad nokkur fravik hafi verid i
motauppsletti og slik fravik gaetu verid & midri pakplotu, likt og vid burdarveggi.
bannig geetu hadarfravik valdid pvi ad hedarmunur a lofti vaeri meiri eda minni en
raunverulegt sig a pakplotu. Viomidunarkrofur um hallafravik lofta séu settar fram i
Rb-bladi, Nakvemniskrofum i byggingaridnadi Rb(F6).001. Venjulegar krofur séu

2%o 4 2 m réttskeid og ekki meiri en § mm.



bakhalli.

Eins og komi fram i matsgerd domkvadds matsmanns sé€ pakhalli litill og i
raun og veru 6fugur par sem vatn standi 4 pakplotunni. Upphaflega virdist sem pak
hafi att a0 vera einhalla med pvi ad hafa pakplotu 7-8 sm pykkari vid nordurhlid en
vi0 paknidurfoll sudurhlidar. Par s¢ um ad reda pykktarmun sem svari til um 1:155
til 1:115 halla. Lagmarkshalli fyrir pappalogd pok samkvamt byggingarreglugerd
sé 1:50, sbr. 136. gr. bvi sé pakhalli meira en helmingi minni en svo ad uppfylli
lagmarkskrofu samkvaemt byggingarreglugerd.

Leki.

{ matsgerd komi fram ad ummerki séu um leka 4 tveimur stodum i loftum,
annars vegar i stofu vid sudurvegg og hins vegar undir leegra paki. Af ummerkjum
a0 dema hafi vatn lekid inn i1 kverk milli lofts og veggjar i stofu og malning
bolgnad upp. Ekki séu synileg ummerki utan 4 vegg hussins sem skyrt geti lekann
og megi af pvi rada ad lekinn sé a pakfragangi, p.e. pakduk eda paknidurtalli.

Sprungur i veggjum og lofti.

[ matsgerd komi fram ad brot sé efst i vegg milli anddyris og stofu og
sprungur standi ur dyrum upp i loft. P4 sé¢ skemmd & veggnum vid loft naest eldhtsi
par sem yfirbord sé sprungid Ut 4 kafla. Sprungur séu i stofulofti. baer séu mestar
fyrir midri plotunni, en gangi ut ad Gtveggjum a sudur- og nordurhlid. Sprungur
sem stefni sudur-nordur séu meira aberandi en sprungur i stefnu austur-vestur.
Sumar sprungurnar séu allvidar eda hartnzr 0,5 mm.

Abyrgd byggingarstjora — husbondaibyrgd.

Stefnandi kvedst telja ad Fridjon Skulason, sem hafi badi haft med hondum
starf byggingarstjéra og husasmidameistara fasteignarinnar, beri botadbyrgd &
gbllum & fasteigninni vegna vanrakslu i starfi, sbr. skipulags- og byggingarlog nr.
73/1997 og byggingarreglugerd nr. 411/1998. bvi beri honum ad bata stefnanda
kostnad vid naudsynlegar Urbatur 4 gdllum samkvaemt matsgerd hins domkvadda
matsmanns. Hér s¢ jafnframt visad til reglna skadabotaréttar um sérfraediabyrgd.

Matsgerd, dagsett 28. januar 2016, leidi i [jos ad byggingarframkvaemdin
hafi 1 morgum tilvikum ekki verid med teknilega og faglega fullnegjandi hatti.
Samkvemt pvi sem segi i matsgerd sé¢ ekki haegt ad fullyrda ad hadarmunur sé
allur af voldum svignunar & pakplotu heldur geti hann einnig stafad af fravikum i
framkvamd, p.e. ad mot undir paki hafi verid of lag. Stifni pakplotu, eins og hiin
hafi verid honnud, hafi ekki verid naegileg. Ekki sé hegt ad sjé hvort yfirhed hafi
verid hofo & motum pegar pakplatan var steypt eda hvort pau hafi verid undir hao.
Mjog takmarkadar teikningar liggi fyrir af pakplotu. Pannig liggi hvorki fyrir
deiliteikningar af fragangi paks né steyptum bitum yfir gluggum a vesturhlid sem
b6 hafi verid xtlad ad taka alag midad vid jarnbendingar i pakplétu.



ba telji stefnandi ad byggingarstjori s€ abyrgur fyrir sigi 4 loftplotu par sem
hann hafi fylgt athugasemdalaust rongum og gélludum hdénnunargégnum. Kvedst
stefnandi visa til pess ad byggingarstjori geti ekki leyft byggingarframkvamdir 4n
athugasemda eftir uppdrattum an tillits til hvort meiri eda minni hattar galla sé ad
finna 4 peim, enda hvili si skylda 4 honum ad tryggja ad byggt s¢ i samremi vid
16g og reglugerdir.

Med Dpagildandi skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997 og
byggingarreglugerd nr. 441/1998 hafi verid lagdar umfangsmiklar skyldur a
byggingarstjora. Samkvemt 1. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga skyldi
byggingarstjori vera vid stjorn framkvaemda vid hvert mannvirki og samkvamt 3.
mgr. somu greinar hafi hann verid framkvemdastjori peirra. I 3. mgr. 51. gr.
skipulags- og byggingarlaga og 32.2 gr. byggingarreglugerdar hafi einnig verid
sérstaklega tekid fram ad byggingarstjori bari abyrgd a ad byggt veri 1 samraemi
vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir. Hér sé visad til peirra fyrirmela,
almennra og sérstakra, sem 16g og reglugerdir setji um byggingarframkvemdir og
mannvirkjagerd, par 4 medal 118. gr. byggingarreglugerdar, en par segi ad tryggt
skuli ad byggingarframkvemdir fari fram med taeknilega og faglega fullnegjandi
hatti. Enn fremur séu ymsar sérstakar skyldur lagdar a byggingarstjora vardandi pa
i0nmeistara sem ad framkvemdum komi. Samkvamt 3. mgr. 51. gr. skipulags- og
byggingarlaga og 32.1 gr. byggingarreglugerdar skuli byggingarstjori rada pa i
upphafi verks med sampykki eiganda eda sampykkja radningu peirra og sama gildi
um uppsogn idnmeistara. [dnmeistari beri abyrgd samkvemt 1. mgr. 52. gr.
skipulags- og byggingarlaga gagnvart byggingarstjora og  eiganda
byggingarframkvaemda 4 pvi ad peir verkpettir, sem hann taki ad sér ad hafa
umsjon med, séu unnir i samraemi vid vidurkennda verkhatti, sampykkta uppdratti
og 16g og reglugerdir. Adur en framkvaemdir hefjast skuli byggingarstjori undirrita
yfirlysingu um abyrgd sina og tilkynna byggingarfulltria n6fn idnmeistara, sbr. 3.
mgr. 44. gr. laganna.

Med visan til pess sem ad ofan greinir sé 1jost ad rik skylda hafi hvilt &
byggingarstjora til ad hafa yfirumsjon og eftirlit med byggingarframkvemdum
fasteignarinnar, par 4 medal med pvi ad iOnmeistarar peir sem ad verkinu kemu
fyrir hans atbeina sinntu skyldum sinum og ad framkvaemdin veri teknilega og
faglega fullnaegjandi. I matsgerd komi fram ad margt hafi farid urskeidis vid
byggingu fasteignarinnar og gefi pad til kynna ad ekki hafi verid geett fullnaegjandi
faglegra vinnubragda vid framkvamdina. Pad verdi ad virda pad byggingarstjora til
vanrakslu ad hafa 1atid slik vinnubrogd vidgangast. Med pessari vanraekslu sinni
hafi byggingarstjori ordid valdur ad tjoni stefnanda par sem fasteign hans sé¢ haldin

gollum.



Byggingarstjori sé sérfredingur vid mannvirkjagerd og lati strongu
sakarmati sem slikur. Par sem byggingarstjori beri abyrgd gagnvart stefnanda vegna
tjons sem hlotist hafi af saknaemri vanrakslu hans 4 16gbundnum skyldum sinum
eigi ekki hér vid sjonarmid fjarmunaréttar um ahrif tomlatis 4 rétt stefnanda til ad
hafa uppi krofu i tengslum vid fasteignakaup.

Stefnandi kvedst beina krofu 4 grundvelli sérfrediabyrgdar byggingarstjora
jafnframt ad seljanda, Byggingaf€laginu Sakka ehf. S¢ petta gert med visan til
sjonarmida skadabodtaréttar um husbondadbyrgd. Byggingarstjori hafi verid radinn
til verksins sem verktaki hja seljanda en félagid hafi verid eigandi ad verkinu &
peim tima. Ad islenskum rétti gildi st almenna regla ad vinnuveitandi beri abyrgd a
skadaverkum starfsmanna hans. S¢é krofu & grundvelli sakar byggingarstjora pvi

jafnframt beint ad seljanda.

Abyrgd seljanda.

Stefnandi kvedst byggja a pvi ad fasteignin sé€ haldin géllum 1 skilningi 18.
og 19. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002, sem stefndi Byggingafélagid Sakki ehf.
beri abyrgd 4 gagnvart stefnanda sem seljandi fasteignarinnar.

Stefnandi telji ad hann eigi rétt til bota ur hendi seljanda vegna galla &
fasteigninni sem komi fram i matsgerd domkvadds matsmanns, sbr. 43. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. Ad 60rum kosti beri seljanda ad veita afslatt i samraemi
vid kostnad vid ad bata ur gollunum, sbr. 41. gr. sému laga. [ almennum reglum
fasteignakauparéttar séu gerdar strangar krofur til astands nyrra fasteigna.
Samkvemt peim purfi kaupandi nyrrar fasteignar ekki ad pola ad hun sé¢ haldin
nokkrum gollum, og pad pott peir séu minni hattar.

ba séu atvik malsins med peim hatti ad dkvaodi laga um neytendakaup eigi
jafnframt vid, en pad skipti mali vid mat & gollum, sbr. 6. gr. og 2. mgr. 19. gr.
fasteignakaupalaga. Samkvaemt 37. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup geti
kaupandi beitt fyrir sig vanefndararreedum pegar fasteign er gollud an pess ad pvi
valdi atvik sem kaupanda s¢ um ad kenna. Kaupandi geti m.a. krafist urbota skv.
39. gr. eda skadabota skv. 43. gr. laganna. Seljandi geti ekki borid fyrir sig ad
tilkynning kaupanda hafi verid send of seint ef hann hefur synt af sér storkostlegt
galeysi eda framferdi hans stridi med 60rum heetti gegn heidarleika og goori tru,
sbr. 48. gr. laganna.

Sundurlidun fjarkréfu.

Stefnandi kvedst byggja fjarhaed domkrofunnar matsgerd hins domkvadda

matsmanns, en par komi fram ad kostnadur vid Urbatur 4 fasteigninni nemi samtals



7.571.000 kronum ad medtoldum virdisaukaskatti, sbr. eftirfarandi sundurlidun:

Verkpattur Efni og Vinna 4
Fjarhed

taeki verkstad
med vsk

Honnun styrkinga med koltrefjum og

ganga fra teikningum 512.000
512.000

Undirbuningur og varnir. Feera allt innbu og innan-

stokksmuni Ur stofu og eldhusi. Midad er vid ad pad sé¢

feert 1 herbergi eda bilskur.

Setja plast fyrir glugga, hurdir og innréttingar. Setja

pappa & hurdarkarma par sem gengid verdur um vegna

framkvemda. Leggja plast yfir golf og lima vid veggi.

Leggja pappa yfir og lima samskeyti. 115.000 215.000
330.000

Fjarlaegja malarfarg af paki og aka & losunarstad. Midad

er vio ad handmoka i kor og hifa & vorubil med krana jafn

hardan. Midad er vid a0 fjarlegja malarfarg 4dur en

styrkingum er komid fyrir. 150.000 182.000
332.000

Fjarlaegja siudik og einangrun og aka burtu. Sépa upp

ryki og 6hreinindum 4 paki. Ekki er midad vio ad hagt

s¢ a0 koma pvi til annarra nota. 75.000 57.000
132.000

Fraesa ur lofti par sem koltrefjabordar koma med 50 sm

bili & svaedi fra vesturvegg og ad vegg vid anddyri /

pvottahtis. Malning og sementsefja sé fraest inn i fylliefni

i steypunni 3-5 mm. Breidd um 12-15 sm milli sudur- og

nordurveggjar. 67.000 268.000
335.000

Lima upp koltrefjaborda med epoxylimi 834.000 268.000
1.102.000

Léttur vinnupallur vegna vinnu vid styrkingar 55.000 54.000
109.000

Hanna utferslu & pakfragangi og ganga fra teikningum. 128.000
128.000

Losa blikkafellur af pakkdntum midad vid ad endurnota 56.000
56.000

Ausa vatni af paki og/eda ryksuga og lata porna adur en

einangrun og pakdukur er lagdur 2.000 27.000
29.000

Leggja sérsnidna fraudplasteinangrun a pak til ad moéta

pakhalla ad nidurfollum. Medalpykkt um 17 sm. Leggja

10 sm stifa steinull yfir. 731.000 311.000
1.042.000



Leggja asfaltdik a pak, tvo 16g. Efra lag med stein-

flogum. Festa med par til gerdum festingum i bakplotu. 693.000
1.179.000

Setja blikkafellur aftur a pakbrtnir. Klippa af innri

hluta peirra. 235.000
291.000

Bora i gegnum utvegg fyrir paknidurfallsbrunnum. Fylla

med mur i tvd got sem fyrir eru og ganga fra yfirbordi. 23.000
77.000

Setja paknidurfallsbrunna i pak og ut fyrir veggi an

samskeyta. Midad er vid ad brunnar séu med pipu i

gegnum vegg i pakfleti. Framlengja paknidurféllum a

sudurhlid og tengja vid nyja pakbrunna. Setja nyjar

paknidurfallspipur & nordurhlid med frakaststat nidur

vid pakflot 32.000
86.000

Léttur vinnupallur vegna vinnu vid pakkanta 14.000
28.000

Kleda loft i stofu med gifsplotum a afrétta grind. Grind

sé sérsnidin pannig ad loft ferist ekki nidur meira en parf

og gangi sem minnst nidur i glugga & nordurhlid. 321.000
642.000

Spartla loft og mala. 107.000
353.000

Lima sprungur ut fra hurd i hl6dnum vegg vid anddyri

med epoxylimi. Spartla sprungur i vegg badu megin,

grunna og bletta. Mala sidan alla veggi i stofu og eldhusi

og vidgerdan vegg i anddyri eina umferd 45.000
152.000

Feera loftljos nidur i kledningu 5.000
60.000

Fjarlaegja pappa og plast af hurdum, innréttingum og

golfum og farga. Prifa. 10.000
80.000

Bera buslod inn og ganga fra.

40.000

Léttur vinnupallur vegna vinnu vid loftaklaedningu 28.000
55.000

Byggingarstjorn og trygging. Midad er vid ad verk-

framkveemd sé byggingarleyfisskvld. 100.000

486.000

56.000

54.000

54.000

14.000

321.000

246.000

107.000

55.000

70.000

40.000

27.000

375.000

475.000
amtals metinn __Kkostnadur 3.642.000
7.571.000
bar af 19,35%  virdisaukaskattur 704.727
1.475.438

3.983.000

770.711



Hvad vardar lagar0k visar stefnandi til fasteignakaupalaga nr. 40/2002,

einkum til 6. gr., 18. gr., 19. gr., 41. gr. og 43 gr. laganna, en auk pess visar hann til
meginreglna fasteignakauparéttar. Pa visar stefnandi til pagildandi skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997, einkum 44., 51. gr. og 52. gr, svo og til
byggingarreglugerdar nr. 441/1998, einkum til 32. gr., 127. gr., 128. gr., 136. gr.,
37.gr., 38. gr., 118. gr., 119. gr., 184. gr. og 185. gr. reglugerdarinnar, sem og til 16.
gr. reglugerdar nr. 941/2002 um hollustuhatti. P4 er visad til 2. mgr. 8. gr. laga nr.
42/1978 um abyrgd meistara. Stefnandi visar jafnframt til reglna skadabotaréttar
um sérfraediabyrgo.

Stefnandi kvedst mida krofu um drattarvexti vid krofubréf l6gmanns
stefnanda til stefndu, dagsett 11. mai 2016, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 og
akveedi I11. kafla laganna.

Stefnandi kvedst byggja krofu um malskostnad a 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991. Samlagsadild stefndu byggist a 19. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991. Um varnarping stefndu kvedst stefnandi visa til 1. mgr. 32. gr. laga nr.
91/1991 gagnvart stefnda Fridjoni Skulasyni og 1. mgr. 33 gr. sému laga gagnvart
stefnda Byggingafélaginu Sakka ehf.

I

Stefndu benda 4 ad framlogd matsgerd s€ i raun alitsgerd par sem hennar
hafi verid aflad einhlida af halfu stefnanda an nokkurrar adkomu stefndu eins og
sidar verdi gerd grein fyrir. Ad sama skapi geti matsmadurinn ekki verid annad en
alitsgjafi gagnvart stefndu. I matsgerdinni komi fram eftirfarandi: ,,Mestur hluti af
sigi & pakplotu hefur komid fram strax pegar mot voru fjarlegd og hluti pegar
oryggisstodir voru fjarlegdar. Pad er sa hluti sem er fjadrandi svignun. Eftir pad
hefur komid fram svignun eda sig vegna ryrnunar 4 steypunni og skrids a steypu og
steypustyrktarstali. Likur eru til ad mest svignun hafi verid komin fram um ari eftir
ad husio var byggt.*

[ pessu sambandi kvedast stefndu benda 4 ad fasteignin hafi verid seld
fokheld ad innan og pvi hafi ekkert skyggt & inni i fasteigninni, p.e. 4 pa svignun
sem pa hafi verid komin fram. Jafnframt hafi sérfreedingar verid ad stérfum vid ad
setja upp milliveggi og adrar innréttingar. b4 benda stefndu 4 ad fasteignin hafi
verid tilbuin til athendingar i nokkra manudi vid s6lu hennar og pvi hafi hin verid
athent strax.

f 1josi framangreinds telji stefndu ad stefnanda hafi verid 1jost eda a.m.k.
hafi hann matt gera sér grein fyrir ad loftaplatan i fasteigninni hafdi sigid strax a
fyrsta arinu eftir ad stefnandi festi kaup & henni. Ekki purfi sérfraeding til ad sja og
atta sig a skekkju 1 veggjum, gélfi eda paki og ekki purfi meliteki til ad atta sig &

sliku utlitslegu atridi sem sig & plotu sé. I stefnu komi fram ad fasteignin hafi verid
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i byggingu 4 arunum 2005-2009. Stefnandi hafi pvi sjalfur stadid ad framkvaemdum
i fasteigninni 1 tvo ar eftir kaupin. P6 svo ad stefndu geti ekki svarad fyrir pann
hluta malavaxtalysingar i stefnu er luti ad astandi fasteignarinnar vid skodun sé
lysingin engu ad sidur med peim haetti ad 1jost s¢ ad ummerkin hafi verid komin
fram 16ngu fyrir pad timamark.

Afhendingardagur eignarinnar hafi verid 21. juni 2007. [ 28. gr. laga nr.
150/2007 segi ad 16gin 6dlist gildi 1. januar 2008 og ad pau gildi einvérdungu um
par krofur sem stofnist eftir gildistoku laganna. Samkvemt 1. og 2. mgr. 2. gr.
somu laga stofnist krafa pegar krofuhati geti fyrst att rétt til efnda. Stefnandi hafi
fyrst att rétt til efnda pegar honum hafi verid eda matt vera 1j6s s& annmarki sem er
a fasteigninni. Almennur fyrningarfrestur krofuréttinda sé fjogur ar, sbr. 3. gr.
laganna. Hafi stefnanda matt vera 1jost einhvern timann 4 timabilinu 1. jantar 2008
til 14. september 2012 ad sig veri i plotu fasteignarinnar ad Valsheidi 23 sé krafa
hans fyrnd.

Osannad sé ad stefnanda hafi ekki verid um pad kunnugt fyrr en eftir 14.
september 2012 ad loftplatan i hisinu hafdi sigid, en sonnunarbyrdin um pad hvili
alfarid a stefnanda.

Hafi stefnanda verid ljost fyrir 1. januar 2008 ad loftaplatan i fasteigninni
hafdi sigid og ef hann @tlar sér a0 byggja a4 pvi ad um krofu hans gildi 10 ara
fyrningarfrestur samkvaemt l6gum nr. 14/1905 um fyrning skulda og annarra
krofuréttinda telji stefndu ad krafa stefnanda sé fallin nidur fyrir tomlati.

Stefndu benda 4 ad hefdi krafa stefnanda komid fyrr fram, t.d. 4dur en
burdarpolshénnudur fasteignarinnar vard gjaldprota, hefdi stadan verid med 6drum
hatti. Einnig hefdi verid hagt ad lysa krofu 1 starfsabyrgdartryggingu honnudarins,
en midad vid svarbréf tryggingafélags honnudarins hefdi tryggingin beatt tjonid ef
krafan hefdi komid fram fyrir 19. janaar 2014.

Jafnvel pott fallist yrdi 4 einhlida fullyrdingu stefnanda um ad honum hafi
ekki verid 1jost ad loftaplatan hafdi sigid fyrr en veturinn 2014-2015, hafi engu ad
sidur 11010 eitt og halft ar fra4 peim timapunkti og par til krofu var beint ad stefndu.
bagd eitt og sér leidi til syknu vegna tomleetis. Engin forsvaranleg astaeda hafi verid
til pess ad bida med ad leggja fram krofu i eitt og halft ar. Stefnanda hafi fra
upphafi matt vera ljost annars vegar hver byggingarstjori fasteignarinnar var og
hins vegar hver seljandi hennar var. Engar nyjar upplysingar hafi komid fram i
matsgerd sem réttlaeti pad ad krofu hafi ekki verid beint ad pessum adilum fyrr en
einu og halfu ari eftir ad stefnanda vard ad eigin song kunnugt um &galla &
fasteigninni. Til samanburdar megi nefna ad krofur gagnvart tryggingafélogum falli
nidur ef per eru ekki tilkynntar innan ars, sbr. 52. gr. laga nr. 30/2004. Engar

forsendur séu fyrir pvi ad bida i eitt og halft &r med ad setja fram krofur gagnvart



fyrirtaeki og einstaklingi.

[ 2. mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup komi fram ad réttur
kaupanda til ad senda tilkynningu um vanefnd falli nidur ad 5 arum lidnum fréa
afhendingu eignar. | stefnu byggi stefnandi 4 pvi ad greinin eigi ekki vid par sem
Byggingafélagid Sakki ehf. hafi synt af sér storkostlegt galeysi eda framferdi pess
stridi med 60rum hatti gegn heidarleika og godri tra. Midad vid gdgn malsins sé
pessi framsetning stefnanda algerlega tr lausu lofti gripin. Ekkert bendi til pess ad
Byggingafélagid Sakki ehf. hafi synt af sér storkostlegt galeysi eda oheidarleika
gagnvart stefnanda sem kaupanda fasteignarinnar, enda reyni stefnandi ekki einu
sinni ad rokstydja pessa framsetningu i stefnu malsins.

Verdi ekki fallist 4 ad krafa stefhanda s¢ fyrnd sé 1jost ad hun er fallin nidur
vegna tomlatis og pvi beri ad sykna bada stefndu.

b4 benda stefndu 4 ad vid domkvadningu matsmanns i malinu hafi
hvorugum stefndu gefist kostur &4 ad gaeta hagsmuna sinna. beim hafi ekki verid
gefinn kostur & ad mata 4 matsfundi og koma ad athugasemdum vid skodun &
fasteign o.s.frv. Ljost s¢ ad efnisleg vorn stefndu kynni ad vera med 6drum heetti
hefdi stefndu gefist kostur & ad vera vidstaddir skodun & fasteigninni. Hefou stefndu
pa getad komid ad sinum sjonarmidum vid matid, sem kynnu ad hafa haft ahrif a
nidurstodu matsmanns. Stefndu hefou t.d. getad synt fram & og rokstutt hvada ahrif
Sudurlandsskjalftinn kann ad hafa haft 4 fasteignina. P4 hefou stefndu mogulega
getad rannsakad og komid 4 framferi vid matsmann upplysingum um adrar
fasteignir 1 grennd vid Valsheidi 23, sem einnig séu med sig i plotu, en paer séu
byggdar eftir sému teikningum.

bar sem stefndu hafi ekki att pess kost ad geeta hagsmuna sinna vid matid
verdi ekki byggt 4 framlagdri matsgerd i malinu gagnvart peim. Gagnvart stefndu
sé¢ um ad reda alitsgerd sem aflad hafi verid einhlida af halfu stefnanda. Breyti par
engu pott einhverjir adrir hafi verid taldir matspolar vid démkvadningu matsmanns
0g samningu matsgerdar.

Stefndi Fridjon bendir 4 ad botadbyrgd byggingarstjora grundvallist 4 sok.
stefnu sé ekki gerd nein grein fyrir pvi i hverju sok byggingarstjorans hafi falist,
p.e. hvernig gegn og skynsamur byggingarstjori hefdi hagad storfum sinum vid
byggingu fasteignarinnar ad Valsheidi 23. [ stefnu komi einungis fram ad
byggingarstjori beri abyrgd 4 sigi a loftplétu par sem hann hafi fylgt
athugasemdalaust rongum og g6lludum honnunargdgnum.

Stefndi Fridjon bendir hins vegar 4 ad 1 ddmaframkvamd hafi verid stadfest
ad abyrgd byggingarstjéra samkvaemt 16gum nr. 73/1997 néi ekki til pess ad
yfirfara honnunargdgn. bessi domaframkvemd hafi sidan verid 16gfest med 16gum

nr. 160/2010 um mannvirki, en i frumvarpi ad peim logum segi um 5. mgr. 29. gr.:



,»Pad er adeins pegar agalli, sem ekki hefdi att ad geta dulist byggingarstjora vid
eftirlit hans, kemur fyrst i 1jos eftir ad verki eda verkhluta 4 ad vera lokid sem
byggingarstjori getur borid botaabyrgd asamt idnmeistara gagnvart eiganda. |
stefnu malsins sé ekki rokstutt hvernig gegn og skynsamur byggingarstjori hefoi att
a0 gera sér grein fyrir ad teikningar honnudar veru 6fullnegjandi.

Stefndi Fridjon bendir a ad forsenda abyrgdar byggingarstjora s¢ ad hann
hafi valdid tjoni af asetningi eda galeysi. Til pess purfi ad syna fram a verulega
vanraekslu hans og 6venju umfangsmikla galla 4 verki. [ malinu hafi ekki verid synt
fram & ad stefndi Fridjon hafi synt af sér saknema og 6logmeeta hattsemi. Ekki hafi
heldur verid synt fram 4 ad stefndi hafi gerst sekur um adgerdar- eda adgesluleysi
vid framkvemd umredds verks, enda hafi verkid verid tekid at jafnodum af
byggingaryfirvoldum.

Stefndi Byggingafélagid Sakki ehf. bendir &4 ad fyrir liggi og sé vaentanlega
oumdeilt ad fyrirteekid hafi ekki synt af sér saknaema hattsemi. Fyrirtekid hafi farid
eftir peim teikningum sem unnar hafi verid af sérfredingi og ekki hafi verid sett ut
a verklag vi0 framkvamdina sjalfa. Hinn domkvaddi matsmadur veigri sér po vid
ad fullyrda ad engu hafi verid dbotavant vid framkvemdina og tiltekur ad t.d. gaetu
moét hafa verid of lag. I pvi sambandi minnist matsmadurinn po & ad jardskjalfti
gaeti jafnframt hafa verid orsok gallans. Stefndi Byggingafélagid Sakki ehf. bendir
a a0 ef orsok gallans er su ad motin hafi verid of lag sé 1jost ad ekki var um sig a
plotunni ad raeda heldur hafi fasteignin verid svona fra upphafi. bad hafi pa matt
vera 6llum peim idnadarmonnum 1jost sem sidar komu ad byggingu fasteignarinnar.

Ekkert liggi fyrir i malinu um verdryrnun fasteignarinnar. ba liggi ekki fyrir
naudsyn pess ad radast purfi i framkvaemdir og pvi liggi raunverulegt tjon
stefnanda ekki fyrir.

b4 benda stefndu 4 ad stefnandi hafi i krofugerd sinni ekki dregid fra
virdisaukaskatt af vinnu 4 verkstad, en hann faist endurgreiddur.

Fram komi i stefnu ad stefnandi hafi fyrst gert kr6fu 4 hendur hénnudi
fasteignarinnar ad Valsheidi 23, en tryggingafélag hans hafi hafhad kr6funni sem of
seint fram kominni og pa hafi honnudurinn sjalfur verid gjaldprota. Stefnandi hafi
pvi 1 raun vidurkennt i verki ad hann telji sjalfur ad engin sok liggi hja stefndu,
enda hafi peir ekki verid tilgreindir sem matspolar vid domkvadningu matsmanns.
Fram komi i matsgerd ad stifni i pakpl6tu, eins og hun hafi verid honnud, hafi ekki
verid neg.

Stefndu moétmeela alfarid drattarvaxtakrofu stefnanda. Benda peir 4 ad mikil
ovissa s€¢ uppi i malinu og ad matsgerd hins domkvadda matsmanns sé¢ haldin
slikum annmorkum ad a4 henni verdi ekki byggt i malinu. Verdi stefndu ekki

demdir til greidslu drattarvaxta af krofum stefnanda 4 medan malid sé i pessu



horfi, enda verdi stefnandi sjalfur a0 bera abyrgd 4 annmorkum 4 eigin
malatilbinadi, sbr. ad sinu leyti med visan til 7. gr. laga nr. 38/2001. Verdi einhver
greidsluskylda 16g0 4 stefndu telji peir edlilegt ad drattarvextir verdi i fyrsta lagi
demdir fra domsuppsogudegi, sbr. 2. mgr. 9. gr. laga nr. 38/2001.

Hvad vardar lagarok ad o6d0ru leyti kvedast stefndu byggja 4 almennum
reglum fasteignakauparéttar, samningaréttar og reglum krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga, galla og vanefndarurredi. ba visa stefndu til
almennra reglna verktakaréttar, skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og akvada
byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Malskostnadarkrafa stefndu sé reist & 129. og
130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Stefndi Fridjon kvedur krofu sina
um virdisaukaskatt & malflutningspoknun reista 4 16gum nr. 50/1988. Hann s¢ ekki
virdisaukaskattsskyldur og pvi s€¢ naudsynlegt ad taka tillit til virdisaukaskatts vid

akvoroun malskostnadar.

v

[ mali pessu krefur stefnandi stefndu in solidum um skadabaetur vegna galla
a fasteign hans ad Valsheidi 23 1 Hveragerdi. Beinir stefnandi kr6fum sinum ad
stefnda Fridjoni Skualasyni sem byggingarstjora fasteignarinnar og stefnda
Byggingafélaginu Sakka ehf. sem seljanda fasteignarinnar 4 grundvelli
sakarreglunnar og reglunnar um husbondadbyrgd. Jafnframt beinir stefnandi
krofum sinum ad stefnda Byggingafélaginu Sakka ehf. 4 grundvelli reglna
fasteignakaupalaga um galla.

Stefndu benda 4 ad peir hafi hvorugir att pess kost ad geta hagsmuna sinna
vid déomkvadningu matsmanns og framkvamd matsins og pvi verdi ekki byggt a
framlagdri matsgerd vid Urlausn malsins.

Oumdeilt er ad stefndi Byggingarfélagid Sakki ehf. var ekki adili ad
matsmali pvi, sem stefnandi og eiginkonu hans efndu til vegna malsins.

[ skyrslu sinni fyrir dominum kvadst stefndi Fridjon fyrst hafa frétt af
etludum galla vegna sigs & pakplotunni pegar hinn domkvaddi matsmadur hefdi
haft samband vid hann i sima, sennilega 4 arinu 2016, en i pvi simtali hefou peir
farid yfir malid og ratt pad. Adur hefdi honum borist tSlvupéstur fra
matsmanninum par sem matsmadurinn hefdi 6skad eftir pvi ad hann matti &
vettvang, en pa hefdi hann verid ad vinna uti 4 landi og ekki getad maett. Hann
sagdi ad stefnandi og eiginkona hans hefou fyrst beint krofu ad sér vegna galla &
fasteigninni med bréfi, dagsettu 11. mai 2016.

i gognum malsins kemur fram ad matsbeidni stefnanda og eiginkonu hans
var tekin fyrir i Héradsdomi Sudurlands 16. september 2015, sbr. mal nr. M-4/2015,



og pykir ljost af gognum malsins ad hin beindist adallega ad burdarpolshonnudi
hussins. Samkvaemt bokun 1 pingbdk voru hvorugir stefndu 4 medal matspola i
malinu. Logd var fram matsbeidni og fylgiskjol med henni & domskjali nr. 1. Auk
pess lagdi logmadur matsbeidenda fram, sem domskjal nr. 2, lista yfir
vidbdtarmatspola. Bokad var ad ekki veri sott ping af halfu matspola, en ekki var
tekid fram ad peir hefou verid bodadir til pinghaldsins og engin gdgn voru 16gd
fram pvi til stadfestu. Var malinu ad pvi bunu frestad til 7. oktober 2015. Matsmalid
var tekid fyrir 60ru sinni pann dag og samkvemt bokun i pingbdk var stefndi
Frigjon Skulason nit & medal matspola asamt premur 6drum sem ekki voru
tilgreindir sem matspolar i fyrra pinghaldi. Aftur var bokad ad ekki veeri sott ping af
halfu matspola, an pess ad tekid veari fram ad peir hefou verid bodadir til
pinghaldsins, og engin gdgn 16gd fram pvi til stadfestu. I pinghaldinu var Hjalti
Sigmundsson byggingarteknifredingur domkvaddur sem matsmadur og var bokad
a0 hann skyldi boda til matsfundar ldgmann matsbeidenda og nafngreindan
logmann  fyrir hond matspola, Sturlaugs Porsteinssonar, sem  var
burdarpolshonnudur fasteignarinnar, ,,[aJuk annarra matspola sem upp eru taldir a
démskjolum 1 og 2.

[ framlagdri matsgerd kemur fram ad haldnir voru tveir matsfundir ad
Valsheidi 23, sa fyrri 11. névember 2015 og sa sidari 3. desember 2015. Fram
kemur 1 matsgerdinni ad vid upphaf fyrri fundarins hafi komid i lj6s ad matsmanni
hafdi 140st ad boda fjora matspola sem tilgreindir voru 4 lista matsbeidenda yfir
vidbotarmatspola, en par 4 medal var stefndi Fridjon Skulason. Akvedid var ad
halda matsfundinn engu ad sidur. A fundinum fér matsmadur yfir matsspurningar,
bar sjalfur upp spurningar, framkvaemdi skodun og meldi had undir lofti 1 stofu
med haedarmali. Akvedid var ad matsbeidandi 1éti brjdta nedan r pakplotu pannig
ad hagt veri ad sja jarnbendingu, pvermal, stefnu og bil & milli stanga og
steypuhulu undir jarnum.

Eftir matsfundinn sendi hinn démkvaddi matsmadur stefnda Fridjoni og
premur 6drum télvupdst og upplysti ad hann hefdi verid domkvaddur til ad svara
spurningum vegna fasteignarinnar ad Valsheidi 23. Einnig ad 14dst hefdi ad boda pa
til matsfundar, sem haldinn hefoi verid fyrr um daginn, en fundarbod til fyrri
matsfundarins var framsent med tolvupostinum. I télvupdsti matsmanns kemur
fram a0 med honum fylgi fundargerd frd fundinum og hadarmealing sem
matsmadurinn hefdi gert 4 lofti 1 stofu. Ekki er po ad sja af Gtprentun tdlvupdstsins
a0 skjol pessi hafi fylgt med i vidhengi. Pa innti matsmadur vidtakendur svara vid
pvi hvort peir feeru fram 4 ad matsfundurinn yrdi haldinn ad nyju. Einnig upplysti
matsmadurinn um pa fyriretlan ad lata brjota nedan ur pakplotunni svo ad haegt

yrdi ad stadreyna pvermal jarnbendingar, legu, stefnu og bil 4 milli stanga. Af peirri



astedu pyrfti hann ad fara aftur til skodunar & stadnum, en pa veari haegt ad halda
formlegan matsfund, ef 6skad yrdi eftir pvi, og fara yfir pad sem ratt hefdi verio a
fyrri matsfundi.

Fram kemur i matsgerd ad stefndi Fridjon Skalason var bodadur & seinni
matsfundinn 3. desember 2015, en metti ekki. A fundinum upplysti matsmadur ad
hann hefdi rett vid stefnda Fridjon i sima 30. névember 2015 og fengid svor hans
vid peim spurningum sem hann bar fram & fyrri matsfundinum. ba kemur fram ad
matsbeidendur hofou tekid nidur kledningu i pakkanti & vesturhlid og brotid steypu
nedan Gr pakplStu pannig ad sést hafi i prju steypustyrktarjarn. A fundinum braut
matsmadur betur fra einu pessara jarna til frekari skodunar. P4 maeldi hann pvermal
jarnbendingar, bil & milli stanga og stadreyndi legu hennar og stefnu, og meldi
jafnframt pykkt steypuhulu.

[ 2. mgr. 61. gr. laga nr. 91/1991 er fortakslaust bodid ad adilar skuli kvaddir
a domping pegar beidni um démkvadningu matsmanns er tekin fyrir. ba er kvedid a
um pad ad ef adilar koma sér saman um hafan matsmann skuli ad jafnadi kvedja
hann til starfans, en ella skuli domari velja matsmann eftir ad hafa gert adilum grein
fyrir fyriraetlan sinn um val 4 manni. [ 5. mgr. 61. gr. segir ad domkvadning skuli
bokud i pingbok og 1 henni skuli greina hvad skuli metid, hvener mati skuli lokid
og hverjum eigi ad gefa kost 4 ad geta hagsmuna sinna vid framkvamd bpess.

Med visan til pess sem ad framan er rakid pykir fram komid ad stefndi
Frigjon Skualason var ekki bodadur til pinghalds pegar beidni stefnanda og
eiginkonu hans um doémkvadningu matsmanns var tekin fyrir i Héradsdomi
Sudurlands 16. september og 7. oktober 2015. b4 liggur fyrir ad hann var ekki
bodadur til fyrri matsfundarins 11. november 2015, en samkvemt 2. mgr. 62. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala skal matsmadur tilkynna adilum med
sannanlegum hatti hvar og hvener verdi metid.

Jafnframt liggur fyrir ad stefnandi og eiginkona hans beindu fyrst kréfum
sinum ad stefnda Fridjoni vegna adurgreinds galla & fasteigninni, p.e. sigsins &
pakpltunni, med bréfi, dagsettu 11. mai 2016, en samkvamt pvi sem ad framan er
rakid voru pad fyrstu samskipti peirra vid stefnda Fridjon vegna gallans.

Bodun matsmanns til matsfundarins 3. desember 2015 liggur ekki fyrir, en
med hlidsjon af framlogdum tolvupdsti matsmanns til stefnda Fridjons 11.
november 2015 verdur ekki talid ad stefndi Fridjon hafi med vissu getad radid ad
pau samskipti vaeru vegna pess ad hann hefdi stodu matspola i matsmali pvi sem
stefnandi og eiginkona hans hofou efnt til vegna atlads galla 4 fasteigninni ad
Valsheidi 23.

Af pvi sem ad framan er rakid er ljost ad ekki var stadid ad démkvadningu

matsmanns og framkvemd matsins med peim heatti sem 10g bjoda. Ljoést er ad



stefnda Fridjoni gafst hvorki faeri 4 ad geta hagsmuna sinna vid démkvadningu
matsmanns, svo sem vid val 4 matsmanni, né¢ 4 fyrri matsfundinum og pa benda
gogn malsins til pess ad honum hafi ekki verid kunnugt um stédu sina sem
matspola i malinu vid bodun til seinni matsfundarins. Eins og adur greinir er
oumdeilt ad stefndi Byggingaf€lagid Sakki ehf. var ekki adili ad matsmali
stefnanda og eiginkonu hans. Eru domkrofur i stefnu reistar 4 matsgerdinni og fyrst
og fremst 4 henni byggt um soénnun fyrir pvi ad fasteignin ad Valsheidi 23 hafi
verid haldin leyndum galla vegna sigs a pakplotu. Med hlidsjon af peim agéllum
sem voru 4 domkvadningu matsmanns og framkvemd matsins, svo og med
hlidsjon af pvi ad stefndi Byggingafélagid Sakki ehf. var ekki adili ad matsmalinu,
er ekki unnt ad byggja nidurstodu malsins um framangreind atridi 4 framkominni
matsgerd. Um pessi atridi hafa onnur gégn malsins ekki ad geyma fullnegjandi
upplysingar. Vegna pessarar vanreifunar verdur ekki hja pvi komist ad visa malinu
sjaltkrafa fra domi.

Med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 er stefnanda gert ad greida
stefndu malskostnad, stefnda Fridjoni Skualasyni, 403.000 kronur ad medtdldum
virdisaukaskatti og stefnda Byggingafélaginu Sakka ehf., 325.000 kronur.

Urskurdinn kveda upp Ragnheidur Bragadottir héradsdémari, Asmundur
Ingvarsson byggingarverkfredingur og Gustaf Vifilsson byggingarverkfredingur.

Vid uppkvadningu urskurdarins var akvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Stefnandi, Jon Helgason, greidi stefnda, Fridjoni Skalasyni, 403.000 kronur
i malskostnad og stefnda, Byggingafélaginu Sakka ehf., 325.000 kronur i
malskostnad.
Ragnheidur Bragadottir
Asmundur Ingvarsson
Gustaf Vifilsson

Rétt endurrit stadfestir,

i Héradsdomi Reykjaness, 8. mai 2017.



