DOMUR

Héradsdoms Reykjaness fimmtudaginn 27. april 2017 i mali nr. E-677/2016:
Guomundur Sigurjon Guolaugsson

(Ingi Freyr Agiistsson hdl.)

gegn

Asu Olafsdéttur

(Unnsteinn Orn Elvarsson hdl.)

Mal petta var pingfest 29. jini 2016 og tekid til doms 30. mars sl. Stefhandi
er Gudmundur Sigurjon Gudlaugsson, [...], [...], en stefnda er Asa Olafsdéttir, [...],
[...]

Domkrofur stefnanda eru paer ad vidurkennt verdi med domi ad eftirstodvar
vegna sOlu ibudar, fastantmer [...], ad [...], Hafnarfirdi, 5.926.214 krénur,
samkvaemt samkomulagi, dagsettu 16. desember 2015, renni oskipt til stefnanda
auk pess sem stefnda verdi demd til ad greida stefnanda 477.085 kréonur med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra 19. febrtiar 2016 til greidsludags. ba krefst stefnandi malskostnadar Gr hendi
stefndu.

Stefnda krefst pess adallega ad 6llum krofum stefnanda verdi hatnad og ad
vidurkennt verdi ad eftirstodvar soluandvirdis ibudarinnar ad [...], Hafnarfirdi,
fastantimer [...], skuli skipt pannig 4 milli adila ad i hlut stefndu komi 3.146.920
krénur en 1 hlut stefnanda komi 2.779.294 kronur. Til vara krefst stefnda pess ad
domkrofur stefnanda verdi laekkadar verulega. I badum tilvikum krefst stefnda
malskostnadar Ur hendi stefnanda.

I

Malavextir eru peir ad adilar mals pessa keyptu saman ibud 23. oktober
2007 ad [...], Hafnarfirdi. bau fengu ibudina athenta 1. november pad ar og hofu
sambud sem stod allt til er pau slitu samvistum 1 april 2010. Ekki hefur annad
komid fram en ad pau hafi att ibudina i 6skiptri sameign.

Svo virdist af gognum malsins ad ekki hafi verid haegt um vik ad selja
eignina vid sambudarslit. Stefnandi sagdi i skyrslu sinni fyrir domi ad vid
sambudarslit 2010 hafi ahvilandi skuld peirra vid Ibudalanasjod numid
markadsvirdi eignarinnar. Pau hafi rett um ad hann yfirtaeki ibudina med skuldinni
en par sem hann hafi ekki stadist greidslumat hafi pad ekki verid unnt. Ur vard ad
stefnandi bjo afram i ibudinni og greiddi af ahvilandi lani vid {badalanasjod.

Heldur stefnandi pvi fram og byggir 4 pvi a0 samkomulag hafi komist a4
med adilum um ad hann greiddi af dhvilandi lani og 6nnur gjold sem tilheyrdu

ibudinni en stefnda gaefi Ut afsal honum til handa sidar pegar hann veri



fjarhagslega 1 stakk buinn til ad taka yfir skuldir og geti stadist greidslumat.
Stefnda hafnar pvi hins vegar ad slikt samkomulag hafi verid gert. Pvert 4 moti hafi
pau adeins samid um ad stefnandi fengi ad bua i ibudinni gegn pvi ad hann greiddi
af dhvilandi l4ni 4samt pvi ad greida allan annan kostnad sem ibudinni fylgdi, par
med talid brunatryggingu, fasteignagjold, hassjod, hita, rafmagn, sima og internet.
Stefnda segir ad hun hafi margoft farid pess a leit vid stefnanda ad hann losadi
ibudina til pess ad hagt vaeri ad leigja hana eda selja. Stefnandi hafi hins vegar ekki
fallist 4 pad. [ byrjun ars 2015 hofust samningavidredur milli adila um lausn & mali
peirra. Settir tokust ekki og o6skadi pvi stefnda eftir ad eignin yrdi seld
naudungarsolu til slita & sameign. Ur pvi vard ekki par sem adilar komust ad
samkomulagi 16. desember 2015 um ad setja ibudina 4 s6lu. Samkomulagid
hlj6dadi einnig 4 um ad fasteignasalinn skyldi halda eftir s6luverdi ad fradregnum
kostnadi par til adilar hefou komid sér saman um hvernig skyldi skipta
eftirstodvum. begar fasteignasalinn hafoi greitt 61l 16gved, gert upp ahvilandi lan
hja {btdalanasjodi og tekid poknun sina stédu eftir 5.926.214 kronur. Adilar nadu
ekki samkomulagi um skiptingu fjarins.
II

Undir rekstri malsins dskadi stefnda eftir domkvadningu matsmanns til pess
ad meta hver veri markadsleiga & manudi fyrir ibudina ad [...], Hafnarfirdi, fyrir
timabilid 1. april 2010 til 30. desember 2015. b4 var pess einnig 6skad ad
matsmadur meti hvada gjold tengd leigu & ibuidum 4 hofudborgarsvedinu veru
almennt innifalin i leigufjarhed. A, 16ggiltur fasteignasali, var domkvaddur 25.
november 2016. Segir i nidurstodu hans ad leiguverd an hussjodsgjalda hafi verid
89.000 kronur i april 2010. Reiknar hann sidan leiguna hvern manud fyrir sig
midad vid hakkun & visitdlu neysluverds og kemst ad peirri nidurstodu ad leiga
fyrir timabilid 1. april 2010 til 30. desember 2015 sé¢ samtals 6.802.446 kronur.
Vardandi p4a matsspurningu hvada gjold séu almennt innifalin 1 leigufjarhaed svaradi
matsmadur pvi til ad almennt gilti su regla ad leigutaki greiddi pann hluta husgjalda
sem felist i rafmagni og hita og ennfremur kostnadi vid restingu 4 sameign hlssins
og adra umhirdu 4 sameign. ba greidi leigutaki venjulega fyrir afnot af sima og
interneti. Hins vegar greidi leigusali fasteignagjold, 16gbodna brunatryggingu og
haseigendatryggingu sé hun til stadar i husinu.

11

Stefnandi byggir krofur sinar a4 pvi ad hann eigi rétt 4 eftirstodvum peirrar
fjarhedar sem kom til vegna s6lu ibtidarinnar ad [...], Hatnarfirdi, auk greidslu fra
stefndu ad fjarhaed 477.085 kronur vegna kostnadar af fasteigninni & timabilinu fréa
april 2010 til arsloka 2015. Af hélfu stefnanda er byggt 4 peirri meginreglu

krofuréttarins um sanngjarnt eda réttlatt verd ad stefnandi, sem hafi greitt alla skatta



og gjold af eigninni fra arinu 2010, eigi rétt 4 pessum fjirmunum. Auk pess verdi
a0 lita til sanngirnis- og réttlaetissjonarmida i pessu mali. Ekki sé haegt ad fallast 4
pad ad adili, sem vid tilteknar adstedur og an réttmaetrar astedu, hafi 6dlast
verdmeeti sem tilheyri 60rum og pannig audgast 4 hans kostnad, skili ekki eiganda
andvirdi peirrar audgunar. Ekki sé taekt ad lita svo 4 ad sanngjarnt sé, eins og
atvikum pessa mals er hattad, ad stefnda njéti gods af peirri eiginfjarhaekkun sem
kom til vegna pess ad stefnandi greiddi alla skatta og skyldur af ibudinni svo og
vegna vidhalds.

ba verdur einnig ad lita til peirrar stadreyndar ad eignin hafi verid a pari vid
skuldir samkvamt verdmati eignarinnar sem hafi verid gert &4 arinu 2010 pegar
adilar malsins slitu samvistum og stefnda flutti ut ur ibudinni. Umraeddir fjarmunir
séu pvi i1 krofuréttarlegu tilliti réttmaet eign stefnanda og pvi eigi hann réttmata
krofu um greidslu i samremi vid krofugerd i malinu & grundvelli almennra reglna
krofuréttarins.

Fyrir liggi ad stefnandi hafi greitt allt fra samvistarslitum & arinu 2010 6ll
gjold vegna ibtdarinnar. ba sé 1jost ad sa hattur hafi verid hafour 4 um arabil eda
allt til arsins 2015 og stefnda ekki att neinn patt i myndun 4 eignarhlutdeild i
ibudinni 4 pessu timabili. fbudin hafi stadid tém stéran hluta timabilsins og
stefnandi hvorki haft afnot né tekjur af ibdinni. Engar frekari skyldur hafi verid a
stefnanda en stefndu ad borga kostnad vegna fasteignarinnar.

Med hlidsjon af 6llum atvikum malsins verdi ad lita svo 4 ad stefnandi eigi
rétt 4 pvi ad fa endurgreiddan pann kostnad sem hann hafi lagt at i tengslum vid
eignina ad [...], enda s€¢ pa einungis um endurgreidslu ad raeda af halfu stefndu.
Med endurgreidslu meli einfold sanngirnisrok. A peim skuldbindingum sem hvildu
a fasteigninni ad [...] hafi verid oskipt solidarisk abyrgd. Almennt 1 kréfurétti gildi
su meginregla ad endurkrofuréttur sé milli peirra sem bera 6skipta abyrgd.

ba byggir stefnandi 4 pvi ad stefnda hafi aldrei farid med ibudina ad [...]
sem sina eign eftir sambudarslit adila og pvi s¢ atferli stefndu 6l6gmeet audgun par
sem stefnda sé ad sla eign sinni & fjdrmuni sem i raun tilheyri stefnanda. Stefnda
hafi aldrei lagt til fjarmuni vegna skatta eda gjalda vegna ibudarinnar eftir
sambudarslit. Samkvemt meginreglum krofuréttar skuli sa sem audgast med
oréttmatum haetti 4 kostnad annars skila hinni oréttmaetu audgun til pess sem beri
hallann af 6réttmatu audguninni.

Af atvikum pessa mals leidi ad stefnandi hafi innt greidslur af hendi vegna
ibudarinnar 4 rongum forsendum. Sanngirnissjonarmid meli med endurgreidslu i
tilvikum sem pessum par sem stefnandi hafi innt umraeddar greidslur af hendi &
rongum forsendum og i g6dri tr um ad endanlega myndi stefnandi leysa til sin

eignina. bar sem um vidskiptakrofu s¢ ad raeda, og pad bitni ekki harkalega &



stefndu ad purfa ad greida umpretta fjarhaed, verdi ad taka krofur stefnanda til
greina.

Stefnandi gerir per krofur ad oll vorslufjarhedin greidist til sin vegna
framangreinds kostnadar af fasteigninni ad [...] auk pess sem stefnda purfi ad greida
stefnanda til vidbotar 477.085 kronur til ad jafna mismun pann sem sé &4 milli
vorslufjarhedarinnar og framangreinds kostnadar stefnanda vegna fasteignarinnar.
Ella audgist stefnda sem nemi stefnufjarhaed a kostnad stefnanda.

Doémkrofur pessar byggist & pvi ad stefnda geri ekki kréfu um péa fjadrmuni
sem komu til vid sélu ibudarinnar og séu drattarvextir midadir vid pann dag sem
afsal var gefid Ut samkvemt kaupsamningi. Drattarvaxta s¢ krafist midad vid
greidslu kaupverds og midad vid ad greidsluskylda stefndu stofnist um leid og
kaupverd ibudarinnar var greitt vid solu eignarinnar.

Stefnandi visar til meginreglna krofuréttarins, p. & m. meginreglunnar um
hid sanngjarna eda réttlata verd og annarra sanngirnis- eda réttletissjdonarmida. ba
byggir stefnandi einnig a o6logfestum reglum krofuréttarins um endurheimtu
ofgreidds fjar. Um rétt sinn til drattarvaxta visar stefnandi til 5. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38/2001. Krafan um malskostnad stydst vio 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. S€ pess krafist ad vio dkvordun malskostnadar
verdi tekid tillit til pess ad stefnandi sé ekki virdisaukaskattsskyldur adili. Krofu um
virdisaukaskatt a4 malskostnad stydur stefnandi vido 16g nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt.

v

Krofu sina byggir stefnda, badi hvad vardar vidurkenningarkréfu og
greidslukrofu stefnanda, & pvi ad grundvollur og forsendur krofu stefnanda eigi
ekki rétt a sér. Upphad kréfu stefhanda sé pvi rong og rongum adferdum beitt vid
utreikning hennar. Eftirstodvar séluandvirdis fasteignar adilanna séu 5.926.214
kronur, ad uppgerdum ahvilandi lanum, 16gvedum, sélupoknun o.s.frv. Stefnandi
taki ekkert tillit til pess kostnadar sem stefnda hafi lagt it & sama tima vegna ibudar
sem hun hafi hvorki adgang né afnot af og eins peirrar stadreyndar ad stefnandi hafi
ekki greitt stefndu leigu allan pann tima er hann bjé i og hafdi einn adgang ad
eigninni. Kréfum stefnanda i malinu sé pvi hardlega motmaelt sem rongum.

Stefnda hafi allt par til henni var birt stefna i mali pessu gert allt sem i
hennar valdi std0 til pess ad ljuka malinu med sem sanngjornustum heetti. Hun hafi
itrekad sett fram hugmyndir um uppgjor i peim tilgangi ad né fram sattum en peim
hafi 6llum verid hafnad af stefnanda.

[ fyrsta lagi purfi ad taka tillit til utlagds kostnadar stefndu vegna
umraddrar ibadar allt fra pvi adilar slitu samvistum og par til hiin var seld. Stefnda

hafi 14tid af hendi 262.829 kronur 1 fasteignagjold, 28.184 kronur 1 brunatryggingar,



684.097 kronur vegna internet-tengingar og heimasima. ba hafi hin greitt 256.500
kronur til stefnanda eftir ad adilar slitu samvistum, samtals 1.231.610 kronur.
Utlagdur kostnadur stefndu vegna internet-tengingar og heimasima sé tilkominn af
peim sokum ad stefnandi hafi meinad stefndu adgang ad ibudinni og neitad ad
athenda henni router/netbeini fra Simanum svo ad hin gati lokad 4 pjonustuna.
Med pvi hafi stefnandi notfert sér stodu sina og nadi sér i Okeypis net og sima sem
stefnda hafi purft ad greida fyrir. Allt saman s¢ petta kostnadur sem stefnandi hafi
med engum hatti tekid tillit til vid framsetningu stefnukrofu sinnar.

[ 60ru lagi, «tli stefnandi sér ekki ad standa vid samkomulag adila um ad
hann greidi af 6llum gjéldum tengdum ibtidinni, p.m.t. ibtidalani, fasteignagjéldum,
htissj60i1, brunatryggingu o.s.frv. og krefjist pess nu ad stefnda beri helmings alls
pess kostnadar, s¢ sanngjarnt og edlilegt ad stefnandi greidi stefndu pess 1 stad sem
nemi edlilegri leigu fyrir afnot sin af iblidinni.

[ pridja lagi sé 1jost af krofugerd stefnanda ad hann geri krofu til pess ad
stefnda taki patt i utlogdum kostnadi sem & hann hefur fallid vegna husfélagsgjalda,
rafmagns og hita, samtals 643.777 kronur. Pessari krofu stefnanda sé alfarid hathad
eins og 60rum krofum hans 1 malinu. Sa sem bui 1 ibud og hafi af henni afnot greidi
avallt af henni gjold vegna hussjéds og hita og rafmagns, sbr. m.a. 5. kafla
husaleigulaga nr. 36/1994.

A0 stefnandi skuli halda pvi fram ad eitthvert sampykki hafi legid fyrir a
milli adila um ad hann metti bua okeypis i ibudinni ad [...] s¢ ekkert annad en
oskhyggja, 6raunhafar vaentingar og rangfaerslur. Ef rétt reyndist veeri 1 besta falli
oedlilegt ad pad metti hann gera i fimm ar frd samvistarslitum og pad an pess ad
gera eina einustu tilraun allan pann tima til pess ad taka yfir lan eda borga ut hlut
stefndu svo ad hun geti losnad undan peirri abyrgd sem pvi fylgir og pvi astandi ad
purfa ad eiga eign med manni sem hin sleit sambandi vid moérgum arum adur. Ad
sjalfsogdu eigi stefnda annad hvort ad fa greidda leigu Gr hendi stefnanda eins og
hin geri adallega krofu til 1 mali pessu eda i versta falli helming af eftirst6dvum
sOluandvirdis ibudarinnar eins og helmingaskiptaregla 103. gr. hjaskaparlaga nr.
31/1993 gerir rad fyrir.

Adilar mals pessa séu skradir fyrir helmings eignarhlut hvort 1 ibadinni [...],
Hafnarfirdi. Af pvi leidi ad hvort peirra um sig eigi tilkall til helmings af
eftirstodvum s6luandvirdis ibudarinnar eda 2.963.107 kréna. Lita verdi til pess ad
adilar hafi sameiginlega lagt ut fé til kaupa a ibudinni og tekid sameiginlega abyrgd
4 greidslu lana fra {budalanasjodi. Meginreglur fjarmunaréttar um fjarskipti 4 milli
adila mals pessa gildi pvi fullum fetum. Engin rok séu til pess ad vikja fra
pinglystum heimildum um eignarrétt ad fasteigninni. Ad lokum beri ad lita til pess

ad stefnandi hafi athugasemdalaust greitt af vedlanum peim, er & ibudinni hvildu, i



ram fimm ar og pvi ekki haegt ad sja annad en ad samkomulag hafi verid med
adilum um afnot hans eins af ibudinni.

Vilji svo odliklega til ad hinn virdulegi domur komist ad peirri nidurstddu ad

stefnda eigi ekki gagnkrofu 4 hendur stefnanda vegna leigu og ad ekki sé rétt ad
skipta eftirstodvum séluandvirdisins jafnt 4 milli adila verdi ddémurinn ad horfa til
almennra reglna um fyrningu krofuréttinda. Samkvemt 3. gr. laga um fyrningu
krofuréttinda nr.
150/2007 sé almennur fyrningarfrestur krofuréttinda fjogur ar en 1jost sé ad reglan
gildi um krofur stefnanda i mali pessu. Pess pa heldur segi 1 8. gr. somu laga um
fyrningu krofuréttinda ad krofur skuldara gagnvart medskuldurum sinum fyrnist &
fjorum arum eftir innlausn, p.e. fjorum arum eftir ad hann st6d skil & greidslum til
krofuhafa. Samkvemt 15. gr. somu laga um fyrningu krofuréttinda sé fyrningu
slitid med malsokn en samkvamt 93. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991
teljist mal hofdad pegar stefna sé birt. I mali pessu hafi stefna verid birt pann 24.
juni 2016 & 16gheimili stefndu. Allar krofur stefhanda um greidslu vegna kostnadar
hans af ibudinni fyrir 24. jani 2012 séu pvi fyrndar.

Stefnda geri ekki krofu um fravisun vegna pess ad henni s¢ i mun ad ur
pessu mali verdi leyst. Stefnda telur p6 malatilbiinad stefnanda og framsetningu
gagna med peim hatti ad kunni ad varda fravisun malsins an kréfu par um.
Domkrofur stefnanda uppfylli ekki skilyrdi um skyran og ljosan malatilbinad, sbr.
I.mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Greinargerd stefndu ber pess
merki ad mjog erfitt s€¢ ad atta sig 4 pvi hvernig stefnandi komist ad peirri
nidurstddu ad hann eigi paer krofur sem hann setur fram { stefnu 4 hendur stefndu.
stefnu s¢ blandad saman annars vegar vidurkenningarkréfu og hins vegar
innheimtukrofu. ba sé verulega erfitt ad atta sig nakvaemlega & pvi hvernig krafa
stefnanda s¢ til komin. Vegna ofangreinds eigi stefnda erfitt med ad gripa til varna i
malinu, enda 6lj6st & hvada malsastedum og hvada lagagrundvelli stefnandi byggi
krofur sinar. Par 4 medal sé 6ljost &4 hvada krofuréttarlega grunni stefnandi byggir
fjarkrofu sina.

Vardandi lagarok byggir stefnda syknukréfu sina 4 meginreglum samninga-
og krofuréttar um skuldbindingargildi samninga og efndir peirra. Samkvaemt
meginreglum samningaréttar hafi munnlegir samningar sama gildi og skriflegir
samningar. b4 visar stefnda til 5. kafla husaleigulaga nr. 36/1994. Um fyrningu
krafna stefnanda visast til laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007, sérstaklega
3. og 8. gr. | samhengi vid pad visast til reglna laga um medferd einkamala nr.
91/1991 um hofoun mala, sérstaklega 93. gr. Um o6skyrleika krafna i stefnu mélsins
visast til 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 en stefnda telur

uppbyggingu, framsetningu og utskyringum i stefnu verulega afatt, sérstaklega d-,



e- og g- 110. Hvad vardar ad stefnanda var ekki heimilt ad btia endurgjaldslaust i
eignarhluta stefndu i ibudinni ad [...] og ad 4 hafi komist leigusamningur milli adila
malsins visast til 10. gr. hisaleigulaga nr. 36/1994. Um rétt stefndu til pess ad halda
uppi gagnkrofu 1 mali pessu visast til 28. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991. Varakrafa stefndu um ad hvor adili um sig taki helming eftirstodva
sOluandvirdis ibtdarinnar ad [...], Hafnarfirdi, byggist 4 almennum meginreglum
eignarréttar og domaframkvemdar en hvor adili sé samkvaemt pinglystum
heimildum skradur fyrir j6fnum eignarhlut.

A"

Svo sem adur sagdi voru adilar malsins i sambtd. Vid upphaf sambtdar 1.
november 2007 keyptu pau sér ibud ad [...], Hafnarfirdi. Er pau slitu sambud 1 april
2010 flutti stefnda Gr ibudinni en stefnandi bjé par afram. Sannad er i malinu ad
stefnandi hafoi einn umrad yfir ibudinni eftir sambtdarslit adila og hafodi lyklavold
yfir henni, alveg fram ad solu ibudarinnar 29. desember 2015. Stodar pvi ekki fyrir
stefnanda ad bera fyrir sig sem vorn i malinu gegn gagnkréfu stefndu um
leigugreidslur ad hann hafi 1itid dvalid i ibidinni 4 stundum og alls ekki sidasta
arid, enda tilkynnti hann ekki stefndu um ad ibudin veri laus til afnota og ad hin
geeti nytt sér hana.

Deilt er um hvort samningur hafi komist & milli adila, eins og stefnandi
heldur fram, um ad hann skyldi einn eignast iblidina med pvi ad greida af ahvilandi
lani og greida annan kostnad af ibudinni. Stefnda métmeelir pvi hins vegar ad slikt
samkomulag hafi komist 4, heldur hafi pau samid um ad stetnandi fengi ad dvelja i
ibudinni gegn pvi ad greida sem leigu afborganir af ahvilandi l4ni og 6nnur gjold
tengd ibudinni.

Engum skriflegum gégnum er til ad dreifa i malinu um pennan agreining
adila sem varpad geti ljosi 4 hvert hafi verid efni samkomulags peirra. Framburdur
vitna hefur heldur ekki skyrt malsatvik ad pessu leyti ad 6dru leyti en pvi ad vitnin
baru ad stefnda hefdi avallt litid 4 sig sem annan eiganda ibudarinnar. Eins og
malavoxtum er hattad, sérstaklega ad eignin er skrad 4 nafn adilanna beggja og i
Oskiptri sameign peirra, pykir pad standa stefnanda naer ad syna fram 4 ad komist
hafi 4 samningur um ad hann skyldi eignast ibtidina einn med pvi ad greida af
ahvilandi lani og annan kostnad og ad stefnda hafi jafnframt skuldbundio sig til ad
gefa ut afsal til hans pegar hann stedist greidslumat og geeti tekid yfir 1anid fra
fbudalanasjodi. Lita verdur svo 4 ad par sem fjarslit hofou ekki farid fram hafi
stefnanda borid ad tryggja sér sonnun fyrir slikum 6timabundnum og 6venjulegum
samningi sem var ekki hagfelldur fyrir stefndu. Pegar framangreint er virt telst
stadhafing stefnanda 6s6nnud og verdur talid ad samningur hafi komist 4 milli

adila um ad stefnandi leigdi ibudina med pvi ad greida af henni skatta og skyldur



og afborganir af dhvilandi lani. Enda hefur stefnda synt fram 4 med matsgerd ad
slik radstofun var ekki 6sanngjorn gagnvart stefnanda par sem pad er nidurstada
matsmanns ad manadarlegar leigugreidslur voru ad svipadri fjarhed og atborgun
stefnanda af ahvilandi lani fra fbudalanasjodi.

Vidurkenningar- og endurgreidslukrofu stefnanda verdur pvi hathad og
fallist &4 krofu stefndu um ad mida skuli vid ad s6luandvirdi ibidarinnar, umfram
ahvilandi skuld og 6nnur gjold, ad fjarhaed 5.926.214 kronur, skiptist til helminga
milli adila ad teknu tilliti til greidslna stefnanda af ahvilandi l4ni, 4samt
leigugreidslum hans og greidslu adila af gjoldum vegna ibudarinnar. Stefnda hefur
aflad mats a pvi hvad telst hafileg leiga fyrir ibudina timabilid fré 1. april 2010 til
30. desember 2015 og hvada gjold tengd leigu af ibudinni séu almennt innifalin {
leigufjarhedinni. Matsmadur telur hefilega leigu fyrir framangreint timabil
6.802.446 kronur. b4 hefur stefnda lagt fram kvittanir fyrir greidslu sinni &
fasteignagjoldum ad fjarhaed 262.829 kronur, brunatryggingu ad fjarhaed 28.184
kronur og gjoldum vegna internetstengingar og heimasima ad fjarhaed 684.097
kronur eda samtals 975.110 kronur. Stefnandi hefur einnig lagt fram yfirlit yfir
sinar greidslur sem eru 6.023.574 kronur vegna afborgana af lani fra
fbudalanasjodi, 213.034 kronur vegna fasteignagjalda, 436.599 kronur vegna
huassjodsgjalda og 207.178 kronur vegna hita og rafmagns eda samtals 6.880.385
krénur.

Stefnandi hefur ekki gert tolulegar athugasemdir vid tutreikning stefndu a
krofunni ad 60ru leyti en pvi ad vid adalmedferd var utreikningi stefndu &
internetkostnadi motmeelt. Tok 16gmadur stefndu pessar athugasemdir til greina og
leekkadi krofu sina hvad petta vardar ur 684.097 kronum i 152.999 kronur. Ad 60ru
leyti hefur endanlegri domkrofu stefndu ekki verid métmeelt tolulega og ber pvi
samkvamt framansdgdu ad taka gagnkrofu stefndu til greina.

Nidurstada malsins er pvi su ad vidurkenningar- og endurgreidslukrofu
stefnanda verdur hafnad en gagnkrafa stefndu tekin til greina. Skal pvi mida vid ad
vid skiptingu & sdluandvirdi ibudar peirra ad [...] 1 Hafnarfirdi komi 3.146.920
kronur 1 hlut stefndu en 2.779.294 krénur 1 hlut stefnanda.

Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur milli adila. Stefnda hefur gjafsokn i
malinu. Allur gjafsdoknarkostnadur hennar, sem er poknun logmanns hennar,
Unnsteins Arnar Elvarssonar hdl., og matskostnadur, samtals 1.480.440 kronur,
greidist ur rikissjooi.

Gunnar Adalsteinsson héradsddémari kvedur upp dém pennan.

Domsoro
Vidurkennt er ad eftirstodvum soluandvirdis ibudar adila ad [...],

Hafnarfirdi, fastantmer [...], skuli skipt pannig & milli adila ad i hlut stefndu, Asu



Olafsdottur, komi 3.146.920 kronur en i hlut stefnanda, Gudmundar Sigurjons
Guolaugssonar, komi 2.779.294 krénur.

Malskostnadur fellur nidur. Allur gjafsoknarkostnadur stefndu, sem er
poknun 16gmanns hennar, Unnsteins Arnar Elvarssonar hdl.,, og matskostnadur,

samtals ad fjarhad 1.480.440 kronur, greidist Ur rikissjoai.

Gunnar Adalsteinsson



