DOMUR

Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 8. mai 2018 i mali nr. E-19/2016:
brotabu Leigufélagsins ehf.

(Sigurour Kari Kristjansson logmadur)

gegn

Verkvik-Sandtaki ehf.

(Jon Audunn Jonsson l6gmadur)

Mal petta var pingfest 13. jantiar 2016 og tekid til doms 12. april sl.
Stefnandi er protabu Leigufélagsins ehf., Lakjargdtu 2, Reykjavik, en stefndi er
Verkvik-Sandtak ehf., Raudhellu 3, Hafnarfiroi.

Stetnandi gerir eftirfarandi domkréfur i malinu:

AQ rift verdi med domi eftirfarandi greidslum Leigufélagsins ehf. til stefnda
samtals ad fjarhed 77.091.409 kronur: 7.958.708 kronur fra 4. mars 2013,
18.256.234 kronur fra 25. juni 2013, 2.185.673 kronur fra 13. september 2013,
5.000.000 krona fra 7. oktodber 2013, 2.900.000 krénur fra 14. november 2013,
3.000.000 kroéna fra 11. desember 2013, 2.500.000 kronur fra 16. jantar 2014,
2.000.000 kroéna fra 28. febraar 2014, 2.000.000 krona fra 3. mars 2014, 2.000.000
krona fra 14. april 2014, 2.000.000 krénur fra 15. mai 2014, 2.000.000 kroéna fra
16. juni 2014, 2.000.000 krona fra 19. agust 2014, 466.832 kronur fra 12.
september 2014, 4.571.962 kronur fra 15. desember 2014, 8.000.000 kréna fra 16.
janaar 2015, 5.000.000 kréna fra 5. febrtiar 2015, 900.000 kronur fra 16. febraar
2015, 312.000 kronur fra 2. mars 2015, 2.480.000 kronur fra 2. mars 2015, 575.000
kronur fra 4. mars 2015 og 985.000 kronur fra 5. mars 2015.

AQd stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 77.091.409 kronur ad
vidobattum drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af 7.958.708 kronum fra 4. mars 2013 til 25. juni 2013, af
26.214.942 kronum fra peim degi til 13. september 2013, af 28.400.615 kronum fra
peim degi og til 7. oktober 2013, af 33.400.615 krénum fra peim degi til 14.
november 2013, af 36.300.615 kronum frd peim degi til 11. desember 2013, af
39.300.615 kronum fra peim degi til 16. jantar 2014, af 41.800.615 kronum fré
peim degi til 28. febraar, af 43.800.615 kronum fra peim degi og til 3. mars 2014,
af 45.800.615 kronum fra peim degi til 14. april 2014, af 47.800.615 kronum fra
peim degi til 15. mai 2014, af 49.800.615 kronum fra peim degi til 16. jini 2014, af
51.800.615 kronum fra peim degi til 19. aguast 2014, af 53.800.615 kronum fra
peim degi til 12. september 2014, af 54.267.447 kronum fra peim degi til 15.
desember 2014, af 58.839.409 kronum fra peim degi til 16. jantar 2015, af
66.839.409 kronum fra peim degi til 5. febraar 2015, af 71.839.409 kronum fra



peim degi til 16. febraar 2015, af 72.739.409 kronum fra peim degi til 2. mars
2015, af 75.531.409 kronum fra peim degi til 4. mars 2015, af 76.106.409 kronum
fra peim degi til 5. mars 2015 en af 77.091.409 krénum fra peim degi til
greidsludags.

A0 auki krefst stefnandi pess ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda malskostnad ad skadlausu samkvamt framlogdum
malskostnadarreikningi eda samkvamt mati domsins ad vidbattum virdisaukaskatti
a malskostnadarfjarhadina.

Domkrofur stefnda eru paer adallega ad stefndi verdi alfarid syknadur af
Ollum krofum stefnanda en til vara ad domkrofur stefnanda verdi lekkadar
verulega. | adalsok eru gerdar par krofur ad stefnda verdi demdur mélskostnadur
a0 skadlausu Ur hendi stefnanda en i varasok ad malskostnadur verdi felldur nidur.

I

Leigufélagid ehf. var stofnad arid 2003. Stofnandi pess var Gunnar Pétur
Arnason og var hann eigandi alls hlutafjar i félaginu 4samt eiginkonu sinni,
Freydisi Bjornsdottur. Fra stofnun Leigufélagsins ehf. sat Gunnar Pétur einn i stjorn
félagsins og styrdi daglegum rekstri pess sem framkvaemdarstjori. Samkvaemt
sampykktum Leigufélagsins ehf. var tilgangur pess rekstur og utleiga a ibudum,
bygging, kaup og sala ibudarhusnadis, auk umsyslu, vidskipta og endurbdta
fasteigna dsamt lanastarfsemi og 60rum verkefnum er tengdust starfsemi félagsins.
Fra arinu 2009 hefur Leigufélagio ehf. verid eigandi ad 71 ibid sem stadsettar eru &
Akranesi og 1 sveitarfélaginu Gardi. Nanar tiltekid & félagid 47 ibudir i
fjolbylishusum ad Hofoabraut 14-16 og Asparskdgum 20 og 22 & Akranesi og 24
ibudir i fjolbylishasum ad Silfurtini 2, 4, 6 og 10 i Gardi. Ibudaldnasjédur
fjarmagnadi kaup Leigufélagsins ehf. a fasteignum félagsins og einnig ad hluta til
endurbaetur a fjolbylishusi Leigufélagsins ehf. ad Hofdabraut 14-16. Lan sj0dsins
eru 01l tryggd med vedi i fasteignum Leigufélagsins ehf. Allar ibudir Leigufélagsins
ehf. voru ®tladar til atleigu 4 almennum markadi og med peim hetti afladi félagid
sér tekna 1 formi maénadarlegra leigugreidslna fra leigutokum félagsins. Engir
starfsmenn storfudu hja Leigufélaginu ehf. 4 medan a rekstri pess stod.

Stefndi er verktakafyrirteeki sem sérhafir sig i mannvirkjavidhaldi. Stefndi
er alfarid i eigu Gunnars Pétur Arnasonar. Eignadist hann alla hluti i félaginu a
arinu 2009. Gunnar Pétur situr einn 1 stjorn stefnda auk pess ad vera
framkvamdastjori og prokaruhafi félagsins. Ad sogn Gunnars Péturs onnudust
starfsmenn stefnda m.a. rekstur og vidhald a fasteignum Leigufélagsins ehf. og hafi
Leigufélagido ehf. greitt stefnda fyrir pessa pjonustu samkvemt utgefnum
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fbudalanasjodur er eini krofuhafi protabus Leigufélagsins ehf. en sjodurinn
lysti veokrofu 1 buid ad fjarhaed 1.873.841.861 krona. Sveitarfélogin Gardur og
Akranes lystu einnig vedkrofum i protabu Leigufélagsins ehf. en kréfur peirra voru
ad fullu greiddar af skiptastjora undir medferd gjaldprotaskipta med sampykki
fbudalanasjods.

Stefnandi segir ad pratt fyrir ad [budalanasjodur sé eini kréfuhafi protabus
Leigufélagsins ehf. hafi paverandi fyrirsvarsmadur Leigufélagsins ehf., Gunnar
Pétur Arnason, lyst pvi ad Leigufélagid ehf. og stefndi hafi att i umtalsverdum
vidskiptum sem rekja megi aftur til arsins 2009. Hafi hann upplyst skiptastjora um
ad a urskurdardegi gjaldprotaskipta protabtis Leigufélagsins ehf. hafi stefndi att
utistandandi krofu 4 hendur bainu ad fjarhad 15.023.545 kronur. beirri krofu hafi
stefndi hins vegar ekki lyst fyrir skiptastjora undir gjaldprotaskiptum.

Med visan til pessa telur stefnandi rétt ad fjalla um vidskipti Leigufélagsins
ehf. vid pessa tvo adila, p.e. [btidalanasjéd og stefnda, med aherslu & proun
vanskila Leigufélagsins ehf. vid [budalanasj6d en einnig reikningsvidskipti stefnda
og Leigufélagsins ehf.

Rekja megi vanskil Leigufélagsins ehf. vid [budalanasj6d aftur til arsins
2009. A arinu 2010 hafi [budalénasjodur i tvigang sampykkt greidslufrest 4 lanum
Leigufélagsins ehf. [ framhaldinu hafi hafist vidredur 4 milli ibudalanasjods og
Leigufélagsins ehf. um varanlegar lausnir & rekstrar- og fjarhagsvanda sem
Leigufélagid ehf. 4tti i 4 peim tima. [ jantar 2011 hafi Gunnar Pétur Arnason att
fund med paverandi forstjora [bidalanasjéds um lausnir 4 fijarhagsvanda
Leigufélagsins ehf. A fundinum hafi Gunnar Pétur lagt fram upplysingar um
vanskil Leigufélagsins ehf. vid [bidalanasjod midad vid 1. desember 2010 sem
hann hafi sagt nema 7.400.739 kronum &n drattarvaxta. Pa hafi hann sagt halla &
rekstri ibuda Leigufélagsins ehf. vera umtalsverdan eda 2.943.989 kronur a manudi.
Nestu ar hafi vanskil Leigufélagsins ehf. vid {badalanasjod aukist til muna. bannig
hafi gjaldfallnar afborganir og vextir 4 vedlanum [budalanasjods i arslok 2011
numid samanlagt 50.037.840 kronum en i arslok 2012 numid 102.219.218 kronur.
Stadan 4 pessum tima hafi verid ordin svo slem ad Leigufélagid ehf. hafi komist ad
6formlegu kyrrstodusamkomulagi vid fbudalanasjod um ad félagid myndi einungis
greida pad sem pad geeti af rekstarafgangi inn 4 lan fbudalanasjods. Sumarid 2013
hafi [badalanasjodur sett reglur um fjarhagslega endurskipulagningu 16gadila. |
kjolfarid, eda hinn 27. juni 2013, hafi Leigufélagid ehf. soétt um fjarhagslega
endurskipulagningu hja Ibudaldnasjodi 4 grundvelli reglnanna. Vanskil
Leigufélagsins ehf. hafi haldid afram ad vaxa 4 arinu 2014. Sidla ars hafi
fbudalanasjodur talid ljost ad ekki veeri grundvollur til ad fallast 4 umsokn
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desember 2014, hafi sjodurinn skorad & stjorn Leigufélagsins ehf. ad krefjast
gjaldprotaskipta & félaginu a grundvelli 5. tl. 2. mgr. 65. gr. laga nr. 21/1991. Sama
dag hafi sjodurinn lagt fram beidnir um naudungarsélu 4 Ollum fasteignum
félagsins. Stjorn Leigufélagsins ehf. hafi ekki ordid vid askorunum fbudalénasjéds.
bvi hafi budalanasjodur lagt fram krofu fyrir Héradsdomi Reykjaness um
gjaldprotaskipti Leigufélagsins ehf. hinn 27. januar 2015. Med urskurdi
domstolsins hinn 16. april 2015 hafi Leigufélagid ehf. verid tekid til
gjaldprotaskipta. Vio gjaldprotaskiptin hafi samanlogd vanskil Leigufélagsins ehf.
vid budalanasjod vegna vedlana numid 276.804.923 kroénum.

Upphaf vidskipta stefnda vid Leigufélagid ehf. megi rekja til arsins 2009. A
pvi ari hafi Gunnar Pétur Arnason keypt alla hluti { stefnda, tekid seti i stjorn og
verid skipadur framkvemdastjori stefnda. A0 sogn Gunnars Péturs mun stefndi i
kjolfarid hafa tekid ad sér verkefni sem tengdust vidhaldi, endurbotum og
rekstrarumsjon med fasteignum Leigufélagsins ehf. Ad sogn Gunnars Péturs hafi
stefndi 4 arunum 2009 og 2010 farid ad annast endurbatur & fj6lbylishisi
Leigufélagsins ehf. ad Hofoabraut 14-16 a Akranesi. Heildarkostnadur vid verkid
hafi numid 67.349.385 kronum. Verkid hafi ad hluta til verid fjdrmagnad med
lanum fra [budalansjodi sem hafi samtals numid 6.706.051 krénu. Mismuninn, eda
20.643.334 krénur, hafi Leigufélagid ehf. purft ad greida stefnda med eigin fé.
Gunnar Pétur segi stefnda hafa i fyrstu borid kostnad vegna endurbdtanna en ad
Leigufélagid ehf. hafi 4 arunum 2010 til 2012 greitt stefnda kostnadinn ad fullu i
samremi vid utgefna reikninga fra stefnda. Gunnar Pétur hafi lyst pvi ad sidasti
reikningur vegna verksins hafi verid gefinn at hinn 15. névember 2012. { upphafi
ars 2012 hafi fjarmunir verid faerdir af bankareikningi Leigufélagsins ehf. og inn 4
reikning stefnda an pess ad paer greidslur ettu sér stad a grundvelli utgefinna
reikninga. Pessar millifeerslur hafi verid faerdar til bokar sem skuld stefnda vid
Leigufélagid ehf. Samkvaemt arsreikningi Leigufélagsins ehf. fyrir arid 2012 hafi
skuld stefnda vid Leigufélagid ehf. numid 9.592.705 krénum. A arinu 2013 hafi
stefndi hafid ad gefa Ut reikninga 4 hendur Leigufélaginu ehf. i nokkud meira meeli
en adur. { grofum drattum megi skipta reikningunum i tvo flokka, annars vegar
reikninga vegna rekstrarumsjonar med Leigufélaginu ehf. og hins vegar reikninga
vegna vidhalds a fasteignum Leigufélagsins ehf. Samanlégd fjarhaed reikninga, sem
stefndi hafi gefid ut til Leigufélagsins ehf. & arunum 2013 og 2014, nemi
97.551.759 kronum. Athygli veki ad stor hluti pessarar fjarhedar, eda 88.594.514
kronur, hafi verid sagdur vera vegna vinnu sem hafi att sér stad morgum arum fyrir
utgafu reikninganna. Reikningar, sem stefndi segi hafa verid getnir ut ,,eftir 4 med
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Reikningur Dags. Skyring stefnda 4 | Fjarhaeo Eftirstoovar
reikningi
1379 13.9.2013 Rekstrarumsjon  fra | 28.052.505 Uppgreiddur
2009-09/2013 krénur
1276 4.3.2013 Vidhald 2011-n6v2012 | 7.958.708 Uppgreiddur
krénur
1328 25.6.2013 Vidhald 2011-n6v2012 | 18.256.234 Uppgreiddur
krénur
1825 1.9.2014 Vidhald n6v2012- | 12.550.000 Uppgreiddur
novl4 krénur
1874 5.11.2014 Vidhald n6év2012- | 21.827.067 11.553.105
novl4 krénur krénur
88.594.514
kréonur

Samkvemt greiningu 16ggilts endurskodanda hafi Leigufélagid ehf. greitt
reikningana ad fullu ad fratéldum reikningi nr. 1874 en sa reikningur hafi verid
greiddur ad hluta. Umradd greining hafi tekid mid af peirri reikningsskilavenju ad
almennt skuli krofuhafi radstafa greidslu inn a elstu gjaldfollnu kréfu skuldara.
Samanlogd fjarhaed greidslna, sem varid var til greidslu ofangreindra reikninga,
nemi 77.091.409 kréonum. [ mali pessu geri stefnandi krofu um riftun pessara
greidsla.

Undir rekstri malsins afladi stefnandi matsgerdar domkvadds matsmanns,
Kjartans Arnfinnssonar, 16ggilts endurskodanda, og er matsgerd hans dagsett 25.
oktober 2017. Var matsmadur m.a. bedinn um ad meta hvort stefnandi hefdi verid
ogjaldfeer pa er greidslur voru inntar af hendi.

II

Stefndi lysir malavoxtum svo ad Leigufélagid ehf. hafi verid stofnad arid
2003 og markmid pess og tilgangur hafi verid ad fara med eignarhald 4 ibadum i
fjoleignarhtsum, fyrst tveimur husum & Akranesi og sidan i einu husi i Gardi.
fbudirnar hafi verid leiguibidir 4 almennum markadi og kaup pessara ibtida, sem
alls hafi ordid 71 ad tolu, hafi alfarid verid fjarmognud af {budalanasjodi.

Félagid hafi sjalft engan rekstur haft med hondum, heldur keypti hann allan
utan ad. bannig hafi félagid ekki haft opna skrifstofu og D.al. engan
skrifstofukostnad svo sem eins og husaleigu, rafmagn, hita, sima, télvukostnad og
fleira pess hattar. Pad hafi ekki haft starfsmann og pvi engan kostnad af launum eda
launatengdum gjoldum. Upphaflega hafi eigendur félagsins annast allan rekstur

pess a sinn kostnad en i oktéber 2004 hafi félagio gert svokalladan rekstrarsamning



vid fyrirtekid Eignaumsjon ehf. Samkvaemt honum hafi Eignaumsjon ehf. tekid ad
sér nanast allan rekstur og Oll storf sem vinna purfti vid ad reka félagid.
Samningurinn hafi pannig nad til pess ad gera leigusamninga um ibudirnar, ganga
fra tryggingum fyrir efndum samninga, innheimta leigugjald, greida reglubundna
fasta reikninga, svo sem vegna fasteignagjalda, trygginga og bess hattar.
Samningurinn hafi einnig nad til pess ad fara bokhald félagsins og gera
arsreikninga fyrir pad. Eignaumsjon ehf. hafi pvi annast allt sem fallid getur undir
daglegan rekstur. Onnur storf 1 pagu reksturs félagsins hafi eigendur pess unnid an
endurgjalds. Poknun fyrir pjonustu Eignaumsjonar hafi verid akvedin 4.500 kronur
fyrir hverja ttleigda ibud. begar samningurinn var gerdur hafi peer verid 16 talsins.
Gjald petta hafi breyst i takt vid breytingar a visitdlu neysluverds midad vid
grunnvisitéluna 234,6 stig.

Tiltekinn starfsmadur Eignaumsjonar ehf. hafi annast pjonustuna vid
stefnanda ad mestu leyti einn. { arslok 2008 hafi stjornendum stefnanda fundist ad
umsvif félagsins veru ordin pad mikil ad rétt veeri ad félagid annadist sjalft pessa
starfsemi 1 stad pess ad kaupa pjonustuna. Hafi stefndi pannig tekid vid 6llum peim
verkefnum sem Eignaumsjon ehf. hafdi haft med hondum fyrir stefnanda. Gerdur
hafi verid samningur 4 milli stefnanda og stefnda um pessa pjonustu og hafi hann
tekid gildi hinn 1. jantiar 2009. Samningurinn hafi verid byggdur & fyrri samningi
stefnanda vid FEignaumsjon og sé nanast samhljoda honum. Starfsmadur
Eignarumsjonar ehf., sem adur hafdi s€d um malefni stefnda, hafi radist til stefnda
og sinnti pvi i fullu starfi.

boknun til handa stefnda fyrir veitta pjonustu samkvamt samningnum hafi
verid akvedin 5.000 kronur fyrir hverja ibud sem pa hafi verid ordnar 71 talsins.
betta hafi verid umtalsvert leegra gjald en samningurinn vid Eignaumsjon ehf. hafi
kvedid 4 um. Uppfert, midad vid neysluverdsvisitolu, hafi gjaldid verid 6.430
kronur 1 jantiar 2009. Fyrir 71 leigueiningu hefdi félagid pvi greitt fyrirteekinu
456.530 kréonur & manudi en greiddi stefnda 355.000 kronur 4 manudi. A
arsgrundvelli hafi pvi munad 1.218.360 kronum stefnanda til hagsbota.

Fjoleignarhusid ad Hofdabraut 14-16 a Akranesi hafi verid tekid raekilega i
gegn 4 arunum 2002-2003. Verkid hafi verid unnid af stefnda med fjarmognun fra
fbudalanasjodi. Pegar komid hafi verid fram 4 4rid 2009 hafi hins vegar verid ordid
ljost ad gera pyrfti frekari skurk i ad laga, bata og breyta husinu. Gerd hafi verid
aztlun um vidgerdir a peim byggingarhlutum sem voru i verstu astandi. Steerstur
hluti kostnadarins hafi verid vegna vidgerda a 16gnum en einnig hafi verid gert vid
austurgafl og svalavegg, auk pess sem sumar ibudirnar hafi parfnast lagfaeringar ad
innan eftir slema medferd leigjenda. Kostnadaraztlun stefnda hafi verid
64.683.202 kronur med virdisaukaskatti sem hafi verid sampykkt af ibidalanasjodi



sem hafi lanad stefnanda fjarhad sem hafi numid 80% af sampykktum lanshaefum
kostnadi ad hans mati, eda 46.706.051 kronu. Nidurstadan hafi verid sa ad
heildarkostnadur verksins hafi numid 68.553.622 kronum med virdisaukaskatti.
Mismuninn 4 andvirdi lansins og framkvemdakostnadinum hafi stefnandi purft ad
bria med leigutekjum sinum.

A medan pessi mikli framkveemdakostnadur hafi fallid til hafi stefndi
frestad pvi ad gefa Ut reikninga & hendur stefnanda vegna rekstrarumsjonarinnar,
einfaldlega vegna pess ad félagid hafi ekki radid vio paer greidslur 4 medan a pessu
stod. bvi hafi safnast upp mikil skuld stefnanda vid stefnda vegna pessarar
pjonustu. I bréfi sinu 28. jini 2013 til ibtidalanasjods hafi forsvarsmadur stefnda
gert sjodnum grein fyrir pessari stodu. I bréfinu komi fram ad ekki hafi verid
rukkad fyrir pessa pjonustu sidan stefndi tok vid henni i arsbyrjun 2009. I bréfinu
sé gerd grein fyrir umfangi kostnadarins.

Fjoleignarhusid vid Asparskdga hafi upphaflega verid reist af fyrirteekinu
Smell-Inn sem hafi verid dotturfélag BM-Vallar hf. Um hafi verid ad raeda
einingahts og hafi fljétlega komid fram storfelldir gallar & samsetningu eininganna
sem hafi valdid tidum og miklum lekum inn i hiisid. Smell-Inn og médurfélag pess
hafi bedi ordid gjaldprota i kjolfar hrunsins og hafi stefnandi ekki ndd ad szkja
neinar beetur i peirra hendur. A stefnanda hafi fallid mikid tjon vegna pessa en
stefndi hafi annast um vidgerdir og vidhald hussins.

Allt framangreint, auk peirrar stadreyndar ad & Islandi vard efnahagshrun
haustid 2008, hafi valdid félaginu miklum erfidleikum. Skuldir félagsins gagnvart
budalanasjédi hafi stokkbreyst.

Allan pennan tima hafi forsvarsmenn Leigufélagsins ehf. verid i stodugu
sambandi vid {btdalanasjod en badum adilum hafi verid ljost ad finna pyrfti
varanlega lausn & malefnum félagsins. Jafnframt hafi verid 1j6st ad stefndi hafi ekki
getad haldid afram ad lana Leigufélaginu ehf. fyrir rekstrarkostnadinum, enda hafi
honum ekki borid skylda til pess. I september 2013 hafi stefndi loks gert
Leigufélaginu ehf. reikning fyrir rekstrarpjonustuna fra gildistoku samningsins i
arsbyrjun 2009. Eftir pad hafi félagid gefid manadarlega ut reikninga 4 hendur
Leigufélaginu ehf. vegna pessarar pjonustu. Greidslur hafi borist fra Leigufélaginu
ehf. i slumpum eftir stodu félagsins hverju sinni. Avallt hafi pé halladi 4 stefnda,
pannig ad hann hafdi unnid mun meira fyrir Leigufélagid ehf. en hann fékk greitt
fyrir. begar félagid hafi farid i prot hafi pad skuldad stefnda rimar 15 milljonir
krona samkvaemt utgefnum reikningum en reikningar hafi ekki verid gefnir ut
vegna veittrar pjonustu a arinu 2015.

Allt fra stofnun Leigufélagsins ehf. hafi félagio atid stadio i skilum med 611
gjold sem & pad voru 16g0, svo sem eins og fasteignagjold, brunatryggingaidgjold



o.fl. Pad hafi einnig stadid i skilum vid [budalinasjod allt par til lanin
stokkbreyttust og greidslubyrdi peirra meira en tvofaldadist. Avallt hafi
Leigufélagid ehf. reynt ad greida inn 4 lanin en & sama tima hafi stadid yfir
vidredur 4 milli [bidalanasjods og félagsins um fjarhagslega endurskipulagningu
pess. A medan 4 peim vidreedum stod hafi Leigufélagid ehf. dregid ur greidslum til
sjodsins og ekki talid edlilegt ad halda afram ad greida hinar stokkbreyttu
afborganir 4 sama tima og starfsmenn sjodsins lagu yfir tillogum um lausn mala svo
misserum skipti. Leigufélagid ehf. hafi lagt fram utferdar tillogur um
endurskipulagninguna en par hafi falid i sér ad sjodurinn laekkadi krofur sinar til
samremis vid verOmati eigna félagsins og til samraemis vid greidslugetu pess.
Engum pessara tillagna hafi beinlinis verid svarad.

Eini krofuhafi Leigufélagsins ehf., sem hafi alveg verid skilinn utundan,
hafi verid stefndi sem annadist rekstur Leigufélagsins ehf. & sinn kostnad i tep
fimm ar an pess ad fa nokkud greitt fyrir pad. Stefndi hafi engar tryggingar haft
fyrir krofum sinum { eignum stefnanda, likt og Ibudaléanasjodur hafdi, og pvi hafi
ahaetta hans verid mun meiri fyrir vikid. Pegar upp var stadid hafi stefndi att
ogreidda 15 milljona krona krofu 4 hendur Leigufélaginu ehf. samkvemt utgefnum
reikningum, auk pess sem vinna pess i pagu stefnanda & arinu 2015 hafi verid
oreikningsfaerd. betta sé gridarlega ha fjarhed fyrir jatn 1itido fyrirteki og stefnda,
enda hafi petta tjon valdid félaginu miklum busifjum.

I

Stefnandi gerir i mali pessu kréfu um ad 22 greidslum, samtals ad fjarhaed
77.091.409 kronur, sem greiddar voru af bankareikningi Leigufélagsins ehf. til
stefnda, verdi rift. Greidslurnar voru inntar af hendi allt ad 23 manudum fra
frestdegi gjaldprotaskipta hinn 27. jantar 2015, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 21/1991,
en pann dag hafi Héradsdomi Reykjaness borist beidni um gjaldprotaskipti
Leigufélagsins ehf.

Byggir stefnandi 4 pvi a0 med peim greidslum til stefnda, sem kafist sér
riftunar 4, hafi verid brotid gegn pvi jafnredi sem akvaedum laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. sé xtlad ad tryggja krofuhéfum. [ 6llum tilvikum hafi paer
radstafanir falid 1 sér mismunun gagnvart krofuhéfum félagsins, einkum
budalanasjodi, sem sé 6logmaet samkvaemt meginreglum laga nr. 21/1991. Séu paer
radstafanir pvi riftanlegar.

Krofur stefnanda um riftun byggjast einkum & eftirtdldum riftunarreglum
XX. kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., & 131. gr. um riftun gjafa- og
orletisgerninga, 4 134. gr. um riftun 4 6venjulegum greidslum, 4 hinni almennu
riftunarreglu 141. gr., 4 133. gr. um riftun & greidslum til ndkominna og & 139. gr.

um riftun radstafana eftir frestdag.



b4 gerir stefnandi kr6fu um endurgreidslu peirra greidslna sem krafist er
riftunar 4 einkum med visan til dkvaeda 142. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi og Leigufélagid ehf. hafi verid nakomnir
adilar 1 skilningi 3. gr. og riftunardkveeda XX. kafla laga nr. 21/1991 4 peim tima er
par greidslur foru fram sem krafist er riftunar 4. Hafi paer pvi att sér stad milli
nakominna adila 1 skilningi dkvaeda laga nr. 21/1991. Stefnandi telur ad petta hljoti
ad teljast oumdeilt, enda voru félogin & peim tima i eigu sama adila, Gunnars Péturs
Arnasonar, peim badum styrt af honum, auk pess sem hann sat einn i stjorn beggja
félaganna. bar vid baetist ad skrad 16gheimili beggja félaganna var & sama stad, ad
Raudhellu 3 i Hafnarfirdi, par sem 16gheimili stefnda er enn i dag. Af peim s6kum
s¢ stefnanda heimilt ad krefjast riftunar greidslna allt ad 24 manudum fyrir frestdag
samkvaemt 2. mgr. 131. gr., 2. mgr. 133. gr. og 2. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991, ad
O0drum skilyroum uppfylltum.

Vanskil félagsins vid [btdalanasjod megi rekja aftur til arsins 2009. Fra pvi
ari hafi vanskil félagsins vaxid jafnt og pétt & milli 4ra. Hina sleemu fjarhagsstoou
megi glogglega sja ef eigin- og veltufjarstada sidustu fjogurra arsreikninga

Leigufélagsins ehf. sé skodud:

2010 2011 2012 2013
Eigio fé (kr.) -380.428.434 kr.  -509.597.899 kr. -634.266.389 kr. -810.456.419 kr.
Eiginfjarhlutfall (%) -35,69% -49,66% -63,24% -84,85%
Veltufjarhlutfall (%) 0,22 0,07 0,13 0,02

béaverandi fyrirsvarsmadur Leigufélagsins ehf. hafi upplyst ad reikningar
vegna vinnu stefnda vid vidhald og rekstrarumsjon med fasteignum Leigufélagsins
ehf. 4 arunum 2009 til 2014 hafi ekki verid gefnir ut fyrr en & drunum 2013 og
2014. Ef petta reynist rétt hafi fjarhagsstada Leigufélagsins ehf. verid enn verri en
arsreikningar félagsins géafu til kynna. Stefnandi telur ad fjarhagsstada
Leigufélagsins ehf. hafi verid slik ad stjorn Leigufélagsins ehf. hafi verid skylt
strax & arinu 2010 ad gefa bu félagsins upp til gjaldprotaskipta, sbr. 2. mgr. 65. gr.
laga nr. 21/1991. I 6llu falli sé 1jost ad Leigufélagid ehf. hafi verid ogjaldfaert a
peim tima sem par radstafanir attu sér stad sem krafist er riftunar 4 i mali pessu,
p.e. fra 4. mars 2013 til 5. mars 2015.

baverandi fyrirsvarsmanni Leigufélagsins ehf.,, sem sé nuverandi
fyrirsvarsmadur stefnda, Gunnari Pétri Arnasyni, hafi ekki getad dulist hin slema
fjarhagsstada Leigufélagsins ehf. Af peim sokum byggi stefnandi 4 pvi ad stefndi
hafi verid grandsamur um ogjaldferni Leigufélagsins ehf. pegar rddstafanir paer

sem krafist er riftunar 4 { mali pessu attu sér stad.



Stefnandi byggir & pvi ad par greidslur Leigufélagsins ehf. til stefnda sem
attu sér stad fyrir frestdag, og krafist sé riftunar 4, séu riftanlegar samkvaemt
akvedum 131. gr. laga nr. 21/1991. Byggir stefnandi 4 pvi ad pratt fyrir peer
skyringar sem paverandi fyrirsvarsmadur Leigufélagsins ehf., Gunnar Pétur
Arnason, hafi veitt skiptastjora verdi ad lita svo 4 ad greidslurnar hafi i raun falid
sér orlatisgerning 1 pagu stefnda 1 skilningi akvaedisins. Samkvamt 2. mgr. 131. gr.
laganna megi rifta slikum gerningum til ndkominna allt ad 24 manudum fyrir
frestdag. Stefnandi telur ad skilyroum akvaedisins sé fullnegt pannig ad riftun verdi
fram komid a grundvelli dkvadisins. Fyrrverandi fyrirsvarsmadur Leigufélagsins
ehf. hafi lyst pvi a0 umraddir reikningar hafi verid gefnir Gt vegna vinnu sem
jafnan hafi att sér stad morgum arum fyrir utgafu peirra. Stefnandi bendir & ad pratt
fyrir pad hafi pessara skulda Leigufélagsins ehf. vid stefnda ekki verid getid i
bokum Leigufélagsins ehf. fyrr en mogulega vid Utgafu reikninganna. begar af
peirri astedu beri ad lita & greidslurnar sem orlaetisgerning i skilningi 131. gr. laga
nr. 21/1991. Tilgangur Leigufélagsins ehf. samkvamt sampykktum hafi ekki falid i
sér heimild til slikra gerninga og af 78. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog
verdi gagnalyktad. Stefnandi byggir & pvi ad utgafa reikninganna, sem hinar
riftanlegu greidslur runnu til greidslu 4, hafi verid til malamynda. Peir hafi, a.m.k.
ad storum hluta, verid gefnir Ut ,.eftir 4 og 1 peim tilgangi ad fera fjarmuni fra
Leigufélaginu ehf. og til stefnda. Pannig hafi tilgangurinn med greidslunum fremur
verid sa ad fera stefnda fjarmunina ad gjof eda til radstofunar i sinum rekstri en sa
ad greida utistandandi og raunverulegar vidskiptakrofur stefnda 4 hendur
Leigufélaginu ehf. Greidslurnar hafi sannanlega ryrt eignir Leigufélagsins ehf. sem
flarhed greidslnanna nam en leitt ad sama skapi til eignaaukningar hja stefnda.
Leigufélagid ehf. hafi auk pess pegar verid 0gjaldfaert 4 peim tima sem greidslurnar
foru fram, svo sem ad framan er lyst, og ad per hafi verid milli ndkominna adila {
skilningi laga nr. 21/1991. Stefnandi bendir 4 ad Leigufélagio ehf. hafi ekki sott um
endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu & verkstad samkvemt logum nr.
50/1988 um virdisaukaskatt vegna vidhaldsreikninga sem stefndi gaf Gt 4 arunum
2013 og 2014. Stefnandi telur pad renna stodum undir stadheefingu um ad utgafa
pessara reikninga hafi verid til malamynda og lita megi 4 greidslu peirra sem
orletisgerning i skilningi 131. gr. laga nr. 21/1991. Undir medferd gjaldprotaskipta
hafi stefndi afthent skiptastjora vidhaldsskyrslur vegna peirra vidhaldsverkefna sem
stefndi segist hafa tekid ad sér fyrir Leigufélagid ehf. & arunum 2011 til 2014.
Vidhaldsskyrslurnar hafi verid & télvutaeku formi og sérstok skyrsla gerd fyrir hvert
ar. Vi0 rannsokn skiptastjora hafi komid i 1jos ad svo virtist sem vidhaldsskyrslur
vegna dranna 2013 og 2014 hafi badar verid gerdar 4 arinu 2015. Pannig megi sja

a0 vinna vid gerd skyrslnanna hofst hinn 28. jantar 2015 eda daginn eftir ad krafa



um gjaldprotaskipti Leigufélagsins ehf. barst Héradsdémi Reykjaness. P4 megi sja
ad vinna vid gerd skyrslnanna lauk hinn 2. névember 2015. Stefnandi telur ad
framangreint gefi visbendingu um ad stadhefingar stefnda um ad hann hafi sinnt
umfangsmiklum vidhaldsverkefnum fyrir Leigufélagid & arunum 2013 og 2014
kunni ad vera rangar. P4 styrkir petta pa malsastedu stefnanda ad lita megi &
greidslur pessara reikninga sem orletisgerning i skilningi 131. gr. laga nr. 21/1991.
A0 auki bendir stefnandi & ad stefndi hafi ekki ordid vid askorunum skiptastjora um
a0 afthenda samning um rekstrarumsjon med fasteignum Leigufélagsins ehf.
Stefandi telur ad petta bendi til ad enginn slikur samningur hafi verid gerdur. Af
peim s6kum byggir stefnandi 4 ad greidsla stefnda & reikningi nr. 1379 vegna

rekstrarumsjonar med fasteignum Leigufélagsins ehf. 4 &runum 2009 til 2013 hafi

verid Orletisgerningur i skilningi 131. gr. laga nr. 21/1991. Vid betta batist ad hin
slema fjarhagsstada og oOgjaldferni Leigufélagsins ehf. 4 peim tima sem
greidslurnar attu sér stad renni jafnframt stodum undir pa malsastedu stefnanda ad
par hafi falid i sér riftanlegan orletisgerning. Outskyrt sé hvers vegna
fyrirsvarsmadur Leigufélagsins ehf. kaus fremur ad radstafa peim fjarmunum, sem
félagid hafoi po til radstofunar, til annars félags 1 sinni eigu, p.e. stefnda, fremur en
til annarra krofuhafa, s.s. ibﬁéalénasjéés, sem 6umdeilanlega atti kréfur 4 hendur
Leigufélaginu ehf. og naut vedréttinda i fasteignum pess. Verdur st radstofun ad
mati stefnanda ekki skyrd med 60rum haetti en peim sem ad framan greinir. A9 6llu
pessu virtu byggir stefnandi & pvi ad skilyroum 131. gr. laga nr. 21/1991 sé pvi
fullnaegt og pvi beri ad rifta peim greidslum sem krafist er riftunar a.

Verdi ekki fallist 4 riftun & grundvelli 131. gr. laga nr. 21/1991 byggir
stefnandi 4 pvi a0 greidslur Leigufélagsins ehf. til stefnda, sem attu sér stad fyrir
frestdag og krafist er riftunar 4, séu riftanlegar samkvaemt akvaedum 134. gr. laga
nr. 21/1991. Samkvamt akvadinu megi rifta greidslu skuldar til ndkominna allt ad
24 manudum fyrir frestdag ef greitt var med Ovenjulegum greidslueyri, fyrr en
edlilegt var eda greidd var fjarhed sem hefur skert greidslugetu protamannsins
verulega, nema greidslan hafi virst venjuleg eftir atvikum. Eins og ad framan
greinir byggir stefnandi & pvi ad um greidslur milli ndkominna adila hafi verid ad
reeda i skilningi dkvaeda laga nr. 21/1991. Stefnandi telur ad skilyroum akvaedisins
s¢ fullnaegt pannig ad riftun verdi fram komid 4 grundvelli dkvadisins. Krafa um
riftun samkvaemt dkvaedum 134. gr. laga nr. 21/1991 byggist 4 pvi ad litid verdi 4
par radstafanir, sem krafist er riftunar 4, sem greidslur upp i skuld Leigufélagsins
ehf. vi0 stefnda. Paverandi fyrirsvarsmadur Leigufélagsins ehf., Gunnar Pétur
Arnason, hafi sjalfur gefid par skyringar ad peer greidslur sem krafist er riftunar a,
hafi jafnan verid vegna vinnu sem innt var af hendi 40ur en til atgafu reikninganna

kom. Pannig hafi ekki verid um stadgreidsluvidskipti eda orlatisgerninga ad reda



heldur fremur greidslu skuldar. Stefnandi bendir 4 ad Leigufélagid ehf. hafi ekki
fert umraeddar skuldir til bokar 1 arsreikningum félagsins bpratt fyrir ad
fyrirsvarsmadur beggja félaganna, Leigufélagsins ehf. og stefnda, hafi 1itid svo 4 ad
Leigufélagid ehf. hafi skuldad stefnda umtalsverdar fjarhadir vegna vidhalds og
rekstrar. Gogn malsins bendi po til pess ad stefndi hafi litid svo 4 ad Leigufélagid
ehf. stedi 1 skuld vid sig. bessu til studnings megi visa til télvuposts paverandi
fyrirsvarsmanns Leigufélagsins ehf., Freydisar Bjornsdottur, til [bidalanasjods
vegna umsoOknar Leigufélagsins ehf. um fjarhagslega endurskipulagningu. bar segi
Freydis m.a. ad Leigufélagid ehf. ,skuldi [stefnda] vegna vidhalds og rekstrar
umtalsverdar uppheadir.“ Stefnandi byggir 4 pvi ad 1 peim tilvikum sem greidslur
voru framkvemdar med skuldajofnudi vid skuld stefnda vid Leigufélagid ehf. hafi
greidsla farid fram med Ovenjulegum greidslueyri i skilningi 134. gr. laga nr.
21/1991. Stefnandi byggir &4 pvi ad slikur skuldajofnudur hafi verid Oheimill
samkvemt 100. gr. laga nr. 21/1991 par sem stefndi hafi matt vita ad Leigufélagio
ehf. hafi ekki att fyrir skuldum pegar krofum var skuldajafnad. bvi beri ad rifta
peim greidslum & grundvelli 134. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 136. gr. laganna. ba
byggir stefnandi 4 pvi ad greidslur Leigufélagsins ehf. til stefnda hafi verid
verulegar. Stefnandi telur ad lita eigi & greidslur Leigufélagsins ehf. til stefnda sem
eina heild. bratt fyrir ad hver greidsla Leigufélagsins ehf. til stefnda kunni ein og
sér ekki hafa skert greidslugetu félagsins verulega, teljist paer saman med 60rum
greidslum hafa verid verulegar og pvi riftanlegar i heild sinni. Pegar greidslur
Leigufélagsins ehf. til stefnda séu skodadar i samhengi vid fjarhagsstodu félagsins
a peim tima sem bar attu sér stad, auk itrekadra greidslufresta sem
fbudarlanasjédur hafi pa veitt pvi, 6formlegs kyrrstodusamkomulags og peirrar
fjarhagslegu endurskipulagningar sem paverandi fyrirsvarsmadur pess hafoi pa
Oskad eftir, s¢ 1jost ad par geti ekki undir nokkrum kringumstedum talist
venjulegar i skilningi 134. gr. laga nr. 21/1991. Med visan til pess sem ad framan
greinir byggir stefnandi & pvi ad skilyrdoum 134. gr. laga nr. 21/1991 sé pvi fullnaegt
og pvi beri ad rifta peim greidslum sem kafist er riftunar 4 i heild sinni.

b4 byggir stefnandi 4 pvi ad paer greidslur sem hann krefst riftunar & séu
riftanlegar 4 grundvelli 141. gr. laga nr. 21/1991. Samkvaemt akvaedinu megi
krefjast riftunar radstafana sem a otilhlydilegan hatt séu krofuhafa til hagsbota a
kostnad annarra, leidi til pess ad eignir protamannsins verdi ekki til reidu til
fullnustu krofuhofum eda leidi til skuldaaukningar kréfuhofum til tjons, ef
protamadurinn var 6gjaldfer eda vard pad vegna radstéfunarinnar og sa sem hafoi
hag af henni vissi eda matti vita um o6gjaldfeerni protamannsins og par adstedur
sem leiddu til pess ad radstofunin veri 6tilhlydileg. Stefnandi telur ad skilyrdum

akveedisins sé fullnaegt pannig ad riftun verdi fram komid & grundvelli akveadisins.



Stefnandi byggir 4 pvi ad atvik malsins 1 heild sinni sanni ad greidslur paer sem
hann geri krofu um ad rift verdi med domi hafi 4 o6tilhlydilegan hatt verid til
hagsbota fyrir stefnda en 4 kostnad annarra kréfuhafa, og pa einkum & kostnad
fbudalanasjods, sem eina krofuhafa protabus Leigufélagsins ehf. Med sama hetti
hafi umraeddar greidslur leitt til pess ad eignir protabus Leigufélagsins ehf. hafi
ekki veri til reidu til fullnustu krofuhafa og leitt til skuldaaukningar kréfuh6fum til
tjons. Ef fallist er & ad peer radstafanir, sem krafist er riftunar &, hafi verid
orletisgerningar og pvi riftanlegar &4 grundvelli 131. gr. laga nr. 21/1991, telur
stefnandi einsynt ad radstafanirnar séu einnig riftanlegar samkvemt 141. gr.
laganna. Pannig hljéti rddstafanir, sem framkvamdar voru med pad ad markmidi ad
fera fjarmuni Gr ogjaldferu félagi i annad nakomid félag 4n pess ad nokkurt
endurgjalds keemi fyrir, ad teljast otilhlydilegar i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991.
Ef hins vegar verdur talid ad lita megi 4 radstafanirnar sem greidslu skuldar telur
stefnandi ad vid mat a 6tilhlydileika peirra radstatana, sem krafist er riftunar 4, beri
ekki sist ad lita til eftirtalinna atrida: [ fyrsta lagi hafi Leigufélagid ehf. ekki talid
fram skuldir sinar vid stefnda i arsreikningum félagsins. Pannig hafi uppgefnar
upplysingar 1 arsreikningum ekki gefid rétta mynd af fjdrhagsstodu Leigufélagsins
ehf. bvi hafi reikningsskil Leigufélagsins ehf. ekki verid i samraemi vid fyrirmeeli 3.
mgr. 14. gr. laga nr. 2/2006 um arsreikninga. Slikt hljéti ad teljast otilhlydilegt i
skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. { 6dru lagi hafi vidhaldsaztlun i umsékn
Leigufélagsins ehf. um fjarhagslega endurskipulagningu hja [budaldnasjodi ekki
endurspeglad pann raunkostnad sem stefndi segir hafa verid vegna vidhalds &
fasteignum Leigufélagsins. Pad veki sérstaka athygli ad pegar Leigufélagid ehf.
sottt um fjarhagslega endurskipulagningu i lok juni 2013 hafi kostnadur vegna
vidhaldsadgerda, sem stefndi segist pegar hafa verid buinn ad radast i 4 arinu 2013,
numid herri fjarhaed en uppgefin aztlud vidhaldsporf fyrir allt 4rid 2013. betta gefi
til kynna ad fyrirsvarsmenn Leigufélagsins ehf., og par med einnig stefndi, hafi
verid medvitadir um ad uppgefin vidhaldsporf hafi verid rong i umsdékn um
fjarhagslega endurskipulagningu. Stefnandi byggir 4 pvi ad slik rong
upplysingagjof til opinbers adila, i umsokn um nidurfellingu fjarkrafna, sé
otilhlydileg i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. 1 pridja lagi hafi Leigufélagid ehf.
ekki sott um endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu a verkstad vegna
vidhaldsreikninga sem utgefnir voru eftir 2013 og 2014. Med pessum hatti kunni
verOmaeti, sem annars hefdu med réttu att ad renna til kr6fuhafa, ad hafa farid
forgoroum. Stefnandi byggir a pvi ad slik hattsemi sé otilhlydileg 1 skilningi 141.
gr. laga nr. 21/1991. | fjérda lagi gefi skyringar stefnda til kynna ad Leigufélagid
ehf. hafi radist i umfangsmeiri vidhaldsadgerdir en naudsynlegt hafi verid,

sérstaklega 1 1j6si bagborinnar fjarhagsstoou félagsins. Stefnandi byggir &4 pvi ad



fyrirsvarsmonnum Leigufélagsins ehf. hafi borid skylda til ad takmarka pennan
kostnad og ad adeins hafi att ad radast i framkvemdir sem bryn naudsyn var 4 ad
radist yrdi i. Med pvi ad hafa ekki gert pad hafi félagid synt af sér otilhlydilega
hattsemi i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. { fimmta lagi hafi Leigufélagid ehf.
greitt umtalsverda fjarmuni til stefnda eftir ad [bidalanasjoédur hafdi skorad 4 stjorn
Leigufélagsins ehf. ad gefa félagid upp til gjaldprotaskipta hinn 15. desember 2014.
Fra peim degi og par til bu Leigufélagsins var tekid til gjaldprotaskipta hafi verid
greiddar 1t af bankareikningi Leigufélagsins ehf. samtals 25.252.000 kronur og inn
a bankareikning stefnda. Stefnandi byggir 4 pvi a0 pessar radstafanir hafi verid
otilhlydilegar i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. | sjotta lagi blasi vid ad su
radstofun paverandi fyrirsvarsmanns Leigufélagsins ehf. ad greida svo gott sem allt
laust fé pess til annars félags i sinni eigu, p.e. til stefnda, 1 stad pess ad radstafa pvi
upp i krofur annarra krofuhafa, einkum [bGdalanasjéds sem naut vedréttinda i
fasteignum Leigufélagsins ehf., teljist otilhlydileg i skilningi 141. gr. laga nr.
21/1991, ekki sist 1 1j6si pess ad 1 addraganda peirra radstafana hafdi Leigufélagid
ehf. haft uppi itrekadar 6skir um ad sjodurinn beitti ivilnandi Grredum i pagu
félagsins vegna alvarlegs fjarhags- og skuldavanda pess. Stefnandi byggir 4 ad
stefnda hafi verid fullkunnugt um framangreindar adstedur. ber, asamt atvikum
malsins 1 heild sinni, leidi til pess ad par radstafanir sem krafist er riftunar 4 teljist
otilhlyodilegar 1 skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991, enda mikil og nain tengsl milli
félaganna tveggja. Byggir stefnandi 4 pvi ad peir fjarmunir, sem radstafad var til
stefnda og stefnandi krefst riftunar 4, hefou ad 6drum kosti stadid til uthlutunar til
krofuhafa protabusins vid gjaldprotaskipti pess. Pannig hafi verid brotid gegn pvi
jafnraedi krofuhafa sem dkvedum laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. sé
xtlad ad tryggja og peim mismunad. AJd auki hafi Leigufélagid ehf. verid
ogjaldfert pegar hinar riftanlegu radstafanir féru fram, svo sem ad framan er 1yst,
eda ad minnsta kosti ordid ogjaldfert vegna peirra. Um pad hafi stefndi verid
grandsamur. Med visan til pess sem ad framan greinir byggir stefnandi 4 pvi ad
skilyrdum 141. gr. laga nr. 21/1991 um riftun hinna o6tilhlydilegu radstafana sé
fullnaegt.

Verdi ekki fallist 4 riftun & grundvelli 131. gr., 134. gr. eda 141. gr. laga nr.
21/1991 byggir stefnandi a pvi a0 rifta beri peim greidslum, sem krafist er riftunar
a, og attu sér stad fyrir frestdag, &4 grundvelli 133. gr. laga nr. 21/1991. Samkvaemt
akvaedinu megi rifta greidslum til ndkominna allt ad 24 méanudum fyrir frestdag,
svo sem vegna endurgjalds fyrir vinnu, ef greidslan hafi verid bersynilega herri en
sanngjarnt var midad vid tekjur af atvinnurekstrinum og Onnur atvik. Byggir
stefnandi & pvi ad verdi litid svo & ad par greidslur sem krafist er riftunar & hafi

verid endurgjald fyrir vinnu stefnda 1 pagu Leigufélagsins ehf., p.e.



rekstrarumsjonar og vidhalds 4 fasteignum bess, séu par engu ad sidur riftanlegar
samkvemt 133. gr. laga nr. 21/1991 par sem greidslurnar hafi verid bersynilega
harri en sanngjarnt hafi verid midad vid tekjur Leigufélagsins ehf. a timabilinu og
onnur atvik mélsins. [ pvi sambandi visar stefnandi til pess ad fjarhagsstada
Leigufélagsins ehf. hafi verid afar slem 4 peim tima sem greidslurnar attu sér stad
og félagid ogjaldfaert. ba verdi ad lita til pess ad & arinu 2010 sotti Leigufélagio ehf.
i tvigang um greidslufrest a4 lanum félagsins hja Ibudalénasjodi. Sa greidslufrestur
hafi verid veittur og i kjolfarid att sér stad vidredur milli sjodsins og félagsins um
lausn & rekstrar- og fjarhagsvanda pess. Samhlida pvi hafi Leigufélagid ehf. komid
ad oformlegu kyrrstodusamkomulagi vid [bGdalanasjéd um ad félagid myndi
einungis greida pad sem pad geti af rekstarafgangi inn 4 lan {budalanasjods. Auk
pess hafi Leigufélagid ehf. o6skad eftir fjarhagslegri endurskipulagningu hja
fbudalanasjodi hinn 27. jini 2013 par sem vanskil félagsins vid sjodinn voru ordin
alvarleg og foru vaxandi. Byggir stefnandi 4 pvi ad vid slikar adstedur, og med
visan til tekna Leigufélagsins ehf., skuldastddu pess, vanskila vid [bidalanasjod og
atvika malsins ad 60ru leyti, verdi ad telja ad greidslur Leigufélagsins ehf. til
stefnda 4 framangreindu timabili til ndkomins adila, p.e. stefnda, hafi verid
bersynilega harri en sanngjarnt var i skilningi 133. gr. laga nr. 21/1991 og falid i
sér 6logmaeta mismunun gagnvart 60rum krofuhdfum félagsins. bessu til vidbotar
byggir stefnandi 4 pvi ad raunveruleg vidhaldsporf fasteigna Leigufélagsins ehf.
hafi verid mun minni en utgefnir reikningar gefi til kynna. bannig hafi paverandi
fyrirsvarsmadur Leigufélagsins ehf. upplyst i umsokn sinni um fjarhagslega
endurskipulagningu hja [budalanasjodi ad aaxtlud vidhaldsporf fasteigna
Leigufélagsins ehf. vegna aranna 2013 og 2014 nemi 24.000.000 kronum. bratt
fyrir pad hafi heildarfjarhad Gtgefinna reikninga vegna vidhalds, sem stefndi gaf ut
fyrir sama timabil, numid 60.568.006 kronum. I pessu samhengi beri jafnframt ad
nefna ad flokka megi fasteignir Leigufélagsins ehf. sem nybyggingar ad fratoldu
htsinu ad Hofdabraut 14-16. A9 sogn stefnda hafi hann hins vegar annast
vidamiklar endurbetur a fjolbylishasinu ad Hofdabraut 14-16 4 drunum 2009 og
2010. betta bendir til ad vidhaldsporf fasteigna Leigufélagsins ehf. hafi ekki att ad
vera eins umfangsmikil og reikningar stefnda gefi til kynna. Stefnandi telur ad
skilyrdum akveadisins sé¢ fullnegt pannig ad riftun verdi fram komid & grundvelli
akveedisins. Stefnandi byggir a pvi ad riftun & grundvelli dkveaedisins skuli na til
radstafananna i heild sinni en ekki einungis ad hluta. Ef ekki sé fallist 4 riftun {
heild sinni gerir stefnandi krofu um riftun ad hluta og ad stefnanda verdi greidd
audgun stefnda umfram pad sem sanngjarnt pykir ad mati domsins. Med visan til
pess sem ad framan greinir byggir stefnandi & pvi ad skilyrdoum 133. gr. laga nr.

21/1991 sé fullnegt og pvi beri ad rifta peim greidslum sem kafist er riftunar & i



heild sinni eda a.m.k. hluta.

Stefnandi byggir a pvi a0 greidslur sem attu sér stad eftir frestdag séu
riftanlegar 4 grundvelli 139. gr. laga nr. 21/1991. Ef fallist verdi 4 ad peer
radstafanir, sem krafist er riftunar 4, séu orlaetisgerningar i skilningi 131. gr. laga nr.
21/1991, krefst stefnandi riftunar & peim radst6funum sem attu sér stad eftir
frestdag & grundvelli 2. mgr. 139. gr. laga nr. laganna. Ef hins vegar verdi talid ad
radstafanirnar hafi verid greidsla Leigufélagsins ehf. & skuld vid stefnda krefst
stefnandi riftunar 4 grundvelli 1. mgr. sama akvaedis. Stefnandi telur ad 6dru leyti
ad skilyrdum dkvadanna sé¢ fullnegt pannig ad riftun verdi fram komid &
grundvelli peirra. Frestdagur vid gjaldprotaskipti Leigufélagsins ehf. teljist vera
hinn 27. jantar 2015, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 21/1991. Eftir frestdag hafi verid
greiddar samtals 10.252.000 kronur af bankareikningi Leigufélagsins ehf. til
stefnda en par sundurlidast pannig:

5.2.2015 kr. 5.000.000 (sbr. tolul. 17 1 krofugerd)

16.2.2015 kr. 900.000 (sbr. tolul. 18 1 krofugerd)

2.3.2015 kr. 312.000 (sbr. tolul. 19 1 krofugerd)
2.3.2015 kr. 2.480.000 (sbr. tolul. 20 i krofugerd)
4.3.2015 kr. 575.000 (sbr. tolul. 21 1 krofugerd)
5.3.2015 kr. 985.000 (sbr. tolul. 22 i krofugerd).
Samtals kr. 10.252.000

Stefnandi byggir 4 pvi ad framangreindar greidslur séu riftanlegar
samkvaemt dkvedum 139. gr. laga nr. 21/1991. Stefnandi byggir &4 pvi ad par
undantekningar sem koma fram 1 1. og 2. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991 eigi ekki
vi0 um framangreindar greidslur. Sonnunarbyrdi um annad hvili 4 stefnda. Med
visan til pess sem ad framan greinir byggir stefnandi 4 pvi ad skilyrdum 139. gr.
laga nr. 21/1991 sé pvi fullnaegt og pvi beri ad rifta peim greidslum sem attu sér
stad eftir frestdag i heild sinni.

Stefnandi byggir krofu sina um endurgreidslu a akveaedi 142. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. { 1josi pess ad um peningagreidslur er ad reda
telur stefnandi augljost ad greidslur hafi komid stefnda ad notum ad 6llu leyti.
Breyti engu i pvi sambandi til hvada athafna stefndi hafi notad peningana.

Krofugerd stefnanda taki mid af hreyfingalista ur bokhaldskerfi stefnda og
byggist 4 meginreglu krofuréttar um ad almennt skuli radstafa greidslum inn a elsta
gjaldfallna reikning skuldara. Krofugerdin stydjist jafnframt vid greiningu 16ggilts
endurskodanda sem taki mid af framangreindri meginreglu.

Samkvaemt greiningunni hafi greidslum peim, sem krafist er riftunar a, verid

ra0stafad meo eftirfarandi haetti:



YFIRLIT YFIR GREIDSLU REIKNINGS SR-001276 DAGS. 4. MARS

2013
SKYRING: VIDHALD 2011-NOV2012
Riftunarkrafa Dagsetning greidslu Greidslumati Fjarhaed
1) 04.03.2013 Skuldajofnun 7.958.708
kr.
Reikningur uppgreiddur. Samtals: 7.958.708
kr.
YFIRLIT YFIR GREIPSLU REIKNINGS SR-001328 DAGS. 25. JUNi 2013
SKYRING: VIDHALD 2011-NOV2012
Riftunarkrafa Dagsetning greidslu Greidslumati Fjarhaed
2) 25.06.2013 Skuldajofnun 18.256.234
kr.
Reikningur uppgreiddur. Samtals: 18.256.234
kr.

YFIRLIT YFIR GREIDSLU REIKNINGS 1379 DAGS. 13. SEPTEMBER

2013

SKYRING: REKSTRARUMSJON FRA 2009 — 09/2013

Riftunarkrafa Dagsetning greidslu Greidslumati Fjarhaeo

3) 13.09.2013 Skuldajofnun 2.185.673
kr.

4) 07.10.2013 Innborgun 5.000.000
kr.

5) 14.11.2013 Innborgun 2.900.000
kr.

6) 11.12.2013 Innborgun 3.000.000
kr.

7) 16.01.2014 Innborgun 2.500.000
kr.

8) 28.02.2014 Innborgun 2.000.000
kr.

9) 03.03.2014 Innborgun 2.000.000
kr.

10) 14.04.2014 Innborgun 2.000.000

kr.




11) 15.05.2014 Innborgun 2.000.000
kr.

12) 16.06.2014 Innborgun 2.000.000
kr.

13) 19.08.2014 Innborgun 2.000.000
kr.

14) 12.09.2014 Innborgun 466.832
kr.

Reikningur uppgreiddur. Samtals: 28.052.505
kr.

YFIRLIT YFIR GREIDPSLU REIKNINGS SR-001825 DAGS 1.

SEPTEMBER 2014

SKYRING: VIDHALD NOV2012-NOV 14

Riftunarkrafa Dagsetning greidslu Greidslumati Fjarhad

15) 15.12.2014 Innborgun 4.571.962
kr.

16) 16.01.2015 Innborgun 7.978.038
kr.

Reikningur uppgreiddur. Samtals: 12.550.000
kr.

YFIRLIT YFIR GREIDSLU REIKNINGS SR-001874

SKYRING: VIDHALD NOV2012-NOV14

Riftunarkrafa Dagsetning greidslu Greidslumati Fjarhaeo

16) 16.01.2015 Innborgun 21.962 kr.

17) 05.02.2015 Innborgun 5.000.000
kr.

18) 16.02.2015 Innborgun 900.000
kr.

19) 02.03.2015 Innborgun 312.000
kr.

20) 02.03.2015 Innborgun 2.480.000
kr.

21) 04.03.2015 Innborgun 575.000

kr.




22) 05.03.2015 Innborgun 985.000
kr.

Samtals: 10.273.962
kr.

Reikningur greiddur ad hluta. Eftirstoovar: 11.553.105
kr.

Samanlogo fjarhaed peirra greidslna sem krafist s¢ endurgreidslu 4 nemi pvi
77.091.409 kronum. Byggir stefnandi & pvi ad pa fjarhaed beri stefndi ad
endurgreida med visan til akvaeda 142. gr. laga nr. 21/1991. Stefnandi byggir & pvi
ad stefnda hafi verid kunnugt um riftanleika radstafana og pvi skuli hann greida
tjonsbaetur 4 grundvelli 1. og 142. gr. laga nr. 21/1991. Endurgreidslukrafa
stefhanda byggist jafnframt & 3. mgr. 142. gr. laga nr. 21/1991. Meginreglur
krofuréttarins um endurgreioslu ofgreidds fjar leidi til somu nidurstodu. Til vara
gerir stefnandi kr6fu um endurgreidslu audgunar samkvaemt 1. mgr. 142. gr. laga nr.
21/1991.

b4 er pess krafist ad stefndi greidi drattarvexti samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra og med peim tima er hver og ein greidsla
for fram par sem um 6logmaetar greidslur hafi verid ad reda sem hefdu ekki att ad
fara fram. Verdi ekki talid ad stefnda beri ad greida drattarvexti frd og med hverjum
greidsludegi er 4 pvi byggt ad honum beri ad greida almenna vexti frd og med
hverjum og einum greidsludegi, sbr. 8. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 38/2001, auk
drattarvaxta fra peim degi er manudur var lidinn fra pvi ad skorad var 4 stefnda ad
greida krofuna en slik dskorun hafi verid birt stefnda hinn 9. desember 2015.

Mali sinu til studnings visar stefnandi einkum til akvaeda laga nr. 21/1991
um gjaldprotaskipti o.fl., einkum 2. gr., 3. gr., 64. gr., 100. gr., 131. gr., 133. gr,,
134. gr., 136. gr., 139. gr. og 141. gr. laganna. Stefnandi visar einnig til laga nr.
2/2006 um arsreikninga, laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog, laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu og laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Um varnarping
visar stefnandi til 1. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
Malskostnadarkrafa stefnanda byggist 4 akvedum XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, einkum 129. og 130. gr. laganna. Um krofu um virdisaukaskatt
4 malskostnad visar stefnandi til dkvaeoda laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

v

Syknukrafa stefnda byggist & pvi ad allar greidslur Leigufélagsins ehf. til
hans hafi verid edlilegar og réttar. Paer hafi verid fyrir vinnu, efni og pjonustu sem
Leigufélaginu ehf. hafi sannarlega verid latin i té. Pad blasi vid ad félag eins og

Leigufélagio ehf. reki sig ekki sjalft svo arum skipti. Pad purfi ad halda ibtidum i



utleigu, gera samninga, innheimta tekjur, greida reikninga o.s.frv. Um leid sé ljost
ad svo umfangsmiklar eignir parfnist stodugs vidhalds og vidgerda. Leigutakar
verdl ad vera sattir, annars fari peir annad. Peir satti sig ekki vid lekar ibudir,
biladar frarennslislagnir, brotnar ridur eda hurdir. Pad sé nanast fullt starf fyrir einn
mann ad sinna pessu daglega vidhaldi ibudanna og sameign htisanna. Vid petta hafi
svo bast vidgerdir 4 husum eins og ad framan er lyst. Félagio hefoi ordid fyrir tjoni
ef umhirdu um eignirnar hefdi ekki verid sinnt. Pad hefdi misst leigjendur og
eignirnar gengid Ur sér og fallid i verdi. Pess vegna hafi stefndi talid pad vera
skyldu sina ad halda afram ad veita félaginu pessa pjonustu allt fram til pess er
Leigufélagid ehf. var trskurdad gjaldprota og skiptastjori tok vid keflinu. betta hafi
hann gert pratt fyrir ad utséd hafi verid ad hann fengi aldrei ad fullu greitt fyrir
vinnu sina. Ef stefndi hefdi ekki 1atid Leigufélaginu ehf. i t& pessa pjonustu hefoi
Leigufélagid ehf. purft ad kaupa hana af 60rum. Vandséd sé ad pad hefdi ordid
félaginu hagfelldara. Stefndi hafi hins vegar ekki haft bolmagn til ad veita pessa
pjonustu endurgjaldslaust en hann hafi teygt sig eins lagt og hann hafi getad til ad
veita Leigufélaginu ehf. greidslufrest og verdi ekki med nokkru moti fallist 4 ad
loksins er hann hafi gert Leigufélaginu ehf. reikning verdi talid ad hann sé ad
mismuna krofuhéfum.

Stefndi motmeelir pvi ad riftun 4 grundvelli 131. gr. laga nr. 21/1991 sé tak.
bad sé skilyroi 131. gr. samkvamt pessu dkvadi ad verdmati séu athent vidtakanda
an pess a0 endurgjald komi fyrir. Af peirri einfoldu astedu geti akvedi pessarar
greinar ekki att vid um per radstafanir Leigufélagsins ehf. ad greida reikning
stefnda. Endurgjald hafi komid fyrir allar pessar greidslur og gott betur. Fyrir liggi
a0 Leigufélagid ehf. hafi ekki greitt neinum 60rum fyrir pessa naudsynlegu
pjonustu sem purft hafi 4 hverjum degi. bad s¢ otruverdugt af stefnanda ad draga i
efa ad pessi pjonusta hafi verid veitt og ad reikningar séu malamyndagerningar.
Engu skipti 1 pessu sambandi p6 ad utgafu reikninganna hafi verid slegid 4 frest &
medan mesta greidslubyrdin hvildi 4 Leigufélaginu ehf. vegna vidhaldsverkefna.
bad eitt geri reikningana ekki ad malamyndagerningum og heldur ekki ad
orletisgerningum. Endurgjaldi pvi sem stefndi hafi askilid sér hafi verid stillt
verulega 1 hof. Athugasemdir stefnanda um timasetningu verkskyrslna og
addrottanir um ad paer hafi verid gerdar eftir 4 séu 6videigandi. A svokolludu
skjaskoti komi fram dagsetning en pad sé einungis dagsetning sem gefi til kynna
hvenar sidast hafi verid unnid i skjalinu. b4 skipti lika mali ad eini krofuhafi busins
hafi vitad og verid upplystur um allar helstu framkvaemdir sem hafi verid unnar vid
huasin. Pa blasi vid ad ef vidhaldinu hefdi ekki verid sinnt hefdu eignirnar grotnad

nidur. Skiptastjéri hafi hins vegar tekid vid eignum i mjog gdou astandi.



b4 telur stefndi ad greidsla reikninga fyrir vinnu og pjonustu med reidufé sé
ekki 6venjulegur greidslueyrir 1 skilningi 134. gr. laga nr. 21/1991. Engir reikningar
stefnda hafi verid greiddir med skuldajofnudi. Greidslur Leigufélagsins ehf. til
stefnda 4 timabilinu mai 2012 til jani 2013 hafi ekki verid lan og stefnandi eigi pvi
ekki krofu ad fa pessa greidslu til baka. Parna hafi verid um ad reda venjulegar
greidslur verkkaupa inn 4 verk sem verksali hafoi innt af hendi. Pad sé alvanalegt {
verktoku ad verkkaupi greidi inn a verklaun i samraemi vid framvindu verks. Sidan
séu heilu verkin eda verkpettirnir gerdir upp og pa gefnir Ut reikningar. Pessi
aoferd falli ekki undir hugtakid skuldajofnun. P4 hafnar stefndi pvi ad greidslur
Leigufélagsins ehf. til stefnda hafi verid verulegar. Peim hafi &vallt verid stillt i hof
og félagid hafi aldrei verid krafid um greidslu fyrir meira en pad gat radid vid ad
greida. Leigufélagid ehf. hefdi aldrei komist hja pvi ad greida fyrir pessa pjonustu
ef han hefdi verid keypt af 60rum 6skyldum adila. Félagid hafi hins vegar ekki
getad endalaust krafist pessarar pjonustu ur hendi stefnda an pess ad greida fyrir
hana. Petta hafi haldist i hendur. Til ad f4 naudsynlega pjonustu hafi Leigufélagio
ehf. purft ad greida fyrir hana og pannig hafi vardveist hagsmunir vedhafans.

Stefndi métmeelir riftunarkréfu & grundvelli 141. gr. laga nr. 21/1991.
Stefndi hafi att tvo kosti 4 arunum eftir hrun og einkum & timabilinu 2012 til 2014.
Hann hefd1 getad hett afskiptum af malefnum Leigufélagsins ehf. og nytt fjarmuni
sina 1 annad. Hann hefdi getad hatt ad sinna vidhaldi huseignanna og nytt
mannskap sinn og fjarmuni sem i pessi verk foru i annad. Hann hafi hins vegar
kosid ad gera pad ekki en med pvi hefdi hann ventanlega takmarkad tjon sitt
verulega. Leigufélagio ehf. hafi lagt itrekad tillogur og beidnir um
endurskipulagningu félagsins fyrir {budalanasjod og 4 medan paer vidraedur stodu
yfir hafi fyrirsvarsmadur Leigufélagsins ehf. akvedid ad vidhalda eignum félagsins.
Enginn geti askilid sér slika pjonustu an endurgjalds og greidslurnar hafi verid
hoflegar og hafi ekki verid synt fram & annad. bessi akvordun stefnda ad vardveita
hagsmuni krofuhafa Leigufélagsins ehf. hafi ordid til pess ad auka verdmati peirra
eigna sem Ibudalanasjodur hafdi ved i. Stefndi moétmelir sérstaklega peirri
malsastedu stefnanda ad radist hafi verid i umfangsmeiri vidhaldsadgerdir en
naudsynlegt hafi verid. Allar framkvaemdir vid einstakar ibudir og husin hafi verid
naudsynlegar.

Stefndi hafnar riftunarkréfu 4 grundvelli 133. gr. laga nr. 21/1991 par sem
greidslur Leigufélagsins ehf. til stefnda hafi ekki verid laun og ekki fyrir vinnu né
heldur eftirlaun. Greidslurnar hafi verid fyrir selda pjonustu, vinnu og efni
samkvamt reikningi.

S6mu malsastedur og raktar eru hér ad framan eigi vid um krofu stefnanda
a grundvelli 139. gr. laga nr. 21/1991. Leigufélagid ehf. hafi verid i stérfelldri skuld



vi0 stefnda vegna vidvarandi vidskipta. Hafi stefndi att pann kost ad rifta
rekstrarpjonustusamningnum og hatta ad sinna daglegu vidhaldi & eignum
Leigufélagsins ehf. Hefdi pa ordid tjon hja félaginu. Leigjendahdpurinn hefdi
flosnad upp og eignirnar hefou drabbast nidur. Einungis nokkrar vikur hefdu valdid
tugmilljona tjoni par sem 71 ibud hafi verid i tutleigu a4 vegum félagsins.
GreiOslurnar til stefnda eftir frestdag hafi ekki adeins verid naudsynlegar til ad
fordast tjon heldur hafi per einnig verid naudsynlegar i pagu atvinnureksturs
Leigufélagsins ehf. Med pvi ad stefndi hélt afram ad reka félagid og hlua ad
eignum pess hafi forsvarsmenn Leigufélagsins ehf. athent skiptastjora félagid i
fullum rekstri og eignir pess i godu astandi. betta hafi gert skiptastjora kleift ad
halda rekstrinum obreyttum fra fyrsta degi. Hann hafi sidan getad selt pessar eignir
mun herra verdi en ella hefdi verid ef husin hefou verid bain ad standa yfirgefin,
leigjendalaus, um 6tiltekinn tima.

Varakrofu sina stydur stefndi soému roku og malsastedum og fram koma i
umfjollun um adalkrofu.

v

Eins og rakid er hér ad framan var Leigufélagid ehf. stofnad 2003 af
Gunnari Pétri Arnasyni sem var eigandi alls hlutafjar i félaginu 4samt eiginkonu
sinni. Hann styrdi daglegum rekstri félagsins og sat einn i stjérn pess. Fra arinu
2009 var Leigufélagio ehf. eigandi ad 71 ibud a Akranesi og i Gardi sem pad leigdi
at. [budalanasjodur fjarmagnadi kaup félagsins 4 fasteignunum. Stefndi er
verktakafyrirteeki i mannvirkjavidhaldi og er félagid i eigu Gunnars Péturs. Hann er
jafnframt framkvamdastjori félagsins og situr einn i stjorn pess.

Stefndi annadist vidhald & fasteignum Leigufélagsins ehf. og sa jafnframt
um eignaumsyslu fyrir félagid. Stefndi gerdi Leigufélaginu ehf. reikninga vegna
pessarar pjonustu og er deilt um réttmati peirra i malinu. { malinu krefst stefnandi
riftunar a4 greidslu Leigufélagsins ehf. til stefnda ad fjarhed 77.091.409 kronur 4
grundvelli framangreindra reikninga. Reikningar stefnda vegna rekstrarumsjonar
fyrir timabilid 2009 til september 2013 eru ad fjarhaed 28.052.505 kronur.
Reikningur stefnda vegna vidhaldsvinnu 2011 til névember 2012, dagsettur 4. mars
2013, er ad fjarhad 7.958.708 kronur, reikningur vegna vidhalds 2011 til névember
2012, dagsettur 25. juni 2013, er ad fjarhaed 18.256.234 kronur, reikningur vegna
vidhalds 2011 til névember 2014, dagsettur 1. september 2014, er ad fjarhad
12.550.000 kronur og reikningur vegna vidhalds fra november 2012 til ndvember
2014, dagsettur 5. névember 2014, er ad fjarhaed 21.827.067 kronur.

fbudalanasjodur er eini krofuhafi i protabui stefnanda. Fram hefur komid i
malinu ad vanskil Leigufélagsins ehf. vid Ibudaldnasjod megi rekja til arsins 2009.

bannig sampykkti [budaldnasjodur i tvigang greidslufrest 4 lanum félagsins arid



2010. I jantar 2010 atti Gunnar Pétur fund med Ibudalinasjodi um lausnir a
fjarhagsvanda Leigufélagsins ehf. Kom par fram ad rekstrarhalli veri 4 félaginu
sem nami 2.943.989 kronum 4 manudi. [ arslok 2011 namu gjaldfallnar afborganir
og vextir 4 vedlanum fbudalanasjods 50.037.840 kronum og i arslok 2012 nam st
fjarhed 102.219.218 kronum. Komst Leigufélagido ehf. pa a0 samkomulagi vid
fbudalanasjod um ad pad greiddi pad sem pad gati af rekstrarafgangi inn & lan
fbudalanasjods. Sidla ars 2014 taldi fbudalanasjodur ekki grundvoll til pess ad
fallast & fjarhagslega endurskipulagningu Leigufélagsins ehf. og skoradi 4 félagid
12. desember 2014 ad krefjast gjaldprotaskipta a grundvelli 5. tl. 2. mgr. 65. gr. laga
nr. 21/1921. Krafa um gjaldprotaskipti var 16gd fram af halfu [biidalanasjods 27.
januar 2015 og var félagid tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi 16. april 2015.

Leigufélagid ehf. var ekki med starfsmann i vinnu eda annan rekstur, heldur
utvistadi peim petti starfseminnar til Eignaumsjonar ehf. fyrir dkvedid gjald fyrir
hverja ibud. begar starfsemi Leigufélagsins ehf. jokst var akvedid i lok ars 2008 ad
stefndi annadist pessa starfsemi og var gerdur samningur um pad 30. desember
2008. Gunnar Pétur lysti pvi i skyrslu sinni fyrir domi ad vegna bagrar stoou
Leigufélagsins ehf. i kjolfar efnahagshrunsins er lan [bidalanasjods stokkbreyttust
og vegna vidhalds 4 fasteignum félagsins hafi Leigufélagid ehf. ekki getad stadid i
skilum vid stefnda vegna eignaumsjonar og pvi hafi stefndi frestad pvi ad gefa ut
reikninga vegna peirrar pjonustu vid Leigufélagid ehf. Sama hafi verid upp a
teningnum med pau vidhaldsverkefni sem stefndi hafi unnid fyrir Leigufélagio ehf.
og lyst er hér ad framan. Til pess ad halda ibudunum i leigu hafi verid naudsynlegt
a0 sinna vidhaldi & fasteignunum, badi ad utan og innan. Stefndi hafi hins vegar
ekki gefid ut reikninga ad svo stdddu vegna peirra verka vegna fjarhagserfidleika
Leigufélagsins ehf. Hann hafi 1atid afborganir af lanum [bidalanasjéds ganga fyrir
greidslum til stefnda og hafi {budarldnasjodur verid upplystur um pessa stodu.

[ malinu er ekki deilt um fjarhad reikninga stefnda vegna daglegs rekstrar
Leigufélagsins ehf. og stefnandi hefur ekki métmelt pvi ad stefndi hafi veitt pa
pjonustu. Stefnandi hefur ekki synt fram a4 ad reikningar stefnda vegna
vidhaldsvinnu vid fasteignir stefnanda séu 4 einhvern hatt rangir eda ad pau verk,
sem tilgreind eru i reikningum, hafi ekki verid unnin af stefnda. P4 hefur stefnandi
ekki faert sonnur 4 ad stefndi hafi radist i umfangsmeiri vidhaldsvidgerdir en porf
var a en pvi er haldid fram af halfu stefnanda. Verdur pvi byggt 4 pvi i malinu ad
umraedd verk, sem reikningar stefnda byggjast 4, hafi verid naudsynleg i pagu
Leigufélagsins ehf. til pess ad halda starfsemi pess, utleigu ibuda, gangandi og i

réttu horfi. Engu skiptir pott Gitgafu reikninga hafi verid slegid 4 frest.



Stefnandi byggir riftunarkréfu sina i fyrsta lagi 4 131. gr. laga nr. 21/1991
um gjaldprotaskipti o.fl. um ad krefjast megi riftunar 4 gjafagerningi. Endurgjald
kom fyrir allar paer greidslur sem krafist er riftunar 4 og verdur krafa stefnanda pvi
ekki reist 4 131. gr. laganna.

[ 60ru lagi reisir stefnandi krofur sinar 4 134. gr. laga nr. 21/1991. Greidsla
reikninganna for fram med reidufé og var pvi ekki greidsla med ovenjulegum
greidslueyri sem er hugtaksskilyrdi akveedisins. Ekki er heldur fallist & med
stefnanda ad greitt hafi verid med skuldajofnudi. Krafa stefnanda samkvamt pessu
akvadi laganna verdur pvi ekki tekin til greina.

[ pridja lagi byggir stefnandi riftunarkrofu sina 4 141, gr.
gjaldprotaskiptalaga. Fyrirsvarsmadur stefnda hefur lyst pvi ad medan a vidredum
vid fbudalanasjod stod, og st von 1ifdi ad lausn fengist 4 vanda Leigufélagsins ehf.,
hafi hann dkvedid ad halda afram ad vidhalda eignum félagsins. Fallast ma & med
stefnda ad pessi akvordun hafi studlad ad pvi ad vardveita hagsmuni krofuhafans
og ordid til pess ad auka verdmaeti peirra eigna er [budalanasjodur hafdi ved i. |
1j6si pessa verdur ekki fallist 4 ad pessar radstafanir hafi 4 otilhlydilegan hatt verid
til hagsbota fyrir stefnda 4 kostnad annarra krofuhafta.

[ fjorda lagi er byggt a4 133. gr. laga nr. 21/1991. Greidslur Leigufélagsins
ehf. til stefnda voru vegna pjonustu um eignaumsyslu samkvamt fostu gjaldi svo
og vegna efniskostnadar og vinnu starfsmanna stefnda vid vidhaldsverk. Krafa
stefnanda verdur pvi ekki reist & pessu dkvadi laganna.

Loks byggir stefnandi riftunarkréfu sina 4 139. gr. laga nr. 21/1991 um ad
greidslur eftir frestdag séu riftanlegar. Frestdagur var 27. januar 2015, sbr. 1. mgr.
2. gr. laga nr. 21/1991, en pa barst krafa um gjaldprotaskipti til héradsdoms. Krafa
stefnanda samkvamt pessum 110 byggist a sex greidslum, 5. febraar, 16. februar, 2.
mars, 4. mars og 5. mars 2015, samtals ad fjarhed 11.553.105 kronur. Samkvemt
139. gr. gjaldprotaskiptalaga byggist riftunarheimild 4 pvi ad s& sem greidslu naut
hafi hvorki vitad né matt vita ad komid hafi fram krafa um gjaldprotaskipti. Af
halfu stefnda er & pvi byggt ad fyrirsvarsmadur stefnda hafi ekki vitad af
yfirvofandi krofu um gjaldprotaskipti. Krafa um gjaldprot var birt fyrir
fyrirsvarsmanni stefnda 5. mars 2015 kl. 20:20 en pann dag for sidasta greidsla
Leigufélagsins ehf. til stefnda fram ad fjarhed 950.000 kronur. Verdur pvi talid ad
skilyrdi 139. gr. séu ekki uppfyllt i malinu.

Samkvemt framansogdu verdur stefndi syknadur af Ollum krofum
stefnanda 1 malinu. Eftir pessari nidurstodu verdur stefnandi demdur til ad greida
stefnda malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 800.000 krénur og hefur pa ekki
verid tekid tillit til reglna um virdisaukaskatt.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.



Domsord
Stefndi, Verkvik-Sandtak ehf., skal vera sykn af kr6fum stefnanda, protabts
Leigufélagsins ehf., i mali pessu.
Stefnandi greidi stefnda 800.000 krénur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson



