URSKURDUR
16. mars 2016

Mal nr. Z-4/2015:
Soknaradilar: Johann R. Benediktsson og
Sigridour G. GuOmundsdottir

(borsteinn Einarsson hrl.)

Varnaradilar: [slandsbanki hf.
(Déris Osk Gudjénsdottir hdl.)
Sjoéva-Almennar tryggingar hf.
(Bjarni bor Oskarsson hrl.)
Lifeyrissjoour starfsmanna rikisins
(Elvar Orn Unnsteinsson hrl.)
Arion banki hf.
(Ragnhildur Sophusdottir hdl.)
Gardabar

Domari: Kristinn Halldorsson héradsdomari

URSKURDUR
Héradsdoms Reykjaness midvikudaginn 16. mars 2016 i mali nr. Z-4/2015:



Johann R. Benediktsson og
Sigriour G. Gudmundsdoéttir
(borsteinn Einarsson hrl.)

gegn

Islandsbanka hf.

(Déris Osk Gudjonsdottir hdl.)
Sjova-Almennum tryggingum hf.
(Bjarni bor Oskarsson hrl.)
Lifeyrissjodi starfsmanna rikisins
(Elvar Orn Unnsteinsson hrl.)
Arion banka hf. og

(Ragnhildur Sophusdottir hdl.)
Gardabz

Mal Detta, sem tekid var til Grskurdar 17. febraar sl., barst domnum 29.
september 2015 med bréfi soknaradila, dagsettu 28. sama manadar.

Soknaradilar eru Johann R. Benediktsson og Sigridur G. Gudmundsdottir,
Blikanesi 13, Gardabe.

Varnaradilar eru Islandsbanki hf., Kirkjusandi 2, Reykjavik, Sjova-Almennar
tryggingar hf., Kringlunni 5, Reykjavik, Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins,
Engjateigi 11, Reykjavik, Arion banki hf., Borgartuni 19, Reykjavik, og Gardaber,
Gardatorgi 7, Gardabze.

Domkrofur s6knaradila eru peer ad naudungarsala sem fram for 21. september
2015 & fasteign soknaradila ad Blikanesi 13, Gardabe, fastanimer 206-9357, verdi
ogilt. ba krefjast soknaradilar malskostnadar o6skipt ar hendi varnaradila.

Varnaradili Gardabaer hefur ekki 1atid malid til sin taka. Doémkrofur annarra
varnaradila eru par ad krofu soknaradila um o6gildingu & naudungarsolu, sem fram
for 21. september 2015 4 fasteigninni Blikanes 13, Gardaba, fastanumer 206-9357,
verdi hafnad og ad dkvordun syslumannsins 4 hofudborgarsvaedinu 21. september
2015, um ad uppbodsmedferd skuli fram haldid 4 nefndri fasteign, verdi stadfest.
ba krefjast varnaradilar, adrir en varnaradili Gardaber, hver um sig malskostnadar
Oskipt ur hendi s6knaradila.

I

Fostudaginn 25. oktober 2013 var fyrsta fyrirtaka hja syslumanninum
Hafnarfirdi 4 naudungarsolumali vegna fasteignar sdknaradila ad Blikanesi 13,
Gardabax. Gerdarbeidendur voru varnaradilar i mali pessu. Vid pa fyrirtoku var
akvedid ad uppbod a eigninni skyldi byrja 4. febraar 2014, kl. 14:00. Ekki vard af
fyrirtoku malsins pann dag og var akvedid ad uppbod a fasteigninni skyldi byrja 1.



april 2014, kl. 14:00. Af peirri fyrirtoku vard heldur ekki par sem soknaradilar
16gdu fram beidni um frestun & byrjun uppbods a grundvelli laga nr. 130/2013 um
breytingu a 16gum um naudungarsélu nr. 90/1991. Log nr. 130/2013 voru sampykkt
a Alpingi 19. desember 2013 og toku gildi sama dag. Syslumadur sampykkti beidni
soknaradila samdaegurs. Var sOknaradilum veittur frestur & grundvelli laga nr.
130/2013 til 1. september 2014.

Hinn 22. september 2014 sampykkti Alpingi ad framlengja pann mdguleika
til frestunar 4 naudungarsdélum sem logfestur hafoi verid med 16gum nr. 130/2013,
sbr. 16g nr. 94/2014 um breytingu a 16gum um naudungarsélu. Log nr. 94/2014 toku
pegar gildi. Soknaradilar 16gdu a ny fram beidni til syslumanns um frestun a
akvordun um framhald uppbods 28. september 2014. Sampykkti syslumadur beidni
soknaradila degi sidar.

Naudungars6lumalid var naest tekid fyrir 7. oktdber 2014 til ad byrja uppbod
a fasteign soOknaradila. Fyrir liggur ad ekki var tekin akvordun um framhald
uppbods vid fyrirtokuna. Af halfu séknaradila er pvi haldid fram ad vid fyrirtokuna
hafi ekki verid leitad boda i eignina i samraemi vid 33. gr. laga nr. 90/1991. bvi geti
fyrirtakan ekki skodast sem byrjun uppbods i skilningi laga nr. 90/1991 um
naudungarsoélu. Varnaradilar telja hins vegar ad uppbod hafi byrjad pennan dag og
visa um pad medal annars til pess ad i endurriti Gr naudungarsolubok syslumanns
fra 21. september 2015, pegar uppbodi hafi verid fram haldid, komi fram ad heesta
bod vid byrjun uppbods hafi komid fra varnaradila I{slandsbanka hf., 400.000
krénur.

begar frestur soknaradila rann Gt 1. mars 2015 sendi syslumadur
soknaradilum tilkynningu um akvordun sina pess efnis ad uppbodi yrdi fram haldid
23. mars 2015.

Hinn 27. febrtiar 2015 voru sampykkt 16g nr. 16/2015 par sem enn var
framlengdur moguleiki gerdarpola til frestunar & naudungarsolu. Toku 16gin pegar
gildi. Adur en bodad framhald uppbods for fram, eda hinn 19. mars 2015, 16gdu
sOknaradilar fram beidni til syslumanns um frekari frestun a toku dkvérdunar um
framhald uppbods, sbr. heimild par um i 16gum nr. 16/2015. Skilyrdi fyrir pvi ad
frestur yroi veittur var ad gerdarpoli syndi fram 4 ad hann hefdi sétt um leidréttingu
fasteignavedlana samkvaemt 16gum um leidréttingu verdtryggora fasteignavedlana
en rikisskattstjori hefdi ekki endanlega dkvardad leidréttingu eda akvordun rikis
skattstjora hefoi verid kerd til urskurdarnefndar og veri par til medferdar.
Soknaradilar 16gdu fram beidni um frestun & toku &kvordunar um framhald
uppbods til syslumanns 23. juni 2015 & grundvelli laga nr. 16/2015 og féllst

syslumadur 4 pa beidni par sem mal soknaradila beid nidurstodu urskurdarnefndar.



begar nidurstada urskurdarnefndar 14 fyrir og fresti lauk samkvamt pvi sendi
syslumadur soknaradilum tilkynningu um dakvordun um framhald uppbods.
Samkvaemt framlogdu endurriti ir naudungarsélubok syslumanns var uppbodi fram
haldid a eigninni sjalfri 21. september 2015 og var varnaradili Arion banki hf.
hastbjédandi vid uppbodid. Motmaltu sdknaradilar pvi ad gerdin naedi fram ad
ganga en syslumadur hafhadi métmelum sdknaradila. Var pvi pa lyst yfir af halfu
soknaradila ad peir myndu trlausnar héradsdomara um gildi naudungarsélunnar.

II

Soknaradilar byggja a pvi ad ad o6gilda skuli naudungarsolu a fasteign peirra
par sem medferd malsins hafi brotid gegn akvaedum laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Soknaradilar benda 4 ad malinu hafi itrekad verid frestad an pess ad
pad veri formlega tekid fyrir hja syslumanni. ba hafi verid brotid gegn 2. mgr. 27.
gr. laganna vid medferd malsins, en i dkvaedinu sé melt fyrir um ad allar
framkomnar beidnir um naudungarsdlu teljist sjaltkrafa fallnar nidur hafi uppbod a
eign ekki byrjad innan eins ars fra fyrstu fyrirtoku malsins, sbr. 21. gr. somu laga.
Oumdeilt sé ad naudungarsélumalid hafi fyrst verid tekid fyrir 25. oktober 2013.
Aformad hafi verid ad uppbod myndi byrja 4. februar 2014 og sidar 1. april 2014
en ekki hafi ordid af byrjun uppbodsins. Malid hafi verid tekid fyrir 7. oktober
2014 til ad byrja uppbod a eigninni. Af framlogou endurriti megi rada ad malid hafi
vissulega verid tekid fyrir pann dag en ad ekki hafi verid leitad boda i eignina. ba
komi ekki fram i endurritinu ad vid fyrirtokuna hafi framhald uppbods verid
akvedid. Soknaradilar telji pvi ad uppbod & eigninni hafi ekki byrjad 7. oktober
2014 heldur hafi byrjun uppbodsins verid frestad. Af pvi leidi ad allar
naudungarsélubeidnir hafi sjalfkrafa verid fallnar nidur eftir 25. oktober 2014, sbr.
akveedi 2. mgr. 27. gr. laga nr. 90/1991.

Akvaedi 1. gr. laga nr. 130/2013 geti ekki leitt til peirrar nidurstodu ad
naudungarsalan teljist ekki sjalfkrafa hafa fallid nidur. Jafnvel pott talid yrdi ad
byrjun uppbods hafi verid frestad med visan til pess akvadis 14. februar 2014 til 7.
oktober sama 4ar hafi samt sem &dur verid lidinn lengri timi en eitt ar pegar
framhaldssala for fram 21. september 2015. Jafnframt liggi fyrir ad byrjun uppbods
hafi ekki farid fram, enda sé ekki bokad um framhald uppbods i endurriti fyrirtoku
7. oktober 2014. Soknaradilum sé pvi ekki kunnugt um 4 hvada grunni syslumadur
hafi tekid akvordun um framhald uppbods 23. mars 2015 og sidar 21. september
sama ar. beir telji, hvad sem 6dru lid1, ad akvordun um framhald uppbods hafi verid
0logmaet, enda hafi ekki verid tekin dkvoroun um framhald uppbods vid fyrirtdku &
byrjun uppbods & fasteigninni. P4 hafi heldur ekki verid leitad boda i eignina vid
byrjun uppbods 7. oktdéber 2014 samkvamt fyrirliggjandi endurriti syslumanns.



Soknaradilar reisa krofur sinar einnig 4 pvi ad 6gilda beri uppbodid sékum
pess ad 16gbundinn frestur samkvaemt 35. gr. laga nr. 90/1991 hafi verid lidinn
pegar framhald uppbods for fram 21. september 2015. Samkvaemt 32. gr. laganna
skuli syslumadur vid byrjun uppbods leita boda i fasteign og samkvemt 34. gr.
skuli telja uppbod nidur fallid komi engin bod fram vid byrjun uppbods. Samkvamt
fyrirliggjandi endurriti fyrirtoku 7. oktober 2014 hafi ekki verid leitad boda i
fasteignina vid byrjun uppbods pann dag og pa hafi heldur ekki verid akvedin
framhaldssala sidar. Af peim sokum hafi uppbodid fallid nidur pann dag, enda
engin bod gerd i fasteignina, sbr. 34. gr. laga nr. 90/1991. Samkvemt 35. gr.
laganna skuli uppbodi lokid vid framhald uppbods innan fjogurra vikna fra pvi
lokid var ad leita boda vid byrjun uppbods, ef uppbodi hefur pa ekki verid lokid.
Samkvemt 2. mgr. 35. gr. skuli syslumadur ad jafnadi akveda stad og stund
framhalds uppbods um leid og lokid er ad leita boda i fasteignina samkvaemt 3.
mgr. 33. gr. Samkvaemt framansogdu hafi boda ekki verid leitad i eignina vid
byrjun uppbods og framhald uppbods ekki verid akvedid af syslumanni vid pa
fyrirtoku. Syslumanni hafi verid 6heimilt ad akveda sidar framhald uppbods, enda
hafdi ekki verid leitad boda i eignina vid fyrirtdku samkvemt 33. gr. Akvordun
syslumanns um framhald uppbods 23. mars 2015 og sidar 21. september sama ar
hafi pvi ekki att sér lagastod og hafi hun brotid gegn fyrrgreindum akvaedum laga
nr. 90/1991. Bokun 1 endurrit syslumanns 21. september 2015 pess efnis ad hasta
bod vid byrjun uppbods hafi verid fra fslandsbanka, ad fjarhad 400.000 kronur,
telji soknaradilar pydingarlausa. Skyrt komi fram i endurriti fyrirtoku uppbods 7.
oktober 2014 ad ekki hafi verid leitad boda i eignina. bad s¢ skylaus krafa ad
framhald uppbods fari fram innan fjogurra vikna fra pvi ad byrjun uppbods var
lokid med pvi ad leitad var boda i fasteign. Hvad sem 6llu 1idi1 hafi sa frestur verid
16ngu lidinn er til st6d ad selja eignina 23. mars 2015 og ad sjalfsogdu einnig 21.
september sama ar. Soknaradilar telji a0 akveedi laga nr. 94/2014 og 16/2014 breyti
engu um ad naudungarsalan hafi talist nidur fallin er uppbodi var fram haldid 21.
september 2015. Tilvitnud 16g hafi ekki ad geyma akvadi eins og 1. gr. laga nr.
130/2013 pess efnis ad frestun naudungarsélu 4 grunni peirra skuli undanpegin
peim fresti sem um raedi i 35. gr. laga nr. 90/1991. Logbundinn frestur 35. gr. laga
nr. 90/1991 hafi pvi verid 16ngu lidinn pegar sala eignarinnar for fram 21.
september 2015. b4 arétta soknaradilar ad framhaldssala geti ekki hafa farid fram
ad 16gum pegar af peirri astedu ad byrjun uppbods hafi ekki verid lokid i samraemi
vid akveadi laga nr. 90/1991.

Til studnings krofum sinum visa sOknaradilar til akvaeda laga nr. 90/1991.
Krafa peirra um malskostnad sty@jist einnig vid 16g nr. 91/1991 um medferd

einkamala.
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Varnaradilar, aOrir en varnaradili Gardabaer, motmeala malatilbunadi
sOknaradila. Malsastedur varnaradila eru per helstar ad 6ll skilyrdi laga nr.
90/1991 um naudungarsolu, sem og laga er breytt hafi peim 16gum, hafi verid
uppfyllt i naudungarsélumali syslumannsins & hofudborgarsvaedinu nr. 382/2013, er
vardad hafi fasteign soknaradila. Naudungarsalan hafi farid fram i samraemi vid
akveedi 2. tolulidar 6. gr. laga nr. 90/1991. ba hafi naudungarsdlubeidnir verid i
samremi vid fyrirmeli 11. gr. laganna. Syslumanni hafi ekki verid annad fert en
taka akvoroun um ad gerdinni skyldi fram haldid, svo sem syslumadur hafi gert 21.
september 2015.

Varnaradilar motmala pvi sérstaklega ad naudungarsélumali soknaradila hafi
itrekad verid frestad hja syslumanninum & hofudborgarsvedinu an nokkurra
skyringa. Hid rétta s¢ ad pad hafi verid soknaradilar sjalfir sem itrekad hafi 6skad
eftir fresti hja syslumanninum & hofudborgarsvaedinu. Frestirnir hafi pvi verid
veittir ad peirra beidni.

Af halfu varnaradila er &4 pvi byggt ad vid skyringu laga nr. 94/2014 og
16/2015, sem breytt hafi 16gum nr. 90/1991, verdi ad lita til markmidsskyringar.
Login hafi verid sett til pess ad framlengja pann frest sem kvedid hafi verid & um i
16gum nr. 130/2013. Komi petta skyrlega fram i athugasemdum i greinargerd sem
fylgt hafi frumvarpi til laganna. Frestun a4 naudungarsolum hafi verid framlengd fra
pvi sem kvedid var 4 um i logum nr. 130/2013 par sem adgerdaraztlun
rikisstjornarinnar um hoéfudstolsleidréttingu verdtryggdra lana hafi tekid lengri tima
en aztlad hafdi verid i upphafi. Akvadi laganna um ad timabil pad sem
naudungarsolu veri frestad skyldi undanskilid fresti samkvamt 2. mgr. 27. gr. hafi
haldist ad 6llu leyti.

Nénar taka varnaradilar fram i pessu sambandi ad su stadreynd ad 16g nr.
94/2014 og 16/2015 hafi ekki haft ad geyma akvadi um ad frestun samkvemt peim
framlengdi frest 35. gr. laga nr. 9/1991 geti enga pydingu haft i malinu i 1josi
varnagla dkvadisins um 6vidrddanleg atvik. Slikt dkvaedi hafi hins vegar purft ad
vera 1 akvedum laga nr. 130/2013 par sem pau l6g hafi ekki einungis frestad
framhaldss6lum samkvamt 35. gr. heldur einnig byrjun uppbods samkvemt 27. gr.
Akvaedi 27. gr. hafi ekki ad geyma sams konar varnagla og 35. gr. heldur sé i
akvadinu ad finna upptalningu sem lagasetning hafi ekki fallid undir.

Varnaradilar visa til pess ad fyrsta fyrirtaka i naudungarsélumalinu hafi verid
25. oktéber 2013. Byrjun uppbods hafi sidan farid fram 7. oktdber 2014. Svo virdist
sem pad hafi verid éumdeilt fram til pess ad soknaradilar 16gdu fram greinargerd
sina 1 malinu, sbr. tilkynningu soknaradila, dagsetta 28. september 2015, um ad

leitad sé urlausnar héradsdoms um gildi uppbodsins, en i henni komi fram ad



byrjun uppbods & eign soknaradila hafi farid ,,... fram pann 7. oktdber 2014.
Varnaradilar telji ad fullyrdingar soknaradila um annad hefdu, i sidasta lagi, att ad
koma fram i nefndri tilkynningu peirra til héradsdéms og ad pa hefdi soknaradilum
borid ad tilgreina paer malsastedur sem peir hygdust byggja a fyrir domi, sbr. 81.
gr. laga nr. 90/1991. Verdi pvi ekki annad lagt til grundvallar en ad byrjun uppbods
hafi farid fram 7. oktober 2014, eda innan ars fra fyrstu fyrirtoku. Ekki dugi ad
byggja i fyrsta skipti 4 pvi 1 greinargerd hér fyrir domi ad byrjun uppbods hafi ekki
farid fram 7. oktober 2014. Su malsasteda sé of seint fram komin.

Til pess verdi einnig ad lita ad samkvemt bokun i gerdabok syslumanns fra 7.
oktober 2014, sbr. og tilkynningu sem send hafi verid Gt um byrjun uppbods, hafi
byrjun uppbods farid fram pann dag. Pad ad 14dst hafi ad boka bod i gerdabdkina
geti engu um pad breytt. Su stadreynd ad bod var gert hafi sidan verid stadfest i
bokun vid framhaldssdlu eignarinnar, en par komi fram ad hastbjodandi vid byrjun
uppbods hafi verid varnaradili {slandsbanki hf. med bod ad fjarhad 400.000 kronur.
Til samreemis vid akvedi laga nr. 94/2014 hafi vid byrjun uppbods ekki verid tekin
akvordun um hvenar framhaldssala skyldi fara fram, enda hofou sdknaradilar pa
pegar so6tt um frest & grundvelli laganna. Varnaradilar benda jafnframt & ad
gerdarpolar hafi enga astedu séd til pess ad moétmela pessu vid framhaldsséluna
heldur taki pau 1 bokun vid framhaldss6éluna undir pad ad byrjun uppbods hafi farid
fram 7. oktober 2014.

Varnaradilar telja pad hafa verid i samraemi vid dkvadi laga, sbr. 16g nr.
94/2014, sbr. og 16g nr. 90/1991, ad vid byrjun uppbods hafi ekki verid tekin
akvordun um framhald uppbods, enda komi skyrt fram ad syslumanni beri pa, ad
uppfylltum dkvednum skilyrdum, ad verda vid 6sk gerdarpola, hér soknaradila, um
a0 fresta fram yfir 1. mars 2015 toku dkvordunar um framhald uppbods. Fyrri stig
naudungarsolu hafi po verid latin fara fram. Syslumadurinn & héfudborgarsvadinu
hafi geett ad pvi ad pegar skilyrdi fyrir fresti voru ekki lengur til stadar, sbr. 16g nr.
16/2015, sbr. og 16g nr. 90/1991, legi bod fyrir af halfu gerdarbeidanda adur en
akvordun var tekin um framhald uppbods. Hafna varnaradilar pvi malatilbiinadi
soknaradila um ad brotid hafi verid gegn 2. mgr. 27. gr. laga um naudungarsolu.

Varnaradilar métmala pvi einnig ad logbundinn frestur samkvaemt 35. gr.
laga nr. 90/1991 hafi verid lidinn pegar framhald uppbods for fram. beir visa til
framangreinds og arétta jafnframt ad pad hafi verid soknaradilar sem itrekad hafi
lagt fram beidni til syslumanns um ad mali peirra yroi frestad. Veittur frestur hafi
verid soknaradilum til hagsbota og ad peirra beidni & medan pau bidu nidurstédu
um hofudstolsleidréttingu verdtryggodra lana. Fresturinn hafi verid veittur i peim
tilgangi ad soknaradilum, sem og O0drum er sott hofou um leidréttingu, geefist

radram til ad meta adgerdirnar og pau ahrif sem pear hefou 4 skuldastoou



vidkomandi. Pvi hafi verid um sérstakar og einstakar adstedur ad reda um frest a
framvindu naudungarsolu, skuldurum 1 hag. Samkvaemt athugasemdum i
greinargerd med frumvarpi til laga nr. 94/2014 skyldi fyrri stigum naudungarsolu
fram haldid en frekari akvordunum um framhaldid frestad. Varnaradilar telji vilja
16ggjafans 1 pessu sambandi hafi verid skyran og hafi syslumadur fylgt fyrirmaelum
16ggjafans ad ollu leyti. Byrjun uppbods hafi farid fram eftir ad 16g nr. 94/2014
toku gildi, en frekari akvordun um framhaldid verid frestad.

Til pess er sérstaklega visad af halfu varnaradila ad 1 1. mgr. 35. gr. laga nr.
90/1991 komi fram ad fyrirtdku til framhalds & uppbodi verdi ekki frestad nema
ovidradanleg atvik komi i veg fyrir framkvemd pess. Séu atvik med peim heetti
akvedi syslumadur, an sérstakrar fyrirtoku, framhald uppbods innan fjogurra vikna
fra pvi ad honum verdur kunnugt um agd slik hindrun sé ar vegi. Slik hindrun hafi
komid i veg fyrir akvordun um framhald uppbods pegar gerdarpolar séttu um, og
fengu, frest samkvaemt dkvaedum laga nr. 94/2014. Af peim s6kum hafi ekki verid
tekin 4kvordoun um framhaldssolu vid byrjun uppbods 7. oktdber 2014, svo sem
adur var nefnt. Strax og hindrunin var ur vegi 2. mars 2015 hafi syslumadur sent ut
tilkynningu um framhald uppbods innan fjogurra vikna fra pvi ad hindrun var Ur
vegi. Hinn 19. mars 2015 hafi komid fram ny hindrun pegar soknaradilar sottu um,
og fengu, frest samkvemt dkvedum laga nr. 16/2015, en samkvamt peim skyldi
syslumadur verda vid 6sk gerdarpola um ad fresta i allt ad prja manudi i senn toku
akvordunar um framhald uppbods. Pegar st hindrun var ur vegi 2. juni 2015 hafi
syslumadur sent ut tilkynningu um ad lokasala skyldi fara fram 24. juni 2015, eda
inna fjogurra vikna fra pvi ad hindrunin var Gr vegi. Hinn 23. juni 2015 hafi
gerdarpolar aftur sott um frest samkvaemt l6gum nr. 16/2015 1 allt ad prja manudi,
en fresturinn hafi samkvemt 16gunum takmarkast af pvi ad komin veri fram
leidrétting fasteignavedlana hja gerdarpolum. Syslumadur hafi 24. agust 2015 enn
sent ut tilkynningu um framhald uppbods, sem bodad hafi verid 21. september
2015, eda innan fjogurra vikna fra pvi ad hindrun vegna tilvitnadra laga var ur vegi.
Lokasala a eigninni hafi sidan farid fram pann dag.

Samkvamt 6llu framansdgdu sé 1jost ad lagaskilyrdi hafi verid uppfyllt i mali
soknaradila. Varnaradilar krefjist pess pvi ad Ollum krofum séknaradila verdi
hafnad og 4kvordun syslumannsins & hofudborgarsvaedinu fra 21. september 2015,
pess efnis um ad uppbodsmedferd skyldi fram haldid & fasteign soknaradila, verdi
stadfest.

Til studnings kréfum sinum visa varnaradilar til laga nr. 90/1991 um
naudungarsdlu og breytingarlaga nr. 130/2013, nr. 94/2014 og nr. 16/2015. Um
malskostnadarkrofu visa varnaradilar til dkveda XXI. kafla laga nr. 91/1991 um

medferd einkamala, einkum 129. og 130. gr. Varnaradili Lifeyrissjédur starfsmanna



rikisins visar sérstaklega til pess vardandi malskostnadarkrofu sina ad sjodurinn sé
ekki  virdisaukaskattsskyldur og honum s¢ pvi naudsyn, vegna
skadleysissjonarmida, ad fa dom fyrir skattinum ur hendi soknaradila, sbr. 16g nr.
50/1988.

v

Svo sem &dur var getid leitudu soknaradilar Grlausnar héradsdémara um gildi
naudungarsolu 4 fasteign peirra ad Blikanesi 13, Gardabe, med erindi dagsettu 28.
september 2015. { erindi soknaradila kemur fram st krafa ad naudungarsala a
fasteigninni, sem fram for 21. september 2015, verdi ogilt. Er par teflt fram tveimur
malsastedum fyrir krofunni. Annars vegar peirri ad l6gbundinn frestur samkvemt
2. mgr. 27. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu hafi verid 1idinn pegar uppbodid
for fram. Segir svo i erindi soknaradila: ,,Samkvamt pvi lagadkvaedi skal telja allar
framkomnar naudungarsolubeidnir nidur fallnar ef uppbod hefur ekki byrjad a
eigninni innan ars fra fyrirtoku naudungarsolu, sbr. 21. gr. laganna. Fyrir liggur ad
fyrirtaka naudungarsélu hja syslumanni for fram pann 25. oktober 2013 og var pvi
eitt ar 11010 fra fyrirtoku pann 25. oktdber 2014. Pann dag t6ldust allar framkomnar
naudungarslubeidnir fallnar nidur og var naudungarsala eignarinnar pann 21.
september 2015 616gmaet enda allar beidnir pa fallnar nidur.*

Hins vegar er i erindi sOknaradila & pvi byggt ad I6gbundinn frestur
samkvamt 35. gr. laga nr. 90/1991 hafi verid lidinn er uppbodid for fram. 1 pvi
sambandi er tekid fram ad byrjun uppbods & eigninni hafi farid ,,... fram pann 7.
oktober 2014 ... Fjogurra vikna frestur 35. gr. tilvitnadra laga hafi pvi verid 16ngu
lidinn er naudungarsdlu var fram haldid 21. september 2015.

Samkvemt 3. tolulid 1. mgr. 81. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu skal i
skriflegri tilkynningu pess sem leitar Grlausnar um gildi naudungarsélu koma fram
a hverjum malsastedum og lagarokum kroéfur séu reistar. Malsastedur sem adili
teflir fram eftir ad hann hefur tilkynnt domara skriflega ad hann vilji leita urlausnar
um gildi naudungarsolu, og ekki koma fram i tilkynningunni, komast pvi ekki ad i
malinu gegn métmelum gagnadila.

Svo sem ad framan er rakid er pa malsastedu soknaradila ad finna i hinni
skriflegu tilkynningu hans fra 28. september 2015 ad uppbod hafi ekki byrjad a
eign soOknaradila innan ars fra fyrstu fyrirtbku naudungarsélu med peim
afleidingum ad allar framkomnar beidnir um naudungarsoluna hafi talist sjalfkrafa
fallnar nidur. A9 pvi gettu getur akvaedi 3. tolulidar 1. mgr. 81. gr. laga nr. 90/1991
ekki stadid pvi 1 vegi ad 4 henni verdi byggt i malinu. Engu getur breytt i pessu
sambandi pad sem sidar segir i hinni skriflegu tilkynningu um ad byrjun uppbods
hafi farid ,,... fram pann 7. oktober 2014 ..., enda eru tilvitnud ord sett fram i

samhengi vid tilgreiningu 4 sidari malsastadu soknaradila, ekki hinni fyrri. |



greinargerd soknaradila er sidan ad finna itarlegri utlistun & pessum malatilbunadi
peirra.

Samkvemt framlogdu stadfestu ljosriti ir naudungarsdlubdk syslumannsins &
hofudborgarsvaedinu var naudungarsala a fasteign soknaradila tekin fyrir 7. oktober
2014 til pess ad byrja uppbod a eigninni. Bokad var hverjir veru gerdarbeidendur
og hverjir veeru mattir. Einnig var bokad um framlogd skjol og ad uppbodid hefdi
verid auglyst ,,a syslumenn® 3. oktober 2014. | skjalinu er ekkert bokad um ad fram
hafi komid bod i eignina. I endurriti ur naudungarsélubok 21. september 2015 er
hins vegar bokad ad hasta bod vid byrjun uppbods hafi verid fra {slandsbanka hf.
ad fjarhaed 400.000 kronur. Samkvaemt endurritinu var sidan ,,leitad eftir frekari
bodum 1 eignina ...“ Reyndist varnaradili Arion banki hf. hastbjédandi med bod
upp & 87 milljénir krona.

Samkvemt framansdogdu ber stadfest 1josrit Gr naudungarsdlubok
syslumannsins 4 héfudborgarsvaedinu, vegna fyrirtoku til byrjunar uppbods a eign
soknaradila 7. oktober 2014, ekki med sér ad pa hafi komid fram bod i eignina.
Samkvemt pvi og ad gaettu akvaedi 34. gr. laga nr. 90/1991 verdur ekki annad radid
en ekki hafi ordid af byrjun uppbods 4 eigninni samkvaemt 32. og 33. gr. laganna
nefndan dag. Bokun annars fulltraa syslumanns vid framhald uppbods 16ngu sidar,
eda hinn 21. september 2015, pess efnis ad hesta bod vid byrjun uppbods hefdi
verid fra Islandsbanka hf. ad fjarhad 400.000 kronur, getur ekki haggad vid peim
upplysingum sem fram koma i hinu stadfesta ljosriti, enda kemur i bokuninni
hvorki fram ad um leidréttingu s¢ ad reda & mistOkum sem ordid hafi vid
fyrirtdkuna 7. oktdber 2014 né er pess getid hvadan upplysingar um haesta bod vid
byrjun uppbods eru fengnar. Samkvaemt ofanségdu og par sem ekkert kemur fram i
gognum malsins um ad uppbod 4 fasteigninni hafi byrjad eftir 7. oktéber 2014
liggur fyrir ad uppbod 4 eigninni byrjadi ekki innan hins 16gbundna eins ars frests
sem kvedid er &4 um i 2. mgr. 27. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, en
oumdeilt er ad fyrsta fyrirtaka samkvemt 21. gr. laganna for fram 25. oktéber 2013.
Toldust pvi allar framkomnar beidnir um naudungarsdluna sjalfkrafa fallnar nidur
adur en fasteign soknaradila var seld hastbjédanda 21. september 2015. Samkvamt
pvi verdur naudungarsala eignarinnar pann dag felld ur gildi.

Eftir Urslitum malsins, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 og 4. mgr. 84. gr.
laga nr. 90/1991, verda peir varnaradilar sem létu malid til sin taka fyrir domi
urskurdadir til greidslu malskostnadar, er hafilega pykir dkvedinn svo sem i
urskurdarordi greinir.

Urskurd pennan kvedur upp Kristinn Halldorsson héradsdomari.

URSKURDARORD:



Naudungarsala nr. 036-2013-00382, sem fram for 21. september 2015 a
fasteign soknaradila, Johanns R. Benediktssonar og Sigridar G. Gudmundsdottur,
a0 Blikanesi 13, Gardabe, fastanamer 206-9357, er felld ur gildi.

Varnaradilar fslandsbanki hf., Arion banki hf., Sjéva Almennar tryggingar hf.
og Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins, greidi sdknaradilum o6skipt 400.000 kronur 1

malskostnad.

Kristinn Halldo6rsson



