DOMUR
Héradsdoms Reykjaness 6. jantuar 2016 i mali nr. E-715/2015:
Hahaus ehf.
(Sigurour Sigurjonsson hrl./Reykjavik)
gegn
GG verki ehf.
(Hallmundur Albertsson hdl.)

Mal petta, sem var pingfest 24. jani 2015, var domtekid 9. desember 2015.
Stefnandi er Hahus ehf., Bildsh6foa 14, Reykjavik. Stefndi er GG verk ehf,
Askalind 3, Kopavogi.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru per ad stefndi verdi demdur til ad
greida stefnanda skuld ad fjarhed 8.054.465 kr. dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af 5.798.665 kr. fra 5. februar 2015 til 5. mars 2015 en
af 8.054.465 kr. fra 5. mars 2015 til greidsludags, allt ad fradregnum 4.500.000 kr.
sem stefndi greiddi inn 4 skuldina 25. febraar 2015. P4 gerir stefnandi krofu um
malskostnad.

Stefndi krafdist pess adallega ad mali pessu yrdi visad fra domi en til vara
a0 stefndi yroi syknadur af krofum stefnanda. Til prautavara var pess krafist ad
krafa stefnanda yrdi leekkud. Jafnframt gerdi stefndi krofu um malskostnad.

Fravisunarkrofu stefnda var hafnad med urskurdi domara 3. ndvember
2015.

L.

Agreiningur er um malsatvik. Fyrir liggur ad stefnandi, sem pa hét Verk
Vissa ehf., og stefndi gerdu med sér verksamning, dags. 28. november 2014, par
sem stefnandi tok ad sér uppsteypu & byggingu vid Kopavogsgerdi 5-7 1 Kdpavogi
fyrir stefnda. Stefnandi kvedur ad & verktimanum hafi komid upp tafir vegna
vedurs, en januar og februar hafi verid ovenjuerfidir til verkframkvamda. Jaftnframt
hafi ordid tafir vegna verkaupa, m.a. vegna bilunar 4 byggingakrana sem stefndi
hafi lagt til samkvamt samningi adila. { febraiar 2015 hafi adilar ordid asattir um ad
stefnandi feri af verkinu og hafi stefnandi gefid ut reikninga & grundvelli samnings
adila en stefndi hafi ekki greitt skuld sina vid stefnanda.

Stefndi kvedur atvik pau ad fljotlega eftir ad verktimi hofst hafi farid ad
bera 4 pvi ad framkvemdum stefnanda midadi litid og hafi fyrirsvarsmadur stefnda
lyst pvi itrekad yfir ad hann hefdi dhyggjur af stodu framkvaemda. Um midjan
februar hafi hvorki gengid né rekid med framkvemdir hja stefnda og gefin loford

um ad verkdetlun yrdi nad hafi engan veginn stadist og ekkert bent til pess ad



stefndi nadi ad koma malum i rétt horf. Fundur hafi verid haldinn & skrifstofu
l6gmanns stefnda 24. febrtiar 2015 og 4 honum hafi verid akvedid ad vinnu stefnda
vid verkid skyldi ljoka sama dag, og adilar hafi merkt inn & teikningu pad sem peir
hafi verid sammadla um ad stefnandi hefdi ndd ad ljuka. Jafnframt hafi verid
akvedid 4 fundinum ad 16gmoénnum adila yrdi falid ad ganga frd samkomulagi fyrir
hond adila. Pad sem helst hafi verid agreiningur um hafi verid par magntolur sem
@ttu ad vera grundvollur uppgjors. Pa hafi stefndi gert krofu um fradratt fréa
greidslum vegna pess skada sem hann hefdi ordid fyrir vegna agalla 4 verkinu og
tafa 4 framkvemdum. [ kjolfarid hafi hafist vinna vid gerd samkomulags og
samkomulag nadst sidar um kvoldid, 24. febriar. Samkomulagid hafi verid
oundirritad en stadfest af halfu 16gmanna adila med télvuposti.

Framangreint samkomulag sem stefndi kvedur adila hafi gert ber
fyrirsdgnina: ,,.Samkomulag um bradabirgdauppgjor.“ [ 1. gr. segir: ,.... adilar
stadfesta med undirritun sinni & samkomulag petta ad verksamningur er Ur gildi
fallinn.” Pa segir 1 2. gr. ad adila greini 4 um pa fjarhaed sem stefnda beri ad greida
verktaka fyrir unnid verk. Felist s& agreiningur ekki sist i pvi ad adila greini 4 um
magntolur. I 2. gr. er svo kvedid 4 um ad par til endanlega hafi verid leyst ur
agreiningi adila fari bradabirgdauppgjor fram med peim heetti ad stefndi greidi
stefnanda 4.500.000 kr. vid undirritun samkomulagsins og ad adilar framkvaemi
sameiginlega uttekt til ad sannreyna magntolur sem agreiningur vari um og feru
sameiginlega yfir reikninga vegna aukaverka. Pa vari samkomulag um ad lekkun
yroi a lokauppgjori ad fjarhaed 1.500.00 kr., en stefnandi sampykkti pa leekkun sem
vidleitni til ad leysa malid i satt, an vidurkenningar 4 réttmeeti krafna stefnda. 1 3.
gr. samkomulagsins segir ad pegar adilar hefou ndd samkomulagi um lokagreidslu i
kjolfar uttektar og vidredna vegna aukaverka teldist su greidsla fullnadargreidsla af
halfu stefnda vegna verksamnings adila. Vid greidslu lokagreidslu myndi hvorugur
aoili eiga frekari krofu 4 hinn vegna verksamnings adila.

Stefnandi motmeelir pvi ad adilar hafi gert framangreint samkomulag 24.
febriar 2015 og hefur h6fdad mal petta til heimtu reikninga sem stefnandi gaf ut.
Um er ad reda fjora reikninga. [ fyrsta lagi reikning nr. 11, dags. 5. febraar 2015,
med eindaga 25. s.m., ad fjarhaed 5.731.780 kr. I 66ru lagi reikning nr. 12, sem
einnig er dagsettur 5. febraar 2015, med eindaga 25. s.m., ad fjarhed 66.885 kr. |
pridja lagi reikning nr. 14, dags. 5. mars 2015, med eindaga 25. s.m., ad fjarhad
1.872.911 kr., og i fjorda lagi reikning nr. 15, einnig dagsettur 5. febriar og med
eindaga 25. mars, ad fjarhed 382.889 kr. Allt ad fradregnum 4.500.000 kr. sem
stefndi innti af hendi til stefnanda 25. febrtiar 2015.

II.



Stefnandi byggir malatilbunad sinn & reikningum sem hann hafi gefid ut a
grundvelli verksamnings 4 milli adila par sem stefndi hafi skuldbundid sig til ad
greida stefnanda fyrir verkpatti samkvaemt einingaverdum.

Hinn 25. febraar 2015 hafi skuld stefnda vid stefnanda numid 8.054.465 kr.
Stefndi hafi greitt 4.500.000 kr. inn & skuldina pann dag en ekki greitt utgetna
reikninga, b.e. eftirstodvar skuldarinnar.

Stefnandi heldur pvi fram ad stefndi hafi haft i hotunum um ad greida ekki
skuldina en stefnandi hafi viljad komast hja malaferlum og reynt ad na
samkomulagi. Stefndi hafi krafist afslattar en engin rok hafi stadid til sliks. Uttekt 4
tilteknum verkpeetti hafi att ad fara fram i febriar 2015. Til uttektar hafi verid
bodad fyrirvaralaust af halfu stefnda og stefnanda hafi eigi verid unnt ad mata svo
fyrirvaralaust. Eigi hafi verid bodad til Uttektar 4 ny. Stefnandi hafi hins vegar 14tid
stefnda 1 té itarleg gbgn med uUtgefnum reikningum til skyringar a verkverdi.
Stefnandi hafi reynt ad nad samkomulagi um ad stefndi greiddi skuld sina en ekki
hafi nadst samkomulag milli adila.

b4 byggir stefnandi & pvi ad krofu hans & hendur stefnda hafi ekki verid
andmelt af halfu stefnda en stefnandi telur ad lausafjarskortur stefnda valdi
vanefndum stefnda. bar sem stefndi hafi ekki sinnt dskorunum stefnanda um ad
greida skuldina hafi malssdékn pessi verid naudsynleg.

Um lagardk visar stefnandi til almennra reglna krofuréttar um skyldur til
greidslu fyrir pjonustu og laga nr. 42/2000 um pjénustukaup.

Krafa stefnanda um malskostnad er byggd & 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

1.

Stefndi byggir krofu sina um syknu & peirri grunnreglu ad samningar skuli
standa. { reglunni felist ad samningar skuli efndir samkvaemt efni sinu. Adilar hafi
gert med sér bindandi samkomulag par sem kvedid hafi verid a4 um pad hvernig
16gskiptum peirra skyldi lokid. Stefnandi hafi hins vegar virt pad samkomulag ad
vettugi og efnt til tilhaefulausrar malshofdunar i stad pess ad standa vid gerda
samninga.

Stefndi telur ad stefnandi hafi ekki stadid vid sinn hluta verksamnings adila
par sem hann hafi engan veginn nad ad standa vid sinar skuldbindingar um
framkvamdir vid verkid. Eftir vidraedur 4 milli adila hafi ordid ur ad gert hafi verid
samkomulag, par sem verksamningur adila hafi verid felldur ur gildi og kvedid a
um ad samstarfi peirra myndi ljika pann sama dag, p.e. 24. febrtar 2015.
Samkomulagid hafi verid stadfest af paverandi 16gmanni stefnanda, sem hafi komid
fram fyrir hond félagsins, og af fyrirsvarsmanni stefnanda sjalfum med tolvuposti.

Stefndi telur engan vafa leika 4 pvi ad bindandi samningur hafi komist & af hélfu



adila. I pessu sambandi skipti mali ad i tolvuposti, sem péaverandi 16gmadur
stefnanda sendi 25. febraar 2015, segi m.a.: ,,Greidsla skv. samkomulaginu sem atti
ad koma i morgun hefur ekki borist.“ ba hafi 16gmadurinn bent 4 ad hagt veri ad
leggja fjarhedina inn & fjarvorslureikning sinn. Stefndi telur petta hafa pydingu i
malinu par sem stefndi hafi pa matt leggja pad til grundvallar ad 16gmadur
stefnanda hefdi umbod til ad taka vid greidslu fyrir hans hond og pvi utilokad
annad en ad hann hefdi einnig umbod til ad standa ad samkomulagi fyrir hond
umbjodanda sins.

bar sem adila hafi greint & um pa fjarhed sem verkkaupa hafi borid ad
greida verktaka fyrir unnid verk hafi adilar tilgreint paer magntdlur sem peir hafi
talid rétt ad mida vid sem grundvoll greidslu stefnda til stefnanda, en stefndi hafi
aldrei vikist undan pvi ad greida stefnanda fyrir unnin verk.

i 2. gr. samkomulagsins sé kvedid 4 um hvernig skyldi leyst Gr agreiningi
adila. bar séu tilgreindar paer magntolur sem hvor adili um sig hafi talid rétt ad
lagdar yrou til grundvallar vid utreikning & pvi sem ogreitt hafi verid fyrir vinnu
stefnanda vi0 verkid. Midad vid utreikning stefnda 4 magnt6lum hafi eftirstodvar
verid 6.635.100 kr. en midad vid utreikning stefnanda hafi eftirstodvarnar verid
7.777.190 kr. Vid frdgang 4 samkomulaginu hafi sidan borist tilkynning fra
l6gmanni stefnanda um laekkun & magntolum fyrir nidurlogn steypu ur 420 m3 i
255,5 m3 og laekki pvi tilgreind fjarhaed stefnanda sem pvi nemi um 411.250 kr.

Akvedid hafi verid ad uppgjor adila feeri fram med peim hatti ad stefndi
greiddi stefnda 4.500.000 kr. vid gerd samkomulagsins. Adilar myndu framkvema
sameiginlega uttekt til ad sannreyna magntolur sem agreiningur hafi verid um og
fara sameiginlega yfir reikninga vegna aukaverka. Fjarhad eftirstoova skyldi lekka
um 1.500.000 kr. en stefndi hafi viljad taka pad fram ad pad veri an vidurkenningar
a réttmaeti krafna en gert til ad leysa malio 1 satt.

Samkvaemt framans6gdu hafi falist i samkomulaginu ad einungis hafi att
eftir a0 skera Gr um hverjar veru réttar magntolur auk greidslna fyrir aukaverk
pegar tekid hefoi verid tillit til 1.500.000 kr. fradrattar, auk greidslu ad fjarhad
4.500.000 kr. eda samtals 6.000.000 kr. Stefndi hafi talid rétta upphad eftirstodva
vera 635.100 kr. en stefnandi 1.365.940 kr. pegar buid veaeri ad taka tillit til
leekkunar 4 magni fyrir nidurlagningu steypu ar 420 m3 1 255,5 m3.

Stefndi telur ad augljost sé¢ ad med samkomulaginu hafi 4tt ad gera upp alla
vinnu stefnanda vid verkid og pad sé augljost af gognum malsins sem m.a. stafi fra
stefnanda. Pvi til sonnunar visar stefndi til tolvuposts 24. febraar 2015 par sem
paverandi 16gmadur stefnanda hafi m.a. tekid fram ad ,,skv. utreikningum umbj. m.
pa eru 1.971.716,00 oreikningsfaerdar”. bPad sama verdi lesid ut ar 60rum gognum

malsins. Pa segir stefndi ad reikningar stefnanda nr. 14 og 15 séu reikningar sem



hafi verid dagsettir og gefnir ut eftir & og an pess ad stefndi hafi sampykkt
forsendur reikninganna med pvi ad sampykkja framvindu a verki stefnanda. Verdi
a0 hafna pessum reikningum 4 peim grundvelli ad samkomulag um
bradabirgdauppgjor feli i sér uppgjor & allri vinnu stefnanda fyrir stefnda.

Til ad klara uppgjor 4 malinu hafi stefndi itrekad reynt ad fa stefnanda til ad
mata {1 uttekt 1 samraemi vid samkomulagid en an arangurs. Visar stefndi i pessu
sambandi til tolvupostsamskipta 1 mars og mai 2015. Stefnandi hafi hins vegar
kosid ad mata ekki til uttektar og verdi hann ad bera hallann af pvi. Stefndi visar {
pessu sambandi til greinar 4.4.3 { IST 30:2012 — Almennir atbods- og
samningsskilmalar um verkframkvamdir.

Um péd malsastedu stefnanda, sem haldid hefur verid fram i malinu, ad
paverandi 16gmadur félagsins hafi ekki haft umbod eda farid t fyrir umbod sitt
byggir stefndi 4 pvi ad Oyggjandi s¢ ad stefndi hafi matt ganga at fra pvi ad
paverandi l6gmadur stefnanda hafi haft umbod til ad ganga fra samkomulaginu f.h.
stefnanda. { fyrsta lagi hafi 16gmadurinn matt med stefnanda 4 fund adila og verid
falid ad ganga frd samkomulagi fyrir hond stefnanda. Vid gerd samkomulagsins
hafi verid toluverd samskipti vid 16gmanninn vegna fragangs a pvi. Visar stefndi {
pvi sambandi til tolvupdstsamskipta milli 16gmanns stefnda og paverandi 16gmanns
stefnanda sem attu sér stad 24. og 25. februar. Stefndi telur ad af lestri peirra megi
sja ad agreiningur adila hafi fyrst og fremst sntiist um ad finna réttar magntolur.
Verdi pvi ad telja hafid yfir allan vafa ad stefndi hafi verid i godri tri med ad telja
paverandi logmann stefnanda hafa haft umbod til ad skuldbinda stefnanda med
umraddu samkomulagi.

Stefndi telur malatilbinad stefnanda vera 4 svo mikilli skjon vid
raunverulegar stadreyndir mélsins ad sykna verdi stefnda af krofum stefnanda. {
stefnu og medfylgjandi domsskjolum sé 1atid sem umreett samkomulag sé ekki til
og a0 stefndi sé i skuld vid stefnanda med ogreidda reikninga. Stefndi byggir a pvi
ad leysa beri ur agreiningi adila & grundvelli umraedds samkomulags og telur ad
malsh6foun stefnanda sé tilhafulaus og allt ad pvi ofyrirleitin.

Stefndi telur 1 6llu falli ad su fjarhaed sem honum beri ad greida stefnanda
geti aldrei numid herri fjarhed en 635.100 kr., en pad sé su fjarhed sem stefndi
hafi talid o6greidda midad vid reiknadar magntdlur sem tilgreindar eru i umraeddu
samkomulagi og stadfest hafi verid med uttekt stefnda sem stefnandi hati hafnad ad
mata i.

Stefndi motmeelir sérstaklega krofu stefnanda um drattarvexti, med hlidsjon
af pvi sem ad framan hefur verid rakid. Stefndi byggir & pvi ad stefnandi verdi ad
bera hallann af pvi ad vilja ekki standa ad uppgjori i samraemi vid samkomulagid.
Reikningar nr. 14 og 15 byggist & 6sampykktri framvindu verksins og geti pvi ekki



verid lagdir til grundvallar i malinu. beir hafi fyrst borist stefnda med
innheimtubréfi 4. mai 2015 og verdi pvi ad hafna pvi ad til greina komi ad greiddir
verdi drattarvextir.

Hvad vardar krofu stefnda um malskostnad byggir stefndi & pvi ad
malarekstur stefnanda sé ad astedulausu. Stefnandi hafi haft uppi kréfur sem hann
vissi eda matti vita a0 veru rangar eda haldlausar, enda hafi bindandi samningur
verid gerdur & milli adila og hann ekki virtur. Telur stefndi mikilvaegt ad vid
akvordun malskostnadar verdi horft til peirra sjonarmida sem komi fram i 1. mgr.
131. gr. laga nr. 91/1991, auk akveaeda 129. og 130. gr. laganna, og ad tryggt verdi
a0 stefndi komist skadlaus fra hinni tilefnislausu malssokn.

Um lagarok visar stefndi til almennra reglna kréfu- og samningaréttar,
einkum meginreglunnar um ad samningar skuli standa. Pa er visad til laga um
samningsgerd, umbod og dgilda loggerninga nr. 7/1936, og almennra reglna sem
gilda um umbod. Stefndi visar jafnframt til islensks stadals, IST 30:2012 —
Almennir utbods- og samningsskilmalar um verkframkvamdir.

IV.

Stefnandi hefur h6fdad mal petta sem skuldamal 4 grundvelli reikninga sem
hann gaf Gt 4 hendur stefnda samkvamt verksamningi adila fra 28. ndvember 2014.
Stefndi byggir syknukréfu sina 4 pvi ad adilar hafi gert med sér bindandi
samkomulag, dags. 24. febrtar 2014, um pad hvernig 16gskiptum beirra skyldi
lokid.

Samkomulagid sem stefndi byggir a er ,,bradabirgdauppgjor og i pvi folst
ekki endanlegt uppgjor milli adila. Samkomulagid er 6undirritad en fyrir liggja
tolvupostsamskipti milli 16gmanns stefnda og paverandi l6gmanns stefnanda
vardandi gerd samkomulagsins, m.a. tolvupostur par sem fram kemur ad sa
sidarnefndi stadfesti samkomulagid af halfu stefnanda. Stefnandi heldur pvi fram
a0 paverandi logmadur stefnanda hafi ekki haft umbod til ad gera petta
samkomulag heldur adeins umbod til vidredna um hugsanlegt samkomulag.
Logmadurinn kom fyrir dom og greindi frd pvi ad hann hafi verid blinn ad vinna
fyrir stefnanda 1 prju ar og litid svo & ad hann hefoi haft fullt umbod til ad ganga fra
umraddu samkomulagi. Fyrir liggur ad 16gmadurinn hafdi ekki skriflegt umbod fra
stefnanda til ad ganga fr4 samkomulagi pessu og engin gogn liggja fyrir pvi til
studnings ad 16gmadurinn hafi med 60rum haetti fengid umbod til ad gera umreett
samkomulag. Tolvupdstur fra fyrirsvarsmanni stefnanda til paverandi l6gmanns
stefnanda med magntdlum er ekki sonnun pess ad stefnandi hafi sampykkt umreett
samkomulag um bradabirgdauppgjor, tiltekna greidslu og leekkun & krofu sinni. Ad
Ollu pessu virtu og med visan til 2. mgr. 11. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,

umbod og oOgilda 16ggerninga hefur ,,samkomulag um bradabirgdauppgjor ekkert



gildi 1 l1ogskiptum adila.

Ekki hefur verid synt fram 4 ad magntolur stefnanda séu rangar. Stefndi
virdist ekki hafa 1atid fara fram uttekt i samraemi vid IST 30:2012 og ekki verdur
annad radid af gdégnum malsins og samskiptum adila en ad ekki hafi verid
agreiningur um unnin aukaverk heldur adeins uppgjor peirra. Med visan til alls
framangreinds verdur fallist 4 krofur stefnanda, eins og nanar greinir i ddémsordi, en
drattarvextir skulu reiknast fra 4. jani 2015, en pa var 1idinn manudur fra pvi ad
stefnandi sannanlega krafdi stefnda um greidslu.

Eftir pessum urslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda malskostnad, sem
pykir med hlidsjon af umfangi malsins hafilega dkvedinn 600.000 kronur.

Dom pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdoéttir héradsdomari.

D6 msoro:

Stefndi, G.G. verk ehf., greidi stefnanda, Hahusi ehf., 8.054.465 kronur
asamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af 5.798.665 kréonum fra 5. febraar 2015 til 4. juni 2015 en af
8.054.465 kronum fréd peim degi til greidsludags, allt ad fradregnum 4.500.000
kronum sem stefndi greiddi steftnanda 25. februar 2015.

Stefndi greidi stefnanda 600.000 krénur 1 malskostnad.

Sandra Baldvinsdottir



