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21. oktéber 2015

Mal nr. E-423/2015:

Stefnandi: AGC ehf.

(Jon Jonsson hrl.)

Stefndu: Reykjaneshotn
(Unnar Steinn Bjarndal hdl.)

Reykjanesbar



(Theodor Kjartansson hdl)
Thorsil ehf.

(Gunnar Jonsson hrl.)

Domari: Jon Hoskuldsson héradsdomari

URSKURDUR

Héradosdoms Reykjaness miovikudaginn 21. oktober 2015 i mali nr. E-
423/2015:

AGC ehf

(Jon Jonsson hrl.)

gegn

Reykjaneshofn

(Unnar Steinn Bjarndal hdl.)
Reykjanesbz og

(Theodor Kjartansson hdl)
Thorsil ehf.

(Gunnar Jonsson hrl.)

Mal petta, sem tekid var til arskurdar um fravisunarkrofu stefndu 27. agust
sidastlidinn, er hofdad 10. og 14. april sidastlidinn.

Stefnandi er AGC ehf., Bolstadarhlid 62, Reykjavik.

Stefndu eru Reykjaneshofn, Vikurbraut 11, Reykjanesbe, Reykjanesbeer,
Tjarnargétu 12, Reykjanesbe, og Thorsil ehf., Sudurlandsbraut 30, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess adallega ad vidurkenndur verdi leiguréttur hans ad 160inni
Bergholabraut 4, pad er 160 niimer 4 i Helguvik, sem tilgreind er 44.467 fermetrar
og visad er til 1 16darlofordi stefnda Reykjaneshafnar 30. agust 2011, 1 samrami vid
almenna skilmala Reykjaneshafnar um lodauthlutun og 16dagjold 4 arinu 2015 sem
sampykktir voru 1 hafnarstjorn 10. desember 2014. Jafnframt purfi stefndu



Reykjanesbar og Thorsil ehf. ad pola ddm um leigurétt stefnanda yfir 16dinni
Bergholabraut 4.

Til vara krefst stefnandi pess ad vidurkenndur verdi leiguréttur stefnanda ad 44.467
fermetra landsvadi nordan Stakksbrautar 9, sem afmarkad er sem 160 numer 4 i
deiliskipulagi Helguvikurhafnar, dagsettu 5. febrtiar 2008, med skipulagsniimerid
8827 og visad er til i lodarlofordi stefnda 30. agtst 2011, i samrami vid almenna
skilmala Reykjaneshafnar um l60atthlutun og 160agjold & arinu 2015 sem
sampykktir voru i hafnarstjorn 10. desember 2014. Jafnframt purfi stefndu
Reykjanesbar og Thorsil ehf. ad pola dom um leigurétt stefnanda samkvemt
ofangreindu.

b4 er til vara byggt & pvi ad krafa um vidurkenningu leiguréttar samkvamt adal-
eda varakrdfu beinist ad stefnda Reykjanesbe.

Loks er i 6llum tilvikum krafist malskostnadar ur hendi stefndu.

Stefndu, Reykjaneshofn, Reykjanesbar og Thorsil ehf., krefjast pess adallega ad
domkrdfum stefnanda verdi visad fra domi, en til vara ad stefndu verdi syknadir af
krofum stefnanda. [ badum tilvikum er krafist malskostnadar.

Stefnandi krefst pess ad fravisunarkréfum stefndu verdi hatnad.
I

Stefnandi ber heitid AGC ehf. sem stendur fyrir Atlantic Green Chemicals. I stefnu
segir a0 félagid hafi um nokkurn tima rddgert uppbyggingu 4 lifalkohdl- og
glykolverksmidju og hafi hafid undirbuning pess & arunum 2010 og 2011. Vio val &
stadsetningu verksmidjunnar hafi verid horft til Helguvikur par sem ionadarlodir
hafi verid skipulagdar, nalaegd s¢ vid hofn og adgengilega orku, einkum varmaorku
sem unnt vaeri ad fa fra fyrirhugadri kisilverksmidju & Stakksbraut 9.

Med makaskiptasamningi 20. april 2006 afsaladi Reykjanesber 195,12 ha
landsvaedi Helguvikur til Reykjaneshafnar og fékk i stadinn land 1 Njarovik. Lodin
Bergholabraut 4, sem um er deilt i pessu mali, er hluti af pvi landi sem
Reykjaneshofn fékk afsalad. Med umbodi paverandi bajarstjora Reykjanesbagjar
20. april 2006 fékk Reykjaneshofn heimild til umsyslu 160a og fasteigna & svaedi
Helguvikur. Neer umbodid til pess ad stofna 160ir & svaedinu, undirrita
l6darleigusamninga, husaleigusamninga, uppgjor, afsol, vedleyfi og dnnur skjol
vegna leigu, s6lu og umsyslu 4 eignum Reykjanesbajar 4 svedinu.

[ byrjun ars 2011 var haldinn fundur 4 skrifstofu Reykjanesbzjar um kynningu
fyrirsvarsmanna stefnanda 4 hugmynd peirra ad lifalkohol- og glykdlverksmidju i
Reykjanesbe. I kjolfarid attu sér stad vidraedur 4 milli adila um stadsetningu 16dar.
A pessum tima mun hafa verid ratt um ad nyta 16dirnar Selvik 14 og 23 fyrir
verkefnid, en stadsetning 16darinnar skyldi radast af pvi hvort byggd yrdi
kisilverksmidja i Helguvik.

Stefnandi mun hafa sent Skipulagsstofnun tillogu ad aatlun um mat a
umhverfisdhrifum lifalk6hol- og glykélverksmidju vid Helguvik 27. jini 2011. Var
nidurstada Skipulagsstofnunar kynnt stefnanda med bréfi 27. jali sama ar.



Fyrirsvarsmadur stefnanda, Gunnlaugur Fridbjarnarson, sendi 29. agust 2011
tolvuteiknadar myndir til Péturs JoOhannssonar, framkvaemdastjora stefnda
Reykjaneshafnar, af mogulegri stadsetningu verksmidjunnar og spurdist fyrir um
utlit svaedisins. Pétur svaradi sama dag og sendi myndir af Helguvik frd arinu 2009
og gjaldskra 16dagjalda. [ almennum skilmalum Reykjaneshafnar um 16datthlutun
og 16dagjold segir medal annars um greidslu stadfestingargjalds ad gjaldid sé 40%
af heildarlodarverdi sem sé kostnadarverd vid jardvegsskipti l0dar og beri ad greida
innan manadar fra uthlutun. Eftirstddvar greidist sidan innan sex manada frad somu
dagsetningu, ella falli Gthlutunin sjalfkrafa ur gildi an frekari viovorunar.

Med tolvupdsti Péturs Johannssonar framkvaemdastjora 30. agust 2011 til
Gunnlaugs Fridbjarnarsonar var pvi lyst yfir ad Reykjaneshofn vaeri reidubtiin ad
uthluta stefnanda 160 fyrir glykolverksmidju ad Stakksbraut 4, 44.467 fermetra ad
staerd fyrir nordan 160 Islenska kisilfélagsins og ad skipuleggja nyja 168 fyrir tanka
ad Bergholabraut 21. { stefnu er fullyrt ad stefnandi hafi 4 grundvelli pessa lofords
hafid vinnu vid umhverfismat 4 vegum stefhanda. Hafi frummatsskyrsla verid
auglyst 7. oktober 2011. Hafi skyrslan og sidar endanleg matséetlun verid
afdrattarlaus um fyrirhugada stadsetningu a verksmidju stefnanda.

[ bréfi Reykjanesbaejar til Skipulagsstofnunar 20. oktober 2011 kemur fram umsogn
bajarrads um mat &4 umhverfisdhrifum vegna lifalkohol- og glykolverksmidju. bar
segir medal annars ad fyrirhugud framkvamd falli vel ad markmidum
Reykjanesbzjar um uppbyggingu i Helguvik. { adal- og deiliskipulagi sé svadid
skilgreint sem idnadarsvadi med aherslu 4 orkufrekan idnad. I frummatsskyrslu
hafi verid fjallad um landnotkun og skipulag og sé barinn sammala peirri
umfjollun.

Skyrsla um mat 4 umhverfisahrifum var 16gd fram i jantiar 2012. Akvordun
Skipulagsstofnunar er dagsett 2. mars sama ér. I nidurstddum stofnunarinnar segir
ad stofnunin telji ad ahrif fyrirhugadrar verksmidju stefhanda & hljodvist verdi
6veruleg og muni starfsemin ekki hafa veruleg ahrif 4 loftgaedi. Ahrif 4 lifriki verdi
stadbundin og 6veruleg par sem verksmidjan sé fyrirhugud 4 idnadarsvadi sem
pegar hafi verio raskad. Var talio ad verksmidjan myndi ekki valda verulega
neikvaedum og oafturkreefum dhrifum a4 umhverfio.

Vegna 6vissu um uppbyggingu kisilverksmidju i Helguvik og par af leidandi vegna
6svissu um hvort gufa yrdi adgengileg fyrir stefnanda i Helguvik sendi Andri
Ottesen, stjornarmadur stefnanda, Reykjanesba fyrirspurn 19. mars 2012 um 16dir
vid Reykjanesvirkjun. I svarbréfi Péturs Johannssonar, framkvamdastjora
Reykjaneshafnar, sama dag segir medal annars ad a Reykjanesi sé deiliskipulagt
idnadarsvaedi nast Reykjanesvirkjun i eigu HS Orku hf. T greinargerdum stefndu
Reykjaneshafnar og Reykjanesbajar segir ad stefnandi hafi aldrei sott formlega um
160ina Berghodlabraut 4 (adur Stakksbraut 4) og ekki greitt stadfestingargjald
hennar. bvi hafi 16dinni aldrei verid formlega tthlutad til stefnanda og pvi ekki
komid til pess ad gerdur yrdi l60arleigusamningur vid stefnanda um 16dina.

bann 11. april 2014 undirritudu framkvemdastjori Reykjaneshafnar og stefndi
Thorsil ehf. 16dar- og hafnarsamning um kisilmalmverksmidju. I samningnum f6lst
medal annars ad Thorsil ehf. var leigd landsvadi 160arinnar Berghdlabraut 4 sem
atti ad sameinast 60rum 160um samkvamt nyju deiliskipulagi. Samningurinn var
lagdur fram & fundi atvinnu- og hafnarrads Reykjanesbajar sama dag sem {6l



framkvemdastjora stefnda Reykjaneshafnar ad undirrita samninginn fyrir hond
stefnda Reykjaneshafnar. A fundi atvinnu- og hafnarrads Reykjanesbzjar 21. mai
2014 var lagdur fram og kynntur samningur um leyfisveitingar og gjaldtoku vegna
kisilvers Thorsil ehf. ad Berghdlabraut 4. Greint var fra pvi 4 mbl.is 27. 4gast 2014
a0 fyrsta skoflustunga hefoi verid tekin ad kisilmalmverksmidju United Silicon hf. i
Helguvik.

Med bréfi 4. november 2014 til Reykjanesbajar og Reykjaneshafnar 6skadi
stefnandi eftir pvi ad Reykjanesbaer stadfesti ad ,,160arvilyrdi* til stefnanda, dagsett
30. 4guast 2011, hefdi gildi. Einnig er tekid fram i bréfinu ad stefnandi hefoi lagt i
verulegan kostnad vegna undirbtinings ad lifalkohol- og glykélverksmidju, par sem
med beinum hatti hafi verid byggt a 106darvilyrdi Reykjanesbajar. Segir ad
kostnadur vegna umhverfismats og annars undirbunings sé tugir milljéna og geti
sveitarfélagid og/eda B-hluta fyrirtaekid Reykjaneshdfn borid abyrgd 4 tjoni
stefnanda verdi ekki stadid vid fyrirliggjandi 16darvilyrdi.

bann 26. januar 2015 6skadi stefnandi eftir pvi ad gefinn yrdi ut 16darsamningur til
hans um 160ina Berghoélabraut 4. Med 60ru bréfi sama dag 6skadi stefnandi eftir
pvi ad fa utgefid framkvemdaleyfi fyrir lifalkohol- og glykolverksmidju vid
Helguvik. { bréfi Reykjaneshafnar 28. jantiar 2015 segir ad 168inni Bergh6labraut 4
hafi pegar verio uthlutad og standi ekki lengur til boda, likt og stefnanda vari
kunnugt um. Baud framkvaemdastjori Reykjaneshafnar stefnanda til vidredna um
uthlutun annarrar 16dar vio Helguvikurh6fn.

II

Stefndu Reykjaneshéfn og Reykjanesbar byggja fravisunarkréfur sinar & pvi ad
stefnandi hafi ekki 16gvarda hagsmuni af kréfum sinum, kroéfugerd hans sé
vanreifud og ekki 4 faeri domstodla ad skylda stefndu til pess ad verda vid peim.
Ljost sé af gognum malsins ad Bergholabraut 4 hafi pegar verid uthlutad til stefnda
Thorsil ehf. og um hana gerdur sérstakur 160arleigusamningur. Krafa stefnanda sé
medal annars reist 4 brigdarétti sokum pess ad bindandi samkomulag hafi komist &
gagnvart stefnda Reykjaneshofn 4dur en 16dinni hafi verid thlutad til stefnda
Thorsil ehf. Jatnvel p6 a0 krafa stefnanda yrdi tekin til greina p4 muni pad engu
breyta um réttarstodu hans. Ekki sé€ lengur a feri stefnda Reykjaneshafnar ad
uthluta landsvadi pvi sem stefnandi telji sig eiga leigurétt yfir. Pa liggi fyrir ad
ekkert réttarsamband sé & milli stefnanda og stefnda Thorsil ehf. sem geti rokstutt
vidurkenningarkrofu stefnanda um leigurétt og verdi slikur réttur ekki rokstuddur
med visan til reglna um brigdarétt og kaupfox.

bydingarlaust sé pvi fyrir stefnanda ad krefjast vidurkenningar 4 leigurétti og hafi
nidurstada i domsmali um kréfu hans ekkert raunheeft gildi fyrir réttarstodu adila
mals pessa. Nidurstada mals pessa leidi ekki sjalfkrafa til breyttrar uthlutunar til
stefnanda og 1jost sé ad krofugerd stefnanda brigdi ekki 160inni fra stefnda Thorsil
ehf., enda sé ekki krafist afhendingar l6darinnar. Kréfur stefnanda feli pvi ekki
annad i sér en 16gspurningu til domsins, sem fari i baga vid meginreglur
einkamalaréttarfars. Reykjanesber hafi falid Reykjaneshofn umsyslu 160a i
Helguvik og pvi breyti krofur stefnanda & hendur stefnda Reykjanesba engu fyrir
réttarstodu hans. Stefnandi hafi kosid ad haga krofugerd sinni med peim hatti ad
markmidi malssoknar hans verdi ekki nad. Stefnandi hafi pvi ekki logvarda
hagsmuni af krofugerd sinni 1 skilningi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd



einkamala og sé malatilbunadur hans i andstoou vid fyrrgreint dkveedi.

ba sé krafa stefnanda einnig verulega vanreifud. Til pess ad brigda veromatum sé
naudsynlegt ad krefjast pess fyrir domi ad tiltekin verdmeeti verdi tekin ur vorslum
peirra sem hafi aflad peirra med 6logmatum hatti. Stefnandi geri ekki krofu um
athendingu 160arinnar heldur vidurkenningu 4 leigurétti yfir henni. Leiguréttur sé¢
gagnkvemt réttarsamband sem ekki verdi komid 4 nema med samningi. Engum
slikum samningi s¢é fyrir ad fara i malinu sem réttlaett geti kréfugerd stefnanda.

[ stefnu malsins skorti par af leidandi 4 roklegt samhengi 4 milli krofugerdar og
malsastaedna. { stefiu malsins sé ekki rokstutt hvernig vidurkenningarkrafa
stefnanda eigi ad leida til pess ad 160inni verdi brigdad fra stefnda Thorsil ehf. ba
s¢ ekki rokstutt hvada hagsmunir bii ad baki pvi ad gera pa kréfu gagnvart stefnda
Reykjaneshofn sem hafi pegar tthlutad 16dinni til stefnda Thorsil ehf. Tilvisun
stefnanda til 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda gerninga sé
ekki rokstudd og 6ljost hvert samhengi lagagreinarinnar sé vid krofugerd hans og
malatilbunad. Pa sé ekki utskyrt hvernig framangreindar malsastedur eigi vio um
stefnda Reykjanesba, sem hafi falid Reykjaneshofn umsyslu l6darinnar. Einnig
skorti 4 ad krofugerd stefnanda sé nagilega skilyrt vid skilmala stefnda
Reykjaneshafnar um 16darathlutun. Uthlutun 16dar fra stefnda Reykjaneshofn sé
bundin akvednum skilyrdum, medal annars um greidslu stadfestingargjalds. Adeins
s¢ visad med almennum heetti til skilmala stefnda Reykjaneshafnar en krafan sé
ekki skilyrt vid skilmalana med 60rum heetti en ad visad sé til pess ad leiguréttur
eigi a0 vera 1 samrami vid skilmala stefnda Reykjaneshafnar. Ljost sé a0 stefnandi
geti ekki krafist ithlutunar 4 160, an pess ad skuldbinda sig med skyrum heetti til
pess ad uppfylla skilmala stefnda Reykjaneshafnar. Stefna malsins sé pvi ekki i
samrami vid d. og e. 1101 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Beri ad
mati stefndu ad visa malinu i heild fra domi.

Ba0i adal- og varakrafa stefnanda séu um vidurkenningu & leigurétti hans ad
tilteknu landsvaedi 1 Helguvik. Ljost sé ad ef krafa stefnanda verdi sampykkt sé
stefnda Reykjaneshofn skylt ad uthluta umraeddu landsveedi til stefnanda og
jafnframt skylt ad 6gilda fyrri uthlutun til stefnda Thorsil ehf. og stefnda
Reykjanesba skylt ad koma ad slikri athlutun. Uthlutun stefnda Reykjaneshafnar a
160 feli badi 1 sér stjornvaldsdkvordun og gerning 4 svidi einkaréttar. Med pvi ad
krefjast vidurkenningar 4 leigurétti yfir 160inni Bergholabraut 4 og leigurétti yfir
landsveedi samkvemt afmorkun i varakrofu sé stefnandi ad fara fram 4 ad
démurinn meeli fyrir um skyldu stefnda Reykjaneshafnar ad taka pa
stjornvaldsakvordun ad uthluta stefhanda 160 og ad 6gilda pannig fyrri athlutun.
Ljost sé af gognum malsins ad 16dinni hafi aldrei verid thlutad til stefnanda eda
gerdur um hana sérstakur 16darleigusamningur heldur byggist krafa hans um
vidurkenningu & leigurétti 4 almennum vidraedum vid fyrirsvarsmann stefnda
Reykjaneshafnar. Enginn einkaréttarlegur samningur sé pvi til stadar sem stefnandi
geti reist meintan leigurétt sinn & og sé ekki krafist efnda & slikum samningi.
Stefnandi virdist vera a0 krefjast pess a0 domurinn skyldi stefnda Reykjaneshotn til
a0 uthluta tiltekinni 160 til sin med stjornvaldsakvordun. bad sé ekki a valdsvidi
domstola ad urskurda um skyldu stjornvalda til pess ad taka stjérnvaldsakvordun.
Med pvi vaeri domurinn ad ganga inn & verksvid stefnda Reykjaneshafnar sem
handhafa framkvamdavalds, sbr. 2. gr. stjornarskrar Iydveldisins fslands, sbr. 16g
nr. 33/1944. Krafa stefnanda sé pvi 6domtak og beri ad visa fra domi samkvaemt
24. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



Sérstaklega s¢ krafist fravisunar 4 varakrofu stefnanda. Varakrafa stefnanda sé um
vidurkenningu 4 leigurétti yfir ndnar tilgreindu landsveedi. Varakrafa stefnanda
byggist 4 pvi ad hugsanlega kunni deiliskipulag ad breytast en med kréfu sinni sé
stefnandi 1 raun ad fara fram 4 ad domstolar gripi inn i skipulagsvald stefndu
Reykjaneshafnar og Reykjanesbagjar. Um pad visist til framangreinds rokstudnings
og eigi hann einnig vid um varakréfu stefnanda.

III

Hvad varoi rok fyrir fravisunarkrofu stefnda Thorsil ehf. sé visad til pess sem fram
komi i greinargerdum stefndu Reykjaneshafnar og Reykjanesbajar og kvedst
stefndi Thorsil ehf. gera rok peirra ad sinum. Vid munnlegan flutning malsins benti
16gmadur stefnda Thorsil ehf. 4 ad krofugerd stefnanda i malinu yrdi ad vera su ad
stjornvaldsakvordun, sem samningur vid stefnda Thorsil ehf. {6l 1 sér, yroi ogilt.
Adeins ad slikri nidurstddu fenginni vaeri unnt ad setja fram krofu eins og stefnandi
geri 1 malinu. Slik krafa sé ekki sett fram og pess vegna séu domkrofurnar
o0domhefar. Auk pess s¢ rokstudningur fyrir pvi ad i einhverju hafi verid afatt ad
gera samning vid stefnda Thorsil ehf., eda ad stefnandi geti att einhvern rétt, sem
byggdur sé 4 brigdarétti geti ekki stadist pvi ad brigdaréttur sé reistur 4 pvi ad
einhver 616gmeet athofn bui ad baki og pvi geti réttmaetur eigandi brigdad verdmaeti
sem einhver hafi komist yfir 4 616gmaetan hatt. bvi s¢ hvergi haldid fram ad
samningur stefnda Thorsil ehf. vid Reykjaneshofn sé byggdur 4 vanheimild sem
pyrfti ad vera til pess ad brigdaréttur geti komid til greina. An pess ad
stjornvaldsakvordunin, sem leigusamningurinn felur 1 sér, sé 6gilt pa skorti 4
roklegt samhengi 4 milli kr6fugerdar stefnanda og peirra malsastedna sem byggst
s¢ 4. Krofugerdin verdi an pessa ekki negilega skyr til pess ad svara peim kréfum
sem gerdar séu i d. og e. lidum 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Med pessu verdur
nidurstadan i raun su ad stefnandi geti ekki haft 16gvarda hagsmuni af pvi a0 fa
leyst ur krofunni eins og hiin sé fram sett.

v

Vid munnlegan flutning malsins kom fram hja 16gmanni stefnanda ad
l6darsamningur Reykjaneshafnar og Thorsil ehf. veeri 1 edli sinu loford um
l6daruthlutun sem veri had ymsum skilyrdum og ad samningurinn af halfu
Reykjaneshafnar feli i samberilegt loford og deilt s¢ um i mali pessu og komi fram
i tolvupdsti hafnarstjora 30 4gast 2011. Inntak beggja lofordanna vaeri pad sama,
pad er ad Reykjaneshofn uthluti og athendi 160 og ad leiguréttur verdi virkur pegar
framkvaemadaadilar séu tilbunir med sin verkefni. Mélastedum sem teflt s¢ fram af
stefndu vardi fyrst og fremst efnisatridi malsins.

Stefndu byggi fravisunarkrofur sinar 4 pvi ad lagareglur sem malsastedur stefnanda
hvili 4 eigi ekki vid. Pad sé ekki vanreifun heldur inntak pess agreinings sem skorid
verdi ur vid efnismedferd malsins. Byggt sé¢ a pvi ad 16gvardir hagsmunir séu ekki
til stadar ad baki krofugerd stefnanda og pydingarlaust s¢ ad krefjast
vidurkenningar 4 leigurétti ad 10dinni Bergholabraut 4. Erfitt sé ad atta sig & pessari
nalgun stefndu. Leiguréttur yfir 160 felur 1 sér rétt til afnota af 160asveedi, par med
talid til bygginga og fleira. Leiguréttur er takmorkud eignarréttindi. Krafan feli 1 sér
yfirrdd eda umrdd 160ar. bad virdist augljost ad stefnandi hafi 16gvarda hagsmuni af
pvi ad fa vidurkenndan leigurétt eda afnotarétt ad 16dinni sem sé naudsynlegt fyrir



pa starfsemi sem stefnandi aformi ad radast i1 & 16dinni. Krafan hvili 4 lofordi
Reykjaneshafnar og verdi deilt um i efnislegum peetti malsins hvad hun feli 1 sér.
Rétt sé a0 geta pess ad lagaleg merking hugtaksins uthlutun 16dar sé¢ ekki skyrd i
16gum og engin 16g fjalli um pad form eda fyrirkomulag eda formbindi uthlutun
16dar. Uthlutun 16dar feli i sér loford um ad leiguréttur stofnist ad dkvednum
skilyroum uppfylltum. Sé skylda eins réttur annars. Krofur stefnanda séu i samraemi
vi0 pa réttarstodu sem skapist vid uthlutun 16dar en vid uthlutun l6dar skapist st
réttarstada ad stefnandi eigi leigurétt ad 160inni i samreemi vid pa skilmala sem
gildi um uthlutun 160a i Helguvik og visad sé til i domkréfum stefnanda.

Nai krafa stefnanda fram ad ganga komi ekki til neinnar skyldu Reykjaneshafnar ad
taka akvordun um uthlutun 160ar. Ekki sé verid ad pvinga Reykjaneshotn til ad taka
tiltekna stjérnvaldsakvoroun og alls ekki matskennda akvordun. Byggt sé 4 pvi ad
Reykjaneshofn hafi pegar tekid pa dkvordun ad uthluta 168inni med lofordi. Pad
hafi verid loford um ad uthlutun etti sér stad. Lofordid hafi aldrei verid afturkallad.
b4 liggi ekkert fyrir um ad stefndi Thorsil ehf. hafi umrad l6darinnar.

Krofum stefnanda sé beint ad peim adilum sem hafi beina hagsmuni af urlausn a
krofu stefnanda, pannig ad 16gvardir hagsmunir séu skyrir ad pvi leyti. Vardandi
sjénarmid um vanreifun pa sé pvi haldid fram ad skylda sé til uthlutunar. itrekad sé
ad uthlutun stofni leigurétt og réttur stefnanda og loford sem deilt s¢ um feli 1 sér
loford um forgagn til 16dar. Pannig sé ordanotkun i malsastaedum i beinu samrami
vid krofugerd stefnanda i malinu. Stefndi Reykjaneshofn byggi 4 pvi ad domkrafa
stefnanda sé vanreifud par sem ekki s¢é krafist athendingar 4 peim verdmatum sem
um s¢ ad reda. bad sé efnislegt sjonarmid. Edli mals samkvamt sé ekki haegt ad
krefjast athendingar 4 160 pannig ad hun verdi faerd ur stad.

[ malinu felist ekki krafa um égildingu 4 samningi Reykjaneshafnar vid Thorsil ehf.
Sa samningur vardi margar 16dir og med engum haetti unnt ad gera krofu um
6gildingu 4 peim samningi. [ krofugerd stefnanda felist hins vegar ad allir stefndu
verdi ad pola ad stefnandi eigi leigurétt ad umraddri 168 sem hafi pa ahrif 4 inntak
peirra samninga og dkvardana sem hafi verid teknar hja stefndu. Démkrafan lysi
pessari réttarstdodu, en 1 sjalfu sér s¢ ekki fjallad um pad i pessu mali hver yroi
réttarstadan a milli Thorsil ehf. og Reykjaneshafnar eftir pa stodu ef fallist yrdi &
domkrofu stefnanda. I varakrofu felist ad 168in Bergholabraut 4 sé¢ afmorkud med
60rum hetti. Visad s¢ med beinum hatti til pess hvernig skipulagid sem gerdi raod
fyrir 16dinni hafi ordid til og hvernig pad hafi afmarkad 168ina. I pvi felist ekki ad
verid s¢ ad takmarka skipulagsvald Reykjanesbejar.

v

[ mali pessu er krofum stefnanda medal annars beint ad Reykjaneshofn. Samkvemt
1. mgr. 13. gr. hafnalaga nr. 61/2003 skal hofn 1 eigu sveitarfélags rekin sem
opinbert fyrirtaeeki med sérstakri hafnarstjorn sem kosin er af sveitarstjorn.
Reykjaneshotn er pvi sjalfstaed opinber stofnun i eigu stefnda Reykjanesbagjar med
sérstaka hafnarstjorn.

[ adalkrofu krefst stefnandi vidurkenningar 4 leigurétti hans ad 168inni namer 4 vid
Bergholabraut i Helguvik i Reykjanesbz. I varakrofunni er visad til pess ad
leiguréttur stefnanda ndi ,,alltaf til sama landssveadis sem Bergholabraut 4 naer til
samkvemt deiliskipulagi fyrir Helguvikurhofn ... Byggt er 4 deiliskipulagi



sampykktu 1 bagjarstjorn Reykjanesbajar 5. febrtiar 2008 og pvi ad 1600in sé¢ 44.467
fermetra rétthyrndur prihyrningur med lengd hlida 144 m og 308,8 m og nai ,,réttur
stefnanda til 16daathlutunar ...“ til pess svadis. [ adal- og varakrofu stefnanda er
sérstaklega tekid fram ad stefndu Reykjanesbear og Thorsil ehf. purfi ad pola dom
um leigurétt stefnanda.

[ domkrofukafla stefnanda kemur fram ad til vara sé byggt 4 pvi ad krafa um
vidurkenningu leiguréttar samkvemt adal- og varakrofu beinist ad stefnda
Reykjanesbe.

Stefndu byggja fravisunarkrofur sinar 4 pvi ad stefnanda skorti 16gvarda hagsmuni
af pvi ad fa leyst ur krofum sinum. Pa s¢ krofugerdin vanreifud og ekki 4 faeri
domstola ad skylda stefndu til ad verda vid krofunum.

Til pess ad vidurkenningarkréfur stefnanda verdi taldar uppfylla skilyrdi
réttarfarslaga fyrir pvi ad unnt sé ad fa um peer trlausn domstdla verdur stefnandi
a0 syna fram 4 ad hann hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad leyst verdi ur kréfunum
med domi. Ad auki parf ad uppfylla skilyrdi réttarfarslaga um skyran og gloggan
malatilbinad pannig ad ekki fari milli mala hvert sakarefnid er.

[ malatilbinadi stefnanda er visad til pess ad 16darloford stefnda Reykjaneshafnar i
tolvuposti 30. agust 2011 feli 1 sér skuldbindandi yfirlysingu sem stefnda beri ad
efna 1 samremi vid meginreglur samningaréttar um skuldbindingargildi loforda.
bvi beri stefnda Reykjaneshdfn ad uthluta 16dinni vid Bergholabraut 4 til stefnanda.
Fyrrnefnd yfirlysing sé loford um uthlutun og forgangsréttur til I6darinnar pegar
stefnandi 6ski eftir pvi ad uthlutun fari fram, en slik 6sk hafi verid sett fram 4.
ndévember 2014.

Visar stefnandi til pess ad 160inni hafi verid tthlutad til annars adila en stefnanda
og hafi verid gerdur samningur vid Thorsil ehf. um 160ina. Vardi domsmalid
hagsmuni adila sem sidar hafi gert samning um 16dina og pvi sé Thorsil ehf. stefnt.
b4 segir a0 domkrafan feli 1 sér ad stefnda Thorsil ehf. poli dom um uthlutun
l6darinnar Bergholabrautar 4 til stefnanda. Liggi ad baki domkrofunni malsastaedur
um ad hvers kyns akvardanir og/eda samningar stefndu séu ogildir ad pvi marki
sem peir séu 6samrymanlegir réttindum stefnanda til 160arinnar. Feli 16darloford
stefnda Reykjaneshafnar 1 sér rétt stefnanda til ad fa 16dinni uthlutad og
forgangsrétt gagnvart 60rum og vegna skuldbindingargildis lofordsins sé radstdfun
stefnda 4 160inni til Thorsil ehf. had vanheimild. Med radstéfuninni s¢ brotid gegn
uthlutunar- og forgangsrétti stefnanda, en Thorsil ehf. geti ekki 60last meiri rétt til
l6darinnar en stefndu Reykjanesbaer og Reykjaneshofn hofou fyrir, sbr. meginreglur
krofuréttar um réttaragalla.

Stefnandi byggir mal sitt enn fremur 4 meginreglu um kaupfox, sbr. 14. kafla
Jonsbokar, sem feli 1 sér ad 1oglegir gerningar milli adila skuli haldast pegar eign sé¢
radstafad til tveggja adila med peim heetti ad sa er fyrr keypti fai eignina. Ad 60ru
leyti er visad til meginreglna um brigdarétt, sem gildi 6hdd grandsemi stefnda
Thorsil ehf. um rétt stefnanda.

bann 11. april 2014 undirritudu fyrirsvarsmenn stefndu Reykjaneshafnar og Thorsil
ehf. 16dar- og hafnarsamning um kisilmalmverksmidju. I samningnum felst medal
annars ad stefnda Thorsil ehf. var leigt landsvaedi 160arinnar Bergholabrautar 4 sem



sameinast skyldu 60rum 160um samkvamt nyju deiliskipulagi. L6dinni hefur pvi
pegar verio radstafad med akvoroun Reykjaneshafnar. Luta domkrofur stefnanda
ekki ad pvi ad hnekkja peirri akvordun. Samkvamt framanréktum malatilbunadi
stefnanda er ad mati domsins slikt 6samreemi milli kréfugerdar stefnanda og
malatilbinadar hans ad 6dru leyti ad samhengi domkrafna hans vid sakarefni
malsins er ekki svo ljost sem askilio er i e. lid, sbr. d. 1i0 1. mgr. 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Kemur pé til skodunar hvort stefnandi hafi [6gvarda hagsmuni af pvi a0 fa
nidurstddu domsins um vidurkenningarkréfur sem hann gerir 1 malinu. Vid urlausn
a pvi er til pess a0 lita a0 med domi um krofuna, hvort heldur sem er adal- eda
varakrofu stefnanda, faest ekki nidurstada um réttarstodu stefnanda hvad vardar pa
hagsmuni sem ad framan eru raktir og stefnandi lysir i malinu og telur vera i hufi
fyrir sig. [ krofugerd stefnanda er ekki fjallad um rétt stefnanda i tilteknu akvednu
tilviki heldur felst i henni ad almennt verdi vidurkennt ad stefnda Reykjaneshofn
hafi verid 6heimilt ad gera framannefndan hafna- og 160asamning vid stefnda
Thorsil ehf. vegna @tlads betri réttar stefnanda til umdeildrar 16dar. Slik nidurstada
i samraemi vid krofugerd stefnanda myndi engu breyta fyrir réttarstodu stefnanda
og leidir ekki til uthlutunar peirra réttinda til stefnanda sem hann kvedst eiga framar
stefnda Thorsil ehf. Reglan um naudsyn a 16gvoroum hagsmunum byggist 4 pvi ad
ekki verdur lagt 4 domstola ad leysa Ur sakarefni sem engu skiptir fyrir adila ad fa
leyst ur. Sem fyrr segir hefur umdeildri 168 ad Bergholabraut 4 pegar verid
radstafad til stefnda Thorsil ehf., en pess er ekki krafist ad peirri radstéfun verdi
hnekkt. I vidurkenningarkrofum stefnanda felst 4 hinn boginn krafa um ad
domurinn 1ati 1 1j6s 4lit sitt 4 pvi 16gfredilega alitaetni hvort Reykjaneshéfn hafi
verid 6heimilt ad dkveda ad uthluta stefnda Thorsil ehf. 160inni Berghdlabraut 4 og
60rum réttindum sem afmdérkud eru i fyrrnefndum hafnar- og 160arsamningi an
pess ad kvedid verdi 4 um réttindi stefnanda og hagsmuni sem hann hefur lyst ad
hann eigi til 16darinnar. Slik krofugerd er ekki tek og fullnaegir ekki pvi skilyrdi ad
stefnandi hafi I6gvarda hagsmuni af urlausn um adal- og varakrofur sinar.

Samkvamt framangreindu eru ekki ad mati domsins uppfyllt skilyrdi d. og e. lida
1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Ad auki eru ekki uppfylit
skilyrdi 1. og 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala til ad krofur
stefnanda njoti verndar ad 16gum. Sakarefni malsins & pvi ekki undir domstdla og
ber med visan til pess og 1. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991 ad visa malinu fra domi.

Med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala ber stefnanda
a0 greida stefndu malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 250.000 kronur til
stefndu Reykjaneshafnar og Reykjanesbagjar hvors um sig og 300.000 krénur til
stefnda Thorsil ehf.

Jon Hoskuldsson héradsdomari kvedur upp arskurd pennan. Fyrir uppkvadningu

urskurdarins var geett fyrirmala 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra domi.



Stefnandi, AGC ehf., greidi stefndu Reykjaneshofn og Reykjanesbae, hvoru fyrir
sig, 250.000 krénur 1 malskostnad og stefnda Thorsil ehf. 300.000 kronur.

Jon Hoskuldsson



