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Mal petta, sem var domtekid 27. jantar sidastlidinn, var upphaflega hofoad
18. mars 2015 af K, [...], [...], 8 hendur Log M, [...] 1 [...].

Stefnandi krefst pess ad stefndu greidi oskipt 27.852.013 kronur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af 25.222.013 kronum fra 5. september 2014 til 1. oktober sama ar en af 27.852.013
kronum fra peim degi til greidsludags gegn utgafu afsals fyrir fasteigninni [...],
fastanamer [...], [...]. Pa er krafist malskostnadar.

Stefndu krefjast adallega syknu en til vara ad krofur stefnanda verdi
leekkadar. ba krefjast stefndu malskostnadar.

Stefndu hofoudu mal & hendur stefnanda 28. september 2016 og gera
adallega pa krofu ad stadfest verdi riftun 21. september 2016 & kaupsamningi
stefnenda og stefndu fra 30. jani 2014 um fasteignina ad [...], [...], fastanamer [...],
asamt Ollu pvi sem fylgir og fylgja ber og ad stefnandi verdi demd til ad greida
peim 57.303.905 kronur auk vaxta samkvaemt 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af 5.068.737 kronum fra 1. jali til 1. agust 2014, af 15.206.006
kronum fra peim degi til 1. september sama ar, af 15.342.649 kronum fra peim degi
til 1. oktober sama ar, af 15.479.905 kronum frd peim degi til 1. ndvember sama ar,
af 15.616.710 krénum fra peim degi til 1. desember sama ar, af 15.753.707 krénum
fra peim degi til 1. januar 2015, af 15.889.995 kronum fra peim degi til 1. febraar
sama ar, af 16.026.703 kronum fra peim degi til 1. mars sama ar, af 16.162.440

kronum fra peim degi til 1. april sama ar, af 16.299.082 kronum fré peim degi til 1.



mai sama ar, af 16.437.115 kronum fra peim degi til 1. juni sama ar, af 16.575.341
kronu frd peim degi til 1. juli sama ar, at 16.713.955 kronum fré peim degi til 1.
agust sama ar, af 16.852.926 kronum fra peim degi til 1. september sama ar, af
16.992.121 kronu fra peim degi til 1. oktober sama ar, af 17.132.059 kronum fra
peim degi til 1. november sama ar, af 17.271.449 kronum fra peim degi til 1.
desember sama 4ar, af 17.410.936 kronum fra peim degi til 1. januar 2016, af
17.549.936 kronum fra peim degi til 1. februar sama ar, af 17.689.390 kronum fra
peim degi til 1. mars sama ar, af 17.828.436 kronum fra peim degi til 1. april sama
ar, af 17.968.021 krénu fra peim degi til 1. mai sama ar, af 18.108.120 kronum fra
peim degi til 1. jini sama ar, af 18.248.509 kronum fré peim degi til 1. jili sama ar,
af 18.389.482 kronum fra peim degi til 1. 4glst sama ar, af 18.530.713 krénum fra
peim degi til 1. september sama ar, af 18.671.493 kronum fra peim degi til 21.
september sama ar en drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu af 57.303.905 krénum fra peim degi til greidsludags, gegn
athendingu fasteignarinnar ad [...], fastanumer [...], [...], 4samt 6llu sem eigninni
fylgir og fylgja ber.

Til vara gera stefndu pa krofu ad stadfest verdi riftun 21. september 2016 &
kaupsamningi stefnanda og stefndu 30. jani 2014 um fasteignina ad [...], [...], dsamt
ollu pvi sem fylgir og fylgja ber og ad stefnandi verdi demd til ad greida peim
53.672.674 kronur auk vaxta samkvaemt 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af 5.000.000 kréona fra 1. jali 2014 til 1. agust sama ar, af
15.000.000 krona fra peim degi til 21. september 2016 en drattarvoxtum samkvamt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af 53.672.674 krénum fra
peim degi til greidsludags, gegn athendingu fasteignarinnar ad [...], [...], med asamt
ollu sem eigninni fylgir og fylgja ber.

Til prautavara gera stefndu pa krofu ad stefnanda verdi gert skylt ad gefa ut
afsal fyrir fasteigninni ad [...], fastanamer [...], [...], d&samt 6llu pvi sem fylgir og
fylgja ber og demd til ad greida peim 4.063.695 kronur med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu ad lidnum
manudi fra malshofoun stefndu til greidsludags.

{ 6llum tilvikum er krafist malskostnadar.

Stefnandi krefst syknu og malskostnadar.

Adilar malsins gerdu med sér samning 30. jini 2014 um kaup stefndu &
einbylishusinu ad [...] 1 [...] og var kaupverdid 71.000.000 krona. Med
samkomulagi adila 31. jali sama ar var samid um ad greidslufyrirkomulag skyldi
vera med peim heatti ad 5.000.000 kréna yrdu greiddar vid undirritun
kaupsamnings, 10.000.000 krona 1. agust 2014, 28.270.000 kréonur med yfirtoku
lans vid athendingu, 25.100.000 kronur 5. september 2014 og 2.630.000 kronur 1.



oktober sama ar. Fjarkrofu sina byggir stefnandi a pvi ad stefndu hafi ekki stadid
skil & tveimur sidustu greidslunum. Stefndu halda pvi 4 hinn boginn fram ad vegna
verulegra galla 4 fasteigninni hafi peim verid heimilt ad rifta kaupunum og pvi
skuli stefnanda gert ad endurgreida peim pad kaupverd sem pegar hafi verid innt af
hendi og greida peim skadabatur. Verdi ekki 4 pad fallist halda stefndu pvi fram ad
pau eigi gagnkréfu a hendur stefnanda i formi skadabota eda afslattar ad fjarhao
31.793.695 kronur. Gera stefndu i pvi tilviki krofu um skuldajofnud vido krofu
stefnanda og sjalfsteedan dom um eftirstoovar gagnkrofunnar. Samkvamt akvordun
démsins og med visan til 1. mgr. 30. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
voru malin sameinud i pinghaldi 7. desember 2016. Til einféldunar og enda pott
ekki s¢ um eiginlega gagnsok ad reda verdur hér eftir talad um stefnanda
samkvamt framansogdu sem adalstefnanda, en stefndu sem gagnstefnendur.
I

Agreiningur malsadila er samkvemt framansogdu sprottinn af kaupum
gagnstefnenda 4 einbylishusinu ad [...] i [...]. [ maélinu hefur verid lagt fram
sOluyfirlit fasteignarinnar fra 24. april 2014 sem var samid af starfsmanni
fasteignasolunnar Remax Lind og gagnstefnendur kynntu sér adur en pau gerdu
tilbod i eignina. Kom par fram ad um veri ad reda 225,1 m? einbylishis med
bilskar byggt 4rid 1967. I reit 4 soluyfirlitinu, sem atladur er fyrir nanari Iysingu 4
eigninni, sagdi medal annars:,Husid0 er mikid endurnyjad, allar innréttingar,
badherbergi, golfefni, rafmagn, skolp, allt gler og opnanleg fog, ofnar og
vatnslagnir ad mestu. Husid var mélad og steypuviogert arid 2006. bak malad
2013. Asett verd samkvaemt séluyfirlitinu var 73.900.000 krénur. { skyrslutoku af
adalstefnanda vid adalmedferd malsins kom fram ad hiin hefdi keypt fasteignina &
arinu 2005 1 upprunalegu astandi og ad endurbatur sem tilgreindar hafi verid i
soluyfirlitinu vaeru fra pvi ari og arinu 2006. A peim tima sem kaupin attu sér stad
bjuggu gagnstefnendur erlendis og skodudu foreldrar gagnstefnanda M pvi
fasteignina i addraganda kaupanna.

Afhending fasteignarinnar for fram 1. agust 2014. Fyrir liggur ad tveimur
dogum fyrir athendinguna upplysti adalstefnandi gagnstefnendur um vatnsleka i
pvottahtsi fasteignarinnar sem orsakadist af pvi ad gleymst hafdi ad setja tappa i
vatnslagnir pegar pvottavél var aftengd. Vid sama tilefni upplysti adalstefnandi um
ad fasteignatrygging hennar hja Sjéva-Almennum tryggingum hf. batti tjonid.
Gagnstefnendur kveda smid og pipulagningamann & vegum Sjovar hafa komid til
ad meta tjon vegna vatnslekans 14. agust. Hafi peir opnad hurdarop & milli
pvottahuss og eldhuss og mygla pa komid i 1jos. I kjolfarid hafi fukkalykt farid
versnandi, korkur 4 eldhusgoélfi tekid ad bolgna upp og veggur farid ad ,,freyda“

nidur vid golfefni. Pann 28. sama manadar hafi diklagningarmadur 4 vegum Sjovar



rifid golfefni af eldhusi og svort mygla komid i 1j6s undir korki & golfi. Hafi
golfplatan verid blaut og myglud og borid ummerki eldri leka. ba hafi malari &
vegum Sjovar skafid af veggjum par sem brunleitur vokvi hafi lekid ar bolum.
bann 1. september sama ar hati smidur 4 vegum Sjovar losad hluta af innréttingu i
eldhusi og pa komid i 1jos skemmdir, raki og bleyta i vegg & milli eldhuss og
pvottahuss og bleyta i Gtvegg og 4 go6lfplotu vid minni eldhuseiningu. Enn fremur
hafi vatn lekid pegar sokkull innréttingarinnar hafi verid fjarleegdur. { kjolfarid hafi
pipari & vegum Sjévar komid og skodad hitakompu ibudarinnar. Gagnstefnendur
kveda Sjova ekki hafa adhafst frekar i malinu enda talid ad hinar umfangsmiklu
skemmdir getu vart stafad fra leka pegar pvottavél hafi verid aftengd. Um orsok
rakamyndunar a4 vegg og 1 golfi 1 eldhusi segir i1 skodunarskyrslu A
pipulagningameistara & vegum Sjovar, dagsettri 2. september 2014, ad affallslogn i
hitakompu vid hlid eldhtss veri leidd i stiflad idrattarror og fleeddi affalsvatnid upp
ur rorinu og padan nidur & golf. Golfid 1 hitakompunni héldi ekki vatni og halladi
ekki 1 attina ad nidurfalli. Vatnid ar idrattarrorinu leeki nidur um goét og sprungur i
g6lfinu og einnig inn undir vegginn ad eldhusinu.

[ malinu liggur fyrir skyrsla B, byggingafraeedings og framkvaemdastjora
Honnunar og eftirlits ehf., dagsett 2. september 2014, um dastandsskodun &
fasteigninni.  skyrslunni kemur fram ad vid vettvangsskodun sem farid hafi fram
25. 4gust sama ar hafi eldhus, stofa og svefnherbergi verid skodud og rakameld.
Hafi leka- og rakaskemmdir verid sjdanlegar i hurdargati sem opnad hafi verid a
milli eldhiss og pvottahuss og i eldhusinnréttingu, golfefnum og hluta veggja i
umraeddum rymum. b4 hafi matt sja rakaskemmd 1 loftkleedningu vid grjothledslu
vid arin en ad raki hafi ekki melst par vid skodun. I svefnherbergjum hafi engar
synilegar rakaskemmdir verid ad finna og enginn raki melst. Fram kemur ad vid
adra vettvangsskodun 1. september 2014 hafi verid btid ad taka fra hluta af
eldhusinnréttingu og goélfefni og rakaskemmdir og mygla pa verid sjdanleg undir
golfefni og bak vid innréttingu. ba hafi profun leitt 1 1j0s ad returlogn hussins, sem
tengd veri 1 gegnum ror i golfplotu i inntaksklefa, annadi ekki naudsynlegu
vatnsmagni og hafi vatn skilad sér upp ur rérinu aftur og nidur 4 golf i inntaksklefa
fasteignarinnar. { skyrslunni er greint frd pvi ad nidurstodur greininga C,
sveppafredings hja Nattarufraedistofnun fslands, 4 myglusvepp stadfesti nokkrar
gerdir myglu/sveppa vids vegar um fasteignina en ,,einna helst i kringum eldhts og
inntaksklefa®. Vid urbetur skyldi returlogn sem tengdist i fraveitukerfi brotin upp
og endurnyjud par sem umradd 16gn veri stiflud ad hluta og hefdi valdid umraeddu
vatnstjoni. Vid endurbatur vegna leka og rakaskemmda skyldi fjarlegja
eldhusinnréttingu og golfefni i eldhtsi, pvottahusi og inntaksklefa og slipa nidur

um 2-4 millimetra yfirbord steypu til ad tryggja ad 61l mygla yrdi fjarlegd. Adur en



uppbygging hefist skyldi mygluhreinsa alla fasteignina med vidurkenndum
ad0ferdum. Var kostnadur vid nidurrif, hreinsun, endurnyjun returlagnar,
innréttingar, golfefni og malun metinn 2.930.000 krénur, med virdisaukaskatti.
Sama dag og skyrsla Honnunar og eftirlits ehf. 14 fyrir 6skudu gagnstetnendur eftir
fundi med adalstefnanda um pa krofu sina ad kaupsamningi yroi rift vegna astands
eignarinnar. Ekki vard af pvi ad sa fundur veeri haldinn.

bann 1. september 2014 tok D meindyraeydir loftsyni, snertisyni og syni af
byggingarefnum 1 fasteigninni og sendi til rannsdknar hja Nattarufredistofnun
fslands. [ greinargerdum C 11. september 2014 og 30. oktober sama ar er
gerd grein fyrir nidurstodum rannséknar 4 myglusveppum i synunum. 1 kjolfarid
O0skudu gagnastefnendur eftir pvi vid Honnun og eftirlit ehf. ad agallar &
fasteigninni yrdu endurmetnir. { vidaukaskyrslu B, sem dagsett er 1. desember
2014, kemur fram ad ny vettvangsskodun og synataka af byggingarefnum 1
fasteigninni hafi farid fram 29. november sama ar. Hafi skodun og rannsokn a
synum stadreynt myglu og myglusvepp i hluta synanna. { skyrslunni kemur fram ad
vid skodun og akvordun & Grbotum hafi verid haft samband vido C og komi tvaer
le1dir til greina vid urbatur 4 hisnedinu. Um leid A var visad til skyrslu Honnunar
og eftirlits ehf. frd 2. september 2014. Leid B felist i pvi ad fjarlegd vaeru 61l sykt
ed gljup byggingarefni og peir byggingarhlutar endurgerdir fra grunni, medal
annars golfefni, innréttingar, innveggir og hugsanlega hluti af paki. Kostnadur vid
sidarnefndu leidina var metinn 20.000.000 til 30.000.000 krona. Er sidarnefnd leid
s0gd taka mid af pvi ad iblar veru med ofnemi eda sérstaklega vidkvemir fyrir
peim tegundum myglu/sveppa sem greinst hafi i fasteigninni.

Undir rekstri pess mals sem adalstefnandi hofdadi & hendur gagnsteftnendum
oskudu gagnstefnendur eftir ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad meta og lata i té
skriflegt og rokstutt alit a géllum og tjoni 4 fasteigninni. Matsbeidnin, sem var
samtals 1 18 lidum, tok i fyrsta lagi til pess ad meta hvort ofnlogn/returlogn sem
gengi i gegnum golfplotu fasteignarinnar annadi pvi vatnsmagni sem ofnakerfi geefi
fra sér og veeri fullnaegjandi. I 68ru lagi hvort vatnstjon eda leki hafi att sér stad i
pvottahusi og eldhusi fasteignarinnar eda hvort par veari af 60rum orsdkum
rakamyndun eda ummerki eftir slikt. { pridja lagi hvort leka eda raka vari ad finna i
lotkleedningu, 1 veggjum, 1 herbergjum, hitakompu, rafmagnsinntaki,
badherbergjum, stofu, bilskir, eldhusi eda holi fasteignarinnar. I fjorda lagi hvort
fragangur 4 paki bilskars, endurnyjadra neysluvatnslagna og loku a strompi veri
fullnaegjandi. [ fimmta lagi hvort leki inn med gluggum i stofu og eldhusi og i
sjotta lagi hvort sveppagrodur eda mygla hafi myndast i fasteigninni vid leka eda
raka. Oskad var eftir pvi ad mat veri lagt 4 orsakir og afleidingar agalla sem keemu

fram og hvada lagfaeringa veri porf. b4 var pess 6skad ad matsmadur legdi mat a



kostnad vid urbaztur og kostnad vid leigu 4 samberilegu hiisnadi pann tima sem
endurbatur stedu yfir. Kostnadur vid urbetur skyldi vera sundurlidadur og taka til
alls efnis og vinnu med og an virdisaukaskatts.

[ pinghaldi 12. mai 2015 var E, byggingafradingur og hiisasmidameistari,
domkvaddur til ad vinna hid umbedna mat. La matsgerd hans fyrir 20. juli 2015.
matsgerdinni segir ad vettvangsskodanir hafi farid fram 8. og 19. juni 2015. {
nidurstodum matsgerdarinnar kemur fram ad returlogn hafi verid breytt og verid
16g0 fréa tengigrind med lausri pipu ad rori 1 golfi. Golf vid affalsrorid halli ekki ad
nidurfalli og ad yfirbord pess haldi ekki vatni. Pa veri hugsanlega tregda i rorinu
sem valdi pvi ad l6gnin hafi ekki undan affalli. Ad auki keemi umtalsverdur raki
upp um rorid par sem tenging lagnanna veri ekki pétt. Var pad nidurstada
matsmanns ad returlognin veeri hvorki 1 samraemi vid reglugerdir né godar venjur
og vinnubrogd. Felust urbatur i pvi ad taka nidur nuverandi returlogn fra
tengigrind, brjota upp hluta golfs og leggja pipu fra tengigrind og i fraveitulogn
aftan vido golfnidurfall, loka golfi og mala. b4 var pad lagt til grundvallar i
matsgerdinni, med hlidsjon af greinargerd F f.h. Sjovar Almennra trygginga til
matsmanns 29. jini 2015 um tjonaskodun félagsins, ad vatnstjon hafi ordid vegna
leka fra krana i pvottahtsi. [ matsgerdinni er Iyst greinilegum ummerkjum eftir raka
i tvegg 1 eldhtsi og i millivegg milli eldhuss og pvottahuss og hitakompu. P4 veru
rakaummerki a golfi i eldhusi og & eldhus- og vaskaskdpum. Orsakir pessara
skemmda taldi matsmadur vera allt i senn raka fra krana i pvottahusi, vatn sem
lekid hafi upp Ur returlogn i golfi og raki sem streymt hafi upp med l6gninni. ba
metti rekja hluta rakaskemmda til leka med gluggum. HIjodar kostnadarmat
samkvaemt matsgerdinni vid urbetur a returlogn upp a4 89.200 kronur, Urbeetur
vegna leka fra krana i pvottahusi 474.800 kronur og & skemmdum i eldhusi og
pvottahusi af 6drum orsékum 279.100 krénur.

[ matsgerdinni er 1yst ummerkjum um langvarandi raka vid skorstein i stofu
fasteignarinnar og raka- og lekaskemmdum 1 loftkleedningu vid skorstein i geymslu
vid pvottahus. Um petta segir nanar ad skorsteinn i stofu baeri pess merki ad lekid
hafi med honum i nokkurn tima og pa vaeru skemmdir a parketi vid arin. Skemmdir
varu a loftkledningu vid skorsteininn og ad bordaklaedning paks vid skorsteininn
veri farin ad funa. Orsakir meetti rekja til pess ad skorsteinn i stofu veri téluvert
sprunginn ad utanverdu og ad hluti peirra sprungna nadi i gegnum vegg
skorsteinsins. Skorsteinn vid hitakompu veri einnig med akvednum sprungum i
veggjum og afella ofan vid skorsteininn gapi. Samkvaemt matsgerdinni nemur
kostnadur vid urbatur 4 skorsteinum og lagfaeringar 4 stofulofti og i geymslu og
hitakompu 706.100 krénum med virdisaukaskatti. I matsgerdinni kemur fram ad

ekki veeri a0 finna merki um raka- eda lekaskemmdir i loftkleedningu i 60rum



rymum hussins.

[ matsgerdinni er ad 6dru leyti lyst ummerkjum raka eda lekaskemmda i
veggjum i stofu/bordstofu, undir glugga i stofu, 1 veggjum i hitakompu, i lofti og
veggjum i geymslu, undir glugga og gonguhurd i bilskur og 1 loftklaedningu nast
utvegg vid pakenda i bilskar. Eru rakaskemmdir 4 veggjum vid glugga taldar ad
rekja til leka med gluggum og skemmdir &4 veggjum i geymslu til leka vid skorstein.
Orsakir skemmda 1 loftkledningu i bilskur eru taldar mega rekja til litils halla &
paki og pakrennu. Tekid er fram ad loftun paks veari god og pakvirki heilt og an
nokkurra ummerkja um rakaskemmdir. bPa matti rekja rakaskemmdir i utvegg og
vid génguhurd og glugga i bilskirnum til pess ad hurda- og gluggakarmar vaeru
finir og pvi 6péttir. Nemur metinn kostnadur vid lagferingu & veggjum i geymslu
og skur, endurnyjun glugga og hluta karms i bilskur, hluta kledningar og a lofti
bilskurs og pakrennu 665.800 krénum og lagferingar 4 gluggum i bordstofu, stofu
og veggjum 290.300 kronum.

b4 er fragangur endurnyjadra neysluvatnslagna talinn ad mestu leyti i
samraemi vid godar venjur vid slika framkvamd en ad lagnir sem liggi i eldhtsi ad
eldhusvaski skyldi festa vid golf eda veggi. Er kostnadur vid pa framkvaemd metinn
15.000 krénur. b4 kemur fram ad smavegilegar rakaskemmdir veru
gipsplotukledningu nidur vid golf vid handlaug i gestasalerni en ad ekki veri gott
ad greina orsakir peirra skemmda. Matti hugsanlega rekja par til pess ad flatt hafi
upp ur goltnidurfalli eda vatn flett um hluta golfs. bPa laeki vatn med
blondunartekjum i sturtuklefa sem skiladi sér med neysluvatnslogn nidur ad golfi a
badherbergi. b4 laki vatn nidur 4 golf med sturtubarka sem tekinn veri upp i
gegnum bran a badkari. Kostnadur vid urbatur & badherbergjum er metinn 37.400
krénur.

[ matsgerdinni kemur fram ad nidurstodur rannsdkna 4 synum, sem tekin
hafi verid ur golfi og golfefni i eldhusi, Gtvegg i eldhusi, golfi 1 gangi undir parketi
og vegg undir stofuglugga, og tegundagreind af C, syni umtalsverda myglu.
Nokkud minni mygla veri i synum Ur millivegg i eldhusi og ur vegg i pvottahusi.
b4 meldist 6verulegt magn myglu i synum fra loftefni i stofu, salernisvegg og i
tvegg bilskuars. I matsgerdinni eru Grbeetur taldar felast i pvi ad golfefni i eldhusi
sé tekid af og yfirbord murilagnar slipad upp og hreinsad. Hluta nedri skapa af
eldhtsinnréttingu purfi ad taka nidur 4 medan 4 hreinsun standi. P4 purfi ad hreinsa
alla veggi, par sem raki hafi verid, med pvi ad hreinsa af malningu, slipa mur, gera
vid veggina og mala. Par sem syni undir parketi i stofu hafi synt fram 4 myglu, vid
leka undir stofuglugga, sé talin porf 4 ad taka upp parket i stofu og endurnyja. ba
purfi ad prifa allt husid, badi vegna framkvemda og vegna myglu. Nemur

kostnadarmat samkvamt matsgerdinni vid allt framangreint 918.600 krénum.



b4 er kostnadur vid lagferingar a reykspjaldi i skorsteini, sem sitji fast,
metinn 44.000 kronur og kostnadur vegna afnotamissis medan & framkvaemdum
standi, sem aatlad sé¢ ad taki manud, 200.000 kronur. Loks er gert rad fyrir kostnadi
vid teeknilega umsjon 180.000 krénur.

Samtals nemur kostnadarmat samkvemt matsgerdinni 3.900.300 krénum ad
virdisaukaskatti medtoldum. Sundurlidast st fjarhed pannig ad efniskostnadur
nemur 1.500.600 krénum en vinnulidurinn 2.399.700 kronum. begar tekid hefur
verid tillit til pess ad virdisaukaskattur vegna vinnu 4 verkstad fest ad hluta til
endurgreiddur lekkar heildarkostnadur vid ad baeta ur gollum fasteignarinnar
samkvamt mati ddmkvadds matsmanns og nemur 3.621.625 kréonum.

Gagnstefnendur toldu matsgerd hins domkvadda matsmanns ofullnegjandi
og Oskudu pvi eftir ad domkvaddir yrdu matsmenn til ad lata i té yfirmat. |
pinghaldi 24. september 2015 voru ddmkvédd sem yfirmatsmenn G liffredingur og
H byggingataeknifredingur, 16ggiltur mannvirkjahonnudur og husasmidameistari.
Matsgerd peirra 14 fyrir i mai 2016. I matsgerdinni kemur fram ad fyrsta
vettvangsskodun hafi farid fram 5. ndévember 2015 er gengid hafi verid um
fasteignina. P4 hafi onnur vettvangsskodun farid fram 5. januar 2016 er
framkvemdar hafi verid rakamalingar og synatokur og teknar myndir og
myndbond af herbergjum. I matsgerdinni er pvi Iyst ad vid vettvangsskodunina hafi
pegar verid buid ad opna upp i pak 4 nokkrum stéoum, inn i Gtveggi og lyfta upp
golfefnum. Yfirmatsmenn hafi vid skodun sina opnad pak og parket 4 6drum
svaedum. ba hafi frekari vettvangsskodanir yfirmatsmanna farid fram 4 timabilinu
fra mars til mai sama ar, medal annars synatokur.

[ nidurstodu yfirmatsgerdar er, likt og i undirmatsgerd, gerd grein fyrir
rakamyndun, leka og vatnstjoni i pvottahusi og eldhusi. Orsakirnar eru taldar leki
fra strompi, leki fra l6gnum (returlogn), leki fra krana i pvottahusi, leki fra
gluggum og leki fra atvegg. I matsgerdinni er gerd grein fyrir peim urbotum sem
raddast purfi 1 & golfi, steypu utanhtiss, badi 4 strompi og utvegg, & gluggum, vegg
milli eldhiss og pvottahtss og innréttingum a utvegg. ba purfi sérhaefda hreinsun
eftir adgerdir 4 yfirbordsflotum, innréttingu og heimilisteekjum.

[ yfirmatsgerdinni er, likt og i undirmatsgerd, gerd grein fyrir ummerkjum
um leka i loftkleedningu i kringum skorsteina hussins. [ yfirmatinu er pvi til
vidbotar lyst ummerkjum um leka i paki, raka i pakkledningu og i timbri ofan vid
einangrun. Einnig séu ummerki i golfi i stofu vid skorstein, par sem lekid hafdi
nidur med skorsteini og ur paki par sem loftkledning hefdi verid opnud. I
yfirmatinu segir ad loftun paks veri fullneegjandi utan pess hluta bilskurs sem liggi
ad vegg ibudar. b4 segir ad 4 ,,einhverjum timapunkti* fra pvi ad pakid hafi verid

byggt hafi pad ndd ad ,,sagga* og/eda leka pannig ad rakaséfnun hafi verid negileg



til mygluvaxtar og hafi flest syni ur paki stadfest myglu. Telja yfirmatsmenn orsok
leka og rakapéttingar i paki vera leka fra strompi og saggamyndun i paki sem leitt
hafi til mygluvaxtar.

[ nidurstodum matsgerdarinnar er auk framangreinds gerd grein fyrir pvi ad
raki hafi malst 4 tilteknum svaedum i herbergjum, hitakompu, rafmagnsinntdkum,
badherbergi og gestasalerni, bordstofu og stofu, 4 gangi og i bilskar. A peim
svaedum sem raki hafi malst stadfesti synatokur enn fremur myglu og midi urbeetur
i matsgerdinni vid ad fjarlegja myglud og rakaskemmd byggingarefni. Til ad koma
i veg fyrir leka og raka purfi ad pétta sprungur i steypu, pétta med gluggum, skipta
ut skemmdum hluta glugga og i einhverjum tilvikum skipta ut gluggum og hurdum
alfarid. P4 purfi ad skipta ut golfefnum a ibud, saga golfilogn, fjarlegja mir og
einangrun utveggja ad sterstum hluta i rafmagnsinntaki, hitakompu og eldhusi og
undir gluggum og hurdum par sem raki hafi melst og steinslipa malningarfleti med
sjaanlegum rakaskemmdum. Pa telja matsmenn ad festa purfi neysluvatnslagnir &
nokkrum stodum og einangra par og verja med pvi ad byggja stokk. Enn fremur
purfi ad lidka loku 1 strompi sem sitji fOst.

Kostnadarmat yfirmatsmanna er pannig sett fram ad kostnadarlidir eru
sundurlidadir eftir heildarkostnadi vid byggingarhluta, svo sem steypuvidgeroir,
glugga- og hurdavidgerdir, malun, pakvidgerdir, vidgerdir a golfi og svo framvegis,
en ekki eftir matslioum 1 matsbeidni. HIljodar kostnadarmat samkvaemt
matsgerdinni upp a4 25.019.030 kronur ad medtdldum virdisaukaskatti. Sundurlidast
su fjarhad pannig ad efniskostnadur nemur 11.711.980 kronum, par af kostnadur
vegna leigu & samberilegu hisnaedi i fjora manudi 320.000 krénum, en
vinnulidurinn 13.307.050 kréonum. begar tekid hefur verid tillit til pess ad
virdisaukaskattur vegna vinnu & verkstad fast ad hluta til endurgreiddur lekkar
heildarkostnadur vid ad bata ur gdllum fasteignarinnar samkvaemt yfirmatinu {
23.743.695 kronur.

Samkvemt skyrslu heilbrigdiseftirlits Hafnarfjardar- og Kdpavogssvadis 4.
september 2015 er pad nidurstada pess samkvaemt sjonskodun heilbrigdisfulltraa 1.
sama manadar ad husid sé oibudarhaft 4 medan ekki hafi verid radin bot a
mygluvanda.

[ bréfi l1ogmanns gagnstefnenda til 16gmanns adalstefnanda 30. mai 2016
var visad til nidurstodu yfirmatsgerdar og adalstefnanda bodid ad ganga til
samkomulags um ad kaupin gengju til baka en ella &skilinn réttur til ad rifta
kaupunum. Med bréfi 21. september 2016 lystu gagnstefnendur yfir riftun &
kaupsamningnum. Var adalstefnandi krafinn um endurgreidslu
kaupsamningsgreidslna og baetur vegna tjons gagnstefnenda, gegn afthendingu

hassins. Eins og fyrr greinir hofoudu gagnstefnendur mal til stadfestingar a



riftuninni, endurgreidslu kaupverds og til heimtu skadabota.
II

Adalstefnandi byggir krofu sina um greidslu eftirstodva kaupverdsins & pvi
a0 komist hafi & bindandi kaupsamningur 4 milli adila. Gagnstefnendum beri ad
efna kaupsamninginn og samkomulag um breytingu 4 greidsluskilmalum
samkvamt efni sinu samkvamt 1. mgr. 50. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Hafnar adalstefnandi pvi ad gagnstefnendum hafi verid heimilt ad halda
eftir kaupsamningsgreidslum med visan til kostnadar vid Urbatur samkvaemt leid B
i vidauka vid astandsskodun fasteignarinnar fra 1. desember 2014. Vid mat &
kostnadi vid urbetur, og pa hvort fasteignin teljist gollud, geti sérstakar adstaedur
gagnstefnanda M ekki haft pydingu.

Adalstefnandi hatnar pvi ad synt hafi verid fram 4 ad fasteignin hafi verid
haldin galla sem hun beri abyrgd a. Er byggt 4 pvi ad meintur galli 4 fasteigninni sé
ekki slikur ad ryri verdgildi fasteignarinnar svo nokkru nemi i skilningi 18. gr. laga
um fasteignakaup. Ad pvi er vardar skemmdir 4 husinu vegna leka fyrir athendingu
er visad til pess ad gagnstefnendur hafi 6dlast rétt & hendur vatryggingafélagi
adalstefnanda.
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Svo sem fram er komid byggja gagnstefnendur krofur sinar i malinu 4 pvi
a0 fasteignin ad [...] i [...] hafi verid gollud i skilningi laga um fasteignakaup. Adal-
og varakrafa gagnstefnenda snti ad stadfestingu a riftun kaupsamningsins en til
prautavara er gerd krafa um syknu af kréfum adalstefnanda & peim grundvelli ad
gagnstefnendur eigi rétt til afslattar eda skadabdta ur hendi adalstefnanda sem nemi
haerri fjarhaed en krafa adalstefnanda. Hafa gagnstefnendur krafist sjalfstaeds doms
um eftirstodvar gagnkrofu sinnar eftir skuldajofnun, 4.063.695 kronur. Verdur i
einu lagi gerd grein fyrir peim malsastedum gagnstefnenda sem upphaflega var
teflt fram fyrir syknukrofu i greinargerd peirra i tengslum vid malshofoun
adalstefnanda, og komu ad nyju fram i stefnu peirra & hendur adalstefnanda, og
peim sem byggt er & 1 stefnu.

Gagnstefnendur byggja a pvi ad samkvemt yfirmatsgerd sé¢ fasteignin ad
[...] haldin verulegum go6llum. bvi sé um verulega vanefnd ad raeda af halfu
adalstefnanda sem veiti peim rétt 4 ad rifta kaupunum. Gagnstefnendur visa til pess
a0 samkvaemt yfirmatsgerd sé kostnadur vid ad bata ur gollum fasteignarinnar
23.473.695 kronur, ad teknu tilliti til endurgreidslu & virdisaukaskatti vegna vinnu,
eda um 33,5% af kaupverdi fasteignarinnar.

Gagnstefnendur byggja 1 fyrsta lagi &4 pvi ad fasteignin sé gollud i skilningi
18. og 19. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Samkvaemt 18. gr. laganna teljist

fasteign gollud standist htin ekki peer krofur um gaedi, biinad og annad sem leidi af



l6gunum og kaupsamningi. Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad vid afthendingu hafi
fasteignin verid haldin verulegum leyndum gollum i skilningi akvadisins. |
sOluyfirliti hafi verid fullyrt ad husid veri mikid endurnyjad, par & medal allar
innréttingar, badherbergi, golfefni, rafmagn, skolp, allt gler, opnanleg f6g, ofnar og
vatnslagnir a0 mestu og hafi kaupverdid tekid mid af pvi goda astandi sem
fasteignin hafi virst vera 1 vid skodun og soluyfirlit hafi borid med sér.
Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad nidurstodur Honnunar og eftirlits ehf. og
yfirmatsgerdar stadfesti ad fasteignin hafi ekki stadist paer almennu krofur um
ga®d1, bunad og annad sem @tla hafi matt. Hafi gagnstefnendur ekki matt buast vid
pvi ad ,,mikid endurnyjud* fasteign vaeri med raka- og mygluvandamal 4 pvi stigi
a0 hun veari oibudarhaef eda ad radast pyrfti i umfangsmiklar lagfaeringar.
Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad skemmdir vegna raka, leka, myglu og galla a
l16gnum hafi verid til stadar vid athendingu eignarinnar, sbr. 20. gr. laga nr.
40/2002. Visa gagnstefnendur i pvi sambandi til gagna malsins og yfirmatsgerdar
sem stadfesti langvarandi raka- og lekaskemmdir. Pa henti fasteignin ekki til peirra
afnota sem ibudarhus eru venjulega notud par sem hiisnadid hafi verid 6ibtidarhaeft
vegna raka og myglu. Gagnstefnendur byggja a pvi ad skilyrdi um ad agallinn ryri
verdmati fasteignarinnar svo nokkru vardi sé uppfyllt, enda nemi agalli
fasteignarinnar samkvemt yfirmatsgerd 33,5% af kaupverdi eignarinnar.
Gagnstefnendur byggja enn fremur & pvi ad adalstefnandi hafi synt af sér saknaema
hattsemi i skilningi lokamalslidar 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002 med pvi ad
upplysa pau ekki um pa galla sem hun hafi matt vita af. OtrGverdugt sé ad
adalstefnandi hafi ekki vitad um svo umfangsmikla galla sem eignin hafi verid
haldin.

Gagnstefnendur byggja einnig 4 pvi ad fasteignin sé gollud i skilningi 26.
og 27. gr. laga nr. 40/2002. Gagnstefnendur telja ad pau hafi ekki fengid per
upplysingar um fasteignina sem adalstefnandi vissi eda matti vita um og
gagnstefnendur hafi haft réttmaeta astedu til ad @tla ad pau fengju. Hafi
gagnstefnendur leitad eftir pvi ad kaupa fasteign an adkallandi vidhalds og hefou
pvi upplysingar um framangreinda galla haft ahrif & akvordun peirra um kaup a
fasteigninni. [ pessu sambandi telja gagnstefnendur ad adalstefnandi hafi ad
minnsta kosti matt vita af raka i vegg milli eldhtiss og hitakompu, paki og vegg
bilsktrs fasteignarinnar og um loku i strompi sem ekki hafi virkad. Auk pess hafi
adalstefnandi vitad eda matt vita um leka- og rakaummerki sem yfirmatsmenn hafa
stadfest ad hafi verid til stadar vids vegar i hiisinu. bar sem adalstefnandi hafi kosid
ad upplysa pau ekki um framangreint teljist fasteignin géllud i skilningi 26. gr. laga
nr. 40/2002. Gagnstefnendur taka fram ad pau hafi sinnt skodunarskyldu sinni i

samraemi vid 16g um fasteignakaup med tilliti til upplysinga og adstedna med pvi



a0 foreldrar gagnstefnanda M hafi skodad eignina fyrir peirra hond fyrir kaupin.
Vid venjulega skodun & eigninni hafi ekkert sést sem bent hafi til hinna
umfangsmiklu galla sem sidar hafi komid i lj6s. ba byggja gagnstetnendur & pvi ad
lysing fasteignarinnar i s6luyfirliti hafi verid rong og i besta falli villandi par sem
komid hafi 4 daginn ad fasteignin hafi verid haldin verulegum gollum, medal
annars leka- og rakavandamalum. P4 hafi neysluvatnslagnir ekki verid
endurnyjadar nema ad mjog litlu leyti. Med visan til pessa og ad 6dru leyti til
nidurstodu yfirmatsgerdar telja gagnstefnendur fasteignina gallada 1 skilningi 27.
gr. laga nr. 40/2002.

Med bréfi 21. september 2016 hafi gagnstetnendur rift kaupunum en pa hafi
legid fyrir sundurlidadur utreikningur yfirmatsmanna & kostnadi vid Urbaetur
amkvaemt yfirmatsgerd nemi kostnadur vid urbatur 25.019.030 kronum, med
virdisaukaskatti, og 23.473.695 kronum, ad teknu tilliti til 60% endurgreidslu
virdisaukaskatts af kostnadi vid vinnu. Kostnadur vid Urbatur nemi pvi verulegum
hluta af verOmati eignarinnar eda um 33,5%. Gagnstefnendur visa til pess ad
fasteignin hafi ekki verid i umsdmdu astandi &4 athendingardegi hennar og pa sé€ edli
og umfang gallanna slikt ad peir teljist vera veruleg vanefnd. Hafi fasteignin verid
haldin verulegum leyndum gollum auk pess ad adalstefnandi hafi veitt rangar
upplysingar og vanrekt upplysingaskyldu sina. Adalstefnandi hafi samkvemt
framangreindu vanefnt kaupsamning adila svo verulega ad gagnstefnendum sé
heimilt ad rifta kaupunum samkvaemt 1. mgr. 42. gr. laga nr. 40/2002 og krefjast
skadabota.

Gagnstefnendur taka fram ad pau hafi ekki farid i neinar framkvaemdir &
eigninni eftir athendingu hennar nema til ad koma i veg fyrir frekara tjon, stadreyna
galla og kanna orsakir peirra. Starfsmenn Sjovar, & vegum adalstefnanda, hafi tekid
ofn af eldhiisvegg, opnad gifsvegg i eldhusi, tekid nidur innréttingu i pvottahusi til
ad kanna leka, fjarlegt golfetni o.fl. Gagnstetnendur telja ad paer framkvamdir hafi
engin ahrif 4 heimild peirra til riftunar samkvaemt 32. gr. laga nr. 40/2002. Kvedast
gagnstefnendur einungis hafa fjarlegt gamla fataskapa en ad 60ru leyti sé€ eignin i
sama horfi og vid kaupin.

Gagnstefnendur taka fram ad vegna verulegrar raka- og mygluvandamala
hafi pau ekki getad flutt inn i fasteignina. Pa hafi pau bodid adalstefnanda ad lata
kaupin ganga til baka, skil 4 greidslum og ad afhenda henni fasteignina, an
arangurs. Gagnstefnendur muni vart eiga pess kost ad flytja inn i fasteignina pratt
fyrir ad radist yroi i urbaetur 4 eigninni samkvaemt yfirmati par sem gagnstefnandi
M sé sérstaklega viokvem fyrir myglu auk pess ad tvo yngstu born gagnstefnenda
séu med ofnemissjukdoma og vidkvem fyrir myglu. b4 hafi ein dottir

gagnstefnenda glimt vid alvarleg veikindi. Gagnstefnendur visa jafnframt til pess



ad gera megi rad fyrir pvi a0 verdmeeti hussins og sdlueiginleikar séu skertir pratt
fyrir ad urbaetur kemu til, enda verdi ad gera grein fyrir malinu vid sélu hussins.
Gagnstefnendur hafi pvi ekki att adra kosti 1 stodunni en ad rifta kaupunum til ad
tryggja hagsmuni sina. Hafi pad haft verulega pydingu fyrir gagnstefnendur ad
kaupa fasteign an galla.

Gagnstefnendur byggja a pvi ad par sem kaupsamningi milli adila mélsins
hafi verid rift hafi skyldur adila til efnda fallid brott samkvaemt 1. mgr. 33. gr., sbr.
3. mgr. 42. gr., laga um fasteignakaup. bvi eigi adilar rétt &4 ad fa til baka per
greidslur sem peir hafa innt af hendi samkvemt 2. mgr. 33. gr., sbr. 3. mgr. 42. gr.,
laganna. I malinu sé 6umdeilt ad gagnstefnendur hafi greitt greidslur samkvamt
kaupsamningi 30. juni og 1. agust 2014 og tekid yfir lan adalstefnanda i samraemi
vi0 kaupsamning og samkomulag um breytt greidslufyrirkomulag fra 31. juli sama
ar. Beri pvi ad fallast & krofu peirra um riftun og dema adalstefnanda til ad
endurgreida kaupsamnings-greidslur, afborganir af ladninu og eftirstodvar pess.
Verdi adilar pa eins settir og vidskiptin hefou ekki att sér stad. Adalkrafa
gagnstefnenda taki mid af pvi ad ahvilandi ldn, sem pau hafi yfirtekid fra
adalstefnanda, verdi greidd upp gegn skilum 4 eigninni, enda sé¢ ekki hagt ad
krefjast pess ad adalstefnandi yfirtaki lanin, enda had sampykkti lanveitanda.
Adalkrafan sé¢ pvi midud vid stddu lananna a riftunardegi 21. september 2016.
Gagnstefnendur byggja a pvi ad krafan sé i samraemi vid meginreglu kauparéttar
um ad vid riftun skuli skila greidslum sem pegar hafi verid inntar af hendi.
Gagnstefnendur sundurlida adalkréfu sina med svofelldum haetti:

Greitt vid kaupsamning 30. jini 2014 med peningum 5.000.000 krénur

Greitt med peningum 1. agast 2014 10.000.000 kronur

Y firtekid dhvilandi lan ad fjarhaed (vid riftun) 28.270.000 kronur

Innborganir af lanum, samtals 3.671.493 kronur

Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad pau eigi rétt a4 ad fa skilad til baka peim
greidslum sem pau hafi pegar greitt, samtals 47.132.640 kronur. Gera pau krofu um
vexti & greidslurnar fra pvi ad per voru inntar af hendi samkvaemt 4. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. 3. gr. somu laga og 61. gr. laga um
fasteignakaup, fram ad riftun 21. september 2016 og um drattarvexti samkvamt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim tima, enda verdi pad talid sanngjarnt vidmiod.
Drattarvextir verdi ekki midadir vid sidara timamark en fra pingfestingu stefnu
gagnstefnenda samkvemt 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. Verdi ekki fallist &
framangreint s¢ 1 varakrofu gagnstefnenda krafist endurgreidslu innborgana,
samtals ad fjarhaed 15.000.000 krona, og hofudstols ytirtekinna lana vid yfirtoku ad
fjarhed 28.501.409 kronur, eda samtals 43.501.409 krona. Byggjast krofur um



vexti og drattarvexti af varakrofu 4 soému forsendum og adur.

[ adal- og varakrofu gera gagnstefnendur einnig krofu um skadabeetur.
Gagnstefnendur byggja a pvi ad pau hafi ordid fyrir verulegu tjoni vegna vanefnda
adalstefnanda og ad skilyrdi um orsakatengsl og sennilega afleidingu séu uppfylit.
Skadabotakrofuna byggja gagnstefnendur & 37. gr., 43. gr. og 59. gr. laga nr.
40/2002. P4 byggja gagnstefnendur & pvi ad adalstefnandi beri abyrgd a dbeinu
tjoni peirra samkvemt 2. mgr. 43. gr. sOmu laga. Samtals nemi krafa peirra
10.171.265 kronum. Krafan byggist 4 kostnadi vid undirbining samningsgerdar og
vi0 samningsgerdina, sérfredikostnad og kostnadi vegna skjalagerdar og
pinglysingar. Auk pess skuli adalstefnandi baeta peim kostnad vegna husaleigu par
sem husid hafi verid 6ibudarhaft. S¢ um beint tjon ad reda hvort sem litid verdi
svo & a0 pau hafi purft ad afla sér husnadis ad somu staerd eda tapad leigutekjum af
[...] en tjoénid midi vid leiguverd & samberilegu hiisnedi samkvamt nidurstoou

yfirmats. Gagnstefnendur sundurlida skadbotakrofu sina svo:

Tryggingar 228.754 kronur
Fasteignagjold 885.640 kronur
Orkukostnadur 221.571 kroéna
Fasteignasali 54900 krénur
Stimpilgjold 460.400 kronur
Leiga fra agust 2014 til oktober 2016 8.320.000 _kronur
Samtals 10.171.265 kronur

Fjarkrafa adalkr6fu samanstandi af samanlogdum skadabotum og kréfu um
endurgreidslu eda samtals 57.303.905 kronur (10.1717.265 + 47.132.640).
Fjarkrafa varakrofu samanstandi af samanlogdum skadabdtum og krofu um
endurgreidslu eda samtals 53.672.674 kronur (10.1717.265 + 43.501.409).
Gagnstefnendur gera krofu um drattarvexti & skadabatur samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra riftun 21. september 2016, enda verdi ad telja pad sanngjarnt
vidmid. Dréattarvextir verdi po ekki midadir vid sidara timamark en frd pingfestingu
stefnu gagnstefnenda samkvemt 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.

Til prautavara gera gagnstefnendur krofu um ad adalstefnandi verdi demd
til greidslu skadabdta eda afslattar vegna galla 4 fasteigninni og utgafu afsals. Um
galla 4 eigninni er visad til umfjéllunar um adal- og varakrofu. Kréfu um
skadabetur stydja gagnstefnendur vid 37. gr., 43. gr., 59. gr. og 2. mgr. 43. gr. laga
nr. 40/2002 Um heimild til ad beita stddvunarrétti visa gagnstefnendur til 44. gr.
somu laga. Krafa gagnstefnenda byggist & kostnadi vid ad bata ur gollum
samkvaemt yfirmatsgerd samtals 23.473.695 kronur, og tjoni vegna husaleigu

sambarilegs husnadis fra athendingardegi 1. agust 2014 til stefnudags, alls



8.320.000 kronur. Byggist prautavarakrafan a4 mismuni eftirstodva kaupverds,
27.730.000 kronum, og fjarhaed botakrofu, 31.793.695 kronum. Mismunurinn sé
4.063.695 kronur. Gagnstefnendur taka fram ad ekki sé pa tekid tillit til
verdryrnunar eda minni solumoguleika & hiisinu vegna ordspors sem liklegt sé¢ ad
fara muni af husinu jafnvel pott radist verdi i lagfaeringar pess. Verdi ekki fallist &
skadabotaskyldu adalstefnanda byggja gagnstefnendur a pvi ad pau eigi rétt a
afsletti a0 somu fjarhaed, enda séu umraddir gallar pad umfangsmiklir ad peir ryri
verdmeeti hins selda verulega. Gagnstefnendur byggja kréfu um afslatt 4 1. mgr. 41.
gr. laga um fasteignakaup. Um rétt til skuldajofnunar vid krofur adalstefnanda visa
gagnstefnendur til 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og um
skyldu adalstefnanda til utgafu afsals til 2. mgr. 11. gr. laga um fasteignakaup.

Um lagardk visa gagnstefnendur ad 60ru leyti til laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, almennra reglna fasteignakauparéttar og kauparéttar, einkum um
riftun, reglna samninga- og krofuréttar og skadabodtaréttar. Um malskostnadarkrofu
er visad til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

v

[ greinargerd sem adalstefnandi lagdi fram i malinu sem gagnstefnendur
h6foudu 4 hendur henni bendir adalstetnandi a ad krofur gagnstefnenda kunni ad
teljast svo vanreifadar ad vardi fravisun malsins fra domi an krofu. b4 beri ad visa
frd peim hluta krafna gagnstefnenda er vardi batur vegna Obeins tjons & peim
grundvelli ad engin gdgn hafi verid 10gd fram um pann kostnad vid pingfestingu
malsins.

A0 pvi er syknukréfu vardar visar adalstefnandi til pess ad ahatta af seldri
fasteign flytjist fra seljanda til kaupanda vid athendingu samkvaemt 12. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. Samkvamt 20. gr. somu laga skuli vid mat & pvi hvort
fasteign teljist gollud mida vid pad timamark pegar dhatta flyst til kaupanda.
Adalstefnandi byggir 4 pvi ad skyrslur fr& Honnun og eftirliti ehf. i september og
desember 2014 syni astand fasteignarinnar vid athendingu. Fyrir liggi ad husid hafi
stadid onotad fra afhendingu og gagnstefnendur hafi ekkert gert til ad bata Ur
agollum pess. [ dhattuflutningum felist ad gagnstefnendur hafi borid abyrgd a
fasteigninni fra athendingu, par 4 medal edlilegu vidhaldi hennar. ba er visad til
skyldu gagnstefnenda til ad takmarka tjon sitt i 1. mgr. 60. gr. laga nr. 40/2002.

Adalstefnandi byggir 4 pvi ad fasteignin hafi ekki verid gollud vid
athendingu. Samkvemt 18. gr. laga nr. 40/2002 teljist notud fasteign ekki gollud
nema agalli ryri verdmati hennar svo ad nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér
saknema hattsemi. Vid tulkun 4 dkvedinu hafi verid midad vid ad metinn agalli
purfi ad ryra verOmeeti fasteignar allt ad 10% af kaupverdi eignarinnar. Mat & agalla

fasteignar s€ almennt i peirri merkingu ad ofnaemi i fjolskyldu gagnstefnenda hafi



ekki sérstaka pydingu. Pa verdi ad horfa til pess ad hin selda fasteign hafi verid 47
ara gdmul. Adalstefnandi visar til pess ad 1 matsgerd domkvadds matsmanns fra juli
2015 hafi kostnadur vid vidgerdir 4 husnaedinu verid metinn 3.621.625 kronur. Sa
kostnadur sé langt fra pvi ad na 10% af gallaproskuldi. I matsgerdinni hafi enn
fremur ekki verid tekid tillit til pess ad nytt komi i stad gamals.

Adalstefnandi motmeelir pvi ad hin hafi ekki veitt allar upplysingar um
astand hussins sem henni hafi verid kunnugt um. b4 hafi upplysingar i soluyfirliti
verid réttar. Adalstefnandi byggir 4 pvi ad kaupendur hafi ekki matt atla annad um
astand einstakra hluta hussins en ad peir veru i samremi vid aldur huassins ad
fratoldu pvi sem talid hafi verid upp 1 soluyfirliti. Hafi gagnstefnendum matt vera
ljost ad fyrir dyrum stedi vidhald & husinu ad 60ru leyti. Adalstefnandi leggur
aherslu 4 ad vid mat & galla beri ad mida vi0 astand fasteignarinnar vid athendingu
a0 teknu tilliti til aldurs eignarinnar og fleiri patta. Adalstefnandi byggir 4 pvi ad
vid mat 4 pvi hvort husid hafi verid haldid galla verdi ekki midad vid yfirmat enda
hafi skodun og synataka verid framkvaemd 1ongu eftir athendingu hussins. Um
astand hussins vid afthendingu verdi ad horfa til attekta sem farid hafi fram skommu
eftir athendingu eignarinnar og til undirmats sem framkvamt hafi verid mun nar
athendingartima. Er 4 pvi byggt ad gagnstefnendur hafi ekki axlad sonnunarbyrdi
fyrir pvi ad husid hafi verid gallad vid athendingu.

Hvad vardar krofu um riftun kaupsamningsins visar adalstefnandi til pess ad
gagnstefnendur rokstydji skilyrdi um verulega vanefnd eingéngu med visan til
heildarkostnadar vid Urbatur samkvemt nidurstodum yfirmatsgerdar. Adalstetnandi
vekur athygli 4 gridarlegum mun 4 kostnadi vid endurbeetur samkvaemt alitsgerdum
sem unnar hafi verid skdommu eftir athendingu hussins og i undirmati samanborid
vid yfirmat og atlar ad sa timi sem 11010 hafi fra athendingu eignarinnar og par til
yfirmat hafi farid fram skipti par verulegu mali. Telur adalstefnandi mega rada af
yfirmatsgerd ad mygla eigi verulegan patt i mati matsmanna & pvi hvad purfi ad
gera vid husid. Fyrir liggi ad gagnstefnendur hafi ekkert gert til ad koma i veg fyrir
ad mygla breiddist um husid pann tima sem husi0 hafi stadid autt. Visad er til
meginreglu i fasteignakauparétti um ad tjonpola beri ad draga ur tjoni sinu en verdi
annars ad bera pad sjalfur, sbr. 1. mgr. 60. gr. laga nr. 40/2002. P& visar
adalstefnandi til pess skilyrdis riftunar samkvemt 3. mgr. 42. gr. laga nr. 40/2002,
sbr. 3. mgr. 32. gr. somu laga, ad fasteign hafi ekki ryrnad a medan kaupandi hafi
borid dhattu 4 henni. Ekki séu skilyrdi til ad rifta kaupsamningnum, enda verdi ad
@tla ad eignin hafi ryrnad fra pvi ad htin var athent par til yfirmatid hafi farid fram.

Adalstetnandi byggir 4 pvi ad samkvemt 1. mgr. 42. gr. laga nr. 40/2002 sé
pad skilyrdi riftunar ad galli teljist veruleg vanefnd. Matid sé heildstett par sem
fleiri atridi geti skipt mali en hvort agalli sé tiltekid hlutfall af soluverdi.



Adalstefnandi visar til pess ad kostnadarmat samkvamt yfirmatsgerd midist vid
nyvirdi an afskrifta en ekki ad nytt komi i stad gamals. Sem demi geti
kostnadarmat yfirmatsgerdar vid ad setja nytt pak a husid ekki verid lagt til
grundvallar. P4 hafi gagnstefnendur ekki tilkynnt um riftun innan frests 2. mgr. 42.
gr. laga nr. 40/2002 en gagnstefnendur hafi fengid yfirmatid i hendur i mai 2016 en
ekki tilkynnt um riftun fyrr en 21. september sama ar.

Adalstetnandi byggir 4 pvi ad samkvemt 2. mgr. 33. gr. laga nr. 40/2002 s¢é
pad meginregla vid riftun ad adilar skili til baka peim greidslum sem peir hafi innt
af hendi. Adalkrafa gagnstefnenda sé ekki vid pad midud og 6ljost og Ordkstutt
hvernig fjarhaed adalkrofu gagnstefnenda sundurlidist. P4 verdi ad sykna
adalstefnanda af krofum um betur fyrir dbeint tjon samkvaemt 2. mgr. 59. gr. laga
nr. 40/2002, enda s¢ botaskylda hennar 4 6beinu tjoni had pvi ad hian hafi synt af
sér saknzema hattsemi, sbr. 1. mgr. 43. gr. somu laga. { gdgnum malsins sé ekkert
sem bendi til sakne@mrar hattsemi adalsteftnanda.

A0 bvi er vardi krofu gagnstefnenda um afslatt eda skadabaetur er & pvi
byggt ad i 1. mgr. 59. gr. laga nr. 40/2002 s¢ st meginregla 16gfest ad adeins beri ad
bata fjarhagslegt tjon. Verdi ekki vid yfirmatid midad i pvi tilliti. Hin keypta eign
hafi verid 47 ara gomul og beri ad lekka baetur mjog verulega med hlidsjon af pvi
a0 verulega hafi verid 11010 4 liftima einstakra hluta hussins vid athendingu pess. ba
bendir adalstefnandi 4 ad fragangur 4 affalli ofnalagna i kompu hafi ekki leynt sér
vid skodun. ba sé ba0di i undir- og yfirmati tekid fram ad greinileg merki hafi verid
um leka 1 loftkleedningu i kringum skorstein i stofu. Einnig hafi verid upplyst um
pad vid undirritun kaupsamnings ad loka i strompi i arni hafi verid fost. b4 hafi
matt sja vid skodun sprungur i Gtveggjum og ad allir gluggar 1 husinu hafi verid
upprunalegir og parfnast vidhalds. Geti endurbatur vegna atrida sem sja hafi matt
vid edlilega skodun ekki verid 4 abyrgd adalstefnanda. Pa skipti pad einnig
meginmali vid mat 4 hugsanlegum skadabotum til gagnstefnenda ad husid hafi
verid byggt 1 samremi vid gildandi reglur & byggingartima pess. Blasi vid ad
agallar 4 husinu falli undir vidhald en geti ekki talist gallar i merkingu laga um
fasteignakaup.

Adalstefnandi motmeelir vaxta- og drattarvaxtakrofum gagnstefnenda i adal-
og varakrofu. Gagnstefnendur krefjist vaxta samkvamt 4. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra 1. juli 2014 af nanar tilgreindum fjarhaedum.
Adalstetnandi byggir 4 pvi a0 krafa gagnstefnenda hafi i fyrsta lagi ordid til vid
riftun kaupsamnings 21. september og verdi ekki krafist vaxta fyrir pad timamark
samkvamt 3. og 4. gr. laga nr. 38/2001. Einnig er upphafstima drattarvaxta i adal-
og varakrofu motmelt par sem hann sé ekki i samrami vid 5. gr. laga nr. 38/2001.

Rétt s¢ ad mida upphafstima drattarvaxta vid 4. mgr. 5. gr. laganna.



A"

Svo sem fram er komid hofoadi adalstefnandi upphaflega mal petta til
heimtu eftirstodva kaupverds samkvaemt kaupsamningi malsadila um
ibudarhusneaedi ad [...] 1 [...], sem undirritadur var 30. juni 2014. Gagnstefnendur
krefjast stadfestingar a riftun peirra 4 kaupsamningnum vegna galla sem verid hafi
a husinu pegar pau festu kaup 4 pvi, en ad pvi gengnu ad adalstefnanda verdi gert
ad greida peim mismun eftirstoova kaupverds og gagnkrofu peirra vegna gallanna
eda eftir atvikum a0 krafa adalstefnanda verdi lekkud 4 grundvelli gagnkrofu
peirra.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup telst fasteign gollud ef
hun stenst ekki paer krofur um gaedi, binad og annad sem leidir af 10gunum eda
kaupsamningi. Notud fasteign telst p6 ekki gollud nema agallinn ryri verOmaeti
hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknama hattsemi. ba segir i
a. 110 1. mgr. 19. gr. laganna ad fasteign teljist gollud ef hun hentar ekki til peirra
nota sem samberilegar eignir eru venjulega notadar til. Samkvamt 26. gr. laga um
fasteignakaup telst fasteign enn fremur gollud ef kaupandi hefur ekki fengid paer
upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafoi
réttmaeta astedu til ad @tla ad hann fengi. Hefur pessari skyldu seljanda verid lyst a
pann veg ad hann eigi ad hafa pad vidhorf ad betra s¢ ad segja of mikid en of 1itid,
jafnvel pott i pvi felist ordreda um sjalfsagda hluti. Framangreint gildir p6é adeins
ef pad hefur haft hrif 4 gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru ekki
veittar. Vanraki seljandi pessa skyldu kann pad ad leida til pess ad eign teljist
g06llud enda pott gallinn ryri ekki veromaeti hennar svo nokkru vardi, sbr. 2. malslid
18. gr. laganna. Pad sama 4 vid ef fasteign er ekki i samreemi vid upplysingar sem
seljandi, eda peir sem koma fram fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda eda fasteign
er ekki i samremi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda
60rum solu- eda kynningargdgnum samkvaemt 27. gr. laganna. [ 29. gr. sému laga
er kvedid 4 um skodun og adra rannsokn 4 fasteign af halfu kaupanda adur en kaup
eru gerd. Getur kaupandi ekki borid fyrir sig galla &4 fasteign sem hann pekkti til
eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningur var gerdur. Af 3. mgr. 29. gr. leidir ad
upplysingaskylda seljanda samkvaemt 26. gr. takmarkast ekki af Deirri
adgesluskyldu kaupanda.

Vid mat 4 pvi hvort fasteign telst gollud segir i 1. mgr. 20. gr. laga nr.
40/2002 ad mida skuli vid pad timamark er hun flyst yfir i dhattu kaupanda, sem i
pessu mali var vid athendingu eignarinnar 1. agust 2014, sbr. 1. mgr. 12. gr.
laganna. Um galla getur p6 verid ad reda pott hann eda afleidingar hans komi 1 1j6s
sidar. Ber seljandi abyrgd a slikum gollum, sé€ stadreynt ad orsok eda tilvist gallans

hafi verid fyrir hendi vid afhendinguna. Samkvamt 60. gr. somu laga ber



samningsadila skylda til ad gripa til hafilegra adgerda til ad takmarka tjon. Geri
hann pad ekki verdur hann sjalfur ad bera pann hluta tjons sins sem koma hefdi
matt i veg fyrir.

Krofur gagnstefnenda stydjast vid matsgerd domkvaddra yfirmatsmanna, en
gerd er grein fyrir nidurstodum peirra i kafla II hér ad framan. Eins og lyst er i
sama kafla vikur nidurstada yfirmatsins ad verulegu leyti frd nidurstéoum
undirmats ad pvi er snertir utbreidslu raka- og mygluskemmda um fasteignina og
peirra adgerda sem talin er porf a til lagfaeringa & husnaedinu og kostnadi vid peer.
Adalstefnandi reisir andmaeli sin vid krofum gagnstefnenda sérstaklega a pvi ad
6sannad sé ad fasteignin hafi verid gollud vid athendingu. Visar adalstefnandi i pvi
sambandi til skyrslna Honnunar og eftirlits ehf. um 4astand eignarinnar fra
september og desember 2014, mats domkvadds matsmanns 1 jali 2015 a kostnadi
vid vidgerdir & husnaedinu og til aldurs eignarinnar. Vid adalmedferd malsins
byggdi adalstefnandi & pvi ad vid arlausn malsins beri ad horfa til pess ad fadir
gagnstefnanda M, sem skodad hafi husid fyrir kaupin, sé menntadur
husasmidameistari. Gagnstefnendur andmeltu sidastnefndri malsastedu sem of
seint fram kominni. bar sem fyrst var upplyst um menntun f60ur gagnstetnanda vid
adalmedferd malsins verda malsasteedur adalstefnanda sem ad pvi sntia ekki taldar
of seint fram komnar i malinu, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Sonnunarbyrdi um ad fasteignin [...] hafi verid gollud vid afthendingu 1.
aguast 2014, par a medal um umfang galla sem adalstefnandi ber abyrgd 4, hvilir &
gagnstefnendum. [ gdgnum mals pessa liggja fyrir, auk undirmatsgerdar fra 20. juli
2015 vegna vettvangsskodana i jini sama ar og yfirmatsgerdar fra mai 2016 vegna
vettvangsskodana i jantar til mai sama ar, skyrslur vegna skodana 4 vegum Sjova-
Almennra trygginga hf. 1 agust til september 2014, skyrslur B byggingafradings hja
fasteignaskodunar fyrirtekinu Honnun og eftirliti ehf. fra 2. september og 1.
desember 2014 vegna vettvangsskodana 1 dglist og ndvember sama ar, myndir af
fasteigninni og greinargerdir C sveppafredings um skodun og greiningu a ymist
loftsynum, snertisynum og synum af byggingarefnum i rymum fasteignarinnar {
nokkrum tilvikum 1 4gust til oktober 2014. b4 liggja ad auki fyrir greiningarskyrslur
C vegna undir- og yfirmatsgerdar. { skyrslu C fyrir domi kom fram ad sveppir geta
vaxid og byrjad ad mynda gré allt fra nokkrum dégum upp i tvo manudi. Erfitt sé
ad meta aldur myglu ad lidnum manudi frd pvi hin byrjadi ad vaxa. P4 kom fram i
skyrslu C og i skyrslu yfirmatsmannsins G ad sveppir vaxa med auknum raka en
standa ella i stad. S¢é gert vid rakavaldinn porni myglan upp, en sé po sist skadminni
sem slik. Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu, auk adila malsins, [ fadir

gagnstefnanda M, J fasteignasali, E, H, G og C. ba gengu doémarar 4 vettvang vid



upphaf adalmedferdar.

Med matsgerdunum, hvort tveggja undir- og yfirmati, vitnisburdi
matsmanna fyrir domi og 60rum gdognum malsins telst 1 1jos leitt ad rakaskemmdir
hafi ordid i pvottahusi fasteignarinnar, i vegg milli pvottahuss og eldhuss og 1 golfi
eldhiiss sem stafi fra leka fra krana i pvottahtsi. Leki pessi vard eftir ad
kaupsamningur komst 4 en adur en afhending eignarinnar for fram. bar sem
adalstefnandi bar a4 pessum tima ahattu af eigninni verdur henni gert ad bata
gagnstefnendum tjon sem af lekanum stafadi. Breytir par engu po svo vatrygging
adalstefnanda kunni ad baeta tjonid enda hafa gagnstefnendur val um ad hvorum
pau beini kr6fum sinum vegna pessa.

Med matsgerdum i malinu og 6drum gégnum malsins telst jafnframt sannad
ad fragangur 4 returlogn i pvottahusi fasteignarinnar hafi verid o6fullnegjandi sem
leitt hafi til pess ad hvort tveggja flaut vatn upp ur golflogn og raki komist upp med
16gninni sem leiddi til raka- og mygluskemmda i pvottahtsi og eldhusi, medal
annars 1 golfi og golfefnum. P4 megi rekja raka- og mygluskemmdir a utvegg i
eldhusi og hitakompu og 4 eldhusinnréttingu til returlagnarinnar og ad hluta til leka
med glugga i eldhisi og glugga i hitakompu. Samkvaemt gognum malsins og
skyrslum yfirmatsmanna, H og G, fyrir ddmi verdur ad telja ad skemmdirnar hafi
ekki verid nytilkomnar. Pessir gallar 4 eigninni urdu 1josir stuttu eftir athendingu
eignarinnar og telst i 1jos leitt ad fasteignin hafi verid haldin peim vid
athendinguna.

Med matsgerdunum telst einnig 1 1j6s leitt ad vid athendingu fasteignarinnar
hafi lekid med gluggum i stofu og bordstofu sem leitt hafi til raka og lekaskemmda
undir gluggum og 4 adliggjandi veggjum. Jafnvel po ekki liggi fyrir ad
skemmdirnar hafi verid komnar fram fyrir athendingu, samkvamt framburdi adila,
foour gagnstefnanda M og fasteignasala fyrir domi og 60rum gégnum malsins, telst
engu ad sidur um galla 4 fasteigninni ad r&da enda voru peir stadreyndur pegar i
undirmati i juni 2015. Med visan til edlis dgallans og pess hversu tiltdlulega
skammur timi var lidinn fré athendingu verda taldar 16glikur fyrir pvi ad orsok hans
hafi veri0 til stadar fyrir athendinguna.

ba telst enn fremur i 1jos leitt ad raka- og lekaskemmdir hafi, vid
athendingu eignarinnar, verid i loftklaedningu hvort tveggja vid skorstein 1 stofu og
skorstein 4 morkum geymslu og hitakompu inn af pvottahtsi. I skyrslu I, fodur
gagnstetnanda M, fyrir domi kvadst hann vid skodun hafa ordid var vid skemmd &
loftklaedningu vid skorstein i stofu en kvad J fasteignasala hafa sagt ad gert hafi
verid vid leka sem valdid hafi skemmdunum. Hafi J jafnframt sagt ad enginn leki
veri i hisinu. P4 hafi hann ekki bent honum & adrar skemmdir. { skyrslu J kom

fram ad vid soluna hafi hann séd raka i kompu eda pvottahtsi og sma skellu fyrir



ofan arinn en ekki verid kunnugt um Onnur rakaummerki i fasteigninni. Med
hlidsjon af vitnisburdi I, sem metinn er traverdugur, verdur lagt til grundvallar ad
vi0 skodun hafi honum verid sagt ad gert hafi verid vid pann leka sem valdid hafi
skemmdum 4 loftkledningu vid skorstein i stofu hussins. Pa telst dsannad ad
rakaskemmdir & loftkleedningu vid skorstein i geymslu hafi matt vera svo augljésar
vid skodun ad afsakanlegt sé ad adalstefnandi, eda fasteignasali & hennar vegum,
1éti undir hofud leggjast ad upplysa sérstaklega um rakaskemmdir i hitakompu.
Med hlidsjon af pvi telst leki vid skorsteina fasteignarinnar til galla & fasteigninni
sem hafi verid til stadar vid athendingu hennar eda megi rekja til orsaka sem hafi
verid til stadar fyrir athendinguna.

Nidurstada yfirmatsgerdar sker sig fra undirmatsgerd ad pvi vardar astand a
paki. 1 yfirmatsgerdinni er lyst atbreiddum ummerkjum um raka i paki og
pakkledningu fasteignarinnar, raka i timbri ofan vid einangrun og mygluvexti i
pakinu. Er talid naudsynlegt ad skipt sé um pakid i heild sinni. [ undarmati, sem var
framkvamt taepu ari fyrr, var pakinu lyst sem heilu og 4n rakaskemmda eda myglu
svo einhverju nemi. Fyrir liggur ad vid framkvemd undirmatsins var rakavarnarlag
paksins rofin og op skilid eftir upp i pakid. Med hlidsjon af nidurstodu
undirmatsgerdar, sem far studning i nidurstddum rakamelinga vid loftklaedningu i
skyrslu Honnunar og eftirlits ehf. frd 2. september 2014, og pegar horft er til pess
a0 rof & rakavarnarlagi paksins var til pess fallid ad valda rakaskemmdum 1 pakinu,
pess ad ekkert var gert til ad stodva rakaleidir inn 1 husid fra athendingu pess fram
til pess tima er yfirmat var framkvemt og pess hversu skamman tima pad tekur
myglu ad vaxa, er pad alit domsins ad 6sannad s¢ ad pakid hafi verid skemmt og
haldid myglu vid afthendingu fasteignarinnar. Par vid betist ad pak ibudarhussins er
upprunalegt, eda fra arinu 1967, og vid kaupin matti gagnstefnendum vera 1jost ad
radast pyrfti i endurnyjun pess 4dur en langt um 1idi. Um er ad reda einhalla
timburpak med barujarni og er halli pess undir 3°. Fram kemur i matsgerd
yfirmatsmanna ad reikna megi med ad kold uppstélud pok med timburklaedningu
og barujarni 4 steinsteyptri plotu geti enst i allt ad 50 ar. Reynslan hafi p6 synt ad
1étt pok med barujarni og litlum pakhalla med loftun purfi vidgerd allt ad tiu til
fimmtan drum eftir ad pau eru reist. { 1j6si alls framangreinds telst 6sannad ad pak
ibudarhussins hafi vid athendingu hussins verid haldid galla, eda ad orsakir astands
pess eins og pvi er lyst i matsgerd yfirmatsmanna i mai 2016 sé¢ a abyrgd
adalstefnanda.

Oumdeilt er ad vid afhendingu eignarinnar hafi trekkspjald i skorsteini i
stofu stadid fast. Adalsteftnandi heldur pvi fram ad upplyst hafi verid um petta vid
undirritun  kaupsamnings og hefur pvi til studnings lagt fram soluyfirlit

fasteignarinnar, undirritad af malsadilum, par sem athugasemd um betta er



handskrifud. Efni skjalsins ad pessu leyti hefur ekki verid motmeelt og telst pvi
sannad ad gagnstefnendur hafi verid upplystir um astand 4 trekkspjaldinu vid
kaupsamning.

Med matsgerdum i malinu telst i 1jos leitt ad fragangur neysluvatnslagna
hafi vid athendingu eignarinnar verid o6fullnegjandi. Par sem petta var ekki synilegt
vid skodun telst um galla ad reda. Pa telst jafnframt leitt i 1j6s ad vid athendingu
eignarinnar hafi verid rakaskemmdir i vegg milli badherbergja.

Samkvaemt yfirmatsgerd meeldist raki i ner til 6llum rymum ibudarhussins,
annad hvort i veggjum, golfi eda hvoru tveggja, med snertirakameeli. Til vidbotar
pvi sem adur er lyst 4 petta vid um 61l herbergi hussins og golfi 1 skala. b4 meldist
raki vidar 1 60rum rymum en vid samberilegar skodanir vid framkvaemd undirmats,
svo sem i golfum i stofu og bordstofu. I matsgerd yfirmatsmannanna kemur fram
a0 mygla hafi melst i 6llum rymum sem haldin séu rakavandamali. A9 mati
yfirmatsmanna eru raka- og mygluskemmdir i byggingarefnum ibudarhiisnadinu
pess edlis ad vid lagferingar sé naudsynlegt ad pétta sprungur i steypu hussins,
pétta med gluggum og skipta ut skemmdum hlutum peirra og i einhverjum tilvikum
skipta Ut gluggum og hurdum alfarid. ba purfi ad fjarlegja myglud og rakaskemmd
byggingarefni, svo sem skipta at golfefnum a o6llu ibtidarhisnadinu og steinslipa
goOlf, saga golfilogn, fjarlegja mlr og einangra Utveggi par sem raki hafi malst og
steinslipa malningarfleti med sjaanlegum rakaskemmdum.

Ljost er af undirmatsgerd, sem byggdi 4 vettvangsrannséknum 1 jani 2015,
a0 upptok raka i hisinu matti ad meginstefnu til rekja til leka og raka i pvottahusi
og eldhusi. I samraemi vid pad meldist raki og mygla einkum i kring um pad svadi
ibudarhussins. Ad auki olli astand glugga i stofu og bordstofu rakamyndun
innandyra. Svo sem adur segir liggja fyrir i malinu skyrslur og greinargerdir vegna
skodana sérfredinga 4 astandi hussins 4 fyrstu manudum eftir athendingu pess.
Stydja pau gégn nidurstddu 1 undirmati um upptok og dreifingu raka og myglu um
ibudarhusid a peim tima sem matid for fram. Med visan til pessa og atvika ad 60ru
leyti verdur fallist 4 pad med adalstefnanda ad skemmdir af voldum raka og myglu
i hisinu hafi 4gerst verulega frd athendingartima hussins fram til pess tima sem
vettvangsrannsoknir vegna yfirmatsins foru fram en pd voru lidnir meira en 18
manudir fra athendingu pess. Fyrir liggur ad gagnstefnendur gripu ekki til neinna
radstafana eftir ad nidurstada undirmatsgerdar vard peim 1jos 1 jali 2015 til ad koma
i veg fyrir ad raki hefdi greidan adgang inn i hisid, né gerdu pau radstafanir til ad
koma i veg fyrir ad raki kaemist upp i pakrymi hussins eftir ad rakavarnarlag var
rofid. Ad pessu gaettu verdur talid ad gagnstefnendur hafi vanrakt skyldu sina til ad
gripa til adgerda til ad takmarka tjon 4 fasteigninni af orsékum sem peim voru ad

hluta til ljosar strax eftir athendingu og voru sidar stadreyndar med matsgerd



domkvadds matsmanns eins og 4dur segir. P4 verdur ekki fram hja pvi horft ad vid
skodun fyrir kaupin nutu gagnstefnendur adstodar husasmidameistara og matti
peim pvi vera ljost slemt astand gluggakarma hussins sem voru upprunalegir og
verdur astand peirra ekki talid galli vid kaupin. I reynd atti ekkert edlilegt vidhald
sér stad eftir ad gagnstefnendur baru ahattu og abyrgd a fasteigninni og ma leida af
samanburdi matsgerda og vitnisburdi I husasmidameistara fyrir domi ad verulegar
sprunguskemmdir & Gtveggjum hussins hafi fyrst komid til eftir ad gagnstefnendur
fengu fasteignina athenta og baru ahattu af henni. Med hlidsjon af o6llu
framangreindu verda gagnstefnendur ad bera halla af skorti 4 sonnun um ad husid
hafi vid athendingu verid haldid peim auknu raka- og mygluskemmdum sem gerd
er grein fyrir 1 matsgerd yfirmatsmanna samanborid vid undirmatsgerd. Ad pvi
virtu verdur horft til dstands eignarinnar vid afhendingu eins og pvi er lyst i
undirmati.

Med matsgerdum domkvaddra matsmanna i malinu telst 1 [jost leitt ad raka-
og lekaskemmdir hafi verid a vegg vid glugga og gonguhurd i bilskar og 4 hluta
loftklaedningar i skur vid athendingu hussins. Fyrir liggur ad vid skodun a eigninni
huldu hillur skemmdir & veggnum. Teljast rakaskemmdirnar pvi til galla & eigninni.
A hinn béginn verdur med visan til matsgerda i mélinu talid ad skemmd vid
loftklaedningu 1 skur hafi matt vera greinileg vid skodun og verdur pvi ekki talin
galli, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002.

A0 pvi virtu sem hér hefur verid rakid telst 6sannad ad heildarkostnadur vid
urbeetur 4 gollum 4 eigninni sé sé sem 1 yfirmatsgerd greinir. Svo sem adur segir er
kostnadarmat yfirmatsmanna pannig fram sett ad kostnadarlidir eru sundurlidadir
eftir heildarkostnadi vid byggingarhluta en ekki eftir matslidum. ba er ekki tekid
tillit til pess ad nytt komi i stad gamals og kostnadur vid endurbatur midadur vid
gildandi reglugerdir en ekki vid reglur og godar venjur a byggingartima
fasteignarinnar eins og um er bedid i matsbeidni. Verdur pvi vid mat 4 kostnadi vid
endurbetur 4 einsttkum hlutum og rymum fasteignarinnar ad mida vid
kostnadarmat i undirmatsgerd fra 20. jali 2015 eftir pvi sem vid 4.

Samkvemt undirmatsgerdinni nemur kostnadur vegna endurboéta a returlogn
samtals 89.200 krénum, vegna endurboéta vegna leka fra krana i pvottahtisi 474.800
kronum og endurbdta 4 eldhusi og pvottahtsi af 60rum orsokum 279.100 krénum
allt ad medtdldum virdisaukaskatti. P4 nemur kostnadur vid urbetur 4 skorsteinum
og lagferingar 4 stofulofti og lofti i geymslu og hitakompu samtals 706.100
kronum med virdisaukaskatti. Kostnadur vegna lagferingar i geymslu og skur
nemur samtals 422.300 kronum og vegna lagferingar 4 gluggum og veggjum i
bordstofu og stofu samtals 290.300 kronum med virdisaukaskatti. Annar kostnadur

vegna hreinsunar, vidgerda og endurnyjunar golfefna og prifa vegna sveppagrodurs



og myglu nemur samtals 918.600 kronum. P4 nemur kostnadur vegna fragangs
neysluvatnslagna samtals 15.000 kronum og kostnadur vegna endurbdta a
badherbergjum samtals 37.400 kronum ad medtdldum virdisaukaskatti. |
matsgerdinni er kostnadur vid teknilega umsjon verksins talinn nema samtals
180.000 kronum. Framangreindar fjarhaedir nema samtals 3.412.800 kronum og
hefur pa ekki verid tekid tilliti til pess ad hluti virdisaukaskatts vegna vinnu &
verkstad faest endurgreiddur.

Adalkrafa gagnstefnenda er 4 pvi reist ad gallar peir sem 4 hlseigninni eru
uppfylli skilyrdi 42. gr. laga nr. 40/2002 um verulega vanefnd og pvi megi rifta
kaupunum. Med hlidsjon af pvi sem adur segir um kostnad vid ad bata ar gdllum &
fasteigninni verdur ekki talid ad s& kostnadur nemi verulegum hluta af verdmaeti
eignarinnar. Af somu astedu verdur ekki talid ad fasteignin hafi vegna peirra ekki
hentad til peirra nota sem ibudarhus eru venjulega notud, sbr. a. lid 1. mgr. 19. gr.
laga nr. 40/2002, en veikindi 1 fjolskyldu gagnstefnenda verda ekki talin leida til
annarrar nidurstodu. P4 verdur efni  sOluyfirlitsins ekki talkad sem
abyrgdaryfirlysing a sérstokum eiginleikum eignarinnar umfram pad sem sagt er
hafa verid endurnyjad. Hafa gagnstefnendur ekki stutt malsdstedu sina um ad
fasteignin hafi ekki verid 1 pvi astandi sem lyst var 1 séluyfirliti haldbaerum rokum.
A henni verdur pvi ekki byggt vid urlausn malsins. b4 verdur talid 6sannad ad
adalstefnandi hafi matt vita af raka og rakaskemmdum i fasteigninni ad frekara
marki en 40ur er lyst um skemmdir 4 stoku stad i loftkledningum. Verdur pvi ekki
fallist & pad med gagnstefnendum ad adalstefnandi hafi veitt rangar upplysingar vid
sOluna eda vanrazkt upplysingaskyldu sina med peim hetti ad skilyrdi riftunar um
verulega vanefnd verdi talid fullnaegt. bar vid beetist ad pegar gagnstefnendur lystu
yfir riftun 4 kaupsamningi adila med bréfi 21. september 2016 voru 1idin ram tvo ar
fra gerd kaupsamnings um eignina og athendingu hennar. Jafnframt voru lidnir um
fimm manudir fra pvi yfirmat 14 fyrir. Riftun er vidurhlutamikid vanefndatrradi og
pvi mikilveegt ad hin komi fram eins fljott og tilefni verdur til en jafnframt innan
edlilegs tima fra samningsgerd, med hlidsjon af hagsmunum beggja adila. I ljosi
alls sem ad framan er rakid verdur riftun gagnstefnenda ekki komid vid eins og mal
petta liggur fyrir. Af pessu leidir ad ekki parf ad taka afstodu til botakratna & hendur
adalstefnanda sem reistar eru 4 riftun kaupsamningsins.

A0 fragenginni kréfu um riftun krefjast gagnstefnendur skadabota eda
afslattar vegna galla a fasteigninni. Adur hefur verid gerd grein fyrir géllum a
fasteigninni [...] vid sOlu eignarinnar til gagnstefnenda. Samkvamt pvi verdur lagt
til grundvallar ad kostnadur vid urbatur & gollum 4 fasteigninni nemi samtals
3.161.299 kronum, pegar tekid hefur verid tillit til pess ad 60% virdisaukaskatts a
vinnu a verkstad faest endurgreiddur (3.412.800 — 251.501). Vid petta beetist



kostnadur vid leigu 4 sambarilegu hisna®di 4 medan & vidgerd stedi, samtals
200.000 kronur, samkvaemt matsgerdinni 20. juli 2015. Kaupverd fasteignarinnar
nam 71.000.000 kréna og var umradd fasteign teplega 50 ara gomul. Kostnadur
vid urbztur 4 gdllunum nemur 4,5% af kaupverdi eignarinnar. Verda gallarnir
samkvamt pvi ekki taldir ryra veromaeti eignarinnar svo nokkru vardi, sbr. sidari
malslid 18. gr. laga nr. 40/2002.

Sem adur segir verdur enn fremur ekki fallist 4 pad med gagnstefnendum ad
fasteignin hafi ekki verid i pvi astandi sem lyst var i soluyfirliti eda ad
adalstefnandi hafi vitad um raka i hiisn@dinu en latid hja lida ad upplysa um pad
vid séluna. A hinn béginn verdur talid ad hin selda fasteign hafi verid haldin
g6llum vegna leka med skorsteinum hussins, sbr. 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002, og
ad adalstefnandi sé skadabotaskyldur gagnvart gagnstefnendum vegna pess
samkvaemt 2. mgr. 43. gr. laganna. b4 ber adalstefnanda ad bata gagnstefnendum
tjon vegna vatnsleka fra krana i pvottahusi & medan adalstefnandi bar ahattu af
eigninni, samkvaemt 12. gr., sbr. 43. gr. somu laga. Samkvamt pessu verdur
adalstefnanda gert ad greida gagnstefnendum skadabaztur ad samtals fjarhaed
1.087.172 krénum og hefur pa verid tekid tilliti til fradrattar & virdisaukaskatti af
vinnu & verkstad.

Samkvemt pvi sem nu hefur verid rakid er adalstefnandi sykn af
riftunarkrofum gagnstefnenda samkvaemt adal- og varakrofu peirra. Krafa
gagnstefnenda um skadabatur kemur til skuldajafnadar krofu adalstefnanda um
greidslu eftirstodva kaupverds, sem ekki er tolulegur agreiningur um, en af pvi
leidir ad su krafa ber ekki drattarvexti ad pvi marki sem henni er matt med
gagnkrofunni, sbr. 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Verdur
gagnstefnendum pvi gert ad greida adalstefnanda 26.764.84 kronur (27.852.013 —
1.087.172) dsamt drattarvoxtum svo sem i domsordi greinir.

Malskostnadur verdur dkvedinn i einu lagi. A9 virtum malsarslitum og med
hlidsjon af 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur gagnstefnendum gert ad greida
adalstefnanda malskostnad, sem pykir hefilega akvedinn 2.000.000 kronur ad
medtdldum virdisaukaskatti.

Malid dema Jon Hoskuldsson héradsdomari og medddémsmennirnir Gustaf
Vifilsson og Stanley Palsson byggingaverkfradingar.

Domsoro:

Adalstefnandi, K, er sykn af riftunarkrofum gagnstefnenda, L og M.

Gagnstefnendur, L og M, greidi adalstefnanda, K, 26.764.841 krénu med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af 24.134.841 kronu fra 5. september 2014 til 1. oktober sama ar en af 26.764.841

kronu fra peim degi til greidsludags, gegn utgafu afsals fyrir fasteigninni [...],



fastanamer [...], [...].

Gagnstefnendur greidi adalstefnanda 2.000.000 krona i malskostnad.

Jon Hoskuldsson
QGustaf Vifilsson

Stanley Palsson



