DOMUR
Héradosdoms Reykjaness miovikudaginn 19. oktéber 2016 i mali nr. E-
1291/2015:

AGC ehf.

(Jon Jonsson hrl.)

gegn

Reykjaneshofn

(Unnar Steinn Bjarndal hrl.)
Reykjanesbze

(Theodor Kjartansson hdl.)
0g

Thorsil ehf.

(Gunnar Jonsson hrl.)

Mal petta er hofoad med birtingu stefnu 9. desember 2015 og var tekid til
déms 22. september 2016. Stefnandi er AGC ehf., Bolstadarhlid 62, Reykjavik, en
stefndu eru Reykjaneshofn, Vikurbraut 11, Reykjanesba, Reykjanesber,
Tjarnarg6tu 12, Reykjanesba, og Thorsil ehf., Sudurlandsbraut 30, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru adallega paer ad felld verdi Ur gildi rddstofun
Reykjaneshafnar & landsvadi 160arinnar Berghodlabrautar 4, pad er 160ar nr. 4 i
Helguvik, sem er 44.467 fermetrar, til Thorsil ehf. samkvaemt l6dar- og
hafnarsamningi, dags. 11. april 2014. Jafnframt er pess krafist ad vidurkenndur
verdi leiguréttur stefnanda ad 160inni Bergholabraut 4, pad er 160 nr. 4 i Helguvik,
sem tilgreind er 44.467 fermetrar og visad er til i lodarlofordi stefndu
Reykjaneshafnar, dags. 30. agust 2011, i samremi vid almenna skilmala
Reykjaneshafnar um l6dauthlutun og 168agjold 4 arinu 2015 sem sampykktir voru i
hafnarstjorn 10. desember 2014. P4 verdi vidurkennt ad Reykjanesber sé bundinn
af vidurkenningarkréfum stefnanda.

Krafa gagnvart Reykjaneshofn sérstaklega

Jafnframt er gerd krafa um ad stefndu Reykjaneshafnar sé skylt ad athenda
160ina Berghodlabraut 4 til afnota fyrir stefnanda gegn greidslu stefnanda 4 40% af
heildarlodarverdi lodarinnar samkvemt almennum skilmalum Reykjaneshafnar um
l6dauthlutun og 16dagjold & arinu 2015, sem sampykktir voru i hafnarstjorn 10.
desember 2014, og nemur 159.761.038 kronum midad vid grunn byggingarvisitolu
605,4 stig, auk hakkunar vegna tengingar vid byggingarvisitdlu fram ad
uppkvadningu doms og ad vidbattum virdisaukaskatti.

Krafa gagnvart Reykjanesbce sérstaklega



Gerd er krafa um ad breyting & deiliskipulagi Helguvikur, i0nadar- og
hafnarsvedi, sampykkt 1 bajarstjorn Reykjanesbajar 2. juni 2015, med
skipulagsnaimer 12758, samanber auglysingu nr. 688/2015 1 B-deild
stjornartidanda, dags. 22. juli 2015, verdi 6gilt med domi.

Til vara ad felld verdi ur gildi radstofun Reykjaneshafnar a landsveedi
l6darinnar Bergholabrautar 4, pad er lodar nr. 4 i Helguvik, sem er 44.467
fermetrar, til Thorsil ehf. samkvaemt 160ar- og hafnarsamningi, dags. 11. april 2014.
Jafnframt ad vidurkenndur verdi leiguréttur stefnanda ad 44.467 fermetra
landsvadi nordan Stakksbrautar 9, sem afmarkad er sem 160 nr. 4 i deiliskipulagi
Helguvikurhafnar, dags. 5.2.2008, med skipulagsnr. 8827, og visad er til i
l6darlofordi stefnda, dags. 30. agust 2011, i samreemi vid almenna skilmala
Reykjaneshafnar um l6dauthlutun og 160agjold 4 arinu 2015 sem sampykktir voru i
hafnarstjorn 10. desember 2014. b4 verdi vidurkennt ad Reykjanesber sé bundinn
af vidurkenningarkréfum stefnanda.

Krafa gagnvart Reykjaneshofn sérstaklega.

Jafnframt er gerd krafa um ad stefndu Reykjaneshofn sé skylt ad afthenda
44,467 fermetra landsvaedi nordan Stakksbrautar 9, sem afmarkad er sem 160 nr. 4 1
deiliskipulagi Helguvikurhafnar, dags. 5.2.2008, med skipulagsnr. 8827 og visad er
til 1 lodarlofordi stefnda dags. 30. agust 2011, til afnota fyrir stefnanda, gegn
greidslu stefnanda a 40% af heildarlodarverdi svaedisins samkvemt almennum
skilmalum Reykjaneshafnar um l6datthlutun og 160agjold 4 arinu 2015 sem
sampykktir voru i hafnarstjorn 10. desember 2014 og nemur 159.761.038 krénum,
midad vid grunn byggingarvisitdlu 605.,4 stig, auk hekkunar vegna tengingar vid
byggingarvisitdlu fram ad uppkvadningu doms og ad vidbattum virdisaukaskatti.

ba er til vara byggt 4 pvi ad krofur samkvamt adal- og varakrdfu beinist ad
stefnda Reykjanesbe i stad Reykjaneshafnar.

[ 6llum tilvikum er krafist méalskostnadar tr hendi stefndu.

Allir stefndu krefjast syknu 1 malinu og ad peim verdi demdur
malskostnadur Ur hendi stefnanda.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjaness 21. oktdber 2015, sem stadfestur var
i Heestarétti 26. ndévember 2015 1 mali nr. 759/2015, var mali milli sému adila visad
fra domi vegna krofugerdar stefanda.

I

[ méalavaxtalysingu stefnanda kemur fram ad félagid AGC ehf., sem stendur
fyrir heitid Atlantic Green Chemicals, s¢ skrad sem erlent aukaheiti félagsins.
Félagio hafi radgert uppbyggingu lifalkéhol- og glykodlverksmidju um nokkurn tima
og hafid markvissa undirbiningsvinnu a arunum 2010 og 2011. Vid val &

stadsetningu hafi veid horft til Helguvikur. Astzdur pess hafi verid margvislegar en



per helstu ad par hafi verid skipulagdar idnadarlddir, ndlegd vid hofn og
adgengileg orka, p.e. einkum varmaorka sem unnt veari ad fa athenta fra
fyrirhugadri  kisilverksmidju 4  Stakksbraut 9. Olikt flestum  steerri
10nadarverkefnum 4 landinu parfnist vinnsluferill AGC ehf. hlutfallslega mikillar
varmaorku sem adgengileg yrdi vid hlid starfandi kisilverksmidju.

Stefnandi hafi att umtalsverd samskipti vid badi fulltria stefndu
Reykjaneshafnar og Reykjanesbajar vegna undirbunings framkvamdanna.
Samskiptin hafi verid i formi simtala, t6lvupodsts og funda. bann 28. februar 2011
hafi verid haldinn fundur um kynningu a lifalkohol- og glykolverksmidju steftnanda
a skrifsstofu stefnda Reykjanesbajar par sem fulltraar stefnanda, Gunnlaugur
Fridbjarnarson og Andri Ottesen voru, dsamt Arna Sigfissyni bajarstjora stefnda
Reykjanesbajar og Pétri Johannssyni hafnarstjora stefnda Reykjaneshafnar. A peim
timapunkti hafi verid fjallad um ad 160irnar Selvik 14 og Selvik 23 yrdu nyttar fyrir
verkefnid. A fundinum hafi 4form stefnanda vardandi umhverfismat verid kynnt.

Med tolvubréfi 20. mai 2011 hafi tillaga ad matsaetlun verid kynnt stefnda
Reykjanesbe og stefndu Reykjaneshafnar med erindi i tSlvuposti til Arna
Sigfussonar bagjarstjora og Péturs JOhannssonar hafnarstjora. Tillaga ad matsaetlun
hafi i kjolfarid verid kynnt Skipulagsstofnun, p.e. 27. juni 2011. Skipulagsstofnun
hafi tekid afstoou til matsdetlunar med akvordun 27. jali 2011.

bann 26. agust 2011 hafi verid haldinn fundur & vegum stefnanda par sem
einnig hafi verid fulltraar fra Verkfraedistofu Sudurnesja og Pétur Johannsson
hafnarstjori.  Efni  fundarins hafi  verid kynning & tdlvuteiknudum
verksmidjubyggingum og umfjollun um porf & nyrri 168 sem veeri neer fyrirhugadri
kisilverksmidju, p.e. 160 sem nefnd var Stakksbraut 4 sem er 44.467 fermetrar og
stadsett nordan vid 160ina Stakksbraut 9, en par hafi verid fyrirhugad ad byggja
kisilverksmidju. Jafnframt hafi verid rett ad stefnandi pyrfti stadfestingu a rétti til
160ar. Pann 30. 4glst 2011 hafi borist tolvuskeyti fra Pétri Johannssyni hafnarstjora
par sem stadfest var ad stefnda Reykjaneshofn veeri reidubuin ad tthluta 16dinni. |
skeytinu komi eftirfarandi fram:

., Reykjaneshdfn er reioubuin ad uthluta AGC ehf. 100 fyrir glykolverksmidju
ad Stakksbraut nr. 4, sem er 44.467 m2 sem er nordan vid 160 Islenska
kisilfélagsins i stad l6danna vestan vid 160 I K.

Jafnframt er RNH tilbuio ad skipuleggja nyja 100 fyrir tanka a 100 sunnan
vid 00 Hringrasar hf. ad Berghdlabraut 21, sem er vio brekkuna niour i i Helguvik.
Su 100 geeti verid prepud nidur med sprengingum jafnt veginum niour ad hofn, og
pannig beeri minna a haum ténkum félagsins.

Beejarstjori oskadi eftir ad ef pio vilduo skipta um stadsetningu, ad mynd a

heimasiou AGC yroi lagfcerd i samreemio vio nyja lodarstadsetningu.*



A grundvelli pessa lofords hafi hafist vinna vid umhverfismat 4 vegum
stefnanda. Frummatsskyrsla til athugunar hafi verid auglyst pann 7. oktober 2011.
Yfirlit yfir framgang malsins hja Skipulagsstofnun megi sja 4 utprentunum af
heimasidu stofnunarinnar. Frummatsskyrsla og sidar endanleg matsaatlun hafi
verid skyr og afdrattarlaus um fyrirhugada stadsetningu verksmidju stefnanda. |
umhverfismatsferlinu hafi Reykjanesbar veitt umsogn, sbr. umsdégn, dags. 20.
oktober 2011. f umsogninni komi m.a. fram:

,, Fyrirhugo  framkvemd fellur vel ad markmioum Reykjanesbceejar um
uppbyggingu i Helguvik og 1 adal- og deiliskipulagi er sveedio skilgreint sem
ionadarsveedi med dherslur G orkufrekan ionad. I gr. 3. I frummatsskyrsiu er fjallad
um landnotkun og skipulag og er Reykjanesbcer sammala peirri umfjollun.

Endanleg matsazetlun hafi verid 16gd fram i jantar 2012. Akvordun
Skipulagsstofnunar  hafi  verid tekin 2. mars 2012. Meginnidurstada
Skipulagsstofnunar hafi verid ad fyrirhugud lifalk6hol- og glykolverksmidja veeri
ekki likleg til ad valda verulegum neikvedum og oafturkrefum ahrifum &
umhverfid.

A peim tima sem stefnandi hof umhverfismat fyrir lifalkohdl- og
glykolverksmidju hafi ekki verid margir adilar sem soéttust eftir 16dum i Helguvik
til idnadaruppbyggingar. Umleitunum stefnanda hafi verid tekid med afar
jakvaedum hatti af stefnda Reykjanesba og stefnda Reykjaneshofn.

A vegum stefndu Reykjaneshafnar hafi verkefnid verid kynnt & heimasidu
stefndu. Honnun vefsidunnar hafi verid med peim heatti ad Atlantic Green
Chemicals sé sérstakur dalkur & vefsiounni vardandi malefni stefndu
Reykjaneshafnar. b4 hafi verkefnid einnig verid kynnt a4 heimasidu stefnda
Reykjanesbajar.

Uppbygging 4 vegum stefnanda hafi verid had framgangi uppbyggingar
kisilvers i Helguvik. Ovissa hafi verid um uppbyggingu kisilvers 4 vegum Islenska
kisilfélagsins og um hvort gufa yrdi adgengileg fyrir stefnanda i Helguvik. Fréttir
um ovissu pess verkefnis hafi m.a. komid fram i fréttum RUV dagana 17. og 19.
mars 2012. Stefnandi hafi brugdist vid pessari Ovissu med tolvupdsti Andra
Ottesen, stjornarmanns i AGC ehf., 19. mars 2012 par sem sett hafi verid fram
fyrirspurn um 16dir vid Reykjanesvirkjun. Fyrirspurninni hafi verid svarad af Pétri
Johannssyni dags. 19. mars 2012. Med fréttatilkynningu 18. april 2012 & vef
stefndu Reykjaneshafnar hafi verid stadfest ad afram yrdi stefnt ad uppbyggingu
kisilsvers i Helguvik. Tilkynnt hafi veri® um ad samningum vid Islenska
kisilfélagid ehf. hefodi verio rift en jafnframt undirritadur kaupsamningur vid félagiod

Stakksbraut 9 ehf. sem hygdist reisa kisilver a 160inni.



bar sem fyrirhugud lifalkohol- og glykolverksmidja sé afar hao
uppbyggingu kisilvers i Helguvik og pannig mdégulegu adgengi ad varmaorku hafi
hagst 4 undirbliningsvinnu vegna framkvemda med tilliti til tafa eda seinkunar 4
uppbyggingu kisilvers.

A arinu 2012 hafi komid fram i frétt Vikurfrétta ad stefnandi sé annad
tveggja fyrirteekja sem hafi hug 4 ad nyta gufu fra fyrirhugudu kisilveri i Helguvik.
b4 komi fram ad félagio hafi fengid vilyrdi fyrir 160 vid hlid kisilversins og tilgreint
sé 1 fréttinni ad Reykjaneshofn hafi pegar uthlutad 160 til stefnanda.

[ fundargerd 152. fundar atvinnu- og hafnarrads Reykjanesbajar 11. april
2014 komi fram umfjéllun um léodasamning vid stefnda Thorsil ehf. bPar komi fram
a0 ventanleg 160 stefnda Thorsil ehf. muni samanstanda af 160um fra nr. 9-21 vid
Bergh6labraut. [ fundargerd 153. fundar atvinnu- og hafnarrads komi fram ad
samningur um leyfisveitingar og gjaldtoku milli stefnda Reykjanesbajar og stefnda
Thorsil ehf. vegna kisilvers Bergholabraut 4 hafi verid kynntur. Engar upplysingar
ho6fdu fram ad pessu borist stefnanda um ad stefndu hyggdust uthluta 6drum adila
160 peirri sem stefnandi hafdi radgert fyrir starfsemi sina og kynnt i opinberu
umhverfismatsferli.

bann 11. april 2014 hafi verid undirritadur 16dar- og hafnarsamningur milli
stefndu Reykjaneshafnar og Thorsil ehf. [ grein 2.1 { samningnum komi fram ad
stefnda Reykjaneshofn leigi, eda i raun hyggist leigja, til stefnda Thorsil ehf. 160
sem samanstandi af Berghodlabraut 4 og atta 60rum 160um vid Bergholabraut. Nyja
160in verdi 158.773 fermetrar og muni f4 nafnid Berghdlabraut 4. Nuverandi
Bergholabraut 4, sem sé 44.467 fermetrar, hafi pvi verid radstafad med
samningnum.

Frummatsskyrsla vegna kisilverksmidju stefnda Thorsil ehf. hafi verid
auglyst 23. oktober 2014. Vi lestur frummatsskyrslunnar megi sja ad verksmidja
stefnda Thorsil ehf. s¢ fyrirhugud a somu 168 og stefnanda hafdi 4dur verid lofad.
bessi afstada hafi komid stefnanda mjog & dvart. Stefnandi hafi talid ad loford fyrir
168inn1 Bergholabraut 4, (40ur nefnd Stakksbraut 4) veri bindandi og feli i sér
forgangsrétt vardandi uthlutun 160arinnar. A0 aliti stefnanda hafi 6llum
hlutadeigandi adilum verid 1jost ad bid yrdi 4 uppbyggingu verksmidju stefnanda &
medan unnid veri ad undirbliningi kisilvers ad Stakksbraut 9 og ad slik bid hefdi
ekki ahrif 4 gildi 16darlofordsins. Stefnandi hafi starfad i goori tra ad pessu leyti.
Stefnandi hafi gert athugasemdir vid Skipulagsstofnun vegna stodu malsins.
Stetnandi hafi ekki fengid neinar tilkynningar, formlegar eda 6formlegar, um ad
l6darloford fyrir Berghdlabraut 4 veeri skilyrt eda pad had timafrestum eda gildi
pess takmarkad. { 1josi upplysinga um ad 16dinni Bergholabraut 4 hafi einnig verid

lofad stefnda Thorsil ehf. hafi stefnda Reykjanesba verid sent bréf 4. ndvember



2014 par sem pess hafi verid krafist ad 160arloford um 16dina Berghodlabraut 4, yroi
stadfest. Ekki hafi borist neitt efnislegt svar vid erindinu en kynnt hafi verid ad
stefndu vaeru tilbunir til ad halda fund um malid.

Stefnandi hafi & pessum tima fengid upplysingar um ad unnid veeri ad
undirbuningi pess ad breyta deiliskipulagi i Helguvikurh6fn, pannig ad 160ir vid
Bergholabraut, sem Thorsil ehf. hyggst nyta, verdi sameinadar. Lodin
Bergholabraut 4 yrdi par med ekki til lengur.

Med breéfi stefnanda 26. jantiar 2015 hafi verid 6skad eftir pvi ad gefinn yroi
ut l6darsamningur um Berghodlabraut 4 gegn greidslu 160argjalda. Jafnframt hafi
verid kynnt ad stefnandi hafi lagt inn framkvaemdaleyfisumsokn vegna lifalkohol-
og glykolverksmidju. Erindi stefnanda hafi verid svarad med bréfi hafnarstjora 28.
jantar 2015 og par komi fram ad 16dinni Berghdlabraut 4 hafi verid uthlutad og
hun veeri ekki lengur 1 bodi.

[ 1josi afstodu stefndu sé stefnandi naudbeygdur til pess ad hofda mal petta.

b4 beri ad upplysa um pau malsatvik ad 4 fundi bajarstjornar stefnda
Reykjanesbajar 2. jani 2015 hafi verid sampykkt breyting & deiliskipulagi
Helguvikur. Skipulagsbreytingin hafi verid auglyst i B-deild Stjornartidanda med
auglysingu 22. juli 2015. Breytingin feli i sér ad 100in Berghdlabraut 4 s¢ sameinud
asamt 160um vid Bergholabraut 9-21 i 160ina Bergholabraut 8.

Stada stefnanda sé alvarleg og askili stefnandi sé¢ rétt til ad hofoa
skadbotamal, hvad sem lidur nidurstodu domsmals pessa. Val & 160inni
Bergholabraut 4 hafi farid fram sérstaklega med hlidsjon af moguleikum stefnanda
til ad fa athenta gufuorku fra kisilmalmverksmidju & Stakksbraut 9. Auk pess skipti
nalegd vid hofn mali vegna hagkvamni flutnings hraefnis og afurda. { raun hafi
skapast Ovissa um hvort framkvemdin i heild sinni og bygging verksmidju
stefnanda yrdi framkvaemanleg en i1 Ollu falli hafi hagkvemni verkefnisins
minnkad, jafnvel pott 60rum lodum i nagreninu yrdi thlutad. Pa hafi stefnandi
unnid umhverfismat midad vid stadsetningu verksmidjunnar & Berghdlabraut 4.

II

Lodarloford Reykjaneshafnar, lagaleg umgjoro lodauthlutana
Stefnandi byggir 4 pvi ad lodarloford stefndu Reykjaneshatnar 30. agust

2011 feli 1 sér skuldbindandi yfirlysingu sem stefnda beri ad efna i samremi vid
meginreglur  samningaréttar um  skuldbindingargildi  loforda.  Stefnda
Reykjaneshofn skuli pvi thluta 160inni Bergholabraut 4 til stefnanda. Bersynilegt
sé a0 160, sem visad sé til i lofordinu og par nefnd Stakksbraut 4, s¢ Berghdlabraut
4, sem péa hafdi verid uthlutad til {slenska kisilfélagsins. ba byggir stefnandi a pvi
a0 uthlutun 160ar marki upphaf leiguréttar stefnanda. Skylda stefnda til uthlutunar

l6darinnar Bergholabrautar 4 feli 1 sér rétt stefnanda til leiguréttar 4 16dinni.



Stefnandi visar til pess ad ekki sé¢ til ad dreifa neinum almennum
fyrirmaelum { 16gum um l6datthlutun sveitarfélaga og stofnana peirra. Uthlutun
byggingarloda s¢ einungis med oObeinum hetti & medal peirra verkefna sem
16ggjatinn hafi falid sveitarfélogum ad inna af hendi. Sveitarfélogum sé heimilt ad
uthluta byggingarl6dum likt og peim sé¢ heimilt ad taka akvardanir um adra
fjarhagslega hagsmuni sina, sbr. einkum 7. og 9. gr. sveitarstjornarlaga nr. 45/1998.
Ekki sé a0 stydjast vid almennar Uthlutunarreglur sem gildi um 160ir vid Helguvik
en almennir skilmdlar vardandi 168agjold feli ekki i sér uthlutunarreglur. Vegna
skorts 4 opinberum reglum um radstéfun 160a vid Helguvik verdi i rikum meeli ad
lita til meginreglna samningaréttar og annarra einkaréttarlegrar heimilda um
stofnun samninga pegar fjallad s€¢ um radstofun 16da i Helguvik.

Framkvemd lodaathlutunar 1 Helguvik sé¢ 1 hondum stefndu
Reykjaneshafnar samkvemt akvaedum hafnarreglugerdar nr. 982/2005. ba sé visad
til 3. og 4. gr. um starfs- og valdsvid hafnarstjérnar og hafnarstjora. Atvinnu- og
hafnarrad Reykjanesbaejar s¢ hafnarstjorn. ba sé visad til 9. tl. B lidar 57. gr. A 1
sampykkt um stjorn og fundarskép stefnda Reykjanesbajar nr. 1000/2013 en par
komi fram ad radid fari med malefni hatha samkvaemt hafnarreglugerd stefndu
Reykjaneshafnar.

A grundvelli framangreinds sé Reykjanesbzr bundinn af akvérdunum
stefndu Reykjaneshafnar um radstofun 16da 4 hafnarsvadi. I 1josi stédu stefnda
Reykjanesbajar gagnvart stefndu Reykjaneshofn sé sérstakri domkréfu beint ad
stefnda Reykjanesba. b4 s¢ visad til pess a0 samkvamt umbodi, dags. 20. 4. 2006,
virdist radstafanir stefndu Reykjaneshafnar gerdar 1 umbodi stefnda
Reykjanesbajar.

Ogilding radstofunar & 16dinni Berghdlabraut 4 til stefnda Thorsil ehf.

Med visan til pess ad akvordun stefndu Reykjaneshafnar um radstofun 160ar
feli 1 senn 1 sér stjérnvaldsakvordun og gerning einkaréttarlegs edlis komi
ogildingarreglur  stjornsysluréttar og  einkaréttarlegar  heimildir  stefndu
Reykjaneshafnar til radstofunar l6darinnar til skodunar.

Af halfu stefnanda er visad til pess ad ekki sé¢ skyrt hvenaer
stjornvaldsakvordun um radstéfun Bergholabrautar 4, p.e. lodarinnar sem er
tilgreind 44.467 fermetrar i gildandi deiliskipulagi & arinu 2014, hafi verid tekin.
Stjornvaldsdkvordunin komi po fram med peim heetti ad hatnarstjori hafi ritad undir
16dar- og hafnarsamninginn vid stefnda Thorsil ehf. 11. april 2014. 1 grein 2.1 s¢
visad til pess hvernig 16dinni Bergholabraut 4 sé radstafad en jafnframt sé kynnt
fyriretlun um sameiningu fleiri 160a 1 nyja 160 sem verdi 158.773 fermetrar og eigi
ad fa heitid Bergholabraut 4. Onnur 4kveaedi samningsins lysi skilmalum fyrir

radstofun lodarinnar. Doémkrafa malsins  visi  einungis til radstofunar 4



Bergholabraut 4 sem 160arloford stefndu Reykjaneshafnar gagnvart stefnanda nai
til.

Stefnandi visar til bokunar atvinnu- og hafnarrdds stefnda Reykjanesbajar
sem mogulegrar stjornvaldsakvordunar stefndu Reykjaneshafnar, dags. 11. april
2014. Samkvaemt bokuninni hafi radid tekid dkvordun um ad heimila stofnun lodar
sem samanstadi af 16dum vid Berghélabraut nr. 9-21. Akvordun nefndarinnar visi
ekki til Bergholabrautar 4. Stjornvaldsdkvordun um radstofun l6darinnar hafi po 1
sidasta lagi verid tekin med undirritun hafnarstjora 4 160ar- og hafnarsamninginn.

Ogildingarkrafa stefnanda hvili 4 pvi ad stefnda Reykjaneshofn hafi tekid
akvordun sem hafi verid 1 Osamraemi vid efnis- og malsmedferdarreglur
stjornsyslulaga nr. 37/1993 med radstofun Berghdlabrautar 4 til stefnda Thorsil ehf.
sem leidi til ogildingar akvordunarinnar. Lodinni Berghdlabraut 4 hafi 40ur verid
lofad stefnanda og einkaréttarlegar heimildir stefndu Reykjaneshafnar hafi par med
verid takmarkadar, sbr. umfjollun um inntak lodarlofordsins og brigdarétt stefnanda
hér a eftir. Stjornvaldsdkvordun um radstdfun lodarinnar verdi ad taka mid af peim
reglum og af pvi ad radstofun l6darinnar til stefnda Thorsil ehf. hvildi 4 rongum
forsendum um einkaréttarlegar heimildir Reykjaneshafnar. Stada Reykjaneshafnar
sem stjornvalds girdi ekki fyrir ad einkaréttarlegar reglur um brigdarétt gildi, sbr.
umfjollun 1 sérstokum kafla hér a eftir. Radst6fun Bergholabrautar 4 til stefnda
Thorsil ehf. sé had verulegum efnisannmarka af pessum sokum.

Efnislegur annmarki dkvordunarinnar birtist jafnframt i pvi ad hafnarstjori
hafi stadfest radstofun lodarinnar med undirritun l6dar- og hatnarsamnings 11. april
2014 ad pvi er virdist i andstodu vid bokun atvinnu- og hafnarrdds sama dag um ad
radstofunin nadi til l60anna Berghdlabrautar 9-21. Radstéfun Bergholabrautar 4 til
stefnda Thorsil ehf., sem adur hafi verid lofad stefnanda, sé jafnframt i 6samraemi
vi0 efnisreglur stjornsysluréttarins. Verulegur efnisannmarki sé¢ & akvorduninni.
Ekki hafi verid geatt ad jafnraedisreglu 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1997 pegar 160,
sem adur hafoi verid lofad stefnanda, hafi verid radstafad til stefnda Thorsil ehf.
Ré4dstofunin sé 1 6samraemi vid medalhofsreglur, m.a. par sem stefnandi hafi engar
tilkynningar fengid um mogulega nidurfellingu l6darlofordsins eda hugad ad
hagsmunum stefnanda ad 6dru leyti. Akvordun sé ekki byggd a malefnalegum
sjonarmidum par sem litid sé fram hja 160arlofordi til stefnanda. P4 s¢ dkvordun
stefnda Reykjanesbajar 1 oOsamraemi vid formreglur sem gerdar séu til
stjornvaldsdkvardana. Stefnandi hafi ekki notid andmelaréttar pegar til stod ad
radstafa 160 sem honum hafdi 4dur verid lofad. P4 hafi ekki verid geett ad
rannsoknarreglu med pvi ad ekki hafi verid gengid ur skugga um hvort 16dinni
Bergholabraut 4 hefoi verid lofad 60rum adila.



Viourkenningarkrafa um stofnun leiguréttar stefnanda. Nanar um inntak
l6darlofords

[ yfirlysingu stefndu Reykjaneshafnar 30. aguast 2011 felist loford um ad
uthluta 16dinni Bergholabraut 4 (adur nefnd Stakksbraut 4), sem liggi nordan vid
160ina Stakksbraut 9 og sé 44.467 fermetrar, til stefnanda. Yfirlysingin sé loford um
uthlutun og forgangsréttur til 16darinnar pegar stefnandi oskar eftir pvi ad athlutun
fari fram. Stefnandi hafi nu sett slika kr6fu fram, badi med bréfi 4. november 2014
og bréfi 26. januar 2015. P4 feli malshofdun pessi 1 sér slika krofu.

Stefnandi visar til pess ad loford stefndu Reykjaneshafnar 30. agust 2011 sé
sett fram an skilyrda, sérstakra skilméla eda timatakmarkana. Inntak lofordsins
radist pannig af almennum akvedum um uthlutun 160a, p.e. ad réttur stefnanda til
l6darinnar hvili 4 pvi ad hann fylgi almennum skilmalum vid l6darathlutun.
Vidurkenning leiguréttar stadfesti réttarsamband stefnanda vid stefnda sem feli
hvorki 1 sér betri eda verri rétt adila.

Samkvemt d4dkvedum , Almennra skilmala Reykjaneshathar um
l6dauthlutun og 160agj6ld”“ marki uthlutun 160ar upphaf leiguréttar ad hinni
uthlutudu 169, fyrst a grundvelli bradabirgdaleigugjalds a hvern fermetra 16dar og
sidar 4 grundvelli fasteignamats og 4kvada um lagmarkslddarleigu. ba geri
skilmalarnir rad fyrir pvi ad 40% stadfestingargjald skuli greitt innan méanadar eftir
a0 uthlutun 160ar hafi farid fram. Stefnandi muni greida pa fjarmuni og hafi i raun
pegar bodid pa fram, sbr. bréf dags. 26. jantiar 2015. I samrami vid démkréfu muni
stefnandi greida 160agjold og 16darleigu samkvaemt skilmalum stefndu
Reykjaneshafnar i kjolfar pess ad leiguréttur hafi verid stadfestur med domi.

Stefnandi telur 1jost, ad pvi marki sem haegt sé ad skilgreina forsendur
lofords stefnda, ad per hafi ekki raskast med nokkrum heetti sem stefndi geti borid
fyrir sig. Frad pvi ad lofordid var veitt og eftir ad umhverfismati lifalkolhdl- og
glykolverksmidju stefnanda var lokid hafi ekki takmarkad inntak l6darlofordsins
med nokkrum heetti sett timafresti eda kynnt onnur skilyrdi. Fram til arsins 2014
hafi adilar att i 6formlegum samskiptum og stefnandi hafi ekki matt rada annad af
peim en ad lodarlofordid hefdi fullt gildi & medan bedid veri eftir framgangi
verkefnisins. Stefnandi bendir 4 ad stefnda hafi t.a.m. verid 1ljost ad verkefni
stefnanda veeri had uppbyggingu kisilmalmverksmidju ad Stakksbraut 9. A medan
bedid veri eftir framgangi pess verkefnis hafi ekki verid porf & miklum
samskiptum stefnanda og stefnda. St adstada hafi badum adilum att ad vera 1j0s.

Stefnandi telur ad samskipti hans vid stefndu Reykjaneshéfn og umfjéllun
og kynning hafnarinnar & fyriretlunum stefnanda i Helguvik, s.s. & vefsiou stefndu
og fréttamidlum, hafi borid med sér ad réttur stefnanda veaeri afdrattarlaus og ekki

tilefni til nokkurra efasemda um heilindi stefndu.



ba bendir stefnandi 4 ad stefnda hafi um langt skeid unnid ad verkefnum um
uppbyggingu Helguvikurhafnar. 1 1j6si fyriratlana stefnanda hafi stefndu matt vera
ljost ad l6darlofordid gaeti haft pydingu til langrar framtidar, enda dkvordun um
upphaf framkveemda had fjolmorgum pattum. Til hlidsjonar megi visa til 12. gr.
laga um mat & umhverfisdhrifum um ad umhverfismat geti verid grundvollur
leyfisveitinga i 10 ar.

Stefnandi byggir 4 pvi ad hafi stefnda viljad takmarka gildi l6darlofordsins
hafi stefndu verid naudsynlegt ad tilkynna stefnanda um pad og eftir atvikum gefa
fresti til endanlegrar dkvardanatoku med hlidsjon af reglum um dkvadir og 6drum
meginreglum samningaréttar. Pad hafi ekki verid gert og hafi l6darlofordid pvi fullt
skuldbindingargildi.

Um brigdarétt stefnanda

Stefnandi byggir 4 pvi ad brigdaréttur a radstofun Bergholabrautar 4 til
stefnda Thorsil ehf., i andstodu vid 16darloford til stefnanda 30. agust 2011, stydji
doémkrofu stefnanda um 6gildingu radstofunar l6darinnar til stefnda Thorsil ehf. og
démkroéfu um vidurkenningu a leigurétti stefnanda.

Lodarloford stefndu Reykjaneshafnar feli i sér rétt stefnanda til ad fa
uthlutad 160inni Berghdlabraut 4 og forgangsrétt gagnvart 60rum. Stefnandi eigi
pvi leigurétt yfir 160inni. Vegna skuldbindingargildis lofordsins sé radstofun
stefndu 4 160inni til stefnda Thorsil ehf. hdd vanheimild. Med radstofuninni sé
brotid gegn uthlutunar- og forgangsrétti stefnanda. Thorsil ehf. geti ekki 6dlast
meiri rétt til 16darinnar en stefndu Reykjanesbar og Reykjaneshofn hofdu fyrir, sbr.
meginreglur krofuréttar um réttaragalla.

Aréttad sé ad hagsmunir stefnanda ad fa 10dina Bergholabraut 4 séu ekki
minni en hagsmunir stefnda Thorsil ehf. Thorsil ehf. hafi ekki fengid 16dina athenta
fremur en stefnandi. Stefnandi hafi 4 hinn bdginn fengid umhverfismat &
framkvaemd sinni og lagt fram umsokn um framkvamdaleyfi par sem skilyrdi séu
til stadar ad hefja framkvaemdir.

b4 er visad til meginreglna um kaupfox, sbr. 14. kapitula Jonsbokar, sem feli
i sér ad loglegir gerningar milli adila skuli haldast pegar eign sé radstafad til
tveggja adila med peim hatti ad sa er fyrr keypti fai eignina. Reglum um kaupfox
verdi beitt pegar adili hafi lofad framasali tiltekinnar eignar, 1 pessu tilviki loford
um ad veita leigurétt ad Berghodlabraut 4 og forgangsrétti ad peirri 100. Visad sé til
pess ad draga megi i efa ad Thorsil ehf. teljist hafa hond & l16darréttindum yfir
160inni Bergholabraut 4, sbr. ordalag reglunnar um kaupfox, enda liggi ekki annad
fyrir en réttur félagsins til Uthlutunar lodarinnar sé samberilegur og réttur
stefnanda. Réttur stefnanda til ad fa eignina sé¢ pvi pegar af Dpeirri astedu

afdrattarlaus. Um beitingu meginreglna um kaupfox er visad til pess ad engar



traustfangsreglur stydji rétt stefnda Thorsil ehf. til 16darinnar Bergholabrautar 4.

b4 er ad 60ru leyti visad til meginreglna um brigdarétt. Visad er til pess ad
brigdaréttur stefnanda gildi 6had grandsemi stefnda Thorsil ehf. um rétt stefnanda.
Stefnandi telur engu ad sidur ad ganga megi Ut fra pvi ad stefnda Thorsil ehf. hafi
verid kunnugt eda matt vera kunnugt um réttindi stefnanda yfir 168inni i ljosi
umfjollunar um malefni Helguvikur og umhverfismat 4 vegum stefnanda.

Krafa um afhendingu lodar gegn greidslu.

Vidurkenningarkrafa stefnanda um leigurétt feli i sér stadfestingu a
réttarsamandi adila. { samraemi vid pa krofu sé sett fram adfararhaf krafa vardandi
fyrstu efndir pess réttarsambands, p.e. greidslu 40% stadfestingargjalds vegna l6dar
og afhendingu 16dar. I almennum skilmalum um 16dagjold stefndu Reykjaneshafnar
s¢ ekki tekid afdrattarlaust fram hvenaer 160arhafi fai 160 afhenta. Pad geti verid
pegar vid uthlutun 16dar. bad s¢€ po 1 sidasta lagi pegar 40% stadfestingargjald hafi
verid greitt. Heimilt sé¢ ad greida 16dargjaldid pegar vid uthlutun en greidsla skuli
fara fram innan manadar fra Gthlutun. Med visan til pessa sé sett fram adfararhef
krafa um skyldu stefndu Reykjaneshaftnar til athendingar l6darinnar gegn greidslu
stefnanda a stadfestingargjaldi sem sé 40% af heildarl60arverdi eignarinnar.
Fjarhed 40% gjalds reiknast sem margfeldid af 0,4 (40%) og 44.467 fermetrum
16dar og grunnfjarhad 160argjalda vegna 160ar i Helguvik 4 svaedi hafnsaekinnar
starfsemi, p.e. 8.982 krona a fermetra. Samtals 159.761.038 kronur. Grunngjaldid
s¢ tengt breytingum & byggingarvisitolu en grunnur pess s¢ 605,4 stig. Endanleg
akvordun fjarhaedarinnar radist af stodu byggingarvisitélu pegar domur sé¢ kvedinn
upp og leiguréttur stefnanda stadfestur. ba beri fjarhedin virdisaukaskatt sem
leggist ofan 4 fjarhadina.

Krafa um ogildingu breytingar a deiliskipulagi

Stefnandi krefst pess gagnvart Reykjanesba ad breyting a deiliskipulagi
Helguvikur, i0nadar- og hafnarsvaedi, sampykkt 1 bajarstjéorn stefnda
Reykjanesbajar 2. juni 2015, med skipulagsnimer 12758, samanber auglysingu nr.
688/2015, i B-deild stjornartidanda, dags. 22. juli 2015, verdi fellt Gr gildi.
Deiliskipulagsbreytingin feli i sér ad 160in Bergholabraut 4, 44.467 fermetrar, verdi
ekki radgerd i Helguvik. I 1josi athugasemda vid skipulagsgerdina, umhverfismats
stefnanda og lodarlofords til stefnanda um 1l6dina eigi hann beina hagsmuni af
krofu um 6gildingu skipulagsbreytingarinnar.

Byggt er 4 pvi ad  malsmedferd  sveitarfélagsins  vid
deiliskipulagsbreytinguna hafi ekki samremst &kvaedum skipulagslaga nr.
123/2010, einkum 41. og 42. gr., sbr. 43. gr. laganna, og/eda ad skipulagid s¢ had

efnislegum annmdérkum, sem leida eigi til 6gildingar skipulagsins.



Stefnandi hafi gert athugasemd vid deiliskipulagstilloguna med bréfi 5. mai
2015. Par hafi m.a. verid visad til heimilda stefnanda til Berghdlabrautar 4 og ad
umfjollun skipulagsins um nullkosti vaeri rong. Athugasemdir vid skipulagid hafi
verid afgreiddar 4 fundi umhverfis- og skipulagsrads 27. mai 2015. [ fundargerdinni
sé ekki bokud afstada til athugasemdarinnar, t.d. hofnun. Einungis komi fram ad
visad sé til fylgiskjals, sem s¢ bréf Logfredistofu Sudurnesja 21. névember 2014,
sem fjalli um adra paetti malsins. Fundargerd umhverfis- og skipulagsrads hafi
verid tekin til umfjollunar i bejarstjorn pann 2. jani 2015. bar sé fundargerd
umhverfisnefndar stadfest og engin efnisleg afstada til athugasemdar stefnanda pvi
tekin. A pvi er byggt ad Reykjanesbar hafi ekki veitt umsdgn um athugasemdir
stefnanda vi0 deiliskipulagid pratt fyrir lagaskyldu par um, sbr. 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga.

Stefnandi hafi fengid upplysingar um afgreidslu Reykjanesbaejar med bréfi
4. juni 2015. Ekki hafi fylgt med umségn athugasemd stefnanda, heldur einungis
adurnefnt bréf. Stefnandi hafi pvi aldrei fengid umségn um athugasemd vid
deiliskipulagsbreytinguna. [ umreddu bréfi hafi ekki verid tilkynnt um ad
bajarstjorn hefdi stadfest umraett skipulag og/eda tilkynnt um keeruleidir. I pvi felist
brot &4 akvaedum greinar 5.7.1 1 skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

b4 er byggt 4 pvi ad bajarstjorn stefnda Reykjanesbajar hafi ekki tekid til
umfjollunar og stadfest breytingu deiliskipulagsins i heild 4 nyjan leik eftir ad
Skipulagsstofnun gerdi athugasemdir vid efni og form
deiliskipulagsbreytingarinnar eftir 2. juni 2015, sbr. akvaedi 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga. Skipulagid hafi ekki fengid 16gakvedna umfjollun i bejarstjorn og
vardi sa annmarki ogildingu pess i samremi vid meginreglur stjornsysluréttar.
Visad er til pess ad Skipulagsstofnun hafi gert athugasemdir vid
skipulagsbreytinguna med bréfi 19. jani 2015. Med bréfi 2. juli 2015 hafi
Reykjanesbar athent & nyjan leik gégn vegna deiliskipulagsbreytingarinnar. Med
bréfi  Skipulagsstofnunar 16. jali 2015 komi fram ad greinargerd
skipulagsbreytingar hafi sidast verid breytt 30. juni 2015. Stofnunin hafi pvi talid
forsendur til birtingar deiliskipulagsins en afgreidsla bajarstjornar a athugasemdum
hafdi hins vegar ekki farid fram.

b4 er byggt &4 pvi ad deiliskipulagsbreytingin s¢ had efnislegum annmarka
og s€ 1 osamremi vid dkvedi adalskipulags stefnda Reykjanesbajar sem hafi verid
i gildi fyrir arin 2008-2024. Par komi fram ad nytingarhlutfall verdi 0,3 og
heildarbyggingarmagn 4 Helguvikursvadinu verdi 280.000 fermetrar. I greinargerd
umdeildrar skipulagsbreytingar komi fram ad gert sé rad fyrir nytingarhlutfallinu
0,34 & nyrri 160 Bergholabraut 8. Jafnframt komi fram su skyring ad pad sé i lagi

gagnvart adalskipulagi Reykjanesbajar par sem 4 svaedinu séu obyggdar 160ir og



vaenta megi ad hluti peirra verdi undir morkum adalskipulagsins. Stefnandi telur
pessa fullyrdingu ekki standast meginreglu 37. gr. skipulagslaga um ad vid gerd
deiliskipulags skuli byggt a stefnu adalskipulags og hun utferd fyrir vidkomandi
svaedi eda reit. Fullyrdingin lysi grundvallarmisskilningi um edli skipulagsaatlana.
Almenn akveadi um deiliskipulag Helguvikurhaftnar komi fram i deiliskipulagi nr.
8827 fré arinu 2008. Samkvaemt dkvedum skipulagsins s¢ hamarksnyting 16da 0,3-
0,5. 1 1j6si almennra deiliskipulagsakvaeda sem gildi um Helguvikurhofn sé ekki
heimilt ad gera rdd fyrir nytingu 4 160inni Berghdlabraut 8 umfram
nytingarhlutfallid 0,3 an pess ad breyting verdi gerd a gildandi deiliskipulagi
Helguvikur sem tryggi ad heildarnyting 160a a svadinu fari ekki yfir hamark
adalskipulags.

Akvadi deiliskipulagsbreytingarinnar hvili 4 rangri forsendu um moguleika
til nytingar 160arinnar Berghdlabrautar 4 og réttmeeti radstofunar lodarinnar. bad
hafi verid forsenda sampykktar deiliskipulagsins ad 160inni Bergholabraut 4 hafi
ekki adur verid lofud stefnanda. Med visan til malsastedna vegna
vidurkenningarkréfu stefnanda um leigurétt hafi su forsenda verid rong. Rong
forsenda ad baki stjornvaldsfyrirmelum eins og skipulagi feli i sér annmarka sem
leidi til 6gildingar med visan til meginreglna stjornsysluréttar.

Um adild og fyrirsvar er visad til 4. og 5. mgr. 17. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Um varnarping er visad til 4. mgr. 33. gr. laganna.

Varakrafa

Med varakrofu er visad til pess ad leiguréttur stefnanda nai alltaf til sama
landsvaedis sem Bergholabraut 4 nai til samkvemt deiliskipulagi fyrir
Helguvikurhofn, sbr. deiliskipulag hafnar- og i0nadarsvedis vid Helguvik,
sampykkt af bejarstjorn 5. febriuar 2008, med skipulagsnr. 8827. Auglysing um
gildistoku skipulagsins sé nr. 257/20018. Démkrafa um afmorkun 160arinnar med
pessum heatti s¢é m.a. gerd i 1josi pess ad 160in Bergholabraut 4 virdist ekki hafa
verid stofnud i landskra fasteigna.

[ deiliskipulaginu sé gerd grein fyrir legu 16darinnar Bergholabrautar 4
nordan lodarinnar Stakksbrautar 9 en st 160 hafi ordid til vid
deiliskipulagsbreytingu 4 arinu 2011 sem hafi ekki hréoflad vid stodu l6darinnar
Bergholabrautar 4. Fram komi ad 160in Bergholabraut 4 sé¢ 44.467 fermetra
rétthyrningur med lengd hlida 144 m og 308,8 m. Réttur stefnanda til
l6dauthlutunar nai til pess svadis hvad sem lidi sidari breytingum & deiliskipulagi
svadisins og skraningum l6da.

Undir varakrofu sé krafa vardandi athendingu gegn greidslu
stadfestingargjalds einnig afmdrkud midad vid lysingu deiliskipulagsins & legu

Bergholabrautar 4. Visad er til allra malsastedna sem fjallad s¢ um undir adalkrofu.



Varaadild ad krofum sem beint er ad Reykjaneshdfn

Ollum démkrdfum, ad fratalinni krofu um 6gildingu deiliskipulags, sé beint
a0 stefndu Reykjaneshofn. Til vara s¢ peim krofum beint ad stefnda Reykjanesba,
sbr. heimild 1 2. mgr. 19. gr. laga um medferd einkamala. Skyrist su varaadild af
akvedum hafnarreglugerdar nr. 982/2005 par sem fram komi i 2. gr. ad
Reykjanesbar s¢ eigandi hafharinnar og ad bajarstjorn stefnda Reykjanesbajar fari
med yfirstjorn hafhamaéla en framkvemdastjorn sé falin hafnarstjorn. Orkad geti
tvimelis ad stefnda Reykjaneshofn hafi sjalfsteda adild 1 domsmali pessu pratt
fyrir nokkurt forredi & hafnarmalefnum. Visad er til sjonarmida um adildarheefi
undirstofnana 16gadila.

Helstu lagadkveedi

Stefnandi visar til meginreglna samningaréttar um skuldbindingargildi
loforda, meginreglna krofuréttar um rétt til efnda in natura, samningalaga nr.
7/1936, sbr. t.d. 1. kafli og 33. gr., Jonsbok, 14. kapitula um kaupfox og til
meginreglna um brigdarétt. P4 er ennfremur visad til meginreglna stjornsysluréttar,
s.s. um oOgildingu stjornvaldsakvardana vegna efnis- og/eda formannamarka,
stjornsyslulaga nr. 37/1993, einkum greinar 10. 11., 12. og 13. gr. og skipulagslaga
nr. 123/2010, einkum greinar 37 og 40-43. Um malskostnadarkrofu er visad til 130.
og 131. gr. laga um medferd einkamala, nr. 91/1991.
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Stefnda Reykjaneshofn kvedur stefndu vera sjalfsteda opinbera stofnun i
eigu stefnda Reykjanesbajar. Stefnda Reykjaneshéfn s€ opinbert fyrirtaeki med
sérstaka hafnarstjorn, sbr. 1. mgr. 13. gr. hafnalaga nr. 61/2003. Med
makaskiptakaupsamningi 20. april 2006 hafi Reykjanesbar afsalad til stefndu
Reykjaneshafnar landsvadi Helguvikur. Um hafi verid ad reda 195.120 hektara
lands og Berghodlabraut 4, sem um s¢ deilt i pessu mali. Sama dag hafi paverandi
bajarstjori  stefnda Reykjanesbajar undirritad umbod sem veitti stefndu
Reykjanesh6fn m.a. heimild til pess ad undirrita 16darleigusamninga um landsvedi
Helguvikur.

Snemma ars 2011 hafi fyrirsvarsmenn stefnanda kynnt hugmynd sina um
lifalkohol- og glykolverksmidju i Reykjanesba fyrir stefndu Reykjanesbz og
Reykjaneshofn. 1 kjolfarid hafi vidraedur att sér stad 4 milli adila um stadsetningu
160ar. Stadsetning lodarinnar hafi att ad radast verulega af pvi hvort byggd yroi
kisilverksmidja i Helguvik en hugmynd stefnanda hafi verid ad nyta gufu fra
kisilverksmidjunni til framleidslu.

bann 29. 4gast 2011 hafi Gunnlaugur Fridbjarnarson, stjornarformadur
stefnanda, sent tolvupost til framkvamdastjora stefndu Reykjaneshafnar, Péturs

Johannssonar, med télvuteiknadri mynd af mogulegri stadsetningu verksmidjunnar



og spurst fyrir um utlit svedisins. Sama dag hafi framkvamdastjori stefndu sent
stefnanda tolvupost med myndum af Helguvik og gjaldskra 160argjalds. Skjalid
nefnist ,, Almennir skilmalar Reykjaneshafnar um 16datthlutun og 16dagjold“. 1 6.
mgr. skilmalanna sé fjallad um greidslu stadfestingargjalds og segi par
ordrétt: ,,Stadfestingargjald er 40% af heildarl6darverdi sem er kostnadarverd vid
jarovegsskipti 160ar og ber ad greida innan manadar fra Uthlutun. Eftirstodvar
greidast sidan innan sex manada fra somu dagsetningu, ella fellur uthlutunin
sjalfkrafa ar gildi an frekari vidvorunar.*

bann 30. 4gtst 2011 hafi framkvaemdastjori stefndu Reykjaneshafnar lyst
pvi yfir ad stefnda veri reidubuin ad uthluta stefnanda peirri 160 sem deilt s€¢ um i
malinu. I samskiptunum komi ekki annad fram en ad stefnda Reykjaneshofn vari
reidubuin til ad Gthluta 160inni. Ekkert loford hafi verid gefid um uthlutun hennar.
b4 hafi stefnandi ekki skuldbundid sig til ad taka vid 16dinni. Stefnandi hafi ekki
haft aftur samband vid framkvemdastjora stefndu Reykjaneshafnar fyrr en 19. mars
2012 eda rimlega halfu ari eftir framangreind samskipti. Um hafi verid ad raeda
tolvupost fra Andra Ottesen, stjornarmanni stefnanda. [ tlvupdstinum hafi hann
spurst fyrir um 160ir & Reykjanesi undir starfsemi verksmidjunnar en ekki minnst &
pa sem deilt sé um. A peim timapunkti hafi verid buid ad leggja fram endanlega
matsaztlun umhverfismats stefnanda fyrir Bergholabraut 4 sem hafi verid jakvaed i
gard verksmidjunnar. Framkvaemdastjori stefndu Reykjaneshafnar hafi svarad um
hal ad deiliskipulagt vari i0nadarsvadi nast Reykjanesvirkjun i eigu HS Orku hf.
Framkvamdastjori stefndu Reykjaneshafnar hafi pvi talid utilokad ad stefnandi
hefdi aform um ad reisa verksmidju & Bergholabraut 4. Stefnandi hafi aldrei sott
formlega um 16dina Bergholabraut 4 og aldrei greitt stadfestingargjald hennar.
Lo6dinni hafi pvi aldrei formlega verid Gthlutad til stefnanda og pvi ekki komid til
bess ad gerdur yroi l6darleigusamningur.

bad hafi ekki verid fyrr en pann 11. april 2014, eda rimlega tveimur drum
eftir ad sidustu samskipti stefndu Reykjaneshafnar og stefnanda attu sér stad, ad
stefnda Reykjaneshofn gerdi 160ar- og hafnarsamning vid stefnda Thorsil ehf. um
kisilmalmverksmidju. { peim samningi hafi m.a. falist ad stefnda Thorsil ehf. var
leigd landsvadi l6darinnar Bergholabraut 4 sem atti a0 sameinast 6drum 16dum
samkvaemt nyju deiliskipulagi. Samningurinn hafi verid lagdur fyrir atvinnu- og
hafnarrad Reykjanesbajar samdagurs sem hafi falid framkvaemdastjora stefndu
Reykjaneshafnar ad undirrita hann f.h. stefnda.

Fyrsta skoflustunga kisilverksmidju United Silicon hf. hafi verid tekin pann
27. agust 2014 og hafi m.a. verid greint fra pvi & vefmidlinum mbl.is og 6drum

fj5lmidlum.



bratt fyrir pad hafi ekki borist athugasemd fra stefnanda fyrr en ad 16gmadur
félagsins hafi gert athugasemdir vid frummatsskyrslu vegna kisilverksmidju Thorsil
ehf. med bréfi 6. ndévember 2014 og gert jafnframt krofu um ad Skipulagsstofnun
1éti af efnislegri umfjollun um frummatsskyrslu fyrir kisilverksmidjuna. beim
athugasemdum hafi verid svarad med bréfi Asbjorns Jonssonar hrl. pann 21.
noévember 2014 par sem hann gerdi grein fyrir tomlati stefnanda og ad stefnandi
hefdi aldrei formlega sott um 160.

bann 26. jantar 2015 hafi stefnandi 6skad eftir pvi ad gefinn yrdi Ut
l6darsamningur um 16dina Bergholabraut 4 og med 60ru bréfi samdagurs hafi hann
oskad eftir framkvamdaleyfi. Pann 28. jantiar 2015 hafi framkvamdastjori stefndu
Reykjaneshafnar sent bréf par sem hann hafi itrekad vid stefnanda ad umraedd 160
veeri ekki lengur 1 bodi, likt og stefnanda hafi verid kunnugt um. Framkvamdastjori
stefndu Reykjaneshafnar hafi bodid stefnanda ad raeda vid sig um uthlutun annarrar
160ar vid Helguvikurhofn.

Reykjanesbar hafi breytt deiliskipulagi Helguvikur 4 fundi pann 2. jini sl.
St breyting hafi verid gerd ad 168in Bergholabraut 4 hafi verid sameinud 6drum
160um og ur ordid 160in Bergholabraut 8. St 160, er stefnandi krefjist
vidurkenningar 4 leigurétti yfir og athendingar, s€¢ pvi ekki til sem sérstok og
afmorkud fasteign.

A0 mati stefndu Reykjaneshafnar beri ad visa domkréfum stefnanda fra
domi ex officio. Pratt fyrir breytingar & domkrofu sinni fra fyrri malsh6foun hafi
stefnandi ekki leitast vid ad gera grein fyrir peim 16gvordu hagsmunum sem hann
eigi a0 hafa af domkrofum sinum. Krofugerd hans sé enn vanreifud og ekki &
valdsvidi domstola ad verda vid henni. Oumdeilt sé ad 16dinni hafi verid Gthlutad
til stefnda Thorsil ehf. og um hana gerdur 160ar- og hafnarsamningur. bratt fyrir
breytta krofugerd hafi stefnandi ekki leitt 1 1j0s og rokstutt med fullnaegjandi haetti
l6gvarda hagsmuni sina af henni. Ekkert liggi fyrir um réttarsamband 4 milli hans
og stefnda Thorsil ehf. sem réttlett geti vidurkenningu & leigurétti hans. ba séu
engin gogn 16gd fram sem réttleti 16gvarda hagsmuni stefnanda af krofu um
ogildingu a lodaruthlutuninni til stefnda Thorsil ehf. Stefnandi hafi ekki fengid
160inni uthlutad eda leigurétt til hennar. Stefnandi geti pvi ekki att 16gvarda
hagsmuni af pvi ad oOgilda l6dartthlutun til stefnda Thorsil ehf., enda hafi
akvordunin ekki beinst 4 nokkurn hatt gegn stefnanda eda hagsmunum hans.
Stetnandi hafi pvi ekki 16gvarda hagsmuni af krofugerd sinni i skilningi 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991 og sé malatilblinadur hans i andstodu vid fyrrgreint dkvadi og
meginreglur einkamalaréttarfars.

Stefnandi krefjist pess m.a. ad uthlutun 4 160inni til stefnda Thorsil ehf.

verdi ogilt en stefhandi hafi & engan hatt leitast vid ad utskyra & grundvelli hvada



lagalegu forsenduma st krafa hvili. Adeins sé visad til pess ad Uthlutunin sé i
andstodu vid tilgreindar meginreglur stjornsysluréttar en ekki sé utskyrt hvernig
uthlutunin stangist 4 vid par. Forsenda frekari krafna stefnanda sé ad uthlutun
16darinnar til stefnda Thorsil ehf. verdi ogilt. I 1josi pess sé krofugerd stefnanda i
heild sinni vanreifud.

[ mélinu sé auk pess gerd badi krafa um vidurkenningu & leigurétti og
krafist athendingar 160arinnar. Telja verdi ad stefnandi hafi ekki hagsmuni af pvi ad
krefjast baedi vidurkenningar & leigurétti og afhendingar. Um sé ad raeda somu
efnislegu krofugerdina. b4 sé 06ljost vid hvada gogn meintur leiguréttur stefnanda
stydjist.

[ 1josi alls framangreinds sé krofugerd stefnanda vanreifud og i andstodu vid
d- og e- 1101 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Beri ad mati stefnda ad
visa malinu 1 heild fra domi.

Af gdgnum malsins sé 1jost ad 100inni hafi aldrei verid uthlutad til stefnanda
eda gerdur um hana sérstakur lodarleigusamningur, heldur sé krafa hans um
vidurkenningu & leigurétti og athendingu reist & almennum vidredum hans vid
fyrirsvarsmann stefndu Reykjaneshafnar. Enginn einkaréttarlegur samningur sé pvi
til stadar sem stefnandi geti reist meintan leigurétt sinn & og sé ekki krafist efnda 4
slikum samningi. Stefnandi sé pvi ad krefjast pess ad Héradsdomur Reykjaness
skyldi stefndu Reykjaneshofn til ad tthluta tiltekinni 168 til sin med
stjornvaldsakvordun.  Oumdeilt sé ad 16darathlutun  feli badi 1 sér
stjornvaldsakvordun og einkaréttarlegan gerning, sbr. m.a. dém Hastaréttar {slands
i mali nr. 151/2010.

Umreaedd 160 sé¢ ekki lengur til sem sérstok og afmorkud fasteign eftir
breytingu 4 deiliskipulagi pann 2. juni sl. Krafa stefnanda sni pvi einnig ad
breytingu a deiliskipulagi stefnda Reykjanesbajar og ad pvi ad Héradsdémur
Reykjaness afmarki nyja 160 1 andstodu vid nugildandi deiliskipulag.

bad sé ekki a valdsvidi domstola ad urskurda um skyldu stjornvalda til pess
a0 taka stjornvaldsakvordun eda setja almenn stjérnvaldstfyrirmaeli. Med pvi veeri
domurinn ad ganga inn & verksvid stefndu Reykjaneshafnar sem handhafa
framkvaemdavalds, sbr. 2. gr. stjornarskrar lydveldisins Islands, sbr. 16g nr. 33/1944.
Krafa stefnanda s¢ pvi 6domtaek og beri ad visa henni frad démi samkvamt 24. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Stefndi krefst syknu 4 kréfum stefnanda par sem hann hafi ekki brotid gegn
efnis- og formreglum stjornsysluréttar og eigi pvi ekki adild ad mali pessu 1 1josi
pess ad umraddri 160 hafi pegar verid uthlutad til stefnda Thorsil ehf. S¢é pvi
omogulegt ad verda vid krofum stefnanda. Pa sé einnig krafist syknu vegna pess ad

stefnda Reykjaneshofn hafi ekki tekid bindandi akvordun um uthlutun og ekki verid



kominn & leigusamningur um 16dina.
Um syknukrofu sina visar stefndi jafnframt til roksemda sinna vardandi fravisun
malsins ex officio.

[ stefnu malsins sé krafist oOgildingar & l6darathlutun stefndu
Reykjaneshafnar til stefnda Thorsil ehf. Krafa pessi sé reist 4 peim grundvelli ad
stefnda Reykjaneshotn hafi brotid gegn form- og efnisreglum stjornsysluréttar. Ad
mati stefnanda felist efnislegur annmarki 1 pvi ad 16dinni var uthlutad til stefnda
Thorsil ehf. an pess ad gatt hafi verid jafnraedisreglu og medalhofsreglu og ad
uthlutunin hafi ekki byggst 4 malefnalegum sjonarmidum.

Stefnda Reykjaneshofn motmeelir pvi ad framangreindar reglur eigi vid um
l6daruthlutun sina og ad paer hafi verid brotnar. Stefnandi hafi i engu synt fram a ad
farid hafi verid a svig vid reglur pessar gagnvart sér. b4 s¢ ekki 1jost 4 hvada rongu
forsendum tuthlutunin eigi ad hafa hvilt vardandi einkaréttarlegar heimildir stefndu
Reykjaneshafnar. Roksemdir pessar leidi ekki til pess ad stefnda Reykjaneshofn
eigi adild ad agreiningsefni pessu, enda hafi 160inni Bergholabraut 4 pegar verid
uthlutad og hun leigd med sérstokum samningi til stefnda Thorsil ehf. bad sé pvi
ekki lengur 4 feri stefndu Reykjaneshafthar ad uthluta umreddri 160 med
leigusamningi. Malsékn um vidurkenningu a leigurétti eigi pvi ekki ad beinast ad
stefndu Reykjaneshofn. Beri pvi ad sykna stefndu Reykjaneshofn med visan til 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

bann 11. april 2014 hafi verid gerdur leigusamningur vid stefnda Thorsil
ehf. um 160ina Berghdlabraut 4 auk annars landsveedis. Med pvi hafi 16dinni
endanlega verid uthlutad og hin leigd til stefnda Thorsil ehf. I 1josi pess er
omogulegt fyrir stefndu Reykjaneshofn ad verda vid krofu stefnanda og beri pvi ad
sykna stefndu Reykjaneshofn af ogildingarkrofu, krofu um afhendingu og
vidurkenningarkréfu um leigurétt a 160inni s6kum 6moguleika.

Malsokn stefnanda sé adeins reist & almennum vidredum i
télvupostsamskiptum adila pann 30. agast 2011. Sérstakur leigusamningur hafi ekki
verid undirritadur og 160inni aldrei uthlutad til stefnanda. Verdi litid svo & ad
fyrirsvarsmadur stefndu hafi veitt vilyrdi sitt fyrir Gthlutun 16darinnar hafi pad ekki
falid i sér bindandi samning um uthlutun og leigu l6darinnar, enda hafi pa verid
eftir a0 semja um helstu patti sliks samnings, m.a. 16darleigu. b4 sé ljost ad
l6dartthlutanir séu ekki skilyrdislausar. Ekkert liggi fyrir um hvort stefnandi hafi
getad uppfyllt skilyrdi 160arathlutunar eda gert tilraunir til pess.

b4 beri ordalag télvupostsamskiptanna ekki med sér ad i pvi falist
skuldbindandi l6dartthlutun. Stefnandi malsins hafi ekki 4 nokkurn hatt leitast vid
a0 efna skilmala stefndu Reykjaneshafnar eftir framangreind samskipti, m.a. um

greidslu stadfestingargjalds sem sé naudsynlegt skilyrdi lodaruthlutunar. Hafi



stefnda Reykjaneshofn skuldbundid sig til pess ad uthluta 160inni til stefnanda, likt
og stefnandi byggi 4, sé€ su skuldbinding fyrir 16ngu fallin nidur, par sem stefnandi
hafi ekki greitt stadfestingargjald 16darinnar.

Af samskiptum stefnanda og stefndu Reykjaneshafnar sé jafnframt 1jost ad
hvorugur adilanna hafi talid ad bindandi samningur um l6daruthlutun vari kominn
4. Megi annars vegar visa til tolvupdsts stjornarmanns stefnanda, Andra Ottesen,
dags. 19. mars 2012, par sem hann spurdist fyrir um 160ir 4 Reykjanesi og raeddi
um breytt aform stefnanda hvad vardar uppbyggingu i Helguvik. Hins vegar megi
visa til ordalags 1 gr. 2.1 1 160ar- og hatharsamningi par sem stefnda Reykjaneshéfn
hafi aréttad sérstaklega ad hluta landsvaedis undir verksmidju hafi verid tthlutadur
undir adra starfsemi.

Ekki hafi verid kominn & bindandi samningur milli stefnanda og stefndu
Reykjaneshafnar sem stefnandi geti reist leigurétt sinn 4. Ljost sé af framangreindu
a0 hvorugur adila hafi talid ad samningur veri kominn a. Ekkert i samskiptum adila
hafi falid i sér bindandi loford um uthlutun 16darinnar til stefnanda &n frekari
samningsvidredna og an bpess ad stefnandi uppfyllti skilmdla stefndu
Reykjaneshafnar. Skipti hér engu ad stefnandi hafi latid fara fram mat &
umhverfisdhrifum, enda feli slikt mat ekki i sér gjorning sem sé¢ & nokkurn hatt
bindandi fyrir stefndu Reykjaneshofn.

Med visan til framangreinds byggir stefnda 4 pvi ad enginn bindandi
samningur s¢ i gildi milli adila. Pa hvili engar lagaskyldur a stefndu Reykjaneshofn
til ad verda vid krofum stefnanda. bvi beri ad sykna stefndu af kréfum stefnanda.

Krafa stefnanda byggist adallega a4 reglum um kaupfox og brigdarétt og
vanheimild stefndu Reykjaneshatnar til Gthlutunar. Reglur um kaupfox, sem fram
komi i 14. kapitula Jonsbokar, gildi adeins um lausafé. Ekki sé unnt ad brigda
leigurétti yfir fasteign & grundvelli hennar. P4 geti brigdaréttur ekki komid til par
sem stefnandi hafi aldrei haft 16gmaet umrad yfir landsvaedinu pvi ad pad hafi aldrei
verid afthent honum eda gerdur leigusamningur um pad. ba s¢ 1jost ad Thorsil ehf.
hafi ekki fengid leigurétt sinn med 6logmaetum hetti, heldur med samningi vid
pann sem hafdi radstéfunarrétt yfir 160inni og var heimilt ad gera um hana
leigusamning.

Stefnda Reykjaneshofn hafi haft fulla heimild til pess ad radstafa
Bergholabraut 4 i samraemi vid umbod stefnda Reykjanesbagjar fra 20. april 2006.
Stetnandi hafi ekki verid eigandi l6darinnar og pvi ekki um nokkra vanheimild ad
reda. Med uthlutun til stefnda Thorsil ehf. hafi ekki verid gengid 4 rétt stefnanda til
16darinnar, enda ekki skuldbindandi samningi til ad dreifa. I pinglysingabok
l60darinnar hafi aldrei verid pinglyst skjali sem meli fyrir um rétt stefnanda til

l6darinnar, sbr. 1. mgr. 33. gr. og 29. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978.



b4 er pvi métmeelt ad uthlutun 16darinnar til stefnda Thorsil ehf. hafi verid
oheidarleg i skilningi 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
gerninga, likt og 14tid sé 1 vedri vaka i stefnu malsins. Ekkert i malinu bendi til
pess. Pa sé rétt a0 geta pess ad ekki liggi fyrir samningur i malinu sem hagt vaeri ad
ogilda vegna annmarka af pessu tagi. Auk pess s¢ stefnandi med pessu ad krefjast
ogildingar a réttarsambandi sem hann sé ekki adili ad og hafi ekki logvarda
hagsmuni af.

Reglum um kaupfox og brigdarétt verdi p.a.l. ekki beitt til vidurkenningar a
leigurétti stefnanda og athendingu l6darinnar til stefnanda. Reglur pessar geti ekki
verid grundvollur kréfu stefnanda. Pad sama eigi vi0 um meintan Oheidarleika
stefndu Reykjaneshafnar. I 1josi pess beri ad sykna stefndu Reykjaneshofn af krofu
stefnanda um vidurkenningu & leigurétti og athendingu 16darinnar.

Jatnvel pott talid verdi ad i samskiptum adila felist einhvers konar vilyrdi
fyrir 16dartthlutun hafi stefnandi synt af sér svo verulegt tomleeti vid ad fylgja pvi
eftir ad skuldbindingargildi pess sé fyrir 16ngu fallid nidur af peim sékum.

Fra pvi a0 samskiptin attu sér stad og par til stefnandi adhafdist nokkud
gagnvart stefndu Reykjaneshofn hafi 1idid meira en tvo 4r. { 1josi hagsmuna stefndu
Reykjaneshafnar af pvi ad koma umraeddri 160 i notkun fyrir idnad sem skapi
atvinnu og 1 1josi pess ad stefnandi hafi ekkert samband haft vid stefndu
Reykjaneshofn 4 umraeddu timabili beri ad sykna stefndu af krofum stefnanda.
Engin tilkynningarskylda eda skylda til pess ad veita fresti til akvordunar hvili &
stefndu Reykjaneshofn. bPvert 4 moti hafi stefnanda borid skylda til ad ganga & eftir
umleitunum sinum ef einhver alvara var ad baki peim.

Um fravisun ex officio visar stefnda til oskrddra reglna um naudsyn
logvardinna hagsmuna ad baki krofugerd og pa sérstaklega 2. mgr. 25. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Pa visar stefnda til d- og e-lidar 80. gr. laga um
medferd einkamala og 24. gr. somu laga vardandi vanreifun krofugerdar. Loks er
visad til 2. gr. stjornarskréar lydveldisins {slands, sbr. 16g nr. 33/1944 sem meli fyrir
um priskiptingu rikisvalds. Pa er byggt a sveitarstjornarlogum nr. 138/2011 og
meginreglum sveitarstjornarréttar. Loks er byggt 4 hatnalogum nr. 61/2003.

Um syknukrofu sina visar stefnda til stjornsyslulaga nr. 37/1993 og 6skradra
meginreglna stjornsysluréttar. Um adildarskort visast til 2. mgr. 16. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 auk meginreglna einkamalaréttarfars. P4 visar
stefnda til reglna samninga- og krofuréttar um 6moguleika, tomlaeti og brigdarétt.
Stefnda visar jafnframt til sjonarmida um hvenar skuldbindandi samningur sé
kominn 4 og 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda gerninga.
Stefnda byggir auk pess a 14. kapitula Jonsbokar og pinglysingaldgum nr. 39/1978.
Malskostnadarkrofuna byggir stefnda a4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd



einkamala og 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.
v

A0 mati stefnda Reykjanesbajar beri ad visa domkrofum stefnanda fra domi
ex officio. Pratt fyrir breytingar 4 domkrofu sinni frd fyrri malsh6foun hafi
stefnandi ekki leitast vid ad gera grein fyrir peim 16gvordu hagsmunum sem hann
eigi a0 hafa af domkrofum sinum. b4 s¢ krofugerd hans enn vanreifud og ekki &
valdsvidi domstola ad verda vid henni.

Reykjanesbar visar til roksemda i greinargerd stefndu Reykjaneshafnar til
studnings fravisun kréfugerdar stefnanda. Reykjanesber vill po gera sérstaka grein
fyrir roksemdum er snta ad fravisun ex officio & krofu stefnanda um 6gildingu &
breytingu 4 deiliskipulagi Helguvikur, enda beinist st krafa adeins ad stefnda
Reykjanesba en ekki 60rum stefndu.

Stefnandi krefjist pess ad breyting & deiliskipulagi Helguvikur, sem
sampykkt hafi verid i1 bajarstjorn stefnda Reykjanesbaejar pann 2. jani 2015, verdi
ogilt med domi. Stefnandi hafi ekki synt fram & 16gvarda hagsmuni sina af krofu
um oOgildingu a breyttu deiliskipulagi. Gerd deiliskipulags og breytingar a pvi feli
ekki 1 sér stjornvaldsdkvordun, heldur almenn stjornsyslufyrirmeeli.
Deiliskipulagsbreytingin geti pvi ekki beinst sérstaklega ad stefnanda. Pa sé 6ljost
af gégnum malsins hvada hagsmuni stefnandi hafi af 6gildingu & breytingu
deiliskipulags, enda eigi hann ekki eignarrétt, hvorki beinan né dbeinan, af peim
160um er breytingin & deiliskipulagi taki til.

Med visan til pess hafi stefnandi ekki 16gvarda hagsmuni af kréfugerd sinni
i skilningi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991. Malatilbunadur stefnanda sé i andstodu
vid fyrrgreint akvaedi og meginreglur einkamalaréttarfars. Beri pvi ad visa fra krofu
stefnanda um ogildingu 4 deiliskipulagsbreytingu stefnda Reykjanesbajar.

Vardandi roksemdir fyrir syknukrofu sinni visar Reykjanesber til roksemda
er fram koma i greinargerd stefndu Reykjaneshafnar og til roksemda hér ad framan.
Reykjanesbar telur po rétt ad fjalla sérstaklega um réksemdir er varda syknu af
krofu stefnanda um 6gildingu & breytingu 4 deiliskipulagi.

Stefnandi  krefjist  ogildingar &  deiliskipulagsbreytingu  stefnda
Reykjanesbajar a4 grundvelli atrida er stefnandi telur ad brjoti gegn
malsmedferdarreglum vid medferd breytinga & deiliskipulagi. Stefnandi telji ad
Reykjanesbar hafi brotid gegn 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem
ekki hafi verid veitt umsdgn um athugasemdir stefnanda vid skipulagsbreytinguna.
Su fullyrding sé rong. Stefnandi hafi fengid umsdgn um athugasemdir sinar i formi
bréfs fra Asbirni Jonssyni hrl. 21. névember 2014. Athugasemdir stefnanda hafi
verid pess edlis ad per hafi ekki nema ad litlu leyti vardad breytingu a

deiliskipulagi en vardad fyrst og fremst meintan rétt stefnanda til Bergholabrautar



4. [ 1j6si pess hafi verid naudsynlegt fyrir stefnda Reykjanesba ad taka afstodu til
athugasemdanna med mun itarlegri hetti. Med pvi brjoti Reykjanesber ekki 4
nokkurn hatt gegn 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

ba telji stefnandi jafnframt ad Reykjanesber hafi brotid gegn 1. mgr. 42. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 med pvi ad hafa ekki tekid til umfjollunar athugasemdir
Skipulagsstofnunar vid deiliskipulagsbreytingu pa sem um s¢ deilt. Fullyrding pessi
s¢ einnig rong. Hid rétta s¢, og komi fram i gognum malsins, ad bejarstjorn stefnda
Reykjanesbajar hafi athent skipulagsbreytinguna til Skipulagsstofnunar pann 2. juli
2015. { bréfi stefnda Reykjanesbaejar sé sérstaklega tekid fram ad tekid hafi verid
tillit til fyrri athugasemda Skipulagsstofnunar fra 19. juni 2015. bann 16. juli 2015
hafi Skipulagsstofnun sent bréf til stefnda Reykjanesbajar par sem fram komi ad
stofnunin hafi yfirfarid framlogd gogn og geri ekki athugasemdir vid ad bajarstjorn
birti auglysingu um sampykkt deiliskipulag i B-deild Stjornartidinda.

Af framangreindu sé 1jost ad athugasemdir Skipulagsstofnunar hafi verid
teknar til athugunar af halfu bajarstjérnar stefnda Reykjanesbajar og fengid
umfj6llun hennar. Skipulagsstofnun hafi ekki talid tilefni til athugasemda vid
malsmedferd stefnda Reykjanesbajar og hafi stefnandi ekki hnekkt pvi mati. Sé pvi
ekkert sem bendi til pess ad malsmedferd bejarstjornar stefnda Reykjanesbajar sé 1
O0samremi vid 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 hvad umfj6llun um
athugasemdir Skipulagsstofnunar snertir.

Jafnframt telji stefnandi ad deiliskipulag petta sé¢ ekki i samraemi vid
adalskipulag stefnda Reykjanesbajar. b.a.l. sé¢ deiliskipulagid i andstodu vid 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og pvi o0gildanlegt. Ad mati stefnanda s¢ deiliskipulagid
i andstodu vid adalskipulag par sem nytingarhlutfall 160ar fyrirhugadrar
kisilmalmverksmidju sé yfir 0,3. Um petta atridi sé fjallad i greinargerd
deiliskipulags. Par komi fram ad pratt fyrir ad nytingarhlutfall 16darinnar sé 6rlitid
yfir nytingarhlutfalli samkvamt adalskipulagi, eda 0,34, s¢ hinsvegar 1jost ad venta
megi ad nytingarhlutfall annarra 16da verdi undir morkunum. 1 1josi pess sé
framkvaemdin ekki 1 andstodu vid nugildandi adalskipulag. Skipulagsstofnun hafi
ekki talio tilefni til athugasemda vid alyktun pessa og hafi stefnandi ekki hnekkt pvi
mati 4 nokkurn hatt. Sé pvi ekkert sem bendi til pess ad nytingarhlutfall sé i
andstodu vid adalskipulag og ad deiliskipulagid brjoti gegn 37. gr skipulagslaga nr.
123/2010.

A0 lokum telji stefnandi ad deiliskipulagsbreytingin hvili 4 rangri forsendu
um moguleika til nytingar og réttmeeti radstofunar. Fullyrdingar pessar séu engum
gognum studdar eda rokstuddar nanar. Beri pvi ad hafna peim sem rongum.

Um fravisun ex officio er visad til skradra reglna um naudsyn logvardinna

hagsmuna ad baki krofugerd og pa sérstaklega 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um



medferd einkamala. P4 er visad til d- og e-lidar 80. gr. laga um medferd einkamala
og 24. gr. somu laga vardandi vanreifun kréfugerdar og malsastedna stefnanda.
Loks er visad til 2. gr. stjérnarskrar Iydveldisins {slands, sbr. 16g nr. 33/1944 sem
meli fyrir um priskiptingu rikisvalds. Pa er byggt & sveitarstjornarlogum nr.
138/2011 og meginreglum sveitarstjornarréttar. Loks er byggt 4 hafnalogum nr.
61/2003.

Um syknukrofu sina visar stefndi til stjornsyslulaga nr. 37/1993 og 6skradra
meginreglna stjornsysluréttar. Um adildarskort visast til 2. mgr. 16. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 auk meginreglna einkamalaréttarfars. Pa visast til
reglna samninga- og krofuréttar um omoguleika, tomlaeti og brigdarétt. Stefndi
visar jafnframt til sjdonarmida um hvenar skuldbindandi samningur er kominn 4 og
33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o0gilda gerninga. Stefndi byggir
auk pess a 14. kapitula Jonsbokar og pinglysingalogum nr. 39/1978. Sérstaklega er
visad til skipulagslaga nr. 123/2010. Malskostnadarkrofuna byggir stefndi 4 XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og I6gum nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt.

\Y

Stefndi Thorsil ehf. kvedur ad félagid hafi verid stofnad i peim tilgangi ad
reisa og reka verksmidju sem hafi med hondum vinnslu 4 kisilmalmi og frekari
vinnslu Gr honum. Undirbuningur pess verkefnis hafi stadid um nokkurra éara skeid.
Félagid hafi lokid gerd skyrslu um mat 4 umhverfisahrifum sem afgreidd hafi verid
af Skipulagsstofnun. Fyrir liggi samkomulag vid raforkuframleidendur um
orkudflun til peirrar framleidslu sem félagid etlar ad leggja i og samningur um
flutning 4 orkunni vid Landsnet. Samid hafi verid um kaup 4 ofnum sem sé staersti
einstaki kostnadarlidurinn vid verksmidjuna. Honnun verksmidjunnar ad 6dru leyti
sé lika vel & veg komin en @tlunin sé ad rekstur hefjist um eda upp Ur midju ari
2017. b4 hafi verid gerdir langtimasamningar vid kaupendur kisilmalms um sélu &
u.p.b. 85% afurda félagsins pegar pad verdi komid i rekstur. Til verketnisins hafi
pegar verid varid meira en milljardi krona og hlutafjarloford fjarsterkra adila liggi
fyrir.

Eins og fram komi i stefnu og greinargerdum medstefndu, Reykjaneshafnar
og Reykjanesbejar, hafi Thorsil ehf. og stefnda Reykjaneshofn gert med sér 16dar-
og hafnarsamning pann 11. 4. 2014. Hann hafi att sér talsverdan addraganda og
verid nidurstada langs samningsferlis milli adila hans. { peim vidredum hafi tekid
patt fulltraar allra stefndu, p.e. Thorsil ehf., Reykjaneshatnar og Reykjanesbajar,
pott samningurinn sé adeins 4 milli stefnda Thorsil ehf. og Reykjaneshafnar, sem
umradanda l6darinnar. Samningurinn s¢ m.a. vottadur af paverandi bajarstjora

Reykjanesbajar, Arna Sigfussyni.



Eins og gr. 2.1 1 samningnum beri med sér hafi hluta peirrar 16dar, sem
Thorsil ehf. tok & leigu, verid uthlutad til annarra sem raku par litla sem enga
starfsemi eins og segir i samningnum. Stefnda Reykjaneshofn hafi tekid ad sér ad
greida Uur pvi mali svo sem fram komi 1 tilvitnadri grein. Ad 6dru leyti hafi aldrei
verid minnst & rétt annarra til l6darinnar, ad hluta eda i heild. Pvi sé sérstaklega
moétmelt addrottunum 1 stefnu pess efnis ad Thorsil ehf. hafi verid kunnugt eda
matt vera kunnugt um réttindi stefnanda yfir 160inni, sem Thorsil ehf. fai reyndar
ekki sé0 ad séu nokkur.

Stefnda Reykjaneshofn hafi lyst pvi yfir 1 gr. 2.2 1 samningnum ad hin vaeri
einn eigandi l6darinnar og ad hid leigda land sé ekki bundid nokkrum kvodum eda
réttindum annarra af nokkru tagi.

Ekki sé agreiningur um ad stefnda Reykjaneshofn fari med umrad yfir
16dinni sem Thorsil ehf. tok 4 leigu med samningnum. Stefnda Reykjaneshdfn hafi
abyrgst fullan radstéfunarrétt sinn ad hinu leigda landi gagnvart stefnda Thorsil ehf.
sem hafi enga astedu haft til pess ad draga yfirlysingar par um i efa. Engum
kvodum hafi verid pinglyst &4 16dina og heimildarskjol um hana beri ekki med sér
nokkrar kvadir sem samningurinn fari i baga vi0. Fraleitt sé¢ ad @tla stefnda Thorsil
ehf. ad hafa einhverja vitneskju um meint réttindi stefnanda til l6darinnar pegar
fyrir liggi a0 sidustu samskipti stefnanda vid medstefndu i malinu fyrir gerd
samningsins hafi snuist um 169 fyrir stefnanda & allt 66rum stad. Stefnandi hafi ekki
verid vissari en svo sjalfur um fyriretlanir sinar og pvi hafi medstefndu litid
edlilega svo & ad stefnandi @tti ekki nokkurn rétt til l6darinnar.

bvi sidur hafi Thorsil ehf. haft asteedu til annars en ad @tla ad vidsemjandi
sinn hefdi fulla heimild til pess ad gera samninginn. Pvi s¢ um ad raeda gildan
samning sem stefnda Reykjaneshofn sé bundin af.

Thorsil ehf. telur ad ekkert i malatilbunadi stefnanda gefi tilefni til pess ad
@tla annad en ad heimild stefndu Reykjaneshafnar til radstofunar l6darinnar hafi
verid fyrir hendi pegar samningurinn var gerdur. Visast par um ad mestu til
malsasteodna i greinargerd stefndu Reykjaneshafnar og stefnda Reykjanesbajar sem
Thorsil ehf. geri ad sinum.

Thorsil ehf. byggir ennfremur 4 pvi ad samningurinn feli 1 sér
skuldbindingu stjéornvaldsins Reykjaneshatnar gagnvart stefnda Thorsil ehf. sem
byggist a stjornvaldsakvordunum beggja medstefndu, Reykjaneshafthar og
Reykjanesbajar. Slikar akvardanir verdi ekki ogiltar med domi pegar pridji madur
leidi af peim rétt i godri tri svo sem sé med stefnda Thorsil ehf. Stjornvaldid sé
bundid af akvorduninni og par med samningnum. Krafa, sem stefnandi gati leitt af
meintu lofordi til l6darinnar, sem stefnda Thorsil ehf. var leigd med samningnum,

myndi pa takmarkast vid skadabatur vegna tjons sem hann hefdi af uthlutun



l6darinnar til annars adila en ekki réttar til l6darinnar sjalfrar. S€é i pessu byggt &
meginreglum stjornsysluréttarins um skuldbindingargildi stjornvaldsakvardana.
Stefnandi virdist atta sig a pvi ad réttur hans kunni ad takmarkast vid petta med
askilnadi um rétt til pess ad hofoa botamal sidar.

Gildur 160ar- og hafnarsamningur sé forsenda annarra samninga sem Thorsil
ehf. hafi gert eins og orkusamninga og ennfremur pess, ad fjarfestar hafa lagt fé i
verkefnid. Pad yrdi pvi ad mun vidurhlutameira fyrir Thorsil ehf. ad
l6darsamningur yrdi ogiltur en fyrir stefnanda ad purfa ad hliora til 1 verkefni sem
s¢ jafn skammt a veg komid og malatilbunadur stefnanda beri med sér ad sé. Hreint
hagsmunamat & milli stefhanda og stefnda Thorsils ehf. atti pvi ad leida til somu
nidurstodu, p.e. ad lodarsamningurinn yrodi ekki égiltur.

Ekkert i malatilbiinadi stefnanda leidi sonnur ad pvi ad 100in, sem
stefnukrafan Iytur ad, sé forsenda uppbyggingar verkefnis hans. Medstefndu hafi
bodist til pess ad finna adra 169 fyrir hann a svedinu. Yrdi litid svo a ad stefnanda
hafi verid gefid 16darloford, sem hefdi verid a honum brotid, veeri einfaldur
melikvardi 4 tjon hans kostnadaraukinn sem hlytist af pvi ad verda ad skipta um
160. Allsendis er 6vist ad hann yrdi nokkur.

Fyrir liggi a0 aldrei hafi verid gengid fra samningi um 160 4 milli stefnanda
og stefndu Reykjaneshafnar eda Reykjanesbajar. b4 liggi ennfremur fyrir af
malatilbinadi stefnanda ad langt sé i land med ad akvordun um byggingu
verksmidju hans liggi fyrir. Verkefnid virdist reyndar fra upphafi hafa verid i
fullkominni 6vissu um fjarmognun.

Med tolvuskeyti stefndu Reykjaneshafnar til stefnanda hafi adeins verid
stadfest ad stefnda Reykjaneshofn veri reidubtiin til pess ad tthluta stefnanda 160 i
agust 2011. Samskipti pessara adila sidan beri gloggt med sér dvissu um verkefnid
og stefnandi hafi slegid ur og i med framgang verkefnisins. Medal annars hafi verid
a0 pvi vikid af stefnanda ad verksmidjunni kynni ad verda fundin 160 vid orkuver i
Svartsengi. Nidurstada um ad tolvupdsturinn feli i sér loford um uthlutun eda igildi
pess s€ pvi 1 besta falli afar langsott. Steftnandi hafi einfaldlega aldrei klarad malid
af sinni halfu. Hann geti ekki att til pess rétt ad 16dareigandi bidi eftir honum 1t 1
pad dendanlega.

[ greinargerdum beggja medstefndu sé vikid ad fravisun an krofu. Thorsil
ehf. telur grundvoll fyrir fravisun vegna pess hve malatilbunadur stefnanda sé
flokinn og erfitt a0 henda 4 honum reidur.

Um frekari rok fyrir syknukrofu visast til greinargerda medstefndu og til
peirra raka og malsastedna sem par koma fram. Malavoxtum sé métmelt ad svo

miklu leyti sem peir fari i baga vid malavaxtalysingar stefndu.



Thorsil ehf. byggi efniskrofur sinar um syknu fyrst og fremst & pvi ad
stefnanda hafi ekki tekist ad syna fram & ad sér hafi verid veitt 160arloford sem
hann geti reist rétt 4. Ennfremur er byggt & meginreglum stjornsysluréttarins um
skuldbindingargildi stjornvaldsakvardana. P4 er a pvi byggt ad samanburdur &
hagsmunum stefnanda af pvi a0 fa hina umpraettu 160 sér athenta, og stefnda
Thorsil ehf. af pvi ad halda 16dinni, myndi leida til somu nidurstéou. ba gerir
Thorsil ehf. rok og malsastedur medstefndu Reykjaneshathar og Reykjanesbajar
a0 sinum.

Um malskostnadarkrofu visast 130. gr. einkamalalaganna nr. 19/1991.

VI

Stefnandi, sem er rddgerir byggingu og rekstur lifalkohol- og
glykolverksmidju, var i samskiptum vid stefndu Reykjanesbe og Reykjaneshofn
um 160 fyrir verksmidju i Helguvik i Reykjanesbe. Fram hefur komid i malinu ad
vegna parfar verksmidjunnar fyrir mikla varmaorku var 6skad eftir 160 vid hlidina 4
fyrirhugadri kisilverksmidju i Helguvik.

Upphaf samskipta adila ma rekja til arsins 2011.  kjolfar fundar fulltroa
stefnanda og stefndu Reykjaneshafnar og Reykjanesbajar 26. agtust 2011 sendi
hafnarstjori stefnanda tolvubréf 30. agust 2011 par sem kemur m.a. fram ad stefnda
Reykjaneshofn sé ,,reidubtin ad uthluta AGC ehf. 160 fyrir glykolverksmidju ad
Stakksbraut nr. 4%. Stefnandi ho6f vinnu vid umhverfismat og 14 sampykki
Skipulagsstofnunar fyrir 2. mars 2011. Engin frekari samskipti voru milli adila fra
bréfi hafnarstjéra 30. agust 2011 fyrr en 19. mars 2012 en péa spurdist
fyrirsvarsmadur stefnanda fyrir um 160ir vid Reykjanesvirkjun en minntist ekki &
umdeilda 168. Pann 11. april 2014 var undirritadur 16dar- og hafnarsamningur milli
stefnanda Reykjaneshafnar og stefnda Thorsil ehf. um leigu 4 160inni vid
Bergholabraut, p. & m. 160 peirri er stefnandi hafdoi hug 4 og 4dur kalladist
Stakksbraut 4. Fyrsta skoflustunga var tekin 27. agust 2014 og var greint {rd pvi i
fjolmidlum.

Stefnandi sendi stefnda Reykjanesba bréf 4. ndvember 2014 og krafdist
pess ad lodarloford um 160ina Berghodlabraut 4 yroi stadfest. Med bréfi stefnanda
26. jantar 2015 var o6skad eftir ad gefinn yrdi Ut lodarleigusamningur um
Bergholabraut 4 gegn greidslu l6dargjalda. Erindi stefnanda var svarad 28. jantar
2015 par sem fram kom ad 16dinni hefdi verid Uthlutad og sé ekki lengur i bodi.
Eins og rakid er hér ad framan var deiliskipulagi Helguvikur breytt i framhaldi af
l6dartthlutun stefndu Reykjaneshafnar til stefnda Thorsil ehf. Breytingin felur i sér
a0 160in Bergholabraut 4 er sameinud asamt 160um nr. 9-21 vid Bergholabraut i

16dina Berghodlabraut 8.



[ malinu gerir stefnandi adallega krofu um ad l6darathlutun stefndu
Reykjaneshafnar &4 160inni Bergholabraut 4 til stefnda Thorsil ehf. verdi felld tr
gildi og leiguréttur stefnanda 4 160inni vidurkenndur. Ennfremur ad Reykjanesber
verdi bundinn af vidurkenningarkrofunni. Ennfremur ad stefndu Reykjaneshéfn
verdi gert skylt ad afthenda 16dina til stefnanda gegn greidslu 16dargjalda.

Krafa stefnanda 4 hendur stefnda Reykjanesbe er adallega st ad breyting &
deiliskipulagi Helguvikur verdi 6gilt med domi. Til vara gerir stefnandi pa krofu 4
hendur stefnda Reykjanesbae ad 160arathlutun til stefnda Thorsil verdi felld ur gildi
og ad vidurkenndur verdi leiguréttur stefnanda ad Stakksbraut 9 gegn greidslu
l6dargjalda og ad Reykjanesber verdi bundinn af vidurkenningarkréfunni.

Loks gerir stefnandi pa krofu 4 hendur stefndu Reykjaneshofn ad stefndu
verdi gert skylt ad athenda stefnanda 4.467 fm landsvadi nordan Stakksbrautar 9
gegn greidslu lodargjalda. Til vara er byggt & pvi ad krofur samkvaemt adal- og
varakrofu beinist ad stefnda Reykjanesbe i stad stefndu Reykjaneshofn.

Krofur stefnanda i mélinu gegn 6llum stefndu grundvallast &4 pvi ad stefnda
Reykjaneshofn hafi gefid stefnanda skuldbindandi loford sem stefndu beri ad efna i
samraemi vid meginreglur samningaréttar um skuldbindingagildi loforda.

Stefnandi byggir 4 pvi ad Reykjanesber hafi gefid skuldbindandi loford um
l6dartthlutun 4 umdeildri 160 1 bréfi 30. agast 2011 par sem segir ad stefnd
Reykjaneshofn sé reidubuin ad uthluta stefnanda 160 fyrir glykolverksmidju & nanar
tilgreindum stad. [ framhaldi af pessu bréfi var ekkert frekar adhafst af halfu adila
vardandi frekari utferslu 4 160arkaupum. Engin umraeda for fram um leigukjor,
hveneer l60arleiga heefist, hvenzr greidsla l6dargjalda haefist, eda Onnur
samningsatridi. Enginn samningur var undirritadur af halfu adila og stefnandi
leitadi ekki eftir skriflegum samningi fyrr en 16ngu sidar, eda 26. jantar 2015, eftir
a0 100inni hafoi verid uthlutad til stefnda Thorsil ehf.

Sonnunarbyrdina fyrir pvi ad bindandi samningur hafi komist 4 milli adila
hvilir & stefnanda. begar framangreint er virt er ekki unnt ad fallast 4 med stefnanda
a0 yfirlysing stefndu Reykjaneshafnar um ad stefnda veeri ,,reidubtin® til ad uthluta
stefnanda umraedri 160 hafi verid skuldbindandi loford af halfu stefndu, heldur
adeins viljayfirlysing stefndu Reykjaneshatnar um ad stefnda veeri fus til ad uthluta
stefnanda 160 ef um semdist. Af pessari astedu og vegna tomlatis stefhanda vid ad
halda fram meintum rétti sinum ber ad hafna 6llum kréfum stefnanda 4 hendur
stefndu Reykjaneshotn.

Adrar krofur stefnanda a hendur 60rum stefndu byggjast 4 peirri forsendu
a0 domurinn komist ad peirri nidurstodu ad skuldbindandi samningur um Uthlutun
160ar hafi komist & milli stefnanda og Reykjaneshafnar. Par sem domurinn hefur

komist ad 6ndverdri nidurstodu i malinu ber pegar af peirri dstedu einnig ad sykna



alla adra stefndu af krofum stefnanda i malinu.
Eftir pessari nidurstodu verdur stefnandi demdur til pess ad greida stefndu
hverjum um sig 800.000 kronur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro
Stefndu, Reykjaneshofn, Reykjanesber og Thorsil ehf., eru sykn af krofum
stefnanda, AGC ehf., i malinu.

Stefnandi greidi stefndu hverjum um sig 800.000 kronur i malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson



