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Héradosdoms Reykjaness fostudaginn 22. agist 2014 i mali nr. Z-3/2014:

Byggingarfélagio Gustur ehf.

(Sigurbjorn borbergsson hrl.)

gegn
Hildu ehf.

(Bjarki Mar Baxter hdl.)

Mal petta, sem tekid var til trskurdar 27. juni sl., barst domnum 5. mars 2014 med
bréfi soknaradila, dagsettu sama dag.

Soéknaradili er Byggingarfélagid Gustur ehf., Stekkjarseli 9, Reykjavik. Varnaradili
er Hilda ehf., Lagmula 6, Reykjavik.

Domkrofur soknaradila eru paer ad naudungarsala nr. 268/2013 hja syslumanninum

i Kopavogi 4 fasteigninni Vatnsendabletti 1b, Kopavogi, fastantimer 232-9436, sem
fram for 24. febraar 2014, verdi deemd 6gild. Pa krefst soknaradili malskostnadar Ur
hendi varnaradila.

Domkrofur varnaradila eru paer ad krofu soknaradila verdi haftnad og ad
naudungarsala syslumannsins i Kdpavogi 4 fasteigninni Vatnsendablettur 1b,
fastanamer 232-9436, sem fram for 24. febraar 2014, verdi stadfest. ba krefst
varnaradili malskostnadar ur hendi soknaradila.

I

Soéknaradili er einkahlutafélag sem stofnad var arid 1993. Starfsemi félagsins folst i
pvi ad byggja ibudir til endursdlu 4 neytendamarkadi.

SPRON veitti soknaradila fjolmyntaldn 6. november 2006 i erlendum myntum,
EUR 97.244,76, JPY 29.116.118 og CHF 309.791,63. Fyrsti gjalddagi lansins var
10. november 2007 og var hann greiddur 4 gjalddaga. Laninu var skilmalabreytt 30.
desember 2008 med peim hetti ad pad skyldi greitt i islenskum krénum 1.
november 2011. Var nyr hofudstoll tilgreindur 52.041.451 kréna og fékk nyja 1anid
lansntimerid 52610 (upphaflegt nr. 630).

SPRON veitti soknaradila jafnframt yfirdrattarlan & reikningi 1152-26-1128. bvi
lani var 31. desember 2008 breytt i skuldabréfalan numer 1152-74-301243



(upphaflegt nr. 520609) ad hofudstol 35.000.000 krona.

ba veitti SPRON soknaradila gengistryggt lan, lanssamningur nr. 1152-26-1208
(hér eftir nefnt 1an nr. 1208), hinn 5. september 2007 ad jatnvirdi 193.500.000
islenskar kronur 1 eftirtdldum myntum: JPY (50%) og CHF (50%). Var lanid
tryggt meo tryggingarbréfi ad upphaed EUR 2.657.000 med 1. vedrétti i
fjoleignarhusinu Holtsflot 3, Akranesi. Lanid atti ad endurgreida 1. september
2008, en soknaradili atti pess hins vegar kost ad framlengja 1anid tvisvar, til eins ars
i senn, ad pvi gefnu ad samkomulag nadist um lanskjor. Til samremis vid pad var
lanssamningnum skilmalabreytt 27. agust 2008 pannig ad vextir voru lagdir vid
hofudstol og nyr gjalddagi lansins dkvedinn 1. september 2009. Ad auki var
vaxtadlag a 1anid haekkad ar 2,5% ofan & Libor vexti upp 1 8,5% alag.

Framangreindar skuldir voru tryggdar med fasteignavedum 4 grundvelli
tryggingarbréfa, medal annars i Vatnsendabletti 1b i Kdpavogi.

Haustio 2008 hafoi utibusstjori SPRON 1 vidskiptautibui soknaradila samband vid
félagid og for pess a leit ad félagio breytti lanum sinum yfir i 1an alfarid i islenskum
kronum. Mun beidni SPRON hafa verid sett fram i atibtii SPRON 6. névember
2008. Soknaradili akvad ad verda vid beidni SPRON fremur en ad efna til
agreinings vid vidskiptabanka sinn um l6gmeeti yfirvofandi uppsagnar hinna
erlendu og gengistryggdu lana, en lanin voru i skilum & umreeddum tima. Var lan nr.
1208 gert upp 9. jantiar 2009 med nyrri lantéku hja fbudalanasjodi med vedi i
ibidum sem soknaradili atti i smidum. A framlagdri kvittun, dagsettri 9. jantiar
2009, segir a0 gjalddagi hafi verid 16. oktober 2008, og ad greiddar hafi verid
362.913.317 kronur. Hefur varnaradili vakio sérstaka athygli & peirri
greidsludagsetningu sem hann segir hafa verid valda til hagraedis fyrir soknaradila.

Sparisjodur Reykjavikur og nagrennis, SPRON, var vidskiptabanki soknaradila fra
upphafi og allt fram til 21. mars 2009 pegar Fjarmalaeftirlitid tok yfir vald
hluthafafundar sparisjodsins og vék félagsstjorn i heild fra storfum. bPann sama dag
var skipud skilanefnd yfir sparisjodinn 4 grundvelli 100. gr. a. laga nr. 161/2002,
sbr. 5. gr. laga nr. 125/2008. Samkvamt 4. tolulid dkvordunar Fjarmalaeftirlitsins
skyldi stofnad ,,... sérstakt hlutafélag i eigu SPRON sem tekur vid 61lum eignum
félagsins og jafnframt vid 6llum tryggingarréttindum, p.m.t. 6llum vedréttindum,
abyrgdum og 6drum sambarilegum réttindum sem tengjast krofum SPRON.*
Félagio Dromi hf. var stofnad i kjo6lfarid 4 fundi 30. mars 2009 og var tilkynnt um
stofnun félagsins til hlutafélagaskrar degi sioar.

Med arskurdi Héradsdoms Reykjavikur 23. jani 2009 var SPRON skipud slitastjorn
skv. 101. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Slitastjornin gaf at innkollun
til krofuhafa og birtist hun fyrra sinni { Logbirtingabladinu 22. jali 2009.
Krofulysingarfrestur var sex manudir og rann pvi ut 22. jantar 2010. Frestdagur vid
slit SPRON er 30. oktober 2008. Hinn 26. mai 2009 voru allar eigur SPRON
framseldar til Droma hf., sbr. framlagda yfirlysingu dagsetta pann dag.

[ lok september 2011 sendi 16gmadur soknaradila bréf til Droma par sem spurst var
fyrir um hvernig varnaradili hygdist endurutreikna lanssamning nr. 1208 og
skuldabréf nr. 530. Var petta itrekad med tolvuposti 4. oktober 2011. Enn var
erindid itrekad 19. sama méanadar. Samdeagurs svaradi varnaradili pvi til ad
enduratreikningur veaeri 1 vinnslu hja Arion banka hf. en 6vist veri hvener pvi lyki.



Hinn 27. oktober 2011 sendi 16gmadur séknaradila Droma hf. i tolvupodsti
endurutreikning lans nr. 1208 sem syndi fram & inneign s6knaradila upp a
155.272.298 kronur. Var lyst yfir skuldajotnudi vio pear fjarkrofur sem Dromi hf.
teldi sig eiga 4 hendur soknaradila og var sérstaklega visad til lana nr. 630 og
301243. Hinn 31. oktéber 2011 itrekadi l6gmadur sdknaradila vid Droma hf. ad
stadfesta mottoku 4 yfirlysingu um skuldajofnud. Samdagurs stadfesti Pall
Arnason, starfsmadur Dréma hf., méttoku 4 yfirlysingu soknaradila. Sama dag mun
eiginkonu annars eiganda soknaradila hafa borist svohljodandi SMS-skilabod fra
medlimi i slitastjorn Droma hf.: ,,Godar fréttir fyrir Gust™.

Hinn 5. desember 2011 var af halfu sdknaradila gerd athugasemd vid starfsmann
Droma hf. um ad 16gfrediinnheimta veri hafin 4 lanum félagsins hja Droma hf. Var
athugasemdin itrekud med tolvuposti 12. desember 2011. I kjolfarid barst 16gmanni
soknaradila simtal fra starfsmanni Droma hf. par sem tilkynnt var um nidurfellingu
innheimtumalsins og ad bedid yrdi eftir endurutreikningi.

Hinn 29. mars 2012 sendi fyrrnefndur Pall Arnason t6lvupdst 4 annan eiganda
soknaradila med endurttreikningi Arion banka hf. 4 lanssamningi nr. 1208.
Samkvamt endurutreikningnum var inneign sdknaradila vegna ofgreidslu sokum
6logmeetrar gengistryggingar 197.210.662 kronur.

Haestiréttur Islands kvad upp dom i mali nr. 226/2012 hinn 8. mai 2012, en
varnaradili telur dém pann fordeemisgefandi i méli pessu.  kjolfar domsins aréttadi
16gmadur soknaradila med tolvupodsti 11. juni 2012 til Dréma ehf. ad félagid
hygdist halda skuldajofnudi til streitu. ftrekadi soknaradili pa afstodu sina med
erindi 29. névember 2012.

Fjarnam var gert hja sdknaradila ad krofu Droma hf. 22. jantiar 2013. Matt var af
hélfu sdknaradila vid gerdina og henni motmelt. Var yfirlysing um skuldajéfnud
enn aréttud af halfu soknaradila 24. januar 2013.

[ upphafi ars 2014 framseldi Dromi hf. til varnaradila peaer tver fjarkrofur sem
soknaradili segir fallnar nidur fyrir skuldajofnud. Ritadi I6gmadur soknaradila
varnaradila bréf 1 tilefni af framsalinu 7. jantar 2014 par sem medal annars var ...
til oryggis lyst yfir skuldajofnudi af halfu Byggingarfélagsins Gusts ehf. vid par
krofur sem framseldar hafa verid til Hildu ehf. 4 hendur Byggingafélaginu Gusti
ehf. Adallega er litid svo 4 ad yfirlysing um skuldajéfnud med télvuposti 27.
oktober 2011 hafi pegar ordid virk og bindi hendur Hildu ehf. vid framsal
krafnanna til félagsins.*  kjolfarid urdu nokkur skodanaskipti milli adila. Hin
umbpreetta naudungarsala for sidan fram 24. februar 2014, par sem fasteign
soknaradila var seld naudungarsolu til varnaradila sem vedhafa og hastbjodanda.

II

Soknaradili byggir 4 pvi ad hann hafi att krofur & hendur SPRON vegna 6logmaetrar
gengistryggingar lanasamnings nr. 1208 ad fjarhaed 197.210.662 kronur midad vid
vidmidunardagsetninguna 27. mars 2012, en pann dag hafi endurttreikningur sem
Droémi hf., { umbodi varnaradila, hafi tekid ad sér ad afla hja Arion banka hf. legid
fyrir. Hvorki varnaradili né umbodsadili hans, Dromi hf., hafi gert athugasemdir vid
nidurstodu utreikningsins. Rétt sé pvi ad leggja hann til grundvallar i malinu.



Krafa soknaradila vegna hinnar 616gmaetu gengistryggingar lanasamnings nr. 1208
hafi verid harri en kréfur SPRON, sidar Droma hf., og loks varnaradila, &4 hendur
honum. Med krofum varnaradila sé annars vegar att vid skuldabréf i erlendri mynt,
upphaflega nr. 630, sem breytt hafi verid yfir i 52.041.451 islenskar krénur 30.
desember 2008 og pa fengid nimerid 1152-301244 (520610). Hins vegar s¢ um ad
raeda skuldabréf nr. 1152-74-301243, en 4 bak vid pad hafi stadid tryggingarbréf nr.
520609. Skuldabréfid hafi verid ad fjarhed 35.000.000 krona og hafi umbreyting &
eftirstodvum yfirdrattarskuldar (briarlans) soknaradila hja SPRON yfir i skuldabréf
verid gerd i lok éars 2008.

Af halfu séknaradila er til pess visad ad skilyrdum krofuréttar fyrir framkvaemd
skuldajatnadar hafi verid fullnaegt pegar soknaradili beindi yfirlysingu um
skuldaj6fnud til Droma hf. med tolvupdsti 27. oktober 2011. Krofurnar hafi verid
sOmu tegundar, gagnkvamar, hefar til ad matast i tima og samkynja. Enn fremur
hafi kréfurnar verid af sému rét runnar, p.e. vegna samnings soknaradila og
SPRON um fjarmognun SPRON 4 verktakastarfsemi soknaradila, sem leidi til pess
a0 réttarahrif skuldajafnadar séu ex tunc.

Soknaradili segir & pvi byggt ad skuldajafhadarréttur hans hafi verio til stadar pott
upphafleg krafa hans hafi verid 4 hendur SPRON. Framsal krafnanna til Droma hf.
hafi ekki firrt soknaradila skuldajafnadarrétti. Pad leidi af almennum reglum
krofuréttar. Framsal krafna SPRON 4 hendur honum til Dréma hf., og sidar framsal
Droéma hf. til umbjodanda sins, Hildu ehf., veroi talid ad skuldajofnudur hafi ekki
farid fram fyrr en eftir framsal til Hildu ehf., leidi ekki til pess ad soknaradili glati
skuldajaftnadarrétti sinum. Varnaradili hafi ad auki verid grandsamur um 611 atvik
malsins vegna vitneskju umbodsadila félagsins um malavexti. Eins hafi
krofuframsal til varnaradila verid ritad a4 fjadrnamsendurrit par sem
skuldajafnadaryfirlysing séknaradila hafi komid fram med skyrum haetti.

Krofur par sem varnaradili innheimti a soknaradila kvedur soknaradili hafa fallid
nidur fyrir skuldajofnud i sidasta lagi 31. oktdber 2011, en pann dag hafi Pall
Arnason, starfsmadur Droma, stadfest ad @tlunin veri ad vidurkenna skuldajofnud.
Eingdngu hafi verid gerdur fyrirvari um endanlegan utreikning 4 kréfu soknaradila
i pvi sambandi. Pad hafi sidan verid aréttad med SMS-skilabodum Hildar Solveigar
Pétursdottur hrl. pennan sama dag til eiginkonu annars adstandenda soknaradila
med ordunum: ,,Godar fréttir fyrir Gust®. Yfirlysingar pessara tveggja starfsmanna
hafi verid bindandi fyrir Dréma hf., enda hafi ekki verid gerdur annar fyrirvari en
ad endurutreikningur 4 lani nr. 1208 leiddi til pess ad krafa s6knaradila & grundvelli
hans veri heerri en krafa su sem Dromi hf. veeri med 1 innheimtu 4 s6knaradila.

A pvi er byggt af halfu soknaradila ad krafa félagsins um baetur vegna 616gmatrar
gengistryggingar hafi stofnast vid gerd lanssamnings nr. 1208 hinn 5. september
2007. Samningurinn hafi falid 1 sér 6logmatan skilmala um gengistryggingu
lansins og hafi verid s& atburdur, sem leitt hafi til stofnunar kréfu séknaradila um
batur vegna pess tjons er af hinum 6l6gmata skilméla leiddi. Krafan hafi stofnast
vid undirskrift samningsins en ordid virk pegar tjonid kom fram, p.e. vid
uppgreidslu lansins 9. jantar 2009. Til vara s¢€ a pvi byggt ad krafan hafi ekki ordid
virk fyrr en domur gekk 1 Haestarétti i mali nr. 155/2011 hinn 9. jini 2011, en med
domnum hafi verid stadfest 0logmeeti samberilegra skilmala um gengistryggingu
og voru i lanssamningi nr. 1208.



Til studnings framangreindum malatilbinadi visar soknaradili til doms Haestaréttar
i mali nr. 586/2013, en sdmu sjonarmid eigi vid um stofnun krofu sdknaradila
vegna efnisannmarka a lanssamningi nr. 1208. S& samningur hafi verid o6gildur ad
hluta fra gerd hans 5. september 2007.

Af halfu soknaradila er 4 pvi byggt ad skilyrdum 100. gr. laga nr. 21/1991 fyrir
skuldajofnudi hafi verio fullnaegt pegar yfirlysingu um skuldajofnud var beint gegn
Droma hf. 27 oktober 2011. Krafan hafi stofnast meira en ari fyrir frestdag og hun
pvi verid utan priggja manada timamarks 100. gr. laga nr. 21/1991. Segir
soknaradili dom Heaestaréttar i mali 226/2012 ekki hafa fordemisgildi i mali pessu
par sem malatilbunadur soknaradila pess mals hafi verid alvarlega vanreifadur. ba
hafi soknar- og varnaradilar malsins sammeelst um ad leggja eins konar
16gspurningar fyrir héradsdom i malinu. Augljost sé ad eitthvad hafi alvarlega farid
urskeidis 1 malflutningi i malinu par sem i forsendum héradsdoms segi: ,,... og a
sér enga stod 1 meginreglum krofuréttar um stofnun krofu®, en su fullyrding
samrymist ekki freedimanna & svidi krofuréttar. ba s€¢ su malsastaeda sem
soknaradili pess mals hafi byggt 4 6nnur en s sem soknaradili mals pessa beri fyrir

sig.

Soknaradili segir krofu um batur vegna tjons sem leitt hafi af 6logmaetri
gengistryggingu samnings sama edlis og krofu um leidréttingu krofu 1 pa veru ad
htn verdi faerd nidur 1 I16gmeeta fjarhad. Munurinn sé sa einn ad 1 6dru tilvikinu
hafi tjonid komid fram, vid greidslu, en tjonid sé yfirvofandi par til afleidingar hins
6logmaeta og o0gilda samningsskilmala hafi verid leidréttar.

Krofu um leidréttingu lans vegna 6logmeets skilmala i lanssamningi kvedur
soknaradili stofnast samkvemt 40ursdgdu vid gerd samningsins. Hvor
samningsadila eigi rétt til gagnkvemra efnda ur hendi hins og jafnframt eigi hvor
peirra rétt 4 ad samningurinn sé efndur med 16gmatum heetti. Réttur greidanda
lanssamnings til lo6gmetra efnda 4 samningnum stofnist vid gerd hans. Pad sé i
haesta mata 6edlilegt og orokrétt ad etla ad krafa um beetur vegna tjons, vegna
greidslu 1 godri trh, sem leitt hafi af 6logmaetum skilmala stofnist 4 einhverju 60ru
timamarki en krafa um leidréttingu 1ans med 6logmetum skilmala.

Soknaradili segir liggja fyrir a0 hann hafi ekki lyst krofu til slitastjornar SPRON,
enda hafi honum ekki verid kunnugt um ad hann @tti virkar fjarkréfur 4 hendur
SPRON bpegar krofulysingarfrestur rann it 22. jantar 2010. Um mitt ar 2011 hafi
sidan fallid domur i Heestarétti {slands i mali nr. 155/2011 par sem lanssamningur
apekkur samningi nr. 1208, sem soknaradili hafi greitt upp fyrir gjalddaga, hafi
verid demdur 6gildur ad hluta vegna 6l6gmaetrar gengistryggingar.

Soéknaradili bendir & ad Dromi hf. hafi, badi vegna eigin krafna og einnig vegna
krafna sem félagio hafi innheimt sem umbodsmadur varnaradila, vidurkennt i verki
skyldu sina til ad leidrétta peer krofur sem verid hafi med 6logmeetri
gengistryggingu, sbr. t.d. dom Hastaréttar {slands i mali 460/2011. Peir adilar sem
ekki hafi greitt upp krofur med 6logmeetri gengistryggingu fyrir slitamedferd
SPRON og sidar hafi fengio leioréttingu lana sinna, og hafi par af leidandi ekki
ordi0 fyrir tjoni af voldum ologmeetrar gengistryggingar, hafi ekki verid latnir seta
andmalum 4 peirri forsendu ad krafa peirra hefoi ekki stofnast. Afleiding pess ad
6greidd lan voru leidrétt hafi verid su ad slitastjorn SPRON hafi fengid raunvirdi



krafnanna til radstofunar. Hefou nefndir adilar viljad vera sjalfum sér samkvaemir
hefou peir synjad um leidréttingu 4 peirri forsendu ad krafa vidkomandi skuldara
hefdi ekki stofnast. Fyrir liggi ad slitastjorn SPRON og Frjalsa hafi endurgreitt
fjolda adila ofgreidd 6l6gmaet gengistryggd lan eftir frestdag og engar motbarur
borid fyrir sig par ad lutandi.

Verdi ekki fallist & framangreind sjonarmid byggi soknaradili 4 pvi ad
skuldajofnudur hafi matt fara fram, og farid fram, 4 grundvelli réttarreglna
krofuréttar um 6logmaeta audgun. Tilvik soknaradila hafi verid svo sérstakt ad hann
eigi audgunarkrofu sem stofnast hafi vid gerd lanssamnings nr. 1208. Soknaradila
hafi aldrei verid skylt ad efna 616gmaetan skilmala lanssamningsins og hvorki
SPRON n¢ peir sem leidi rétt sinn frd sjodnum geti talist hafa haft I6gmaetar
veentingar til pess ad 60logmatir skilmalar samningsins yrou efndir. Audgunarkrafan
hafi stofnast vid gerd samningsins 5. september 2007, eda meira en ari fyrir
frestdag pott hin hafi ordid virk sidar, enda samningurinn 6gildur ad hluta fra
upphafi.

Séknaradili byggir 4 pvi ad akvaedi 100. gr. laga nr. 21/1991 takmarkist vid pau
tilvik pegar krofuhafi fai krofu framselda til sin eda eignist hana fra pridja adila
med 6rum heetti, t.a.m. fyrir arf. [ greinargerd med 100. gr. sé visad til akvadis 32.
gr. laga nr. 6/1978. I greinargerd med pvi akvaedi hafi verid tekid fram ad reglan
veeri efnislega Obreytt frd 1. mgr. 17. gr. laga nr. 29/1925 um gjaldprotaskipti. Vid
skodun 4 ordalagi 1. mgr. 17. gr. sjaist ad akvadid takmarkist vid pau tilvik pegar
lanardrottinn hafi eignast krofu fra pridja adila. Hafi krafa hins vegar stofnast i
venjulegum vidskiptum lanardrottins og protamanns hafi skv. 17. gr. engar skordur
verid settar vid skuldajofnudi. 1 1josi forsogu akvaedis 100. gr. laga nr. 21/1991
verdi pvi ad @tla ad skuldajofnudur hafi farid fram, jafnvel pott talid yrdi ad krafa
soknaradila hefoi stofnast 9. jantar 2009.

A pvi sé enn fremur byggt ad soknaradili hafi verid grandlaus um yfirvofandi slit
SPRON er hann greiddi upp lanssamning nr. 1208 fyrir gjalddaga hans. Ekki veroi
heldur framhja pvi litid ad uppgreidslan hafi att sér stad ad undirlagi SPRON sem
beitt hafi soknaradila gridarlegum prystingi med pvi ad héta honum storfelldri
hakkun vaxta eda gjaldfellingu lansins. I 1josi pessara atvika verdi ad «tla
soknaradila rymri rétt til skuldajathadar en ella med visan til sjdonarmida um edli
mals og meginreglna laga.

bé reisir soknaradili krofur sinar og 4 pvi ad beita megi akvaedi 40. gr. laga nr.
108/2007 vid trlausn malsins. bar sé¢ 4 um pad kvedid ad skriflegur samningur um
afleidu megi jafnast 4 moti 60rum slikum samningi, pratt fyrir dkvaedi 91. og 100.
gr. 1. nr. 21/1991. Telji soknaradili ad uppgjor lanssamnings med 6logmaetri gengis
tryggingu byggist 4 préun gengis islensku kronunnar og peirra mynta sem
gengistryggingin sé bundin vid. bvi sé slikur samningur afleidusamningur skv. d-
110 2. télulidar 2. gr. laga nr. 108/2007 og komi pvi til skuldajathadar 6hdd dkvadi
100. gr. laga nr. 21/1991, sbr. hér og dom Heestaréttar Islands i mali nr. 77/2011.

Soéknaradili segir sjonarmid um jafnreedi krofuhafa i slitabtit SPRON ekki eiga vid

sem 1ok gegn krofum soknaradila i malinu par sem varnaradili hafi einn kréfuhafa
verid med ved 1 peim tveimur kréfum sem soknaradili hafi lyst yfir skuldajofnudi

vid.



Soéknaradili heldur pvi fram ad réttur hans til ad lysa yfir skuldajéfnudi gagnvart
Droéma hf., og eftir atvikum varnaradila, sé rymri en gagnvart SPRON, sem er
fjarmalafyrirtaeki 1 slitamedferd. Dromi hf. og varnaradili séu ekki 1 slitamedferd og
verdi ad telja ad paer dvenjulegu adstedur sem skapast hafi vid fall bankakerfisins
haustid 2008, sem og hin sérstoku atvik pessa mals, leidi til pess ad priggja manada
frestur 100 gr. laga nr. 21/1991 eigi ekki vid um skuldajofnud soknaradila gagnvart
peim adilum. Hestiréttur {slands hafi i domi sinum i méli nr. 241/1993 tlkad
akvaedi 1. mgr. 32. gr. 1. nr. 6/1978 4 pann veg ad takmdrkun skuldajafnadar
samkvemt akvadinu, ni 1. mgr. 100. gr. laga nr. 21/1991, @tti einnig vid pegar
protabu hefdi framselt krofu sina til pridja adila. Akveaedid sjalft sé pogult um petta
atridi. Pau rok sem Heestiréttur [slands tefli fram i mali nr. 241/1993 eigi ekki vid
um atvik pessa mals, sérstaklega par sem framsalshafarnir hafi badir mismunad
60rum en soknaradila med medvitudum haetti med pvi ad endurttreikna lan peirra
og einungis krefja pa um greidslu 4 grundvelli 16gmatra Gtreikninga. Orfair adilar
sem greitt hafi upp 1dan med 616gmaetri gengistryggingu séu latnir taka pungt hogg
og likast til verdi enginn eins illa Gti og sdknaradili. Atlunin s¢ ad innheimta af
honum um 150 milljonir pott hann hafi att til skuldajafthadar mun haerri
skadabotakrofu 4 moti af voldum ologmeetrar gengistryggingar. Hér sé pvi nokkurt
svigram fyrir tilkun og einnig beri ad lita til edlis mals og meginreglna laga sem
réttarheimildar, svo sem atvikum malsins sé hattad.

Enn fremur er i malinu 4 pvi byggt af halfu soknaradila ad skuldajéfnudur hafi nad
fram a0 ganga 4 grundvelli jafnraedisreglu 65. gr. laga nr. 33/1944, sem viki, eins og
a standi 1 mali pessu, 1. mgr. 100 gr. til hlidar eda sé henni &0ri. Med pvi ad neita
soknaradila um skuldajofnud en 4 sama tima leidrétta 1an hja 60rum skuldurum og
endurgreida 60rum hafi soknaradila verid mismunad a grundvelli adstddu sinnar.
Regla 65. gr. laga nr. 33/1944 banni mismunun vegna ,,st6ou ad 60ru leyti“. Um sé
a0 reda fjarhagsleg réttindi soknaradila sem njoti verndar badi 72. gr. og 65. gr.
laga nr. 33/1944. Tilvik s6knaradila og 6nnur tilvik par sem skuldarar 1ani med
6gildum samningsskilmala séu pad lik ad 6lik medferd 4 hagsmunum pessara adila
sé 6logmaet mismunun. Démaframkvemd hafi synt fram 4 med 0yggjandi haetti ad i
65. gr. laga nr. 33/1944 felist sérstok efnisregla sem beitt verdi af domstdlum, s
synt fram 4 ad hiin hafi verid brotin i einstoku tilviki, sbr. dom Hestaréttar Islands
sem birtur hafi verid i ddomasafni réttarins 1997, bls. 683.

Samkvamt 6llu framansdgdu segir soknaradili 1jost ad hin umpratta naudungarsala
hafi verid 616gmaet par sem meint krafa varnaradila 4 hendur soknaradila hafi verio
fallin nidur fyrir skuldajéfnud er naudungarsalan for fram. Engin gild krafa hafi pvi
verid & hendi varnaradila til a0 knyja fram naudungarséluna. bvi beri ad taka krofur
soknaradila i malinu til greina.

Til studnings krofum sinum visar s6knaradili til 65. og 72. gr. laga nr. 33/1944, til
1. og 6. gr., kafla I 1 heild sinni, 80. gr. og 83 gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Einnig visar soknaradili til meginreglna krofuréttar um stofnun
krofuréttinda, til reglna krofuréttar um audgunarkrofur og skuldajofnud, og til
meginreglna laga og edlis mals. Enn fremur visar hann til reglna krofuréttar um
skadabaetur innan samninga, sjonarmida samninga- og kréfuréttar um skadabeetur
af voldum ogildra samningsskilmala og reglna samningaréttar um efnisannmarka
sem ogildingarastaedu samninga. P4 visar soknaradili til 100. gr. laga nr. 21/1991,
32. gr. laga nr. 6/1978 og 17. gr. laga nr. 25/1929 og ad lokum til d-lidar 2. télulidar



2. gr. og 40. gr. laga nr. 108/2007.
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Varnaradili kvedur 1jost af framlogdum t6lvupdsti Pals Arnasonar, paverandi
starfsmanns Droma hf., frad 31. oktober 2011, ad skuldajétnudur hafi ekki verid
sampykktur af halfu Droma hf. I postinum lysi starfsmadurinn peirri skodun sinni
ad hann ,,geri rad fyrir pvi* ad skuldajofnudur verdi sampykktur. Starfsmadurinn
hafi hins vegar ekki verid med formlegt sampykki lananefndar, enda hafi a4 pessum
tima veri0 rekid profmal um skuldajofnun i sams konar tilviki. Jafnframt hafi verid
gerdur fyrirvari um endanlegan endurreikning. Svo sem sidari samskipti adila beri
med sér hafi skuldajofnudur aldrei verid sampykktur, hvorki i verki né ordi.

Soknaradila var send greidsluaskorun 24. november 2011 vegna lans nr. 301243. ba
hafi Maria Hoskuldsdottir, eiginkona annars eigenda sdknaradila, verid i
samskiptum vid Hildi Solveigu Pétursdottur hrl., sem setid hafi i slitastjorn SPRON
og stjorn Droma hf., i febriiar 2010 par sem fram hafi komid ad skuldajofnun keemi
ekki til greina eda utgreidsla hugsanlegrar ofgreidslu.

Hinn 29. mars 2012 hafi Pall Arnason sent Joni Gisla, 6drum eigenda sdknaradila,
t5lvupost med endurreikningi lans nr. 1208. 1 tolvupostinum hafi eftirfarandi medal
annars komid fram hja Pali: ,,Eins og vid hofum raett pa er ekki
skuldajofnunarréttur 1 pessu mali, samkvamt arskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra
14. mars 2012 [...].“ Me0 pessum ordum hafi Pall verid ad visa til mals pess sem
lokio hafi med domi Heestaréttar i mali nr. 226/2012.

Hinn 7. september 2012 hafi Draupnir I16gmannspjonusta sent Droma hf. krofubréf
par sem pess hafi verid krafist ad soknaradila yrdi endurgreitt pad sem hann hefoi
ofgreitt vid uppgreidslu lans nr. 1208. beirri krofu hafi verid hathad med bréfi
Dréma hf. 13. september 2012. A arinu 2013 hafi 16gmadur séknaradila 6skad eftir
pvi ad agreiningi um skuldajéfnudinn yrdi skotid til démstola. { jantar og febraar
2014 hafi sdknaradili sidan sent bréf til Hildu ehf. og lyst yfir skuldajofnudi.
bessum erindum hafi verid hathad med svarbréfum sem liggi frammi i mélinu.

Svo sem framangreind gdgn og samskipti beri med sér hafi skuldajofnudur aldrei
veri0 sampykktur, eins og soknaradili haldi fram. Kvittun eda stadfesting a
uppgreidslu lana séknaradila i samrami vid skuldajathadaryfirlysingu séknaradila
hafi aldrei verid gefin ut.

Varnaradili kvedst alfarid hafna peim malatilbunadi sdknaradila ad SPRON hafi
vanefnt lanssamning nr. 1208, er gerdur hafi verio 5. september 2007, sem leidi til
pess ad sdknaradili eigi krofu um skadabetur innan samninga sem hann geti notad
til skuldajofnunar gegn krofum varnaradila. T malinu sé ekki fyrir ad fara neinni
vanefnd, svo sem hugtakid sé skilgreint 1 krofurétti, er veiti soknaradila rétt til ad
beita vanefndarirredum, eins og ad krefjast skadabota, 4 grundvelli lanssamnings
nr. 1208. Ologmat gengistrygging lanssamningsins teljist ekki vanefnd i
krofuréttarlegum skilningi. SPRON hafi innt adalskyldu sina af hendi samkvaemt
lanssamningi nr. 1208 med pvi ad veita soknaradila lan. Adalskylda sdknaradila
hafi verid ad endurgreida lanid. Hvorugur adila hafi vanefnt skyldur sinar
samkvamt samningnum.



bess utan bendir varnaradili 4 ad krofuréttarsamband SPRON og soknaradila &
grundvelli lanssamnings nr. 1208 hafi 11810 undir lok vid uppgreidslu lansins 9.
januar 2009. Greidsla sé hinn edlilegi dauddagi krofu. Verdi pvi engar kréfur gerdar
4 hendur Droma hf. eda varnaradila & grundvelli lanssamningsins sem sliks eftir
pad timamark, enda hafi hvorki Drémi hf. né varnaradili tekid yfir réttindi eda
skyldur SPRON 4 grundvelli uppgreiddra lanssamninga SPRON. Soknaradili geti
pvi ekki, samkvamt almennum reglum, eftir ad 1anid sé uppgert og réttindi og
skyldur & grundvelli l&nssamningsins lidnar undir lok, sett fram kréfur um
skadabetur innan samninga.

b4 kvedst varnaradili telja pann malflutning soknaradila, ad gagnkrafa hans hafi
stofnast vid undirritun lanssamningsins 5. september 2007, ekki f4 stadist.
Samkvaemt almennum reglum krofuréttar geti skuldari sem greidi of mikid an
lagaskyldu 60dlast endurkréfu 4 hendur moéttakanda greidslu. Slikar endurgreidslu
krofur stofnist i 6llum tilvikum pegar ofgreidsla sé innt af hendi, sbr. meginreglur
krofuréttar um stofnun krafna. Visar varnaradili 1 pessu sambandi sérstaklega til
pess ad agreiningsatridi mals pessa séu pau somu og Utkljad hafi verid 1 domi
Heestaréttar {slands, sem kvedinn hafi verid upp 8. mai 2012, i mali nr. 226/2012.
Sa domur hafi otviraett fordemisgildi i malinu. Krofur soknaradila 1 pvi mali hafi
augljoéslega verid reistar 4 reglum um oréttmeeta audgun, endurheimtu ofgreidds fjar
og reglum um skadabatur innan samninga. [ malinu hafi pvi verid teflt fram somu
malsastedum og lagardkum og soknaradili geri i mali pessu. Um pa malsastedu
soknaradila pess mals, a0 krafa hans hefoi stofnast vid utgafu skuldabréfsins par
sem skilmalar pess hafi sidar verid demdir 616gmaetir, hafi ddmurinn haft petta ad
segja: ,,A pessa malsastaedu verdur po ekki fallist, enda er hiin baedi 6rokstudd og 4
sér enga stod 1 meginreglum krofuréttar um stofnun kréfu.*

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad soknaradili hafi ekki lyst krofu vid slitamedferd
SPRON. Krafa hans gagnvart SPRON hafi pvi fallid nidur, sbr. 1. mgr. 118. gr. laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., nema undantekningar i 1.-5. t6lulid
akvaedisins @ttu vid. Samkvemt 3. tolulid falli krafa ekki nidur sé hin h6fd uppi til
skuldajafnadar vio kréfu protabusins ad fullnegdum skilyroum 100. gr.
Meginskilyrdi pess ad skuldari geti skuldajathad krofu sinni gagnvart protabui sé
samkvamt 100. gr. ad krofuhafi, p.e. soknaradili, hafi eignast krofu sina adur en
prir manudir voru til frestdags. St regla sé¢ Gundanpag. Sama regla gildi vid
slitamedferd fjarmalafyrirtaekja. Upplyst sé og dumdeilt ad frestdagur vid
slitamedferd SPRON s¢é 30. oktober 2008. Soknaradili hafi eignast gagnkrofu sina &
hendur SPRON vid uppgreidslu lans nr. 1208 hinn 9. jantiar 2009, b.e. eftir
frestdag. bvi s¢ augljost ad fyrrgreint skilyrdi hafi ekki verid uppfyllt gagnvart
SPRON. begar af peirri asteedu beri ad hafna krofum sdknaradila, enda eigi
soknaradili ekki rikari rétt 4 hendur varnaradila en hann hafi att 4 hendur SPRON i
samraemi vid almennar reglur. Akvaedi 100. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl.
takmarkist ekki vid pau tilvik pegar krofuhafi hafi fengid krofu sina framselda fra
pridja adila. Su talkun stydjist hvorki vid ordalag akveadisins né domaframkvamd.

Einnig er til pess visad af halfu varnaradila ad hann hafi fengid framseldar krofur &
hendur s6knaradila & grundvelli tveggja skuldabréfa, auk vedréttinda. Samkvamt
meginreglum vidskiptabréfaréttar, sem hér gildi, hafi séknaradili tapad peirri
motbaru gagnvart Droma hf., og nu varnaradila, sem grandlausum framsalshafa, ad
bréfin hafi verid uppgreidd med skuldajéfnudi vid framsal peirra. Bréfin séu hvorki



aritud um uppgreidslu né hafi fullnadarkvittun verid gefin Gt. St métbéara
soknaradila ad skuldabréfin hafi verid greidd upp sé veik motbara sem ekki komist
ad gagnvart varnaradila sem framsalshafa bréfanna. Skipti 1 pvi samhengi engu pott

fjarnamsendurrit séu aritud um framsal, enda komi fram i peim ad skuldajétnudi
hafi verid hafnad.

Sama nidurstada verdi leidd af almennum reglum krofuréttar um adilaskipti ad
krofuréttindum, verdi leyst ar malinu & peim grunni. Samkvemt reglum krofuréttar
um adilaskipti ad krofuréttindum 60list varnaradili allan pann rétt er Dromi hf., sem
framseljandi, hafi att 4 hendur sdknaradila, sem skuldara, og par 4dur SPRON. A0
sama skapi sé pad meginregla ad soknaradili, sem skuldari, haldi almennt peim
motbarum sem hann hafi att 4dur gagnvart framseljanda og geti hann borid par
fram gagnvart varnaradila sem framsalshafa.

Svo sem adur hafi verid rakid hefdi skuldajofnudur verid étekur gagnvart SPRON
vegna askilnadar 100. gr. laga nr. 21/1991, sbr. 118. gr. laganna. Af pvi leidi einnig
a0 soknaradili geti ekki heldur komid ad skuldajéfnudi sinum gagnvart Droma hf.
eda varnaradila pessa mals, enda leidi framsal skuldabréfanna ekki til pess ad
skuldajofnunarréttur soknaradila rymki. Pessi nidurstada stydjist vid meginreglur
krofuréttar, skrif fredimanna sem og domafordeemi Heestaréttar {slands, sbr. t.d.
déma réttarins i malum nr. 241/1993 og nr. 226/2012.

Varnaradili tekur sérstaklega fram ad atvik i domi Haestaréttar Islands fra 15.
oktdber 2013 1 mali nr. 586/2013, sem soknaradili visi til, séu frabrugdin atvikum
pessa mals. Krafan i pvi mali hafi verid sett fram & grundvelli lagaheimildar til ad
krefjast skadabodta vegna samningsslita vegna samnings sem var i gildi vid upphaf
gjaldprotaskipta en var ekki tekinn yfir af protabui. Pannig segi i ddmnum ad pegar
slitamedferd valdi pvi a0 slitabu taki ekki vid réttindum og skyldum protamanns
samkvamt gagnkvemum samningi sé pad vanefnd sem veiti vidsemjanda rétt til ad
krefjast bota. Slik skadabdtakrafa vegna vanefnda a samningi eigi raetur i
samningnum.

Enn fremur er 4 pvi byggt af halfu varnaradila i malinu ad soknaradili hafi tapad
rétti til ad hafa uppi gagnkrofu til skuldajafnadar vegna tomlaetis. Lan nr. 1208 hafi
verid greitt upp 9. jantar 2009 en soéknaradili fyrst lyst yfir skuldajofnudi 1 oktober
2011, eda ramlega tveimur 4rum og tiu manudum eftir lok samningssambandsins.
A soknaradila hvili rik skylda til ad hafa pegar i stad uppi krofur sinar vid slikar
adstedur.

b4 eigi sjonarmid i krofurétti um oréttmaeta audgun ekki vid i malinu, enda séu slik
sjonarmid almennt ekki talin gilda 1 islenskum rétti po svo ad vid sérstakar
adstedur kunni pau ad eiga vid. Skilyrdi pess séu strong og ekki uppfyllt i malinu.
b4 stofnist slikar krofur 4 sama tima og hin meinta 6réttmaeta audgun eigi sér stad, i
pessu tilviki vid uppgreidslu lansins 9. januar 2009.

Varnaradili visar og til pess ad krofuréttindum ljuki vid fullnadargreidslu.
Mikilvaegt sé ad slik greidsla feli i sér endalok 16gskipta adila, enda studli slikt ad
Oryggi og festu i vidskiptum. Allar audgunar-, skadabdta- eda endurgreidslukrofur,
sem settar séu fram eftir endalok krofu, feli i sér roskun 4 peirri réttarstodu sem eigi
a0 skapast vid fullnadargreidslu. Krofuhafi, sem fengid hafi krofu sina greidda ad
fullu og tekid vid greidslu i godri trh, purfi ekki ad sata pvi svo 1ongu eftir lok



krofunnar ad settar séu fram audgunar- , skadabota- eda endurgreidslukrofur a
grundvelli pess. I pvi samhengi verdi jafnframt ad hafa i huga ad badir
samningsadilar hafi verid i villu um 16gmaeti gengistryggingar lansins pegar lanid
var greitt upp. Pa hafi 1anid verid greitt upp an nokkurs fyrirvara og gefin 1t
fullnadarkvittun vid uppgreidsluna.

Varnaradili hafnar pvi samkvemt framansogdu ad krafa soknaradila s¢ sama edlis
og krafa um leidréttingu gengistryggds lans. Gagnkrafa soknaradila sé fjarkrafa
vegna uppgreidds lans og allt annars edlis en pegar skuldarar fai endurreikning 4
stodu ouppgreiddra lana sinna a grundvelli laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu.

b4 sé pvi hatnad af halfu varnaradila ad gagnkrafa soknaradila s¢ af somu rot
runnin og adalkrafa varnaradila 4 hendur soknaradila, enda krofurnar ekki sprottnar
af sama atburdi eda sama gagnkvaema samningnum. Pvi geti réttardhrif
skuldajofnunar aldrei midast vid annad timamark en pegar skuldajofnudi var lyst
yfir (ex nunc).

Varnaradili hafni pvi einnig sem 6s6nnudu ad slitastjorn SPRON og Frjalsa hafi
endurgreitt fjolda adila ofgreidd lan, eins og haldid sé¢ fram i greinargerd
soknaradila. P4 hafi pessir adilar ekki vidurkennt i verki skyldu til endurgreioslu i
tilvikum eins og hér um radi.

Log nr. 108/2007 um verdbrétfavidskipti telji varnaradili ekki geta komid til alita
vid Urlausn malsins. Krafa soknaradila sé ekki & grundvelli afleidu, og padan af
sidur krofur varnaradila & hendur s6knaradila. Um skilgreiningu 4 hugtakinu afleida
visi varnaradili til 2. gr. nefndra laga og athugasemda med frumvarpi til laganna.
bvi geti 40. gr. laganna ekki komid til 4lita i malinu. Enginn skriflegur samningur
s¢ 4 milli adila pessa mals, eda soknaradila og SPRON eda Droéma hf., um ad meint
afleiduvidskipti skuli jathast med skuldajofnudi, svo sem askilid sé 1 40. gr.
laganna.

A0 endingu segir varnaradili pvi hatnad af hans hélfu ad 65. gr. stjornarskrarinnar
geti leitt til pess ad krofur soknaradila verdi teknar til greina. Reglur
gjaldprotaskiptalaga séu almennt 6undanpaegar. Reglurnar séu hlutleegar og hafi
skyran tilgang vid skipti 4 protabuum og fyrirteekjum i slitamedferd. Reglurnar séu
almennt talkadar samkvamt ordanna hlj6dan og komi ram 16gskyring almennt ekki
til greina. Af peim s6kum sé pvi hafnad a0 réttarstada soknaradila geti verid a
annan veg en beinlinis sé¢ meelt fyrir um i 16gunum. Soknaradila sé ekki mismunad
a neinn hatt, enda hafi verid leyst ur malefnum hans 4 sama hatt og allra annarra i
samberilegri stodu.

Til studnings kréfum sinum visar varnaradili einkum til laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Hann visar einnig til reglna krofuréttar um skuldajofnud, stofnun
krofu, skadabaetur innan samninga, krofur um endurgreidslu ofgreidds fjar og
sjonarmida um krofur vegna oréttmaetrar audgunar. Enn fremur visar hann til reglna
vidskiptabréfaréttar. P4 visar varnaradili til laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti
o.fl., einkum 100. gr. og 118. gr. laganna, og laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti, einkum 2. gr. og 40. gr. laganna.
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Oumdeilt er i malinu, sbr. yfirlysingar pess efnis i greinargerd varnaradila og bréfi
16gmanns félagsins fra 3. februar 2014, ad hinn umdeildi ldnssamningur nr. 1152-
26-1208 var med 0logmeetri gengistryggingu. Var akvadi lanssamningsins um
gengistryggingu i andstodu vid fyrirmali 14. gr., sbr. og 13. gr., laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu og pvi 6gilt fra undirritun samningsins 5. september
2007.

Fyrir liggur ad soknaradili greiddi ldnssamning nr. 1152-26-1208 upp ad fullu 9.
jantar 2009. Af fyrrnefndu 616gmetu samningsakveaedi um gengistryggingu leiddi
ad soknaradili ofgreiddi SPRON. Med 60rum ordum leiddi samningsakveedio til
tjons fyrir soknaradila. Upplyst er i malinu med framlagningu gagna og framburdi
vitna ad astaeda pess ad soknaradili greiddi lanssamninginn upp 9. jantar 2009 var
beidni SPRON, sem sett var fram i november 2008, um ad soknaradili sampykkti
breytingu 4 lanssamningnum pannig ad hann yrdi eftirleidis i islenskum kronum, an
tengingar vid gengi erlendra mynta. Telur domurinn upplyst ad 6sk pessi hafi
alfarid verid sett fram med hagsmuni SPRON 1 huga. Vildi SPRON med
samningum vid soknaradila, sem og adra pa adila sem voru med haestu lanin hja
SPRON 4 umraddum tima bundin gengi erlendra gjaldmidla, minnka gengisédhzattu
sj00sins. bad var pvi undir prystingi fra SPRON sem soknaradili greiddi
lanssamninginn upp, medal annars samkvamt hinu 6l6gmeta samningsakvadi um
gengistryggingu, og pad talsvert 16ngu fyrir umsaminn gjalddaga samningsins, 1.
september 2009, sbr. vidauka vid samninginn fra 27. agust 2008.

A0 framangreindu geettu og svo sem atvikum mals pessa er ad 60ru leyti hattad
pykir mega fallast 4 pad med sdknaradila ad krafa hans vegna hins 6gilda samnings
akvaedis sé skadabotakrafa innan samninga. Samkvamt 4dursdgdu var
samningurinn, p.m.t. hid 6l6gmaeta gengistryggingardkveadi hans, ad fullu efndur
samkvemt efni sinu af halfu soknaradila tepum atta manudum fyrir umsaminn
gjalddaga. Skadabotakréfu soknaradila er &tlad ad gera sdknaradila eins settan
fjarhagslega og aldrei hefdi verid um hina 616gmetu gengistryggingu samid.
Krafan 4 reetur sinar i lanssamningnum fra 5. september 2007 og stofnadist réttur til
skadabdtanna pegar samningurinn komst 4. Botakrafa soknaradila vard hins vegar
ekki virk strax vid samningsgerdina heldur a sidara timamarki, eda pegar
soknaradili, hinn 9. jantiar 2009, greiddi SPRON, 4 grundvelli hins 6l6gmeta
samningsakvaedis, mun haerri fjarhaed vegna uppgreidslu & samningnum en SPRON
atti 1ogvarinn rétt til.

Vid urlausn malsins pykir mega leggja til grundvallar ad framangreind
skadabodtakrafa soknaradila nemi 197.210.662 kréonum, sbr. framlagdan endur
utreikning, enda verdur ekki séd ad varnaradili hafi hnekkt peim utreikningi, eda
yfir h6fud komid fram med haldbeer téluleg andmaeli gegn honum. A9 pvi slepptu
liggur allt ad einu fyrir i malinu su afstada varnaradila ad fjarhad krofunnar sé
heerri en skuld s6knaradila samkvamt hinum lanunum tveimur.

Fyrir liggur ad soknaradili lysti ekki skadabotakrofu sinni 1 slitablt SPRON fyrir lok
krofulysingarfrests 22. jantar 2010. A peim tima var enda hvorki soknaradila né
Droma hf. ordid ljost 6l6gmaeti gengistryggingarinnar, svo sem almennt hattadi til &
umraeddum tima hja peim lantakendum er tekid hofou lan med slikum skilmalum.
Var pad ekki fyrr en med domi Haestaréttar Islands i mali nr. 155/2011, sem
kvedinn var upp 9. juni 2011, ad pau mal toku ad skyrast.



[ akvaedi 118. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., en dkvaedid gildir vid
slitamedferd SPRON, segir ad ef krofu & hendur protabui er ekki lyst fyrir
skiptastjora adur en fresti lykur skv. 2. mgr. 85. gr. og ekki er unnt ad fylgja henni
fram gagnvart pvi skv. 116. gr., pa fellur hiin nidur gagnvart buinu nema, sbr. 3.
t6lulid akveaedisins, ad krafan sé¢ hofo uppi til skuldajathadar vid krofu protabusins
a0 fullnegdoum skilyroum 100. gr.

Skv. 1. mgr. 100. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. getur hver sa, sem
skuldar protabui, dregid pad fra sem hann 4 hja pvi hvernig sem skuld og gagnkrofu
er varid ef lanardrottinn hefur eignast kréfuna 40ur en prir manudir voru til
frestdags, hvorki vitad né matt vita ad protamadurinn atti ekki fyrir skuldum og
ekki fengid kréfuna til ad skuldajatna, enda hafi krafa protabusins 4 hendur honum
ordid til fyrir frestdag.

Fyrir liggur 1 malinu ad frestdagur vid slitamedferd SPRON er 30. oktober 2008,
sbr. 4. mgr. 86. gr. laga nr. 161/2002 og 5. mgr. 101. gr. sému laga. Svo sem adur
var rakid stofnadist hin umdeilda skadabotakrafa soknaradila adur, eda vid gerd
lanssamningsins 5. september 2007. Augljost er ad krofuna eignadist soknaradili
ekki i peim tilgangi ad nyta hana til skuldajathadar og pé liggur ekkert fyrir um pad
i malinu ad soknaradili hafi vid gerd lanssamningsins vitad eda matt vita ad
SPRON etti ekki fyrir skuldum.

Upplyst er ad 26. mai 2009 voru allar eigur SPRON framseldar til Droma hf., sbr.
framlagda yfirlysingu dagsetta pann dag, medal annars krofur SPRON 4 hendur
soknaradila samkvemt umraeddum tveimur skuldabréfum. b6 svo ad
skadabotakrafa soknaradila s¢ 4 hendur SPRON verdur ad fallast 4 pad med
soknaradila ad skuldajafnadarréttur hans hafi verid til stadar er hann lysti yfir
skuldajofnudi 27. oktéber 2011, enda firrti framsal krafhanna til Dréma hf. ekki
soknaradila skuldajafnadarrétti samkvaemt almennum reglum krofuréttar.

Samkvemt 6llu framangreindu pykir 1jost ad lagaskilyrdi hafi verid uppfyllt fyrir
skuldaj6fnudi peim sem soknaradili lysti yfir 1 tolvubréfi 16gmanns hans til Dréma
hf. 27. oktober 2011, sem sannad er ad félagio mottdk 31. sama manadar, sbr.
framlagdan tolvupost fra starfsmanni félagsins fra peim degi. Var soknaradila pvi
heimilt ad skuldajafna skadabotakrofu sinni vegna hins 616gmaeta samnings
skilmala vid kréfur Droma hf. & grundvelli 4durnefndra tveggja skuldabréfa.

Fram hefur komid i mélinu a0 framsal kraftna Dréma hf. & hendur s6knaradila
samkvemt skuldabréfunum tveimur til varnaradila hafi medal annars farid fram
med aritun a fjarnamsendurrit, sem dagsett er 22. jantiar 2013. Ber framlagt
fjarnamsendurrit framsalid med sér. I endurritinu kemur skyrlega fram ad
soknaradili telji sig eiga krofu & hendur Droma hf., hinum upphaflega
gerdarbeidanda ad naudungarsolunni, og ad fjarhad peirrar kréfu vaeri heerri en
krafa Droma hf. Pa ber endurritid jafnframt med sér pa afstodu soknaradila ad krafa
su sem naudungarsdlubeidnin byggdist 4 veeri nidur fallin vegna skuldajatnadar.
begar a0 pessu gattu verdur ekki 4 pad fallist ad varnaradili hafi verid 1 godri tra
um skuld samkvamt skuldabréfunum tveimur er hann fékk krofurnar framseldar til
sin fra Droma hf. Engu mali getur hér skipt p6 svo ad jafnframt komi fram i
endurritinu ad Dromi hf. hafi haftnad skuldaj6tnudi, enda er
skuldajatnadaryfirlysing 4kvod sem verdur virk um leid og hiin kemur til



mottakandans og parfnast ekki sampykkis hans. Ad pessu athugudu getur
varnaradili ekki talist hafa stoou grandlauss framsalshafa i malinu, sbr. meginreglur
vidskiptabréfaréttar.

Pad ad SPRON hafi gefid ut fullnadarkvittun vid uppgreidslu soknaradila 9. jantar
2009 getur enga pydingu haft fyrir nidurstddu malsins, enda kvittunin gefin ut af
hinum skadabotaskylda adila en ekki tjonpolanum. P4 verdur ekki talid ad
soknaradili hafi dregid ad geeta réttar sins i malinu pannig ad valdid hafi brottfalli
hans. I pvi sambandi verdur ad lita til pess ad badir samningsadilar voru i villu um
logmeeti gengistryggingar lans nr. 1152-26-1208 vid uppgreidslu pess. Var pessi
villa mjog utbreidd, svo sem rada ma af fjolmorgum domum Haestaréttar {slands
sidustu arin. bad var ekki fyrr en med fyrrnefndum domi i mali nr. 155/2011, sem
kvedinn var upp 9. juni 2011, ad linur téku ad skyrast i pvi sambandi. Af gdgnum
malsins ma rada ad soknaradili hafi i kjolfar domsins sett sig i samband vid Droma
hf. og haldio fram rétti sinum. Hann lysti sidan formlega yfir skuldajofnudi 27.
oktober 2011 samkvamt 4dursdgou. Ad 6llu pessu virtu pykir soknaradili ekki hafa
glatad rétti vegna tomletis eda annars meints adgerdarleysis.

Samkvamt 6llu framansdgou er 4 pad fallist med sdknaradila ad varnaradili hafi
enga gilda fjarkrofu att 4 hendur séknaradila pegar hin umdeilda naudungarsala for
fram. Var pvi ekki heimilt ad rddstafa umreeddri eign & uppbodi an tillits til vilja
eiganda hennar, soknaradila pessa mals, sbr. dkvaedi 1. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsdlu, enda engin gild naudungarsoluheimild skv. 6. gr. laganna til stadar.
Verdur pvi fallist & krofur sdknaradila i malinu og felld ur gildi naudungarsala
syslumannsins i Kopavogi & fasteigninni Vatnsendabletti 1b, Koépavogi, sem fram
for 24. februar 2014.

[ 1josi nidurstodu domsins hér ad framan eru ekki efni til ad taka afstodu til annarra
peirra malsasteedna adila, sem i malatilbunadi peirra kunna ad felast, en pegar hefur
verid vikid ad.

Eftir urslitum malsins, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 og 4. mgr. 84. gr. laga
nr. 90/1991, verdur varnaradili urskurdadur til greidslu malskostnadar, er hefilega
pykir akvedinn svo sem i Grskurdarordi greinir.

Urskurd pennan kvedur upp Kristinn Halldorsson héradsdomari. Fyrir
uppkvadningu urskurdarins var gaett fyrirmela 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991,
sbr. 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1991.

URSKURDARORD:

Naudungarsala syslumannsins i Kopavogi nr. 268/2013 4 fasteigninni
Vatnsendabletti 1b, Kopavogi, fastanimer 232-9436, sem fram for 24. febraar
2014, er felld ur gildi.

Varnaradili, Hilda ehf., greidi s6knaradila, Byggingarfélaginu Gusti ehf., 800.000
krénur 1 malskostnad.



Kristinn Halldérsson



