DOMUR
Héradsdoms Reykjaness pridjudaginn 17. névember 2015 i mali nr. E-
769/2014:
Opus Logmenn ehf.
(Bragi Bjérnsson hdl.)
gegn
Sveinbirni Frey Arnaldssyni

(Valgeir Kristinsson hrl.)

Mal petta var pingfest 4. jani 2014 og tekid til doms 22. oktober sl.
Stefnendur eru Opus logmenn ehf., Austurstreti 17, Reykjavik, en stefndi er
Sveinbjorn Freyr Arnaldsson, Perlukér 3e, Kopavogi.

Domkrofur stefnenda eru par ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnendum skuld ad fjarhaed 789.278 krénur asamt drattarvoxtum samkvaemt
akvordun Sedlabanka fslands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og
vanefndadlags, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af
403.507 kronum fra 11. september 2012 til 11. desember 2013 en af 789.278
kronum fra peim degi til greidsludags. P4 er krafist vaxtavaxta samkvaemt 12. gr.
laganna er leggist vid hofudstol 4 12 méanada fresti auk malskostnadar samkvamt
mati domsins.

Stefndi krefst adallega syknu af krofum stefnenda en til vara lekkunar a
krofum peirra. P4 krefst stefnandi malskostnadar.

Vid pingfestingu malsins vard utivist af halfu stefnda en malid var
endurupptekid 16. febraar 2015 med sampykki stefnenda.

I

Stefnendur unnu 16gmannsstorf fyrir stefnda vegna s6lu hans 4 fasteigninni
Furuas 33, Hafnarfirdi, sem stefndi seldi med kaupsamningi 23. september 2011.
Reis agreiningur med stefnda og kaupanda hussins sem vardadi adallega meintan
galla & eigninni og hvernig skilum stefnda skyldi hattad. Stefnendur gerdu stefnda
tvo reikninga vegna pessara logmannsstarfa og i malinu er deilt um pa.

Fyrri reikningurinn er dagsettur 27. agtst 2012 ad fjarhed 321.570 kronur
ad vidbattum virdisaukaskatti ad fjarhaed 82.000 kronur eda samtals 430.570
kronur. | texta reikningsins segir ad hann sé¢ vegna vinnu l6gmanns stefnenda i
19,85 klukkustundir. Med 10% afsletti sé gjald fyrir hverja klukkustund 16.200
krénur.

Seinni reikningurinn er dagsettur 26. november 2013 ad upphad 307.387
kronur ad viobattum virdisaukaskatti ad fjarhaed 78.384 kronur og vinnslugjaldi ad
fjarhaed 3.187 krénur eda samtals ad fjarhaed 385.771 krona. { texta pess reiknings



segir a0 unnid hafi verid fyrir stefnda vegna galla 4 fasteigninni Furuds 33,
Hafnarfirdi, timabilid 28. mars 2012 til 19. jani 2012. Unnid hafi verid i 16 tima
med timagjaldinu 18.000 krénur. Samtals nemur fjarhaed pessara tveggja reikninga
stefnufjarhaed malsins.

Samkvemt gdgnum malsins var stefnda sent innheimtubréf 19. ndévember
2013 og 23. desember 2013.

Til studnings krofum sinum hafa stefnendur lagt fram timaskyrslu sina par
sem sundurlidad er i hverju vinna stefnenda var folgin og gerd grein fyrir hverju
vidviki.

Af halfu stefnenda annadist X hagsmunagaslu fyrir stefnda. Hann sagdi
m.a. i skyrslu sinni fyrir domi ad pegar hann hafi komid ad malinu hafi stefndi
verid buinn ad selja fasteignina Furuas 33 og hafdi keypt adra eign. Kaupandi
Furudss 33 hafi verid kominn med logmann. Kaupandinn hafi haldid -eftir
kaupsamningsgreidslum vegna meintra vanskila stefnda og af peim sokum hafi
stefndi verid kominn i vanskil med greidslur vegna kaupa hans 4 nyrri eign. Malid
hafi pvi verid i miklum hnut. X kvadst hafa byrjad 4 ad kanna réttarstoouna
vardandi abyrgd kaupanda Furuass 33, abyrgd fasteignarsalans og 4abyrgd
byggingarstjora. Sendur hafi verid tolvupostur til pessara adila og krafist efnda. A0
hans mati hafi verid prir kostir i1 stodunni; ad rifta kaupum & Furuasi 33, a0 hefja
innheimtu a vanskilum kaupanda eda freista pess ad na satt. Hann hafi margoft
farid yfir stodu malsins med stefnda og eiginkonu hans. Nidurstadan hafi avallt
ordid st sama, ad sokum skuldbindingar stefnda vegna kaupa a nyrri eign gatu
16ng malaferli vid kaupanda Furuass 33 reynst stefnda erfid og pvi vari mikilvaegt
ad na satt. Kaupandi hafi vitad af pessari erfidu stodu stefnda og nytt sér hana i
samningavidredum sem hafi ordid langar og strangar.

Vardandi lagardk visa stefnendur til meginreglu krofuréttarins um efndir
fjarskuldbindinga en regla pessi fai m.a. lagastod i1 45., 47. og 54. gr. laga nr.
50/2000 og logum nr. 42/2000. Um gjalddaga kréfunnar er einkum visad til
meginreglu 49. gr. laga nr. 50/2000. Krofur um drattarvexti stydja stefnendur vid
akvordun Sedlabanka fslands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og
vanefndaalags, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu med
sidari breytingum. Krafa um malskostnad stydjist vio 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991
um medferd einkamala. Vardandi varnarping er visad til 32. gr. laga nr. 91/1991.

II

[ greinargerd stefnda segir ad upphaf mélsins megi rekja til pess ad stefndi
seldi fasteignina Furuas 33, Hafnarfirdi, med kaupsamningi 23. september 2011.
Samkvaemt kaupsamningi skyldi stefndi athenda eignina i dkvednu astandi og er

itarleg skilalysing i kaupsamningi. Kaupandi atti aftur 4 moéti ad athenda stefnda



akvedna hluti vardandi innréttingar og taeki og skyldi stefndi koma peim fyrir {
hasinu.

Agreiningur reis med stefnda og kaupanda hussins og af gdgnum mélsins
ma rada ad pessi agreiningur hafi verid af ymsum toga. Kaupandi taldi ad stefndi
hefdi vanefnt samninginn med peim hatti ad skila hisinu ekki fullbunu eins og
samningur hefdi hljodad 4 um en stefndi taldi aftur 4 moéti ad skilalysing i
kaupsamningi veri temandi og ad hin gerdi ekki rad fyrir fullbinu huasi. ba hélt
stefndi pvi fram ad kaupandi hefdi ekki stadid vid ad athenda efni og pvi hefdi
athending dregist. Af pessum sokum hélt kaupandi eftir kaupsamningsgreidslum til
stefnda.

Med bréfi logmanns kaupanda 30. januar 2012 var skorad a stefnda ad
athenda eignina i umsdmdu astandi. Stefndi kvedst hafa & pessu stigi leitad til
stefnenda til pess ad f4 adstod. Lyktir malsins hafi ordid 1. juni 2012 med peim
haetti ad stefndi hafi skilad husinu 1 pvi astandi sem pad var pa 1 og veitt afslatt af
kaupverdi ad fjarhed 4.000.000 krona. Jafnframt hafi fasteignasalan komid ad
sattinni med greidslu 500.000 krona.

Stefndi heldur pvi fram ad pjonusta 16gmanns stefnenda hafi verid 6fagleg
og gagnslaus og ekki skilad neinum drangri. Pvert 4 mét hafi vinna stefnenda bakad
stefnda tjon. Pa sé vinnustundafjélda ofaukid i timaskyrslu stefnenda.

Af halfu kaupanda eignarinnar hafi pvi verid haldid fram ad hann hafi verio
a0 kaupa fullbuna eign an golfefna. Hafi agreiningur adila einkum snuist um petta.
bessi skilningur kaupanda hafi ekki studst vid samning adila og skilalysingu. bessi
rok kaupanda hafi 16gmadur stefnenda talid god og gild og hafi pad verid rangt mat
a réttarstodu stefnda. Afhending hafi att ad fara fram samkvaemt skilalysingu en
krofur kaupanda hafi byggst a allt 66rum forsendum.

Munnlegt samkomulag hafi komist & med adilum 30. mars 2012 en
l6gmadur stefnenda hafi dregid ad ganga fra sattinni med peim afleidingum ad satt
hafi ekki komist & fyrr en 1. juni 2012. Pessi drattur hafi ordi0 til pess ad stefndi
hafi purft ad greida drattarvexti af 6drum skuldbindingum sinum.

Logmadur stefnenda hafi ekki tekid malid neegilega fostum tokum og hafi
pvi malstadur stefnda veikst 4 fundum par sem 16gmadur stefnenda hafi ekki svarad
med godum og gildum réokum.

Stefndi heldur pvi fram ad allt framlag 16gmannsins hafi verid gert af
halfum hug og i samningsferlinu hafi hann ekki gatt ad pvi ad lata kaupanda greida
drattarvexti af vanskilum, greida fyrir aukaverk og byggingarstjora axla abyrgd a
mistokum sinum. Stefndi byggir 4 ad 16gmadurinn hafi gengid i 110 med kaupanda

og a0 stefndi hafi ekki haft pekkingu til pess ad andmala 16gmanni sinum.



Samkvaemt pessu sé 1jost ad stefndi hafi ordid fyrir tjoni vegna vinnu
l6gmanns stefnenda. Tjon stefnda s€ mun herra ad fjarhad en reikningur stefnanda
hljodar upp 4. bess vegna sé krafist skadabota eda afslattar.

Stefnendur hafi aldrei kynnt stefnda gjaldskra sina en sagt ad hann skyldi
vinna verkid 4 sem hagstadasta mata.

Tjon stefnda megi rekja til saknemrar hattsemi stefnenda med pvi ad veita
ranga sérfrediradgjof.

Vardandi lagardk visar stefndi til almennra reglna kréfuréttar um stofnun
fjarkrafna. Visad er til almennu skadabotareglunnar og reglna um botaabyrgd
sérfreedinga vegna tjons af vanraekslu og fyrir gallada pjonustu vid vidskiptamann
sinn svo og meginreglna krofuréttar og samningaréttar. Krofur um malskostnad
styour stefndi vid 1. mgr. 130. gr., sbr. 129 gr., laga nr. 91/1991.

I

Stefndi leitadi til stefnenda i byrjun februar 2012 vegna solu stefnda a
fasteigninni Furuis 33, Hafnarfirdi, sem hann seldi med kaupsamningi 23.
september 2011. Samkvamt kaupsamningi skyldi stefndi skila eigninni samkvamt
skilalysingu sem tiltekin var i kaupsamningi. Agreiningur reis med stefnda og
kaupanda fasteignarinnar um talkun & skilalysingunni. Taldi stefndi ad tilka etti
skilalysinguna eftir ordanna hljodan en kaupandi taldi sig vera ad kaupa fullbina
eign fyrir utan golfefni. Gogn malsins bera med sér ad miklar deilur hlutust af
pessum agreiningi og einnig kom abyrgd byggingarstjora og fasteignasala til
skodunar. { kjolfar bréfs 1ogmanns kaupanda til stefnda leitadi stefndi til stefnenda
6. febrtiar 2012.

Logmadur 4 skrifstofu stefnenda tok ad sér hagsmunagaslu fyrir stefnda og
er reikningur stefnenda sprottinn af vinnu hans i pagu stefnda. Hér ad framan er
reikningur stefnenda sundurlidadur en auk pess hafa stefnendur lagt fram
sundurlidada timaskyrslu par sem tiltekid er og itarlega sundurlidad i hverju vinna
l6gmannsins var folgin. Af gognum malsins ma rdda ad adstod l6gmanns stefnenda
hafi verid umfangsmikil allt til pess ad satt nadist milli kaupanda og stefnda 1 jini
2012. Stefndi gerdi aldrei athugasemd vid vinnu logmanns stefnenda medan &
sattaferlinu st60 og gerdi ekki athugasemd vid reikning stefnenda fyrr en eftir ad
mal petta var hofdad.

[ greinargerd stefnda er malavoxtum og maélsastedum lyst samhengislaust
og pvi erfitt ad atta sig 4 1 hverju meint tjon stefnda 4 ad vera f6lgid. Helst er ad
skilja af malatilbunadi stefnda ad eftir 4 ad hyggja hafi ekki nadst nogu gdd satt vid
kaupanda hussins og ad pad sé I6gmanni stefnenda ad kenna. ba er pad malsasteda
af halfu stefnda a0 ef satt hefoi tekist fyrr, en slik satt var i burdarlionum i mars
2012 en for Gt um bufur, hefoi stefndi ekki purft ad greida drattarvexti af



skuldbindingum sinum vegna kaupa & 60ru husnadi. Stefndi virdist einnig byggja &
pvi ad 16gmadur stefnenda hafi rangtulkad skilalysingu i kaupsamningi og pess
vegna hafi kaupandi eignarinnar nad hagstedari samningi vid stefnda en ella. Loks
er byggt 4 pvi ad vinnustundum sé storlega ofaukid i reikningi stefnenda.

Stefndi hefur ad mati domsins ekki med nokkrum hetti synt fram 4 { malinu
ad logmadur stefnenda hafi med radgjof sinni bakad stefnda tjon. Af gégnum
malsins verdur ekki annad s€d en ad radgjof hans hafi verid i fullu samraemi vid pa
stodu sem stefndi var i. Fyrir liggur 1 malinu ad allt kapp var lagt & med sampykki
stefnda ad satta malid 1 stad pess ad leggja i langvinn malaferli gegn kaupanda
fasteignarinnar, byggingarstjora og fasteignasala peim sem annadist s6luna. Fram
kemur i gégnum malsins ad medan 4 sattaferlinu stod sendi 16gmadur stefnenda
nokkrum sinnum fyrirspurn til stefnda um hvort hann vildi ad 16gmadurinn heefi
undirbuning ad malshéfdun sem ekki var tekid undir pad af halfu stefnda.

Stefndi er abyrgur fyrir satt peirri sem hann gerdi loks i juni 2012. Af
6ljosum malatilbunadi stefnda verdur ekki radid i hverju tjon stefnda, sem leida ma
af sattinni, 4 ad vera f6lgid. Fyrir liggur ad stefndi skiladi htisinu i pvi &standi sem
pad var er sattin var gerd og gaf afslatt ad fjarhaed 4.000.000 krona. Hins vegar er
ekki upplyst 1 hvada astandi fasteignin var.

Af bréfi stefnda til 16gmanns stefnenda 12. november 2013 verdur heldur
ekki radid ad unnt hefdi verid ad na betri satt en par segir stefndi m.a: ,,Eg er talinn
vera mjog gdéour i samningum en hvorki ég né p gdtum nad einhverri satt i malinu,
lausir endar voru alltaf ad trufla samningsgerdina. bad var ekki fyrr en ég gafst upp
og sagdi A ad petta veaeri komid gott og gaf mikid eftir til pess ad geta med
einhverju moéti bjargad minum skuldbindingum ad malid klaradist.“ Samkvaemt
framansogou er su fullyrding stefnda 6s6nnud ad tjon hafi hlotist af sattinni eda ad
16gmadur stefnenda hafi med l6gfredistorfum sinum unnid stefnda tjon.

Osénnud er einnig st stadhaefing stefnda ad pad sé 16gmanni stefnenda um
ad kenna ad ekki tokst satt vid kaupanda i mars 2012. P4 hefur stefndi ekki stutt
pad rokum eda sonnunargognum ad logmadur stefnenda hafi veitt ranga radgjof i
tengslum vid skilalysingu i kaupsamningi. Telst pvi st stadhafing stefnda 6s6nnud.

[ malinu liggur frammi itarleg skyrsla stefnenda um timaskraningu par sem
nakvaemlega er gerd grein fyrir vinnu stefnanda i pagu stefnda. Skyrsla pessi er i
fullu samraemi vid gégn malsins. begar pessi gogn eru virt 1 1josi pess verkefnis
sem logmannsstofan tok ad sér ad sinna fyrir stefnda verdur ekki talid ad stefnda
hafi tekist ad syna fram 4 ad krafa stefnenda sé reist &4 oOedlilegum eda
6sanngjornum fj6lda vinnustunda. Timagjaldi stefnanda hefur ekki verid motmeelt.

Samkvemt 1. mgr. 24. gr. laga nr. 77/1998 um 16gmenn er 16gmanni rétt ad

askilja sér hefilegt endurgjald fyrir storf sin. Verdur vid trlausn malsins litid til



pess og ennfremur peirrar meginreglu krofuréttarins sem fram kemur medal annars
i lokamalslid 45. gr. laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup en fyrir liggur ad gjaldskra
stefnenda var adgengileg 4 heimasidu stefnenda.

Samkvaemt 6llu framansdgdu verdur krafa stefnenda ad fullu tekin til greina
og eftir peim malstrslitum verdur stefndi demdur til ad greida stefnendum
malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 300.000 kronur og hefur pa ekki verid
tekio tillit til reglna um virdisaukaskatt.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvedur upp dém pennan.

Doémsord

Stefndi, Sveinbjorn Freyr Arnaldsson, greidi stefnendum, Opus 16gmonnum
ehf., 789.278 kronur dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu af 403.507 kronum fra 11. september 2012 til 11.
desember 2013 en af 789.278 kronum fra peim degi til greidsludags og 300.000

kronur 1 malskostnad.

Gunnar Adalsteinsson



